HOTARARE
privind amenajarea, intretinerea si salubrizarea spatiilor verzi aferente locuintelor de tip
condominiu, $i aprobarea Regulamentului de amenajare, intretinere si salubrizare a spatiilor
verzi aferente locuintelor de tip condominiu de pe raza administrativ - teritorialad a Sectorului
5 al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere

- Referatul de aprobare al consilierului local sector 5, Rosca lustinian; ) ) _
- Raportul de specialitate nr. 45312 ©5.2025al NRECTIE. _AHEMAYARE &1 THIRE TIHERE Sokr it PUBLIC
! N

Luand in considerare avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 5:

Tinand cont de prevederile:

e Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;,

o Ordonantei de Guvern nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 273/2020 pentru modificarea si completarea O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea
localitatilor urbane si rurale;

» Ordonantei de Guvern nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1), precum si cele ale art. 166 alin. (2) lit. 1) din O.U.G. nr. 5§7/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 5

HOTARASTE:

Art. 1. Intretinerea si salubrizarea spatiilor verzi aferente blocurilor de locuinte de tip condominiu de
pe raza administrativ - teritoriald a Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti vor fi realizate de catre
Asociatiile de Proprietari, acestea fiind direct responsabile de starea si aspectul spatiilor verzi.

Art. 2. Amenajarea spatiilor verzi aferente blocurilor de locuinte se poate realiza de catre AES Sector
5 prin serviciile de specialitate sau de catre Asociatiile de Proprietari. In cazul in care amenajarea
spatiilor verzi aferente blocurilor de locuinte de pe raza administrativ - teritoriald a Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti se va efectua de céatre Asociatiile de Proprietari, aceasta se va realiza cu
respectarea principiilor estetice si de functionalitate. in aceasta situatie, Primaria/ ADP/ AES SECTOR
5 prin serviciile de specialitate, poate oferi asociatiilor de Proprietari consultanta gratuitd, material
dendro-floricol si unelte necesare amenajarii spatiilor aferente blocurilor.



Art. 3. Se aproba Regulamentul de amenajare, intretinere si salubrizare a spatiilor verzi aferente
locuintelor de tip condominiu de pe raza administrativ - teritoriald a Sectorului 5 al Municipiului
Bucuresti, conform Anexei la prezenta hotarare.

Art. 4. Pentru defrigarea, toaletarea si reducerea arborilor situati pe spatiile verzi aferente blocurilor
de locuinte Asociatiile de Proprietari au obligatia s& se adreseze Primariei Municipiului Bucuresti -
Directia de Mediu, in vederea solicitarii avizului de specialitate, iar numai in situatia acordarii avizului
AES Sector 5 pot intreprinde activitati de defrisare, taiere sau toaletare.

Art. 5. Asociatiile de Proprietari nu au dreptul s& modifice destinatia terenurilor spatii verzi, acestea
fiind folosite doar in scopul amenajarii, intretinerii si salubrizarii.

Art. 6. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari toate prevederile contrare din hotéararile
anterioare ale Consiliului Local sector 5 isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 7. (1) Primarul Sectorului 5, Administratia Domeniului Public / AES Sector 5, Directia Generala
de Politie Locala Sector 5 si Asociatiile de Proprietari de pe raza administrativ - teritoriald a Sectorului
5, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor.

(2). Primaria Sectorului 5, prin departamentul de Relatii cu Asociatiile de Proprietari, va aduce la
cunostinta fiecarei asociatie de proprietari prezenta hotdrére, inclusiv Regulamentului de
amenajare, intretinere si salubrizare a spatiilor verzi aferente locuintelor de tip condominiu de
pe raza administrativ - teritoriala a Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

(3) Comunicarea si aducerea la cunostinta publicd se vor face, conform competentelor, prin grija
Secretarului General al Sectorului 5.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Initiator: Rosca lustinian
Consilier Local USR

Digitally signed Secretarul Gengral/al Sectorului 5,

Rcsca by Rosca lustinian yrr 7
Date: 2025.09.09 :

lustinian 12:15:45 +03'00' <




Anexa

la H.C.L. Sector 5 nr. /

REGULAMENTUL DE AMENAJARE, INTRETINERE S| SALUBRIZARE A TERENURILE
SPATII VERZI AFERENTE LOCUINTELOR DE TIP CONDOMINIU DE PE RAZA
ADMINISTRATIV - TERITORIALA A SECTORULUI 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Pentru imbunatatirea permanenta a aspectului edilitar al sectorului si in vederea asigurarii unui mediu
civilizat, sanatos si confortabil de viata pentru locuitorii acestuia, care sd indeplineascd normele
igienico - sanitare regulamentare si pentru a se incadra in standardele urbane europene, un rol
deosebit il are implicarea colaterald atat a autoritatii administratiei publice locale céat si a locuitorilor
Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti la participarea si contributia activa privind ntretinerea si
salubrizarea terenurilor detinute.

l. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul regulament reglementeaza activitatea de amenajare, intrefinere si igienizare a
locuintelor de tip condominiu de pe raza administrativ - teritoriald a Sectorului 5 al Municipiului
Bucuresti si are ca temei legal prevederile:

- 0.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonantei de Guvern nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 2. Prezentul regulament vizeaza urmatoarele terenuri:

a) Terenurile spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu aflate / predate in intretinerea
asociatiilor de proprietari.

Il. DISPOZITII PRIVIND TERENURILE SPATIl VERZI AEERENTE LOCUINTELOR DE TIP
CONDOMINIU ‘

Art. 3. Amenajarea spatiilor verzi aferente blocurilor de locuinte de tip condominiu se poate realiza de
catre AES Sector 5 prin serviciile de specialitate sau de catre Asociatiile de Proprietari. In cazul in
care amenajarea spatiilor verzi aferente blocurilor de locuinte de pe raza administrativ - teritoriala a
Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti se va efectua de catre Asociatiile de Proprietari, aceasta se va
realiza cu respectarea principiilor estetice si de functionalitate. In aceasta situatie AES Sector 5, prin
serviciile de specialitate, poate oferi asociatiilor de proprietari consultanta gratuita, material dendro-
floricol, unelte necesare amenajarii spatiilor aferente blocurilor, precum si alte materiale si / sau poate
deconta cheltuielile, conform legii, facute de Asociatia de Proprietari in scopul amenajari spatiilor verzi
aferente blocurilor de locuinte.

Art. 4. (1) intretinerea si salubrizarea zonelor verzi aferente locuintelor de tip condominiu sunt in
responsabilitatea cetatenilor si Asociatiilor de Proprietari, acestea fiind direct responsabile de starea
si aspectul spatiilor verzi. Asociatiile de Proprietari ngrijesc spatiile verzi aferente locuintelor de tip
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condominiu cu conditia ca aceste spatii verzi sa& ramana de folosintd generala si starea lor sa fie
imbunatatita.

(2) Spatiile verzi aferente locuintelor de tip condominiu vor fi intretinute prin grija Asociatiilor de
Proprietari cu respectarea principiilor estetice si de functionalitate. Pentru aceste serviciu Asociatia de
Proprietari primeste lunar din partea Primariei Sectorului 5, in conditiile legii, suma de 2 lei (TVAinclus)
per mp spatiu verde intretinut, bani necesari prestarii serviciilor de intretinere

Art. 5. (1) Asociatiile de proprietari, persoanele juridice si persoanele fizice/cetatenii au urmatoarele
obligatii:

a) sa nu arunce nici un fel de deseuri pe terenurile spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu;
b) sé respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzj;

c) sa nu producd taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale
aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale constructilor si instalatilor utilitare si
ornamentale existente pe spatiile verzi;

d) s& nu ocupe cu constructii provizorii sau permanente, neautorizate, in conditiile legii, ambalaje,
boxpaleti, containere, garaje, etc.;

e) sa intretind perdelele si aliniamentele de protectie, spatiile verzi - arborii, arbustii, gardurile vii,
gazonul si plantele florale din perimetrul imobilelor in care locuiesc sau in care functioneaza péana la
limita carosabilului, iar in cvartalele de locuit pe suprafata specificata in procesul verbal de predare-
primire a amplasamentului si in planul de situatie anexat;

f) s& coopereze cu autoritatile administratiei publice locale la toate lucrérile preconizate in spatiile
verzi si s& faca propuneri pentru imbunétatirea amenajarii acestora;

g) sa nu diminueze suprafetele zonelor verzi;

h) sa ia masuri pentru eliminarea pelinului si ambroziei in cazul prezentei acestor plante cu efect
alergen in spatiile verzi pe care le detin sau le administreazs;

i) pentru defrisarea, toaletarea si reducerea arborilor situati pe spatiile verzi aferente blocurilor de
locuinte Asociatiile de Proprietari au obligatia s& se adreseze Primériei Municipiului Bucuresti -
Directia de Mediu in vederea solicitarii avizului de specialitate, iar numai in situatia acordarii avizului,
AES Sector 5 poate intreprinde activitati de defrisare, taiere sau toaletare, in mod gratuit.

Art. 6. (1) Asociatiile de proprietari, prin presedintii si administratorii acestora, vor prelua, potrivit
prevederilor legale, responsabilitatea in privinta obligatiilor pentru protectia si conservarea zonelor
verzi aferente locuintelor de tip condominiu si vor raspunde pentru realizarea acestora in fata
autoritatilor publice locale.

(2) Persoanele juridice si persoanele fizice care functioneaza sau domiciliaza intr-un imobil au
aceleasi obligatii in ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi.

(3) Pentru executarea lucrarilor de intretinere specifice de sezon, asociatiile de proprietari pot opta
pentru:

a) lucrérile de intretinere/curatenie vor fi executate in regie proprie prin grija presedintilor si/sau
administratorilor, cu decontarea cheltuielilor;

b) lucrarile de amenajare / intretinere /curdtenie vor fi executate de catre AES Sector 5 si vor fi
predate catre Asociatia de Proprietari.

Art. 7. (1) Directia Generala de Politie Locald Sector 5 impreuna cu Primaria Sector 5 si structurile
specializate din subordinea Primariei Sector 5 verificd intretinerea si salubrizarea spatiilor verzi
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aferente locuintelor de tip condominiu in vederea ludrii masurilor necesare pentru respectarea
prevederilor prezentului regulament.

2) In situatia neindeplinirii obligatiilor prevazute de prezentul regulament de catre asociatiile de
proprietari, AES Sector 5 va efectua lucrérile de intretinere si curatare a terenurilor spatiilor verzi
aferente locuintelor de tip condominiu.

(3) In cazul proprietatilor private, lucrarile se efectueaza de catre AES Sector 5, urméand ca acesta sa
recupereze cheltuielile efectuate in acest scop, in conditiile legii.

(4) Tarifele pentru lucréarile de intretinere si curdtenie vor fi cele contractate de AES Sector 5 pentru
servicii similare prestate pe domeniu public al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

Art. 8. Constituie contraventii la normele privind masurile de protectie a spatiilor verzi din Sectorut 5
urmatoarele fapte:

a) Aruncarea sau depozitarea de deseuri menajere si stradale pe terenurile amenajate ca spatii
verzi/locurile dejoaca pentru copii.

b) Taierea arborilor sau arbustilor fara autorizatie, taierea sau ruperea crengilor acestora sau
distrugerea scoartei trunchiului acestora.

c) Distrugerea prin orice mijloace sau degradarea, scoaterea din radacini, fara drept, de arbori,
puieti ori lastari.

d) Distingerea sau degradarea mobilierului urban aferent spatiilor verzi, respectiv deteriorarea
bancilor si a obiectelor ornamentale depuse in spatiile verzi, precum si mutarea acestora de
catre persoane neautorizate,

e) Deteriorarea, dislocarea sau distrugerea marcajelor si a panourilor de informam-avertizare.

f) Trecerea peste ronduri de flori, peluze, gazon, in afara aleilor amenajate in acest scop.

g) Distingerea de zone verzi amenajate cu gazon, flori, arbusti sau arbori.

h) Fixarea pe arbori a anunturilor de orice fel, a reclamelor filmelor sau placutelor indicatoare.

i) Circulatia sau stationarea vehiculelor pe suprafete care intré in categoria spatiilor verzi.

Art. 9. Contraventiile se sanctioneaza cu amenda contraventionald dupa cum urmeaza:

a) de la 100 lei la 200 lei pentru persoanele fizice pentru incalcarea prevederilor art. 8, lit. a),
f) si h) si de la 1.000 lei la 10.000 lei pentru persoanele juridice, pentru incalcarea
prevederilor art. 8, lit. a) si h)

b) de la 200 lei la 1.000 lei pentru persoanele fizice si de la 1.000 lei la 5.000 lei pentru
persoanele juridice, pentru incalcarea prevederilor art. 8 lit. b), ¢), d), €), g) si i).

Art. 10. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile legale ale O.G. nr. 2/2001
privind regimul juridic al contraventiilor si intra in vigoare la data aducerii lui la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Initiator Rogca lustinian
Consilier Local USR

ROSC& Digitally signed

by Rosca lustinian
Date: 2025.09.09

lustinian 12161740300
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Pentru imbunatatirea permanenta a aspectului edilitar al sectorului si in vederea asigurarii
unui mediu civilizat, sénatos si confortabil de viatd pentru locuitorii acestuia, care si
indeplineasca normele igienico - sanitare regulamentare si pentru a se incadra in standardele
urbane europene, un rol deosebit il are implicarea colaterala atat a autoritatii administratiei
publice locale cét si a locuitorilor Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti la participarea si
contributia activa privind intretinerea si salubrizarea terenurilor detinute.

Din dezbaterile realizate cu Asociatiile de proprietari / locatari acestea au deplans starea
actuala a majoritatilor curtilor blocurilor de timp condominiu si necesitatea de a imbunatati
acest fapt de indata. Cetatenii si-au exprimat dorinta de a se implica in intretinerea acestor
curti ale blocurilor imediat ce ele vor fi amenajate peisagistic de primdrie sau de alti
profesionisti in baza recomandarilor urbanistice. in acelasi timp au constientizat c& vor creste
costurile cu utilitatile si in aceste vremuri ar fi de recomandat, méacar acolo unde se solicita,
alocarea din bugetul primariei a unei sume minime care sa acopere parte din costul de
intretinere si salubrizare a curtii blocurilor.

Pe de alta parte, Primaria Sectorului 5 are in administrare aceste spatii, are buget in fiecare
an alocat pentru astfel de activitati, are obligatii legale Tn amenajarea curtilor blocurilor insa
nu face fata pentru cele peste 1500 de asociatii de proprietari / locatari din diverse cauze.

Colaborarea dintre administratie si comunitate reprezinta o solutie viabila Tn imbunatatirea
conditiilor de locuire la nivelul sectorului 5, conlucrarea o sa creeze inclusiv o ,competitie”
intre asociatiile vecine iar realizarea proiectelor de amenajare a spatiilor verzi din jurul
blocurilor de locuinte de cétre administratie conduce la o imagine uniforma, un standard
comun la nivelul zonei dar care sa tina cont de conditiile specifice.

Nu n ultimul rénd as vrea sa reamintesc importanta spatiilor verzi asupra sanatatii locuitorilor
din sectorul 5 si cred ca este momentul sa investim si in viitorul nostru si al copiilor nostri.

Din aceste motive, dar nu numai, va supun dezbateri si aprobéri acestui proiect de hotarare
asteptat de comunitatea sectorului si care a avut rezultate spectaculoase in alte orase,
Oradea de exemplu.

Initiator:  Rosca lustinian
Consilier local USR Sector 5

Digitally signed
Rosca  byRosca

lustinian

lustinian pate: 2025.09.09
12:16:39 +03'00'
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RAPORT DE SPECIALITATE

pentru “proiectul de hotdrdre privind amenajarea, intretinerea si salubrizarea spatiilor verzi
aferente locuintelor de tip condominium, si aprobarea Regulamentului de amenajare, intretinere
si salubrizare a spatiilor verzi aferente locuintelor de tip condominium de pe raza administrativ-
teritoriald a Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti”

Prezentul raport analizeazd oportunitatea proiectului de hotérare prin care se propune ca
asociatiile de proprietari si devind responsabile pentru amenajarea, Intretinerea si salubrizarea
spatiilor verzi aferente locuintelor de tip condominiu din Sectorul 5 s1 pentru aprobarea unui
regulament in acest sens.

Cadrul legislativ relevant

* Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor:

o Art. 8 alin. (1): Administrarea spatiilor verzi proprietate publica este exercitati de
autoritatile administratiei publice locale.

o Art. 12 alin. (1): intretinerea spatiilor verzi se asigurd de citre proprietarii sau
administratorii acestora. Pentru spatiile verzi publice, administratorul este
autoritatea publici locala.

o Art. 19 alin. (1): Activitdtile de administrare si gospodarire a spatiilor verzi se
finanteaza din bugetele locale. :

o« HCGMB nr. 308/1999 privind transmiterea in administrarea primériilor de sector a
terenurilor dintre blocuri:

o Art. 1: Terenurile dintre blocuri destinate spatiilor verzi silocurilor de joaca se trec
in administrarea primiriilor de sector, ficand parte din domeniul public.

*  HCGMB nr. 304/2009 privind protectia spatiilor verzi:

o Stabileste regimul avizelor de defrisare/toaletare, obligatiile administratorilor

publici si competentele PMB/sectoarelor pentru control si sanctiuni.



HCGMB nr. 120/2010 — Normele de salubrizare:

o Preved faptul cd autoritatiile locale organizeazi si coordoneazi serviciul public
de salubrizare, inclusiv pe domeniul public aferent blocurilor.

O.G. nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public i privat de interes local si O.G. nr. 21/2002
privind gospodirirea localititilor urbane si rurale :

o Reglementeaza organizarea, exploatarea, finantarea si controlul serviciilor publice
de gospodarire a domeniului public/privat, atribuind aceste obligatii autorititilor
administratiei publice locale.

HCL Sector 5 nr. 146 privind modalitatea de gestiune a serviciilor publice de intretinere
a spatiilor verzi:

o Adopta gestiunea delegatd pentru intretinerea, amenajarea si modernizarea
spatiilor verzi din administrarea Sectorului 5.

o Activitatile sunt reglementate prin caietul de sarcini aprobat si se afli in sarcina
operatorului delegat.

Observatii si analizi

1.

Conflict cu regimul juridic al spatiilor verzi publice

o Spatiile verzi dintre blocuri sunt domeniu public si, potrivit HCGMB 308/1999,
sunt administrate de Priméria Sectorului 5.

o Legea 24/2007 impune administratiei publice locale obligatia de administrare,
intrefinere si finantare din bugetul local.

o Transferul integral al responsabilitatii citre asociatiile de proprietari contravine
acestor dispozitii. '

Dublare de competente si riscuri de conflict

o Sectorul 5 a adoptat deja HCL nr. 146 prin care a delegat serviciul public de
intretinere i amenajare a spatiilor verzi unui operator specializat.

o Adoptarea unui act normativ care plaseaza obligatiile pe asociatiile de proprietari
ar crea confuzie administrativi, suprapuneri de atributii si chiar rise de litigii
cu operatorul delegat.

Impovirarea financiari a cetatenilor

o Asociatiile de proprietari nu au bugete sau personal specializat pentru a realiza
lucriri de intretinere pe domeniul public.

o Cheltuielile ar fi transferate in sarcina locatarilor, ceea ce contravine principiului
finantarii din bugetul local (art. 19 din Legea 24/2007).

Proceduri birocratice neadecvate pentru asociatii

o Regulamentul prevede ca asociatiile trebuie sd obtind avize de defrisare/toaletare
de la PMB si Directia de Mediu.

o Aceste proceduri sunt complexe si dificil de gestionat pentru persoane juridice de
drept privat care nu au expertizi in domeniu.

Posibile efecte contrare scopului

o Lipsa de resurse a asociatiilor poate duce la neglijarea spatiilor verzi si la

degradarea lor, in loc de imbunatitirea aspectului urban.



Concluzii si recomandari

Avand in vedere cadrul legislativ prezentat si observatiile expuse, considerim ci proiectul
de hotdrare si regulamentul anexat nu sunt oportune in forma propusa, si recomandam neadoptarea
acestora.

Se propune mentinerea responsabilititii pentru intrefinerea, amenajarea si modernizarea
spatiilor verzi la nivelul administratiei publice locale si a operatorului delegat conform HCL nr.
146, cu posibilitatea implicarii voluntare a asociatiilor de proprietari doar in actiuni punctuale
(campanii de plantare, sesizéri, micro-proiecte finantate de primarie).

SEF SERVICIU,

POPOVICI STEFAN



