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Nr. 170113/09.07.2025

PROIECT DE HOTARARE

pentru modificarea si completarea Hotérarii Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din
28.02.2023 privind aprobarea contractirii unei/unor finantiri rambursabile externe in
valoare de pana la 53.000.000 Euro, cu modificirile si completarile ulterioare

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, inregistrat
cunr. 170112/09.07.2025;

- Raportul comun de specialitate intocmit de Directia Generala de Investitii si Directia
Economicd, inregistrat cu nr. DI_145/09.07.2025;

- Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si alte
activitati economice;

- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice si respectarea
drepturilor si libertétilor cetatenesti;

- Hotédrirea Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023 privind aprobarea
contractdrii unei/unor finantari rambursabile externe 1n valoare de pana la 53.000.000
Euro, cu modificérile si completarile ulterioare;

Tinand cont de:

- art. 1 alin. (5), art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaéniei, republicata;

- art. 9 paragraful 8 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la
15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

- art. 7 alin. (2), precum si art. 1166 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, referitoare la
contracte;

- art. 155 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. d) si art. 166 alin. (2) lit. d) si alin. (4) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 13 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 64/2007 privind datoria publica,
aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr. 109/2008, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- art. 20, alin. (1), lit. ”f” si ”g”, art. 61-66 si art. 76! din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificérile si completirile ulterioare;

- art. 2 lit. ¢), k), p), art. 5 alin. (1), art. 6, 9 si 10 din Ordonanta Guvernului nr.
119/1999 privind controlul intern/managerial si controlul financiar preventiv,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotédrarea Guvernului nr. 9/2007 privind constituirea, componenta si functionarea
Comisiei de autorizare a imprumuturilor locale, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- Art. 29, alin. (1), lit. ”f” din Legea achizitiilor publice nr. 98/2016, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Art. 59 si art. 60din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Oferta indicativd de finantare emisa de Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei
(BDCE/ CEB) si inregistrata la Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti sub nr. 125492
din data de 16.01.2024, actualizatd si inregistratd la Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti sub nr. 150625 din data de 19.03.2024 pentru suma de 53.000.000 euro;

- Oferta indicativd de finantare emisd de Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei
(BDCE/ CEB) si inregistrata la Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti sub nr. 166099
din data de 26.06.2025, pentru suma de 83.000.000 euro;

Constatidnd necesitatea de a asigura resursele financiare pentru realizarea investitiilor
publice de interes local, a caror documentatie tehnico-economica a fost aprobati prin Hotérari
ale Consiliului Local Sector 5;

In temeiul prevederilor art.136, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. b), art. 166 alin. (2) lit.
d), alin. (4), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
HOTARASTE:

Art. I. Se aprobd modificarea titlului Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr.
42/28.02.2023, cu modificrile si completarile ulterioare, si va avea urmatorul continut:

,»Hotardre privind aprobarea contractarii unei/unor finantdri rambursabile externe in
valoare de pand la 83.000.000 Euro”

Art. IL. Se aproba modificarea articolului 1 al Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr.
42/28.02.2023, cu modificérile si completarile ulterioare, si va avea urmatorul continut:

»Art. 1. Se aprobd contractarea directd a unei/unor finantdri rambursabile externe in
valoare totald de pdnd la 83.000.000 euro, de la Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei,
in baza garantiilor proprii, cu o maturitate de pdnd la 25 ani, din care o perioadd de gratie
de pdnd la 2 ani §i o perioadd de tragere de pdnd la 3 ani, pentru fiecare transd trasd din
finanidrile rambursabile (imprumuturile contractate), precum si termenii de referintd ai
acestor finantdri rambursabile externe (term sheet), comunicati de Banca de Dezvoltare a
Consiliului Europei, atasati in copie, precum §i traducere certificatd de un traducdtor
autorizat, ca Anexa nr. I care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.”

Art. III. Se aprobd modificarea articolului 2 lit. a) al Hotdrarii Consiliului Local
Sector 5 nr. 42/28.02.2023, cu modificarile si completarile ulterioare, si va avea urmaitorul
continut:

»Art. 2. Contractarea finantarii/finantarilor rambursabile prevazute la art. 1 se face
pentru:

a) finantarea si/sau cofinantarea proiectelor de investitii publice de interes local,
inclusiv a celor ce beneficiaza de fonduri externe nerambursabile de la Uniunea
Europeana, respectiv suma de pand la 63.000.000 Euro,”

Art. IV. Se aproba modificarea articolului 3 al Hot#rarii Consiliului Local Sector 5 nr.
42/28.02.2023, cu modificérile si completarile ulterioare, si va avea urmitorul continut:

»Art. 3. Finantarea rambursabild externd aprobatd prin prezenta hotdrdre poate fi
contractatd de catre Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti sub forma mai multor imprumuturi
(contracte de finantare) distincte, fard ca valoarea totald a finantdrii/finantdrilor contractate
sd depdseasca 83.000.000 Euro. Valoarea imprumutului/ fiecdrui imprumut (contract de
finaniare) distinct este stabilitd la momentul negocierii si incheierii respectivului imprumut



(contract de finantare), in conformitate cu autorizdrile de contractare primite din partea
Comisiei de Autorizare a Imprumuturilor Locale.”

Art. V. Se aprobd modificarea Anexei nr. 1 a Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr.
42/28.02.2023, cu modificérile si completarile ulterioare, conform Anexei nr. 1 la prezentul
proiect de hotérare.

Art. VL. Se aprobd modificarea si completarea Anexei nr. 2 a Hotararii Consiliului
Local Sector 5 nr. 42/28.02.2023, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Anexei
nr. 2 la prezentul proiect de hotarare.

Art. VIL Celelalte prevederi ale Hotdrarii Consiliului Local Sector 5 nr.
42/28.02.2023, cu modificarile si completarile ulterioare, riman neschimbate.

Art. VIIL (1) Primarul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti prin aparatul de
specialitate, Directia Generald de Investiti, Directia Economic3, vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.

(2) Serviciul de Evidentd Acte Administrative va asigura comunicarea prezentei
hotérari entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti si se va asigura de aducerea la cunostintd publicd prin publicarea pe pagina de
internet www.sector5.ro.

Avizeaza
Secretar al Sectorului 5
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ANEXA 1 la PROIECTUL DE HOTARARE NR. 170113/09.07.2025

OFERTA INDICATIVA
— BANCA DE DEZVOLTARE A CONSILIULUI EUROPEI
PENTRU SUMA DE 83.000.000 EUR

- 11 file -
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e COUMCIL OF EUROPE DEVELOPMERT BANK —

BANOUE DE DEVELOPPEMENT DU CONSEIL DE L'EUROPE

Traducere din limba englezd

NU ESTE O OFERTA
EXCLUSIV iN VEDEREA
DEZBATERIX

Acest document nu constituie ofertd de nicio

Banca de Dezvoltare a Consilivlui Buropei naturd si nu creeazd nicio obligafie pentru

BDCE de a incheia un contract cu terfe pdrti,

Directia pentru fmprumuturi si Dezvoltare Sociali in conditiile prevdzute in prezentul document

Divizia Proiecte

sau in alt mod

OFERTA INDICATIVA

1. imprumutat:

2. Creditor:
3. Credit:
4.  Scop:

5.  Data aprobirii:

SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (,,Sector 57)
Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE/CEB)
Facilitate de Finantare a sectorului Public (FFP) — a se
consulta Manualul pentru pregitirea i implementarea
proiectelor Cap. 4.4.!

Finantare partiali a programului de investitii al Sectorului 5

CA din Septembrie 2025

CONDITIILE PROIECTULUI

6.  Eligibilitate:

7.  Beneficiari finali:

8.  Activitdti care urmeazi si fie
finantate:

9. Management:

Proiectul propus este eligibil in urméitorul sector de actiune
BDCE: ,Sectorul de Actiune pentru dezvoltare urbani,
rurali si regionald”/,Urban, Rural and Regional
Development Focus Sector”.

Peste 300.000 de cetifeni ai Sectorului 5 §i populatia
Bucuregtiului, in ansamblu - 2,1 milioane de locuitori.

Sprijinirea planului de investitii al Sectorului 5 referitor la:
(A) Componenta 1: eficienta energeticd a cladirilor
rezidentiale;
(B) Componenta 2: construirea de locuinte sociale;
(C) Componenta 3: renovarea institutiilor de
invatimant de stat.

Rispunderea gestiondrii FFP revine Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti. FFP va fi gestionatd de Sectorul 5,
in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
5. Directia Economici a Sectorului 5 va gestiona

! Manualul BDCE pentru Pregatirea §i Implementarea Proiectelor, disponibil la urmatorul link: hitps://coebank.ore. Acest
document este sursa de referinti de bazii pentru toate activitiile legate de evaluarea, aprobarea, finangarea §i monitorizarea

proiectelor prezentate Bancii.

1

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusa,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Romania,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romini, cd textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, i c#, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si

sensul.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Aspecte legate de achizitii:

Aspecte de conformitate:

Aspecte care {in de garantiile
sociale si de mediu:

Consideratii privind
schimbirile climatice:

Grafic de implementare:

Costuri eligibile:

Asistenta tehnica:

Plan de finantare (milioane de
Euro):

Traducere din limba englezd

imprumutul, In ceea ce priveste conditiile de tragere si
plétile cdtre contractant].

Lucrarile, bunurile si serviciile finantate de BDCE in cadrul
FFP vor fi achizifionate in conformitate cu Sectiunea 2 din
Ghidul BDCE privind Achizitile (CEB Procurement
Guidelines) si cu legislajia roméina in materie de achizitii,
care este aliniati cu directivele U.E. privind achizitiile.

Proiectul va intra sub incidenta Recomandirilor FATF
(Grupul de Actiune Financiard Internationald) si a
Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spalirii
banilor.

Este de asteptat ca proiectul si respecte cerintele nationale
si locale aplicabile in materie de sdnitate, sigurantd si
mediu. Proiectul este incadrat la nivel moderat de risc.

Este de asteptat ca proiectul si respecte prevederile
Acordului de la Paris. Avind in vedere dimensiunile
considerabile ale Sectorului 5 §i amplasamentele diferite ale
cladirilor care intra sub incidenta finantérii investitiei din
partea BDCE, este posibil ca riscurile de naturd climatica sd
rimani ridicate la nivelul unora dintre amplasamentele sub-
proiectelor, cu toate acestea, este de asteptat ca misurile din
Planul pentru Analiza si Acoperirea Riscurilor (Risk
Analysis and Coverage Plan) si fie suficiente pentru a
scidea riscul rezidual la un nivel acceptabil.

2023-2027.

Investitiile care fac obiectul unui imprumut acordat de
BDCE respecti Manualul, Capitolul 5.

Pentru claritate, fmprumutul acordat de BDCE poate fi
alocat pentru acoperirea costurilor eligibile ante-mentionate
care au fost angajate, si, dupd caz, §i platite de catre
fmprumutat ulterior lunii ianuarie 2023 si cel tarziu cu 18
luni inainte de semnarea fmprumutului i pre-finantarea sa

rin finantare-punte aranjati/finantiri-punte aranjate de

mprumutat sifsau din fondurile proprii  ale
{mprumutatului, pini cind imprumutul acordat de BDCE
devine disponibil.

Nesolicitati.

Planul orientativ de finantare a Proiectului (Surse s§i
Utilizdiri) este prezentat mai jos:

2

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducator autorizat pentru limbile engleza-rusa,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Romania,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romin, ca textul prezentat a fost
tradus complet, fard omisiuni, si ci, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si

sensul.
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Surse Mil. Euro* %*
BDCE 83 43
Sector 5 78 40
Fonduri de la
bugetul de stat 16,6 9
Fonduri UE 15,5 8
Total 193 100
Utilizari Mil. Euro* %*
| C1. Eficient
energeticd la 122 68
nivelul 3
cladirilor
rezidentiale
|
C2. Construirea ‘
de locuinte 25 13 ‘
sociale [
|
C3.renovarea ’
institutiilor de 26 19 \
Inviatimant de |
stat |
193 100 |
*Este posibil ca procentele si nu fie exacte, din cauza
rotunjirii
Finantarea maxima prin BDCE luati in considerare este
50% din costurile totale.
18. Indicatorii-cheie: Au fost conveniti si se vor regdsi in Acordul-cadru de
imprumut (FLA).
19. Monitorizarea Proiectului Monitorizarea FFP va fi efectuati in conformitate cu Politica
BDCE: BDCE de Imprumut si de Finantare a Proiectelor.
CONDITIILE IMPRUMUTULUI
20. Tipul imprumutului: FFP
21. Intermediere: Nu se aplici
22. Valuta: Euro

3

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Rominia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roméni, ¢ textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, §i c3, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si
sensul.
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23. Suma solicitati:

24. Structura:

25. Ratele:

26. Comisioanele:

27. Disponibilitatea:

Traducere din limba englezd

83.000.000

Durata medie estimati pand la 14 ani, care corespunde unei
scadente maxime de pana la 25 de ani, incluzind o perioada
de gratie posibili de maximum 2 ani. Fiecare Tragere de
Transd poate avea o scadenii si o structurd diferite, in
functie de nevoile Sectorului 5 la momentul tragerii. BDCE
oferd, de asemenea, flexibilitatea de a face aranjamente
pentru anumite date de plati specifice care pot fi diferite sau
identice pentru fiecare tranga.

Rate fixe sau variabile, urmeazi si se stabileasci la
momentul tragerii.
Ratele orientative la data de 25.06.2025 sunt:

Valuta 83.000.000 Euro
Scadenta 25 de ani
Structura 2 ani perioada de gratie,

urmata de 23 de
rascumpariri anuale,
egale, incepand cu finalul
celui de-al 3-lea an

fmprumut cu Ecart pani la 3 luni
rata variabila EURIBOR ACT/360 _ +197bp
Ecart pani la 6 luni

EURIBOR ACT/360 +202bp

Imprumut cu Rata pt. pliti ale dobanzii  4,88%
rati fixa semestriale 30/360

Vi rugdm si retineti cd ratele ante-mentionate sunt la
limita inferioari si numai in scop orientativ, in baza
conditiilor de piati de la data prezentei Oferte Indicative. O
astfel de tarifare orientativid poate suferi modificiri
si, sub nicio form3, nu va fi interpretati drept angajament
ferm din partea BDCE de a pune la dispozitie Creditul (sau o
parte aferenti acestuia) Imprumutatului, in aceste conditii
de pret.

Ratele finale ale dobdnzii pentru fiecare Trangd care
urmeazi si fie trasi in baza fmprumutului vor fi prezentate
in documentatia de tragere aplicabild fiecarei astfel de
Trange, care urmeaza s3 fie semnatd de pirii, in
conformitate cu clauzele si conditiile documentatiei-cadru
relevante privind imprumutul.

Ratele includ toate costurile (all-in). BDCE nu percepe
comisioane de angajament sau la semnare (front-end).

Tragerile urmeaza si se efectueze intre minimum doud §i un
numir maxim de trange, pe care imprumutatul si Creditorul
urmeazi s3 il stabileascd de comun acord.

4

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret gi traducétor autorizat pentru limbile englezd-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roméni, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, si ¢i, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul §i

sensul.

atie ar. 30081 *
Engleza-Ryusa
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28. Data finalizarii:

29. Garantia/imbunititirea
calititii creditului:

30. Acorduri formale:

31. Recuperarea costului:

Traducere din limba englezd

Prima transi nu poate depidsi 50% din cuantumul
imprumutului aprobat i va fi legatdi de alocarea
imprumutului pe sub-proiectele identificate.

O noud transi va putea fi trasi de indati ce transa anterioara
a fost alocati integral, iar raportarea aferemtid a fost
finalizata.

30/06/2028

Garantie asupra veniturilor proprii ale Imprumutatului si
ipotecd mobiliard asupra conturilor, prin care se asigura
indeplinirea obligatiilor financiare ale Imprumutatului, sub
incidenta imprumutului, impreund cu orice alt acord,
document, ingtiintare, inregistrare §i formalitate necesare
pentru perfectarea, opozabilitatea si executarea respectivei
garantii si a garantiei reale.

Orientativ: Dispozitie privind Modificarea Adversd
Semnificativd; Clauzi Neplatd (Cross Default); Gaj Negativ
si prevederi pari passu (inclusiv clauza de includere si platd
anticipata cétre terti);

Acorduri Formale Financiare:

Raport Total datorie/ Venituri Operationale — cel mult de
135%;

Sold primar din exploatare la dobindé — cel putin egal cu
150%;

Raport Serviciul Anual al Datoriei/ Venituri Proprii — cel
mult 30%.

fmprumutatul va suporta toate onorariile si costurile
aferente emiterii de citre consilierii juridici externi ai BDCE
a avizului juridic privind calitatea si valabilitatea care
confirmi existenta, calitatea si autorizarea corespunzatoare
a fmprumutatului de a semna gi a-si indeplini obligatiile care
fi revin in conformitate cu documentatia aferenti
imprumutului si garantiei care urmeaza si fie semnati in
scopul acordirii imprumutului; i, ca astfel de documente
au fost semnate corespunzitor de citre reprezentantii
autorizati ai Imprumutatului si sunt valabile, obligatorii si
executorii, in conformitate cu conditiile aferente, aplicabile
in jurisdictia Imprumutatului.

CONSIDERENTE GENERALE

32. Declinarea raspunderii:

33. Urmitorii pasi pentru rata de
dobindi:

Clauzele si conditiile descrise in prezenta includ doar cele
mai importante aspecte. Toate detaliile suplimentare
referitoare la Proiect, imprumut si clauzele aplicabile vor fi
incluse in Documentatia aferenti Imprumutului si Garantiei
care urmeazd si fie incheiati intre Sectorul 5 i BDCE.

Pmprumutul propus este conditionat specific de urmitorii
pasi/termeni intermediari:

5

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret §i traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusa,
in temeiul Autorizafiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roman, ci textul prezentat a fost
tradus complet, firi omisiuni, §i cd, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul §i

sensul.
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- O evaluare pozitivi a Sectorului 5 asupra prezentei
Oferte Indicative;

- Un rezultat pozitiv al negocierilor pe marginea
documentatiei aferente imprumutului si garantiei;

- Existenta tuturor celorlalte permise si autorizatii pentru
intocmirea §i implementarea documentatiei aferente
imprumutului si garantiei.

34. Conditii suspensive Cele uzuale pentru acest tip de tranzactie, inclusiv:
- Confirmarea alocirii resurselor financiare care vin in
completarea facilittii acordate de BDCE;
- Avizul juridic al consultantului extern;

{ e 6

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile engleza-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roméania,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roméin3, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fard omisiuni, $i c&, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul §i......

sensul.
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WCEB

COUNCIL OF EUROPE DEVELOPMENT BANK
BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CONSEIL DE L'EUROPE

NOT AN OFFER
FOR DISCUSSIONS PURPOSES ONLY
This document does not constitute an offer of any nature whatsoever :

does not create any binding obligations on CEB to enter into a contract
any third party on the terms set out in this document or otherwise

Loans and Social Development Directorate

Projects Division

i A W N =
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Borrower
Lender
Facility
Purpose

Targeted Approval

Eligibility
Final beneficiaries

Activities to be
financed

Management

Procurement
aspects

Compliance aspects

INDICATIVE TERM SHEET
SECTOR 5 OF THE MUNICIPALITY OF BUCHAREST (“Sector 5”)

Council of Europe Development Bank (CEB)
Public sector Financing Facility (PFF) — see Handbook Chapter 4.4*

Partial financing of Sector 5 investment program

September 2025 AC

PROJECT TERMS

The proposed project is eligible under the Urban, rural and regional
development focus sector.

More than 300,000 citizens of sector 5 and the Bucharest population as
a whole: including 2.1 million inhabitants.

Support Sector 5 investment plan in:

(A) Component 1: Energy efficiency in residential buildings;
(B) Component 2: Construction of social housing;
(C) Component 3: Renovation of public educational buildings.

The PFF’s management will be a responsibility of Sector 5 of Bucharest.
The PFF will be managed by Sector 5, within the specialized apparatus of
the Mayor of Sector 5. Sector 5 Economic Direction will manage the loan
in terms of disbursements and payments to contractors.

Works, goods and services financed by CEB under the PFF will be
procured in line with Section 2 of CEB’s Procurement Guidelines and the
Romanian procurement legislation, which is in line with EU procurement
directives.

The project will be in line with FATF Recommendations and AML
Directive (EU) 2015/849

1 CEB Handbook for the Preparation and Implementation of Projects available at www.coebank.org. This document is the basic reference for all
the activities related to the appraisal, approval, financing and monitoring of projects presented to the Bank.



Environmental and
12 social safeguards
Aspects

13

Climate change
considerations

14 |mplementation
15 Eligible costs

16 Technical
assistance

17 Financing Plan

The project is expected to comply with applicable national and local
health, safety and environmental requirements. The project is
considered of moderate risk.

The Project is expected to be considered Paris aligned. Given the extent
of Sector 5 and the diverse location of the buildings under the CEB
investment, climate risks may remain high for some of the subproject
locations, however the measures in the Risk Analysis and Coverage Plan
are expected to be sufficient to lower residual risk to an acceptable level.

2023-2027

Investments under the CEB loan are in compliance with the Handbook
Chapter 5.

For the avoidance of doubt, CEB’s Loan can be allocated to eligible costs
referred to above that have been committed and if applicable also paid
by the Borrower after January 2023 and no more than 18 months prior
to the CEB Loan being entered into and pre-financed through bridge
financing(s) arranged by the Borrower and/or the Borrower’s own funds
pending CEB Loan becoming available.

Not required.

The indicative Project financing plan (Sources and Uses) is presented
below:

Sources MEUR %*

CEB 83 43
Sector 5 78 40
State budget funds 16,6 9
EU funds 15,5 8

TOTAL 193 100
Uses MEUR %*

C1. Energy efficiency in

residential buildings 132 68
C2. C.onstructlon of social 25 13
housing

C3. Renovation of public 36 19

educational buildings

TOTAL 193 100
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23

Key indicators

CEB project

* Percentages may not add up, due to rounding
CEB maximum financing considered is 50% of the total eligible costs.
Indicators have been agreed upon and will be reflected in the FLA.

Monitoring of the PFF will be carried out in line with CEB’s Loan and

25

monitoring Project Financing Policy
LOAN TERMS

Type PFF

Intermediation N/A

Currency euro

Amount 83,000,000

Structure Estimated average duration of up to 14 years, corresponding to a
maximum tenor of up to 25 years including a maximum possible grace
period of 2 years. Each Tranche Disbursement may have a different tenor
and structure, depending on Sector 5 needs at the time of disbursement.
CEB also offers the flexibility to arrange for specific payment dates which
can be different or identical for each tranche.

Rates Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicative rates as of 25 June 2025 are:

Currency EUR 83,000,000

Tenor | VAR

2 years grace, 23
equal annual
Structure redemptions
beginning at the
end of the 3rd year

Spread to 3 month

EURIBOR ACT/360 +197 bp

Floating rate loan

Spread to 6 month

EURIBOR ACT/360 +202 bp

Rate for semi-annual
Fixed rate loan interest payments 4.88%
30/360

Please note that the above rates are floored and indicative only, based
on market conditions as on the date of the present Indicative Term Sheet.
Such indicative pricing is subject to possible adjustments and shall in no
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28

29

30

31

32

Fees

Availability

Closing date

Guarantee/credit
enhancement

Covenants

Cost Recovery

Disclaimer

event be deemed as a firm commitment from the CEB to make available
the Loan (or any part thereto) to the Borrower under such pricing
conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will
be documented in the disbursement documentation applicable to each
such Tranche, to be entered into by the parties in accordance with the
terms and conditions of the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in a minimum of two and a maximum
number of tranches to be mutually agreed upon with the Borrower.

The first tranche may not exceed 50% of the approved loan amount and
shall be linked to the allocation of the loan to the identified sub-projects.

A new tranche can be disbursed once the previous one has been fully
allocated and reporting completed.

30/06/2028

Guarantee over the Borrower’s own income and movable mortgage over
its accounts securing the performance of the Borrower’s financial
obligations under the loan, together with any other agreement,
document, notification, registration and formality necessary for the
perfection, opposability and enforcement of said guarantee and security
interest.

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative
pledge and Pari Passu (including clause by inclusion and prepayment to
third parties) provisions.

Financial covenants:
Total Debt / Operational Revenues — not more than 135%
Primary Operating Balance / Interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues — not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by the
CEB'’s external legal advisors of the capacity and validity legal opinion
confirming the Borrower’s existence, capacity and due authorization to
enter into, and perform its obligations under, the loan and security
documentation to be entered into for the purposes of the loan; and, that
such documentation have been duly executed by authorized
representatives of the Borrower and is valid, binding and enforceable in
accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

The terms and conditions as set out herein include only the most
important ones. All further details regarding the Project, the loan and
the applicable clauses will be contained in the loan and security
documentation to be concluded between Sector 5 and CEB.
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34

Next steps for loan
instalment

Conditions
Precedent

The proposed Facility is specifically subject to the following
milestones/next steps:

A positive assessment of this Term Sheet by Sector 5.

A positive result of the loan and security documentation
negotiations.

Existence of all other permits and authorisations required for the
conclusion and implementation of the loan and security
documentation

Usual for this type of transaction, including:

Confirmation of the allocation of the financial resources
complementing CEB’s facility
External legal opinion
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Nr. 170112/09.07.2025

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din
28.02.2023 privind aprobarea contractarii unei/unor finantiri rambursabile externe in
valoare de pana la 53.000.000 Euro, cu modificirile si completirile ulterioare

In baza Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023, cu modificarile si
completarile ulterioare, a fost decisd contractarea sumei de pana la 53.000.000 euro, aferenti
unui program de investitii cu o valoare de 570.075.768 RON (echivalentul a 114 milioane euro,
la cursul CNSP 1 EUR =5 RON).

Imprumuturile in suma aprobati au fost contractate de la Banca de Dezvoltare a
Consiliului Europei (CEB) astfel:

- Contract de imprumut LD 2177 din data de 12.09.2024 pentru un credit in suma de
25.610.000 euro, tras in integralitate in octombrie-noiembrie 2024;

- Contract de imprumut LD 2177 din data de 16.12.2024 pentru un credit in suma de
27.390.000 euro, tras in integralitate in luna decembrie 2024.

Obiectivele de investitii finantate prin aceste imprumuturi sunt impartite in doud
componente: Cl. Eficientd energeticd pentru un numar de 100 cladiri rezidentiale (blocuri de
locuinte) si C2. Construirea de locuinte sociale nZEB.

Avénd 1n vedere buna colaborare cu Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei precum
si nevoia Sectorului 5 de a asigura resurse financiare pentru alte proiecte de eficientd energetica,
s-a discutat cu Banca posibilitatea extinderii programului de finantare si suplimentarea valorii
imprumutului cu suma de pana la 30.000.000 euro.

Suma solicitata a fost corelatd si cu plafonul maxim pe care il poate accesa Sectorul 5, in
cursul anului 2025 in baza Legii nr. 8/2025, pentru obiective de investitii publice de interes local
(150.000.000 RON sau echivalent in alti moneds). In acest sens, au fost prezentate bincii
proiectele pentru care se doreste alocarea sumei de 30.000.000 euro, astfel:

- Renovarea energeticd a 14 cladiri rezidentiale multifamiliale din Sectorul 35,
Municipiul Bucuresti, cu o valoare totala de investitie de 115.359.522 RON aprobati
prin HCL nr. 24/2025, HCL nr. 187/2024 si HCL nr. 162/2024, pentru care este
alocatd o suma din credit de 18.818.840 EUR.

- Reabilitare si modernizare pentru 5 cladiri publice (scoli si gridinite) cu o valoare
totald de investitii de 179.884.670 RON, pentru care este alocatd o sumi din credit de
11.181.160 EUR:

o Lucréri de reabilitare, eficientizare energeticd si modernizare constructie existent
Scoala Gimnaziald Nr. 127, Str Muntii Carpati, Nr. 68, Sector 5, Bucuresti - Corp A
pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL nr. 42/2025 cu o
valoare de investitie de 27,302,548 RON si o alocare din credit de 1,499,327 EUR;
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o Lucrdri de consolidare, reabilitare, supraetajare partiald si extindere Scoala
Gimnaziald 1.G.Duca, Soseaua Panduri nr. 42 pentru care sunt aprobati indicatorii
tehnico-economici prin HCL nr. 26/2024 cu o valoare de investitie de 99,776,894
RON si o alocare din credit de 3,925,834 EUR;

o Reabilitare si modernizare Scoala Gimnaziala Petrache Poenaru, Str. Bacdu, nr. 1,
Sector 5, Bucuresti pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL
nr. 238/2023 cu o valoare de investitie de 25,916,655 RON si o alocare din credit de
2,124,116 EUR;

o Reabilitare si modernizare Scoala Gimnaziala Nr. 143, Str. Banu Maracine, nr. 16,
Sector 5, Bucuresti pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL
nr. 239/2023 cu o valoare de investitie de 14,248,655 RON si o alocare din credit de
1,108,946 EUR;

o Continuare lucréri, reabilitare corp cladire Gradinita nr. 269, modificare de tema si
finalizare lucrdri, de pe strada Constantin Miculescu nr. 12, Sector 5 pentru care sunt
aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL nr. 59/2024 cu o valoare de
investitie de 12,639,919 RON si o alocare din credit de 2,522,937 EUR;

Aceste proiecte sunt in diverse etape pentru contractarea unor surse nerambursabile atit
de la bugetul de stat, cat si UE, in cadrul programelor: Program National pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic (Scoala Gimnaziala Nr. 127 si Scoala
Gimnaziald I1.G. Duca), Administratia Fondului pentru Mediu (Scoala Gimnaziald
Petrache Poenaru si $coala Gimnaziald Nr. 143) si Programul Regional Bucuresti-Ilfov
2021-2027 (Gradinita nr. 269). Pentru Gradinita nr. 269 a fost semnat contractul de
finantare inregistrat la Sectorul 5 cu nr. 166552/ 27.06.2025, prin Programul Regional
Bucuresti-Ilfov 2021-2027, valoarea totala nerambursabila fiind de 10.239.332,45 lei.
Sursele totale nerambursabile estimate pentru cele 5 unitati de invatamant sunt in valoare
de aproximativ 75 milioane RON.

Mentionam totodatd cd pentru un numar de 76 blocuri de locuinte din cele 100 cuprinse
deja in program, s-au actualizat indicatorii tehnico-economici prin hotirari aprobate in
cursul anului 2024.

Avénd 1n vedere solicitarea Sectorului 5, CEB a transmis o ofertd indicativa actualizati
pentru suma de 83.000.000 euro, reflectdnd majorarea creditului ce poate fi acordat in anul 2025,
de 30.000.000 euro, precum si cotatiile de dobanda la data de 25.05.2025, ce vor fi indicative
pentru suma rdamasd de contractat si utilizat. Oferta a fost inregistrata de Sectorul 5 sub nr.
166099/26.06.2025.

Astfel, programul finantat de CEB va avea urmétoarea structura:

Surse Milioane % Utilizari Milioane %
EUR EUR

CEB 83 43% | C1. Eficienta energetica la nivelul 132 68%
Sectorul 5 78 40% | cladirilor rezidentiale
Subventii de la 16,6 9% | C2. Construirea de locuinte sociale

: 25 13%
bugetul de stat
Fonduri UE 15,5 8% | C3. Renovarea institutiilor de 36 19%
nerambursabile invatamant de stat
Total 193 | 100% | Total 193 | 100%

Cu referire la alocarea creditului deja contractat si tras in anul 2024, de 53.000.000 euro,
intervin urmatoarele modificari la nivelul contractului de credit nr. LD 2177 din data de
16.12.2024, pentru un imprumut in suma de 27.390.000 euro, ce a fost tras in integralitate in
luna decembrie 2024, in vederea renovarii energetice a blocurilor de locuintei din sector.
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Creditul a fost convertit in lei in data de 23.12.2024, la cursul de schimb valutar negociat
1 euro = 4,968 lei, rezultidnd astfel un disponibil de 136.073.520 lei. Pana la data prezenta au fost
efectuate transferuri din credit pentru plati catre furnizori in cuantum de 129.994.238,19 lei, fara
a mai fi necesare sume suplimentare pentru finalizarea acestor unititi locative.

In acest context, suma ramasa de 6.079.281,81 lei, echivalentul a 1.223.688 euro, se
doreste a fi relocata cétre una din cele 5 unitati de invatimant cu cea mai mare valoare de
investitie de 99.776.894 RON, respectiv pentru ,,Lucréri de consolidare, reabilitare, supraetajare
partiald si extindere Scoala Gimnazialad I.G. Duca, Soseaua Panduri nr. 42”. Astfel, creditul CEB
alocat pentru acest proiect devine 5.144.475 euro.

Avand in vedere Raportul comun de specialitate al Directiei Generale de Investitii si al
Directiei Economice si tindnd cont cé facilitatea/ facilitatile se pot contracta cu respectarea
limitei de indatorare anuale de 30% din media veniturilor proprii pe ultimii trei ani,

Propunem prin prezenta:

o Suplimentarea sumei aferentd finantarilor ce pot fi contractate in baza HCL nr.
42/2023 cu modificarile ulterioare, de la 53.000.000 euro la suma de 83.000.000
euro;

o Inlocuirea Anexei nr. 1 la Hotirarea Consiliului Local Sector 5 nr. 42/28.02.2023, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevazuta la art. 1, respectiv termenii de
referinta ai finantarii rambursabile externe (term sheet) pentru suma de 53.000.000
euro cu termenii de referinta ai finantarii rambursabile externe (term sheet) pentru
suma de 83.000.000 euro, comunicati de Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei
in data de 25.06.2025, atasati in copie, precum si traducere certificatd de un
traducator autorizat;

o Inlocuirea Anexei nr. 2 la Hotirdrea Consiliului Local Sector 5 nr. 42/28.02.2023, cu
modificérile si completérile ulterioare, prevézuta la art. 2, ca urmare a:
o Actualizérii valorilor de investitie aprobate pentru blocurile de locuinte
prevazute la pozitiile:
*= dela25la4l conform HCL nr. 108/30.08.2024
* dela42la 67 conform HCL nr. 44/24.04.2024
* de la 68 la 90 conform HCL nr. 43/24.04.2024
= dela91 la 100 conform HCL nr. 93/31.07.2024,
astfel valoarea de investitie a celor 94 blocuri totalizeaza suma de 509.000.750
lei, fata de 409.637.602 lei conform prevederi prezente.

o Introducerea unui numaér suplimentar de 14 blocuri de locuinte cu o valoare
totald de investitie de 115.359.522 lei aprobatd prin HCL nr. 24/27.02.2025,
HCL nr. 187/19.12.2024 si HCL nr. 162/17.10.2024 — pentru care se aloca
suma aditionala de credit de 18.818.840 EUR;

o Introducerea unui numdr suplimentar de 5 proiecte pentru unititile de
invatamant, cu o valoare totald de investitie de 179.884.670 lei aprobata prin
HCL nr. 42/31.03.2025, HCL nr. 26/16.02.2024, HCL nr. 238/05.12.2023,
HCL nr. 239/05.12.2023 si HCL nr. 59/30.05.2024 — pentru care se aloca
suma aditionald de credit de 11.181.160 EUR, precum si suma de 1.223.688
euro realocata din componenta de renovare energetica cladiri rezidentiale
pentru care nu mai sunt necesare plati, valoarea totala alocata a creditului
devenind 12.404.848 Euro.

Din scenariul rulat se poate observa ca facilitatea/ facilititile se pot contracta cu
respectarea limitei de indatorare anuale de 30% din media veniturilor proprii pe ultimii trei ani,
contractarea si utilizarea facilitatii suplimentare urmand a se realiza in concordantd cu plafoanele
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de contractare aprobate pentru unititile/subdiviziunile administrativ-teritoriale prin Legea nr.
8/2025.

Avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Sectorului 5, proiectul de hotdrare pentru modificarea si completarea Hotérarii Consiliului Local
Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023 privind aprobarea contractarii unei/unor finantiri rambursabile
externe 1n valoare de pana la 53.000.000 Euro, cu modificérile si completarile ulterioare.
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DIRECTIA GENERALA DE INVESTITII
DIRECTIA ECONOMICA
NR. DI_145/09.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din
28.02.2023 privind aprobarea contractirii unei/unor finantiri rambursabile externe in
valoare de pana la 53.000.000 Euro, cu modificirile si completirile ulterioare

Dezvoltarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti este principalul obiectiv al
administratiei publice locale, rolul acesteia fiind acela de a realiza obiective publice de investitii
in beneficiul comunitatii sale locale. Sectorul 5 isi propune planificarea eficientd a masurilor ce
vizeaza investitiile, acestea urmand si contribuie la imbunatatirea infrastructurii si furnizarii
serviciilor de care pot beneficia atit persoanele fizice, cit si cele juridice in domenii precum
infrastructura de transport, economie, educatie, sanatate.

{n urma demersurilor de la inceputul anului 2023 si a intalnirilor cu reprezentantii Bancii
de Dezvoltare a Consiliului Europei (CEB/BDCE) s-a identificat posibilitatea demararii unui
parteneriat de finantare a proiectelor de eficienta energetica in clidirile rezidentiale si construire
locuinte sociale.

In acest context a fost aprobati prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din
28.02.2023 contractarea unei/ unor finantiri rambursabile externe in sumi de pini la
53.000.000 Euro pentru finantarea si/sau cofinantarea proiectelor de investitii publice de
interes local, inclusiv a celor ce beneficiaza de fonduri externe nerambursabile de la
Uniunea Europeana.

Hotarirea nr. 42 din 28.02.2023 a fost modificatd si completata, programul de
investitii finantat prin credit/credite CEB in suma de pana la 53.000.000 euro, avind o
valoare estimatd de 570.075.768 lei, echivalentul a 114 milioane euro (curs valutar CNSP
pentru anul 2024, 1 euro = 5 lei) in baza ultimei modificiri in vigoare prin HCL nr.
30/28.03.2024. Programul finantat de CEB cuprinde in prezent reabilitarea termica a unui numar
de 100 blocuri de locuinte si constructia de locuinte nZEB in Soseaua Viilor.

Alocarea creditului CEB 1in baza HCL nr. 42/2023 modificatd prin HCL nr.
30/28.03.2024 este urmatoarea:

I. 3.000.000 Euro pentru proiecte care beneficiaza de fonduri nerambursabile de la
Uniunea Europeana — respectiv proiect de investitii cu o valoare de 124.757.861 Lei,
TVA inclus: Locuinte nZEB pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti - Sos

Viilor;
II. 3.000.000 Euro pentru obiective de investitii publice de interes local cuprinse in
programe nationale — respectiv Renovarea energetica a 6 cladiri rezidentiale

multifamiliale din Sectorul 5, Municipiul Bucuresti, cu o valoare totald de investitie de
35.680.305 Lei, TVA inclus;
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I11. 47.000.000 Euro pentru obiective de investitii publice de interes local, din care:

- 27.000.000 Euro pentru obiective de investitii publice de interes local, respectiv
pentru Renovarea energeticd a 94 cladiri rezidentiale multifamiliale cu o valoare
totald de investitie de 409.637.602 Lei, TVA inclus;

- 20.000.000 EUR (echivalentul a 100.000.000 lei) pentru refinantarea plitilor in
suma de 100.000.000 lei efectuate din facilitatea revolving Raiffeisen Bank
(contract de credit nr. 0014/2023 din 10.04.2023), pentru Renovarea energeticd a
65 cladiri rezidentiale multifamiliale din cele 94 anterior mentionate).

In baza HCL nr. 42/2023 cu modificirile si completirile ulterioare si a hotarérilor de
autorizare contractare ale Comisiei de Autorizare a Imprumuturilor locale, au fost semnate cu
Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei contracte de imprumut pentru suma de 53.000.000
euro astfel:

- LD 2177 din data de 12.09.2024 pentru un prim imprumut in sumi de 25.610.000

euro, tras 1n integralitate prin doud trageri in luna octombrie si luna noiembrie 2024;
- LD 2177 din data de 16.12.2024 pentru un imprumut in suma de 27.390.000 euro, tras
in integralitate in luna decembrie 2024.

Avénd 1n vedere buna colaborare cu Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei precum si
nevoia Sectorului 5 de a asigura resurse financiare pentru alte proiecte de eficientd energeticd, s-a
discutat cu CEB posibilitatea extinderii programului de finantare si suplimentarea valorii
imprumutului cu suma de pana la 30.000.000 euro. Aceasta a fost corelatd si cu plafonul maxim
pe care il poate accesa Sectorul 5, in cursul anului 2025 in baza Legii nr. 8/2025, pentru
obiective de investitii publice de interes local (150.000.000 RON sau echivalent in alta moneds).

In acest sens, au fost prezentate bancii proiectele de eficientd energeticd pentru care se
doreste alocarea sumei suplimentare de 30.000.000 euro, astfel:

- Renovarea energetica a 14 cladiri rezidentiale multifamiliale din Sectorul 35,
Municipiul Bucuresti, cu o valoare totald de investitie de 115.359.522 RON aprobati
prin HCL nr. 24/2025, HCL nr. 187/2024 si HCL nr. 162/2024, pentru care este
alocata o suma din credit de 18.818.840 EUR.

- Reabilitare si modernizare pentru 5 cladiri publice (scoli si gradinite) pentru care este
alocata o suma cumulata din credit de 11.181.160 EUR, proiectele fiind:

o Lucrari de reabilitare, eficientizare energeticd si modernizare constructie
existentd Scoala Gimnaziala Nr. 127, Str Muntii Carpati, Nr. 68, Sector 35,
Bucuresti - Corp A pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici
prin HCL nr. 42/2025 cu o valoare de investitie de 27.302.548 RON si o
alocare din credit de 1.499.327 EUR;

o Lucrari de consolidare, reabilitare, supraetajare partiald si extindere Scoala
Gimnaziald I.G.Duca, Soseaua Panduri nr. 42 pentru care sunt aprobati
indicatorii tehnico-economici prin HCL nr. 26/2024 cu o valoare de investitie
de 99.776.894 RON si o alocare din credit de 3.925.834 EUR;

o Reabilitare si modernizare Scoala Gimnaziald Petrache Poenaru, Str. Bacdu,
nr. 1, Sector 5, Bucuresti pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-
economici prin HCL nr. 238/2023 cu o valoare de investitie de 25.916.655
RON si o alocare din credit de 2.124.116 EUR;

o Reabilitare si modernizare Scoala Gimnaziala Nr. 143, Str. Banu Mdrdcine,
nr. 16, Sector 5, Bucuresti pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-
economici prin HCL nr. 239/2023 cu o valoare de investitie de 14.248.655
RON si o alocare din credit de 1.108.946 EUR;
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o Continuare lucrari, reabilitare corp clddire Gradinita nr. 269, modificare de
temd §i finalizare lucrdri, de pe strada Constantin Miculescu nr. 12, Sector 5
pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL nr. 59/2024
cu o valoare de investitie de 12.639.919 RON si o alocare din credit de
2.522.937 EUR.

Aceste proiecte aferente unitatilor de invatimant sunt in diverse etape pentru contractarea
unor surse nerambursabile atdt de la bugetul de stat, cat si UE, in cadrul programelor:
Program National pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic (Scoala Gimnaziald Nr.
127 si Scoala Gimnaziald I.G. Duca), Administratia Fondului pentru Mediu (Scoala
Gimnaziala Petrache Poenaru si Scoala Gimnaziala Nr. 143). Pentru Gradinita nr. 269 a
fost semnat contractul de finantare inregistrat la Sectorul 5 cu nr. 166552/ 27.06.2025,
prin Programul Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027, valoarea totala nerambursabila fiind
de 10.239.332,45 lei. Sursele totale nerambursabile estimate pentru cele 5 unitati de
invatamant sunt in valoare de aproximativ 75 milioane RON.

Totodatd, aferent programului in derulare, s-a comunicat statusul actual, precum si
valoarea curentd ca urmare a aprobdrii de noi indicatori tehnico-economici (valori actualizate)
pentru o parte din blocurile de locuinte din cele 100 existente in Anexa nr. 2 la HCL 42/2023
modificatad prin HCL nr. 30/2024.

Avand in vedere solicitarea Sectorului 5, CEB a transmis in data de 25.06.2025 o oferti
indicativa pentru suma totalad de finantare de 83.000.000 euro, reflectind majorarea creditului ce
poate fi acordat cu 30.000.000 euro, precum si cotatiile de dobanda la data de 25.06.2025, ce vor
fi indicative pentru suma ramasa de contractat si utilizat. Oferta a fost inregistrati de Sectorul 5

sub nr. 166099/26.

06.2025.

Aceasta ofertd are urmatoarele caracteristici principale:

Caracteristica Oferta CEB 18.03.2024 Oferta CEB din 25.06.2025 Aditional 1
" Valoare program 110,03 milioane euro 193 milioane euro
; Perioada de implementare 2023-2025 2023-2027
1 Valoare credit 1 53.000.000 euro 83.000.000 euro
| Maturitate credit | 23 ani 23 ani
| Perioada de gratie 2 ani 2 ani ‘
Perioada de rambursare | 23 ani, In rate anuale egale 23 ani, in rate anuale egale
Data ultimei trageri 30/06/2026 1 .30/06/2028
; Dobinda variabila: Dobanda variabila:
| Dobind | EURIBOR 3M + 1,17% EURIBOR 3M +1,97%
obanca | EURIBOR 6M + 1,24% EURIBOR 6M +2,02%
' Dobénda fixa: 4.93% Dobinda fixa: 4.88%

Astfel, programul finantat de CEB va avea urmatoarea structura:

Surse Milioane % Utilizari Milioane %
EUR EUR

CEB 83 43% | C1. Eficienta energetica la nivelul 132 68%
Sectorul 5 78 40% | clidirilor rezidentiale °
Subventii de la 16,6 9% | C2. Construirea de locuinte sociale

; 25 13%
bugetul de stat
Fonduri UE 15,5 8% | C3. Renovarea institutiilor de

. Pyl 36 19%

nerambursabile invatdmant de stat
Total 193 | 100% | Total 193 | 100%

Cu referire la alocarea creditului deja contractat si tras in anul 2024, de 53.000.000
euro, intervin urmatoarele modificiri:
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Contractul de credit nr. LD 2177 din data de 16.12.2024, pentru un imprumut in suma
de 27.390.000 euro, a fost tras in integralitate in luna decembrie 2024, in vederea renovirii
energetice a blocurilor de locuintei din sector.

Creditul a fost convertit in lei in data de 23.12.2024, la cursul de schimb valutar negociat
1 euro = 4,968 lei, rezultind astfel un disponibil de 136.073.520 lei. Pana la data prezenta au fost
efectuate transferuri din credit pentru plati cétre furnizori in cuantum de 129.994.238,19 lei, fara
a mai fi necesare sume suplimentare pentru finalizarea acestor unitati locative.

In acest context, suma ramasa de 6.079.281,81 lei, echivalentul a 1.223.688 euro, se
doreste a fi relocata catre una din cele 5 unititi de invatimant cu cea mai mare valoare de
investitie de 99.776.894 RON, respectiv pentru ,,Lucréri de consolidare, reabilitare, supraetajare
partiala si extindere Scoala Gimnaziald [.G. Duca, Soseaua Panduri nr. 42”. Astfel, creditul CEB
alocat pentru acest proiect devine 5.144.475 euro.

Cu referire la contractul de credit nr LD 2177 din data de 12.09.2024 pentru primul
imprumut in suma de 25.610.000 euro, tras in integralitate, nu sunt aduse modificdri prin
prezentul proiect.

Astfel, Anexa nr. 2 la HCL nr. 42/2023 cu modificarile si completarile ulterioare, va
cuprinde ca urmare a prezentei propuneri urmatoarea alocare a creditului CEB de 83.000.000
euro:

I. 5.522.937 Euro pentru proiecte care beneficiaza de fonduri nerambursabile de la

Uniunea Europeani —

- 3.000.000 Euro pentru proiect de investitii cu o valoare de 124.757.861 Lei, TVA
inclus: Locuinte Nzeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti - Sos
Viilor, PNRR;

- 2.522.937 Euro pentru proiect cu o valoare de investitie de 12.639.919 lei, TVA
inclus: Continuare lucriri, reabilitare corp cladire Griadinita nr. 269, modificare
de tema si finalizare lucriri, de pe strada Constantin Miculescu nr. 12, Sector 5,
PR BI 2021-2027, proiect finantat din suma suplimentara solicitata din credit;

IL. 77.477.063 Euro pentru obiective de investitii publice de interes local, din care:

- 28.776.312 Euro pentru Renovarea energetica a 100 cladiri rezidentiale multifamiliale
cu o valoare totald de investitie de 544.681.056 Lei, TVA inclus:;

- 20.000.000 EUR (echivalentul a 100.000.000 lei) pentru refinantarea platilor in suma
de 100.000.000 lei efectuate din facilitatea revolving Raiffeisen Bank (contract de
credit nr. 0014/2023 din 10.04.2023), pentru Renovarea energetici a 65 cladiri
rezidentiale multifamiliale din cele 100 anterior mentionate);

- 18.818.840 Euro pentru Renovarea energetici a 14 cladiri rezidentiale
multifamiliale cu o valoare totala de investitie de 115.359.522 RON Lei, TVA
inclus;

- 9.881.911 Euro pentru Renovarea energetica / modernizare/ consolidare 4 unititi
de inviatimant din Sectorul 5, Municipiul Bucuresti, cu o valoare totali de
investitie de 167.244.751 Lei, TVA inclus, din care suma de 8.658.223 EUR
reprezinta suma suplimentara solicitata din credit, iar suma de 1.223.688 euro
reprezintd realocare din componenta de renovare energetica clidiri rezidentiale.

Valoarea totald de investitie a proiectelor cuprinse in program este de 964.683.108 RON,
echivalentul a 193 mil euro.

I. Baza legala pentru contractarea de imprumuturi bancare

- Prevederile art. 29, alin. 1) lit.(f) din Legea achizitiilor publice nr. 98/2016, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Page 4 of 8



Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 9/2007, privind constituirea, componenta si functionarea
Comisiei de autorizare a imprumuturilor locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile si completirile ulterioare.
Aceasta prevede ca:

bugetele Imprumuturilor interne se aproba de catre consiliile locale ale municipiilor,
sectoarelor Municipiului Bucuresti, oraselor, comunelor.

imprumuturile pe termen mediu sau lung se pot contracta pentru realizarea de investitii
publice de interes local sau pentru refinantarea unei datorii publice locale;

rambursarea imprumutului se poate face exclusiv din surse proprii, nu si din transferurile
de la bugetul de stat. Serviciul datoriei publice locale nu reprezintd obligatii sau
raspunderi ale Guvernului si acesta va fi platit din bugetele locale si din imprumuturi
pentru refinantarea datoriei publice locale.

O.U.G. nr. 64/2007 privind datoria publicd, aprobata prin legea 109/2008, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Legea nr. 8/2025 pentru aprobarea plafoanelor unor indicatori specificati in cadrul fiscal
bugetar pe anul 2025, care stabileste pentru anul 2025:

= plafonul privind finantarile rambursabile care pot fi contractate de citre
unitatile/subdiviziunile administrativ-teritoriale la suma de 2.000 milioane lei,

= plafonul privind tragerile din finantérile rambursabile contractate sau care urmeazi a fi
contractate de céatre unitatile/subdiviziunile administrativ-teritoriale la sumd de 2.000
milioane lei,

= valoarea aferentd finantdrilor rambursabile, care poate fi autorizatd anual pentru o
unitate/sub-diviziune administrativ-teritoriald, este de maximum: c) 150 milioane lei, in cazul
municipiilor, sectoarelor municipiului Bucuresti si judetelor,

= plafoanele mentionate nu cuprind finantérile rambursabile destinate refinantirii datoriei
publice locale, finantirile rambursabile destinate proiectelor care beneficiazd de fonduri
externe nerambursabile de la Uniunea Europeand si nici pe cele destinate proiectelor care
beneficiazd de fonduri externe nerambursabile de la donatori europeni in cadrul programelor
interguvernamentale.

Hotardrea Guvernului nr. 26/2025 privind aprobarea limitelor anuale, aferente anilor 2025,
2026 si 2027, pentru finantarile rambursabile care pot fi contractate si pentru tragerile din
finantarile rambursabile contractate sau care wurmeazd a fi contractate de
unitdtile/subdiviziunile administrativ-teritoriale, limitele anuale atit privind finantarile
rambursabile care pot fi contractat, cat si privind tragerile din acestea fiind in suma de 2.000
milioane lei pentru fiecare dintre anii 2025, 2026 si 2027.

II. Avantajele oferite de utilizarea unui imprumut extern

V' costuri avantajoase;

v’ perioade de creditare superioare finantarilor interne (pand la 25 ani/ trangs);

v’ obtinerea unei perioade de tragere In corelatie cu durata de implementare a proiectelor;

v' obtinerea unei perioade de gratie;

v’ relatia cu un partener extern care se bucurd de o reputatie internationali la cel mai inalt
nivel.

III. Necesitatea si oportunitatea achizitiei

in prezent, serviciul datoriei publice locale al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, in

conditiile contractuale la data de 30.04.2025 si aplicand cotatiile de dobanda si curs valutar din
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15.05.2025, este previzionat pentru perioada 2025 — 2049 (pana la maturitatea tuturor creditelor
in sold) cu un varf de platé in anul 2027.

- Mii lei
Perloada (Period) 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Total Serviclul Datorlel Directe (SDD) 140,161 156,054 166,203 165,572 163,649 158,849 165,114 159,298 146,182 99,344 92,322 82,846
“prinal(Captal) sagra|  esssal  sages|  soasa|  s6osa|  soesy| iages] iiner] 1asir|  sases|  73@eal 70453
b ssag7|  sreer|  sisis|  7sass|  enses|  seaez  siaan|  ango|  sses|  2aars| 1sass| 1293
Trageri (Withdraws) - - ol . ol Q C : - - . =1
[Sold(Balance) 1200816 1136222  1051857|  961403|  sesga9|  7esesz|  esizes|  ssadoz| a2008s|  maszie|  2713s2| 201109
:;::;’,‘fd"m"’ Ptz {Qanc ndabiatngs 15.9% ] 12.7% 18.8% I 18.7% ] 18.5% 18.0% ] 18.7% 18.0% 16.5% { 112% l 10.4% 9.4% |
- Mii lei
Perioada (Period) 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049
Total Serviclul Datoriel Directe (SDD) 64,532 15,992 15,607 15,222 14,838 14,453 14,068 13,683 13,299 12,914 12,529 12,144
Princlpal (Capital) ~seas 1760 11760 ;%7.9_9{ izeo] iizeol  rzeol  irzeol T i1zeo]  ii7eo] iizeo] 375@1
oobansinterests] 7573 aenil azm| s sas|  som| 2@, 2305 isaa|  isw|  i1sa 70, |
_ Comisloane (Commissions) el : : | I | ol -
: | | | |
144,240 l 129,355J 117,sssl _105836| 94076 82317 70557  s8798|  47,038| 35279 23519] w60 o
:;:‘:e:?.".‘dm'm s } I 73% 22% | 18 18% 17% 17% 16% 16% 15% { 15% | 15% 14% 1a%

Pe baza executiilor bugetare aferente anilor 2022, 2023 si 2024 este estimata capacitatea
maxima legald de indatorare aferentd anului 2025 de 265.185 mii lei. Pe baza acesteia si a
serviciului anual al datoriei, varful maxim al gradului de indatorare este atins in anul 2027 fiind
de 18,8%. Conform prevederilor art. 63 alin. 43 din Legea 273/2006 privind finantele publice
locale, din calculul gradului de indatorare sunt exceptate imprumuturile pentru refinantarea
datoriei publice si cele care beneficiaza de fonduri nerambursabile de la Uniunea Europeana.
Astfel, dacd nu luam in considerare partea de imprumut extern CEB destinatd finantirii
proiectului UE-locuinte nZEB (3 mil Euro), gradul de indatorare maxim este estimat a fi atins tot
in anul 2027, fiind de 18,7%.

Cu ajutorul consultantului financiar al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, a fost rulat
un scenariu de contractare a sumei de 30.000.000 euro, cu o maturitate de maxim 235 ani/ transa,
o perioada de gratie de 2 ani/transa si o perioada de rambursare de 23 de ani/transd, in conditiile
maximale de dobanda din oferta indicativd a CEB (dobédnda fixa fiind la data de 25.06.2025
dobénda cea mai mare din cele trei prezentate in oferta indicativa).

Facem mentiunea cd, ratele finale ale dobanzii pentru fiecare transd care urmeaza si fie
trasa 1n cadrul Imprumutului vor fi documentate in documentatia de tragere aplicabila fiecarei
astfel de transe, care urmeaza sa fie incheiata de parti in conformitate cu termenii si conditiile
documentatiei-cadru relevante privind imprumutul.

In ceea ce priveste contractarea si utilizarea facilitatii/ facilitatilor, in concordanti cu
plafoanele de contractare aprobate pentru unitatile/subdiviziunile administrativ-teritoriale prin
Legea nr. 8/2025, s-a considerat contractarea sumei de 30.000.000 euro in anul 2025 (integral
Non-UE, avand in vedere ca in prezent nu este semnat contractul de finantare pentru sursele
nerambursabile UE aferente proiectului PR BI - Gradinita nr. 269).

Ulterior realizdrii operatiunilor de contractare imprumut extern nou de la CEB, serviciul
datoriei previzionat pentru perioada 2025 — 2050 (pana la maturitatea tuturor creditelor in sold)
devine:

- Miilei
Perloada (Period) 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Total Serviciul Datorlel Directe (SDD) 140,161 163,525 173,674 179,699 177,452 172,327 178,267 172,126 158,685 111,523 104,176 94,375
[ Principal (Capital) = sig7a]  eaoa 9.425\ 97910] 127_19} loesea] zosis| i40i| idosia|  isss [ 80520| 76,810
7| 95332 8v2e9|  s2g09|  7azae|  esos3| sy agaoz|  az7i2 7| 23656| 17566
| - | . - - - - - - -| -
‘ 153,096 | - - -| . - -| : il
L assnz|  azsass|  1zosess| 1to7sas| 100sass|  sssgs| 77mae0l  eseats|  ssaaes]  asigw 71107|  294,388
L - i : T . R )
{ 15.9% 18.5% 19.6% 20.3% 20.1% 19.5% : 20.2% 19.5% ‘ 18.0% 12.6% 11.8% ] 107%
- i L L i 3 14 o i

- Mii lei
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Perloada (Period)

2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

Total Serviciul Datorlel Directe (SDD) 75,736 30,435 26,546 25,837 25,127 24,417 23,708 22,998 22,289 21,579 20,869 20,160 19,450 6,981
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g | | |
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Grad de Indatorare prezent + CEB 30MEUR 2025
(Current indebtedness degree)**

e . 1 b
8.6% 3.4% 3.0% l 29% l 28% 28% 2.7% 26% 25% | 24% 2.4% 23% ] 2.2%

0.8% '

In conditiile capacitatii maxime legale aferenta anului 2025 si considerata constanta pana

la maturitatea tuturor creditelor, gradul de indatorare maxim al Sectorului 5 al Municipiului
Bucuresti este atins in anul 2028, fiind de 20,3%.

Conform prevederilor art. 63 alin. 43 din Legea 273/2006 privind finantele publice
locale, din calculul gradului de indatorare sunt exceptate imprumuturile pentru refinantarea
datoriei publice si cele care beneficiazd de fonduri nerambursabile de la Uniunea Europeana.
Astfel, dacd nu ludm 1n considerare partea de Imprumut extern destinata finantérii proiectelor UE
(5.5 mil Euro), gradul de indatorare maxim este estimat a fi atins tot in anul 2028, fiind de

20,1%.

Din scenariul rulat se poate observa ca facilitatea/ facilititile se pot contracta cu
respectarea limitei de indatorare anuale de 30% din media veniturilor proprii pe ultimii trei ani.

Prin urmare, se propune:

e}

Suplimentarea sumei aferentd finantarilor ce pot fi contractate in baza HCL nr.
42/2023 cu modificérile ulterioare, de la 53.000.000 euro la suma de 83.000.000
euro;

Inlocuirea Anexei nr. 1 la Hotirarea Consiliului Local Sector 5 nr. 42/28.02.2023, cu
modificérile si completarile ulterioare, prevazuta la art. 1, respectiv termenii de
referinta ai finantérii rambursabile externe (term sheet) pentru suma de 53.000.000
euro cu termenii de referintd ai finantdrii rambursabile externe (term sheet) pentru
suma de 83.000.000 euro, comunicati de Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei
in data de 25.06.2025, atasati in copie, precum si traducere certificatd de un
traducétor autorizat;

Inlocuirea Anexei nr. 2 la Hotararea Consiliului Local Sector 5 nr. 42/28.02.2023, cu
modificérile si completarile ulterioare, prevazuta la art. 2, ca urmare a:
o Actualizérii valorilor de investitie aprobate pentru blocurile de locuinte
prevazute la pozitiile:
= dela25la41 conform HCL nr. 108/30.08.2024
* dela42la 67 conform HCL nr. 44/24.04.2024
* de la 68 la 90 conform HCL nr. 43/24.04.2024
= dela9l la 100 conform HCL nr. 93/31.07.2024,
astfel valoarea de investitie a celor 94 blocuri totalizeaza suma de 509.000.750
lei, fata de 409.637.602 lei conform prevederi prezente.

o Introducerea unui numar suplimentar de 14 blocuri de locuinte cu o valoare
totald de investitie de 115.359.522 lei aprobatd prin HCL nr. 24/27.02.2025,
HCL nr. 187/19.12.2024 si HCL nr. 162/17.10.2024 — pentru care se aloca
suma aditionald de credit de 18.818.840 EUR;

o Introducerea unui numdr suplimentar de 5 proiecte pentru unititile de
invdtdmant, cu o valoare totald de investitie de 179.884.670 lei aprobata prin
HCL nr. 42/31.03.2025, HCL nr. 26/16.02.2024, HCL nr. 238/05.12.2023,
HCL nr. 239/05.12.2023 si HCL nr. 59/30.05.2024 — pentru care se aloca
suma aditionald de credit de 11.181.160 EUR, precum si suma de 1.223.688
euro realocata din componenta de renovare energetica cladiri rezidentiale
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pentru care nu mai sunt necesare plati, valoarea totala alocata a creditului
devenind 12.404.848 Euro.

Avénd in vedere cele de mai sus, este oportund modificarea si completarea Hotararii
Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023 privind aprobarea contractirii unei/unor

finantdri rambursabile externe in valoare de pana la 53.000.000 Euro, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

DIRECTOR GENERAL,
George-Constantin DITU

ECTNOR EXECUTIYV,
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@% NOT AN OFFER
v@v FOR DISCUSSIONS PURPOSES ONLY
”

COUNCIL OF EUROPE DEVELOPMENT BANK
BANCQUE Df DEVELOPPEMINT DU CONSEIL DE VEUROPE

This document does not constitute an offer of any nature whatsoever and
does not create any binding obligations on CEB to enter into a contract with
any third party on the terms sef out in this document or otherwise

Loans and Social Development Directorate
Projects Division
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Borrower
Lender
Facility
Purpose

Approval date

Eligibility
Final beneficiaries

Activities to be
financed

Management

Procurement
aspects

Compliance aspects

Environmental and
social safeguards
Aspects

INDICATIVE TERM SHEET
SECTOR 5 OF THE MUNICIPALITY OF BUCHAREST (“Sector 5”)

Council of Europe Development Bank (CEB)
Public sector Financing Facility (PFF) — see Handbook Chapter 4.4’
Partial financing of Sector S investment program

16 Novemnber 2023

PROJECT TERMS

The proposed project is eligible under the Urban, rural and regional
development focus sector.

More than 300,000 citizens of sector 5 and the Bucharest population as
a whole: including 2.1 million inhabitants.

Support Sector 5 investment plan in:

(A) Component 1: socdial infrastructure sub-projects in energy
efficiency;
(B) Component 2: and social housing.

The PFF’s management will be a responsibility of Sector 5 of Bucharest.
The PFF will be managed by Sector 5, within the specialized apparatus of
the Mayor of Sector 5. Sector 5_Economic Direction will manage the loan
in terms of disbursements and payments to contractors.

Works, goods and services financed by CEB under the PFF will be
procured in line with Section 2 of CEB’s Procurement Guidelines and the
Romanian procurement legislation, which is in line with EU procurement
directives.

The project will be in line with FATF Recommendations and AML
Directive (EU) 2015/849

The project is expected to comply with applicable national and local
health, safety and environmental requirements. The project is

1 CEB Handbook for the Preparation and Implementation of Projects available at www.coeliank.org. This document is the basic reference foryall
the activities related to the appraisal, approval, financing and monitoring of projects presented to the Bank. /
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Climate change
considerations

Implementation

Eligible costs

Technical
assistance

Financing Plan

considered of moderate risk.

The Project is expected to be considered Paris aligned. Given the extent
of Sector 5 and the diverse location of the buildings under the CEB
investment, climate risks may remain high for some of the subproject
locations, however the measures in the Risk Analysis and Coverage Plan
are expected to be sufficient to lower residual risk to an acceptable
level.

2023-2025

Investments under the CEB loan are in compliance with the Handbook
Chapter 5.

Not required.

The indicative Project financing plan (Sources and Uses) is presented
below:

Sources | EURM* | % Uses EUR M* | %
CEB 53 48 Energy 96.80 88
efficiency
residential in
buildings
Construction of 13.23 12
social housing
Sector 5 41.81 38
State 4.10 4
Budget
grants
EU 11.12 10
grants
Total 110.03 100 Total 110.03 100

* Percentages may nof add up, due ta rounding

CEB maximum financing considered is 50% of the total eligible costs.
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Key indicators

CEB project
monitoring

Type
Intermediation
Currency
Amount

Structure

Rates

Indicators have been agreed upon and will be reflected in the FLA.

Monitoring of the PFF will be carried out in line with CEB’s Loan and
Project Financing Policy

LOAN TERMS
PFF

N/A
euro

53,000,000

Estimated average duration of up to 14 years, corresponding to a
maximum tenor of up to 25 years including a maximum possible grace
period of 2 years. Each Tranche Disbursement may have a different
tenor and structure, depending on Sector 5 needs at the time of
disbursement. CEB also offers the flexibility to arrange for specific
payment dates which can be different or identical for each tranche.

Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicative rates as of 15 January 2024 are:

Currency EUR 53,000,000

Tenor 25 years

2 years grace, 23
egual annual
Structure redemptions
beginning at the
end of the 3rd year

Spread to 3 month

EURIBOR ACT/360 * 117 bp
Floating rate loan
Spread to 6 month
EURIBOR ACT/360 *124 bp
Rate for semi-annual
Fixed rate loan interest payments 4.93%
30/360

Please note that the above rates are floored and indicative only, based
on market conditions as on the date of the present indicative Term
Sheet. Such indicative pricing is subject to possible adjustments and
shall in no event be deemed as a firm commitment from the CEB to



26  Fees

27  Availability

28  Closing date

29  Guarantee/credit
enhancement

30 Covenants

31  Cost Recovery

32 Disclaimer

make available the Loan (or any part thereto) to the Borrower under
such pricing conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will
be documented in the disbursement documentation applicable to each
such Tranche, to be entered into by the parties in accordance with the
terms and conditions of the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in a minimum of two and a maximum
number of tranches to be mutually agreed upon with the Borrower.

The first tranche may not exceed 50% of the approved loan amount and
shall be linked to the allocation of the loan to the identified sub-
projects.

A new tranche can be disbursed once the previous one has been fully
allocated and reporting completed.

30/06/2026

Guarantee over the Borrower’s own income and movable mortgage
over its accounts securing the performance of the Borrower’s financial
obligations under the loan, together with any other agreement,
document, notification, registration and formality necessary for the
perfection, opposability and enforcement of said guarantee and
security interest.

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative
pledge and Pari Passu (including clause by inclusion and prepayment to
third parties) provisions.

Financial covenants:
Total Debt / Operational Revenues — not more than 135%
Primary Operating Balance / Interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues — not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by
the CEB’s external legal advisors of the capacity and validity legal
opinion confirming the Borrower’s existence, capacity and due
authorisation to enter into, and perform its obligations under, the loan
and security documentation to be entered into for the purposes of the
loan; and, that such documentation have been duly executed by
authorized representatives of the Borrower and is valid, binding and
enforceable in accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

The terms and conditions as set out herein include only the most
important ones. All further details regarding the Project, the loan and
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Next steps for loan
instalment

Conditions
Precedent

the applicable clauses will be contained in the loan and security
documentation to be concluded between Sector 5 and CEB.

The proposed Facility is specifically subject to the following
milestones/next steps:

A positive assessment of this Term Sheet by Sector 5.

A positive result of the loan and security documentation
negotiations.

Existence of all other permits and authorisations required for the
conclusion and implementation of the loan and security
documentation

Usual for this type of transaction, including:

Confirmation of the allocation of the financial resources
complementing CEB’s facility

External legal opinion

Before a tranche intended to finance construction works of
Component 2 is disbursed, the feasibility study for this component
shall be shared with the CEB for review and clearance.
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NU ESTE O OFERTA
EXCLUSIV {N VEDEREA
DEZBATERII
SAARISE 3¢ DEPRAPFIAINL bn COut i D6 PR Acest document nu constituic ofertd de nicio
Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei naturd si nu creeazd nicio obligatie pentru.
Directia pentru Imprumuturi si Dezvoltare Sociald in condiiile prevdzute in prezentul document
Divizia Proiecte sau in alt mod
OFERTA INDICATIVA
t. Imprumutat: SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (,.Sector 5")
2. Creditor; Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE)
3. Credit: Kacilitate de Finantare a sectorului Public (FFP) - a sc
consulta Manualul pentru pregitirea si implementarea
proicctelor Cap. 4.4.!
4.  Scop: Finantare partiald a programului de investitii al Sectorului 5
5. Data aprobarii: 16 noiembrie 2023
CONDITIILE PROIECTULUIL
6.  Eligibilitate: Proiectul propus este eligibil in urmétorul sector de actiune

BDCE: ,Sectorul de Actiune pentru dezvoltare urbana,
rurald §i regionald"/,Urban, Rural and Regional
Development Focus Sector”.

7. Beneficiari finali: Peste 300.000 de cetiteni ai Sectorului 5 si populatia
Bucurestiului, in ansamblu - 2,1 milicane de locuitori.

8.  Activitdfi care urmeazd si fie Sprijinirea planului de investitii al Sectorului 5 referitor la:
finantate: (A)Componenta 1: sub-proiecte de infrastructurd
sociald §i eficientd energeticy;
(B) Componenta 2: locuinte sociale.

9. Management: Rispunderea gestiondrii FFP revine Sectorului 5 al
Municipiului Bucuregti, FFP va fi gestionatd de Sectornl s,
in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
5. Directia Economici a Sectorului 5 va gestiona
imprumutul, in ceea ce priveste conditiile de tragere i
plétile c&tre contractanti.

' Manuatul BOCE pentru Pregdtirea si Implementarea Proiecielor, disponibil la urmatorul link: htips.//cocbank orp. Acest
document este sursa de referinja de baza pentru toate activitd{ile legate de evaluarea, aprobarea, finanjarea 51 monitorizarea
protectelor prezentate Bancn.

1

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traduc3tor autorizat pentru limbile englez-rusa,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Romania,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roménd, i textul prezentat a fost
tradus complet, fArA omisiuni, §i c¥, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutu
sensul.
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10.

11

Aspecte legate de achizitii:

Aspecte de conformitate:

Traducere din limba engleza

Luerérile, bunurile gi serviciile finantate de BDCE in cadrul
FFP vor fi achizitionate in conformitate cu Sectiunea 2 din
Ghidul BDCE privind Achizitiile (CEB Procurement
Guidelines) si cu legislatia romana in materie de achizigii,
care este aliniatd cu directivele U.E. privind achizitiile.

Proiectul va intra sub incidenia Recomandirilor FATF
{Grupul de Actiune Financiard Inlernafionaliy) si a

12.

14.

15.

16.

17.

Aspecte care {in de garantiile
sociale si de mediu:

Consideratii privind
schimbdrile climatice:

Grafic de implementare:

Costuri eligibile:

Asistentd tehnics:

Plan de finantare (milioane de
Euro):

Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spiiirii
banilor.

Este de agteptat ca proiectul si respecte cerintele nationale
si locale aplicabile in materie de sinitate, siguranta si
mediu, Proiectul este incadrat la nivel moderat de risc.

Este de asteptat ca proiectul sd respecte prevederile
Acordului de la Paris. Avind in vedere dimensiunile
considerabile ale Sectorului 5 si amplasamentele diferite ale
clédirilor care intrd sub incidenta finan{irii investitiei din
partea BDCE, este posibil ca riscurile de naturd climatics sa
rdmand ridicate la nivelul unora dintre amplasamentele sub-
proiectelor, cu toate acestea, este de asteptat ca misurile din
Planul pentru Analiza §i Acoperirea Riscurilor (Risk
Analysis and Coverage Plan) si fie suficiente pentru a
scidea riscul rezidual la un nivel acceptabil.

2023-2025.

Investitiile care fac obiectul unui imprumut acordat de
BDCE respectd Manualul, Capitolul 5.

Nesolicitata.

Planul preliminar de finantare a Proiectului (Surse §i
Utilizdri) este prezentat mai jos:

Surse | pril | % | Utilizari el | %
Eficientd
energetici la
nivelul 96,80 | 88%
BDCE 53 48 | cladirilor
|_rezidentiale
Constritirea de
locuinte sociale 1323 | 12%
Sectors | 411,81 | 38
Subventii
dela
bugetul 410 4
de stat
@am"" 11,12 10
Total | 110,03 | 100 Total 110,03 | 100

2

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezii-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Romania,

certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romén4, ¢4 textul prezentat a fog!
tradus complet, fird omisiuni, §i ¢d, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutyi(

sensul.
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* Bste posibil ca procentele si nu fie exacte, din cauza
rotunjirii
Finantarea maximi prin BDCE luatid in considerare este
50% din costurile totale.

18.  Indicatorii-cheie: Au fost conveni{i si se vor regisi in Acordul-cadru de
imprumut (FLA).

19. Monitorizarea Proiectului Monitorizarea FFP va fi efectuatd in conformitate cu Politica

BDCE: BDCE de tmprumut i de Finantare a Proiectelor.
CONDITIILE IMPRUMUTULUI

20. Tipul imprumutului; FFP

21.  Intermediere: Nu se aplici

22, Valuta: Euro

23. Suma solicitata: 53.000.000

24. Structura: Durata medie estimata pani la 14 ani, care corespunde unei
scadente maxime de pan3 la 25 de ani, incluzdnd o pericadi
de gratie posibild de maximum 2 ani. Fiecare Tragere de
Trangi poate avea o scadent3 si o structuri diferite, in
functie de nevoile Sectorului 5 la momentul tragerii. BDCE
oferd, de asemenea, flexibilitatea de a face aranjamente
pentru anumite date de plata specifice care pot fi diferite sau
identice pentru fiecare trangi.

25. Ratele: ‘ Rate orientative (fixe §i variabile), pentru urmitoarele

scadente si structuri:

Valuta 53.000.000 Luro
Scadentis 25 de ant
Structur:i 2 perioadi de an

urmintd de
rascumpi
~‘..;.Il(y ilu'«']‘.
celurdesal 3elea an

faprumut cu Ecart pan la 3 luni
ratd variabild URIBOR +11
Ecart pani la 6 luni

EURIBOR ACT/360 +124 bp

Jooprumut cn  Rata pt. plati ale dobanzii  4,93%
ratd fixi semestriale 30/360

VA& rugim si refineti ci ratele ante-menfionate sunt la
limita inferioardi §i numai in scop orientativ, in baza
conditiilor de piat# de la data prezentei Oferte Indicative. O
astfel de tarifare orientativdi poate suferi modificiri

3

Subsemnata, TEOIDORESCU LIVIANA, interpret si traduciter autorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2013, eliberati de Ministerul Justitici din Romania,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezX in limba rom3ani, ¢4 textul prezentat a fogt=="
tradus complet, fird omisiuni, §i ¢3, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutyl”
sensul.
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Traducere din limba englezd

$i, sub nicio formi, nu va fi interpretatd drept angajament
ferm din partea BDCE de a pune la dlspozme Creditul (sau o
parte aferents acestuin) imprumutatului, in aceste conditii
de pref.

Ratele finale ale dobdnzii pentru fiecare Transi care
urmeaz} s¥ fie tras in baza imprumutului vor fi prezentate
in documentatin de tragere aplicabili fiecirei astfel de

26. Comisioanele:

27. Disponibilitatea:

28. Data finalizirii:

29. Garantia/imbunititirea
calitatii creditului:

30. Acorduri formale:

31. Recuperarea costului:

Trange, care urmeazi si fie semnatd de parfi, in
conformitate cu clauzele si conditiile documentatiei-cadru
relevante privind imprumutul.

Ratele includ toate costurile (all-in). BDCE nu percepe
comisioane de angajament, la semnare (front-end) sau alte
taxe.

Tragerile urmeaz} si se efectueze intre minimum doud i un
numir maxim de trange, pe care Imprumutatul si Creditorul
urmeazi s il stabileasc de comun acord.

Prima trangd nu poate dep3si 50% din cuantumul
imprumutului aprobat si va fi legatd de alocarea
imprumutului pe sub-proiectele identificate.

O noud transd va putea fi trasa de indati ce iranga anterioars
a fost alocatd integral, iar raportarca aferentd a fost
finalizata.

30/06/2025

Garantie asupra veniturilor proprii ale fmprumutatului §i
ipotecd mobiliard asupra conturilor, prin care se asigurd
indeplinirea obligatiilor financiare ale ? prumutatului, sub
incidenta imprumutului, impreund cu orice alt acord,
document, ingtiingare, inregistrare §i formalitate nccesare
pentru perfectarea, opozabilitatea §i executarea respectivei
garantii §i a garantiei reale .

Orientativ:  Dispozitie privind Modificarea Advers3
Semnificativii; Clauza Nonplata (Cross Default); Gaj Negativ
i prevederi pari passu (inclusiv clauza de includere si platéd
anticipati cétre teri);

Acorduri Formale Financiare:

Raport Total datorie/ Venituri Operationale - cel mult de
135%;

Sold primar din exploatare la dobanda — cel putin egal cu
150%;

Raport Serviciul Anual al Datoriei/ Venituri Proprii — cel
mult 30%.

Imprumutatul va suporta toate onorariile §i costurile
aferente emiterii de citre consilierii juridici externi ai BDCE
a avizului juridic privind calitatea gi valabilitatea care
confirmi existenta, calitates §i autorizarea corespunzitoare
a Imprumutatului de a semna gi a-i indeplini obligatiile care

4

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret i traducétor autorizat pentru limbile englezi-rusa,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Romania,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba engleza in limba romani, ci textul prezentat a fost_
tradus complet, fird omisiuni, si ¢4, prin traducere, inscrisului nu i-au t'ost denaturate conti uqxl‘

sensul.
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ii revin in conformitate cu documentatia aferent
imprumutului i garaniei care urmeaza s fie semnati in
scopul acordirii imprumututui; §i, ci astfel de documente
au fost semnate corespunzitor de citre reprezentantii
autorizati ai fmprumutatului §i sunt valabile, obkigatorii si
executorii, in conformitate cu conditiile aferente, aplicabile
in jurisdictia imprumutatutui.

CONSIDERENTE GENERALE

32. Declinarea ridspunderii: Clauzele si conditiile descrise in prezenta includ doar cele
mai importante aspecte, Toate detaliile suplimentare
referitoare la Proiect, imprumut si clauzele aplicabile vor fi
incluse in Documentatia aferents [mprumutului si Garantiei
care urmeazi si fie incheiata intre Sectorul 5 si BDCE.

33. Urmiitorii pagi pentru rata de Imprumutul propus este conditionat specific de urmitorii
dobanda: pasi/termeni intermediari:

- O evaluare pozitivd a Sectorului 5 asupra prezentei
Oferte Indicative;

- Un rezultat pozitiv al negocierilor pe marginea
documentatiei aferente imprumutului gi garantiei;

- Existenta tuturor celorlalte permise si autorizatii
pentru intocmirea §i implementarea documentatiei
afercnte imprumutului gi garantiei.

34. Conditii suspensive Cele uzuale pentru acest tip de tranzactie, inclusiv:

- Confirmarea alocérii resurselor financiare care vin
in completarea facilititii acordate de BDCE;

- Avizul juridic al consultantului extern;

- inainte de tragerea transei menite si finanteze
lucrarile de constructie aferente Componentei 2,
studiul de fezabilitate pentru aceastd component3
va fi transmis BDCE, in vederea revizuirii si
aprobarii.

e —————————— S

e 5

Subsemnata, TEQDORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezX-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Romania,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roman3, ci textul prezentat 2 fost
tradus complet, fird omisiuni, §i ¢3, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate con?iaaéﬁjtulf!,‘i\
sensul.
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NU ESTE O OFERTA
’ EXCLUSIV IN VEDEREA
DEZBATERII

-+ COUNCIL OF LUROPE 01V LLOPMERT BANK - .
BANOUS DF DEVELOPPEM(NT OU CONSHL DF L TURDSS Acest document nu constituie ofertd de ricio

Banca de Dezvoltare a Consiliului Furopei naturd si nu creeazit nicio obligatie pentru
BDCE de a incheia un contract cu terte pdrgi,

Directia pentru fmprumuturi si Dezvoltare Sociala in condifiile prevdzute in prezentul document

Divizia Proiecte sau in alt mod
OFERTA INDICATIVA
1. fmprumutat: SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (,.Sector 5™)
2. Creditor: Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE)
3. Credit: Facilitate de Finantare a sectorului Public (FFP) - a se

consulta Manualul pentru pregitirea §i implementarea
proiectelor Cap. 4.4.!

4.  Scop: Tinantare partiali a programului de investitii al Sectorului 5
5.  Dataaprobirii: 16 noiembrie 2023

CONDITULE PROIECTULUI
6.  Eligibilitate: Proiectul propus este eligibil in urmitorul sector de actiune

BDCE: .Sectorul de Acfiune pentru dezvoltare urbani,
rurald si regionald”/,Urban, Rural and Regional
Developirient Focus Sector”.

7.  Beneficiari finali: Peste 300.000 de cetifeni ai Sectorului 5 si populatia
Bucurcgtiului, in ansamblu - 2,1 milioane de locuitori.

8.  Activititi care urmeazi si fie Sprijinirea planului de investitii al Sectorului 5 referitor la:
finantate: (A) Componenta 1: sub-proiecte de infrastructurid
sociald si eficient energeticy;
(B) Componenta 2: locuinte sociale.

g. Management: Rispunderea gestionirii FFP revine Sectorului 5 al
Municipiului Bucuregti. FFP va fi gestionatd de Sectorul 5,
in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
5. Directia Economicd a Sectorului 5§ va gestiona
imprumutul, in ceea ce priveste conditiile de tragere si
platile citre contractanti.

! Manualul BDCE pentru Pregitirea 3i Implementarea Proiectelor, disponibif la urmitorul link: httpsi//cochank ory. Acest
document este sursa de referinid de baza pentru toate activitdtile legate de evaluarea, aprobarea, finanjarea i monitorizarea
proiectelor prezentate Béncii.

1

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret §i traducitor autorizat pentru limbile englezid-russ,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Romania,
certific exactitatea traduceru efectuate dm limba englez} 1 in hmba romani cii textul prezentat a fost

sensutl.
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10. Aspecte legate de achizitii: Lucrdrile, bunurile i serviciile finantate de BDCE in cadrul
FRP vor fi achizitionate in conformitate cu Sectiunea 2 din
Ghidul BDCE privind Achizitiile (CEB Procurement
Guidelines) i cu legislatia romin¥ in materie de achizitii,
care este aliniat3 cu directivele U.E. privind achizitiile.
11.  Aspecte de conformitate: Proiectul va intra sub incidenta Recomandirilor FATF

(Grupul de Actiune Financiard Internationald) si a
Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spalirii
banilor.

12. Aspecte care {in de garantiile Este de agteptat ca proiectul s respecte cerintele nationale
sociale si de mediu: si locale aplicabile In materie de sinitate, sigurantd si
mediu. Proiectul este incadrat la nivel moderat de rise.

13. Consideratii privind Este de asteptat ca proiectul si respecte prevederile
schimbdrile climatice: Acordului de la Paris. Avind in vedere dimensiunile
considerabile ale Sectorului 5 i amplasamentele diferite ale
clidirilor care intrid sub incidenta finantiirii investitiei din
partea BDCE, este posibil ca riscurile de naturi climatic3 s¥
rdmani ridicate la nivelul unora dintre amplasamentele sub-
proiectelor, cu toate acestea, este de agteptat ca misurile din
Planul pentru Analiza si Acoperirea Riscurilor (Risk
Analysis and Coverage Plan) si fie suficiente pentru a
scidea riscul rezidual la un nivel acceptabil.

14. Grafic de implementare: 2023-2025.

15. Costuri eligibile: Investitiile care fac obiectul unui imprumut acordat de
BDCE respecti Manualul, Capitolul 5.

Pentru claritate, imprumutul acordat de BDCE poate fi
alocat pentru acoperirea costurilor eligibile ante-mentionate
care au fost angajate, si, dupi caz, i plitite de citre
fmprumutat ulterior lunii ianuarie 2023 si cel tarziu cu 18
luni inainte de semnarea Imprumutului si pre-finantarea sa
rin finantare-punte aranjatii/finan{dri-punte aranjate de
mprumutat  sifsau  din  fondurile  propril  ale
Imprumutatului, pini cind Imprumutul acordat de BDCE

devine disponibil.

16.  Asistenti tehnici: Nesolicitata.
17.

Plan de finantare (milioane de Planul preliminar de finantare a Proiectului (Surse i

Eurv): Utilizéiri) este prezentat mai jos:

o — /_,-.
- ‘/,_.F/" s
,-/'/
P N
i

2

Subsemnata, TEODORESCU LIVIAN A, interpret §i traducator autorizat pentru limbile englezii-rusd,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englez3 in limba romand, c# textul prezentat a fost
tradl;ls complet, fir& omisiuni, §i ¢4, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continu 3
sensul. b
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Mil. . Mil.
Surse Euro® % | Utilizari Eure® |
Eficientd
energetici la
nivelul 96,80 | 88%
BDCE 53 48 | cladirilor
rezidenliale
Construirea de
Jocuinte sociale 13,23 12%
Sector 5 41,81 38
Subventii N
dela
bugetul 4:10 4
de stat
Granturi
UE 1,12 10
Total | 110,03 | 100 Total 110,03 | 100
* Este posibil ca procentele si nu fie exacte, din cauza
rotunjirii
Finantarea maximd prin BDCE luaté in considerare este
50% din costurile totale.
18. Indicatorii-cheie: Au fost conveniti §i se vor regisi in Acordul-cadru de
imprumut (FLA).
19. Monitorizarea Proiectului Monitorizarea FFP va fi efectuati in conformitate cu Politica
BDCE: BDCE de fmprumut si de Finantare a Proiectelor.
CONDITIILE iIMPRUMUTULUI
20. Tipul imprumutului: FFP
21. Intermediere: Nu se aplici
22. Valuta: Euro
23. Suma solicitati: 53.000.000
24. Structura: Durata medie estimati pan la 14 ani, care corespunde unei
scadente maxime de pin3 la 25 de ani, incluzind o perioadi
de gratie posibild de maximum 2 ani. Fiecare Tragere de
Transs poate avea o scadentd si o structurd diferite, in
functie de nevoile Sectorului 5 la momentul tragerii. BDCE
ofersi, de asemenea, flexibilitatea de a face aranjamente
pentru anumite date de plati specifice care pot fi diferite sau
identice pentru fiecare trangi.
25.
Ratele: Rate orientative (fixe si variabile), pentru urmitoarele
scadente st structuri:
— e e e e R

i i i 3

Subsemnata, TRODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englez3-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberat¥ de Ministerul Justitiei din Romé&nia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englez3 in limba roméné, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fir3 omisiuni, $i ¢¥, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul
sensul.
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26. Comisioanele:

27. Disponibilitatea:

28. Data finalizéxii:

29. Garantia/imbuniti{irea
calit#tii creditului:

Traducere din limba englezi

srde ani
2 perioadd de zralic,
armati de 23 de
risetin parart amale,
cgale, neepand e tinalud
celu de-al g-lea an

Scadenti
Structuea

Vahuta I 53.000.000 Buro
|
|

fmprumut cu Ecart pan4 la 3 Jund
raté variabild E OR A +117 b
Ecart pani la 6 luni

EURIBOR ACT/360 +124 bp

Impromut cu Rata pt. pliti ale dobanzii  4,93%
ratdl fixi semestriale 30/360

V3 rugim s3 retineti ci ratele ante-mentionate sunt la
limita inferioara i numai in scop orientativ, in baza
conditiilor de piati de la data prezentei Oferte Indicative. O
astfel de tarifare orientativd poate suferi modificiri
si, sub nicio formi, nu va fi interpretata drept angajament
ferm din partea BDCE de a pune la dispozitie Creditul (sau o
parte aferenti acestuia) Imprumutatului, in aceste conditii
de pret.

Ratele finale ale dobanzii pentru fiecare Trangd care
urmeazi s¥ fie trasi in baza imprumutului vor fi prezentate
in documentatia de tragere aplicabild fiecirei astfel de
Trange, care urmeazi si fie semnatd de pirfi, in
conformitate cu clauzele si conditiile documentatiei-cadru
relevante privind imprumutul.

Ratele includ toate costurile (all-in). BDCE nu percepe
comisioane de angajament, la semnare (front-end) sau alte
taxe.

Tragerile urmeazi si se efectueze intre minimum doud §i un
numir maxim de trange, pe care imprumutatul §i Creditorul
urmeazi si 1l stabileascd de comun acord.

Prima trangi nu poate depidsi 50% din cuantumul
imprumutului aprobat gi va fi legatd de alocarea
imprumutului pe sub-proiectele identificate.

O noudi transa va putea fi tras3 de indat3 ce transa anterioar#
a fost alocat¥ integral, iar raportarea aferenti a fost
finalizaté.

30/06/2026

Garantie asupra veniturilor proprii ale Imprumutatului si
ipotecd mobiliard asupra conturilor, prin care se asigurd
indeplinirea obligatiilor financiare ale Imprumutatului, sub
incidenta imprumutului, impreund cu orice alt acord,

4

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusa,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Romania,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romani, cd textul prezentat a fost

tradus complet, fird omisiuni, §i ¢4, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutylsi====s

sensul.
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document, ingtiintare, inregistrare §i formalitate necesare
pentru perfectarea, opozabilitatea §i executarea respectivei
garantii si a garantiei reale.

30. Acorduri formale: Orientativ: Dispozitie privind Modificarea Adverss
Semnificativi; Clauz3 Nonplatd (Cross Default); Gej Negativ
si prevederi pari passu (inclusiv clauza de includere si plata
anticipatd citre terti);

Acorduri Formale Financiare:

Raport Total datorie/ Venituri Operationale — cel mult de
135%;

Sold primar din exploatare la dobanda — cel putin egal cu
150%;

Raport Serviciul Anual al Datoriei/ Venituri Proprii — cel
mult 30%.

31. Recuperarea costului: fmprumutatul va suporta toate onorariille §i costurile
aferente emiterii de citre consilierii juridici externi ai BDCE
a avizului juridic privind calitatea §i valabilitatea care
confirmi existenta, calitatea gi autorizarea corespunzitoare
a Imprumutatului de a semna §i a-si indeplini obligatiile care
i revin in conformitate cu documentatia aferentd
imprumutului i garantiei care urmeaza si fie semnatd in
scopul acordirii imprumutului; §i, cX astfe! de documente
au fost semnate corespunzitor de citre reprezentantii
autorizati ai imprumutatului si sunt valabile, obligatorii i
executorii, in conformitate cu conditiile aferente, aplicabile
in jurisdictia iraprumutatului.

CONSIDERENTE GENERALE

32. Declinarea rispunderii: Clauzele si conditiile descrise in prezenta includ doar cele
mai importante aspecte. Toate detaliile suplimentare
referitoare la Proicct, imprurut §i clauzele aplicabile vor fi
incluse in Documentatia at’ercntﬁ?mprumutului si Garantiei
care urmeazi sa fie incheiata intre Sectorul 5 si BDCE.

33. Urmitorii pagi pentru rata de {mprumutul propus este conditionat specific de urmétorii
dobanda: pasi/termeni intermediari:

- O evaluare pozitivd a Sectorului 5 asupra prezentei
Oferte Indicative;

- Un rezultat pozitiv al negocierilor pe marginea
documentatiei aferente imprumutului §i garantiei;

- Existenta tuturor celorlalte permise §i autorizatii pentru
intocmirea §i implementarea documentatiei aferente
imprumutului si garantiei.

34. Conditii suspensive Cele uzuale pentru acest tip de tranzactie, inclusiv:

- Confirmarea alocirii resurselor financiare care vin in
completarea facilititii acordate de BDCE;

- Avizul juridic al consultantului extern;

- Inainte de tragerea trangei menite si finanteze lucririle
de constructie aferente Componentei 2, studiul de
fezabilitate pentru aceasti component va fi transmis
BDCE, in vederea revizuirii §i aprobérii.

5

Subsemnata, TEODORESCU LIVIAN A, interpret §i traducdtor autorizat pentru limbile englez4-rusé,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberats de Ministerul Justifiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romani, ci textul prezentat a fost
tmdui complet, firi omisiuni, §i ¢4, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate conti e o
sensul.




% NOT AN OFFER
FOR DISCUSSIONS PURPOSES ONLY

COUNCIL OF EUROPE DEVELOPMENT BANK This document does not constitute an offer of any nature whatsoever and
BANQUE OF DEVELOPPIMENT DU CONMSENL OF UTUROPT does not create any binding obligations on CEB (o entér into a contract with
any third party on the terms set out In this document or otherwise

Loans and Social Development Directorate

Projects Division
INDICATIVE TERM SHEET
1 Borrower SECTOR 5 OF THE MUNICIPALITY OF BUCHAREST (“Sector 5”)
2 Lender Council of Europe Development Bank (CEB)
3 Facility Public sector Financing Facility (PFF) —see Handbook Chapter 4.4*
4 Purpose Partial financing of Sector 5 investment program
5 Approval date 16 November 2023
PROJECT TERMS
6 Eligibili The proposed project is eligible under the Urban, rural and regional
igibility d
evelopment focus sector.
7 - More than 300,000 citizens of sector 5 and the Bucharest population as
Final beneficiaries a whole: including 2.1 million inhabitants.
8 Activities to be Support Sector 5 investment plan in:
financed
(A) Component 1: social infrastructure sub-projects in energy
efficiency;
(B) Component 2: and social housing.
The PFF's management will be a responsibility of Sector 5 of Bucharest.
q Management The PFF will be managed by Sector 5, within the specialized apparatus of
g the Mayor of Sector 5. Sector 5_Economic Direction will manage the loan
in terms of disbursements and payments to contractors.
Works, goods and services financed by CEB under the PFF will be
10  Procurement procured in line with Section 2 of CEB's Procurement Guidelines and the
aspects Romanian procurement legislation, which is in line with EU procurement

directives.

11 The project will be in line with FATF Recommendations and AML
Compliance aspects ;o crive (EU) 2015/849
Environmental and

12 gocial s:;:guards The project is expected to comply with applicable national and local
Aspects health, safety and environmental requirements. The project is

1 CEB Handbook for the Preparation and Implementation of Projects available at www.coebank.org. This document Is the basic reference for all
the activities related to the appralsal, approval, financing and monitoring of projects presented to the 8ank.
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Climate change
considerations

Implementation

Eligible costs

Technical
assistance

Financing Plan

considered of moderate risk.

The Project is expected to be considered Paris aligned. Given the extent
of Sector 5 and the diverse location of the buildings under the CEB
investment, climate risks may remain high for some of the subproject
locations, however the measures in the Risk Analysis and Coverage Plan
are expected to be sufficient to lower residual risk to an acceptable level,

2023-2025

Investments under the CEB loan are in compliance with the Handbook
Chapter 5.

For the avoidance of doubt, CEB’s Loan can be allocated to eligible costs
referred to above that have been committed and if applicable also paid
by the Borrower after January 2023 and no more than 18 months prior
to the CEB Loan being entered into and pre-financed through bridge
financing(s) arranged by the Borrower and/or the Borrower’s own funds
pending CEB Loan becoming available.

Not required.

The indicative Project financing plan (Sources and Uses) is presented
below:

Sources | EURM®* | % Uses EURM* | %

CEB 53 - A8 Energy 96.80 88
efficiency
residential in
buildings

Construction of 13.23 12
social housing

Sector 5 41.81 38

State 4.10 4
Budget
grants
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Key indicators

CEB project
monitoring

Type
Intermediation
Currency
Amount

Structure

Rates

EU 11.12 10
grants

Total 110.03 100 Total 110.03 100

* Percentages may nof add up, due to rounding

CEB maximum financing considered is 50% of the total eligible costs.

Indicators have been agreed upon and will be reflected in the FLA.

Monitoring of the PFF will be carried out in line with CEB’s Loan and
Project Financing Policy

LOAN TERMS
PFF

N/A
euro

53,000,000

Estimated average duration of up to 14 years, corresponding to a
maximum tenor of up to 25 years including a maximum possible grace
period of 2 years. Each Tranche Disbursement may have a different tenor
and structure, depending on Sector 5 needs at the time of disbursement.
CEB also offers the flexibility to arrange for specific payment dates which
can be different or identical for each tranche.

Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicative rates as of 15 January 2024 are:
currency EUR 53,000,000

Tenor 25 years

2 years grace. 23
equal annual
Structure redemptions
beginning at the
end of the 3rd year

Spread to 3 month

EURIBOR ACT/360 +117bp
Floating rate loan

Spread to 6 month

EURIBOR ACT/360 +124 bp
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Fees

Availability

Closing date

Guarantee/credit
enhancement

Covenants

Cost Recovery

Rate for semi-annual
Fixed rate loan interest payments 4,93%
30/360

Please note that the above rates are floored and indicative only, based
on market conditions as on the date of the present Indicative Term Sheet.
Such indicative pricing is subject to possible adjustments and shall in no
event be deemed as a firm commitment from the CEB to make available
the Loan (or any part thereto) to the Borrower under such pricing
conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will
be documented in the disbursement documentation applicable to each
such Tranche, to be entered into by the parties in accordance with the
terms and conditions of the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in a minimum of two and a maximum
number of tranches to be mutually agreed upon with the Borrower.

The first tranche may not exceed 50% of the approved loan amount and
shall be linked to the allacation of the loan to the identified sub-projects.

A new tranche can be disbursed once the previous one has been fully
allocated and reporting completed.

30/06/2026

Guarantee over the Borrower’s own income and movable mortgage over
its accounts securing the performance of the Borrower’s financial
obligations under the loan, together with any other agreement,
document, notification, registration and formality necessary for the
perfection, opposability and enforcement of said guarantee and security
interest.

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative
pledge and Pari Passu (including clause by inclusion and prepayment to
third parties) provisions.

Financial covenants:

Total Debt / Operational Revenues — not more than 135%

Primary Operating Balance / Interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues — not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by the
CEB's external legal advisors of the capacity and validity legal opinion
confirming the Borrower’s existence, capacity and due authorisation to
enter into, and perform its obligations under, the loan and security
documentation to be entered into for the purposes of the loan; and, that
such documentation have been duly executed by authorized
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Disclaimer

Next steps for loan

instalment

Conditions
Precedent

representatives of the Borrower and is valid, binding and enforceable in
accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

The terms and conditions as set out herein include only the most
important ones. All further details regarding the Project, the loan and
the applicable clauses will be contained in the loan and security
documentation to be concluded between Sector 5 and CEB.

The proposed Facility is specifically subject to the following
milestones/next steps:

A positive assessment of this Term Sheet by Sector 5.

A positive result of the loan and security documentation
negotiations.
Existence of all other permits and authorisations required for the
conclusion and implementation of the loan and security
documentation

Usual for this type of transaction, including:

Confirmation of the allocation of the financial resources
complementing CEB’s facility

External legal opinion

Before a tranche intended to finance construction works of
Component 2 is disbursed, the feasibility study for this component
shall be shared with the CEB for review and clearance.
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SCLEB

e COURCIL OF EUROPE DEVELOPMERT BAMK ——
BAROUE DE DEVELCPPEMENT DU CONSER DI LUEUROPE

Traducere din limba englezd

NU ESTE O OFERTA
EXCLUSIV iN VEDEREA
DEZBATERII

Acest document nu constituie ofertd de nicio

Banca de Dezvoltare 2 Consilivlui Furopei naturd si nu creeazd nicio obligatie pentru

BDCE de a incheia un contract cu terfe pdrti,

Directia pentru imprumuturi i Dezvoltare Sociald in conditiile prevdzute in prezentul document

Divizia Proiecte

sau in alt mod

OFERTA INDICATIVA

1. Imprumutat:

2. Creditor:
3. Credit:
4.  Scop:

5.  Data aprobirii:

SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (,,Sector 57)
Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE/CEB)
Facilitate de Finantare a sectorului Public (FFP) — a se
consulta Manualul pentru pregitirea §i implementarea
proiectelor Cap. 4.4.

Finantare partiali a programului de investitii al Sectorului 5

CA din Septembrie 2025

CONDITIILE PROIECTULUI

6.  Eligibilitate:

7.  Beneficiari finali:

8.  Activititi care urmeaza si fie
finantate:

9. Management:

Proiectul propus este eligibil in urmétorul sector de actiune
BDCE: ,Sectorul de Actiune pentru dezvoltare urbani,
rurali si regionali”/,Urban, Rural and Regional
Development Focus Sector”.

Peste 300.000 de cetdteni ai Sectorului 5 §i populatia
Bucurestiului, in ansamblu - 2,1 milioane de locuitori.

Sprijinirea planului de investitii al Sectorului 5 referitor la:
(A) Componenta 1: eficienta energeticd a cladirilor
rezidentiale;
(B) Componenta 2: construirea de locuinte sociale;
(C) Componenta 3: renovarea institutiilor de
invitimant de stat.

Rispunderea gestiondrii FFP revine Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti. FFP va fi gestionatd de Sectorul 5,
in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
5. Directia Economicd a Sectorului 5 va gestiona

! Manualul BDCE pentru Pregatirea si Implementarea Proiectelor, disponibil la urmétorul link: hups:/cochank.org. Acest
document este sursa de referinta de bazi pentru toate activitatile legate de evaluarea, aprobarea, finantarea §i monitorizarea

proiectelor prezentate Bancii.

1

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusa,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romin4, cé textul prezentat a fost

tradus complet, firi omisiuni, si ci, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul §i

sensul.
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10. Aspecte legate de achizitii:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Aspecte de conformitate:

Aspecte care {in de garantiile
sociale si de mediu:

Consideratii privind
schimbarile climatice:

Grafic de implementare:

Costuri eligibile:

Asistenta tehnica:

Plan de finantare (milioane de
Euro):

Traducere din limba englezd

imprumutul, in ceea ce priveste conditiile de tragere si
plétile cétre contractanti.

Lucririle, bunurile si serviciile finantate de BDCE in cadrul
FFP vor fi achizitionate in conformitate cu Sectiunea 2 din
Ghidul BDCE privind Achizitiile (CEB Procurement
Guidelines) si cu legislatia romina in materie de achizitii,
care este aliniati cu directivele U.E. privind achizitiile.

Proiectul va intra sub incidenta Recomandirilor FATF
(Grupul de Acfiune Financiard Internationald) si a
Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spaldrii
banilor.

Este de agteptat ca proiectul si respecte cerintele nationale
si locale aplicabile in materie de sdnitate, sigurantd si
mediu. Proiectul este incadrat la nivel moderat de risc.

Este de asteptat ca proiectul si respecte prevederile
Acordului de la Paris. Avand in vedere dimensiunile
considerabile ale Sectorului 5 §i amplasamentele diferite ale
clidirilor care intrad sub incidenta finantarii investitiei din
partea BDCE, este posibil ca riscurile de naturé climatica sd
rdmanai ridicate la nivelul unora dintre amplasamentele sub-
proiectelor, cu toate acestea, este de asteptat ca mésurile din
Planul pentru Analiza si Acoperirea Riscurilor (Risk
Analysis and Coverage Plan) si fie suficiente pentru a
scidea riscul rezidual la un nivel acceptabil.

2023-2027.

Investitiile care fac obiectul unui imprumut acordat de
BDCE respecta Manualul, Capitolul 5.

Pentru claritate, Imprumutul acordat de BDCE poate fi
alocat pentru acoperirea costurilor eligibile ante-mentionate
care au fost angajate, si, dupd caz, i platite de catre
fmprumutat ulterior lunii ianuarie 2023 i cel tirziu cu 18
luni inainte de semnarea Imprumutului si pre-finantarea sa
{l;in finantare-punte aranjati/finantiri-punte aranjate de

prumutat sifsau din fondurile proprii ale
imprumutatului, pini cind imprumutul acordat de BDCE
devine disponibil.

Nesolicitata.

Planul orientativ de finantare a Proiectului (Surse §i
Utilizdri) este prezentat mai jos:

2

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile engleza-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roménd, ca textul prezentat a fost
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Surse Mil. Euro* %*
BDCE 83 43
Sector 5 78 40
Fonduri de la
bugetul de stat 16,6 9
Fonduri UE 15,5 8
Total 193 100
Utilizari Mil. Euro* %* |
|
C1. Eficienta §
energetici la 139 68 [
nivelul 3 |
cladirilor |
rezidentiale
C2. Construirea
de locuinte 25 13
sociale
Ca.renovarea
institutiilor de 26 19
invitamant de
stat
193 100
*Este posibil ca procentele si nu fie exacte, din cauza
rotunjirii
Finantarea maximd prin BDCE luati in considerare este
50% din costurile totale.
18. Indicatorii-cheie: Au fost conveniti si se vor regisi in Acordul-cadru de
imprumut (FLA).
19. Monitorizarea Proiectului Monitorizarea FFP va fi efectuati in conformitate cu Politica
BDCE: BDCE de imprumut si de Finantare a Proiectelor.
CONDITIILE iIMPRUMUTULUI
20. Tipul imprumutului: FFP
21. Intermediere: Nu se aplica
22, Valuta: Euro
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23. Suma solicitati: 83.000.000

24. Structura: Durata medie estimata pana la 14 ani, care corespunde unei
scadente maxime de pani la 25 de ani, incluzind o perioada
de gratie posibild de maximum 2 ani. Fiecare Tragere de
Trangd poate avea o scadenii si o structurd diferite, in
funectie de nevoile Sectorului 5 la momentul tragerii. BDCE
oferd, de asemenea, flexibilitatea de a face aranjamente
pentru anumite date de platd specifice care pot fi diferite sau
identice pentru fiecare tranga.

25. Ratele: Rate fixe sau variabile, urmeazi si se stabileascd la
momentul tragerii.
Ratele orientative la data de 25.06.2025 sunt:

Valuta 83.000.000 Euro
Scadenta 25 de ani
Structura 2 ani perioada de gratie,

urmata de 23 de
rdscumparari anuale,
egale, incepand cu finalul
celui de-al 3-lea an

fmprumut cu Ecart pini la 3 luni
rati variabila EURIBORACT/360 __+197bp
Ecart pani la 6 luni
EURIBOR ACT/360 +202bp

Imprumut cu Rata pt. plati ale dobanzii 4,88%
rata fixa semestriale 30/360

Vi rugim sd refineti ci ratele ante-mentionate sunt la
limita inferioara si numai in scop orientativ, in baza
conditiilor de piati de la data prezentei Oferte Indicative. O
astfel de tarifare orientativi poate suferi modificiri
si, sub nicio form3, nu va fi interpretata drept angajament
ferm din partea BDCE de a pune la dispozitie Creditul (sau o
parte aferenti acestuia) iImprumutatului, in aceste conditii
de pret.

Ratele finale ale dobédnzii pentru fiecare Transd care
urmeazi si fie trasi in baza Imprumutului vor fi prezentate
in documentatia de tragere aplicabili fiecarei astfel de
Trange, care urmeazi si fie semnati de parti, in
conformitate cu clauzele si conditiile documentatiei-cadru
relevante privind imprumutul.

26. Comisioanele: Ratele includ toate costurile (all-in). BDCE nu percepe
comisioane de angajament sau la semnare (front-end).

27. Disponibilitatea: Tragerile urmeazi si se efectueze intre minimum doud si un
numir maxim de transe, pe care imprumutatul si Creditorul
urmeaza sd il stabileascd de comun acord.
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28. Data finalizirii:

29. Garantia/imbunititirea
calitatii creditului:

30. Acorduri formale:

31. Recuperarea costului:

Traducere din limba engleza

Prima transi nu poate depisi 50% din cuantumul
fmprumutului aprobat gi va fi legatdi de alocarea
imprumutului pe sub-proiectele identificate.

O noud transi va putea fi trasi de indata ce tranga anterioara
a fost alocatd integral, iar raportarea aferentd a fost
finalizati.

30/06/2028

Garantie asupra veniturilor proprii ale Imprumutatului si
ipotecd mobiliard asupra conturilor, prin care se asigurd
indeplinirea obligatiilor financiare ale Imprumutatului, sub
incidenta imprumutului, impreuni cu orice alt acord,
document, ingtiintare, inregistrare §i formalitate necesare
pentru perfectarea, opozabilitatea si executarea respectivei
garantii gi a garantiei reale.

Orientativ: Dispozitie privind Modificarea Adversid
Semnificativd; Clauzi Neplatd (Cross Default); Gaj Negativ
si prevederi pari passu (inclusiv clauza de includere si platd
anticipati cétre terti);

Acorduri Formale Financiare:

Raport Total datorie/ Venituri Operationale — cel mult de
135%;

Sold primar din exploatare la dobindd — cel putin egal cu
150%;

Raport Serviciul Anual al Datoriei/ Venituri Proprii — cel
mult 30%.

fmprumutatul va suporta toate onorariile si costurile
aferente emiterii de citre consilierii juridici externi ai BDCE
a avizului juridic privind calitatea si valabilitatea care
confirmi existenta, calitatea si autorizarea corespunzitoare
a Imprumutatului de a semna i a-si indeplini obligatiile care
fi revin in conformitate cu documentatia aferentd
imprumutului §i garantiei care urmeazi si fie semnati in
scopul acordirii imprumutului; i, ca astfel de documente
au fost semnate corespunzitor de citre reprezentantii
autorizati ai Imprumutatului si sunt valabile, obligatorii si
executorii, in conformitate cu conditiile aferente, aplicabile
in jurisdictia fTmprumutatului.

CONSIDERENTE GENERALE

32. Declinarea rispunderii:

33. Urmitorii pagi pentru rata de
dobindai:

Clauzele si conditiile descrise in prezenta includ doar cele
mai importante aspecte. Toate detaliile suplimentare
referitoare la Proiect, imprumut si clauzele aplicabile vor fi
incluse in Documentatia aferentd Imprumutului si Garantiei
care urmeazi sé fie incheiati intre Sectorul 5 si BDCE.

Pmprumutul propus este conditionat specific de urmitorii
pasi/termeni intermediari:
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- O evaluare pozitivi a Sectorului 5 asupra prezentei
Oferte Indicative;

- Un rezultat pozitiv al negocierilor pe marginea
documentatiei aferente imprumutului §i garantiei;

- Existenta tuturor celorlalte permise si autorizatii pentru
intocmirea §i implementarea documentatiei aferente
imprumutului i garantiei.

34. Conditii suspensive Cele uzuale pentru acest tip de tranzactie, inclusiv:
- Confirmarea alocirii resurselor financiare care vin in
completarea facilititii acordate de BDCE;
- Avizul juridic al consultantului extern;
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COUNCIL OF EUROPE DEVELOPMENT BANK
BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CONSEIL DE UEUROPE

NOT AN OFFER
FOR DISCUSSIONS PURPOSES ONLY
This document does not constitute an offer of any nature whatsoever :

does not create any binding obligations on CEB to enter into a contract
any third party on the terms set out in this document or otherwise

Loans and Social Development Directorate

Projects Division
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Borrower
Lender
Facility
Purpose

Targeted Approval

Eligibility
Final beneficiaries

Activities to be
financed

Management

Procurement
aspects

Compliance aspects

INDICATIVE TERM SHEET
SECTOR 5 OF THE MUNICIPALITY OF BUCHAREST (“Sector 5”)

Council of Europe Development Bank (CEB)
Public sector Financing Facility (PFF) —see Handbook Chapter 4.4*

Partial financing of Sector 5 investment program

September 2025 AC

PROJECT TERMS

The proposed project is eligible under the Urban, rural and regional
development focus sector.

More than 300,000 citizens of sector 5 and the Bucharest population as
a whole: including 2.1 million inhabitants.

Support Sector 5 investment plan in:

(A) Component 1: Energy efficiency in residential buildings;
(B) Component 2: Construction of social housing;
(C) Component 3: Renovation of public educational buildings.

The PFF’s management will be a responsibility of Sector 5 of Bucharest.
The PFF will be managed by Sector 5, within the specialized apparatus of
the Mayor of Sector 5. Sector 5 Economic Direction will manage the loan
in terms of disbursements and payments to contractors.

Works, goods and services financed by CEB under the PFF will be
procured in line with Section 2 of CEB’s Procurement Guidelines and the
Romanian procurement legislation, which is in line with EU procurement
directives.

The project will be in line with FATF Recommendations and AML
Directive (EU) 2015/849

1 CEB Handbook for the Preparation and Implementation of Projects available at www.coebank.org. This document is the basic reference for all
the activities related to the appraisal, approval, financing and monitoring of projects presented to the Bank.
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Climate change
considerations
14 |mplementation

15 Eligible costs

16 Technical
assistance

17 Financing Plan

The project is expected to comply with applicable national and local
health, safety and environmental requirements. The project is
considered of moderate risk.

The Project is expected to be considered Paris aligned. Given the extent
of Sector 5 and the diverse location of the buildings under the CEB
investment, climate risks may remain high for some of the subproject
locations, however the measures in the Risk Analysis and Coverage Plan
are expected to be sufficient to lower residual risk to an acceptable level.

2023-2027

Investments under the CEB loan are in compliance with the Handbook
Chapter 5.

For the avoidance of doubt, CEB’s Loan can be allocated to eligible costs
referred to above that have been committed and if applicable also paid
by the Borrower after January 2023 and no more than 18 months prior
to the CEB Loan being entered into and pre-financed through bridge
financing(s) arranged by the Borrower and/or the Borrower’s own funds
pending CEB Loan becoming available.

Not required.

The indicative Project financing plan (Sources and Uses) is presented
below:

Sources MEUR %*

CEB 83 43
Sector 5 78 40
State budget funds 16,6 9
EU funds 15,5 8

TOTAL 193 100
Uses MEUR %*

C1. Energy efficiency in

132
residential buildings . es
C2. C.onstructlon of social 75 13
housing
C3. Renovation of public 36 19

educational buildings

TOTAL 193 100
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Key indicators

* Percentages may not add up, due to rounding
CEB maximum financing considered is 50% of the total eligible costs.
Indicators have been agreed upon and will be reflected in the FLA.

CEB project Monitoring of the PFF will be carried out in line with CEB’s Loan and
monitoring Project Financing Policy
LOAN TERMS

Type PFF

Intermediation N/A

Currency euro

Amount 83,000,000

Structure Estimated average duration of up to 14 years, corresponding to a
maximum tenor of up to 25 years including a maximum possible grace
period of 2 years. Each Tranche Disbursement may have a different tenor
and structure, depending on Sector 5 needs at the time of disbursement.
CEB also offers the flexibility to arrange for specific payment dates which
can be different or identical for each tranche.

Rates Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicative rates as of 25 June 2025 are:

Currency EUR 83,000,000

Tenor ‘ 25 years

2 years grace, 23
equal annual
Structure redemptions
beginning at the
end of the 3rd year

Spread to 3 month

EURIBOR ACT/360 +197 bp

Floating rate loan

Spread to 6 month

EURIBOR ACT/360 +202 bp

Rate for semi-annual
Fixed rate loan interest payments 4.88%
30/360

Please note that the above rates are floored and indicative only, based
on market conditions as on the date of the present Indicative Term Sheet.
Such indicative pricing is subject to possible adjustments and shall in no
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Fees

Availability

Closing date

Guarantee/credit
enhancement

Covenants

Cost Recovery

Disclaimer

event be deemed as a firm commitment from the CEB to make available
the Loan (or any part thereto) to the Borrower under such pricing
conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will
be documented in the disbursement documentation applicable to each
such Tranche, to be entered into by the parties in accordance with the
terms and conditions of the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in a minimum of two and a maximum
number of tranches to be mutually agreed upon with the Borrower.

The first tranche may not exceed 50% of the approved loan amount and
shall be linked to the allocation of the loan to the identified sub-projects.

A new tranche can be disbursed once the previous one has been fully
allocated and reporting completed.

30/06/2028

Guarantee over the Borrower’s own income and movable mortgage over
its accounts securing the performance of the Borrower’s financial
obligations under the loan, together with any other agreement,
document, notification, registration and formality necessary for the
perfection, opposability and enforcement of said guarantee and security
interest.

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative
pledge and Pari Passu (including clause by inclusion and prepayment to
third parties) provisions.

Financial covenants:
Total Debt / Operational Revenues — not more than 135%
Primary Operating Balance / Interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues — not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by the
CEB'’s external legal advisors of the capacity and validity legal opinion
confirming the Borrower’s existence, capacity and due authorization to
enter into, and perform its obligations under, the loan and security
documentation to be entered into for the purposes of the loan; and, that
such documentation have been duly executed by authorized
representatives of the Borrower and is valid, binding and enforceable in
accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

The terms and conditions as set out herein include only the most
important ones. All further details regarding the Project, the loan and
the applicable clauses will be contained in the loan and security
documentation to be concluded between Sector 5 and CEB.
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Next steps for loan
instalment

Conditions
Precedent

The proposed Facility is specifically subject to the following
milestones/next steps:

A positive assessment of this Term Sheet by Sector 5.

A positive result of the loan and security documentation
negotiations.

Existence of all other permits and authorisations required for the
conclusion and implementation of the loan and security
documentation

Usual for this type of transaction, including:

Confirmation of the allocation of the financial resources
complementing CEB’s facility
External legal opinion



