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Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti

Astazi, 27.01.2025, Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, anunti
deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a
proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotdrare privind aprobarea procedurii de atestare a persoanelor
fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii.

Paragraf descriptiv:

Prin proiectul de hotédrdre se propune procedura de atestare a persoanelor
fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii ( conditiile
de atestare, documentele necesare, valabilitatea atestatului, suspendarea sau
retragerea atestatului, modelul cererii pentru emiterea atestatului precum si a
atestatului).

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

-proiectul de hotdrare initiat de dl consilier local — viceprimar Alexandru
Sebastian Lazarov, inregistrat cu nr. 122306/15.01.2025;

-anexa;

-referatul de aprobare al domnului consilier local — viceprimar Alexandru
Sebastian Lazarov, inregistrat cu nr. 122305/15.01.2025;

-raportul de specialitate al Directiei Autorizdri Comerciale, Patrimoniu si
Salubrizare — Serviciul Relatii cu Asociatii de Proprietari/Locatari, Spatii de locuit
s1 Spatii cu altd destinatie Inregistrat cu nr. DGAP 10/15.01.2025.

Documentatia poate fi consultata:

- pe pagina de internet a institutiei —www.sector5.ro;

link: https://sector5.ro/category/proiecte-in-dezbatere/

-la sediul subdiviziunii administrativ teritoriale-Sector 5 al Municipiului

Bucuresti, strada Fabrica de Chibrituri nr.9-1, Sector 5, Bucuresti, la Avizier.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la

Registratura institutiei, la adresa Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5,

de luni pana joi intre orele 8.3%16.% si vineri 8.3°-13.3°.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune pani la data
de 14.02.2025.

-prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul - :
https://sectorS.ro/category/proiecte-in-dezbatere/ ;




- ca mesgj in format electronic pe adresa de e-mail: secretariat@sector5.ro;

- prin postd, pe adresa Primaria Sector 5- Strada Fabrica de Chibrituri nr.9-11,
Sector 5, Bucuresti, Cod Postal 050182;

-la sediul institutiei, la Registratura, la adresa Strada Fabrica de Chibrituri nr.9-
11, Sector 5, de luni pana joi intre orele 8.3°-16.% si vineri 8.3°-13 .3,

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri pentru proiectul de
hotarére privind aprobarea “ regulamentului Comisiei de analizi a cererilor si de
repartizare a locuintelor.”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe
pagina de internet a institutiei, la linkul https://sector5.ro/category/proiecte-in-
dezbatere/ :

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in
scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care s se
dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in
scris de catre o asociatie legal constituitd sau de catre o alt autoritate sau institutie
publicd pana la data de 11 martie 2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmaitoarele date de
contact: telefon:021.314.46.80; 021.314.43.18 interior 1137;
e-mail:secretariat@sectorS.ro,persoane de contact: Mariana Duni/ Roxana
Florentina Chivu.

Secretar General Sector 5,

Florin Manuc

W Intocmit,
7 il pante
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Secretar General al Sectorului 5

Serviciul Evidenta Acte Administrative

Nr.02/27.01.2025
PROCES-VERBAL DE AFISARE

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publicd, republicatd, am procedat la afisarea anuntului cu nr. 1/27.01.2025, la avizierul Sectorului
5 al Municipiului Bucuresti si pe site-ul institutiei, referitor la proiectul de act normativ denumit
Proiect de hotarare privind aprobarea procedurii de atestare a persoanelor fizice in vederea
obtinerii atestatului de administrator de condominii, care urmeazi a fi supus spre aprobare
Consiliului Local Sector 5 si la care persoanele fizice sau juridice pot depune in scris propuneri,
sugestii sau opinii cu valoare de recomandare.

Documentatia poate fi consultati pe pagina de internet a institutiei, la adresa
www.sector5.ro sectiunea Primarie -Transparenti Decizionald — Proiecte in dezbatere sau la sediul

institutiei situat in strada Fabrica de Chibrituri, nr.9-11, Sector 5.

SECRETAR GENERAL SECTOR 5,

intocmit,

Responsabil pentru aplicarea

prevederilor Legii nr{52/
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Nr. 122306 / 15.01.2025
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea procedurii de atestare a persoanelor

fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

Avand 1n vedere:

* Referatul de aprobare nr. 122305 / 15.01.2025 al Consilierului Local — Viceprimar,
Alexandru-Sebastian LAZAROV

* Raportul de specialitate nr. DGAP 10 / 15.01.2025 al Directiei Autoriziri Comerciale,
Patrimoniu si Salubrizare

Luéind in considerare:

* Avizul Comisiei Juridice de Disciplina, Apararea Ordinii Publice si Respectarea Drepturilor
si Libertatilor Cetatenesti;

* Avizul Comisiei pentru Resurse Umane, Protectie Sociald, Munc, Sanatate si Familie;

In conformitate cu prevederile:

* art. 2 1it. e) art. 10 alin. (5) si (6); art. 64 alin. (1), (6), si (11) din Legea nr.196/2018 privind
Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile si completirile ulterioare;
* art. 64 Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative, cu modificarile si completirile ulterioare;
* art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
cu modificérile si completrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 136, art.139 alin. (1), art. 166 alin. (4), art. 243 alin. (1) lit.a)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL SECTOR 5
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd procedura de atestare a persoanelor fizice in vederea obtinerii atestatului
de administrator de condominii, conform anexei care face parte integrant din prezenta hotérare.

Art. 2. - Se imputerniceste Primarul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti si emitd
atestatele persoanelor fizice, care indeplinesc conditiile stabilite prin procedura de atestare a
persoanelor fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii, la propunerea
compartimentului de specialitate in relatia cu asociatiile de proprietari.

1



Art. 3. - La data intrdrii in vigoare a prezentei hotarari, HCL Sector 5 nr. 4/2024, precum si
orice altd prevedere contrard, isi Inceteazi aplicabilitatea.

Art. 4. - Primarul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti prin aparatul de specialitate,
Directia Autorizari Comerciale, Patrimoniu si Salubrizare si Serviciul Evidentd Acte

Administrative vor duce la indeplinire prevederile/prezentei hotarari, conform competentelor
legale

CONSILIER LOCAT/ AJGEPRIMAR,
ALEXANDRU-SE f/’%f/ LAZAROV
ZHALAS

AVIZEAZA,
Secretar General al Sectorului 5




ANEXA la proiectul de hotirare nr. 122306 / 15.01.2025

PROCEDURA DE ATESTARE

a persoanelor fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

Art. 1. - Atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii,
prin care persoanele fizice care detin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate
de cétre primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autoritdtii administratiei publice locale, in baza
unei hotarari a consiliului local.

Art. 2. - Atestarea persoanelor fizice se face de cétre Primarul Sectorului 5 al Municipiului
Bucuresti la propunerea compartimentului specializat in relatia cu asociatiile de proprietari,

Art. 3. - Persoanele fizice care doresc si obtind calitatea de administrator de condominii sunt
atestate n conditiile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completrile ulterioare, precum
si a prezentei metodologii.

Art. 4. - Pot fi atestate ca administratori de condominii numai persoanele fizice cu domiciliul
stabil pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti care indeplinesc
urmdtoarele conditii:

a) au capacitate deplind de exercitiu;

b) au minimum studii medii;

c) au obtinut un certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator
de condominii, in specialitatea administrator de condominii, avand durata programului de
formare profesionala de 720 ore.

d) nu au suferit nicio condamnare, prin hotdrire judecitoreascd ramasa definitiva,
pentru o infractiune de natura economico-financiara.

e) Nu au sdvarsit fapte ce sunt sanctionate contraventional sau penal de legile fiscale,
contabile, vamale, precum si cele care privesc disciplina financiara.

Art. 5. - Atestarea persoanelor fizice, in vederea obtinerii atestatului de administrator de
condominii, se realizeaz la cererea acestora, la care se vor anexa urméitoarele documente:

a) act de identitate - copie;

b) diploma de studii-copie;

c) certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,

in specialitatea administrator de condominii
d) cazier judiciar
e) cazier fiscal

Art. 6. - Persoanele fizice care solicitd eliberarea atestatului vor prezenta, spre verificare,
compartimentului specializat in relatia cu asociatiile de proprietari toate originalele documentelor
depuse in copie; functionarul din cadrul compartimentului respectiv va asigura certificarea copiilor
xerox, conform cu originalul.

Art. 7. - Cererea pentru eliberarea atestatului, conform modelului din ANEXA NR. 1.4

la prezenta metodologie, insotitd de documentele anexate, se va Inregistra la Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti.

Pagind 1 din 2



Art. 8. - In situatia in care cererea privind emiterea atestatului de administrator
de condominii se transmite de catre solicitant prin intermediul serviciilor postale, documentele
care se retin 1n copie trebuie s fie legalizate de catre un notar public, in conformitate cu legislatia
in vigoare; nu sunt valabile solicitarile transmise prin e-mail.

Art. 9. — Compartimentul specializat in relatii cu asociatiile de proprietari va Intocmi un
referat care va fi fnaintat Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, spre aprobare, in
scopul emiterii atestatelor de administrator condominii. Vor fi transmise doar dosarele complete.

Art. 10. - Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi
conditii in care a fost emis.

Art. 11. - Atestatul va cuprinde datele de identificare ale titularului (numele, prenumele
si CNP), numadrul si data certificatului de calificare profesionald emis in conditiile legii,
valabilitatea si autoritatea emitentd, precum si prevederile legale, conform modelului din Anexa
nr. 1.B. la prezenta metodologie.

Art. 12. - Atestatul poate fi suspendat sau retras de citre Primarul Sectorului 5 Bucuresti
ca urmare a unei hotirri judecdtoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti
competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

Art. 13. — Retragerea atestatului de administrator de condominii se dispune prin dispozitia
Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, care se afiseaza la sediul institutiei noastre si
se comunicd persoanei in cauzd. Dispozitia Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti
poate fi atacatd conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 14. — Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligata se depuni
de 1indati atestatul de administrator de condominii, in original, la compartimentul
specializat 1n relatia cu asociatiile de proprietari.

Art. 15. - Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitdrii activitdtii de administrare a condominiilor.

;
f
ZL
(

CONSILIER LOCAL , CE’I{RIMAR

ALEXANDRU-SEB ‘ ;"
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ANEXA NR. 1.A. la procedura de atestare a persoanelor fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator
de condominii

CERERE PENTRU EMITEREA ATESTATULUI

DE ADMINISTATOR DE CONDOMINIU

*Subsemnata/ subsemnatul
domiciliatd/ domiciliat in ........ccoeevevenennene

Vi rog sé-mi aprobati emiterea atestatului de administrator de condominii conform art. 10 alin. (5) si (6) din Legea nr.
196/2018, cu modificirile si completirile ulterioare.

Anexez la prezenta cerere:

s act de identitate B.I. / C.I.

* diploma de studii

= certificatul de calificare profesionaldi pentru ocupatia de administrator de condominii,
« certificatul de cazier judiciar

= certificat de cazier fiscal

Notd: Documentele solicitate n cerere vor fi prezentate $i 1in original, pentru a fi avizate
pentru conformitate, de cétre personalul compartimentului specializat in relatia cu asociatiile de proprietari.

Prelucram datele dumneavoasird cu caracter personal in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr.679 din 27 Aprilie 2016 privind protecfia persoanelor
Jizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date. Dacd dorifi si aflafi mai multe informafii despre modul
cum prelucrdam aceste date, v rugdm sd accesafi urmdtoarea adresd: hiips:// sector3.ro/prelucrare-datelor -cu caracter-personal/sau le putefi vizualiza la avizierul
institufiei.

DATA SEMNATURA

CONSILIER LO
ALEXANDRU—SEB _




ANEXA NR. 1.B. la procedura de atestare a persoanelor fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator
de condominii

SECTORUL 5§ AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI

ATESTAT

din data

in temeiul art. 10 alin. (5) §1(6) din Legea nr. 196/2018 privind infiintares, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari yi administrarea condominiilor,
cu modificarile i completarile ulterioare

SE ATESTA

ADMINISTRATORUL DE CONDOMINIX

avind CNP _ | | | L I L 1t 1 L 1 i1

posesor/ posesoare a/ al Certificatului de calificare profesionala nr. ... .................
eliberat de ............ <eee--.... @Ste atestat pentru ocupatia de admiristrator de

condominii de catre Primarul Sectorului 5 al Municipiulni Bucureyti.

Atestatul de administrator de condominiu are o valabilitate de 4 ani 3i poate fi reinnoit in aceleasi conditii
in care a fost emis.

Atestatul de administrator de condominii poate fi suspendat sau retras, in conditiile previzute la art. 64
alin. (9) 5i A1) din Legea nr. 196:2018, cu modificarile §i completarile ulterioare. Expirarea, suspendarea sau
retragerea atestatului determina automat imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

PRIMAR
VLAD POPESCU PIEDONE
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Nr. 122305 /15.01.2025

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea procedurii de atestare a persoanelor
fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

Potrivit prevederilor Legii nr. 196/2018 privind infiinarea, organizarea si functionarea
asociatiillor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare, asociatia de proprietari este forma juridica de organizare si de reprezentare a intereselor
comune ale proprietarilor dintr-un condominiu, cu personalitate juridica, fara scop lucrativ, care
are ca scop administrarea, exploatarea, Intretinerea, repararea, reabilitarea si modernizarea
proprietdtii comune, mentinerea in stare buna a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea
obligatiilor de citre toti proprietarii. in acest sens, asociatia de proprietari dobandeste drepturi si
isi asuma obligatii fata de terti, in ceea ce priveste administrarea condominiului, fiind necesar sa
isi angajeze un administrator de condominiu, pe bazé de contract individual de munca sau contract
de prestéri servicii. Important de mentionat este faptul ca persoanele fizice care ocupa functia de
administrator de condominiu trebuie s& prezinte comitetului executiv al asociatiei de proprietari
printre documentele obligatorii si atestatul emis conform prevederilor legale, document care
dovedeste calitatea de administrator de condominiu si care se emite de Primarul unitatii
administrativ-teritoriald In care iIsi are domiciliul solicitantul, in baza unei hotarari a consiliului
local, la propunerea compartimentului specializat in relatia cu asociatiile de proprietari.

Tinand cont de obligativitatea legala referitoare la emiterea atestatului de administrator de
condominiu de cétre Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, se impune reglementarea
modalitétiilor si conditiile in care se pot emite respectivele documente.

Avénd In vedere cele mai sus mentionate, propunem Consiliului Local al Sectorului 5
al Municipiului Bucuresti dezbaterea si adoptarea proiectului de hotarare privind aprobarea
procedurii de atestare a persoanelor fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de

condominii. \
\ ;
CONSILIER LOC - PRIMAR,

ALEXANDRU-SERASFIAT \LAZAROV
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DIRECTIA AUTORIZARI COMERCIALE, PATRIMONIU SI SALUBRIZARE
Serviciul Relatii cu Asociatiile de Proprietari/Locatari,

Spatii de Locuit si Spatii cu Alte Destinatii

Nr. DGAP 10/15.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea procedurii de atestare a persoanelor
fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

In scopul exercitarii drepturilor si obligatiilor ce le revin asupra proprietitii comune, in cazul
condominiilor, proprietarii au obligatia de a se constituie in asociatii de proprietari, care se
organizeazd si functioneazd conform prevederilor Legii nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile si completérile ulterioare. Potrivit actului normativ mai sus mentionat, “asociatia de
proprietari este forma juridicd de organizare si de reprezentare a intereselor comune ale
proprietarilor dinir-un condominiu, cu personalitate juridicd, fard scop lucrativ, infiintatd in
conditiile prezentei legi, care are ca scop administrarea, exploatarea, intrefinerea, repararea,
reabilitarea §i modernizarea proprietdtii comune, mentinerea in stare bund a imobilului,
respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de cdtre toti proprietarii.” In acest sens, asociatia
de proprietari infiintatd dobandeste drepturi si isi asuma obligatii fata de terti, in ceea ce priveste
administrarea condominiului.

Potrivit prevederilor stipulate prin Legea nr. 196/2018, art. 64, administrarea condominiului
poate fi realizatd de cétre persoane fizice, persoane fizice autorizate, sau persoane juridice
specializate, autorizate conform legii, iar administratorii de condominiu sunt angajati pe bazi de
contract individual de munca sau contract de prestari servicii, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare. Important de mentionat este faptul ca persoanele care candideaza sau sunt desemnate, de
catre persoanele juridice, pentru functia de administrator de condominiu trebuie si prezinte
comitetului executiv al asociatiei de proprietari printre documentele obligatorii si atestatul emis
conform prevederilor legale, document care dovedeste calitatea de administrator de condominiu si
care se emite de Primarul unitatii administrativ-teritorial in care 1si are domiciliul solicitantul, in
baza unei hotdréri a consiliului local, la propunerea compartimentului specializat in relatia cu
asociatiile de proprietari.

Tinand cont de faptul ca Primarul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti trebuie si emiti
atestatul de administrator de condominiu pentru persoanele care solicitd acest lucru si care
indeplinesc conditiile cumulative, conform prevederilor legale in vigoare, propunem Consiliului
Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti dezbaterea si adoptarea proiectului de
hotarire privind aprobarea procedurii de atestare a persoanelor fizice in vederea obtinerii
atestatului de administrator de condominii.

DIRECTOR EXECUATV,
Hrant OUNDJI
/ Sef Serviciu,
George IAMANDI

’/&%



