Regulamentul de organizare si functionare a C.T.A.T.U. - S5

FORMULAR nr. 3

FISA DE SEDINTA PENTRU ANALIZAREA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM TIP P.U.D.
SEDINTA C.T.A.T.U. nr. 26 din 21.06.2024

Nr. Nr. inreg. Amplasament/Proiect Initiator Observatii Rezolutie comisie
crt. proiectant secretariat/comisie
1 187424/ Adresi: Str. Serg. NUTU ION Initiator: Conf. PUG - ”CB3” — subzona polilor urbani principali; in zonele RELUARE
03.08.2023 nr. 44 constituite, parcelele sunt considerate construibile direct — pt. X
ONE COTROCENI PARK clidiri peste P+4 - Smin=350mp, front minim la strada 12m si PROCEDURA
S.R.L., raportul dintre lat. parcelelor nu depaseste 1/3; retrageri lat: 1/3 P.U.D.
ONE COTROCENI PARK din H dar nu mai putin de Sm, retragere post: 1/2 din H dar nu mai
OFFICE S.A putin de Sm; retragerea de la aliniament min. 6m; nu se limiteaza
Proiect: PUD Construire . iniltimea cladirilor. - . -

ONE COTROCENI PARK POTmax=70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in

imobil de birouri cu
functiuni complementare
(comert, alimentatie publica)
cu regim de inaltime
3S+P+9E+Eth

Cu observatii — de la vecinul Calor
— grija pentru constructiile aflate
in proprietate, in cazul construirii
propuse prin PUD — inclusiv
solutii de racordare la utilitati;
documentatia PUD in discutie nu
va reglementa loturile aflate in
proprietatea Calor (vezi parcaje
figurate).

OFFICE FAZA 2 SA.

Proiectant:

ROZUA ASOCIATI S.R.L.

proportie de 80% cu clidiri max. P+2E(8m); CUTmax=4.5

13.09.2023 - REVENIRE - Observatii precedente Comisie:

- Clarificare accesuri / cote absolute in plansa de
reglementari;

- Completarea documentatiei conform OPIS.

06.03.2024 - Conform Regulamentului de Organizare si
Functionare a C.T.A.T.U. Sector 5, aprobat cu HCLSS nr.
47/2020, nu a fost intocmit cvorumul pentru exprimarea
votului Comisiei.

Observatii Comisie:

in urma efectuirii unor operatiuni notariale
(dezmembrare), Certificatul de urbanism in baza
ciruia a fost intocmita documentatia a ramas fara
obiect.

Se va obtine un nou Certificat de urbanism si se va
relua procedura P.U.D.




177207/
06.07.2023

Adresa: Str. Progresului 48-80

Proiect: PUD Construire imobil
cu functiune mixta, corp C2:
locuinte colective, birouri, spatii
comerciale, sald multifunctionala,
servicii, piscind, clinica medicala,
accese aferente si dotari
complementare, conformat intr-un
ansamblu de S turnuri, cu regim
de Tniltime maxim
3S+P+35E+Eth, avand la baza un
corp 3S+P+1E extins

Cu observatii — opozitie: de la
Asoc de proprietari a blocului V90
— Aleea George Cristian Stanciu
(vecinatate directa); locatari din
Metrocity Acadamiei (vizavi);
Asoc. Cotroceni — Drumul Taberei
— Ghencea, precum si locuitori din
Cotroceni — probleme legate de
supraaglomerarea fira precedent
a zonei si a cartierelor adiacente,
afectarea calitatii vietii, poluare,
trafic, presiune pe retelele de
utilitati, calculul spatiilor verzi;
inaltimi prea mari fata de
retragerile propuse; solicita
dezbatere publica.

Initiator:

ONE COTROCENI PARK
OFFICE FAZA3 SR.L,,
ONE COTROCENI TOWERS
S.R.L.

Proiectant:

ROZUA ASOCIATI S.R.L.

Conform RLU aferent P.U.Z. Calea 13 Septembrie nr.
162-164, 164A,C,D.E,G, 166A4, Str. Progresului nr. 46
lot 23,5 — Sector 5, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
503/17.09.2019. — atasat la prezenta.

13.09.2023 - Observatii__precedente

Comisie:

Se va studia solutia in raport cu prevederile P.U.Z. Calea 13
Septembrie nr. 162-164, 1644,C,D,E,G, 166A, Str. Progresului nr.
46 lot 2,3,5 — Sector 5, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
503/17.09.2019 si in raport cu observatiile Comisiei, referitor la:
- studiu de insorire

- studiu de trafic actualizat

- retrageri minime: H/3

- circulatii de incinti, trasee pietonale

- piatete publice/scuaruri/locuri de joaca (10%), spatii plantate
- reprezentare: dali inierbati/plantati; clidirea C1 ce nu face
obiectul PUD; ilustrare urbanistica.

REVENIRE -

Obs. Reprezentatul Asociatiei Cotroceni — Drumul Taberei -
Ghencea, care a solicitat si participe la sedinti, va formula
obiectiuni fundamentate tehnic si le va transmite in timp util,
astfel inciat sa poata fi luate in considerare pentru studiul
solutiei - NU A DEPUS NIMIC IN ACEST SENS PANA LA
DATA SEDINTEI — 21.06.2024, si nici in cadrul acesteia.

06.03.2024 - Conform Regulamentului de Organizare si
Functionare a C.T.A.T.U. Sector 5, aprobat cu HCLSS nr.
47/2020, nu a fost intocmit cvorumul pentru exprimarea
votului Comisiei.

Observatii Comisie:

Revine cu plansa de ilustrare peisagistica spatii verzi -
dala inierbata la nivelul terasei de peste etajul 1 — cu
figurarea punctati a traseelor pietonale de la nivelul
parterului.

REVENIRE




165182/
20.04.2022

Adresa: Str. ADRIAN nr. 34

Proiect: PUD Construire
locuinta semicolectiva
S+P+2E+3Er

Fara observatii

Initiator:
Cus Petru-Alexandru

Proiectant:

UP ARCHITECTURE
STUDIO SRL

Conform PUG - ”M3” — subzond mixta, regim de construire continuu
sau discontinuu, inaltimi maxime de P+4;

POTmax=60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri max. P+2E(8m); CUTmax=2.5
Iniltimea maximi admisibilad in planul fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente; pot fi adaugate supl. 1 sau 2 niv., cu cond. retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza 4m.

Retragerea de la aliniament — 5Sm sau pe aliniament.

REVENIRE - Observatii precedente Comisie:

- Se va solicita emiterea unui nou Certificat de Urbanism
pentru functiunea propusia - de locuire colectivd/semi-
colectiva;

- reprezentare limita UTR;

- ilustrare de tema.

06.03.2024 - Observatii Comisie:

- prezentarea unei variante de solutie care sa permita
ulterior lotului vecin si construiasci: solutie in
oglinda+pergola;

- se vor asigura 4 locuri de parcare in incinta.

FAVORABIL

140291/
23.03.2023

Adresa: Str. ZORILOR nr. 31
lot 2

Proiect: PUD Construire
locuinta unifamiliala P+1E

Fara observatii

Initiator:
Luca Elvis

Proiectant:

BIA CIUBOTARIU CIPRIAN
MIHAI

Conform PUG - ”L1a” - locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Hmax =
P+2(10m); POTmax=45%, CUTmax (pt. P+2)= 1.3; se admite un nivel
mansardat nscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60%
din aria construita in cazul mansardelor;

Aliniament: cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective.

Observatii Comisie:

- reconfigurarea propunerii de construire printr-o
solutie de alipire + aliniere la calcanul vecin de pe
limita dreapta.

NU A DEPUS COMPLETARI PANA LA DATA
SEDINTEI

NU A DEPUS
COMPLETARI
PANA LA
DATA
SEDINTEI

REVENIRE




163083/ Adresa: Sos. VIILOR nr. 47 Initiator: Conf. PUG - ”M2” — subzona mixtd, regim de construire continuu sau | FAVORABIL
25.05.023 discontinuu, indltimi maxime P+14 niveluri cu accente inalte;
. . PCF SOLAR ENERGY SRL POTmax=70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
Proiect: PUD Construire proportie de 75% cu cladiri max. P+2E(8m); CUTmax=3.0
imobil de locuinte colective Proiectant: Iniltimea maximi admisibilad in planul fatadei nu va depasi distanta
s : : dintre aliniamente; pot fi adaugate supl. 1 sau 2 niv., cu cond. retragerii
cu S].)a-t-ll comerc1a!e 3 . GRN STUDIO DESIGN SRL acestora in limitele flnui arc degcerc CII; raza 4m. y
servicii la parter si regim de Observatii Comisie:
inﬁlgime S+P+5E/S8E+Eth - reprezentare: marcare limite zone protejate, zond de protectie
100m pentru monument, documentatii de urbanism aprobate,
Cu observatii — opozitie: de la distante fati de constructiile existente, actualizarea situatiei
e e L N . existente — liber/construit, eliminarea edificabilului orientativ
vecinii directi, Asoc de proprietari pentru vecinititi, Hmax in metri
a blocului — Fabr de Chibrituri 50, - prezentarea unei variante de solutie cu H mare spre Sos. Viilor si
rezidenti din Parcelarea Tacu - intocmirea studiului de insorire in consecinta
probleme legate de afectarea - studierea partiului de arhitectura, a volumetriei si a altor aspecte
calitatii vietii, a zonei protejate, tehnice.
supraaglomerare, trafic, calculul . . ) ) .
spatiilor verzi si ale locurilor de _()bset:v&_l}u comlsvle: F.avorab‘ll pentru Varn:anta 1, cu modnﬁcarez}
parcare, umbrirea vecinititilor, ilustrarii de tema, prin modificarea solutiei de acces la parcare si
. N prevederea de spatiu verde catre vecinii dinspre latura NE,
afectarea constructiilor vecine, conform indicatiilor Comisiei
iniltime prea mare - solicita ’ ’
limitarea la P+2E.
187423/ Adresa: Str. FABRICA DE Initiator; Conf. PUG - ”M2” — subzona mixta, regim de construire continuu sau REVENIRE
03.08.2023 discontinuu, indltimi maxime P+14 niveluri cu accente Inalte;
CHIBRITURT nr. 44 ASG PREMIUM PROPERTY POTmax=70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
SRL proportie de 75% cu clidiri max. P+2E(8m); CUTmax=3.0
Proiect: Construire imobil de Indltimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta
locuinte colective cu regim . . dintre aliniamepte; pot ﬁ adaugate supl. 1 sau 2 niv., cu cond. retragerii
' Proiectant: acestora 1n limitele unui arc de cec cu raza 4m.

de inadltime S/D+P+2E/5E/S8E

Cu observatii — opozitie: de la
vecinii directi, Asoc de proprietari
a blocului — Fabr de Chibrituri 50,
rezidenti din Parcelarea Tacu -
probleme legate de afectarea
calitatii vietii, a zonei protejate,
supraaglomerare, trafic, calculul
spatiilor verzi si ale locurilor de
parcare, umbrirea vecinatitilor,
afectarea constructiilor vecine,
inaltime prea mare - solicita
limitarea la P+2E.

Se contestd competentele PS5 de
avizare/aprobare a documentatiei
aflate in vecinatatea unei zone
protejate (reprez. ai rezidentilor
din Parcelarea Tacu).

ARHITECTI G402 SRL

Observatii Comisie:

- reprezentare: marcare pe plan documentatii de urbanism
aprobate, distante fati de constructiile existente, Hmax in metri

- completare concluzii studiu de insorire

- refacere solutie de parcare si spatii verzi — cu subsol si
intrare/iesire: intrare din Str. Fabrica de Chibrituri si iesire prin
Str. Ing. Tacu, limitind astfel circulatia pe Str. Ing. Tacu la
lungimea segmentului de proprietate aferent strazii.

- obtinerea unui nou CU cu RMH S+P+2E/SE/8E, cu pastrarea
avizelor in valabilitate.

- studierea partiului de arhitecturi, a volumetriei si a altor aspecte
tehnice.

- Directia Transporturi PMB a considerat intemeiati petitia
rezidentilor din P. Tacu si a dispus eliminarea accesului din str.
Ing Tacu sau pastrarea acestuia exclusiv pt interventie de urg.

Observatii comisie: - competentele de vizare/aprobare a
documentatiei PUD apartin, conform legislatiei in vigoare, PSS.
Exista aviz de la Ministerul Culturii.

- refacere plantd reglementiari cu implementarea observatiilor
precedente; preluarea cornisei de la nr. 50 (H in metri).




7 145314/
06.03.2024

Adresa: Str. MIHAIL
SEBASTIAN nr. 54-56

Proiect: Construire imobil
2S+P+9E - locuinte colective
cu partiu special si spatii
comerciale la parter

Cu observatii — opozitie si blocaj:

- de la vecinul direct (spate) din str.
Grigore Tocilescu - probleme legate
de: iniltime prea mare fata de
vecinatati, blocarea luminii soarelui,
afectarea intimititii in cadrul
proprietitii, se opune accesului auto
si parcirii pe Intr. Azimei.

- de la Asociatia Cotroceni, care se
referd la documentatie ca fiind una
de tip P.U.Z. si exprima
considerente specifice acestui tip de
documentatie: oportunitate,
derogiri care sa vizeze interesul
general; in plus, supraaglomerare,
sufocarea zonei.

Initiator:
CARTGEC LINE GRUP SRL

Proiectant:
B.I.A. OANTA IULIAN
COSMIN

Conf. PUG - ”CB3” — subzona polilor urbani principali; in zonele
constituite, parcelele sunt considerate construibile direct — pt.
clidiri peste P+4 - Smin=350mp, front minim la strada 12m si
raportul dintre lat. parcelelor nu depaseste 1/3; retrageri lat: 1/3
din H dar nu mai putin de Sm, retragere post: 1/2 din H dar nu mai
putin de Sm; retragerea de la aliniament min. 6m; nu se limiteaza
iniltimea cladirilor.

POTmax=70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 80% cu clidiri max. P+2E(8m); CUTmax=4.5

FAVORABIL

Au solicitat prezenta la discutii si au participat:

- reprezentant ASOCIATIA COTROCENI + specialist (arhitect) — pentru PUD Progresului 48-80

- reprezentant rezidenti Parcelarea Tacu — vecinatate Fabrica de Chibrituri 44

- reprezentant Asociatia Proprietari ASL — vecinatate Viilor 47




