MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953

Tel.: 021.314.46.80 021.314.43.18 www.sector5.ro

Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65 E-mail:primarie@sector5.ro
HOTARARE

privind modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr.
24/26.01.2023, privind aprobarea proiectului ”Reabilitare si consolidare Gradinita nr.
244, str. Humulesti nr. 31, sector 5, Bucuresti”

Aviand in vedere:
- Referatul de aprobare al domnului Consilierului Local - Viceprimar al Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti Nicolaidis Mircea Horatiu nr.239967/19.12.2023
- Raportul de specialitate al Directiei Generale Tehnice — Directia de Investitii nr. DI
1708/19.12.2023
- Avizul Comisiel pentru Buget, finante, taxe locale, fonduri europene si alte activitati
economice;
- Avizul Comisiei pentru Urbanism, lucrari publice, administrarea teritoriului, domeniului
public si privat al Sectorului 5, patrimoniului si fondului funciar;
- Avizul Comisiei pentru Educatie, tineret si sport.

Luind in considerare:
- H.C.G.M.B. nr. 151/2001 privind trecerea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat in
administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6;
- H.C.L. Sector 5 nr. 46/13.10.2008 privind delegarea de cétre consiliile de administrare ale
unitatilor de invatamant preuniversitar de stat din sectorul 5, a dreptului de administrare a
terenurilor si cladirilor in care acestea 1si desfasoara activitatea;
- H.C.L Sector 5 nr. 84/07.05.2020 privind derularea, de cétre Primaria sectorului 5, a lucrarilor
de investitii — consolidari, amenajari, modernizari, reparatii capitale, extinderi, constructii noi
(inclusiv dotari independente, proiectare si asistentd tehnicd) reparatii curente, precum si a
achizitiei de mobilier, pentru unitétile de Invatdmant preuniversitar de stat din Sectorul 5;
- H.C.L. Sector 5 nr. 70/16.04.2018 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivului de investitii ,,Reabilitare, consolidare, extindere a unititilor de Invitamant
preuniversitar de stat din Sectorul 57;
- H.C.L. Sector 5 nr. 132/26.06.2018 privind aprobarea preludrii cu titlu gratuit a Documentatiei
de Avizare a Lucrarilor de Interventie (DALI) pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitare si
consolidare Gradinita nr. 244 si a depunerii proiectului in cadrul Programului Operational
- H.C.L. Sector 5 nr. 24/26.01.2023 privind aprobarea proiectului “Reabilitare si consolidare
Gradinita nr. 244, Str. Humulesti, nr. 31, Sector 5, Bucuresti”
- H.C.L. Sector 5 nr. 25/26.01.2023 privind modificarea si completarea anexei la Hotararea
Consiliului Local Sector 5 nr. 64/10.04.2018 cu modificarile si completarile ulterioare, in
vederea realizarii obiectivelor de investitii ,,Reabilitare si consolidare Gradinita nr. 244, Str.
Humulesti, nr. 31, Sector 5, Bucuresti”, ,,Reabilitare si consolidare Gradinita nr. 269, Str.
Constantin Miculescu, nr. 12, Sector 5, Bucuresti” si ,,Reabilitare si consolidare Gradinita nr.
54, Calea Ferentari, nr. 96, Sector 5, Bucuresti”



Prevederile Ordinului nr. 2388/08.11.2023 “pentru modificarea, completarea si
inlocuirea Anexelor la Ordinul ministrului dezvoltarii lucrarilor publice si administratiei publice
nr. 338/2023 privind aprobarea Listelor — sintezd ale obiectivelor de investitii pentru
Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile multietajate cu
destinatia principald de locuintd si pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de
interventii pentru cladirile de interes si utilitate publica aflate in proprietatea sau administrarea
autoritatilor si institutiilor administratiei publice centrale sau locale din cadrul Programului
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat”

Tinand cont de art. 58, art. 59 si art. 60 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Tindnd cont de art. 44. din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) litera a), art. 140 alin. (1), art. 166 alin. (2) lit. k)
st art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobad modificarea si completarea H.C.L. Sector 5 nr. 24/26.01.2023
cuprinzand indicatorii tehnico-economici, in vederea realizérii obiectivului de investitii
“Reabilitare si consolidare Gradinita nr. 244, str. Humulesti nr. 31, Sector 5, Bucuresti” prevazuti
in Anexa nr.1, parte integranta a prezentei hotarari.

Art.2  Se aprobd modificarea si completarea H.C.L. Sector 5 nr. 24/26.01.2023
cuprinzand devizul general aferent obiectivului de investitii “Reabilitare si consolidare Gradinita
nr. 244, str. Humulesti nr. 31, Sector 5, Bucuresti” conform Anexei nr. 2, parte integrantd a
prezentei hotarari.

Art. 3 Se aproba finantarea de la bugetul local al Sectorului 5 a sumei de 505.503,2 lei ,
reprezentand categoriile de cheltuieli finantate de la bugetul local conform prevederilor art. 2 din
Normele Metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 212/2022 privind unele mésuri pentru
reducerea riscului seismic al cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a
cladirilor cu risc seismic ridicat.

Art. 4 Se aproba Documentatia de avizare lucrari de de interventii (DALI), in vederea
realizdrii obiectivului de investitii ”Reabilitare si consolidare Gradinita nr. 244, str. Humulesti
nr. 31, Sector 5, Bucuresti”, conform Anexei nr. 3, parte integrantd a prezentei hotarari.

Art. 5 Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Directia Generald Tehnica,
Directia Generald Economica si Directia Asistentd Tehnica si Juridica - Serviciul Evidenta Acte
Administrative vor aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor
legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
GEORGE — ALEXANDRU PLOSCARU

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar General al Sectorului 5
Florjn MANUC

Werl
Nr. b7 121.12.2023



GRADINITA NR. 244,

ANEXA 1 1a H.C.L. Sector 5 nr. % O\ /21.12.2023

REABILITARE SI CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244 , SECTOR 5, BUCURESTI

1. INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

1.1.Valoarea totald a lucrarilor de interventie, lei inclusiv TVA

9,574,291.43

1.2.Valoarea totali a lucrdrilor de interventie, lei inclusiv TVA conform
devizului general actualizat— Rest de Executat

8,626,726.19

-din care Constructii + montaj (C+M) 6,220,002.08
1.3 Valoare plititd conform contract reziliat nr. R45881/04.12.2019 947,565.24
2. INDICATORI FIZICI
2.1 Caracteristici principale ale proiectului si constructiei
Categoria de importanti conform HGR nr. 766/1997 C - normal]

Constructie noud/existenti/care se pune in siguranti

Constructie Existenta

Regim de inaltime Sp+ P+ E
Suprafati construita subsol partial 157,5 mp
Suprafati construiti parter 370,05 mp
Suprafati construiti etaj 370,05 mp
Suprafati desfisuratd totala 791,00 mp
3.1. Duratdi de realizare a obiectivului de investitii 48 luni

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PLOSCARU GEORGE-ALEXANDRU




Anexa 2 la H.C.L. Sector 5 nr. ~c67/21.12.2023

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii: ”Reabilitare si consolidare Gradinita nr. 244, str. Humulesti nr.
31, Sector 5, Bucuresti”

Conform H.G. nr. 907/2016

2 FILE

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PLOSCARU GEORGE-ALEXANDRU




DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitie : "Reabilitare si consolidare Gradinita nr. 244, str. Humulesti nr. 31, sector 5, Bucuresti"

Anexa 2 la HCL

Valoare ( inclusiv T.V.A.)

Nr. Denumirea capitolelor si a subcapitolelor Val
aloare
t. heltuieli
cr de cheltuieli (i T.V.A. ) TVA Valoare cu TVA
LEI LEI LEI
i 2 3 4 5
Capitolul 1
. ‘ Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 [Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 :Ar'n-emjjﬁri pentru protectia mediului i aducerea la starea 0.00 0.00 0.00
initiala
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
Capitolul 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
) Ch.elnfieli [{entru asigurarea utilititilor necesare 115,000.00 21,850.00 136.850.00
obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 115,000.00 21,850.00 136,850.00
Capitolui 3 ‘
Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici
3.1 |Studii 0.00 0.00 0.00
32 Docume-ntfltu-su;.)ort“sl cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
3.3 |Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
34 Cﬁrt_lf.icarea performantei energetice §i auditul energetic al 54.000.00 10,260.00 64.260.00
cladirilor
3.5 |Proiectare 192,308.13 36,538.55 228,846.68
3.5.1 |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 |Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
353 .Studxu de..fe.zabll.ltate/documcnlapc de avizare a lucrérilor de 127351 211.97 5,085.48
interventii i deviz general
354 Dc?cumentamle t-ehmce ne.ces?-re in vederea obtinerii 10,683.79 2.029.92 12,715.71
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Venﬁgarea tehnica de calitate proiectului tehnic si a detaliilor de 21.367.57 4,059.84 2542741
executie
3.5.6 |Proiect tehnic si detalii de executie 155,983.26 29,636.82 185,620.08
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.7 [Consultanti 215,000.00 40,850.00 255,850.00
3.8 |Asistenta tehnica 130,146.96 24,727.92 154,874.88
3.8.1 |[Asistenti tehnica din partea proiectantului 21,367.57 4,059.84 25,427.41
3.8.2 |Dirigentie de santier 108,779.39 20,668.08 129,447.47
TOTAL CAPITOL 3 611,455.09 116,176.47 727,631.56
Capitolul 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 |Constructii si instalatii 4,568,025.00 867,924.75 35,435,949.75
4.1.1 |Constructii si instalatii 4,568,025.00 867,924.75 5,435,949.75
412 Cheltulell.aferente luc1:arllor de interventii pentru 0.00 6.60 0.00
imbunatitirea terenului de fundare, daca este cazul
4.2 |Montaj utiléje, echipamente tehnologice si functionale 170,817.50 32,455.33 203,272.83
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00

necesitd montaj




45 [Dotiri 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale , 0.00 0.00 000
TOTAL CAPITOL4 5,226,892.50 993,109.58 6,220,002.08
. G o T s L e e e e e
ey i, B Alte cheltuieli s i v, g ot by
3.1 |Organizare de santier 97,076.86 18,444.69 115,521 46
; Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de ‘ i ‘ o wat b
5.1 santier 87.369.17 16,600.14 | f03,969.> l.
5.1.2 |Cheltuieli conexe organizérii santierului  9,707.69| 1,844 46 15352.1;
5.2 |Comisioane, taxe, cote, costul creditului 66,706.36 0.00 56,706'.36
Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii T
591 3 ; .
>* % anantaroare 0.60 0.00 | | 0.00
i i T ‘ ‘ :
592 Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucririlor de 24.706.06 0.00 24.706.06
constructii i
Cota aferentd ISC pentru controlui statuiui in amenajarea
5.2.3 |teritoritdui, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 4941 2% 0.00 4,941.21
constructii _ .
5.2.4 |Cota aferentad Casei Sociale a Constructorilor - CSC 24,706.06 0.06
5.5 Taxe pe.ntru aco'rdu'n, avize conforme si autorizatia de e b5
construire/desfiintare o
5.3 {Cheltuieli diverse si neprevizute 1.132.869.52 215245311
5.4 _|Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.0 1,900.00
_TOTAL CAPITOL 5 i 235.589.81]
. ~Capitole B
T , .Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste . i
6.1 Preuatxrea personaluiua de exploatare 0.00] 000! .
6.2 |Prebe tehnologice si teste 0.00] - 040 L
I ,‘.TOTA,L CA‘PITO_'IT(S o 0.00] S 0.00) . o {).00
~ |TOTAL GENER, L s 7,260,000.33 1,366,725.86|  8,626,726.19
: Dm are C + M (l 2+1. o+1 44-2 ,4 ]+4 7+3.1 i) 4?941,211.67 ‘938,830.22 5.880,041.89
Data: 10.12.2023
TOTAL GENERAL (cu TVA) din care: 8,626,726.19
buget de stat| 8,121,223.17
buget iocal ; 5{3_5,503.02
Cost unitar aferent investitiei 6,246.79 ,
Suprafata construita desfasurata a imobiluiui Acd 791.00 mp
Proiectant:




Anexa 3 la H.C.L. Sector 5 nr. J67° /21122023

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE
(DALI)

al obiectivului de investitii: ”Reabilitare si consolidare Gradinita nr. 244, str. Humulesti nr.
31, Sector 5, Bucuresti”

74 FILE

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PLOSCARU GEORGE-ALEXANDRU
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Gradinita 244,Bucuresti

PROIECTANT GENERAL

SC CAPITAL VISION SRL
PROIECTANT DE SPECIALITATE
SC STRUKT.CAD PROIECT SRL
BENEFICIAR -
GRADINITA NR. 244

DECEMBRIE 2017
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DOCUMENTAT[E DE AVIZARE
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE lNTERVENTH |

REABILITARE S| CONSOLIDARE CORP OLADIRE
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DOCQMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTII
REABILITARE S| CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244

DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTII

" DENUMIREA OBIECTULUI DE REABILITARE S| CONSOLIDARE CORP

INVESTITI CLADIRE GRADINITA NR.. 244
BENEFICIARUL INVESTITIEI GRADINITA NR. 244

: strada Humulesti nr. 31, Bucuresti,
AMPLASAMENT

sectorul 5
PROIECTANT GENERAL SC CAPITAL VISION SRL
S.C. STRUKT.CAD PROIECT S.R.L. i)

ELABORATORII DOCUMENTATIEI & ;
S.C. 99ASHA CONCEPT S.R.L

CONTRACT NUMAR/DATA 18/2017

8}



DOCUMENTATIE DE AVIZARE
’ A LUCRARILOR DE INTERVENTI
REABILITARE S| CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244

LISTA SEMNATURI PROIECTANTI

! o

FUNCTIANUMELE  ; SEMNATURA

PROIECTANT SC CAPITAL VISION

ing. Laurentiu : =y ;;‘-;;"__\,T o
ELABORATORIl - A W /'.i
ocumentar SC STRUKT.CAD  Sef proiect - arh. Catalina [[ff
e, o e A ,p.d P
PROIECT S.R.L. Maria PARVU S
/PROIECTANTI =
DE S.C. 99ASHA : AN e
ing. Anton ASSFOURA Aonee ™
SPECIALITATE ~ CONCEPT S.R.L C\a

N



STRUKT.CAD PROIECT SRL DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTI!

REABILITARE SI CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244

CUPRINS

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTI‘[H
1. Denumirea obiectivului de mvestt

2. Ordonator principal de creditefinvestitor

3. Ordonator de crediie (secundar/te'txar)

4. Bengficiarul investitiei
5.

1.
1.
1.
1 i
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2. SITUATIA EXISTENTA $I 'NECESITATEA REALIZARI LUCRARILOR DE .

INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.2. Analiza situaiei existente si identificarea necesitailor si a deficientelor

2.3, Oblectlvc preconizate a fi atmse prin realizarea lnvestmel pubhce

3. DESCR!EREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);
b} relafiile cu zone invecinate, accesuri existente silsau céi de acces posibile;
c) datele seismice si climatics; '
d) studii de teren:
(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare  a infrastructurii  conform
reglementarilor fehnice n vigoare;
(i} studii de specialitate necesare, precum studii topograﬁce geologice, de stabilitate
ale terenului, hidrofogice, hidrogeotehnice, dupa caz;

e} situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
f) analiza vulnerabilitafilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia; ‘
g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau In zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate. . ’
3.2. Regimuf juridic:
a) natura proprietdfii sau titlul asupra construciiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;
b) destinatia construcye existente;
c) includerea constructiei existente Tn listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in Zone construite
protejate, dupi caz;

t ¢




STRUKT.CAD PROIECT SRL ©_ DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTI
REABILITARE S| CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244

d) informaii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dup3 caz.
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria $i clasa de importanta;

} cod n Lista monumentelor istorice, dupa caz;
) an/anilperioade de construire pentru fiecare corp de construciie;
} suprafata construita;
e) suprafata construitid desfasurata;
f} valoarea de inventar a constructisi; .
g) alti parametri, in functie de specificul st natura construciiei existente.
3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studivlui arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiazd de regimul de proteciie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele
de protecfie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evideniia
degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradéri produse
de cutremure, acfiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezuitate din lipsa
de . intrefinere a construciiel, conceptia structurald initiald gresitd sau alte cause
identificate prin expertiza tehnica. ‘ -
3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
3.6. Actul doveditor al forfei majore, dup caz.

b
c
d

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE: ;

a) clasa de risc seismic; '

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate n cadrul documentaiiel de avizare a lucrarilor de
interventji; s : ;

d) recomandarea interventiilor necesare pentrd asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate. P !

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM
DOUA) $1 ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1. Solufjia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de intervenfie pentru (consolidarea elementelor,
subansamblurilor sat a ansamblului structural; protejarea, repararea elementelor
nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale $i a componentelor artistice,
dupa caz; interven{ii de protejare/conservare a elementelor naturale $i " antropice
existente valoroase, = dupd caz; demolarea partialda a unor elemente
structurale/nestructurale, cu/fard modificarea configuratiei sifsau a functiunii existente a
construcfiei; introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
construciiei existente); \

b



STRUKT:.CAD PROIECTSRL DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTH
REABILITARE S| CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244

b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucréri incluse Tn solutia tehnica de
interveniie  propusa, respectiv  hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentetor aferente construciiei, - demontari/montari,
debransari/orangdri, finisaje la interior/exterior, dupi caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei
reabilitate;
¢} analiza vulnerabilitatilor cauzate de lactor[ de risc, antropici i naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia
d} informatii-privind posibile mterferenge cu monumente xstorlce/da arhitectura sau s:tur:
arheologice pe amplasament sau Tn zona imediat invecinata: ‘existenta condlglonartlor‘
specifice Tn cazul existeniei unor zone protejate; :
e) caracteristicile tehnice si parametru specifici mvestlglel rezultate in urma realizarii
lucrérilor de interveniie.
5.2. Necesarul de utilitati rezultate inclusiv estimari prlvmd depasirea consumurllor
inifiale de utilitafi i modul de asigurare a consumurilor suplimentare
5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate ¢u datele prevazute n graﬂcul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape prmCtpale
5.4. Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare;
- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;
b) estimari pr(vmd forta de muncd ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, In faza de operare;
c) impactul asupra factorllor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.
5.8. Analiza financiara si economic aferents realizirii lucrarilor de in terventie:
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv spec:f“carea perioadei de refermta si
prezentarea scenariului de referina;
b) analiza cererii de bunuri §i servicii care justifici necesitatea si dlmenswnarea
investifiei, inclusive prognoze pe termen mediu si lung;

c) analiza financiard; sustenabilitatea financiara:
d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;
e) analiza de riscuri, mésuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)
6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor ' '
6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferentj investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investiti tii, exprimatd n
lef, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformltate cu
devizul general; -

[l
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care s& indice atingerea tintei obiectivului de investifii - i, dupd caz, calitativi, n
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare; '
¢} indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilii in functie
de specificul si finta fiecdrui obiectiv de investitii; : ’
d) durata estimata de execuiie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

6.4. Prezentarea modului n care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurariituturor cerinielor fundamentale
aplicabile construciiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei. publice, ca urmare a analizei

financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaiii de la bugetul de
stat/bygetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite : :

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME : ‘

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obiinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ..

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitafii existente

7.5. Actul administrativ al autoritafii competents pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum: ‘

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicat
pentru cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dup3 caz;

¢} raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor In situri arheologice;

d) studiu istoric, In cazul monumentelor istorice; :

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

B. PIESE DESENATE
1. CONSTRUCTIA EXISTENTA:

Arhitectura

a} plan de amplasare in zona;

b) plan de situatie;

c) Plan parter — Reléveu

d) Plan etaj - Releveu

e) Fatada Vest, l{-'atada Est - Releveu
f) Fatada Nord, Fatada Sud - Releveu
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2. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A):
Arhitectura

a) Plan partéf — Desfaceri finisaje

b) Plan etaj —~ Desfaceri finisaje

¢) Plan parter - Propunere

d) Plan etaj - Propunere :

e) Fat“?da Vest, Fatada Est — ﬁropunere

f) Fat_;ada Nord, Fatada Sud —“_Propunere

[nstalatii;
a) Schema coloanelor instalatii sanitare
b} Schema coloanelor instalatii termice

c) Schema monofilara instalatii electrice
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITI

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
REABILITARE SI CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Bugetul local al Primariei Sector 5, Bucuresti

1.3. Ordonator de credite (secundar/ter;iar)

Bugetul local al Primériei Sector 5, Bucuresti

1.4. Beneff';:iarul investitiei
GRADINITANR. 244

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor demintervengie
S.C. STRUKT.CAD PROIECT S.R.L.

Sediul social: str. Cristea Mateescu nr. 9, secfor 2, Bucuresti -

Numar de inmatriculare la Registrul comertulut J40/10299/2008

CIF: RO 24040100

2. SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARI LUCRARILOR DE

INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislafie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare :
Sustenabilitatea proiectului finantat prin Bugetul local al Primariei Sector 5, Bucuresti,
este extrem de importanta deoarece prin infiintarea unei institutii de invatamant

presgcolar, in conformitate cu legislatia si normele de functionare actuale, va mentine si

deopotriva va incuraja pe termen lung utilizarea serviciilor, oferite de Gradinita nr. 244

de beneficiarif directi ai proiectului, si anume prescolari, precum $i parintii acestora.

Gradinita este unul dintre partenerii comunitari implicati si consecventj a carei existenta

in societate marcheaza Inceputul traseului educafional al copilului si primii pasi catre )

viitoarea sa devenire de cetatean responsabil. Intregul personal al gradinitei se i

LN



STRUKT.CAD PRQIECT SRL DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTII
REABILITARE S| CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244

straduleste sa acopere aceste nevoi sprijinind copilul Tn mod nemijlocit, prin interventie
directa si continua.

Relalia dintre comunitate si gradiniia este de determinare si sustinere remp*oca De
nenumarate ori, gradmlta este pusa in si uatxa de a rezolva o serie de probleme pe
care, prin dimensiunea si locul pe care 1l ocupd, nu pot fi solutionate fara un sprijin
adecvat i o sustinere directa din partea comunitéi.

 Reabilitarea gradmltn!or reprezinta o cerlnta esentiala pentru lmbunatatlrea calitatii

vietii, cresterii atractlwtam si interesului pentru invatamant.

2.2. Analiza SItuat,lel existente si identificarea necesitailor i é deficientelor
Dezvoltarea ecbnomicé $i sociala dukabilé este strans lega{é de Tmbunatatirea
infrastructurii existente i a serviciilor de baza. )

Pe fondu! lipsei muloacelor financiare, numeroase gradinite nu 151 mai pot desfasura
activitatea in parametrii normali, din cauza starii avansate de degradare a constructiilor.
Necesitatea investitiei este generatd 'de faptul ci gradinita Bxistenta nu asigura
conditite minime de siguranta, confort si igiena necesare atat personalului cat si
prescolarilfor. |

Principalele probleme intdmpinate in desfasurarea activitdtii fiind reprezentate de
conditiile precare ale finisajelor care pot pune in pericol atat sanatatea copiilor cat si a
cadrelor didactice (zona de parchet lipsa sau fajanta dezlipita care“sta sa cada).
Oportunitatea investitiei este generatd de necesitatea dezvoitérii educationale si
culturale, prin imbunatairea din faza incipientd a calitatii actului educational, creandu-se
un mediu propice dezvoltarii copiilor precum si de lipsa unui spatiu adecvat, a unei
infrastructuri sociale adecvate, lucru ce impune investitii in modernizarea Si reabilitarea
unei cladiri, a carei funcfionalitate s& permitd desfasurarea activitatilor educative menite

sa pregateasca elevii.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al proiectului constd n Tmbur}été;irea calitafii viefii in plan
{ & ?

educafional, emotional, spiritual si relational a copiilor cu varste intre 3-6 ani, care

doresc parcurgerea cursurilor educationale prescolare precum si facilitarea posibilitatilor
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de desfagurare intr-un cadru adecvat a tuturor activitafilor specifice programului
educational prescolar cu program prelungit.

Proiectul are in vedere sa finanteze reabilitarea constructiei existente. _

4 Scopul principal priveéie imbunatatirea calita‘f‘i infrastructurii sisfemdlui practic sa
raspunda nevoilor concrete ale copiilor, carora sa li se asigure servicii imbunatatite, cumn
ar fi: reabilitarea si dezvoltarea gradinitei,

- Prin imbunatatirea infrastructurii in fin_al se va ajunge la un standard minim de
functionare.

Obiectivul specuf“c consta in consohdarea si reabilitarea unei gradmlge Cu program
prelungit n sectorul 5, Bucuresti.

Nevoia pentru acest tip de servicii este mult mai ridicata dat fiind lipsa locurilor
disponibile din fiecare an de inscrieri diri acest sector cat si din Bucuresti. Gradinitele
ofera si ingrijire i educatie timpurie si reusesc astfel, intr-o oarecare masurd, s3 se
adreseze unui ansamblu de nevoi ale copiilor. .

Programele socib-educagionale integrate fmbunétégesc functiile cognitive si sociale ale
copiilor aflafi in situalii de risc. Daca sunt corect raportate la munca, sanatate si servicii
sociale, serviciile de educatie timpurie pot avea rezultate suplimentare, cum ar fi un
numar mai mare de mame in campul muncii, mai putine famx[u sarace, aptitudini
parentale mai bune si o coeziune familiald si comunitara ma1 mare. Serviciile de
educaffe si Ingrijire a copilului n perioada copllanel timpurii conduc la binele public, cum
ar fi 'sanatatea copnlor unei natiuni, viitoarele realizari pe plan educat!onal volumul si
flexibilitatea pletez muncii i coeziune soczala

Mai mult de atat, investitia timpurie n servicii de educatie si Ingrijire a copilului, carora
le revine si o misiune de identificare si prevenire primard a situatiilor de risc, scade
nevoia de servicii specializate pentru copii si familii, reducand astfel per ansamblu

costurile pentru societate

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EX!STENTE

i {

!
¢

3.1. Particularitédfi ale amplasamentului:

B2
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a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenuliui, dimensiuni in plan);

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei supuse prezentului proiect se afla in
intfavilanul municipiului Buburesti, sector 5, strada Humulesti nr. 31, numar cadastral
2326 2.354,00 mp.

t

e

Pe amplasament sunt edificate urmatoarele c‘iﬁr‘jst‘rucﬁi: ne
@ C;onstru"cfii administrative si sO‘c‘i‘a'I culturale Sc = 322 m_p, Sd = 791 mp,
Sp+P+1E T o

Constructia propusa spre a fi reabilitata este C1.

POT = 13,67%

CUT =0,33

b) relatiile cu zone Thvecinate, accesuri existente sifsau cii de acces posibile;

- - la Nord — nr. cad. 201 809, nr. cad. 219032, nr. cad. 200444

- - la,Est — nr. cad. 227304 @ _ 4
- -la Sud - nr. cad. 226935, nr. cad. 206494

- -laVest~nr. cad. 201809, str. Humulesti, nr. cad. 204807
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Accesul se face pe latura de proprietate din Vest.

c} datele seismice si climétice;
Din punct de vedere seismic Terenul pe care este plasatd clidirea este plan. Tn
imediata vecinatate nu exista denivelari ale solulul care sa puna probleme de stabilitate
a taluzuriior. ; ‘
Conform codului P1OO 1/2006 zona de hazard seismic este caracterizata de acceleratia -
maxima a terenului ag 0,24g si pericada de colt Tc=1,6sec.

Conform CR 1-1 3-2012 - "Cod de promcﬁtare Evaluarea actiunﬁ zapezii asupra
constructiilor", incarcarea caracteristica din zapada pe sol este sOk=2, 0 kN/m2.

Conform CR 114—2012 - "Cod de protectare Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor”, zona se caracterizeaza printr-o presiune de referinta a vantului gref =
0,50 kN/m2. |

Clasa de importantd si de expunere la seism a cidirii este 111 ¢f. P100 - 1/2013, adica
constructie de importantd normala. Categoria de importanta a corigtructiei cf. O.G.
766/1997 este C.

Din punct de vedere climatic
Bucurestiul este agezat intr-o zona de
clima temperata, si -este afectat de
masele de aer continental, provenite
din zonele Tnvecinaté. Curentii de aer
estici  dau varia’;ii" excesive de
temperatura, de pana la 70°C, intre
verile calduroase si iernile geroase.
Estul si sudul orasului au toamne
lungi si calduroase, ierni blande si
primaveri ﬁmpuril. ‘

~

Media anuald a temperaturii in

i

Bucuresti &ste in jur de 10 - 11°C.
Cea mai inaltd temperatura medie anuala s-a inregistrat in anul 1963, de 13.1° G si cea
mai mica,in anul 1875, de 8.3° C.
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Din observaiile si analizele efectuate, rezultd ¢& Bucurestiul are ani alternativi cu
temperaturi joase (1973, 1977, 1979) si ridicate (1976, 1978, 1980).

Cea mai friguroasa lund este ianuarie , cu o medie de - 2.9° C iar cea mai célduroasa
este iulie cu o medie de 22.8° C. In general, variatiile de temperatura dintre noapte si zi
suntde 34 - 35 ° C, iarna si de 20 - 30° C, vara.

Cea mai nalta temperatura de 41.1° C a fost mregistrata in data de 20 august 1946 si
cea mai joasd temperaturd de -30°C, in ianuarie 1888.

Zona centrald avand cea, mal mare concentrare de cladiri, strazi inguste, Iarg; bulevarde
§1 cateva zone verzi, are 0 temperaturd medie anuald de 11° C, vant sub 2 m/s ,
umiditatea de 3-6 %, max mlca decat in alte zone sn cea mai lungd penoada de
vegetagle de 220 zile fara ger, pe an.

Zona mediand care cuprinde vechea zona industriald cu mici fabricute, géri (Gara de
Nord este cel mai mare nod feroviar), este definita printr-un grad mare de poluare, zile
cu ceata, ploi abundente,._céteva zile Tnsorite, avand o temperéturé medie.anuald sub
11° C i un volum de precipitatii de 500 mm pe an.

Noua zona rezidentiald ‘(Béneasa, Floreasca, Tei, Pantelimon, Balta Alb3, Berceni,

Drumul Taberei), are o temperaturd medie anuald de 10.5° C, cu vanturi puternice

‘uneori , cu un grad scazut de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate in

jurul valorii de 77%, cu frecvente aparitii ale cefii '§i un volum de precipitaﬁi sub 550 -
600 mm pe an. .

Zona periferica este inﬂueln;até de constructiile joase (1 - 2 nivele) cu suprafete verz si
mari zone industriale; aceastd zond urband este n mare misurd expusa vantului,
valurilor de caldura si de frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicatd si aer curat.

Volumul precipitatiilor este sub 500 mm pe an.
d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilgr tehnice in vigoare; ;

Nu e cazul. Proiectul nu prevede extinderi.
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(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Nu e cazul.

e) situatia utilitafilor tehnico-edilitare existente;

In-prezent amplasamentul investitiei dispune de retea interioara de alimentare cu apa,
rétea interioara de canaliiare, retea interioara de alimentare cu energie electrica, retea
interioara de termoficare etc. prin bransamente la retelele locale existente in zona.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali, inclusiv
de schlmbarl climatice ce pot afecta investifia;
Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de eva!uare a
riscurilor asa cum au fost definite, probabilitatea, frecventa de manifestare a unui risc si
expunerea oamenilor dar si a bunurilor lor la actiunea acestuia, ca si consecintele
expunerii respective. _ _

Exista trei pasi In evaluarea riscului: identificarea riscului, analiza si evaluarea
vulnerabilitatii. |

Pentru identificarea riscului trebuie mai Intai identificate riscurile care apar, existand o
serie de metodologii de identificare si evaluare a riscurilor. Fiecare dlntre aceste
metodologu ia in consxderare parametri precum frecvenga durata, severltatea impactul
pe‘termen lung sau scurt, pagubele. ,

Riscurile se pot clasifica in riscuri naturale (hazardé naturale) si'in riscuri tehnologice si
industriale (riscuri antropice) la care se mai pot adauga riscuri de securitate fizica,
riscuri politice, riscuri financiare $i economice, riscuri informatice.

Riscurile se pot clasifica fie dupd modul de manifestare (lente sau rapide), fie dupa
cauza (naturale sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai mari in functie

dé amplitudinea acestora 'si de factorii favorizanti in locul sau regiunea in care se

~ manifestd, uneori Tmbrécand un aspect catastrofal: produc Incetarea sau perturbarea

grava a functionarii societaii si victime omenesti, mari pagube si distrugeri ale mediului.
Scopul evaluarii riscurilor 1 constituie obtinerea unor standarde méasurabile prin care

riscul poate fi comparat cu altele estimate similar.

i

N\
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Evaluarea vulnerabilitafii reprezinta rezultatul analizei rlsculw Este totalitatea rlscurrior
implicate de un eveniment extrem si poate fi consideratd ca $i Tnsumarea tuturor
riscuritor identificate. Aceasta poate fi intern sau externa.

[n cazul de fata riscurile ce pot sa apara sunt naturale climatice (seceta, inghet),
cutremure furtuni, alunecari de teren si biologice (epldemn si altele asemanatoar°) si
antropxce (poluari masive ale apei si aerului de catre industriile poluante din apropierea
orasulur) care au o influenta dlreota asupra vietii fiecarei persoane, asupra societatii si a

mediglui Inconjurétor, Tn ansamblu.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
condifiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu e cazul.
3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti,
drept de preempfiiune;
Pe terenul pe care se doreste realizarea investitiei este intabulat drept de proprtetate in

favoarea Municipiului Bucuresti si este in administrarea Gradinitei nr. 244.

b) destinatia constructiei existente;

Constructii administrative si social culturale: gradinitd cu program prelungit.

¢} includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si
in zone construite protejate, dup3 caz;

Nu e cazul.

d) informaii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz. ; 4 4

Nu e cazul.

3.3. Caracteristici tehnice gi parametri specifici:
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a) categoria si clasa de important; ‘ |
Categoria de importantd C - Constructii de important3 normal, conform Legii 10/1995.

Clasa de importanta Ill, conform P100-1/2013.

b) cod In Lista monumentelor istorice, dupi caz;

Nu e cazul.

¢} anlani/perioade de construire pentru fiecare corp"‘de construciie;
Cladirea cu regim de Indltime: Sp+P+1E in care functioneaza Gradinita nr. 244 este o

cladire realizata in jurul anului ﬂ972.

d) sub‘rafata construita;

Sc = 322,00 mp (conform extras de carte funciara pentru informare)

e) suprafata construitd desfisurats;

Sd = 791,00 mp (conform extras de carte funciara pentri informare)

f) valoarea de inventar a constructiei;
1.289.050,38 lei

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
> Regim de inaltime: Sp+P+1E ‘
> Dimensiuni maxime constructie 30,80 m x 14,90 m
» Hmaxim: m de la cota £6,15

Structura functionala:
Cladirea are un subsol partial, care se intinde sub partea de vest a cladirii, si cuprinde

spétii tehnice si de depozitafe.

Spatii desfasurate la parter:

+ 1 hol principal de distributie

+ 1 scara ce face legatura cu etajul ¢ ¢
¢ 1 cabinet medical

» 1 birou

(0
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e 1 depozit
* 2 coridoare de distributie pentru salile de clasa

4 Sali de clasa

°

2 grupuri sanitare copii
» 1 hol secundar de distributie. ..
» 1 bucatarie si anexe bucatarie

o 1 gi'"up sanitar cadre didacticé/personél

Spatii des%_asurafe la etaj: ‘
o 1 hol prmCIpal de distributie
s 4 sah de clasa

o 2 grUpuri sanitare pentru cobii’

1 birou (administrator)

» 1 vestiar

+ 1 hol secundar de distributie

¢ 1 cabinet consiliere

s 1 grup sanitar cadre didactice/personal

+ 1 spalatorie

Structura constructiva:

Cladirea studiata, cu vechime de circa 45 de ani, are o structurd particulara. In epocd a
aparut ideea construirii de cimine de nefamilisti P+E integfa! prefabricate din fasii de
BCA. Folosirea acestui tip de structurad fa gradinite a fost mai rard. Dupa 2-3 ani de
folosire, tipul acesta de structurd a fost abandonat deoarece s-a constatat ca sistemul
nu poate fi modelat corect pentru calcul si nu prezintd caracteristicile de ductilitate
necesare constructiilor din zone cu Tnalt risc seismic. De altfel, chiar la constructia
analizatd s-a cdutat sporirea rezistentei la actiuni seismice prin addugarea de staipi de
_’;beton armat la colturile cladlru ' g

Structura gradinitei nr. 24" este alcatuita din fasii verticale de beton celular autoclavizat
tlp GBN50 armate cu bare din OB37 sau STNB de diametru mic 4-6mm. Féasiile au

60cm laiime si 20cm grosime (si sunt probabil de tip GV 600x20- acestea s-au p3strat

(8
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fiind folosite si la perefii de hale industriale). Fasiile au o decupare semicircularé
longitudinala pe ambele laturi verticale, astfel ca la aldturarea a dous fasii de creaza un
gol vertical cu diametrul de 5cm. [n acest gol se introduce o bara de ofel beton ®12+14
si se toarnd un mortar de ciment. La partea superioara se realizeaza centuri de beton
armat de 20-25cm Tnaltime, pe care se aseaza planseul. Sﬂuﬂbsoful are perefi de beton
armat. 3 ‘ e ‘ '

Pe langa fésiile zise portante, deoarece pe ele reazema plah$eul s-au folosit si fasii He
| BCA cu grosimea de 10cm pentru peretii despariitori. Aceste fasii nu au margmea
profilata, fiind agezate adiacent una alteia si sunt armate cu 304STNB. _
Deoarece planseul peste parter in.salile de clasé este mascat de un plafon fals din
rigips, nu se poate observa alcatuirea Iui. Planseul peste etaj este din beton armat
format dintr-o placd de 8cm grosme $i nervuri dese pe o dlrectle la 1,5m distanta, n
salile de clasa, seciiunea nervurilor fiind 15x35-45cm. Este de presupus c3 si planseul
peste parter este alcatuit aseméanator, desi in- bucatarii si oficii, unde nu exista plafon
fals nu se observa grinzi. Sondajul efectuat Intre salile de clasi a gasit o placa de beton
armat de 13cm, placatd la intrados cu 12cm de BCA. Planseul peste subsol ests
realizat doar din fasii.

Féasiile de perete sunt asezate pe funda;u alcatuite dintr-o talpa de beton si un cuzinet
de beton armat.

La realizarea gradinitei s-a folosit un proiect modificat fats de proiectelet tipizate pentkfu

camine de pefamiligti. Astfel, la fatada principald s-a realizat un cadru plan din betoh_

armat cu stélpi 30x30cm si grindd 30x50cm, pentru a se asigura iluminatul natural al
claselor. Apoi, [a colturile cladirii s-au realizat 8 stalpi de beton armat cu sectiunea

30x60cm, armafi cu 8914 OB37- longitudinal si etrieri ®8/20- transversal.
Finisaje:

Finisaje interioare:
Subsol: i j i
> Beton aparent peloata suprafata pardoselii subsoluluf;

> Vopsea lavabila aplicata direct pe betonul peretilor si al tavanelor;

7
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Parter:

Y

N/

%

Y Y

v

Y

¥ V V ¥

A

Pardoseala finisata cu gresie ceramica pe holuri;

Pardoseala Scara acces etaj finisata cu gresie ceramica;

Pardoseli finisate cu parchet melaminat in Salile de clasa si Coridoarele de
drstrlbutxe catre acestea siin Birou; 5

Pardoseala finisata cu gresie in Cabmetuf medical, DepOZIt Bucatarie si Anexe
bucatarle si Grupurile sanitare; :

Vopsea; lavabila si lambriuri din lemn pe pereti atat: pe Holuri cat si pe 3
Coridoarele de distributie pentru Sahle de clasa;

Vopsea lavablla si vopsea pe baza de ulei in Salile de clasa

Faianta m Grupurile sanitare, Bucatarle si Anexe bucatane

Tavan fals din gips carton zugravit cu vopsea lavabila in toate spatiile de Ia
parter;

Usi interioare din tamplarie si blaturi din fibre lemnoase;

Pardoseli finisate cu parchet melaminat in Salile de clasa si in Birou
administrator;

Pardos.eala finisata cu gresie .qeramica pe holuri, Grupuri sanitare, Vestiar, -
Spalatorie si Cabinet consiliere;

Vopsea lavabila si lambriuri din le‘mn pe pereti pe Holuri;

Vopsea _lévabila si vopsea pe baza de ulei in Salile de clasa;

Faianta in grupurile sanitare;

Tavan fals din gips carton zugravit cu vopsea favabila in toate spatiile de la etaj;

Usi interioare din tamplarie si blaturi din fibre lemnoase;

Flmsaje exterioare:

Y

v

>

Tencuiala pentru exterior nuante pastelate, la peretu

Tencuiala socly;

{ o 1

Ferestre si usi exterioare din tamplarie PVC cu geam termoizolator
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3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice sifsau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor
care beneficiazd de regimui de protectie de monument istoric si al imobilelor
aflate Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite
protejate. Se vor eviden{ia degradadrile, précum si cauzele principale ale acestora,
~de exemplu: degradéri produse de cutremure, actiuni chmatxce tehnologice,
tasari drferenglate cele rezultate din hpsa de ntrejinere a constructiei, concepiia
structurald inifiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.
Analiza starii constructiei pe baza concluziilor expertizai tehnice intocmita de
conf. dr. ing. Gheorghe Vlaicu: cladlrea nu are un sistem structural de preluarea a
forfelor seismice gandit ca atare, deoarece 2 momentul reahzaru se lucra dupd un
normativ ce prnvedea forte mici. ‘

Dacé la interior starea este foarte bung, finisajele noi ascunzand eventuale defecte,
fatadele prezintd o stare incipientd de fisurare. Se observa fisuri cu deschidere mica
provocate de taséari diferentiate ale terenului de fundare si din seism la colturile golurilor
de fereastra. v

Calcanele de capat, in special cel din dreapta au fisuri mai pronunfate, datorate tasarii
coltului cladirii provocatd de patrunderea apelor din pleaie din zona verde
inconjuratoare.

Nu s-au constatat deformafii ale planseelor, care sunt rigide $i nu au vibrafji
suparatoare.

Trotuarele sunt usor deformate, atestand prezenta tasirilor.

Terasa cladirii prezinta infiltratii.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul

de vedere al asigurarii cerinfelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.5.1 Cerinta A - Rezistentd mecanic3 si stabilitate

Constructia, Tmpreund cu tema propusa se incadreazé in clasa de risc seismic Rsll in
care se incadreaza constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot suferi

degradari structurale majore, dar la care pierderea stabilitdfii este putin probabila.




- STRUKT.CAD PROIECT SRL ‘ DOCUMENTATIE DE AVIZARE

A LUCRARILOR DE INTERVENTI
REABILITARE SI CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244

Deoarece valoarea indicatorului R3 este sub valoarea de 0,65, sunt necesare masuri

de consolidare a structurii.

3.5.2 Cerinta B - Securitate 12 incendiu

Corpul de cladire Gradinita. este o constructis de tip civil, are functiunea de educatie si
alcatuieste un singur compartiment de incendiu. i
Conform Normativ P 118-99 cladirea are gradul Il de rezistenta la foc si se incadreaza

in zona constructiilor cu risc ,mic” de incendiu.

3.5.3 Cerinta C - Iqiené. s&natate si mediu ?hconjurétor

3.5.3.1 lgiena aerului
- asigurarea calitatii aesrului pentru spatiile specifice activitatii se face prin ventilatie
naturala prin ochiurile mobile din tampiaria exterioara.

- iluminatul natural este asigurat prin ferestrele existente in toate incaperile.

3.88.2 lgiena apei

Nu face obiectul prezentului proiect

3.5.3.3 Evacuarea deseurilor

Deseurile menajeré‘rezultate de pregatireélmesei copiilor sunt gdlite Zilnic de catre

personal in zona special amenajata in europubele. Pubelele cu deseurile menajere sunt

golite periodic (1,2 ori /saptamana) conform contractulu: incheiat cu de furnizorul local , .

de servicii de salubrizare.

3.5.4 Cerinta D - Siguranta si accesibilitate Tn exploatare

- trotuarele perimetrale existente sunt din materiale antiderapante (dale beton)

- cladirea este prevazuta cu rampe pentru persoane cu dizabilitati;

— usa de acces respécta prevederile normativelor privind caile de evacuare (deschidere,
gabarit); ' :

i d i i i

3.5.5 Cerinta E - Protectie impotriva zgomotului

Este asigurata o protectie corespunzatoare prin elementele de inchidere fata de

zgomotele propagate de la exterior cu ajutorul tamplariei PVC cu geam termoizolator.

(5]
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3.5.6 Cerinta F - Economie de energie si izolare termica

Economia de energie si izolarea termica se asigura prin inchiderile exterioare.

3.5.7 Cerinta G - Utilizare sustenabild a resurselor naturale

Utilizarea sustenabild a resurselor naturale se referi la desfasurarea activitatii in conditii
de confort fard a risipi resursele naturale epuizabile (energia produsa ‘conventional din
resurse epuizaoile) sx fard a dlstruge mediul, oferind si generatiilor viitoare posibilitatea
umuaru acestor resurse. Ulilizarea sustenabild a resurselor naturale se refers si la
substituirea energler produsa din surse oonventlonale in energie produsa din surse
regenerabile si prlotenoask, cu mediul.

In acest moment anvelopa cladirii nu conduce. la pierderi mari de ca[dura ‘Din aceasta
cauza se propune izolarea termica a fatadelor.cu polistiren expandat cu grosimea de 10

cm.

3.6. Actul doveditor.al fortei majore, dupi caz.

Nu e cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI. DUPA CAZ. ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

a) clasa de risc seis'mic;

Tinand seama de rezultatele calculelor efectuate conform metodologiei din codul P100-
3/2008 valorile celor trei indicatori, R1, R2, si R3 precum si de starea construciiei,
considerdm ca structura cladirii expertizate se ncadreaza in clasa de risc seismic Rsli
in care se incadreazé constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot suferi
degradari structurale majore, dar la care pierderea stabilitatii este putin probabila.
Deoarece valoarea indicatorului R3 este sub valoarea de 0,85, sunt necesare masuri de
consolidare a structurii. ' '

in aceste conditii, conform expertizei tehnice intocmita de conf. dr. ing. Gheorghe

Vlaicu, sunt necesare iucrari de gonsolidare. ’ e i

b) prezentarea a minimum doui solutii de interventie;

(O
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Datoritd incertitudinilor prwmo sistemul structural, al defectelor constatate si al
rezistenfel reduse rezultata din calcul, este propusa consolidare structurii astfel:

Solutia I - cdmasuieli din tencuiald armati pe ambele fete ale peretilor de. 20cm
grosime si consolidarea fundatiilor prin l&rgire cu beton armat.

Solutia If - mtorvcmu cu fransformarea sustemulul structural prin introducerea de

pbreti structurali din beton

) solutiile tehnice si mésuriie propuse de catre expertul tehnic §1 dupa caz,
'audltorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentafiei de avizare a
lucranlor de interventii; ‘

Rezistenta scizuti si avar‘rile prezente implicd necesitatea consolidari structurii
existente. Aceasta se va face prin camasuirea perefilor de 20cm grosime, pe ambele
fete, cu o tencuiald de ciment de 5cm grosime, armata cu plase STPB ®5/100.
Armatura va pleca de la talpa fundatiilor la extnnor {sau pe o fata) si de la talpa
fundatulor pe o parte si de la placa suport a pardoselu pe cealalta fata la peretu interiori,
din fundafii noi, cu latimea de 30cm. Pentru asigurarea adereniei Intre peretele de bca
si camasuiald, se va Indeparta stratul de tencuiala actuald. Plasele se vor fixa la
colfurile camerelor cu bare ®14/50 trecute pana in partea cealalti a peretelui.
“Realizarea consolidarii va aduce valorile indicatorul R3 in zona cladirilor ou risc seismic
V. , o .
Dacé in cursul lucrarilor se vor descoperi fisuri in pereii sau alte avarii, care nu au fost
vizibile la inspectia in-situ efectuatd la elaborarea expertizei, va fi chemat imediat
expertul tehnic si se va da solufia adecvata.

Este obligatoriu sa se investigheze starea tehnici a tuturor instalatiilor purtitoare de
apa din incinta imobilului si din imediata vecinatate pentru a determina cauza infiltratiilor
de apa de la nivelul subsofului.

Degradarile produse de igrasie pot afecta structura in timp si afecteaza mediul de lucru
al personalulm din gradinitd, drept care recomanddm s3 se ia imediat masuri de

i

combatere a acestu: fenomen.

24
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d) recomandarea |nterven§iilor necesare pentru asigurarea funcgionérii conform
cerinfelor si conform exigentelor de calitate. :

Pentru asigurarea functionarii imobilului conform cerintelor si conform exigentelor de
calitate este necesar sa fie implementate solutiile recomandate in cadrul expertizei

tehnice.

5 IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO- ECONOMICE (MINIMUM
DOUA) SI ANALIZA DETAL!ATA A ACESTORA

Pornlnd de ta rezultatele raportulux de expertiza tehnlca se propun o serie de masuri de

consohdare si mode.mzare care sa conduca la ammhorarea deficientelor xdentmcate
Pentru stabilirea solutiei de reabilitare au fost studiate mai multe varian‘t'e din care
mentionam:;

Varianta I. presupune repararea finisajelor local, in zonele unde acestea sunt
deterlorate

Varianta I presupune lucrari de consohdare prin camasuieli dm tencuiala
armata pe ambele fefe ale peretilor de 20cm grosime si consolidarea fundatiilor prin

largire cu beton armat, implicit inlocuirea finisajelor pe toate suprafetele afectate.

_5.1. Solufia tehnic3, dm punct de vedere tehnologic, constructlv tehnic,

functlonal arhitectural $i economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor fucréri de interventie pentru (consolidarea elementelor,
subansamblurilor sau a ansamblului structural; protejarea, repararea elementelor
nestructurale gi/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor
artistice, dupa caz; interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si
antropice existente valoroase, dupa caz; demolarea parﬁalé a unor elemente
structurale/nestructurale, cu/fira modificarea configuratiei si/sau a - funciunii
existente a constructiei; introducerea unor elemente structurale/nestructurale
suplimentare; : introducerea de dlspothlve antiseismice pentru reducerea
raspunsului sexsmlc al constructiei ex!stente) ‘

Proiectul nu prevede lucrari de restaurare, interventii de protejare/conservare; lucrari de

demolare sau extindere.
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De asemenea proiectul nu prevedes schmoarea de functlune actuala & constructiei.
Proiectul prevede lucrérile de consolidare ce constau in aplicarea unor cdmasuieli pe
ambele fefe ale perefilor de 20cm grosime si consolidarea fundatiilor prin l&rgire cu
beton armat. Realizarea consolidarii va aduce valorile indicatorul R3 Tn zona cladirilor
cu risc seismic IV. . .

/nformat// generale privind tehno/ogfa de executie a /ucrar//or de camasuieli:

Se mdeparteaza tencuiala de pe ambele fete ale poretelux Daca fisura travarseaza sio
intersectie de diafragme, se decoperteaza si d|afragmeI° adiacente pe o latlme de
minimum 900 mm.

In functie de dimensiunile ochiului plasei de armatura, _Se nsemneaza cu creta_:‘s.au cu
creionul pozitia gaurilor care urmeaza sa fie practicate in perete. Pozifia golurilor se

stabileste astfel incat ele sa fie amplasate in dreptul unui nod al plasei si sa fie dispuse

in sah la o distantd de 500 — 600 mm pe ambele directii (circa 3-4 bucati pe mp).

Cu bormasina rotopercutanta "se dau gaurile cu diametrul de 25 — 30 mm pe toata
grosimea zidului.

Suprafefele zidului se curadt& prin periere cu peria de sarma, de sus in jos si apoi se
spala cu apa (de preferat cu furtunul), Gaurile se spala cu jet de apa.

Se introduc in gauri agrafe din ofel ~ beton cu diametrul de minimum 6 mm si apoi
gaurile se mateaza cu mortar M 50 Z bine Indesat cu éjutorul unei vergele metalice cu
diametrul de 8 mm. Tnainte de inceperea operatiei de matare este necesar ca zidaria
(adiacentd gaurii) s& fie mentinutd umedd minimum doud ore, iar introducerea
mortarului sa& se faca numai dupa zvantarea suprafetei. Agrafele se fasoneaza cu cioc
numai fa un capat pentru ca sa poata fi introduse Tn gauri.

Dupa 24 ore de la matarea gaurilor, se aduc plasele de otel-beton, se monteazi la
pozitie si se leaga cu sarma de agrafele din perete (la capatul fara cioc, agrafe se
fasoneaza la pozitie, reallzandu -se ciocul care se trece peste nodul plase: §! se leaga
de acesta cu sarma).

Se menfine zidaria imeda pe toata suprafatd minimum doua ore. i

Dupa ce suprafata zidariei s-a zvantat, se realizeaza stratul de tencuiala aplicat numai

mecanic. Dacé se foloseste pompa de mortar, mortarul va fi de marca M 50 T sau M
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100 T iar daca se foloseste aparatul de torcretare, mortarul va fi de marcd M 200.

Grosimea stratului de tencuiald pentru camasuieli trebuie sa fie de maximum 50 mm.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucréri incluse Tn solutia tehnica de

interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareal/inlocuirea
instalatiilor/echioamenteior aferente construciiei, demontarz!montan
debransan/brangan nmsaje la xnterxor/exterlor, dupa caz, imbunatatirea terenului
de fundare, precum si lucrarl strict necesare pentru asigurarea func‘;ionalltai;n

construci;et reabilitate;

(i) Desfacerea finisajelor degradate

Prin prouect se propun lucrari de desfacere a tenculel[!or afectate de infiltratii, a faranter
desprinse de pe pereti, a parohetului deteriorat de trafic intens, a gresiei care nu aSJgura
functionarea conform cerintelor gi conform exigentelor de calitate pentru siguranta in
exploatare, a lambriurilor din lemn, a usilor interioare afectate de umezeala, a tamplariei

exterioare defecta, astfel:

Parter:
> Desfacere faianta desprinsa de pe peretii Grupului sanitar pentru personal/cadre
. didactice si de pe peretii Bucatariei, inclusiv Anexele acesteia;

> Desfacere lambriuri lemn de pe peretii Coridoarelor si Holuri; .

> Desfacere parchet melaminat deteriorat de pe’ pardoselile Salilor de clasa si
Coridoarele de distributie catre acestea si in Birou; b,

> Desfacere gresie ceramica de pe pardoselile aferente urmatoarelor spatii: Holuri,
Cabinetul medical, Depozit, Bucatarie si Anexe bucatarie si Grupurile sanitare,
Scara acces etaj;

> Desfacere usi interioare.

> Desfacere lambriuri lemn de pe peretii Holurilor;

> Desfacere parchet melaminat deteriorat de pe pardoselile Salilor de clasa si

Birou administrator;

7’3
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Desfacere gresie ceramica de pe pardoselile aferente urmatoarelor spatii: Holuri,
Grupuri sanitare, Vestiar, Spalatorie si Cabinet consiliere:

Desfacere usi interioare.

Fatade/Exterior:

b3

AR

Y

N

Y

Desfacere tencuiaia afectata de infiltratii; ;

Desfacere gresie exterioara de pe trepte si terase de acces; ,

Desfacere usi exterioare din tamplarie PVC;

Desfacere fereastra tamplarie PVC defecta aferenta spatiului Birou administrator;
Desfacere trotuar, din jurtﬂ constructiei aferenta "‘gradinitei, ce nu asigdra
functionarea - conform cerintelor si conform exige“,n.’gelor de calitate penfr.u
sigqranta in exploatare;

Desfacere atic terasa;

Desfacere glafuri ferestre.

{ii) Reparatii finisaje

Parter:

>
Etaj:

7

Reparatii prin gletuire la pereti;

Réparatii prin gletuire la pefeti;

(iii) Solutia tehnica propusa

Pe langa consolidarea structurii de rezistenta prin proiect se propune si inlocuirea

finisajelor degradate, inlocuirea usilor interioare cat si cele exterioare, a radiatoarelor si

instalatiilor aferente acestora:
Subsol;

/

b
>

Y

Y

Hidroizolarea exterioara a pcreu!or pe care se poate interveni prin sapatura pe
Ianga constructie;

Tencuire pereti;

Aplicare vopsea anti-mucegai; { ‘ f

Igienizare prin zugravire cu vopsea lavabila.




STRUKT.CAD PROIECT SRL

DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTII
REABILITARE S! CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244

v

Montare corpuri de iluminat noi (eficiente energetic), refacere trasee cabluri,

actionari
> Amplasare corpuri de ilumiat noi (eficiente energetic) pentru iluminatul de
siguranta pentru evacuare
> Montare sistem detectie si alarmare incendiu
Parter; - ‘
> Tencuire oéretf afectati de camasuieli cu refacerea finisajelor nterioare: :
> P!acare cu faianta pe peretu Grupului sanitar pentru cadrn dldactlce/parsonal de
la parter i '
> Placare cu faianta pe peretii spatnlor Bucatarie si Anexa bucatarie;
> !gmnrzare prin zugravire cu vopsoa lavabila;
> Montare parchet masiv din lemn de stejar, nou, in Salile de Clasa, Coridoarele ae
distributie catre acestea si in Birou;
> Placare gresie ceramica in:. Holuri, Cabinetul medical, Depozit, Bucatarie :si
Anexe bucatarie si Grupurile sanitare, Scara acces etaj;
> Mohtare usi interioare noi la toate spatiile;
> Refacere trasee instalatii termice, termoizolare, inlocuire fitting-uri, robineti
> Montare corpuri de llummat noi (eficiente energetic), refacere trasee cablurl
actlonan ‘ : ,
> Amplasare corpuri de ilumiat noi (eficiente energetic) pentru iluminatul de
siguranta pentru evacuare ,.
> Montare sistem detectie si alarmare incendiu
> Montare obiecte sanitare noi (lavoare, baterii, closete, bazine si oglinzi) inclusiv
racorduri si sisteme de prindere;
Etaj:
> Tencuire pereti afectati de camasuieli cu refacerea finisajelor interioare:
> lgienizare prin zugravire cu vopsea lavabila;
i > Montare parchet masiv din lemn de stejar, nou, in Salile de Clasa si in Birou

administrator;

,«/
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)

> Placare gresie ceramica in: Holuri, Grupuri sanitare, Vestiar, Spalatorie si
Cabinet consiliere;

> Montare usi interioare noi la toate spatiile;

~

> Refacere trasee instalatii termice, termoizolare, inlocuire fitting-uri, robineti

> Montare corpuri de iluminat noi (eficiente energetic), refacere trasee cabluri,

actionari

a

> Amplasare corpuri de ilumiat noi (eficiente energetic) pentru iluminatul de
siguranta pentru evacuare

> Montare sistem detectie si alarmare incendiu

™,

> Montare obiecte sanitare noi {lavoare, baterii, closete, bazine si oglinzi) inclusiv

racorduri si sisteme de prindere;

Fatade:

v

Tencuire fatade si aplicare vopsitorii de exterior;

Placare cu caramida aparenta;

A2 4

Placare cu panel din fibre lemnoase si rasini;

Y

Montare gresie de exterior, antiderapanta si rezistenta la inghet pe trepte si
terase de acces.

Y

Montare usi noi din profile si blaturi din PVC cu geam clar-termoizolator;

v

Montare fereastra noua din pro’r‘ le PVC cu geam clar termoizolator la spatiul

Birou administrator;

Lucrari de sistematizare privind trotuarele din jurul constructiei;

Y

Montare atic nou la terasa;

Y

-
4

Montare glafuri noi la ferestre;

%

Lucrari de confectii metalice pentru gratarul ce acopera cureta de lumina de la
subsol;

> Copertiné noi pentru cele trei cai de acces in cladire.

Informatii generale privind tehnologia de executie a finisajelor interioare:
i i i

i
Placari faianta/gresie

Operatiuni pregatitoare

Inainte de inceperea operatiunilor de placare cu placi de faiantd sau gresie, se vor fi
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executat celelaite lucrari de finisaj dupa cum urmeaza:
— Montarea tocurilor la ferestre si a tocurilor si captuselilor la usi, in afara pervazurilor
care se vor monta dupa executarea placajelor. ‘
— Tencuirea tavanelor si a suprafetelor care nu se placheaza, in Incaperile unde se
vor executa placaje.

= Montarea conductelor sanitare, electrice, de incalzire, ingropate sub placaj si

probarea acestora sub presiune.

~ Montarea sdiblurilor sau a dispezitivelor pentru fixarea obiectelor sanitare,

eventualele gauri ulterioare urmand a fi date numai cu burghiul.
— Executarea. pardoselilor reci (mozarc turnat, placi mozalcate placi de gresie,
marmura, etc ). 2
Aplicarea placﬂor de faiantd sau gresie se va face numai pe suprafete uscate, pregatite
in prealabil si care se nscriu in abateri de [a planeitate cupririse intre 3 mm/m pe
verticala si 2 mm/m pe orizontala.
Eventualele neregularitati locale nu vor depasi 10 mm (umflaturi sau adancituri).
(nainte de Tnceperea lucrarilor de placare se vor executa urmatoarele operatiuni:

— Indepartarea eventualelor resturi de mortar, praf, pete de grasime, etc.

— rosturile zidariei (orizontale si verticale) trebuie sa se curete bine pe o adancime de °

cca 1cm, pentru ca mortarul de fixare sa adere cat mai bine pe aceste suprafete.

—- e suprafetele de beton turnat monolit sau pe suprafetele dé beton ale panourilor
mari se va aplica un sprit, pentru -obtinerea unei mai mari rugozitati, necesara
aderarii mortarului de fixare a placilor.

Generalitati:

— Nu se vor executa placaje in zone unde temperatura este sub +5°C

- Sevaavea /grija sa se evite evaporarea rapida a apei din patul de mortar.

- Patul de mortar nu se va aplica mult Tnainte de asezarea placilor de faianta sau
gresie si fn nici un caz placile nu se vor aplica pe mortarul uscat. .

- 8e va evita pe cat posigil taierea placilor, astfel ‘Tncat printr-o asezare cé)recta a
acestora, placile care vor trebui sa fie taiate sa nu fie mai mici de jumatate de

placa.
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Rosturile intre pléci vor fi realizate Tn continuitate, atat pe verticald cat si pe
orizontald si vor avea aceeasi dimensiune - cca. 2 mm - pe ambele directii.
Abaterile admise pentru suprafetele finisate vor fi de +/- 2 mm sub dreptarul de 1,20

m lungime.

Trasarea suprafetelor pentru placare:

Trasarea suprafetelor care urmeaza a se placa se va face atat fatd de orizontala cat si

fata de verticala.

Trasarea se va facg cu dreptarul de lemnide maximum 2 m lungime si cu ajutorul

reperelor alcatuite din bucati de faianta sau gresie fixate provizoriu cu mortar de ipsos

pe suprafata respectiva a tencuielii, in imediata vecinitate a suprafetei care se

placheaza.

Executia lucrarilor de placare: Dupa terminarea operatiilor de trasare 'se poate trece la

executarea aplicarii placajului in urmatoarea succesiune de operatii.

Pentru pereti din beton (panouri prefabricate sau turnate monolit):

aplicarea spritului de mortar-ciment-nisip cu consistenta fluida (10-12 cm) pe toata
Inaltimea peretelui si driscuirea sa de la tavan pana la linia despartitoare a zonei ce
se placheaza;

aplicarea grundului de mortar de ciment-nisip cu consistenta mai mare (6 cm) pe
zona ce se placheazi; i :

aplicarea paste'i adezive sia placajului; ]

executarea scafei de racordare;

aplicarea gletului pe zona superioara a peretelui;

aplicarea vopselei de ulei.

Pe pereti din zidarie de caramida sau blocuri din beton:

aplicarea spritului, grundului si tinciului pe suprafata ce ramane tencuita;

aplicarea spritului din mortar de ciment-nisip si grundului din mortar de ciment- nisip

pe suprafata: ce urmeaza a fi placata:
i i

y
executarea placajului.

Nu se vor folosi pentru placare placile ude:

Asezarea pldcilor va incepe de la nivelul pardoselii, avand grija sa corespunda rosturile

(93]
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pardoselii Tn cele ale placajuiui dacd nu se specifica aitfel si corelandu-se placajul
(reglat perfect la orizontala) cu pardoseala al carei nivel poate fi inclinat.

Montarea placilor se va face prin aplicarea cu mistria pe dosul placii a mortarului

saQ a pastei adezive, dupa caz si aplicarea placilor prin apasare pe stratul suport. Dupa
asezarea fiecarui rand de placi se va curata mortarul Tn surplus sx ‘se va turna, in
golume ramase In spatefe piacnlor lapte de c;ment

Se controleaza de fiecare data cu dreptarul.

Rostuirea:

Dupa cca. 5-6 ore de la terminarea executdrii placajului, rosturile dintre placi se vor
curata prin frecare. Dupa aceasta operatie, rosturlle se vor umple cu pasta de ciment
alb daca nu se specifica altfel, la un interval de timp de 6-8 ore de la terminarea
executarii placajului pe Intreaga suprafata din 1 mcaperea respectiva.

In timpul sezonului calduros, suprafstele expuse la soare vor fi acoperite cu foi de

panza de sac in fasii sau foi care timp de 2 zile vor fi in permanenta umexzite.

Tencuieli:

Executarea tencuielilor se va face tinand cont de normativele specifice acestei categorii
de lucrari si de prescriptiile tehnice in vigoare.

Lucrari care trebuie terminate inainte de i inceperea lucrarilor de tencuieli:

+ Se verifica termmarea lucrarilor care, efectuate ulterior, ar putea provoca
deteriorarea tencuielilor (montarea tamplarulor pozarea conductelor de instalatii
pentru alimentarea cu apa si pentru incalzire, pozarea conductorilor si celorlalte
elemente ale instalatiilor electrice si altele).

Anterior executarii tencuielilor se va efectua contolul si pregatirea. 'stratului suport.
Principalele operatiuni care frebuie efectuate sunt urmatoarele:

+ elementele vor fi uscate; ,

s se oontroleaza rigiditatea lor, planeltatea verticalitatea, cu incadrare in limitele
de abateri acceptate in prescrrptule tehnice corespunzatoare

s rostlirile zidariei de caramlda in zonele maij putin adanm de 3-4 mm, se vor

- curata, iar fetele de beton prea nestede se vor aduce in stare rugoasa pentru

asigurarea aderentei.
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Executarea tencuielilor:

» Executarea amorsarii: Suprafetele de tencuit, verificate, curatate si trasate vor fi
stropite cu apa dupa care se aplica prin stropire un sprit de 1-3 mm grosime;

» Executarea grundului: Grundul (15-20 mm) se aplica peste sprit, intr-una sau
doua reprize, la 0 ora dupa aplicarea spritului pe zidarie de caramida si 24 ore pe
beton. Grundul se aplica manual sau mecanizat, presupunand operatiunile de
aplicare in unul sau doua straturi pana la fata martorilor orizontali sau verticali si
operatiunea de nivelare cu dreptare care aluneca pe martori (fasiiide tencuiala
sau repere metalice); ' ‘

- = Executarea stratului vizibil: Grosimea stratu["u.i de tinci este de minimum 2-5 mm
| si are diferite moduri de aplicare in functie de tipul de finisaj si de materialele
utilizate pentru acestea.ln lucrare se gasesc astfel, tencuieli cu suprafétele
driscuite, gletuite sau decorative din materiale speciale ca: praf de piatra, mozaic
de marmura, cu sau fara coloranti;
Tencuielile interioare vor fi gletuite cu glet de ipsos in incapeile si zonele indicate in
proiect. Acestea se vor executa cu respectarea prescriptiilor de preparare a materialelor

si de aplicare a lor cuprinsa in normativele si instructiunile precizate.

-Mopsitorii

Materiale pentru vopsitorii pe tencuieli: vopsele pe baza de emulsii si rasini de
polimerizare avand ca liant poliacetatul de vinil (PVA) :

Materiale folosite la pregatire suprafetelor suport pentru vopsitorii: ipsdsul pentru
reparari si rectificari a suprafetelor gletuite la interior

Proportia amestecului de materiale se face in concordanta cu conditiile suprafetei de
aplicare, gradul de absorbtie, temperatura - ambientului, metoda de vopsire si
instructiunile scrise ale producatorului.

Lucrarile de finisare a peketilor si tavanelor se vor incepe numai la o terﬁperatura a
aerului, in mediul ambiant, de cel putin +5°C. Acest regim se va mentine in tot timpul
executarii lucrdrilor si cel putin inca 15/ zile dupa executarea lot, pentry vopsitorii sau
finisaje cu polimeri. \

Fiecare strat de grund sau vopsea se va aplica dupa uscarea suficienta a precedentului.
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Suprafata vopsita trebuie sa fie neteda si de grosime uniforma.

Trebuie luate toate masurile pentru a nu strica suprafetele deja vopsire. Hartie kraft, folii
de polietilena sau similare vor fi folosite in jurul ariei de lucru si peste pardoseala.
Lucrari pregatitoare:

lnamte de inceperea Iucrarflor de vopsitorii, toate Iuoraflle si reparatiile d° tencuieli,
gletum placaje, instalatii samtare termice si elecmcc trebure sa fie terminate. ‘
Pardoselile vor fi termmate, curatirea si lustruirea facandu-se dupa termlnarea lucrarilor
de vopsitorii. :

Tamplarra trebuie sa fie momata definitiv, accesorule trebuie sa fie montate corect si
ouna !or functionare trebuie sa fie verificata cu excepna armaturilor, a aparatelor oscilo-
basculante si a pieselor nichelate, care se vor fixa dupa vopsirea tamplariel.

La lucrarile de vopsitorie, ultimul strat se va aphca numai dupa termmarea completa a
vopsitoriilor la pereti si inainte de fixarea imbracamintilor pe pardoseli (curatire,
lustruire).

Vopsitorii pe tencuieli:

Lucrarile nu vor fi incepute mai devreme de 3 saptamani de la tencuirea suprafetelor.
Suprafata de vopsit va fi curatata de murdarie, pete de ulei sau alte substante straine.
Pregatirea si prelucrarea suprafetelor suport are urmatoarele faze:
| - prima grunduire cu pacioc a intregii suprafete _
- chituirea se face in cazul existentei fisurilor, crapaturilor in vecinatatea
tamplariilor, etc.cu pasta de ipsos sau cu ipsos cu var aplicat in straturi. subtiri
- spacluirea remediaza eventualele defectiuni ale gletuirii suprafetelor
- slefuirea realizeaza netezirea si curatirea oricaror asperitati
- adoua grunduire generala
- aplicarea celor doua straturi finite de vopsitorie.
Necesitatea aplicarii celui de al treilea strat se constata la fata locului. -

Vopsitorii pe elemente din lemn:

Pregatirea suprafetelor pentru vopsit: i
. - chituirea locala

- slefuirea locurilor chituite si grunduirea cu grund de acoperire (de culoare)

(93}
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- vopsirea si slefuirea primului strat

- vopsirea celui de al doilea strat.
Se va verifica perfecta acoperire a culorii pentru a se decide eventuala executie a unui
al treilea strat.

Vopsitorii pe elemente metalice

Pregatirea suprafetelor pentru vopsit: _

- . grunduirea cu grund anticoroziv §i chituirea locala

- 4 slefuirea locurilor chituite si grundurraa cu grund de acoperire (de culoare}

- . slefuirea peliculei de grund de acoperire

- _“,vopswea si slefuirea prlmulux strat

- vopsirea celui de al dorlea strat.
Se va verifica perfecta acoperire a culorii pentru a se decnde eventuala executle a unui
al treilea strat.

Vopsitorii pe peretii din gipscarion

Se va face conform prevederilor producatorului de sistem, cu vopsele similare celor
folosite pe campurile adiacente.

Verificarea calitatii lucrarilor de vopsitorii se va face in scopul asigurarii corespondentei
cu prevederile din proiecte, cu prescriptiile tehnice speciﬁce.

Principalele operatiuni de verificare se refera la: ‘ ;

- certificarea calitatii suportului pe care se aplica vopsitoriile (zidarii, betoane,
_tencuieli, gleturi, tamplariile metalica, balustrade etc); ‘

- aspectul suprafetelor vopsite, culoarea si uniformitatea nuantei si a luciului,
netezimea suprafetei, aderenta compoxzitiei stratului, inexistenta crapaturilor,
fisurilor, bulelor, basicilor, scurgerilor, urmelor de pensuia etc.;

- starea curata (fara pete de vopsea) a accesoriilor metalice ale tamplariilor
(silduri, drukere, cremoane, olivere etc) din aluminiu sau nichelate.

Pardoseli

Pardoseli din placi de gresie ceramica i i

- placi de gresie ceramica;

- sapa de mortar de ciment, marca M100-T;

3%
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- pasta pentru umplerea rostunlor de ciment alb Portland, nisip fin 0-1mm, cu adaos de
colorant [a culoarea piacilor

Se varespecta STAS 3281-75, STAS 6748-81, STAS 3050-68..

La interior si exterior se va folosi gresie ceramica antiderapanta, rezistenta la lovire,
zgarxer abraziune, actiunea agentilor chimici .

Matenalui va f" livrat in placi si piese speciale din gresie, compusa dintr-o masa unica,
omogena st compacta, fara emailari sau tratari superficiale, obtinuta prin presare uscata
a agregatelor de minerale pe baza de caolin, feldspat si filer cu continut mic de ner
Materialul va avea culoare naturala opaca, nuante intens si uniform colorate

Pardoseh dm placi de gresie ceramlca si placi de piatra natura[a

Placile din gresie ceramica se vor monta simplu intr-o smgura culoare.

Placile de gresie ceramica se vor monta pe un strat de suport rigid din beton sau pe
planseul de beton armat, prin intermediul unui adeziv artificial pe baza de dispersie.
Adezivul se aplica pe stratul suport in prealabil umezit si‘pe elementul de placaj in strat
sublire pe intreaga suprafata si se piaptana cu mistria cu dinti fini. La exterior se va
folosi adeziv special pentru exterior.

Montajul se face cu distantieri, cu rosturi de 1 mm latime. Rosturile se dispun paralel cu
peretii adiacenti, urmarindu-se. dispunerea rosturilor pardoselii in continuare cu rosturile
placajulw peretelui. Rosturile se etanseaza cu chit elastlc colorat conform specxﬁcatn
Beneficiar. b

La intersectia pardoselii cu el_ementele verticale, sub plinte, se vor realiza interspétiile
de 5-10 mm care se vor umple cu material elastic. in cazul suprafetelor mari se
recomanda realizarea unor rosturi de dilatare la cca. 30 mp sau 6 ml, functie de
modularea structurii. in cazul montarii pardoselii pe stratul suport de beton, rostul va fi
lasat si in acest strat,

Plintele si placile de margine se ciompleteaza dupa 2-3 zile.

In toate incaperile este prevazuta realizarea de plinte de 10 cm inaltime.

La imbracamintile din placi de gresie ceramica se vor monta elemerite de racordare
‘_(colturi socluri, scafe) fixate cu mortar de ciment, astfel incat sa depaseasca fata

tencuielii cu 5-8 mm.
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Iegaturlle cu alta pardoseala (inclusiv gresie de dimensiuni diferite) se acopera cu
profile metalice (alama).

Diferentele de nivel se acopera cu profile metalice (alama) sau se utilizeaza placi
speciale pentru frepte cu una din muchii profilate.

Montajul pﬁahrdo‘selilor exterioare se va face cu panta 1%.

Pardoseli din parchet laminat

- placi de barchet laminat;

- plinte laminate la culoarea parchetului:

- folie; '

- sapa automvelanta s :
L_,cecutarea ﬁecarul strat component al pardoselii se va face numai dupa executares
stratului precedent si constatarea ca acesta a fost bine exscutat.

La trecerea de la executia unui strat la altul, se va realiza o legatura cat mai perfecta
intre straturi.

Lucrari care trebuie terminate inainte de inceperea realizarii pardoseliior:

Executarea ‘pardoselilor se va face numai dupa terminarea lucrarilor prevazute sub
pardoseli (canale, fundatii conducte, instalatii electrice, sanitare, de incalzire, etc) si
efectuarea probelor prescrise, precum si dupa terminarea in incaperea respectiva a
tuturor lucrarilor de constructii montaJ a caror executie ulterroara ar putea detenora
pardoseala

Inchiderile, peretii, acoperisul, planseeie vor fi integral realizate.

Tencuielile, inclusiv reparatiile dupa lucrarile de instalatii, vor fi terminate si vor avea un
grad de umiditate mai mic de 5%.

Finisajele peretilor cu exceptia placajelor vor fi terminate.

Operatiuni pregatitoare:

Planseele suport din beton armat vor fi curatate si spalate cu apa de impuritati, praf sau
resturi de tencuiala.

Diveresele strapungeri prin planseu, rosturile dintre dale, adancituri mai mati, etc se vor

astupa cu chituri sau dupa caz, cu mortar de ciment.
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Se traseaza nivelul stratului suport, in raport cu diferentele dimensionale datorate
materialelor stratului de uzura al pardoselii, astfel incat la finalizarea lucrarilor nivelul
general sa respecte prevederile din proiect..

Pentru executia straturilor de uzura, stratul suport trebuie sa fie neted, uscat si bine
fixat. ‘ » .

Executarea ‘sapelo‘r suport, de egalizare si panta sz va face in conformitate cu
prevederilor instructiunilor C130-78, - : :
Sapa va fi,asezata pe suportul de beton umezit in prealabil. Nivelarea se face 6u
dreptarul tras pe fasii de ghidaj. Denivelarile sub dreptarul de 2 metri nu vor depasi‘s
mm. - : :
influenta conditiilor meteorologice: ‘

Lucrarile de"pardoseli nu se vor execﬁta sub temperatura de + 10 grd.C.

Lucrarile de pardoseli exterioare 'se vor executa numai in urmatoarele conditii
climaterice: iarna, la temperaturi de minim + 10 grd. C, vara intre +10 grd.C si +30 grd.
C, umiditate 65%. Lucrarile de straturi suport, de panta si egalizare exterioare nu se vor
executa pe ploaie, soare direct sau vant puternic.

Lucrarile de pardoseli se aplica numai pe suport uscat.

Materialele utrhzate se depoziteaza i in medii incalzite si protejate la 15-35 grade C.

Pardoseli dm parchet laminat

Pentru inceput se va realiza sapa autonivelanta, creandu-se astfel o suprafata peﬁeét
plana si orizontala. Intarirea acesteia se va face in functie de tipul achizitionat si de
prescriptiile producatorului.

Se aseaza folia. Peste aceasta, incepand dintr-un colt, se va incepe montarea

parchetului, lasandu-se o distanta de garda de cca 2 cm pe margine.

Pentru a asigura o buna imbinare se pot folosi chingi pentru imobilizare precum si

ciocan de cauciuc.
Plinta se va fixa cu cleme si daca este cazul cu holzsuruburi pe tot perimetrul incaperii
dupa montarea parchetului. La colturi imbinarea plintelor se va face prin taierea lor Iz 45

de grade si montarea colturilor de plinta.
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La golurile de usi unde se face trecersa catre o incapere cu pardoseala din gresie
imbinarea dintre cele doua finisaje diferite se va face prin intermediul unor praguri
metalice sau din lemn. .

Informatii generale privind tehnologia de executie a hidroizolatiilor:

Pentru obtinerea unor hidroizolatii corespunzatoare se vor respecta urmatoarele

~ prevederi:

- Lucrarile se vor executa de echipe de izolatori specializati.

- Se vor respecta conditiile cerute de producator pentru depozitare’a materialelor

- Temperatura de lucru va fi de min. +5° C find interzisa executia hidrmzolatulor pe timp
de ploaie si burnita. :

- Se vor termma inainte de executarea hidfonzoiatn{or lucrarile la structura de rezistenta
si instalatiile aferente si elementele de compartimentari (pereti, atice etc. ):

Masuri necesare pentrd intretinerea hidroizolatiilor

Nu se vor ancora sau monta ulterior diferite obiecte pe peretii hidréizolati.

Se vor controla si curata periodic (cel putin de doua ori pe an) gurile de scurgere si
starea generala a hidroizolatiei si a protectiei acesteia.

Nu se admite strapungerea in nici un fel a hidroizolatiilor pentru a efectua diferite
ancorari, fixari de obiecte, decat numai de catre specialitati si cu acordul Beneficiarului.
La subsoluri si incaperile umede, Beneficiarul va asigura mentinerea integritatii
hidroizolatiei pe durata executiei protectiei acesteia (sapa, perete de protectie) si a
lucrarilor de constructii ulterioare executiei hidroizolatiei.

Trotuarele de protectie vor fi mentinute curate, cu panta spre exterior, iar crapaturile si
rosturile marite se vor colmata imediat cu mastic bituminos.

INSTALATII

Instalatii sanitare:

Caleulul instalatiei de distributie a apei reci s-a facut in conformitate cu prevederile
STAS 1478-90 si SR 1343-1/2906. ; i
Distributia apei reci si apei calde de consum s-a prevazut cu conducte de distributie
orizontale si coloane verticale; care se vor executa din fevi de PPR si vor fi izolate

termic.
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S-au prevazut armaturi de inchidere, golire si siguranta in conformitate cu normele in

vigoare si anume:

s robinete de inchidere sferica, cu sectiunea de trecere totala, cu mufe si
racord olandez, Pn 10 bari, pe plecarile principale si pe coloane;
+ robinete de golire, cu dop si racord portfurtun, - : ~dupd robinetele de
mchldere in punctele cele mal r‘obora te ale mstalahex
° roblnefe de reglaj, coltari, cu ventl sferic, la obiectele samt
Conductele de dlstnbutle si coloanele de ahmantare cu apa rece, montate aparent sau

in ghene mchlse so vor izola antlcondens ou placn izolante.

Instalatii termlce si ventllatu

Distributia agentulm termic-apa calda / récitd la radiatoare se face prin intermediul
conductelor de distributie tur-retur. Toate conductele vor fi inlocuite si izolate termic.
Tehnologia de executie a instalatiei cu”™ conducte tip PP-R va respecta indicatiile
furnizorului acestora.

In punctele cele mai inalte ale instalatiilor se vor prevedea dezaeratoare automate.

Robinetele si fitting-urile din instalatie se vor inlocui.

Instalatii electrice:

Pentru reabilitarea retelei de energie se vor reechipa instalatiile electrice cu:
e corpuri de iluminat echipate cu [&mpi economice;

* prize bipolare cu contact de proteclie pentru racordarea aparaturii de

calcul si pentru utilizari generale;
» prize tripolare pentru consumatorii de forta;
» circuite electrice de iluminat;
e tablouri electrice;

i« aparataj de comutatie. ¢ /
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Cladirea va fi prevazuta cu instalatii de iluminat normal si de siguranta. Acestea se vor
realiza cu corpuri de iluminat echipate cu l&mpi economice cu grade diferite de
protectie, in funciie de destinatia incaperilor.
Prizele vor fi cu contact de proteciie si se vor monta la inalfimea de h=0,4m, iar pentru
cenfrala termica orizefe se vor monta la h=1,6m de la pardoseala finita.:
Alimentarea centralei termlce se va face cu cablu CYYF 3x2,5mmp, din tabloul TG.
Alimentarea cu energle electrica a oonsumatonlor se va realiza de la tabloul electric.
Proteciia impotriva atnngenlor indirecte se va face prin legare la conductorul de nul de
protectie a prizelor olpolare cu contact de proteotie a carcaselor metahce ale corpurilor
de iluminat si a tuturor echlpamentelor '
Se vor prevedea instalatie de paratrasnet. In conformitate cu prevederiiie din normativul
[7-2011, instalatia de paratrasnet se compune din:

» elemente de captare din bandd:OLZn 25x4 mm, dispuse sub forma de

refea pe acoperis;

» conductoare de coborare din bandad OLZn40x4 mm:

+ conductoare de legare la priza de pamant din band& OLZn40x4 mm:

» piese de separatie.
Conductoarele de coborare si cele de legare l‘a priza de pdmant se executa din banda
de ofel zincata. . ‘
Conductoarele de coborare se monteaza vertical, pe peretii exteriori ai cladirii.

Fiecare conductor de coborare este prevdzut cu piesd de separafie, la locul de
racordare cu conductorul de legare la priza de pdmant.

Piesele de separatie se amplaseazad pe perefii exteriori ai cladirii, in cutii din tabla
amplasate la inalfimea de 1,5m de la nivelul solului, pentru a permite efectuarea
masuratorilor.

Pentru proteciia impotriva deteriorgrilor mecanice, conductoarele de legare la priza de
pamant se protejeaza cu otel cornier 40x40x4 mm, pe o portiune de 1,5 m deasupra .

solului i de 0,3 m sub nivelul acestuia.
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Tntreaga instalatie situatd deasupra solului, se protejeaza prin grunduire cu vopsea de
minimum de plumb si vopsire cu doua straturi de vopsea rezistenta la intemperii.
Conductoarele de legare la priza de pamant montate Ingropat In pdmant, se vopsesc cu

emulsie de bitum.

- Priza de p&mant este constituitd din electrozi'j/erticali din OLZn si p]atbanda OLZn,

Tngropati in pamant.

Electrozii verticali se vor ingloba in bentonita pentru Imbunatatirea reastmtatu solului.

‘". Rezistenia de dlsperSIe a prizei de pamant va .avea valoarea sub 1Q, ‘deoarece priza

. este comuna pentru instalatia de paratrasnet si instalatia electric.

¢) analiza vulnerabilitifilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbdri climatice ce pot afecta investitia;

Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a

* riscurilor aga cum au fost definite, probabilitatea, frecventa de manifestare a unui risc si

expunerea oamenilor dar si a bunurilor lor la actiunea acestuia, ca $i_consecin(ele

expunerii respective.
Exista trei pasi in evaluarea riscului: identificarea riscului, analiza si evaluarea

vulnerabilitafii.

- Pentru identificarea riscului trebuie mai tai identificate riscurile care apar, existand o
serie de metodologii de identificare si evaluare a riscurilor. Fiecare dintre aceste

- 'metodologii ia in considerare parametri precum frecventa, durata, severitatea, impactul

pe termen lung sau scurt, pagubele.
Riscurile se pot clasifica in riscuri naturale (hazarde naturale) si in riscuri tehnologice si

industriale (riscuri antropice) la cafe se mai pot adauga riscuri de securitate fizica,

riscuri politice, riscuri financiare i economice, riscuri informatice.

Riscurile se pot clasifica fie dupa modul de manifestare (lente sau rapide), fie dupa
cauza (naturale sau antropice). Acestea produc pagube mai mlcr sau mai mari n funcfie
de amplltudlnea acestora si de factoru favorizanti n locul sau regiunea in care sé
manifesta, uneori Tmbricand un aspect catastrofal: produc Tncetarea sau perturbarea

grava a functionarii societatii si victime omenesti, mari pagube si distrugeri ale mediului.
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Scopui evaluarii riscurilor il constituie obtinerea unor standarde méasurapile prin care
riscul poate fi comparat cu altele estimate similar.

Evaluarea vulnerabilitatii reprezintd rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor
implicate de un eveniment extrem si poate fi consideratd ca si insumarea tuturor
riscurilor identificate. Aceasta poate fi interna sau externa.

In cazul de fata riscurife ce pot sa apara sunt naturale climatice (seceta mghe[)
cutremure, furtuni, alunecari de teren si biologice: (epxdem.x si altele asemanatoare) si
antropice (poluari masive &le apei si aerului de catre industiriile poluante dm apropierea
orasulut) care auo mﬂuenta directd asupra vietii Fecarel persoane, asupra someta;u sia

medlulul inconjurator, in ansamblu

dj informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturd
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu e cazul.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie.
Prin realizarea investitiei se va asigura functionarea conform cerinjelor si conform

exigentelor de calitate si se va asigura siguranta in exploatare.

5.2. Necesarul de utilitdfi rezultate, inclusiv estimari privind depasirea
consumurilor initiale de utilitati si  modul de asigurare a coﬁsumurilor
suplimentare

In prezent amplasamentul investitiei dispune de retea interioara de alimentare cu apa,
retea interioara de canalizare, retea interioara de alimentare cu energie electrica etc.
prin bransamente la retelele locale existente in zona.

- Prin proiect nu se propune extinderea constructiei in vreun fel, implicit nu va fi cazul de

suplimentarea/qepasirea consumurilor ac@:tuale de utilitati.
¥

i
5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute Tn

graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

.44
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Grafic de realizare a investitiei

Durata de executie lucrari

Nr. . Anul
Denumire lucrare

] crt | Luna | Luna | Luna | Luna | Luna | Luna
| g Lo 7 3 4| 5 | 6.
K | Organizare de santier i f
2 | Desfacerea -

degradate A
"3 | Consolidare struciura de| ]
| f . ..
| rezistenta 3 33
[ 4 Reparatii fid /e
5 Montare finisaje ‘ ; 5

| praset
LG Receptie l J
| I

5.4. Costurile estimative ale inveéstitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei,

costurilor unor investitii similare;

cu luarea in caonsiderate a

Devizul general a fost intocmit in conformitate cu Hotararea nr.907 din 29 noiembrie
2016 privind etapele de elaborare si confinutul —cadru al documentelor tehnico-
economice aferente abiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

‘ Valoarea Valoarea
T Denumirea capitolelor si (exclusiv TVA (inclusiv .
N subcapitolelor de cheltuieli TVA) TVA)
Lei Lei Lei
1 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1,1 | Obtinerea terenului 0 0 0
1,2 | Amenajarea ‘terenului | 0 0| 0
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Amenajari pentru protectia

|

1,3 | mediului si aducerea terenului la 0 0 0
starea initiald ‘
Cheltuieli pentru ‘
1.4 relocarea/protectia utilitatilor v g ! g
|
TOTAL CAPITCLUL 1 .0 0| . 0
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea ‘utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Cheltuieli pentru asiglirarea ‘
» 2 | utilitatilor necesare abiectivului de ;0 0 -0
| investitii o e ]
TOTAL CAPITOLUL 2 ~0 0 -0
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectars si asistenta tehnica t
3,1 | Studii 2349650 | 4464,34 |  27960,84
3,1,1 | Studii de teren 23496,50 4464,34 27960,84
-, | Raport privind impactul asupra “ e
312 risdiulii 4 0,00 0,00 0,00
3,1,3 | Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
' Documentatii-suport $l cheltuieli : g
3,2 | pentru obtinerea de avize, acorduri 0 0 0
si autorizalii
3,3 | Expertiza tehnica. 35832,00 8808,08 42640,08
Certificarea performantei
3.4 | energetice si auditul energetic al 28160,50 5350,50 33511,00
cladirilor
3.5 | Proiectare 46839,63 8899,53 55739,16
3,5,1 | Tema de proiectare 0 0 0
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3,5,2 | Studiu de prefezabilitate 0 0 0

Studiu de

fezabilitate/doccumentatie de

avizare a lucrérilor de mterv=ntu Si

deviz general

{-Documentatiile tehnice necesare

3,54 | in vederea ottinerii- : 9378,63 1781,94 111860,57

| ' avizelor/acordurilor/autorizatiilor !

l Verificarea tehnica de calitate a
3.5,5 | proiectului tehnic si a dotalulor de 5000,00 |, 850,00 5950,00

executie ‘ ' ;

3,53 13011,00| 2472,09 | . 1548309

*| 35,6 | Proect thriic 3i deiaii de exsoufie | 19450,00 | . 3695,50 | 23145,50

Organizarea proseduriior de
-achizifie .

3,7 | Consultanta 16613,00 | 2966,47 18579,47

. Managementul de pronect pentru

3,71 [ obiectivul de imvoetti 1561300 | 296647 |  18579,47
3,7,2 | Auditul finaciar 0,00 0,00 0,00 |
3,8 | Asistenta tel’%nicé 23419,00 4449,61 27868,61
381 | Asistenta tehnica din partea 18419,00' 3499 61 2191861

_proiectantului

‘pe perioada de executie a
Jucrarilor

-pentru pariiciparea prmecta‘ntului
la fazele incluse in programul de
3.8.1.2 | control al lucrarilor de executie, 18419,00 3499,61 21918,61
" | avizat de catre Inspectoratul de
Stat in Const

3.8.1.1

~| 3,8,2 | Dirigentie de santier 5000,00 950,00 5950,00
TOTAL CAPITOLUL 3 ‘ 173360,63 32938,52 | 206299,15
CAPITOLUL 4

i i

Cheltuieli pentru investitia de baza
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!
41 E Constructii si instalatii 1561321,00 | 286650,99 | 1857971,99
D W Wl e
4 | o CHADIRE GRADINITA 1 4 sg1301,00| 296650,99 | 1857971,99
| ARHITECTURA - e i
4.1.1.1 | DESFACERE EINISAJE 4920§,OQ ‘ 9?3%3,_52 . 58557,52
4112 PTATECTURA-FINISAE 1 4a4017,00| o1063,23 | 57508023
4.1.1.3 REZISTENTA - DESFACERI | 214698,00 | = 40792,62 |~ 255490,62
1 REZISTENTA- VRGN RS
44,14 f'C(jf‘-!Sf;"l_'!lk.fJﬁ\_FlE 537604,09 ) 12114-’,,76 | ‘._:?5‘8748,76
4315 INSTALAT! - DEMONTARI | B494,00 1613,857:  10107,86
4.1.1.6 iNSTALATH SANITARE 25550,00 | 4854,50' " 30404,50
41.1.7 INSTALAT!I TERMICE . 49756,00 0453,64 |  58209,64
4:1.1.8 iNSTALATII ELECTRICE 61686,00 | 11720,34 73406,34
INGTALATIE
4.1.1.9 | PARATRASNET Si PRIZA 30308,00 5758,52 36066,52
PAMANT
Montaj utilaje, echipamente | o
42 tehnologice si functionale , 8 g 8
4 3 | Utilaje, echipamente tehnologice i at :Oﬂ ’ g
™ | functionale care necesitd montaj
Utiiaje, echipamente tehnologice si el
44 functionale care nu necesita 0 ol 0
" | rmontaj si echipamente de c el
transport
4.5 | Dotari 0 -0 0
4.6 | Active necorporale 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 4 1561321,00 | 296650,99 |-1857971,99

CAPITOLUL 5

i
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Alte cheltuieli

| 3292000 |

6254,80 1

5,1 | Organizare de santier 391 74,80
4 4 | Lucrari de constructii pentru . y
51 arganizarea santierului 329,2-(]"00-- Seh4, 00 174,80
" | Cheltuieli conexe organizarii ' o
5‘1?2 santierului : - G0 _, 0,00 | 0,00
Comisioane, cote, taxe, costul’ ey o b "
52 creditului 2/?’-20,2! ) 5%67,41 32990,61
.| Comisioanele si dobanzile i oo
5.2, | aferénte creditului bancii " I0,00  iA 0,00 0,00
© | finantatoare R
- ~ 5 | Cota aferent& [SC pentru controlul i Y
j""Z calitatii lucrarilor de constructji - 6584.00 | . 1250,96 7834,96
Cota aferenta ISC pentru controlul |
~ ~ | Statului Tn amenajarea teritoriului, - -
52,3 urbanism si pentru autorizarea ¢ 0 | 0
lucrarilor de constructii
~ 4 | Cotz aferentd Casei Sociale a ‘ ;
P i SN 2 : 3
524 Constructorilor - CSC 7o, 1, '151‘4’5q aE0.74
Taxe pentru acorduri, avize CFS
5,2,5 | conforme si autorizatia de 13168,00 2501,92 15669,92
construire/desfiintare )
53 Cheltuieli diverse si neprevézﬁte 3122‘64',-0(‘) .:'.5‘9330,16 371594,16
Cheltuieli pentru informare si TP S
5’4 publicitate . O’OO::'. o A ‘O’OO. 0,90
TOTAL CAPITOLUL 5 372907,21 |.. .70852,37 | . 443759,57
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
_ Pregatirea personalului de .
By exploatare v ¥ g
. 6,2 | Probe tehnologice si teste _} 0 0 ; 0
TOTAL CAPITOLUL 6 0 0 0|
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|
-TOTAL GENERAL: 2107588,8’43 400441,88 | 2508030,71

din.care: C+M (1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.8, 4.7, 4.2
5.1.1)

¥

1594241,00 | 302905,79 | 1897146,79

- costurile estimative de operare pe durata normatda de viatd/amortizare a
investitiei. '

Nu e cazul.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei: 4

Este mai mult decat evident c& prin realiiareag investitiel se urméré$te prelungirea
efsctelor pozitive (prin crearea unui madiu p!éc&i si b,e.nefjc, dezvoltarii fizice dar sia
celei mentale a copilului), astfel Tncat rezultatele in.vés‘tit‘iei sé‘fie vizibile dincolo de
scopul imediat al pr“ezentului. N ' '

Din acest punct-de vedere, sustenabilitatea proiectului se fundamenteaza pe

urmatoarele variabile:

a) impactul social gi cultural;

Dezvoltarea fizicd si mentald a copiilor prin implicarea In diverse activitati educative
(conform programelor stabifite), lucru demonstirat in literatura de specialitate, ca
implicarea timpurie a copilului in activitdti educalive, sporeste capacitatea intelectuala a
acestuia. Totodaté; se va pune accentul pe fdezvolta‘re'a din punct de vedere social si

integrare intr-un mediu colectiv a copilului.

b) estiméri privind forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei: In faza de
realizare, in faza de operare;
Prin realizarea investitiei economia locald va fi influentata prin crearea unor locuri de

munca pe timpul desfasurarii executief;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si
a siturilor protejate, dupa caz.

Amplasamentul nu afecteaza biodiversitatea si nu face parte dintr-un sit protejat.
i 1 )

5.8. Analiza financiara si economic aferenia realizérii lucrarilor de interventie:

30
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a) prezentarea cadruiui de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta; o
Conform proiectului se propune reabilitarea corp cladire Gradinita 244, Seé’to"? 5,
Bucuresti.

Din punctul de ve‘c{ere al Beneficiarului, si finand cont de durata de uzura a
- echipamentelor utiliza"te, perioada de referin{a eé‘te de 15 ani.
Prin proiect se prop@ne realizarea urmatoarelor:

-lucrari de consolidare
- lucrari de desfaceré a tencuielilor interioare afectate de infiltraii, a faiantei desprinse
de pe pereti, a parchetului deteriorat de trafic intens efc;

- lucrari de montaj faféht‘é; gresie, parchet la inté'riori

- lucréri de reparatii si zugraveli interioare si exterioare (la fatade).

- inlocuirea usilor salilor de clasg, a radiatoarelor, a corpurilor de iluminat si obiectelor

sanitare din grupurile sanitare.

b) analiza cererii de bunuri gi servicii care justificd necesitatea si dimensionarea

investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Prin reabilitarea constructiei existente se urmareste imbunatatirea calitati conditiilor
actuale, pentru a raspunde nevoilor concrete ale copiilor, ale personalului didactic si
operational, si pentru a asigura un standard optim de functionare.

c¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiari;

Analiza financiar are rolul de a furniza infofmagii cu privire la fluxurile de intrari si
iesiri, structura veniturilor (daca este cazul) si a cheltuielilor necesare implementarii
proiectului, dar si de-a lungul pericadei previzionate n vederea determinarii
durabilitatii financiare si calculului principalilor indicatori de performanta financiara.
Metodologia utilizaid este analiza fluxului de numerar actualizat, care cuantifica
diferenfa dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata de functionare,
ajustatd cu un factor de actualizare.

in vede?ea intocmirii analizei ﬁnan{ciare, s-au avut in vedere ‘brmétoarele elemente:

Orizontul de timp;

¢
¢
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Determinarea costurilor totale;
- Veniturile generate de proiect;
- Valoarea reziduald;
Determinarea ratei actualizarii;
- Determinarea indicatorilor de performants;
Perioada de referinta
- Timp de imple‘mentare proiect: 8 luni.
- Perioada de réferinté luati in calcul pentru analiza financiara: 15 a}%ii

(inclusiv perioada irmpiemantirii).

“Rata financiara de actualizare

" Rata de actualizare luata in caicui pentru analiza financiard:5%

Sursa finantéri

- Investitia este finanfatd in totalitate din fonduri deda Bugetul Local al Priméariei Sector

5, Bucuresti.
Analiza fluxurilor de numerar
Intrari de numerar

Avand in vedere ca proiectul este de utilitate publica, acesta nu este generator de

- venituri financiare.Taxa perceputd pentru alocafia de hrand in valoare de
. 13Ronvzi/copil acopera. in totalitate cheltuiala generata pentru oferirea acestui acest

serviciu.

Valoarea reziduala

In cadrul analizei sustenabilitatii financiare, valoarea rezidualad a investitiei este luata in
considerare numai in situatia in care aceasta genereaza efectiv o intrare de numerar (ar

reprezenta, in acest caz, o valoare de lichidare a investifiei). in cazul de fats, nu exista

. o valoare de lichidare la sfarsitul pericadei de exploatare a proiectului, deci nu vom

include valoarea reziduala ca si un flux financiar de intrare.
Costul cu investitia de bazd se compune din (valorile sunt exprimate in lei, inclusiv
TVA): i i

* desfacere finisaje existente 58,558.00 lei
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* realizare finisaje noi 575,980.00 lei
* lucrari de desfacere si consolidare 1,014,240.00 lei
* demontare instalatii 10,108.00 lai
* instalafii sanitare, termice, electrice 163,021.00 lei
mstalatie paratrasnet si pnza pamant 36,067.00 lei
Costu/ lota/ cu inveslitia de baza este de 1,857,972 lex inclusiv TVA.

Din punct de vedere fiscal, beneficiarul proiectului are statut de neplautor de TVA ceea

,ce inseamna ca taxa Pe valoarea adaugata aferﬂnta achizitiilor dln prozeot esie

suportata de instituiis, Tn ca? tate de consumator fmai fiind mclusa in co§ u_r'[' De acr—*ea
in fundamentarea COSLUI"O! in.cadrul analizei financiare se vor utiliza valohle mcus-v
TVA care in acest caz este un flux de | iesire, ce urmeaza a fi platit efectiv.

Avand Tn vedere caracterul investitiel realizate (renovarea unor corpuri de cladire) si
faptul ca aceasta nu este o investitie productiva, nu sunt necesare investitii in capital de
lucru se va considera decn c& atat investiiia mrtlala Tn capital de lucru, cat $i cea pe

parcursul duratei de viatz a wroisctuiui sunt ambele egale cu zero.

in Anexa 1 se regasesc costurile totale cu investitia.

Pentru fundamentarea veniturilor am considerat beneficile cuantificabile monetar,

" generate de implementarea proiectului. Acestea constau In economii de apé curenta,

energie termica (ET), precum si energie electricd (EE)
Investltla prevede 0 reducere a costurilor cu 30% fata de nivelul actual.

Costurile de exploatare sunt urmatoarele:

- Cheltuieli cu personalul: implementarea proiectul nu duce la crearea de noi
locuri de munca, astfel, cheltuieli cu personalul generate de implementarea
investitiei sunt 0. ’ , ,
Cheltuieli cu energia electrica, termica, apa, canal, salubritate s.‘a.:‘valoarea
cheltuielor duba implementare se estiméazé in jurul a 38,407.00lei/an

Chelttieli cu mentenanta dupa realizarea investitiei: 19,04‘b.00 lei/an

o
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In Anexa 2 au fost previzionate cheltuielile generate de praiect, luand in considerare o
perioada de referintd de 15 ani, inclusiv perioada investifiel. Pe baza costurilor totale de
exploatare -si a veniturilor s-a calculat Venitul Net din Exploatare, ca diferentd intre
veniturile din vanzari si costurile totale de exploatare.

Prolectul nefiind generator de venituri, veniturile din vanzari au fost considerate 0.

indiéatori de performanta
Fluxul de numerar net cumulaj are la baza urmatoarea formula de calcul:
n
L CE=FWa=(Cuth)) &
: =t " unde:

Vy = total venituri anuale
Cp = total cheltuieli anuale
Ip = total investiie anuald

CF an 1 = 0-(28,724.00 + 2,257,435.00) = - 2,286,159.00
CF an 15 = 0- (57,448.00 + 3,032,983.00) = - 3,090,431.00

Fluxul de numerar net cumulateste egal cu suma fluxurifor nete de numerar
neactualizate. Fluxul de numerar este un indicator ce'exprimé castigul sau pierde‘rea
pentru fiscare an luat in calcul. ' o
Valoarea netd actualizata (VNA) caracterizeazd, in valoare absoluta, ‘aportul de
avantaj economic al proiectului. Evaluarea eficientei economice a proiectelor pentru
realizarea de obiective noi cu ajutorul acestui indicator prezinta o serie de avantaje:
sunt fuate in considerare toate informatiile relevante pentru o oportunitate de investire,
inclusiv evolutia Tn timp a fluxurilor de numerar estimate si costul finantarii investitiei, si
iurnizeaza rezultate clare, usor de interpretat.

n

VAN = ZCF} X aj ‘
=t M ¢ {

.unde:

CF; =fluxurile de numerar riete anuale




STRUKT.CAD PROIECT SRL DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTI

REABILITARE SI CONSOLIDARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244

I
=

a =

8 =factor deactualizare,unde

"a = rata de actualizare.

a=1/1+ra=1/1+5% = 1:1,05 = 0,9524
VAN an 15 = -3,090,431.00 x 0,505 = - 1,.560,667..66',
Ob’ginérea unei valori VAN poziti‘{}e (VAN>Q) are semnifica’éi;“a unei rate de rentabilitatg a
proieciufui de investitii superioaré ratei de actualizare utilizétaj, astfel incat s& fumizef;e
o marj&.acoperitoare pentru riscurile induse de nesiguranta, estimarilor utilizate penﬁ‘u
determinarea fluxurilor de numerarnete. VAN negativa (VAN<0j induce o rentabilitate
inferioara costului de oportunitate.
Rata internd de rentabilitate (RIR) reprezinta rata de actualizare fa care VAN este
egald cu 0 si reprezinta rata intéfna de rentabilitate minim& acteptatd pentru proiect [0
rata inferioara indicand faptul cd veniturile nu vor putea acoperi cheltuielile). Pentru a fi
considerat sustenabil, proiectul trebuie s& prezinte o ratd internd de rentabilitate mai
mare decét rata de actualizare considerate.
Raportul beneficii/cost (B/C) este un indicator complementar al VAN, care vine sé
demonstreze raportul intre beneficiile aduse de s‘,ifste‘m si costurile totale de operare,
fiind determinat prin evaluarea totalului pe intrdri actualizate aferente cuantificarii
benefi¢iilor raportat la totalului de iesiri, de asemenea ‘acthalizate si cumulate pe
perioada luaté in considerare; 4
Durata de Recuperare a Investitiel Nominale (DRI) reprezinta nurﬁérul de ani necesar
flu};urilor viitoare neactualizate s& acopere integral efortul investitional;
Durata de Recuperare a Valorii Reale a Investifiei Initiale(Payback Period) reprezints
numérul de ani necesar fluxurilor viitoare actualizate sd acopere integral efortul
investitional.

i i i

(3 i
In urma analizei financiare se pot trage urmaétoarele concluzii:
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- Valoarea actualizatd neta = - 1,560,667.66 < O este justificatd de faptul ca
oroiectul nu este generator de venituri; implicit valoare ratei interne de rentabilitate
financiara a investiiiei este negativa; ;

- Ratainterna de rentabilitate financiara = #DIV/0 - nu poate fi calculata

q§oarece valorile luate Tn cglcu! sunt negative, rezulta“md o rata < 5%, deci

proiectul nu se poate sustine din surse proprii, necesitand finantare externa.

- Raport beneficii/cost nu poate fi calculat deoarece proiectul nu este generator -

devenituri;

. Durata de recuperare a investitiei si duratd de’ recuperare a valorii reale a -

investitiei initiale nu sunt relevante Intrucat proiectul nu este generator de venituri.

Pentru ca un proiect si necesite interventie financiara din partea fondurilor publice,

@

VAN a investitiei trebuie sa fie negativa, iar RIRF a investitiel mai mica decat rata de”

actualizare (5%). Valorile calculate pentru indicatorii financiari ai acestei investitii se

conformeaza acestor reguli, ceea ce nseamnd ca proiectul are nevoie de finantare

publica pé'ntru a putea fi implementat.

Evolutia mai putin favorabild din punct de vedere financidr este compensatd de o
evolutie favorabild din punct de vedere socio-economic, impactul socio-economic fiind

cel urmarit in special pentru astfel de proiecte ce au ca utilizator final publicul larg

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Analiza economica pune in eviden;é eficienta si utilitatea broiéctului pentru societate n

ansamblu. si relevad contributia sa la dezvoltarea: economico-sociala. Realizarea unei .

astfel de analize este importantd in cazul investiiilor realizate in sectorut public. Criteriul
de apreciere este rentabilitatea proiectului, calculate pe baza valorii nete actuale sia
ratei de rentabilitate interna.
Ca urmare a implementarii proiectului se pot cuantifica o serie de beneficii socio-
economice, precum:

- economii din reducerea costurilor cu utilitdtile, apa, electricitate, energie

; termica;

i i “f
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- reducerea costurilor cu mentenanta ntrucat fucrarile propuse prin proiect nu
prevad necesitatea eventualelor reparalii, inlocuiri intr-o perioadd relative apropiata
dupé realizarea proiectului;

- reducerea cazurilor de Tmbolnaviri in randul copiilor si ppraonalulw cauzate in
prezent de conditiile existente neconforme desfasurarii unsi as‘fel de activitati pentru
care este destinata cladirea,

- interes crescut pentru viitoril utilizatori interesati de serviicile furnizate de
Gradinita nr.244. ] .
in cadrul scenanu!w de lmplementare a proiectului de investitie, se vor identifica si
aprecia toate elementele din perspectxva ipotezelor luate:in considerare:

orlzontul de timp pentru 1mplementare este estimatla 6 lum

ata de actualizare luatd Tn calcul este de 5.5% peniru analizagconomica;

“ costurile cu investitia sunt corectate prin scaderea TVA din pretul final;

* s-au luat in considerare urmatoarele beneficii externe:

i) reducerea gradului de imbolnavire- prin reabilitarea clédifii, utilizatorii acesteia,
copiii si personalul, vor avea un grad mai redus de imbolnavire. In acest caz s-a
presupus o reducere a costurilor de sdnatate pentru o medie de 160 persoane/zi,
timp de 12 luni, cu 45leiluna/persoana. Rezultd un beneficiu economic de 86400
leifan: '

i) locuri de munca create pe paréursul implementarii fizice a proiectului - se iau Tn
calcul un numar de B persoane, pemru perioada de 6 luni aferenta reabilitarii, cu un
salariu mediu de 1900 lei.

In urma calculelor efectuate si prezentate Tn Anexa 4, performanta din punct de
vedere economic a proiectului, impreuna cu calculul RIRE, VNAE, respectiv a

fluxurilor de numerar cumulate este urmatoarea:

Valoarea actualizatd netd = - 744,904.96 < O - valoarea negativda se
datoreaza faptului ca proiectul nu este generator de venituri financiare, ins& din punct
de vedere economic acesta este fezabil, beneficiile socio-economice fiind de o reala

i i i

|mportanta pentru un astfel de proiect.
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- Rata interna de rentabilitate economicd = #DIV/0 - nu poate fi calculats
deoarece valorile luate in calcul sunt negative, rezultand o rata < 5%; in aceste condifi

proiectul nu se poate sustine din fonduri proprii, necesitand finantare externa.

- Raport beneficii/cost = -0.35 — are o valoare subunitarg, proiectul necesitand

finantare.

e} analiza de riscuri, rhésuri de preveni‘re/dimihuare a riscurilor.

Factorii de risc care ar putea afecta inveg;;'tigia propusa sunt: costul jnvestiiei, vanzarile,
costurile de °xgﬁloatare rata cresterii dernﬂograﬁce modificarile tarir’élor si a taxelor de-a
lungul unei penoade de timp, costul de-a lungul timpului pentru anumlte bunuri si
servicii critice (COSLUI energiej electrice etc) ‘

in madiul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este puternic marcata
de modificarile imprevizibile ale factorifor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile,
datorita impactului lor negativ asupra rentabilitatii proiectului poartd denumirea de risc al
proiectului. X =

In perioada de executie a proiectului, factorii de risc sunt determinati de caracteristiciie
tehnice ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de executie, parametrii
exogeni (in principal macro-economici) ce pot sa afecteze sumele necesare finantarii in
aceasta etapa. Principalele riscuri ce apar sunt: .

*riscul de depésire a costurilor, ce apare in situaiia In care nu au fost specificate Tn
contractul de e%cecutie sau in bugetul in\}estitjei actualizari ale costurilor sau cheltuieli
neprevazute. .. ‘

“riscul de Intarziere (depdasire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la
cresterea nevoii de finantare, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de altd parte la
intarzierea intrérii In exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor faid de
furnizori si de clienti.

*riscul de interfatad este generat de irterconditionarea dintre diferiti executanti care
participd la realizarea proiectului si  derivd din coordonarea “executantilor sau din

incgerenta intre clauzele diferjtelor contracte de executie. ;
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"riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza lucrari

" In subanirepriza.

“riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevad in
contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la- momentul
semnarii acestuia, beneficiarul fiind nevoit s& suporte modificarile de pret.

Intre metodele ce pot ii utilizate pentru préVenirea sau diminuarea sfectelor unor astfel

de riscuri, se enumeré:

“transferul rlsculUI catre o terta parte ce poale prelua gesnunea acestUIa precum

companiile de asxgurarl si firmele spemahza‘ie in realizarea unor parti dln proiect;

“diminuarea  riscului prin programarea corespunzatoare actlwtaﬂ!or instruirea -

personalului sau prin' reducerea efectelor in cazul aparifiei acestuta formarea de
rezerve de cosfuri sau de timp. :
“selectarea stiintificd a subcontractorilor (folosind informatii din derularea unor

contracte antenoare) si negocierea atenta a contractelor

6. SCENAHIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor/opfiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
Varianta- I. presupune repararea finisajelor local, in zonele unde acestea sunt
deteriorate. ’ .
In aceasta variar'}té, cu costuri reduse de finantare, s-a constatat c& se ating doar
necesitalile imediate ce irebuiesc rezolvate, (respectiv se pot desfasura unele activitati
socio-culturale, n conditii minime de utilizare, dar nu se constituie ¢ solutie pe termen
fung).
Valoarea de inventar a cladirii in varianta | este cea actuald si anume: 1,289,050.38 lei.
Varianta II. presupune lucrari de consolidare prin camasuieli din tencuiald
armata pe ambele fete ale peretilor de 20cm grosime si consolidarea fundatiilor prin
[&rgire cu beton armat, implicit inlocuirea finisajelor pe toata suprafata spatiului afectat.
S-a pomx { de la premisa consohdam constructiei, cu rezolvauea tuturor aapectelon

problemanm si reabilitarsa mtregn cladiri. In aceasts vananta cu cosiuri mai mari fata

\
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de varianta preceden‘ta, s-a constatat c&d se atihg toate nevoile ce trebuie rezolvate din
punct de vedere ale calitatilor contemporans si al rezistentei din punct de vedere
structural pentru acest tip de cladire, calitdli care pot fi considerate aproape
indispensabile desfasurarii activitatilor carora i se adreseaza acest tip de unitate.

Valoarea de inventar a cl&dirii in varianta cu investitie este de: 3,186,197.17 lei.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

In urma analizei celor doua variante s-a optat pentru ,,Varianta iI”, decarece asigura
functionarea conform:cerintelor si coniorm exigenielor de calitate si asigura sigurania in
exploatare. ‘ ' :

Argumentele care stau la baza acestei optiuni sunt urmatoarele: L
Gradinita trebuie sa fie amenajatad in asa fel incat s& constituie un mediu'sigur pentru
prescolarii inscrisi in aceasta unitate: )

Gradinita asigura servicii de calitate cu privire la programul educational, supravegherea
sanatatii, desfasurand activitdti preventive complexe si permanente, integrate Tn
procesul de educatie; | "

Institutia — gradinita valorizeaza copilul si copilaria si reprezintd o resursé pentru
comunitate, semnaland problemele cu care se confrunta familiile, situatiile de risc, de
criza;

Reabilitarea Grédihi’gei nr. 244 are ca scop realizarea unui cadru optim desfagurari
programului educafional la nivelul de Tnvafdmant prescolar, care vizeazd parcurgerea
etapelor educationale.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TYA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M),
in conformitate cu devizul general;

Conform' cu devizul géneral si cu prezenta dochmentatie. valoarea totald a cheltuielilor
eligibile este estimata la 2,308,997.00 lei, respectiv 2,508,030.71 lei reprezentand

valoarea totald a investitiei (inclusiwTVA). { i
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Proiectul a fost realizat folosind un curs de 4.6327 leifeuro, curs BNR valabil la
13.12.2017 data la care a fost realizat davizul.

......

. fizice/capacitati fizice care sa indice atmgerea tintei obiectivului de investitii - si,

R dupa caz, calitativi, in conro;'mtate cu standardele, normativele si reg[ementarne

tehnice in vigoare;
Prin proiect se recomanda implementarea , 'Varianfef I[” care va conduce Ia:

- economii din reduicerea costurilor cu utmtatlle apa, electricitate, cu ~30%.

- economii din redur‘eraa costurilor cu energnn termica, cu ~50%; ’

- reducerea costurilor cu mentenanta, cu ~30%, intrucat lucrarife propuse prin
proiect nu prevad necesitatea eventualelor reparafii, nlocuiri intr-o perioadad relativ
apropiata dupa realizarea proiectului; '

- reducerea cazurilor de Tmbolnaviri in randul copiilor si personaluiui cauzate in
prezent de conditiile emstente neconforme desfasuraru unei astfel de activitati pentru
care este destinata cladirea; _

- reducerea riscului de accidentare in randul copiilor si personalului cauzat de
starea avansata de degradare a finisajelor;

- interes crescut pentru viitorii utilizatori interesali de serviicile furnizate de
Gradinita nr.244.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabili{i in
functie de speéiﬁcui si {inta fiecérui obiectiv de investitii; |

Proiectul de reabilitare va avea ca impact finaciar cresterea valorii de inventar a cladirii.
De asemeniea, reabilitarea corpului dé cladire asigura functiondrea in parametrii optimi,

pentru o pericada destul de mare, a unitatii de invatdmant prescolar.

f | | Valoare (fara TVA TVA 19% Valoare (inclusiv TVA) I
, = EURO LEl TE EURO S
TOTAL | 2,107,588.84 | 454,837.47 400,441.88 2,508,030.71 541,375.59 j
: ‘ Din =~ care ! ,241.00 ! 34 4,12" 33 | 302.905.79 1,897,146.79 409,512.‘12
 C+M | | | |
| . 1 ! .
b) indicatori minin{ali respectiv indicatéri de periormanta -1"‘_ elemente
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Toate aceste beneficii cu caracter social si economic sunt certe, semnificative si justifica
si fac oporiunad reabilitarea corpului de cladire a Gradinitei nr.244, prin finantare din

fonduri publice.

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Maxim 6 luni perioada efectiva de executie a lucrarilor.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile
SpeCIfICE functiunii precomzate din punctul de vedere al asxguraru tuturor
cermtelor fundamentale aphcab:le constructiei, conform gradului de detallere al

propunenlor tehnice

Cermta A - Rezistenta mocamf‘a si stabilitate

Construcha impreuna cu tema propusé se incadreaz3 In clasa de risc seismic Rsll i
care se incadreaza constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot suferi
degradari structurale majore, dar la care pierderea stabilitatii este puin probabila.
Deoarece valoarsa indicatorului R3 este sub valoarea de 0,65, sunt necesars masuri de

consalidare a structurii.

Cerinta B - Securitate la incendiu

- Corpul de cladire Gradinita este o constructie de tip civil, are functiunea de educatie si

alcatuieste un singur compartiment de incendiu.

Conform Normativ P 118-99 cladirea are gradul lll de rezistenta la foc si se incadreaza
in zona constructiilor cu risc ,mic” de incendiu.

Cerinta C - lgiena. sanatate si mediu inconjurator

a) lgiena aerului
- asigurarea calitatii aerului pentru spatiile specifice activitatii se face prin ventilatie
naturala prin ochiurile mobile din tamplaria exterioara:

- iluminatul natural este asigurat prin ferestrele existente in toate incaperile. -

b) lgiena apeit oo i

Nu face obiectul prezeniului proiect
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) Evacuarea deseaurilor

Deseurile menajere rezultate de pregatirea mesei copiilor sunt golite zilnic de catre

personal in zona special amenajata in europubele. Pubelele cu deseurile menajers sunt
golite periodic (1,2 ori /saptamana) conform contractului incheiat cu de furnizorul local

de servicii de salubrizare.

Cenma D - Siguranta si accesnbﬂntnte in exploatare

= frotuarele perimetrale existente sunt din materiale antldcrapante (oavele oefon)
—¢ladirea este prevazuta cuirampe peniru persoane cy dizabilitati;
— usa de acces respecta prevederile normativelor privind caile de evacuare (deschidere,

gabarit);

Cerinta E - Protectie Impotriva zgomotului

Este asigurata o protectie corespunzatoars prin elementele de inchidere fata de

zgomotele propagate de la exterior cu ajutorul tamplariei PVC cu geam termoizolator.

Cerinta F - Economie de esnergie si izolare termica

Economia de energie si izolarea termica se asigura prin inchiderile exterioare.

Cerinta G - Utilizare sustenabild a resurselor naturale

Utilizarea sustenabila a resurselor naturale se refera la desfasurarea activitatii in conditi
de confort féra a risipi resursele naturale epuizabile (energia produsa conven;idnal din
resurse epuizabile) si fara a distruge mediul, oferind si-generatiilor viitoare posibilitatea
utilizarii acestor resurse. Ulilizarea sustenabila a resurselor naturale se referé si la
substituirea energisi produsa din surse conventionale Tn energie produsa din surse
regenerabile si prietenoase cu mediul.

In acest moment anvelopa cladirii nu conduce la pierderi mari de caldurd. Din aceasta
cauza se propune izolarea termica a fatadelor cu polistiren expandat cu grosirﬁea cde 10

cm.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei

financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
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stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri
externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Fonduri din bugetul ocal al Primariel Sector 5, Bucuresti.

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire. .,

Sg va atasa documentatiei, conform legii 50/1991 pentru lucrarile de construire deécﬁise
in acest proiect. : : :
7.2. Studiu topegrafic, vizat de:catre Oficiul de Cadastret si Publicitate Imobiliard
Nu e cazul. Prin proiect nu sunt bropuse demolari sau extinderi.

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de
- , i : .
Se va atasa documentatiei.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, Tn cazul suplimentarii capacitatii existente
Nu e cazul. : .
7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediufui, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu,-in documentatia tehnico-
economica

Nu e cazul.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupad caz, care pot conditiona solutiile
tehniée, precum: : ‘

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficieria
ridicata pentru cresterea performantei energetice;

Nu e cazul.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

Nu e cazul.

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul intervenfiilor in situri arheologice;
Nu e cazul. Amplasamentul nu reprezinta sit arfieclogic. i

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

G
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Nu e cazul. Imobilul nu se regaseste pe lista monumentelor istorice,

e) studii de specialitate necesare in funciie de specificul investitiei.

65



Devizul obiectului: REABILITARE CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de - Va!o.area TVA - Valo_area
Nr. crt. cheltuieli (exclusiv TVA) (inclusiv TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazd
4.1 Constructii si instalatii 1561321,00 296650,99 1857971,98
411 CORP CLADIRE GRADINITA NR. 244 1561321,00 296650,99 1857971,89
4.1.1.1 |ARHITECTURA - DESFACERE FINISAJE 49208.00 9349,52 58557,52
4.1.1.2 |ARHITECTURA - FINISAJE NOI 434017,00 21963,23 575980,23
14.1.1.3  |REZISTENTA - DESFACER! 214698.00 40792,62 255490,62
4.1.1.4 |REZISTENTA - CONSOLIDARE 537604,00 121144,76 758748.76
41.1.5 |INSTALATIl - DEMONTARI 8434,00 1613.88 10107.88| ., .
4.1.1.6  |[INSTALATII SANITARE 25550.00 4854,50 30404,50) -
4.1.1.7 |INSTALATII TERMICE 49756,00 9453.64 5920954
4,1.1.8  |INSTALATII ELECTRICE 51686,00 11720,34 734086,34
4.1.1.9 [INSTALATIE PARATRASNET S PRIZA PAMANT 30308,00 5758,52 36086,52
TOTAL [ - subcap. 4.1 ' 1561321,00 296650,99 1857971.98
4.2 Montaj utilaje, schipamente tehnologica si 0,00 0,00 0,00
functionale K
TOTAL ([ - subcap. 4.2 0.00 0,00 0,00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0,00 0,00 0,00
necesitd montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0,00 0,00 0,00
nu necesitd rmontaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 0,00 0,00
TOTAL (TOTAL [ + TOTAL I + TOTAL [11) 1561321,00 296650.99 1857971,99

Proiectant, , ™"
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ANEXE CAPITOLUL 5
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ANEXA 1:

Costurile cu |nvestltla LE!

Anu!

.1 Amenajarea
lerenului.

0.00

| 1.2 Conslructii si
instalatii

1,857,972.00

1.3

Ut Iaxe,-\,hxpamen:e
tehnice si
functionale

d;OO

t.4 Cheltuieli
pentru asigurarea
utilitatilor necesare

|_obiectivului

0.00 |

| 1.5 Chelwiel
privind asislenta
tehnica

27,869.00 |

1.6 Cheltuieli de
audil

1.7 Cheltuieli de
informare si
publicitate

l

| 1.8 ChelL.priv.
oregatirea
perscnaluiui de
exploatare

0.00

1.8 Probe
tehnologice si teste

0.00

1.10 Cheltuiali
diverse si
neprevazute

371,534.00

1.11 Total
cheltuieli

2,257,435.00

1.12 Costul
investitiei (A)

2,257,435.00

1.13 Variatii ale
capitalului de
luctu (8)

0.00

0.00 | 0.00

0.00 |_0.00

0.00

0.00 | 0.00

1.14 Valoarsa
reziduala

0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00
]

0.00

1.15 Alte articole
de investitii (C)

0.00

0.00 | 0.00

0.00 | 0.00

0.00

1.16 Costul total
al investitilei
(A+B+C)

0.00 | 0.00 | 0.00 | .00 | 0.00

0.00 | 0.00

0.00

2,257,435.00
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B. PIESE DESENATE “
1. CONSTRUCTIA EXISTENTA:
Arhitectura

a) p(an. de amplasare in zon4; ‘

b) plan de situaie;

¢) Plan parter — Releveu’

d) Plan etaj - Releveu

é_) Fatada Vest, Fatada Est - Releveu
f) Fatada Nord, Fatada é}ud - Releveu

2. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDATI(A):
Arhitectura ' - "
a) Plan parter — Desfaceri finisaje

b} Plan etaj— Desfaceri finisaje

¢) Plan parter — Propunére

d} Plan etaj — Propunere -

e) Fatada Vest, Fatada Est - Propunere

f} Fatada Nord, Fatada Sud - Propunere

Instalatii:
a) Schema coloanelor instalatii sanitare
b) Schema coloanelor instalatii termice

¢) Schema monofilara instalatii electrice

Data: ' Proiectant,
Decembrie 2017 S.C. STRUKT.CAD PROIECT S.R.L.
' Intocmit,

i ¢

arh. Catalina\Maria PARVU




