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Nr. 216676/18.10.2023

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Aleea SALAJ nr. 3A — SECTOR 5, BUCURESTI

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 216672/18.10.2023 al Primarului Sectorului 5;

- Raportul de specialitate nr. 216674/18.10.2023 al Arhitectului Sef al Sectorului 5;

- Avizul Comisiei Urbanism, Lucrari Publice, Administrarea Teritoriului, Domeniului Public si
Patrimoniului, Fond Funciar;

Tinind cont de:

- Raportul informérii si consultarii publicului nr. 216663/18.10.2023, redactat in conformitate
cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a

aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

Vizind documentele:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 61/216670/18.10.2023 emis de Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 1979832/10755/10.08.2021 cu plansa anexa
actualizata;

- Documentele conform Opis — Formular nr. 2, anexd la Regulamentul de organizare si
functionare a C.TA.TU.-S5;

Tinidnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Regulamentului General de Urbanism aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu modificarile si completrile ulterioare ;

- Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare — art. 136, art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) 1it. j),



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5

HOTARASTE

Art. 1 - Se aprobad Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — Aleea SALAJ nr. 3A — SECTOR 5,
BUCURESTY, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 61/216670/18.10.2023, prezentat
in Anexa nr. 1 i cu Plansa de reglementari vizatd spre neschimbare, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Anexanr. 1 si Anexa nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 3 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil 3 ani, sau pana la aprobarea unui nou plan urbanistic de detaliu cu alte prevederi, ori
péna la aprobarea unei documentatii de urbanism de rang superior care prevede reglementiri
urbanistice modificatoare.

Art. 5 - Primarul Sectorului 5 si Arhitectul Sef al Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari.
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SECTORUL 5
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953
Tel.: 021.314.46.80 021.314.43.18 www.sector5.ro
Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65 E-mail: primarie@sector5.ro
ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de , cu domiciliul/sediul in , Str. nr

inregistratd sub nr. 110518/15.10.2021 §i completati cu nr. 118693/15.11.2021, nr. 136928/22.02.2022, nr. 202887/03.08.2022, nr.
133413/06.03.2023, nr. 142780/30.03.2023, nr. 190008/09.08.2023, nr. 197809/01.09.2023 si cu nr. 214222/13.10.2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ nr.61/216670/18.10.2023
pentru
P.U.D. — Aleea SALAJ nr. 3A
Construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale la parter, regim de iniltime P+4E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 942,00 mp din acte si de 943,00 mp din misuritori, proprietate privatid conform

informatiilor din Extrasul de Carte Funciari pentru informare nr. 201182, nr. cerere 13932/06.03.2023.

INITIATOR:

PROIECTANT: LARA GREEN DESIGN S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Laura-AvndArcea Dobrescu

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati prin PUD include parcelele
- Invecinate imobilului care a generat documentatia si este delimitati astfel: NV — imobil din Str. Pricopan nr. 22 si domeniu public;

SV — imobil din Str. Pricopan nr. 20 si domeniu public; SE - imobil din Aleea Salaj nr. 3 si domeniu public; NE — Aleea Silaj.

PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

- U.T.R.: Conform RLU aferent PUG — MB, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit, amplasamentul este cuprins in subzona

urbanistica ”L4a” — subzona locuintelor colective inalte cu P+5 — P+10 niveluri, formind ansambluri preponderent rezidentiale situate

in afara zonei protejate.

- Functiuni predominante: locuinte colective, echipamente publice §i amenajiri specifice zonei rezidentiale; in cazul unor enclave de lotiziri existente in
ansamblurile de locuinfe colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 §i se vor supune reglementirilor de construire
pentru aceastd subzona;

- Indicatori urbanistici reglementati: POT maxim = 20% , CUT maxim = 1,4 mp ADC/mp teren; POT maxim pentru enclave de lotiziri existente
mentinute = 45%; CUT maxim pentru enclave de lotiziri existente mentinute = 1,3 mp ADC/mp teren; Hmax = P+10E; in cazul enclavelor de lotiziri
existente mentinute, inilfimea clidirilor va fi de maxim P+2 niveluri (H = 10 m);

- Retragerea minimi fati de aliniament: clidirile se vor dispune izolat §i se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strizile de categoria III
si 6,0 metri pe cele de categoria II §i I; in cazul enclavelor de lotiziri existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta caracterul initial al
acestora (minim 3,0 metri sau minim 4,0 metri, conform regulamentului in vigoare la data parceldrii).

- Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: clidirile izolate vor avea fatade laterale §i se vor retrage de la limitele parcelei la o distanti
cel putin egald cu jumitate din indlfimea la comisa a cladirii masurati in punctul cel mai fnalt fatd de teren; aceasta distanta se poate reduce la jumitate
dacd segmentele de fatadd care se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit; retragerea fagi de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu
jumitate din indltimea la cornisd a cladirii misurati in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:
- Retrageri fatd de limitele de proprietate: limita stings (SE) — min. 6,00 m; limita dreapta (NV) — min. 11,00 m;
limita posterioara (SV) — min. 7,50 m.
Constructia se va amplasa cu respectarea plansei de reglementiri anexate, vizate spre neschimbare.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal si
cel auto se vor realiza din Aleea Silaj, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 1979832/10755/10.08.2021,
cu plansa anex3 actualizata.

- Echipare tehnico-edilitari: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinitorii retelelor de utilitati.

Documentatia este insotita de ilustrare volumetrica si studiu de nsorire.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Sectorului 5 - nr. 24 / 13.09.2023, se avizeazi

favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul Aviz este valabil numai impreuni cu Plansa de reglementiri anexati si vizati spre neschimbare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului Aviz, in

conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea

respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 366-S/18.03.2021, prelungit, emis de

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti. CSEC

intocmit: arh. Irina Popescu
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Nr. 216672/18.10.2023

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotirire a Consiliului Local al Sectorului 5,
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
Aleea SALAJ nr. 3A — SECTOR 5, BUCURESTI :

Avand in vedere Avizul Arhitectului Sef nr. 61/216670/18.10.2023, prezentat in Anexa nr. 1 si
cu Plansa de reglementari vizata spre neschimbare, prezentati in Anexa nr. 2 ;

Tin&nd cont de Raportul informarii i consultdrii publicului nr. 216663/18.10.2023, redactat in
conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si cu prevederile
Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a aprobat Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

Luand in considerare prevederile art. 136, ale art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. €) si ale art. 166
alin. (2) lit. j) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
compietarile uiterioare,

Propun dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti
Proiectul de Hotarare alaturat.
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ARHITECT SEF Nr. 216674/18.10.2023
RAPORT DE SPECIALITATE

privind a probarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
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a SALAJ nr. 3A — SECTOR 5, BUCURESTI

Tinénd cont de Raportul informarii si consultarii publicului nr. 216663/18.10.2023, redactat in
conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

Luénd in considerare rezolutia favorabild dati de Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului
$1 Urbanism a Sectorului 5 in sedinta nr. 24/13.09.2023 in baza documentatiei pentru aprobarea P.U.D.,
prezentatd conform Opis — Formular nr. 2, anexa la Regulamentul de organizare si functionare a
C.T.A.T.U. — Sector 5;

Retindnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarlle ulterioare si ale Regulamentulul General de
Urbanism aferent PU.G. — Municipiu probat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu
modificarile si completérile ulterioare,

S-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 61/216670/18.10.2023, care este valabil numai impreuni cu
Plansa de reglementiri vizata spre neschimbare.

In temeiul celor mai sus mentionate, propunem aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
— Aleea SALAJ nr. 3A — SECTOR 5, BUCURESTI

Arh. R

P

Intocmit: arh. Irina Popescu
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ARHITECT SEF Nr. 216663/18.10.2023

DIRECTIA URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, ale ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Regulamentului local de

—

§
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D., aprobat cu H.C.L. nr. 100 din
18.06.2020, s-a intocmit prezentul raport privind:

. P.U.D. — Construire imobil de locuinte colective
cu spatii comerciale la parter, regim de iniltime P+4E
Aleea SALAJ nr. 3A
Initiator: ~
Elaborator: LARA GREEN DESIGN S.R.L. — arh. Laura-Andreea Dobrescu

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:
(1.1) Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului:

- Structura Arhitect Sefdjn cadrul Sectorului 5 al Municipiului Bucur rin Secretariatyl O T A TIT Q5 5 aficat -

ui Bucuresti, prin Secretariatul C.T.A.T.U. S5, a afigat pe site-ul
Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, in cadrul sectiunii Documentatii P.U.D. (https://sectors5. ro/documentatii-pud/) etapa
Consultirii populatiei, in 2 etape: prima dati in urma depunerii documentatiei - incepand in data de 18.11.2021 si durénd,
conform legii, 15 zile, pand in data de 02.12.2021, iar ulterior in urma schimbirii inifiatorului si elaboratorului (conform
Contractului de schimb autentificat cu nr. 4152/07.06.2022 si rectificat cu ncheierea nr. 66/10.06.2022 1a NP Tova Claudia
Elena si Acordului proiectantului de urbanism initial — SC Dacra Studio SRL din 05.01.2023) - incepand in data de
23.05.2023 si durdnd, conform legii, 15 zile, pana in data de 09.06.2023. Documentele afigate sunt urmitoarele: anunt de
intentie, plansd de reglementiri, declaratie notarial privind identificarea vecinilor, fotografie panou amplasat.

- Initiatorul/elaboratorul a amplasat Panoul la loc vizibil pe teren, in data de 18.11.2021, concomitent cu debutul etapei
Consultérii populatiei, precum si ulterior in data de 23.05.2023.

- Publicul interesat a fost invitat sd transmitd/depuni observatii pe adresa de e-mail: urbanism-pud@sector5.ro sau la
registratura Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti - Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5; de asemenea, publicul a fost
invitat s consulte documentatia in cadrul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti — Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5, in baza programului afisat pe site: luni, orele 14.00-
16.00, tel. 021.314.43.18 / int. 1028. Termenul de depunere a observatiilor si/sau de prezentare la sediul institutiei pentru
discutii este de 15 zile calendaristice, din momentul publicirii pe site a documentelor.

- Structura Arhitect Sef din cadrul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, prin Secretariatul C.T.A.T.U. S5, a intocmit
Documentele de planificare a procesului de informare si consultare a publicului nr. 118744/15.11.2021 si nr.
159024/15.05.2023, pe care le-a inménat elaboratorului documentatiei P.U.D.



(1.2) Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intilniri, buletine informative si alte publicatii:

Vecinii directi au fost notificati de catre Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei P.U.D. si cu privire la modalitatile de consultare a respectivei documentatii, de transmitere a observatiilor si
propunerior legate de aceasta, precum si privitor Ia termenul de depunere al acestora, cu urmitoarele adrese (trimise prin
postd, cu ”confirmare de primire”):

- Asociatia de proprietari BLOC 15: adresele nr. 118920/15.11.2021 si nr. 159021/15.05.2023

- Asociatia de proprietari BLOC 36: adresele nr. 118922/15.11.2021 si nr. 159043/15.05.2023

- Asociatia de proprietari BLOC 35: adreseie nr. 118921/15.11.2021 si nr. 159046/15.05.2023

(1.3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiiri, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- Conform declaratiilor notariale ale initiatorului documentatiei P.U.D., au fost identificati urmdtorii vecini directi ai parcelei
care a generat P.U.D.:

- proprietar vecini (condominiu) — Aleea Silaj nr. 3: Asociatia de proprietari BLOC 15

- proprietar vecini (condominiu) — Str. Pricopan nr. 22: Asociatia de proprietari BLOC 36

- proprietar vecini (condominiu) — Str. Pricopan nr. 20: Asociatia de proprietari BLOC 35

(1.4) Numiirul persoanelor care au participat la acest proces:
- Initiator, elaberator, perscana desemnatd din cadrul Directiei Arhitect Sef pentru informarea §i consultarea publicului,

252804, AQUVIGWL, puisvana

Arhitectul Sef al Sectorului 5, persoane interesate (presedinti Asociatii de proprietari): 9 persoane.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si
consultare:
(2.1) modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public: e

Pe parcursul primei etape (din anul 2021) a procesului de informare §i consultare a publicului cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism in cauzi au fost primite adrese de la proprietarii din condominiile vecine ce contineau
tabele nominale cu semnituri prin care isi exprimau dezacordul privind propunerea de construire, precum si ingrijorarea si
nemultumirea fatd de aglomerarea zonei, distrugerea spatiilor verzi, desfiintarea locurilor de parcare amenajate pe respectivul
teren, lipsa aerului §i luminii.

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 5, prin Secretariatul C.T.A.T.U , a transmis
elaboratorului documentatiei P.U.D. respectivele adrese de observatii si a solicitat raspunsurile argumentate ale acestu1a, pe care
le-a primit si le-a retransmis ulterior solicitantilor. De asemenea, a transmis clarificiri solicitantilor privitor la: - scopul
procedurii de informare si consultare a proprietarilor parcelelor vecine, ce presupune transmiterea de observatii i propuneri
pertinente, §i nu solicitarea acordului respectivilor proprietari pentru realizarea investitiei propuse; - amenajarea temporara a
unor locuri de parcare pe respectiva proprietate privat, care a generat documentatia P.U.D.

Totodatd, Secretariatul a adus la cunostinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism observatiile
respective, precum si raspunsurile elaboratorului. in cadrul deliberdrilor, Comisia a solicitat elaboratorului modificarea
propunerii de amplasare si conformare a constructiei, precum si de amenajare a parcarii in incinti, in conformitate cu
caracteristicile vecinatétilor, cu concluziile studiului de insorire si cu reglementirile legislative incidente in vigoare; n urma
revenirilor repetate §i efectuarea modificarilor solicitate, Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a dat
rezolutie favorabila propunerii.

(2.2) probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru:

Nu au existat.

(2.3) alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu au existat.

Nota: la documentatie sunt anexate toate documentele la care se face referire in prezentul raport.
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1. Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism tip P.U.D.:

- proprietar vecini (condominiu) — Aleea Silaj nr. 3: Asociatia de proprietari BLOC 15

- proprietar vecini (condominiu) — Str. Pricopan nr. 22: Asociatia de proprietari BLOC 36

- proprietar vecini (condominiu) — Str. Pricopan nr. 20: Asociatia de proprietari BLOC 35
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r fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la inifierea procesului de
elaborare a planului de urbanism tip P.U.D. si de schimbérile propuse:

- vecinii directi: notificare PS5 — 15.05.2023 ’ i

- publicul larg:

- panou afisat pe teren — 23.05.2023

- documentatie afisata pe site-ul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, sectiunea Arhitect Sef — Documentatii P.U.D.
- Informarea §i consultarea publicului - incepand cu data de 23.05.2022.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din
planul de urbanism tip P.U.D., inainte de supunerea spre avizare autoritatilor competente:
- transmitere/depunere observatii: adresa de e-mail: wrbanism-pud@sectorS5.ro / registratura Primiriei Sectorului 5 a
Municipiului Bucuresti - Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5;
- in cadrul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 5 — Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-
11, sector 5, in baza programului afisat pe site: luni orele 14.00-16.00, Urbanism, tel. 021.314.43.18 / int. 1028.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
- solicitare aprobare P.U.D.: 15.10.2021; schimbare initiator si elaborator: 03.08.2022
- panou afisat pe teren / documentatie afisata pe site-ul PS5 pt. consultare: incepand cu data de 23.05.2023.

5. Datele de contact ale proiectantului:
LARA GREEN DESIGN S.R.L. — arh. Laura-Andreea Dobrescu
e-mail: office@my-greenwall.com
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