MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

SOS. SALAJ nr. 3834 - SECTOR 5

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5;

- Raportul de specialitate nr. R 22586/18.09.2019 al Arhitectului Sef al Sectorului 5;

- Avizul Comisiei Urbanism, Lucrari Publice, Administrarea Teritoriului, Domeniului Public si
Patrimoniului, Fond Funciar;

Tinand cont de:

- Raportul informarii i consultdrii publicului nr. R 22580/18.09.2019, redactat in conformitate
cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

- Prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 102/31.05.2018 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

Vizand documentele:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 15/R 22582/18.09.2019 emis de Primaria Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie PM.B. nr. 15614/28.08.2019;

- Documentele conform Opis — Formular nr. 2, anexa la Regulamentul de organizare si
functionare a C.T.A.T.U. - S5 ;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, cu H.C.G.M.B. nr. 241/2011, cu
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, cu H.C.G.M.B. nr. 224/2015 si cu O.U.G. nr. 51/25.06.2018;

- Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ — art. 136, art. 139 alin. (1)
si art. 166 alin. (2) lit. j),



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5

HOTARASTE

Art. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — SOS. SALAJ nr. 383A — SECTOR 35,
BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 15/R 22582/18.09.2019,
prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de reglementari vizatd spre neschimbare, prezentati in
Anexa nr. 2.

Art. 2 — Anexa nr. 1 i Anexa nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 3 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil pand la aprobarea unor alte reglementiri urbanistice modificatoare.

Art. S - Primarul Sectorului 5 si Arhitectul $ef al Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

AVIZAT,

SECRETAR GEN L AL SECTORULUI 5,

ELENA LU I}VITA PETRESCU
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MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUI 5
ARHITECT SEF

L
Ca urmare a cererii adresate de S.C. SIMEDO CONSTRUCT S.A., cu demieitinl/sediul in Str. Aviatiei nr. 39A, Bragadiru, jud. Ilfov,
inregistratd sub nr. R 5297/18.07.2019 si completata cu nr. R 10733/05.08.2019, nr. R 11798/08.08.2019, nr. R 16941/29.08.2019, nr. R
20088/10.09.2019 si nr. R 20422/11.09.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ or. 42[R 22272/ 13:90.200.

pentru
P.U.D. — SOS. SALAJ nr. 383A
Construire imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter Sth+P+6E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafaa de 2983,00mp, proprietate privati conform informatiilor din Extrasul de Carte Funciari nr.
235903, nr. cerere 33647, cliberat in 16.07.2019.
INITIATOR: S.C. SIMEDO CONSTRUCT S.A.
PROIECTANT: S.C. SDH Architecture S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. Daniela Glinischi (D, E, G7)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiati prin PUD include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentafia §i este delimitata astfel: N - Sos. Salaj nr. 377-379; V - Sos. Silaj nr. 381, 383, 385-387 lot 1, S —
Sos. Salaj nr. 389; E — Sos. Silaj nr. 385A.
PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
- U.T.R.: Conform RLU aferent PUG —~ MB, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit, amplasamentul este cuprins in subzona
urbanisticd "M3” — subzond mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+4 niveluri.
- Regim de construire: continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat).
Functiuni predommante institufii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general, mici activitai productive
manufacturiere §i locuinte.
Indicatori urbanistici reglementati: P.O.T. max. 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdfi comerciale, sili de spectacole, garaje, etc.; C.U.T. max. = 2.5 ; Inil{imea maxima
admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suphmentar unul sau doud mvelurl in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade; dacd indltimea cladirii depdseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o dlstanta
minimé egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre aliniamentele strizii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
condifia sd nu riména vizibile calcanele cladirilor invecinate.
Retragerea minimi fatd de aliniament: in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca
cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si s prezinte fatade laterale.
- Retrageri minime fa{i de limitele laterale: cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pénd la o distan{d de maxim 20.00 metri de la aliniament; in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o clidire retrasi de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul existent, iar fa{d de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri.
Retrageri minime fa{i de limitele posterioare: clidirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel pufin jumatate
din indl{imea cladirii masurati la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri.
PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

- Retrageri minime fati de limitele laterale: stinga — 10,20m; dreapta — 10,22m.

- Retrageri minime fatii de limitele posterioare: pc limita de proprictate (fatada va fi tratata arhitectural).

Constructia se va amplasa cu respectarea plangei de reglementiri anexate, vizate spre neschimbare.

- Circulatii si accese: parcarea §i gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pictonal si auto
din drumul public (sos. Silaj) se vor realiza prin lotul 1 (IE 235902), conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatic P.M.B. nr.
15614/28.08.2019.

- Echipare tehnico-edilitari: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinitorii refelelor de utilitati.

Documentatia este insofitd de ilustrare volumetrica.
fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a sectorului 5 - nr. 9 / 03.09.2019, se avizeazi
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul Aviz este valabil numai impreuna cu Planga de reglementiri anexatd si vizata spre neschimbare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului Aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1412-$/24.07.2019 emis de
Primaria Sectorului 5 al Municipiului Bucuregti.
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nt RT1L5 86/ 4%.08-70(9

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
SOS. SALAJ nr. 383A— SECTOR 5, BUCURESTI

Tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului nr. R 22580/18.09.2019, redactat in
conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism si cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 102/31.05.2018 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

Luénd 1n considerare rezolutia favorabila datd de Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism a Sectorului 5 in sedinta nr. 9/03.09.2019, in baza documentatiei pentru aprobarea P.U.D.,
prezentatd conform Opis — Formular nr. 2, anexa la Regulamentul de organizare si functionare a
C. T.A.T.U. — Sector 5;

Retinind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, cu H.C.G.M.B. nr. 241/2011, cu H.C.G.M.B. nr. 232/2012, cu H.C.G.M.B. nr. 224/2015 si cu
O.U.G. nr. 51/25.06.2018,

S-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 15/R 22582/18.09.2019, care este valabil numai impreuni
cu Plansa de reglementari vizatd spre neschimbare.

In temeiul celor mai sus mentionate, propunem aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
— Sos. SALAJ nr. 383A — SECTOR 5, BUCURESTI.
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5
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REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotirire a Consiliului Local al Sectorului 5, privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — SOS. SALAJ nr. 383A — SECTOR 5, BUCURESTI :

Avand in vedere Raportul de Specialitate nr. R 22586/18.09.2019 al Arhitectului Sef al
Sectorului 5, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — Sos. SALAJ
nr. 383A — SECTOR 5, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 15/R
22582/18.09.2019, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de reglementari vizatd spre neschimbare,
prezentatd in Anexa nr. 2 ;

Tinand cont de Raportul informdrii si consultarii publicului nr. R 22580/18.09.2019, redactat
in conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 102/31.05.2018 prin care s-a aprobat Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

Luénd in considerare prevederile art. 136, ale art. 139 alin. (1) si ale art. 166 alin. (2) lit. j) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Se propune dezbaterii si aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti
Proiectul de Hotdrare aldturat.




DIRECTIA ARHITECT SEF ne. £2285501 €5.09. 2019
DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare, ale ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si ale Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D., aprobat cu H.C.L. nr. 102
din 31.05.2018, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.D. — Construire imobil locuinte colective S+P+2E
Sos. SALAJ nr. 383A, sector 5, Bucuresti

Initiator: S.C. SIMEDO CONSTRUCT S.A.
Elaborator: S.C. SDH Architecture S.R.L. — urb. Daniela Glinischi (RUR)

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:
(1.1) Publicul a fost invitat si consulte si si dezbati propunerea initiatorului prin urmitoarele
modalitati:

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 5, prin Secretariatul C.T.A.T.U., a notificat in
scris vecinii directi ai parcelei pentru care a fost initiatd documentatia P.U.D., conform declaratiei notariale a
initiatorului privind identificarea vecinilor, depusi la dosar;

- Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 5, prin Secretariatul C.T.A.T.U., a afisat pe
site-ul primdriei, in cadrul sectiunii Arhitect Sef - Documentatii P.U.D. (http://www.sector5.ro/pagini-
urbanism/documentatii-p-u-d/) etapa pregititoare a Consultirii populatiei, care a inceput in data de 12.08.2019 si
a durat, conform legii, 15 zile, pana in data de 26.08.2019. Documentele afigate sunt urmétoarele: anunt de intentie,
plangid de reglementiri, declaratie notariala privind identificarea vecinilor, fotografie panou amplasat.

- Initiatorul/elaboratorul a amplasat Panoul la loc vizibil pe teren, in data de 12.08.2019, concomitent cu debutul
etapei Consultérii populatiei. ‘

- Publicul interesat a fost invitat sa transmita/depuna observatii pe adresa de e-mail: urbanism-pud@sector5.ro sau
la registratura Primériei Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti - Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5; de
asemenea, publicul a fost invitat sd consulte documentatia in cadrul Directiei Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
din Priméria Sectorului 5 — Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5, in baza programului afigat pe site: luni, orele
14.00-16.00, tel. 021.314.43.18 / int. 1028. Termenul de depunere a observatiilor gi/sau de prezentare la sediul
institutiei pentru discutii este de 15 zile calendaristice, din momentul publicirii pe site a documentelor.

- Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din Priméria Sectorului 5, prin Secretariatul C.T.A.T.U., a intocmit
Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului, pe care lI-a ilnméanat elaboratorului
documentatiei P.U.D.



(1.2) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirgilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:
Conform declaratiei notariale a initiatorului documentatiei P.U.D. (S.C. Simedo Construct S.A.), au fost identificati
urmatorii vecini directi ai parcelei care a generat P.U.D.:
- proprietar vecin din $os. Salaj nr. 381, 383, 385-387 lot 1 si Sos. Silaj nr. 385A — S.C. Simedo Construct S.A.
- proprietar vecin din $os. Sélaj nr. 377-379 — Niculae Stefan
- proprietar vecin din $os. Salaj nr. 389 — Constantin Tudor, Cioboatd Ruse Petre Lucian, Cioboati Ruse Elena,
Arapalea Alexandru Gabriel, Arapalea Mariana

(1.3) Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii:
- Vecinii directi au fost notificati cu privire la intentia de elaborare a documentatiei P.U.D. si cu privire la
modalitatile de consultare a respectivei documentatii, de transmitere a observatiilor si propunerilor legate de aceasta,
precum si privitor la termenul de depunere al acestora, cu urmatoarele adrese (trimise prin postd, cu ”confirmare de
primire”):

- Niculae Stefan: adresa nr. R 12484/12.08.2019;

- Constantin Tudor: adresa nr. R 12482/12.08.2019;

- Cioboata Ruse Petre Lucian, Cioboata Ruse Elena: adresa nr. R 12477/12.08.2019;
- Arapalea Alexandru Gabriel, Arapalea Mariana: adresa nr. R 12464/12.08.2019;

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului cu privire la intentia de elaborare a documentatiei
de urbanism in cauzi a fost primitd o adresd de sesizare de la proprietar vecin din Sos. Salaj nr. 377-379 — Niculae
Stefan, prin care se ridicau probleme legate de: asigurdri cd nu se vor aduce atingeri proprietdfii sale — situaie
Juridicd, administrativd, distanfe, umbrire, drum de acces, depozitare, curdfenie.

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Priméaria Sectorului 5, prin Secretariatul C.T.A.T.U,, a
transmis elaboratorului documentatiei P.U.D. respectiva adresd de sesizare si a solicitat rdspunsul argumentat al
acestuia, pe care l-a retransmis ulterior solicitantului.

De asemenea, Secretariatul a adus la cunostinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, in
sedinta nr. 9 din 03.09.2019, sesizérile primite, precum si raspunsurile transmise solicitantilor; Comisia Tehnici de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism a dat rezolutie favorabild (conditionata de diverse modificari), apreciind ci
propunerea de reglementiri trebuie sd se refere strict la parcela studiatd si ca aceasta trebuie s pistreze situatia
existenta a vecinatitilor, fard sa intervind asupra lor.

Notd: se anexeazd documentele la care se face referire in prezentul raport.
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