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PROIECT DE HOTARARE
privind darea in folosinta gratuita a spatiului situat la etajul clidirii din Str. Fabrica de
Chibrituri, nr. 7-9, sector 5, Bucuresti, citre Gridinita Nr. 269, in anul scolar 2026-2027,
péna la finalizarea lucririlor de reabilitare si consolidare a sediului
din Str. Constantin Miculescu

Avénd 1n vedere:
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 109606/25.08.2026;
Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5,
inregistrat sub nr. 12371/25.08.2026 si al Directiei Economice, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 5, Tnregistrat sub nr. 109610/25.08.2026;
Contractul de inchiriere nr. 217461/30.09.2024, incheiat intre S.C. TATI Grup DDBB S.R.L.,
S.C. Oxigen Agro Product Company S.R.L., Sectorul 5 (Primdria Sectorului 5), Municipiul
Bucuresti si Directia Generald de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector S;
Contractul de administrare/mentenanta nr. 217463/30.09.2024, incheiat intre S.C. TATI Grup
DDBB S.R.L., S.C. Oxigen Agro Product Company S.R.L., Sectorul 5 (Primiria Sectorului 5),
Municipiul Bucuresti si Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 5;
Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si Alte Activititi
Economice:
Avizul Comisiei Juridice, de disciplind, apdrarea ordinii publice si respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenesti,
Avizul Comisiei pentru Educatie, Tineret si Sport;

fn temeiul H.C.G.M.B. nr. 151/2001, privind trecerea unitétilor de invatdmant preuniversitar

de stat in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6;

In conformitate cu prevederile art. 136, ale art. 139, alin. (1) si alin. (3), art. 166, alin. (2),

lit. 1) si ale art. 243, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificérile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd darea 1n folosinta gratuitd a spatiului situat la etajul cladirii din Str. Fabrica de
Chibrituri, nr. 7-9, citre Gradinita Nr. 269, in anul scolar 2026 — 2027, pana la finalizarea lucririlor

de reabilitare si consolidare a sediului unititii din Str. Constantin Miculescu.

Art. 2 — Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti va suporta cheltuielile privind plata chiriei si a
serviciilor de mentenanté/intretinere asigurate de locatori pentru spatiul prevazut la art. 1 al
prezentei hotdréri, precum si cheltuiclile aferente utilitatilor publice determinate de functionarea

Gradinitei nr. 269 n acest spatiu, proportional cu suprafata dati in folosinta.

Art. 3 - Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidenta Acte
Administrative, Directia Economica, Directia Generald Achizitii si Administrativa, Directia de
Administrare a Unititilor de Invatamént Sector S, Directia Generala de Asistentd Sociald si
Protectia Copilului Sector 5 si directorul Gradinitei Nr. 269 vor duce la indeplinire prevederile

prezentei hotarari.

Avizeaza,
Secretar General al Sectorului 5,
Florin MANUC
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Referat de aprobare

Potrivit prevederilor art. 166, alin. (2), lit. 1), din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, consiliile locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti asigurd, potrivit competentelor lor, conditiile necesare bunei functiondri a
institutiilor si serviciilor publice de educatie, sindtate, culturd, tinerel gi sport, apdrarea ordinii
publice, de interes local; urmdresc si controleazd activitatea acestora s1 contribuie la organizarea
activitdtilor stiintifice, culturale, artistice, sportive si de agrement.

In conformitate cu prevederile art. 8, alin. (1), din Legea invatdmantului preuniversitar nr.
198/2023, cu modificarile si completarile ulterioare, autoritdtile administratici publice locale
asigurd buna desfasurare a invdfdmantului preuniversitar in unitdfile administrativ-teritoriale in
care acesteq isi exercild autoritatea.

Gradinita Nr. 269, situatd in Str. Constantin Miculescu, nr. 12, sector 5, Bucuresti, este
inclusd in programul de reabilitare a infrastructurii educationale din Sectorul 5, la aceastd dati,
asupra imobilului unitétii fiind derulate lucriri de reabilitare si consolidare aflate in faza finali
de executie, respectiv in etapa de receptie la terminarea lucririlor.

Incepand cu 2019, in temeiul unor hotarri succesive ale Consiliului Local al Sectorului S,
unitatea de Tnvatdmant mentionatd mai sus si-a desfasurat activitatea intr-un spatiu privat, inchiriat,
situat la etajul cladirii din Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, in suprafati de 479,25 m?, pentru care
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti suportd cheltuielile privind plata chiriei si a serviciilor de
mentenantd/intretinere asigurate de locatori, precum si cheltuielile aferente utilititilor publice
determinate de functionarea Gradinitei nr. 269 1n aceasta locatie, proportional cu suprafata folosit.

Avénd in vedere faptul c&, in prezent lucrarile de modernizare a sediului institutiei scolare in
cauzd nu sunt finalizate, iar H.C.L. Sector 5 nr. 109/22.08.2025 isi Incheie aplicabilitatea 1n
31.08.2026, este necesard aprobarea continudrii functiondrii temporare a unitatii de invatamant, in
anul scolar 2026-2027, n imobilul din Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, Sector 3, Bucuresti.

Luéind in considerare cele de mai sus, supun spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local
al Sectorului 5 proiectul de hotarare privind darea in folosintd gratuitd a spatiului situat la etajul
cadirii din Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, sector 5 Bucuresti, catre Gradinita Nr. 269, in anul

scolar 2026-2027, péna la finalizarea lucrarllol de; re'lblhtare si consolidare a sediului din Str.
Constantin Miculescu. - s
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Directia de Administrare a Unititilor de Invitimint Sector 5
Nr. de inregistrare: 12371/25.08.2026

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti — Directia Economicd
Nr. de inregistrare: 109610/25.08.2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind darea in folosinta gratuita a spatiului situat la etajul clidirii din Str. Fabrica de
Chibrituri, nr. 7-9, sector 5, Bucuresti, citre Gradinita Nr. 269, in anul scolar 2026-2027,
pénai la finalizarea lucrarilor de reabilitare si consolidare a sediului din Str. Constantin
Miculescu

Gradinita Nr. 269, situatd in Str. Constantin Miculescu, nr. 12, sector 5, Bucuresti, este
inclusd in programul de reabilitare a infrastructurii educationale din Sectorul 5, la aceastd data,
asupra imobilului unitatii fiind derulate lucriri de reabilitare si consolidare aflate in faza finali
de executie, respectiv in etapa de receptie la terminarea lucririlor.

fncepand cu 2019, in temeiul Hotérarilor Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
263/21.11.2019, 29/26.02.2021, 138/18.08.2021, 94/04.08.2022, 180/31.08.2023, 137/26.09.2024 si
109/22.08.2025, unitatea de Invatdmant mentionatd mai sus si-a desfisurat activitatea ntr-un spatiu
privat, inchiriat, situat la etajul cladirii din Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, in suprafati de 479,25
m?.

Conditiile economice aferente functiondrii Gradinitei Nr. 269 in spatiul amintit mai sus sunt
prevazute in contractul nr. 217461/30.09.2024, incheiat intre S.C. TATI Grup DDBB S.R.L., S.C.
Oxigen Agro Product Company S.R.L., Sectorul 5 (Priméria Sectorului 5), Municipiul Bucuresti si
Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 5, precum si in contractul de
administrare/mentenanta nr. 217463/30.09.2024, incheiat intre S.C. TATI Grup DDBB S.R.L., S.C.
Oxigen Agro Product Company S.R.L., Sectorul 5 (Primaria Sectorului 5), Municipiul Bucuresti si
Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 5.

In acest context, Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti suporta cheltuielile privind plata
chiriei si a serviciilor de mentenantd/intretinere asigurate de locatori, precum si cheltuielile aferente
utilitatilor publice determinate de functionarea Grédinitei nr. 269 in aceastd locatie, proportional cu

suprafata folosita.



Avand in vedere faptul c&, in prezent, lucririle de modernizare a sediului institutiei scolare
In cauzé nu sunt finalizate, iar H.C.L. Sector 5 nr. 109/22.08.2025 isi incheie aplicabilitatea in
31.08.2026, este necesard aprobarea continudrii functionarii temporare a Gradinitei Nr. 269 in
imobilul din Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, Sector 5, Bucuresti.

Tinand seama de cele mai sus-expuse, considerdm oportuna aprobarea, de citre Consiliul
Local al Sectorului 5, a proiectului de hotdrare privind darea in folosinta gratuiti a spatiului situat la
etajul cladirii din Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, sector 3, Bucuresti, catre Gradinita Nr. 269, in
anul scolar 2026-2027, pana la finalizarea lucrérilor de reabilitare si consolidare a sediului din Str.

Constantin Miculescu.

Cu consideratie,

Directia de Administrare a
Unitdtilor de Invatimdnt Sector 5,

Director Fxeécutiv,
Andreea Catalina Oprea

Serviciul Administrare Unildti de Invitdmant, Serviciul \Buget,
Proiecte Europene si Registraturd

Sef Serviciu, Sef Serviciu,
Insp. Denisa — Georgiana Bdlde( Insp. Andreea-Milaela Gusoi
i 5
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1.Preambil
Avénd in vedere:

- Hotérérea Consiliului Local Sector 5 nr. 174/19.08. 2019, privind darea in folosinfa Directiei
Generale de Asistentd Sociald §i Protectia Copilului Sector 5 a imobilului situat T Burcuresti,
sector 5, str. Fabrica de chibrituri nr, 7- 9, In vedea functiondrii unor servicii de specialitate ale
dxrecpel modificatd prin. Hotérarea Consiliului Local Sector S ny. 257/21.11.2019.

- Hotarérea Consiliului Local Sector 5 or. 180/31.08.2023, privind darea tn folosin{i gratuits a
spatiului situate la etajul clidirii din Str. Fabrica de Chibrituri or. 7- 9, Sector 5, Bucuresti¢atre
Gradinita Nr. 269,

- Dispozitia Primatului Sectorului 5 nr. 2678/21. 08.2024 modificatd prin Dispozma r,
2798/27.08.2024, prin care s-a constituit comisia de negociere a chirfei §i taxei de administrare,
In vederea achizitiei de servicii de inchiriere si administrare, pe 6 perioads de 4 ani, dar riu mai
tarziu de 19.09.2024, a imobilului sifuat 1 Bucuresti, str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9; Sector
5.

- Proceseler verbale de negociere a prefului chiriei st serviciilor de mentenants pentru sediul. din
str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7 - 9, sector 5, Bucuresti:

o Procesul verbal de negoéi'er{e; ni. 1 al comisiei de negociere a chiriei si taxei de
administrare, inregistrat cu numarul 20588 8/27.08.2024

o Procesul verbal de negociere nr. 2 al comisiei de negociere a chiriei §i taxei de
administrare, Integistrat cu numirul 211490/11 .09.2024

- Raportul final nr. 212081/12.09.2024, 4l comisiei de negociere a chiriei si taxei de administrare,
in vederea achizitiei de servicii de inchiriere si adﬁﬂnistréfe, pe operioadd de 4 ani, a imobilului
situat In Bucuresti, str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, Sector 5, cu s‘uprafagé utild de 1.422,25
mp. |

- Hotérarea Consiliului Local Seéctor 5, privind aprobarea raportului final al comisiei de negociere
a chiriei si taxei de administrare, 1 vederea achizitiei de s_e‘rvicii de tichiriere si administrare,

pe o-pericadd de 5 ani, a contractului de Inchiriere si & contractului de administrare/mentenants,
il Skt

pentru spatiul situate tn str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, sector 5, cu suprafatd ufila de 1.422,25
mp., nr. 136/26.09.2024

In conformitate cu:

Y



SECTORUL 5 AL MUNICIPI ULUI BUCURESTI - SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO
PRODUCT COMPANY SRI,
Prevederilor Cap.V din Codul Civil : Contractul de Locatiune,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere intre:

SC TATI GRUP D.D.B.B. 8.R.L. societate comerciald roméni cu sediul in Bucuresti Bd. Tudor
Vladimirescu, nr.45, Sector 5 , Inregistrats la Registrul Comertului sub nr. J40/1 628/2004, Cod Unic de
Inregistrare RO16114702, identificator Unic la Nivel European ROONRC J40/ 1628/2004, e-mail
s-ecretariat@tatigmnddbﬁ.ro reprezentatd prin asociat §i administrator IONUT BIRISIU si Director
General ALEXANDRU SORIN DUMITRU fin calitate de LOCATOR. '

si

SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL societate comercial roméni cu sediul in
Bucuresti Str. Popa Soare Nr. 14A, Etj.1, Apt.3, Cam.1, Sector 3, Inregistratd la Registrul Comertului
sub nir. J40/9405/2004, Cod Unic de Inregistrare 26048495, E-mail

reprezentatd prin asociat unic si administrator VOCHIN IONUT ~ CONSTANTIN cetdtean roman
in calitate de LOCATOR.

Si

SECTOR 5 (PRIMARIA SECTORULUI 5), MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa: Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuregti, Telefon / fax: 021.3 12.62.79
Telefon: 021.314.43.1 8, Cod fiscal 4433953, e-mail: administrativ@sectors.ro
Legal reprezentats prin: D-nul IULIAN CONSTANTIN CARLOGEA - avand functia de Administrator
Public, conform Dispozitiei Primarului Sectoruluj 5 nr. 2208/30.06.2023.

D-nul IONUT DANIEL PERNIU avénd functia de Director Executiv - Directia Economics,

in calitate de LOCATAR

si ,

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SIPROTECTIA COPILULUI SECTOR 5
Adresa; Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuregti,

Telefon 021.310.17.31, office@d gaspcS.ro

legal reprezentatd prin Director General TITEA CRISTINA MARIA in calitate de LOCATAR al
imobilului din Str. Fabrica de Chibrituri n1.7-9, Sector 5.

s-a incheiat prezentul contract de fnchiriere,
Primul in calitate de proprietar (LOCATOR) inchiriaz, iar al doilea in calitate de chiriag (LOCATAR),
ia In chirie imobilul situat la adresa: Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, Sector 5, Bucuresti cu destinatia

A

de sediu pentru asigurarea funcfiondrii tn conditii corespunzatoare a activitafilor specifice de
administratie publics locals.

Avénd in vedere prevederile Cap.V din Codul Civil :Contractul de Locatiune.

ACHIZITIONAREA SERVICIILOR DE INCHIRIERE SPATI DE BIROU




SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - SC TATI GRUP DDBB SRL - 8C OXIGEN AGRO
PRODUCT COMPANY SRL
Art. 2. Obiectul contractului

Obiectul contractului 1l constituie obligatia Locatoruluni de a da Locatarului dreptul de folosinti pentru
intreaga perioadd a contractului, asupra imobilului denumit in continuare »SPATIU” respectiv,
Imobilul situat in Str. Fabrica de Chibrituri nr.7-9, Sector 5, Bucuresti.

Priméria Sectorului 5 inchiriazi un spatiu fntr-o clidire de birouri, dotats cu utilitati si spatii de parcare,

necesar pentru asigurarea functionsrii in conditii corespunzitoare a activititii.

(1) Imobilul Inchiriat situat in Str. Fabiica de Chibrituri nr.7-9, Sector 5, Bucuresti, este inscris in cartea

funciari a localititii Bucuresti cu numiarul topo/cadastral 238815-C1, s docurnentatia cadastraly

actualizati dosar nr. 3 6742//02.09.2020, avizati de 0O.C.P.L, compus din teren si constructiile amplasate
pe acesta, identificat conform schitelor atagate ce se constituie Anexa nr. 1 la prezentul contract:

Suprafata Inchiriats este descriss tn planurile cadastrale anexate la prezentul Contract de inchiriere.

- Suprafati construits totals = 1650,50 mp,

DEMISOL = 549,10 mp, PARTER = 552,30 mp, ETAJ = 549,10 mp

- Suprafati teren = 2088 mp.

- Suprafati utili totals = 1422,25 mp

DEMISOL = 462,15 mp, PARTER = 480,85 mp , ETAJ = 479,25 mp

Regim fnaltime = demisol + parter + etaj. ‘

(2) Suprafata totals utils (cadastrats) = 1.422,25 mp, prezentati in Anexa nr.2, la prezeﬁtul coﬁtract

(centralizatorul §i planurile aferente pe nivele), spatiu ce a fost compartimentat conform cerintelor

functionale specifice administratiei publice locale ale Locatarului, conform planrilor vizate de Locatar

(planuri pe nivele).

(3) Destinatia spatiului fnchiriat este pentru desfasurarea activitifii curente a Primiriei Sectorului 5 si

Directia Generala de Asistentd Sociali si Protectia Copilului Sector 5.

(5) Spatiile Inchiriate au tn dotare toate utilitdfile necesare: electricitate, aps, canal, gaz, incalzire, fiind

dotate cu sistem de climatizare ( incalzire/racire).

Art. 3. Durata contractului

(1) Prezentul Contract intrs in vigoare de la data semnirii, de ambele pérti.

(2) Durata prezentului contract de inchiriere este de la data semndrii contractului de citre ultima parte
pentru o perioadd de 4 ani §i este similar contractului de inchiriere privind clidirea in care
functioneazi Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti din Str. Fabrica de chibritusi nr, 9-1 1, respectiv
19.09.2028..

(3) Intentia de relnnoire/neprelungire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin
90(noudzeci) de zile inainte de expirarea duratei de inchiriere.

(4) Durata poate fi prelungits prin acordul partilor, dar nu mai putin de 1(un) an, in conditii ce vor fi

stabilite de comun acord, cu cel putin 3(trei) luni inainte de data expiririi Contractului cu

L
ACHIZITIONAREA SERVICIILOR DE INCHIRIERE SPATII DE BIROU @[ ;/(/\
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SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUC URESTI - SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO
PRODUCT COMPANY SRI

posibilitatea negocierii prefului chiriei/mp, dupi implinirea unui termen de 4(patru) ani de la data
intrérii in vigoare a contractului.
(5) Contractul de inchiriere poate fi refnnoit prin act aditional semnat de ambele parti.
Art: 4: Pretul contractului. Modalitate de plati. Termen de plati.
4.1. In considerarea obligatiei Locatorului asumats conform art.2.2 respectiv cea de a da Locatarului
dreptul de a folosi o suprafafa totald utila de 1.422,25 mp, locatarul va plitii chiria si mentenan{i/mp
astfel:
4.2. Locatarul se obligs s plateasci o chirie lunars de 11,0 (unsprezece) euro/mp/luni + tva si 2,5(doi
virgule cinci) euro/mp/lund/mentenanti (contract de mentenantd ce se va incheia separat si care se
referd la operatiunile prevazute in Anexa 4, la prezentul contract);
Mod de caleul lunar:

11,00 euro/ mp/chirie/ Iuni x 142225 mp = 15.644,75 euro/lund/echivalentul a 82.134,94 lei fary
tva/luna la care se adaugs 19% tva (Curs euro = 5,0 lei + 5% indice de inflatie), chirie ce se achitd in
lei la cursul de schimb valutar a1l BNR in ultima zi a lunii pentry care se efectueazi plata chirei.

Cost total ol chiriei /48 luriis 15.644,75 ewro/luni fira tva x 48 lunj = 750.948,00 euro fira tva x 5,25

lei =3.942.477,00 lei fird tva.

Se va factura pentru fiecare beneficiar in parte In raport cu suprafata ocupati.

Plata se va face cu Ordin de Plati in contul de trezorerie al Locatorului, in termen de 30(treizeci) zile
de la emiterea facturii,

4.3. Pe Intreaga perioadi a contractului de inchiriere pretul total lunar va putea fi majorat sau indexat,
In urma unor proceduri de negociere,

4.3.1. Chiria va fi majoratd in mod proportional, in cazul in care impozitele sau taxele aferente
imobilului se modificd; doar cu acordul scris al locatarului.

4.4. Nici o altd plats nu este perceputa pentru curte $i locuri de parcare, acestea fiind date de proprietar
in folosinta cu titlu gratuit in considerarea inchirierii in totalitate a imobilului.

4.5. Locatarul nu va plati chirie in avans §inici o sumd in afara prefului total lunar.

4.6. Pentru serviciile de curdfenie §i pentru gunoiul selectiv, Primiria Sectorului 5 (Locatarul), va
incheia propriile contracte.

4.7. Partile contractante, de comun acord stabilesc cd Locatarul are drept de preemfiune asupra

imobilului din care fac parte spatiile Inchiriate.

Art.S. Utilitati. Plati. Termene de plata.
Pentru urmatoarele utiliti:

a) Energie electrici

b) Apa si canalizare

¢) Energie termics (gaze naturale).

ACHIZITIONAREA SERVICIILOR DE INCHIRIERE SPATII DE BIROU \



SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUC URESTI - SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO
PRODUCT COMPANY SRL

5.1. Locatarul se obligs sa plateasci atit valoarea lor cat si penalizirile In caz de neplatd la termenul
prevazut pe facturile emise de citre furnizor.

5.2.In cazul in care Locatarul va dori s3 fie citite si repartitoarele de pe fiecare calorifer pentru a vedea
consumul pe camere/corpuri, ete., va achita $i serviciile firmei autorizate in acest sens.

5.3. Locatorul este exonerat de orice raspundere In cazul eventualelor urmiri luate de furnizorii de

utilitéifi dacd termenul de plats este dep#tit,
Art. 6. Drepturi ¢i obligatii specifice partilor

6.1. Drepturile 5i Obligafiile Locatorului

6.1.1. Sa asigure Locatarul de folosinta netulburats si utilz a spafiului inchiriat pe toatd durata
contractului.

6.1.2. S# garanteze Locatarului ci nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra spafiului inchiriat
si cd pénd in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil nici unei persoane fizice san juridice, pentru
intervalul de timp prevdzut In prezentul contract, sinu o va face nici in viftor, pani la § Incetarea acestui
contract.

6.1.3. S& garanteze Locatarului de viciile ascunse ale spatiului Inchiriat si instalatiilor aferente care nu
au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului §i care fac imposibila folosinta
partialé sau totald a bunului inchiriat,

6.1.4 S& garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau pariale a
bunului inchiriat, cu exceptia cazului de forfa majora.

6.1.5. S& garanteze Locatarului ¢4 in momentul semmnarii contractului nu exists nici un fel de litigiu
aflat pe rolul instantelor de judecats sau arbitrale cu privire la spatiul ce face obiectul prezentului
contract, care si pericliteze derularea contractului de inchiriere.

6.1.6. S& mentina spatiul inchiriat in stare de a servi la Intrebuinfarea pentru care a fost inchiriat conform
normelor legale in vigoare in Roméania pentru cladiri de birouri.

6.1.7. S& garanteze peniru locatar impotriva tulburirilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie.
6.1.8. S3 asigure accesul, inclusiv cu automobilul, permanent, la imobilul de birouri in care se afly
spatiul Inchiriat, pentru personalul Locatarului.

6.1.9. S& suporte cheltuielile de reparafii pentru partile comune ale imobilulyj (reparatii ale
instalatiilor/canalizare), dacd sunt din cauza sa.

6.1.10. Si achite taxele legale aferente tnchirierii imobilului (impozit pe venituri/imobil);

S& asigure urmitoarele servicii conexe:

a) asigurarea utilitdfilor pentru spafiile de birouri Inchiriate si spafiile comune;

b) Incalzirea/ climatizarea spatiilor de birouri Inchiriate §i a spatiilor comune;
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¢) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si Intrefinerea acestuia, cu exceptia
extinctoarelor care vor fi asigurate de Locatar, in spatiile definute de acesta cf. normelor in vigoare.

d) functionarea refelelor interioare de ap3, canalizare, electricitate si gaze;

e) reparatii si intretinerea clédirii (inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare);

f) S& execute pe cheltuiala sa lucririle de intretinere si reparafii privind spatiul si instalatiile aferente,
in intervalul orar 8:00 - 16:00, de Luni - Vineri, sau de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor
datorate folosirli necorespunzitoare a acestora de cifre Locatar sau de cdtre oaspefii
Locatarului/cetéteni.

g) S& efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forts majori.

h) Se obligd s exonereze Locatarul de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil
de utilizat pénd la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului.

i) S& permita instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor, precum si oricror altor mijloace de
reclama in exteriorul §i interiorul spatiului inchiriat, tn limita spafiului disponibil.

j) Locatorul isi asumi responsabilitatea depling a platii tuturor taxelor i altor sarcini de naturs fiscals
izvoréte din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului.
k) Locatorul are obligatia de a mentine in perfects stare de functionare pe durata contractului, toate
dotérile i amenajarile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul inchiriat.

1.) In cazul in care Locatorul vinde spatiile, inchiriate inainte de expirarea termenului de fnchiriere, el
se oblig# si includ3 in contractual de vinzare ce se va incheia obligatia dobanditorului de a prelua
prezentul contract asa cum va fi In vigoare la momentul vanzirii, firi s5 afecteze desfasurarea activitstii
locatarului, sub sancfiunea de a despagubi Locatarul pentru orice fel de daune invocate cauzate de acest

fapt.

6.2. Drepturile si Obligaiile specifice Locatarului

6.2.1. Locatarul va efectua lunar atat platile chiriei tn baza facturii fiscale emise in lei, la cursul de
schimb oficial al BNR din ziua facturdirii cét si ale utilitatilor. Plata chiriei se va efectua prin Ordin de
Platd in contul de trezorerie al Locatorului pe baza facturii emise de Locator pe data de Intéi a fiecarei
luni §i transmisa Locatarului pentru luna in desfisurare, conform termenului de platé asumat, respectiv
30(treizeci) zile de la emiterea facturii.

6.2.2. Locatarul se obligd s intrebuinteze spatiul Inchiriat, ca un bun gospodar, In conformitate cu
destinafia rezultatd din prezentul contract. Sa efectueze, in termenele stabilite si In conditiile previzute
in contract, pléfile pentru sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului,

6.2.3. S4 nu execute modificari sau transformiri ale structurii de rezistentd a constructiei, sau ale
instalatiilor.

6.2.4. S& respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitare si protectia muncii. ,

!
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6.2.5. S& mentina si si intretind spatiul Inchiriat in condifii corespunzitoare de folosinti §i s& predea
Locatorului spatiul in stare buni de folosinti.

6.2.6. S& foloseascs spatiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract.

6.2.7 In cazul in care Locatarul doreste s& modernizeze spatiile inchiriate, acesta va avea dreptul de a
efectua astfel de lucrari pe cheltuiala s3 dupd obtinerea acordului Locatorului. Daca pértile nu convin
in alt mod, modemizarile riman in proprietatea Locatorului, fir3 ca Locatarul s aibe Vvreo pretentie
materiala.

6.2.8. Locatarul garanteazi si asigurd pe toata durata de valabilitate a contractuluj folosinta spatiului cu
respectarea tuturor obligafiilor asumate prin prezentul contract,

6.2.9. Locatarul se obligd s respecte toate cerintele legale in vigoare pe toatd durata contractului cu
privire la folosirea sau ocuparea spatiilor.

6.2.10. Locatarul va avea dreptul de a subinchiria spatiul/spatiile, doar cu acordul scris prealabil al
Locatorului.

6.2.11. Locatarul va depune toate eforturile pentru a evita orice daune produse spatiului.

Daunele produse din culpa Locatarului vor fi remediate pe cheltuiala sa.

6.2.12. Locatarul se obligd s& foloseascs spatiile cu diligenta unui bun gospodar si numai pentru
destinatia agreats prin contract. ‘

6.2.13: Locatarul se obligd s& informeze imediat (maxim 24 ore) Locatorul prin orice mijloace de
comunicae (e-mail, tel, fax sau in scris la adresa de corespondentd) cu privire la orice defecte majore
ale spatiilor sau privind orice alt eveniment care ar putea afecta negativ sau care ar putea genera
pretentii In temeiul polifelor de asigurare a spatiilor sau cladirii.

6.2.14. Locatarul se obligs sa permiti accesul Locatoruhui sau al reprezentantilor acestuia in spatiile
Inchiriate la ore rezonabile (cu exceptia cazurilor de urgenta).

6.2.15. Locatarul se obligd , ca pentru utilizarea in bune condifii a suprafetelor ce fac obiectul
prezentului contract, sa incheie cu locatorul un contract de administrare ( mentenants ).

6.2.16. In vederea utilizirii spatiilor Locatarul va incheia contracte separate cu furnizorii de servicii/

utilitati, altele decat energie elecirica, gaze, apa — care au confract direct cu Locatorul,

Art.6.3. Respectarea Normelor PSI, inclusiv PRAM. Prevenirea situatiilor de urgent.
6.3.1. Obligatiile Locatarului
a) S# asigure personal specializat privind prevenirea si stingerea incendiilor.
b) S& mentina libere caile de acces §i iesirile de sigurants.
¢) Sa& se asigure ca extitictoarele sunt in perfectd stare de functionare si in locurile previzute.
d) S& nu acopere detectoarele de fum.
€} S& nu foloseascd decét aparate (inclusiv prelungitoare) certificate si corespunzatoare puterii

prizelor.
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) S evite amplasarea prelungitoarelor pe pardoseala fir si fie protejate corespunzator,
g) Sinu depoziteze materiale in locuri nepermise saw/si care depisesc sarcinile termice.
h) Si nu depigeasca nr de utilizatori /spatiu prevazut in documentele aferente autorizatiei ISU,
1) Sd se asigure ci personalul care deserveste centrala de incendiu cunoaste modul de functionare
al acesteia si este instruit sa actioneze in cazul unui eveniment.
j) S&mentini accesul la echipamentele de stingere a incendiului.
k) Conform legislatiei tn vigoare si efectueze exercitii de evacuare sub supravegherea unei firme
autorizate.
6.3.2. Obligatiile Locatorului
a) Si menting, si verifice si si asigure starea de functionare corespunzatoare a echipamentelor /
sistemelor care fac / sunt parte din prevenirea i stingerea incendiilor.
b) S& asigure functionalitatea iluminatului de siguranti.

¢) S4 asigure exploatarea corects a echipamentelor din punctul termic sl a generatoarelor de curent.

Art. 7. Asiguriri
7.1. Locatorul este obligat si asigure spatiul inchiriat Lrnpotrlva incendiilor, pagubelor provocate de

inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse.

Art. 8. Raspunderea contractnali

8.1 In cazul neachitarii de citre Locatar a facturilor in termenul prevazut la art. 4 alin. (2), acesta are
obligatia de a pliti ca penalitate o sumi echivalents cu 0,1% din plata neefectuats pentru fiecare zi de
intérziere.

8.2. In conditiile nerespectérii de cétre Locator a obligatiilor prevéazute la art, 5.1 $i art.5.2, Locatarul
va putea sz pléteascd chiria diminuati cu un procent de 0,1% din valoarea facturii pentru fiecare zi
calendaristici de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract de cdtre Locator.

8.3. Contractul angajeazi réspunderea solidard a Locatorului i a succesorilor sii pe de o parte, iar pe

de altd parte a Locatarului §i a succesorilor acestuia.

Art.9, Incetarea contractului

9.1. Prezentul contract va Inceta ca urmare a intervenirii unuia din urmatoarele cazuri:

a.) laexpirarea duratei contractului de inchiriere dacs partile nu considers adecvat s3 extindi contractul
dupd expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b.) dac# partile agreeazi de comun accord si incheie un memorandurm stipuland incetarea contractului,
cu ajustarea tuturor sumelor datorate §i neachitate Intre parti ;

¢.) prin acordul scris al ambelor pirti;

d.) in caz de for{i majori conform art. 13 alin. (3).
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9.2. Contractul mai inceteazi din urmatoarele cauze:
a.) Incélcarea obligatiilor contractuale de citre oricare dintre pérfi, indreptiteste cealaltd parte s cears
partii In culpd remediérea unei astfel de incilcari in termen de maxim 20 zile de la data Instiintarii
celeilalte parti printr-o notificare transmis# cu confirmare de primire prin care se invedereazi incilcarea
obligatiilor.
Neindeplinirea obligatiei notificate in termenul stabilit, dd dreptul pirtii care a ficut notificarea si
solicite rezilierea contractului si s& cears daune interese.
b.) prin denuntare unilaterald la inifiativa Locatarului cu un preaviz/notificare prealabild de
90(noudzeci) zile, in urmitoarele situatii, faré plata suplimentari de dobanzi/penalitifi/daune interese:
-in caz de reorganizare/a Primiriei Sectorului 5;
-in caz de atribuire a unui spatiu drept sediu, printr-un act normativ, la momentul la care Spatiul
indeplineste toate conditiile de functionare a Primiriei Sectorului 5,
- In situatia unei hotiréri judecitoresti definifive in care se dispun obligatii In satcina Primariei
Sectorului 5, care si afecteze executarea prezentului contract,
9.3. Contractul de Inchiriere inceteazi prin reziliere, cu plata de daune-interese, 12 initiativa Locatarului
cénd:
a.) Locatorul nu isi indeplineste obligafiile asumate la art.5, prin prezentul contract, sau si le
Indeplineste in mod necorespunzitor;
b.) Locatorul se afld in procedura de executare silitd, faliment, reorganizare judiciari, dizolvare,
Tnchidere;
c.) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera Incat acesta nu mai poate fi Intrebuintat
conform destinatiei si se produc disfunctii in activitatea Prim3riei Sectorului 5, excepténd cauzele care
nu se datoreazi culpei Locatorului;
d.) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situaii, nicio altd sumi in afara celor datorate de
Locatar pentra serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu prevederile
contractului;
e.) Contractul de inchiriere Inceteazi prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa Locatorului
cénd Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau §i le fndeplineste n
mod necorespunzitor, cu un preaviz/notificare prealabils de 90(nouzzeci) zile.
) in sifuatia de mai sus, sumele datorate de catre Locatar cu titlul de daune-interese vor putea depisi

preful contractului.

10. Modificarea contractului — Clauze Finale
10.1 Orice modificari si completiri la contract vor fi valabile §1 vor obliga partile cu conditia ca acestea

sé fie stabilite explicit prin acte aditionale semnate de ambele parti.
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10.2 Orice notificari si comuniciri intre pérfi se vor face In scris si vor fi transmise prin posts, curier
sau email si confirmare de primire la urmatoarele persoane si adrese:
- Pentru locatar — Directia Administrativi — Sfr. Fabrica de Chibriturinr. 9 - 11, Sector 5, Bucuregti,
email: primarie@sectorS.ro, nr. tel. 021.3 14.46.80, 021.314.49.90, 021.214.43.18.
- Pentru Locator / Director General Dumitru Sorin Alexandruy, nr. tel.
e-mail: secretariat@tatigrupddbb.ro; tel. 021.410.53.58 /
10.3 Orice notificari si comunicari ulterioare intre parti vor fi valabile dac# sunt transmise citre cealalts
parte pand in ora 16 prin fax, postd, cu confirmare de primire sau prin orice alt mijloc de comunicare
care permite completarea corespondentei si verificarea momentului transmiterii §i receptiei de citre
destinatar (cu excepfia situatiilor de urgents).
10.4 Corespondenta intre pirti va fi transmiss la adresele mentionate in contract, orice modificiri ale
acestor adrese fiind opozabile partilor numai dupd comunicarea citre cealalts parte. Pértile vor fi
obligate sd se informeze reciproc in maxim 15 zile despre modificarea contului bancar, precum si a
oriciror alte date relevante pentru Contract.
10.5 Orice dispute Intemeiate pe prezentul contract sau care sunt In legaturd cu contractul §i care privesc
validitatea, conﬁinutul, aplicarea sau revocarea acestuia, vor fi rezolvate de ctre instanfa competents
din jurisdictia Locatarului, dacs partile nu reugesc pe cale amiabili. .
10.6 Proprietarul declara ci sbagiul supus Inchirierii este liber de orice sarcini astfel cum rezults si din
Extrasul de Carte Funciard emis de OCPI Bucuresti.
10.7 Partile contractante, declard ci au citit prezentul contract si sunt de acord cu continutul sau, ce
reprezintd vointa lor neviciaté, infeleg toate clauzele acestuia si Isi asuma pe deplin toate consecintele

si efectele juridice ale acestuia.

11. Protectia datelor cu caracter personal

11.1 Locataru/Locatorul va considera toate documentele s1 informatiile care i sunt puse la dispozitie
in vederea incheierii si executiirii Contractului drept strict confidentiale.

11.2 Obligatia de confidentialitate nu se aplicd In cazul solicitérilor legale privind divulgarea unor
informafii venite, in format oficial, din partea anumitor autoritifi publice conform prevederilor legale
aplicabile.

11.3 Partile se oblig si prelucreze datele cu caracter personal obfinute in vittutea executirii prezentului
contract cu respectarea principiilor previizate de legislatia in materie de protectia datelor (principiul
legalitatii, echitatii, transparentei, exactititii, responsabilitafii, [imitérii legate de scop si de stocare). In
sensul dispozifiilor prezentului contract, datele care fac obiectul prelucrdrii se pot referi la: nume,
prenume, functie, adresa de e-mail, numir de telefon, date necesare emiterii facturii fiscale conform
legislatiei in vigoare.

11.4 Scopul prelucririi datelor este reprezentat de executarea dispozitiilor prezentului contract.
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Prelucrarea nu poate fi extinsi la alte scopuri, cu exceptia cazului in care pirtile convin n mod expres
sau existd o obligatie legal’ care di dreptul partii sa prelucreze datele.

11.5 Partile se obligi si pastreze confidentialitatea datelor cu caracter personal. Fiecare dintre acestea
garanteazi ci accesul la datele care fac obiectul prelucririi va fi permis doar angajatilor responsabili
de respectiva relatie contractuals,

11.6 - Fiecare dintre parti se obligh si implementeze m#suri rezonabile de sigurant3 fizica, tehnics si
administrativi astfel fncat si preintdmpine incidente ca pierderea, folosirea inadecvatd, accesul
neautorizat, dezviluirea, alterarea sau distrugerea datelor cu caracter petsonal. In eventualitatea unui
incident privind protectia datelor, fiecare dintre parti trebuie sa notifice celeilalte acest lucru 1 termen
de 24 de ore.

11.7 - Oricare dintre pirti se obligd s& nu comunice datele personale transmise de cealalts parte citre
orice terf cu urméatoarele exceptii:

(i) existd temei legal, sau

(if) exista temei contractual si partea gi-a exprimat acordul.

11.8 - La incetarea relatiei contractuale, pirtile se obligd s3 nceteze prelucrarea datelor cu caracter
personal, cu exceptia cazurilor in care:

(i) obligatie legald impune prelucrarea in continuare, sau

(if) exercitarea unor drepturi in instants si/sau in fata autoritafilor statului cu atributii de control, situatii
in care pirtile vor fi tinute In continuare la respectarea confidentialitaii.

11.9 Prelucrarea datelor cu caracter personal — orice operatiune sau set de operatiuni care se efectucazi
asupra datelor cu caracter personal, prin mijloace automate sau neautomate, cum ar fi colectarea,
inregistrarea, organizarea, stocarea, adaptarea ori modificarea, extragerea, consultarea, utilizares,
dezvaluirea c#itre terfi prin transmitere, diseminare sau in orice alt mod, aliturarea ori combinarea,
blocarea, gtergerea sau distrugerea, stocarea, pistrarea pe orice fel de suport a datelor cu caracter

personal culese.

Art. 12. Cesiunea

12.1. Cesionarea contractului sau a unor pirti din acesta este interziss,

12.2. Locatarul are obligatia dé a nu transfera total sau partial obligatiile sale asumate prin contract,
fard s3 obtind, In prealabil, acordul scris al Locatorului.

12.3. Cesiunea nu va exonera Locatarul/Locatorul de nici o responsabilitate sau orice alte obligatii

asurhate prin contract.

Art. 13. Forta majori
13.1. Forfa majord exonereazi de rispundere pértile in cazul neexecutiirii partiale sau totale a

obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi. {/,/[—,
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13.2. Partea care invoci forfa majori este obligatd s& notifice celeilalte parti In termen de 5 zile
lucrdtoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/ scrisoare recomandati prin postd, e-mail,
existenfa §i data de incepere a evenimentului sau imprejuririle considerate ca fortd majors, fiind
obligati s3 ia toate masurile posibile pentru limitarea consecinelor produse de un asemenea caz.
13.3. Daca forfa majora persisti pe o perioad de peste 15 de zile, pértile pot solicita Incetarea de drept
a contractului, férd nici o alt3 formalitate §i fird si poat pretinde daune-interese pentru neindeplinirea

obligafiei coniractuale datorat forjei majore pe perioada afectats.

Art. 14. Comuniciri

14.1.Toate comunicirile, notificarile si informarile aferente derularii prezentului contract, vor fi
considerate valabil intocmite daca au fost ficute in seris si expediate la adresele partilor contractante.
14.2. Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semniturs, prin fax, prin scrisoare

recomandata sau prin e-mail in format PDF, cu conditia confirmarii de primire.

Art. 15. Legea aplicabilx

Prezentul contract de Inchiriere se supune legislatiei roméanesti.

Art. 16. Solutionarea litigiilor

16.1. Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de 15 zile
lucratoare de la intervenirea acestora.

16.2. Daca dupi acest termen, locatarul si locatorul nu reugesc si rezolve in mod amiabil o divergenta
confractuald, fiecare parte poate solicitd ca disputa si se solutioneze de citre instanele judecatoresti

competente.

Art. 17. Dispozitii finale

17.1. Pariile contractante au dreptul, pe perioada derulsrii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional.

17.2. Parfile se angajeazi si pistreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in
conditiile legii.

17.3.1. Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucriri de amenajare si modernizare numai cu
consim{dmantul scris al Locatorului. Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii suplimentare fafa de
amenajérile/compartimentirile initiale, efectuate de Locatar in spafiul inchiriat, care sunt incorporate
in structura spafiului ce reprezintd obiectul contractului si care nu pot fi recuperate, vor rimane la

Incheierea contractului de inchiriere, in proprietatea Locatorului.

Y
¥
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SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUC UREST! - SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO
FRODUCT COMPANY SRL

17.3.2. Lucrarile de compartimentare nu modifics suprafata utild prevazuta in planurile cadastrale din
anexa prezentului contract.

17.4. Acest contract de inchiriere rimane valabil daci locatorl vinde sau transferd proprietatea altei
persoane fizice sau juridice.

17.5 In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerats invalids sau nelegals, sau
nu poate fi executats in conformitate cu orice reglementare legals sau de ordine public, toate celelalte
prevederi ale prezentului contract vor riméne totusi In deplind vigoare i efect. In momentul stabilirii
faptului ¢4 una din prevederi este invalids, ilegald sau nu poate fi executats, périile vor negocia, cu
buni credints, modificarea in cit mai mics mésurd a prezentului contract, astfel incat respectiva
prevedere s@ devina legald, valabild si executorie $i sd reflecte ct mai fidel posibil intentia Partilor,

Intr-un mod reciproc acceptabil.

Art. 18, Limba care guverneazi contractul

18.1 - Limba care guverneazi contractul este limba roméand.

sta e

a incheiat azi 32.99:422%... intre - S.C. Tati Grup D.D.B.B. S.R.L, SC OXIGEN AGRO
PRODUCT COMPANY SRL si SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUT BUCURESTI, in 6(sase)
exemplare originale si are 4(patru) anexe.

1 Exemplar Original - S.C. Tati Grup D.D.B.B. SRL.

I Exemplar Original - SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL

1 Exemplar Original - Primériei Sectorului 5, Directia Generala de Achizitii si Administrativa

1 Exemplar Original - Primiriei Sectorului 5, Directia Administrativa,

1 Exemplar Original - Primiriei Sectorului 5, Directia Economici,

1 Exemplar Original - Directia Generals de Asistents Sociali si Pﬁg}ggg@mi Sector 3,
A

T
eEm A
LR Ol
5 :

LOCATOR,

DIRECTOR GENERAL o
SORIN ALEXANDRU DUMITRU

ADMINISTRATOR
IONUT-CONSTANTIN VICH

{ *{,’\:(/ OXgE 2,
{13 rann spenieT = 1
‘s&b /A DIRECTIA JURIDICA
eened DIRECTOR E3 gUTIV
" FLORINA D%&A
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SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO
: PRODUCT COMPANY SRL

..... 1 .................’f’ﬁncheiatintre
SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL

STPRIMARIA SECTORULUI §

Planurile pentru spatiul inchiriat. — 3 file,

A\
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SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO PRODUCT

COMPANY SRL
SECTMRULE AT MUNICIPIULUL BUCURESTI
REGISTRATURA.
inlrarvesfesite N l’i:?ui(’ﬁ
L AO L LUNA 0% CONTRACT DE ADMINISTRARE

Privind imobilul din Str. Fabrica de Chibrituri nr.7-9 Sector 5

Preambul

Avénd in vedere :

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul Administrativ; . _

(1) Prezentul cod reglementeazi cadrul general pentru organizarea si functionarea autorittilor si
institutiilor administratiei publice, statutul personalului din cadrul acestora, rispunderea

administrativi, serviciile publice, precum gi unele reguli specifice privind proprietatea publicd si
privatd a statului si a unititilor administrativ-teritoriale; |

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare, precum si cu

alte reglementiri de drept comun aplicabile in materie;
- Contractul de inchiriere nr. 2'4:}"'1@}/300?’ .?9..%entu spatiul situat in Str. Fabrica de Chibrituri nr. 7-
9, Sector 5, suprafati totald construits utild (cadastrabild) de mp spatiu ce a fost compartimentat conform
cerintelor functionale specifice ale beneficiarilor/ locatarului.
Dreptul de folosinti gratuitd a 20 de locuri de parcare in curtea cladirii.

Spatiile ce fac obiécml prezentului contract fac parte din imobilul situat in municipiul Bucuresti, Str.
Fabrica de Chibrituri nr.7-9, sector 5, compus din teren avind num#r cadastral 238815-Cl si
constructiile edificate pe acesta.

Imobilul sus mentionat este proprietatea SC TATI GRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO
PRODUCT COMPANY SRL dobéndit de chtre acestia prin cumpérare, in baza contractului de vénzare
autentificat cu nr. 1078/19.06.2018 de Birou Notar Public notar public MIU ADRIAN CLAUDIU, cu
sediul biroului in Mun. Bucuresti, Sector 1 Calea Floreasca nr. 33, parter avand CUI 16114702, si CUI
26048495 astfel cum rezultd si Extrasul de carte Funciard pentru informare nr. cadastral 238815-C1,
conform incheierilor nr. 36742/2020 eliberate de oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti.
(OCPI). |

Capitolul 1. PARTILE CONTRACTANTE

SC TATI GRUP D.D.B.B. S.R.L. societate comerciald roménd cu sediul in Bucuregti Bd. Tudor
Vladimirescu, nr.45, Sector 3, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J40/1628/2004, Cod Unic de
Inregistrare RO16114702, identificator Unic la Nivel European ROONRC J40/1628/2004, e-mail *

ACHIZITIONAREA SERVICILOR DE ADMINISTRARE SPATII DE BI% \Q\
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SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO FRODUCT

COMPANY SRL

secretariat@tatigrupddbb.ro reprezentatd prin asociat si administrator IONUT BIRISIU si Director
General ALEXANDRU SORIN DUMITRU fn calitate de LOCATOR.

si

SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL societate comerciald roman cu sediul In
Bucuresti Str. Popa Soare Nr. 144, Etj.1, Apt.3, Cam.1, Sector 3, Inregistrats la Registrul Comertului
sub nr. J40/9405/2004, Cod Unic de Inregistrare 26048495, E-mail i
reprezentatd prin asociat unic si administrator VOCHIN IONUT — CONSTANTIN cetitean roman in
calitate de LOCATOR.

si

SECTOR 5 (PRIMARIA SECTORULUI 5), MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa: Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, Telefon / fax: 021.312.62.79

Telefon: 021.314.43.18, Cod fiscal 4433953, e-mail: administrativ@sector5.ro
Legal reprezentatd prin: D-nul ITULIAN CONSTANTIN CARLOGEA - avand functia de Administrator
Public, conform Dispozitiei Primarului Sectorului 5 nr. 2208/30.06.2023.

D-nul IONUT DANIEL PERNIU avénd functia de Director Executiv - Directia Economics,
in calitate de LOCATAR

si

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SIPROTECTIA COPILULUI SECTOR 5
Adresa: Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti,

Telefon 021.310.17.31, office@dgaspc5.1o

legal reprezentatd prin Director General TITEA CRISTINA MARIA i calitate de LOCATAR al
imobilului din Str. F abrica de Chibrituri nr.7-9, Sector 5.

Capitolul 2. OB]ECTUL CONTRACTULUI - DE MENTENANTA A SPATIULUI INCHIRIAT
2.1. Societatea SC TATI GRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY
SRL numits n continuare Administratorul Spatiului din Str. Fabrica de Chibrituri nr.7-9, se
obligd s4 asigure Intretinerea §i reparaiile necesare si asigurarea unui tehnician zilnic de Luni
péna Vineri in intervalul orar 07:00 — 16:00, dup# cum urmeaz3:
CLADIRE:

Instalafii electrice;

Instalafii- termice;

Instalatii climatizare;

Instalatii sanitare.
CURTE:

Intretinere;

ACHIZITIONAREA SERVICIILOR DE ADMINISTRARE SPATII DE BIROU




B SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO PRODUCT
COMPANY SRL

Huminat;

Verificare;

Intretinere refea canalizare ape menajere si plubiale;

2.2. Descriere in Anexa 1 care face parte integranti din prezentul contract,

Capitoelul 3. PRETUL CONTRACTULUL MODALITATE DE PLATA. TERMEN DE
PLATA.

3.1. In considerarea obligatiei Administratorului Spatiului asumati conform Capitolului 2,
respectiv cea de intrefinere §i reparatii, Locatarul se obligh si pliteascd lunar 2,5 Euro + TVA
/mp/lund( pret de administrare).(Cursul euro echivalent n lei la cursul BNR. din data facturirii).
Serviciile de Intretinere si reparatii se factureazi de ciitre SC.TATI GRUP DDBB SRL.

Cost total mentenanti :

2,50 euro/ mp/administrare/luni x 1.422,25 mp = 3.555,63 euro/luni /echivalentul a 18.667,06 lei fard

tva/luni la care se adaugd 19% tva(curs euro folosit 5,00 lei + 5% indice de inflatie), administrare ce se

achitd in lei la cursul de schimb valutar 2l BNR din ziua emiterii facturii.

3.555,63 euro/luni fird tva x 48 luni = 170.670,24 euro firi tva x 5,25 lei = 896.018,76 lei firi tva
+19% tva = 1.066.26,33 lei

Serviciile de administrare/mentenanta se vor factura astfel:
D.G.ASP.C. - Conform HCL S5 nr.174/19.08.2019 modificata prin HCL S5 nr.
257/21.11.2019, DGASPC Sector 5, va suporta cheltuielile referitoare la plata chiriei si a

serviciilor de mentenanta / intretinere asigurate de locator pentru spatiile repartizate, precum §i
cheltuielile referitoare la plata utilitatilor publice determinate de finctionarea serviciilor,
proportional cu cota parte din spatiul dat in folosints.
Demisol - Directia Generald de Asistents Sociali §i Protectia Copilului;
( spafii'multifinctionale) In suprafats de = 224,85 mp;
224,852mp * 2,5 euro/mp = 562,13 euro
Parter - Direcfia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului;
( spatii multifuncfionale) in suprafad de = 480,85 mp;
480,85 mp*2,5 euro/mp = 1.202,13 euro
PRIMARIA Sectorului 5§ - D.G.P.L.
Demisol — Directia General3 de Politie Locali
Sald fitness

Grupuri sanitare + vestiare ( femei + b¥rbati )

237,30 mp*2,5 euro/mp = 593,25 euro .
ACHIZITIONAREA SERVICIILOR DE ADMINISTRARE SPATII DE BIROU j:/



: SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUC URESTI - SC TATI GRUP DDBB SRL - C OXIGEN AGRO PRODUCT
COMPANY SRL

Etaj1 - Primiria Sectorului 5 - Directia invi;émﬁnt conform HCL nr. 180/31.08.2023.
479,25 mp*2,5 euro/mp = 1.198,13 euro

3.2. Nici o alt3 parte nu este perceputs pentru terase, curte §i cele 20 locuri de parcare, acestea
fiind date de proprietar in folosintd cu tithu gratuit in considerarea inchirierii in totalitate a
imobilului din care fac parte spafiile.

3.3. Reparatiile §i serviciile de administrare care sunt necesare pentru asigurarea bunei
funcfiondri ale instalatiilor echipamentelor si amenajarii interioare §i exterioare a clidirii se
realizeaz fie la sesizarea Administratorului Spafiului, fie la sesizarea Locataralui numit dupi
identificarea concretd a lucririi / prestatiei asumatd de Locatar.

3.4. Reparatiile si serviciile previzute la pct.3.3 se achitd pe baza facturii de plati emisa de

Administratorul Spatiului dupi ce sunt receptionate de Locatar.

Capitolul 4. DURATA CONTRACTULUI

4.1. Prezentul contfaot intré In vigoare de la data semmnirii, durata mentenantei este egald cu
perioada contractului de inchiriere, 4 ani (patru) ani de la data semnirii contractului de ambele
pérti, datd de la care curg si obligatiile de platé ale locatarului

4.2. Durata poate fi prelungitd prin acordul partilor, dar nu mai putin de 1 (un) an, In conditii ce
vor {1 stabilite de comun acord, cu cel pufin 3 (trei) luni inainte de data expirdrii Contractului cu
posibilitatea negocierii prefului pe mp, dupi Implinirea unui termen de 3 (trei) ani de la data

intrérii in vigoare a contractulu,

Capitolul .5 RASPUNDEREA CONTRACTUALA.

5.1. Forta majord — Orice eveniment neprevizut, inevitabil, in afara controlului partilor si care
determini IntArzieréa sau impiedicarea, total sau parfial, a indeplinirii obligatiilor de citre pérti,
$i care intervin dup# Incheierea contractului vor fi considerate ca fiind cazuri de fortd majori i
vor exonera partea care il invocd de orice responsabilitate in legiturd cu consecintele unui astfel
de eveniment,

5.2. Pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu intdrziere a obligatiilor

| contractuale, partea care se face vinovati de aceasta datoreazi despdgubiri.

Capitolul 6. INCETAREA CONTRACTULUL
6.1.Prezentul contract va Inceta ca urmare a intervenirii unuia dintre wrmitoarele cazuri;
a) Pirtile agreeazi de comun acord s# incheie un memorandum stipuland incetarea contractului,

cu gjustarea tuturor sumelor datorate si neachitate Intre pérti;
ACHIZITIONAREA SERVICIILOR DE ADMINISTRARE SPA 7 DE BIROU
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b) La expirarea duratei contractului, daca partile nu considers adecvat s3 extindi contractul dupd
expirarea perioadei pentru care a fost Incheiat, conform prevederilor prezentului contract;
6.2.Contractul mai Inceteazd din urmitoarele cauze: ‘

a) Incalcarea obligatiilor contractuale de citre oricare dintre pérti, indreptifeste cealaltd parte s&
ceard partii In culpd remedierea unei astfel de incilciri in termen de maxim 10 zile lucratoare de
la data Ingtiintarii celeilalte pérti printr-o notificare transmiss cu confirmare de primire prin care
se Invedereazi incélcarea obligatiilor Neindeplinirea obligatiei notificate In termenul stabilit, se
va constata printr-o certificare de fapte datd de un notar public, dati

in baza notificarii cu confirmare de primire i a declaratiei pe proprie rispundere privind
neindeplinirea obligatiei. In acest caz partea care a transmis notificarea este In drept s solicite
rezilierea contractului in baza certificirii de fapte:

b) In cazul in care evenimentul de fortd majord dureazs mai mult de dous luni.

............................

Capitolul 7. MODIFICAREA CONTRACTULUI CLAUZE FINALE

7.1. Orice modificéri i completari la contract vor fi valabile si vor obliga partile cu conditia ca
acestea sd fie stabilite explicit prin acte aditionale semnate de ambele parti.

7.2. Orice notificéri §i comunicari Intre parfi se vor face in scris §i vor fi transmise prin email,

postd sau curier cuiconﬁrmare de primire la urmé#toarele persoane si adrese:

Pentru locatar — Directia Administrativd — Str. Fabrica de Chibrituri nr.9-11, Sector 5, Bucuresti, email:
administrativi@sectorS.ro , nr. tel.021.314.46.80, 021.314.49.90, 021.214.43.18

Pentru Locator — Dﬁectqr General Dumitru Sorin Alexandruy, tel: , e-mail:

secretariat@tatigrupddbb.ro; Adresa: Bd. Tudor Vladimirescu, nr.45, sector 5, Bucuresti.

Orice notificari §i comunicari ulterioare Intre parti vor fi valabile daci sunt transmise citre
cealaltd parte pind inora 16 prin email, receptie, posts, cu confirmare de primire sau prin orice
alt mijloc de comunicare care permite completarea corespondentei i verificarea momentului
transmiterii si receptiei de cétre destinatar (cu exceptia situatiilor de urgents).

Corespondenta intre parfi va fi transmisd la adresele mentionate in contract, orice modificiri ale
acestor adrese fiind opozabile pértilor numai dupd comunicarea citre cealaltd parte. Partile vor
fi obligate s& se informeze reciproc in maxim 15 zile despre modificarea contului

bancar, a béncii unde au respectivul cont bancar deschis, precum si a oriciiror alte date relevante
pentru Contract.

7.3. Orice dispute Intemeiate pe prezentul contract sau care sunt In legitura cu Contractul si care
privesc validitatea, continutul, aplicarea sau revocarea acestuia, vor fi rezolvate amiabil sau de

cétre instanta competentd din jurisdictia Locatarului .
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Prezentul contract s-a Incheiat azi 30039{&92(7 intre - S.C. Tati Grup D.D.B.B.
SRL, SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL i SECTORUL 5 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI, in 6(sase) exemplare originale §i are 1(una) anexa.
1 Exemplar Original - 8.C. Tati Grup D.D.B.B. SRL.
| Exemplar Original - SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL
1 Exemplar Original - Primiriei Sectorului 5, Directia Generali de Achizitii si Administrativa
1 Exemplar Original - Primariei Sectorului 5, Directia Administrativa,
1 Exemplar Original - Primériei Sectorului 5, Directia Economici,

1 Exernplar Original - Directia General3 de Asisten’gé Sociald si Protectia Copilului Sector 3,

LOCATOR, /4
S.C. TATIGRUP D.D.B.B. S.R.L.} =Ly
DIRECTOR GENERAL |

S.C. OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY S.R.L.
ADMINISTRATOR
IONUT-CONSTANTIN VICHIN

DIRECTIA J}IE#IDICA

DIRECTOR SUTIV
FLORINA A

DIRECTIA GENERALA ACHIZITII §I

DIRECTIA ADMINISTRATIVA
DIRECTOR EXECUTIV

BOGDAN GA L INTILEASA
DIRECTIA GENE DE Po;/ TIE LOGALA
DIRECT( TUNCT
FLO

DIRECTIA GENERALA ASISTENTA SOCIALA §1
PROTECTIA COPILUIA} SECTOR 5
DIRECTOR
CRISTIN
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’ SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO PRODUCT

COMPANY SRL

Anexa 1 la contractul de administrare nr%”“%g din data de 5 ©.05 -;20,9,1, incheiat tntre

-----------

SC TATI GRUP DDBB SRL - SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL
SIPRIMARIA SECTORULUI 5

A.Cladire:

- Tablou electric general de distributie (TEG), tablou general de sigurants (TGSig) si tablouri secundare
de distributie;

- Instalatie de iluminat normal;

- Instalatie iluminat de sigurants;

- Instalatie de Detectie, Semnalizare si Avertizare Incendiu (IDSAT): detectoare de fum, echipament de
control §i semnalizare (ECS), dispozitive de alarmare, declansatoare pentru alarmare;

- Instalatie de protectie contra trisnetelor si socurilor electrice;

- Echipamente ce deservesc asigurarea agentului termic - centrald termic (incintd cazan , pompe, tablou
de automatizare, conducte de distributie, etc.) si instalatiile de incilzire cu radiatoare;

-Sistem de climatizare ( aparate de aer conditionat );

- Asigurarea distribufiei apei reci §i calde la parametrii normali de temperaturi;

- Asigurarea preluirii in vederea evacuirii apelor uzate menajere si pluviale;

- Grup electrogen ;

- Tamplarie (usi, ferestre );

-Buletine PRAM spatii comune ;

- Buletine instalatie gaze, autoriziri, :

- Asigurare semnalisticd spafii comune privind siguranta la incendiu (planuri evacuare) conform
compartimentirilor specifice conform normelor ISU ;

- Reparatii ale clidirii ( in mésura tn care nu sunt acoperite de garantiile contractorilor, subcontractorilor,

producétorilor, ﬁ.zmizorilor si/sau de asigurarea clidirii).

B. Curte:;
-Iluminat;

-Refea canalizare ape menajere si pluviale;

C. Modalitate de lucru

1. Pentru verificare si intretinere
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PRODUCT COMPANY SRL

La intrarea tn vigoare a Contractului vor fi prezentate si supuse aprobarii beneficiarului listele de
operatiuni i intervalul de executie al acestora;

2. Pentru piese, manopers, altele

In urma verificirilor sau a cererii beneficiarului, in cazul n care se constats necesitatea tnlocuirii

unor piese/repere/sibansamble/ansamble se vor intocmi devize in care vor fi evidentiate costuri.

Acestea vor fi supuse aprobirii beneficiarului urmand ca executia ?“'-.n i I 248, dupi acordul
acestuia. kd '_ s ﬁ:\
LOCATOR, LOGAAR, 2\
S.C.TATIGRUPD.D.B.B.S. R’L; DATY : I UEBU QURESTI
DIRECTOR GENERAL =) ISERATORPUBI/IC
SORIN ALEXANDRU DUMITRLLW B NCONY TP Av OGEA
S.C. OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY S.R.L. DIRECT{A EC ?.-" OMICA
ADMINISTRATOR DIRECTOR! E [ECUTIV
IONUI—CONSTAjNTlN VICHIN y IONU D A MV L PERNIU

DIRECTIA I
DIRECTOR
FLORINA D

DIRECTIA GENERALA ACH
A

DIRECTIA ADMINISTRATIVA
DIRECTOR EXECUATV

, A SI

PROTECTIA COPILULUI SECTOK 5
DIRECTOR (£

CRIST
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