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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Raportului final cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCL Sector
5 nr. 91/04.08.2026 si aprobarea incheierii contractelor de inchiriere in vederea asigurarii
continuitatii proiectului Din inimd pentru copiii nostri in locatiile actuale, respectiv Soseaua
Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Cap. Cristea Riiducanu, nr. 3, Sector 5,
Bucuresti (sediul 2)

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 109671/25.08.2026;

— Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unitétilor de Invatimant Sector 5,
inregistrat sub nr. 12390/25.08.2026, si al Directiei Economice, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 5, Inregistrat sub nr. 109676/25.08.2026;

— Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si Alte Activitati
Economice;

— Avizul Comisiei Juridice, de disciplina, apirarea ordinii publice §i respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenesti;

— Avizul Comisiei pentru Educatie, Tineret si Sport;

Luand in considerare:

— Hotédrarea privind aprobarea deruldrii si finantarii, din bugetul propriu al Directiei de
Administrare a Unitatilor de invﬁ‘;émént Sector 5, a proiectului Din inima pentru copiii nostri, in
perioada 01 septembrie 2026 - 31 august 2027,

— Hotararea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026, privind constituirea comisiei
care sd negocieze conditiile juridice si financiare necesare asigurarii continuitatii proiectului Din
inimd pentru copiii nostri in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5,
Bucuresti (sediul 1) si Strada Cap. Cristea Raducanu nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2);

— Raport final cu privire la negocierile purtate de comisia constituiti in baza Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026;
in temeiul H.C.G.M.B. nr. 151/2001, privind trecerea unititilor de invatimant preuniversitar de

stat in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6;



in conformitate cu prevederile art. 136, ale art. 139, alin. (1) si alin. (6), ale art. 166, alin. (2), lit.
I), ale art. 196 alin.(1), lit.a) si ale art. 243, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul final cu privire la rezultatele negocierilor purtate de comisia constituitd
in baza Hotardrii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026, conform Anexei nr. 1, parte
integrantd a prezentului proiect de hotérére.

Art. 2. Se aproba incheierea contractului de inchiriere dintre Doamna si Directia de
Administrare a Unitatilor de invatamant Sector 5 in vederea asigurarii continuitatii proiectului Din
inimd pentru copiii nostri in locatia din Strada Cap. Cristea Raducanu nr. 3, Sector 5, Bucuresti
(sediul 2), conform modelului prevazut in Anexa nr. 2, parte integrantd a prezentului proiect de
hotarare.

Art. 3. Se aproba incheierea contractul de inchiriere dintre Societatea CASA DAN YHTIS SRL si
Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 in vederea asiguririi continuititii
proiectului Din inimd pentru copiii nostri in locatia din Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti
(sediul 1), conform modelului prevdzut in Anexa nr. 3, parte integrantd a prezentului proiect de
hotarére.

Art. 4. Se mandateazi directorul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 si
semneze contractele mentionate la art. 2 si art. 3.

Art. 3 — Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidentd Acte
Administrative, Directia Economici si Directia de Administrare a Unitétilor de Invatamant Sector 5

vor duce la indeplinire prevederile prezentului proiect de hotaréare.

Avizeaza,
Secretar General al Sgctorului -
Florin MANUC



Anexa 1 la Proiectul de Hotérare nr. 109673/25.08.2026

RAPORT FINAL
privind activititile desfasurate si  rezultatul  negocierilor purtate de comisia

constituitd in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026

Numdrul de file ale Raportului : 5 file
Numdrul de file ale anexelor la Raportul final : 18 file
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RAPORT FINAL
privind activitdtile desfasurate si rezultatul negocierilor purtate de comisia constituitd

in baza Hotaririi Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026

Derulat initial prin intermediul Complexului Multifunctional ,,Sf. Andrei”, incepand cu data
de 1 septembrie 2026, proiectul ,.Din inima pentru copiil nostri” este sustinut de Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5, avand in vedere specificul si obiectivele acestuia.

Programul este complementar programului scolar obligatoriu si oferd oportunitéti de invétare
formala si nonformala copiilor din clasele pregititoare — a [V-a, prin desfasurarea unor activitati
educative, recreative si de petrecere a timpului liber.

Totodatd, derularea proietului de citre Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant
Sector 5 este In concordantd cu obiectivele acesteia privind dezvoltarea unor mecanisme de
interventie durabile, menite sa asigure si sd sustind accesul la educatie, prevenirea si reducerea
abandonului gcolar, precum si crearea premiselor pentru un parcurs educational de succes pentru un
numar cit mai mare de copii si tineri din Sectorul 5.

Activitatile din proiect se vor desfasura in spatiile inchiriate initial de Complexul
Multifunctional "' Sf. Andrei™", urménd ca Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector
5 sa incheie noi contracte de inchiriere cu detinétorii spatiilor.

In acest sens, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat in sedinta din data de 04.08.2026 prin
Hotardre Consiliului Local Sector 5 nr. 91, constituirea unei comisii care sa negocieze conditiile
juridice si financiare necesare asigurarii continuitdtii proiectului Din inimd pentru copiii nostri in
locatiile actuale, respectiv:

- Soseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (Sediul 1);

- Strada Raducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (Sediul 2);.



Ulterior incheierii contractelor, Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimént Sector 5
va demara procedurile legale administrative pentru obtinerea autorizatiilor de functionare aferente
ambelor sedii..

In conformitate cu prevederile art. 1 al H.C.L. Sector 5 nr. 91/04.08.2026, comisia stabilita

are urmatoarea componenta:

Doamna Domozinad-Stefana Cétélina - Consilier Local Sector 5;

Doamna Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector 5;

Domnul Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5;

Domnul Mihai Botoaga - Sef Serviciu Achizitii, Investitii si Urmérire Contracte - Directia

de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5;

- Doamna Denisa-Georgiana Bilaet - Sef Serviciu Administrare Unitati de Invatimant,

Proiecte Europene si Registraturi - Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant

Sector 5;

- Doamna Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului Juridic

si Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5;

- Doamna Geanina Liana Pena - inspector superior in cadrul Serviciului Economic,

Financiar, Contabilitate si Buget - Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant

Sector 5;

- Domnul Vlad Roata-Parasca, inspector principal In cadrul Serviciului Administrare Unitati

de Invatamant, Proiecte Europene si Registraturd - Directia de Administrare a Unitatilor de

Invitdmant Sector 5 (in calitate de supleant)

De asemena, potrivit art.2 al H.C.L. Sector 5 nr. 91/04.08.2026, comisia trebuie sé inainteze
un raport final cu privire la activitatile desfdsurate si la rezultatul negocierilor purtate.

Astfel, pentru ducerea la indeplinire a prevederilor H.C.L. Sector 5 nr. 91/04.08.2026, in data
de 17.08.2026 si 21.08.2026, au fost transmise invitatii cétre Dna. respectiv
SOCIETATEA CASA DAN YHTIS SRL prin Dna.

Comisia de negociere, constituitd In baza prevederilor H.C.L.Sector 5 nr. 91/04.08.2026, s-a
deplasat In data de 19.08.2025, la imobilul din strada R&ducanu Cristea nr. 3 (Sediul 2), pentru a
participa la o prima sedinta de negociere a conditiilor comerciale si juridice de inchiriere a imobilului
in care i1 desfasoard in prezent activitdtile proiectului Din inimd pentru copiii nostri. La aceasta
sedintd au participat urméatoarele persoane:

Din partea Consiliului Local al Sectorului:
Doamna Domozina-Stefana Catilina - Consilier Local Sector 5;
Doamna Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector 5;

Domnul Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5;



Domnul Mihai Botoaga - Sef Serviciu Achizitii, Investitii si Urmarire Contracte - Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5

Doamna Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului Juridic si
Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5;

Doamna Mihaela-Catalina Radu, inspector superior in cadrul cadrul Directici de Administrare
a Unitatilor de Invatamant Sector 5, care asigura secretariatul comisiei.

Doamna Andreea Citilina Oprea — Director Executiv al Directiei de Administrare a Unitatilor
de Invatimant Sector 5, in calitate de invitat;

Din partea proprietarului:

Doamna , In calitate de Proprietar

Discutiile purtate au fost consemnate in Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant sub nr. 11783/19.08.2026, atasat prezentului Raport, in
copie. Discutiile de la sediul 2 al Proictului, din strada Riducanu Cristea nr. 3 au vizat continuarea
colaborarii in aceleasi condifii agreate si cu Centrului Multifunctional ** Sfantul Andrei™".

Ulterior sedintei, prin adresa inregistratid la Directia de -Administrare a Unititilor de
Invatamant sub nr. 11830/20.08.2026, doamna a transmis propunerea financiara pentru
inchirierea spatiului in suprafatd de 601,93 mp, cu o valoare de 4900 euro/luna + costul utilitatilor.

in cadrul aceleiasi zile, respectiv 19.08.2026, o parte dintre membrii comisiei de negociere au
vizitat spatiul reprezentdnd Sediul 2 al Proiectului Din inimd pentru copiii nostri.

In data de 24.08.2026, Comisia de negociere s-a deplasat la sediul convenit cu reprezentantul
societdtii CASA DAN YHTIS SRL, din strada Traian nr.2, Sector 3, Bucuresti, pentru a participa
la sedinta de negociere a conditiilor comerciale si juridice de inchiriere a imobilului din Soseaua
Viilor nr. 15 (Sediul 1). La aceasta sedintd au participat urmétoarele persoane:

Din partea Consiliului Local al Sectorului:

Doamna Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector 3;

Domnul Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5;

Doamna Denisa-Georgiana Bildet - Sef Serviciu Administrare Unititi de Invatimant,
Proiecte Europene si Registraturd - Directia de Administrare a Unitatilor de Invitamant Sector 5;

Domnul Mihai Botoaga - Sef Serviciu Achizitii, Investitii si Urmdrire Contracte - Directia de
Administrare a Unitatilor de invitamant Sector 5

Doamna Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului Juridic si
Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5;

Doamna Mihaela-Catalina Radu, inspector superior in cadrul cadrul Directici de Administrare
a Unititilor de Invatamant Sector 5, care asigura secretariatul comisiei.

Doamna Andreea Citalina Oprea — Director Executiv al Directiei de Administrare a Unittilor

de Invatamant Sector 5, in calitate de invitat;



Din partea proprietarului:

Doamna in calitate de reprezentant al societatii CASA DAN YHTIS
SRL.

Discutiile purtate au fost consemnate in Procesul-verbal nr. 2, inregistrat la Directia de
Administrare a Unitétilor de Tnvﬁjcérnént sub nr. 12009/24.08.2026, atasat prezentului Raport, in
copie. Discutiile referitoare la sediul 1 din Sogeaua Viilor nr. 15 au vizat aspecte privind continuarea
colabordrii in aceleasi conditii agreate si cu Centrului Multifunctional ™ Sféntul Andrei™

Inurma sedintei de lucru, prin adresa inregistrata la Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatdmant sub nr. 12094/25.08.2026, societatea CASA DAN YHTIS SRL a transmis propunerea
financiard pentru inchirierea spatiului in suprafata construita de 934mp si 375mp teren, cu o valoare
de 8472 euro/luna + costul utilitatilor.

In cadrul aceleasi zile, respectiv 25.08.2026, membrii comisiei de negociere au vizitat spatiul
reprezentdnd Sediul 1 al Proiectului Din inimd pentru copiii nostri, din soseaua Viilor nr. 15.

Avénd in vedere aspectele mai sus expuse, membrii comisiei de negociere constituite prin
H.C.L.Sector 5 nr. 91/04.08.2026 prezinta rezultatul final al negocierii:

¢ Continuarea functionarii activitdtilor cu specific befor/afterschool in cele doud sedii
din Sogeaua Viilor nr. 15 (Sediul 1) si strada Raducanu Cristea nr. 3 (Sediul 2)

e chiria lunara pentru imobilul Soseaua Viilor nr. 15 (Sediul 1) este de 8472 euro/luna
+ costul utilitatilor

* chiria lunara pentru imobilul strada Raducanu Cristea nr. 3 (Sediul 2) este de 4900
euro/luna + costul utilitdtilor

* contractele vor avea o durati de valabilitate de la data de 01.09.2026 pani la data de
31.08.2027, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu acordul Consiliul Local
Sector 5.

Anexele la prezentul raport final de negociere sunt:

- Invitatie la sedinta din 19.08.2026, cunr. 11617/17.08.2026 citre (1 fila);
- Invitagie la sedina din 19.08.2026, cu nr. 11613/17.08.2026 citre Comisia constituits prin
HCL nr. 91/04.08.2026(1 fila );

- Cerere oferta cu nr. 11821/20.08.2026 citre Dna (1 fild);

- Procesul verbal de negociere nr. 1, inregistrat la sediul DAUI S5 5 sub nr. 11783/19.08.2026
(doua file);

- Oferta Dnei cunr. 11830/20.08.2026(1 fila );

- Invitatie la sedinta din 24.08.2026, cu nr. 11949/21.08.2026 citre CASA DAN YHTIS SRL,
prin reprezentant Dna (11ila);



- Invitatie la sedinta din 24.08.2026, cu nr. 11947/21.08.2026 citre Comisia constituiti prin
HCL nr. 91/04.08.2026(1 fila );

- Cerere oferta cu nr. 11986/24.08.2026 citre CASA DAN YHTIS SRL, prin reprezentant
Dna (1fila);

- Ofertda CASA DAN YHTIS SRL cu nr.12094/24.08.2026 (7 file);

- Procesul verbal de negociere nr. 2, inregistrat la sediul DAUI S5 sub nr. 10975/11.08.2025
(tret file).

Prezentul raport va fi inaintat Consilului Local Sector 5 pentru a fi dezbitut si aprobat in plen.

Drept care am incheiat prezentul raport contindnd 5 file, si anexele mentionate mai sus,
continand 19 file, in sase exemplare, din care unul la secretariatul comisiei, trei la Serviciul Evidenta

Acte Administrative din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 5, unul pentru

doamna si unul pentru Societatea CASA DAN YHTIS SRL.
Membru Comisie Functia Semnétura
Catalina Domozina-Stefana Consilier Local Sector 5 */
Mihaela Gorneanu Consilier Local Sector 5 F
Andret Tirlea Consilier Local Sector 5 //J{éb
Andreea Irina Gheorghe Consilier juridic - Serviciului Juridic si Resurse

Umane din cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invitdmant Sector 5

,/"“\
Mihai Botoaga Sef Serviciu Achizitii, Investitii si Urmérire .
Contracte - Directia de Administrare a %
Unitatilor de invatimant Sector 5 4

Denisa-Georgiana Baldet Sef  Serviciu Administrare  Unitati  de
invatamant, Proiecte Europene si Registratura
- Directia de Administrare a Unitatilor de
Invitamant Sector 5

Geanina Liana Pena Inspector superior in cadrul Serviciului
Economic, Financiar, Contabilitate si Buget -
Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5;

Vlad Roaté-Parasca Inspector principal in cadrul Serviciului
Administrare Unitati de Invdtimant, Proiecte
Europene si Registraturda - Directia de
Administrare a Unitétilor de Invitdmant Sector
5 (In calitate de supleant)

intocmit,

Mihaela-Catalina Radu, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

Tnvi;ﬁmﬁngcgj
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2WA...... (7. Lona. ED o €

.....................

Prin prezenta, v invitdm sa participati miercuri, 19 august 2026, de la ora 12.30, la o sedinta
de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotardrii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
91/04.08.2026, atasata prezentei, in copie, pentru asigurarea continuitatii proiectului Din inimd
pentru copiii nogtri in locatiile actuale, respectiv $oseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul
1) si Strada Raducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2).

Precizdm faptul cd intélnirea va avea loc la sediul dumneavoastra din strada Raducanu Cristea,

nr. 3.
Sef Serviciu, _
Denisa Georgiana Baldet
N\
s 1} Il‘h-—__—-—_- LY
-

fntocmit, 1ex.
Insp. Radu Mihaela Cétdlina
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Serviciul Administrare Unitdti de Invatimént si Investifii, Proiecte Europene si Registraturd

DIRECTIA DE ALl
i T | A UNITATILOR DE N
In atentia : . SECTOR &

| REGISTRATURA
Doamnei Domozina-Stefana Citilina - Consilier Loa‘zl Sector 5, £ / &
Doamnei Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector Pintrare/tasira N, SR R o
Domnului Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5; U ea UNA @’(f) 90 /46
Domnului Mihai Botoagi - Sef Serviciu Achizitii, Inves&inﬁ’ﬁi' Fmgrive Contracte ————
Directia de Administrare a Unitdilor de Invdtamant Sector 5
Doamnei Denisa-Georgiana Baldet - Sef Serviciu Administrare Unitayi de Invatamant,
Proiecte Europene si Registraturd - Directia de Administrare a Unitdilor de Invatamant
Sector 5;
Doamnei Andreea Irina Gheorghe - consilier Juridic principal in cadrul Serviciului
Juridic §i Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitdtilor de Invatamant
Sector 5,
Doamnei Geanina Liana Pena - inspector superior in cadrul Serviciului Economic,
Financiar, Contabilitate §i Buget - Directia de Administrare a Unitdtilor de Invatamant
Sector 5;
Domnului Vlad Roati-Parasca, inspector principal in cadrul Serviciului Administrare
Unitdfi de Invdtamant, Proiecte Europene §i Registraturd - Directia de Administrare a
Unitdfilor de Invdtdmant Sector 5 (in calitate de supleant).

7

Tindnd seama de Hotararea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026 si datd fiind
calitatea dumneavoastrd de persoani desemnati in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
Juridice si financiare necesare asiguririi continuitdtii proiectului Din inimd pentru copiii nogtri in
locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Riducanu
Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2) va adresam rugamintea de a participa la o prima sedint3
de lucru care va avea loc miercuri, 19 august 2026, de la ora 12:30 .

| Precizdm faptul ca intdlnirea va avea loc la sediul 2 din strada Raducanu Cristea, nr. 3,
Sector 5.

Cu consideratie,

Sef Serviciu, Rl
Denisa Georgiana Baldet \% »
~ T i/
' L NS
Tntocmit,

Insp. Radu Mihaela Cétdlina .~ \
Q‘XE”\
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Serviciul Administrare Unitdi de Invatamant i Investitii, Proiecte Europene si Registraturd

Citre: Doamna .

Prin prezenta, vd mulfumim pentru disponibilitatea manifestatd si pentru participarea la
~ prima sedintd de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotdrdrii Consiliului Local al Sectorului 5
nr. 91/04.08..2025, avdnd ca obiect asigurarea conditiilor necesare asigurarii continuitatii
proiectului Din inimd pentru copiii nostri in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr. 15 , Sector
5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Réducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2).

Totodatd, apreciem deschiderea manifestatd in cadrul dialogului institutional §i
disponibilitatea de a identifica, impreund, solufii pentru aspectele care necesiti clarificare in
vederea asigurdrii desflisurdrii corespunzdtoare a activitdtii institufiei de invitamant.

In acest context §i ca urmare a celor convenite in cadrul sedintei, vé rugam sd ne transmitefi,
in scris, oferta dumneavoastrd Jermd in vederea continudrii demersurilor necesare.

Cu deosebita stima,

Director EA
Andreea Citdlina OPREA

£y )

il

Sef Serviciu,
Denisa Georgiana Bdldet

/ 7 — N BucuReZZ

Intocmit, 1 ex.
Insp. Radu Mihaela Cétdlina

(<
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Referitor la solicitarea dv. nr.11821 din 20.08.2026 prin care doriti cerere de oferta, pentru
spatiul situat in Bucuresti, sector 5, str. Cap. Raducanu Cristeas, nr.3, va transmitem
urmatoarele:

1. Oferta Tehnica

- Suprafata din imobil disponibila pentru activitatea didactica de tipul before and after
school: aproximativ 601,93 mp (distribuit la etaj 1, etaj2 si mansarda) cu acces
individualizat In cladire , care are structura S+P+3E;

- Suprafata in curtea imobilului cu acces comun 1a locuri de parcare sl loc de recreere in aer liber
pentru copil: aproximativ 530 mp

- Cale de acces (cu rampa) pentru persoanele cu dizabilitati

- Spatiul disponibil are acces independent fata de restul spatiilor din cladire;

Spatiul disponibil este amenajat dupa cum urmeaza :

- Sali de clasa pe fiecare nivel, cu compartimentare din structura usoara, cinci grupuri sanitare
distribuite astfel: doua la nivelul 1 si 2 sl unul fa nivelul mansarda, paviment acoperit cu parchet
in salile de clasa care sunt dotate cu aer conditionat, lumina naturala si artificiala, incalzire
centrala prople,

- Instalatiile necesare (electrice, sanitare, canalizare, gaze naturale, incalzire, climatizare) sunt in
perfecta stare de functionare, cu posibilitatea contorizarii separate a consumului;

- Cladirea este dotata cu lift functional (5 pers/375kg max/ 5 statii) avand acces la toate nivelele,
cu intretinere/ISCIR la zi;

- Accesul catre flecare nivel se poate face cu liftul sau pe scari H

- Pavimentul scarilor este din granit, fara goluri sau denivelari; :

- Accesul in curtea imobilului este automatizat (poarta auto cu deschidere automatizata)

- Cladirea/curtea este asigurata perimetral cu sistem video si antiefractie;

- Curte amenajata cu paviment, pomi decorativi, lumini ambientale pe gardul Interior si exteriorul
cladirii, rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitati

- Spatiul disponibil este dotat cu senzori wireless de detectie fum/incendiu si sistem de alarma
antiefractie individualizat;

- Cladirea are asigurata alimentarea cu energie electrica in situatii de urgenta fiind dotata cu
generator electric;

- Cladirea are asigurata alimentarea cu apa in situatii de urgenta fiind dotata cu rezervor cu
capacitate de 2000 |;

Spatiul este disponibil , in structura si caracteristicile prezentate mal sus, incepand cu
data semnarii/derularii contractului.

2. Oferta financiara:

Valoarea financiara pentru inchiriera spatiului, cu dotarile mentionate mai sus, si cu acces
la toate facilitatile cladirii este de 4900 euro/luna, la care se adauga costurile aferente
utilitatilor (inclusiv costurile de intretinere a partilor comune). Plata chirlel se va face In lei
(echivalentul sumei de 4900 euro/luna raportat la cursul BNR al zilel in care se face plata).

Mentionam faptul ca propietatea este detinuta de persoana fizica si ia valoarea chiriel mentionata nu
se adauga TVA.

Oferta prezentata este valabila pe o perioada de 60 de zile de ia data primirii.

Data: 20.08.2026 Semnatura, In calitate de propietar

Date de contact: I, email:
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Prin prezenta, v invitdm sa participati luni, 24 august 2026, de la ora 10:00, la o sedinti de
lucru a comisiei constituite in temeiul Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026,
atagatd prezentei, in copie, pentru asigurarea continuititii proiectului Din inimd pentru copiii nostri
in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu
Cristea, nr. 3, Sector 3, Bucuresti (sediul 2).

Precizdm faptul c4 intdlnirea va avea loc la sediul dumneavoastra din strada Traian nr. 2,bl.

F1, parter, Sector 3, Bucuresti.

Sef Serviciu,
Denisa Georgiana Béldet

Tntocmit, I ex.
Insp. Radu Mihaela Cdtdlina
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Doamnei Domozini-Stefana Citilina - Consilier Loddi Sacedediro py
Doamnei Gorneanu Mihaela - Consilier Local Secto SA .. I e .
Domnului Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5 L‘“HHE!_,_’L\EE__E ....... ‘320?@:
Domnului Mihai Botoaga - Sef Serviciu Achizifii, Investitii si Urmdrire Contracte -
Directia de Administrare a Unitdtilor de Invatimant Sector 5
Doamnei Denisa-Georgiana Bilaet - Sef Serviciu Administrare Unitdti de Invatamant,
Proiecte Europene si Registraturd - Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitimant
Sector 5;
Doamnei Andreea Irina Gheorghe - consilier Juridic principal in cadrul Serviciului
Juridic s5i Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitdtilor de Invétdmant
Sector 5;
Doamnei Geanina Liana Pena - inspector superior in cadrul Serviciului Economic,
Financiar, Contabilitate si Buget - Directia de Administrare a Unitdtilor de Invétiamant
Sector 5;
Domnului Vlad Roati-Parasca, inspector principal in cadrul Serviciului Administrare
Unitati de Invatimant, Proiecte Europene si Registraturd - Directia de Administrare a
Unitdtilor de Invéitamant Sector 5 (in calitate de supleant).

Tindnd seama de Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026 si data fiind
calitatea dumneavoastrd de persoand desemnatd in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
juridice si financiare necesare asiguririi continuitétii proiectului Din inimd pentru copiii nostri in
locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu
Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2) v adresim rugamintea de a participa la a doua sedinta
de lucru care va avea loc luni, 24 august 2026, de la ora 10:00 .

Precizdm faptul ca intlnirea va avea loc la sediul proprietarului din strada Traian nr. 2, bl.
F1, parter, Sector 3, Bucuresti.

Cu consideratie,

Denisa Georgiydlde[ \
Insp. Radu Mihaelg Catdlina
e

Sef Serviciu, \
fntocmit,
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Prin prezenta, va mulfumim pentru disponibilitatea manifestatd si pentru participarea la
prima sedinfd de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotdrdrii Consiliului Local al Sectorului 5
nr. 91/04.08.2025, avdnd ca obiect asigurarea conditiilor necesare asigurarii continuitatii
proiectului Din inimd pentru copiii nogiri in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr, 15, Sector
5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2).

Totodatd, apreciem deschiderea manifestatd in cadrul dialogului institutional  §i
disponibilitatea de a identifica, impreund, solutii pentru aspectele care necesitd clarificare in
vederea asigurdrii desflisurdrii corespunzitoare a activitdtii institutiei de invatdmdnt.

In acest context §i ca urmare a celor convenite in cadrul sedinfei, va rugdm sd ne fransmiteti,
in scris, oferta dumneavoastrd fermd in vederea continudrii demersurilor necesare.

Cu deosebita stima,

Sef Serviciu,
Denisa Georgiana Baldey

fntocmit, 1 ex.
Insp. Radu Mihaela Catdlina
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Cétre,

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5

CIF 50623501

Subscrisa, Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L., persoani juridici de
nationalitate romén, cu sediul social in Munieipiul Bucuresti, Sos. Viilor nr,15, subsol,
sectorul 5, Inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de pe lang# Tribunalul Bucuresti
sub nr.J40/19996/07.10.2022, Identificator Unic la Nivel European (EUID) ROONRC.
J40/19996/2022, Cod Unic de Inregistrare (C.U.L) 46977306, reprezentatf prin
administrator BEJAN LUMINITA-COSMINA

in calitate de PROPRIETAR/LOCATOR 3] imobilului situat iIn mun,
Bucuresti, Sos. Viilor nr., 15, sectorul 5,

V@ transmite oferta fermi de a incheia un nou contract de inchiriere
incepand cu data de 1 septembrie 2026 in conditiile mentionate in draftul
contractului atagat prezentei,

Cu deosebiti consideratie,
administrator BEJAN LUMINITA-COSMINA

" y’”’?;{gﬂ

s"? o
%%(.., Ll )iy,
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CONTRACT DE INCHIRIERE

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Subscrisa, Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L., persoans juridicd de
nationalitate roman4, cu sediul social in Municipiul Bucuresti, Sos. Viilor nr.15, subsol,
sectorul 5, inregistraté la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Bucuregti
sub nr.J40/19996/07.10.2022, Identificator Unic la Nivel European (EUID) ROONRC.
J40/19996/2022, Cod Unic de Inregistrare (C.U.L) 46977306, reprezentati prin
administrator BEJAN LUMINITA-COSMINA

si

1.2, COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL SF. ANDREI Sector 5 cu sediul
in Mun. Bucuresti, str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5, avand Cod Unic de
Inregistrare 39558429 si cont bancar IBAN RO79 TREZ
24G6 6505 0200 130X deschis la Trezoreria Sector 5, cu nr. tel.: 031.436.25.66, in
calitate de CHIRIAS/LOCATAR, reprezentats prin Director General - Mariana Stoica.

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, in urmitoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Proprietarul - Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L., transmite (inchiriaz)
Chiriasului - COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL SF. ANDREI Sector 5 dreptul
de folosint4 exclusivid asupra imobilului situat in mun. Bucuresti, Sos. Viilor nr. 15,
sectorul 5;

Imobilul situat in mun. Bucuresti, Sos. Viilor nr. 15, sectorul 5 este
compus din Demisol, Parter, Etajul 1 si Mansardi; Demisolul, Parterul, Etajul
1 si Mansarda au configuratia mentionat3i in planul de amplasament si delimitare a
imobilului care reprezintd Anexa nr. 1 la prezentul contract.

Imobilul se afld in proximitatea mijloacelor de transport in comun, are acces direct
din strada si dispune de acces separat care se realizeazi prin 3 usi.

Intregul imobil este compus:

% teren in suprafati de 375 mp (treisutesaptezecisicincimp), categoria de
folosinta “curti-constructii”, identificat cu nr. cadastral 244180 si

% constructia C1 - edificati cu regim de inaltime S+P-+ 1E+M, cu
suprafata construiti la sol 233 mp si suprafati construiti desfasurata
934 mp (constructie administrativii), identificati cu nr. cadastral

244180-C1.

Constructia C1 are urmitoarea compunere:
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Demisolul are o suprafati utila de 172,63 mp;
Parterul are o suprafati totali de 171,84 mp;
Etajul 1 are o suprafati totali de 189,62 mp;
Mansarda are o suprafati totali de 171,88 mp.

Imobilul are in proprietate indivizi si o suprafatd de 127,10 mp
(unasutidouiizecisisaptevirguli zecemp) corespunzitoare unui numair de 10
(zece) locuri de parcare supraterane precum si cota parte de 1/183, reprezentand
o suprafata indivizi de 7,48 mp (saptevirgulipatruzecisioptmp) din dreptul
de proprietate asupra imobilului cu destinatia de drum de acces, situat in
Mun. Bucuresti, Soseaua Viilor nr. 15, sector 5.

2.2. Chiriasul, prin reprezentant, declari ci, in vederea semnirii prezentului
Contract, a inspectat Proprietatea si confirmi c3 aceasta corespunde scopului inchirierii.

2.3. Chiriagul va folosi imobilul inchiriat in vederea continuirii Proiectului
Din inimd pentru copiii nostri, proiect aprobat prin Hot#rdrea Consilinlui
Local Sector 5 nr. 154/17.10.2024.

HI. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATILE DE PLATA

3.1. Pretul inchirierii imobilului (care include si locurile de parcare), este in
cuantum de 8.472 Euro (optmiipatrusutesaptezecisi doieuro) lunar. Pentru
plata chiriei nu se percepe TVA in conformitate cu art. 292 alin. 2 lit. ) din Codul Fiscal.

3.2. Modalitatea de plati a chiriei este urmétoarea:

- Locatorul va emite prima factur de platd a chiriei (aferenti lunii septembrie 2026,
prima lund de contract) la data de 15 octombrie 2026. Termenul scadent al facturii este
data de 30 a fiecdrei luni.

- Urmdtoarele facturi vor fi emise la data de 15 ale lunii, pentru luna anterioars; daci data
de 15 va fi o zi nelucritoare, factura se va emite in ziua lucratoare imediat urmétoare.

3.3. Plata chiriei va fi efectuati in monedi RON , in echivalent lei calculat la
cursul B.N.R. valabil la data efectuirii platii cel tarziu la data de 30 ale lunii
In care a fost emis# factura;

3.4. Plata chiriei se efectueazi prin transfer bancar in contul cod IBAN nr.
RO70TREZ7055069XXX013824 deschis la Trezoreria Sector 5 Bucuresti — titular SC.
CASA DAN YHTIS S.R.L.

IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE; INCETARE

4.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de ...... (erennne ) de
ani, cu incepere de ladatade....... S

4.2. Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit/modificat prin acordul
ambelor parti contractante, incheindu-se in acest scop un act aditional.

4.3. Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele cazuri:

4.3.1 La expirarea termenului contractual, daci pirtile nu convin prelungirea
acestuia prin act aditional.

4.3.2 Prin acordul scris al ambelor parti.

4.3.3 In cazul in care, fiiry justificare, una din pirtile contractante nu isi executi
obligatiile convenite in prezentul contract sau le executs in mod necorespunzator ori cu



rea credints, ééél’é]fé"ﬁéft‘é are dreptul la rezilierea contractului.

4.3.4. Prin denuntarea unilaterald a contractului de citre oricare dintre parti, cu
respectarea conditiilor convenite in prezentul contract, cu un preaviz de 9o (nousizeci) de
zile. '

4.3.5. In cazul in care durata contractului este mai mare de 3 ani, incepand cu al
patrulea an se va percepe un indice de inflatie de bazi.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

5.1.1. Chiriasul se obligd s3 foloseascd imobilul ca un bun proprietar.

5.1.2. Chiriagul se obligé s# pliteascd Proprietarului, cu titlu de chirie, suma de
8.472 Euro (optmiipatrusutesaptezecisi doieuro) lunar, reprezentand pretul
folosintei intregului imobil; plata chiriei va fi efectuati in monedi RON, in echivalent
lei calculat la cursul B.N.R. valabil la data efectuirii plitii, cel tarziu la data
de 30 ale lunii in care a fost emis# factura;

5.1.3. Chiria se pléteste in modalitatea prevézuta la art. 3.2 din prezentul
contract. ‘

5.1.4. Chiriagul este obligat sa efectueze plata cheltuielilor pentru
utilititile aferente imobilului, care includ cheltuielile cu electricitatea,
gazele naturale, cablu tv, telefonie, etc. conform facturilor emise de citre
Proprietar in termen de maximum 10(zece) zile calendaristice de la primirea
acestora. Dat fiind faptul ca neplata la termen atrage deconectarea de la
- utilitati si debite suplimentare, toate cheltuielile generate de aceste
incoveniente vor fi suportate integral de ciitre Chirias.

5.1.5. In cazul in care Chiriasul nu pliteste chiria cel tArziu la data de 30 ale fiecdrei
luni, datoreazi penalitdti de intarziere calculate de la data scadentei pan la data platii
integrale, penalitifi ce vor reprezenta 0,2% din intreaga sumi datorati/fiecare zi
calendaristicd de Intirziere. Intruct Proprietarul a acceptat ca plata chiriei lunare s3 fie
facutd in luna urmétoare celei in care imobilul a fost folosit, in acord cu specificul bugetar
al Chiriagului, partile convin ci Debitorul obligatiei este de drept in intarziere
dupa implinirea scadentei.

5.1.6. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei

Ia termenele si in modalititile previzute in contract, conform art. 1798 Cod
civil.

5.1.7. In cazul in care Chiriagul inregistreazi intarzieri la plata chiriei mai mari de
30 zile calendaristice calculate de la data scadentei, Proprietarul poate si rezilieze
contractul fird nicio altd formalitate cu efect imediat si si evacueze neconditionat
chiriasul prin mijloace legale. _ '

5.1.8. Chiriagul se obligé ca pe intreaga durati a contractului s# respecte destinatia
datd Proprietitii in conformitate cu prezentul Contract, mentionat# la punctul 2.3 de mai
sus.

5.1.9. Chiriasul se obligé s respecte normele P.S.1., Protectia Muncii, Mediu si alte
norme in vigoare. '

5.1.10. Chiriagul se obligd si procedeze la efectuarea unor amenajiri semnificative
in imobil numai cu acordul prealabil scris al Proprietarului, firi ca prin aceasts clauzi si
se inteleagd ca Proprietarul Isi asumi vreo obligatie de despigubire pentru amenajirile



sau investitiile efectuate de Chirias. Amenajirile gi investitiile facute de Chirias in imobil,
indiferent de valoarea lor, rdimén in proprietatea Proprietarului daci Chiriasul isi va da
acordul in acest sens, in caz contrar, Chiriagul va putea ridica acele investitii din imobil.

5.1.11. Chiriasul este obligat sd permit3 accesul Proprietarului trimestrial, pentru
verificarea indeplinirii de cétre Chirias a obligatiilor ce fi revin, firsi a aduce atingere
activitatii Chiriasului. '

5.1.12. Chiriasul are cunostint si este de acord. c# prezentul contract nu creeazi
nici un fel de drepturi asupra Proprietitii, cu exceptia celor rezultate din prezentul
contract, in scopul folosintei imobilului ce se inchiriazi.

5.1.13. Chiriagul se obligi ca prin activitatea desfisuratd in imobil si nu creeze
disconfort vecinilor.

5.1.14. Chiriasul se obligé sd nu subinchirieze imobilul, si nu-I greveze cu sarcini,
sd nu permitd utilizarea lui de citre un tert, si nu imparti folosinta, direct sau indirect,
integral sau partial, decét cu acordul prealabil, scris, al Proprietarului.

5.2. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

In conformitate cu prevederile codului civil si ale legislatiei in materie, in vigoare,
Proprietarul se angajeazi s3 asigure Chiriasului, urméitoarele:

5-2.1. Proprietarul va asigura Chiriagului folosinta linistiti a Imobilului pe intreaga
duratd de valabilitate a prezentului contract, firi vreo Intrerupere cauzati de Proprietar,
cu exceptia situatiilor de caz fortuit si fortd majors, in cazul in care, la randul siu,
Chiriagul isi va indeplini toate obligatiile asumate prin prezentul contract. '

5.2.2. Proprietarul va mentine imobilul in stare de a servi la intrebuintarea pentru
care a fost inchiriat si va efectua reparatiile care intr# in sarcina sa conform prevederilor
Codului Civil. Proprietarul va rispunde pentru reparatiile mentionate mai sus numai
dacd a fost notificat de catre Chirias, in scris, cu privire la lipsa reparatiilor in interiorul
imobilului sau dac# a avut cunostint3 sau ar fi trebuit s3 aibd cunostinti in mod rezonabil
de acest fapt si nu le-a remediat intr-un termen de 15 zile lucriitoare.

VI. DESPAGUBIRI SI ASIGURARI

6.1. Despagubiri

6.1.1. Chiriagul intelege s& isi asume prin prezentul contract toate riscurile legate
de deteriorarea Proprietitii sau de viitimarea persoanelor in incinta sau in vecinitatea
imobilului ce se inchiriazd, din orice alte cauze in afari de neglijenta gravdi sau
administrarea necorespunzitoare, intentionat, a Proprietarului.

VII. Asiguriri

7.1. Chiriasul este de acord si isi asum3 rdspunderea asupra bunurilor pe care le
detine in imobilul ce se inchiriazi.

7.2. Asigurarea imobilului va fi in sarcina Proprietarului.

Asigurarea bunurilor necesare function&rii Proiectului va fi in sarcina Chiriasului.

VIII. CESIUNE SI SUBINCHIRIERE

8.1. Chiriasul se obligé sd nu cesioneze, si nu transfere, integral sau partial, direct
sau indirect drepturile ce i revin in temeiul prezentului contract, decit cu acordul
prealabil, scris, al Proprietarului.



IX. PREDAREA S1 EVACUAREA IMOBILULUI
9.1. Predarea imobilului la expirarea contractului.

Laincetarea perioadei de valabilitate a prezentului contract de inchiriere, Chiriagul
se obligd s predea Proprietarului imobilul inchiriat, in aceeasi stare in care acesta se afla
la data preludrii sale de citre Chirias.

TEI]1 situatia in care aducerea imobilului la starea initial3 va genera cheltuieli de orice
fel (inclusiv, insd fird a se limita la cele necesare pentru eliminarea amenajarilor si
instala}iilor specifice Proiectului, igienizare etc.), Chiriagul se obligi si le suporte integral.

n cazul in care, la incetarea perioadei de valabilitate a prezentului contract de
inchiriere, Chiriagul nu efectueazi lucririle de aducere a imobilului inchiriat la starea
initiald, toate lucrdrile aferente (inclusiv, insd firi a se limita la cele necesare pentru
eliminarea amenajérilor si instalatiilor specifice clinicii medicale) vor fi realizate de citre
Proprietar, iar costurile tuturor lucrérilor/interventiilor vor fi suportate integral de citre
Chiriag; Chiriagul, prin reprezentant, isi asumi in mod expres obligatia de a suporta
integral costurile necesare aducerii imobilului inchiriat la starea initiald.

XI. NOTIFICARI

11.1. Orice notificare, scrisoare, cerere sau comunicare ficuti in legaturid cu
executarea prezentului contract vor fi ficute in scris, in limba roman.

11.2. Toate notificarile, scrisori, cereri sau alte comunicari vor fi trimise prin posti
sau e-mail, cu confirmare de primire, la adresa partii cireia ii sunt adresate, respectiv:

Proprietar /mandatar telefon, adresi de e-mail: office@bnpalexandru.ro, telefon

Chiriag /mandatar telefon, adresi de e-mail.

XII. FORTA MAJORA

12.1. Proprietarul §i Chiriasul nu vor fi tinuti rdspunzitori pentru neindeplinirea
totald sau partiald, sau pentru executarea cu intrziere a obligatiilor asumate prin
prezentul contract, dac# o astfel de neindeplinire sau executare cu intarziere a obligatiilor
a fost determinatd de cazuri de fortd major. in interpretarea prezentului contract, forta
majord inseamnd orice eveniment imprevizibil si inevitabil, care nu poate fi controlat de
pdrti, eveniment ce a intervenit dup4 incheierea prezentului contract si care a impiedicat
total sau partial indeplinirea obligatiilor asumate de citre parte.

12.2. Aparitia cazului de for{d majori trebuie notificati de partea care o invoci
celeilalte parti in maximum 5 zile lucritoare de la data aparitiei aceasta din urm3 avind
obligatia de a lua toate misurile necesare, pentru a-i diminua efectele, cu exceptia cazului
in care astfel de misuri ar fi prea costisitoare.

12.3 In cazul in care forta majora dureaza mai mult de 5 zile lucritoare, partile pot
hotéri de comun acord incetarea prezentului contract.

XTIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

13.1. Litigiile care vor apérea in legaturs cu validitatea, interpretarea, executarea
sau Incetarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale amiabilﬁ?n cazul in care acest
lucru nu este posibil, litigiul va fi dedus spre solutionare instantei de judecatd competente.



XIV. LEGEA APLICABILA
14.1. Prezentul contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea
romana.

XV.CLAUZE FINALE

15.1. Totl termenii, conditiile, angajamentele si intelegerile din prezentul contract
se vor aplica unitar si vor fi obligatorii pentru Proprietar, Chirias si succesorii in drepturi
ai acestora, dup# caz. ‘

15.2. Chiriasul isi asumi intreaga rispundere pentru protectia imobilului.

15.3. Cu exceptia cazurilor expres previzute in prezentul contract, nici o prevedere
a acestuia nu poate fi modificats sau completats decat prin act aditional semnat de ambele
pérti sau de succesorii in drepturi ai acestora.

15.4. Persoanele care semneazd prezentul contract declari si garanteazi c¢i au
capacitatea legald de a incheia acest act, ca au citit, Inteles si sunt de acord cu termenii si
conditiile acestuia. ‘

15.5. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

“Semnat la Bucuresti, astizi, .....ccccovrrevererronnnn. in 4 (patru) exemplare originale.

PROPRIETAR ' CHIRIAS
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Nr. deinregistrare la DAUI S5: 11783/19.08.2026

Proces verbal nr. 1
Incheiat in data de 19 august 2026, la sediul din Strada Riducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti

Avand in vedere:

* Hotarérea privind aprobarea derulrii si finantarii, din bugetul propriu al Directiei de
Administrare a Unititilor de Invatdmant Sector 5, a proiectului Din inimd pentru copiii
nogtri, in perioada 01 septembrie 2026 - 31 august 2027;

» Prevederile Hotarrii Consiliului Local al Sectorului § nr. 91/04.08.2026, privind
constituirea comisiei care si negocieze conditiile juridice i financiare necesare
asigurarii continuitatii proiectului Din inimd pentru copiii nostri in locatiile actuale,
respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu
Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2); )

¢ Invitatia DAUI Sector 5 nr. 11617/17.08.2026 citre proprietar,

* Invitatia DAUI Sector 5 nr. 11613/17.08.2026 citre Comisia de negociere a conditiilor
juridice si financiare necesare asigurdrii continuitdtii proiectului Din inimd pentru
copiii nostri in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti
sediul 1) si Strada Raducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2);

Comisia de negociere constituitd in baza prevederilor HCLS 5 nr. 91/04.08.2026 s-a deplasat
astdzi, 19.08.2026, la imobilul din strada Raducanu Cristea nr. 3 (Sediul 2), pentru a participa la o
prima sedintd de negociere a conditiilor comerciale si juridice de inchiriere a imobilului in care isi
desfdgoara in prezent activititile proiectului Din inimd pentru copiii nostri.

La prima sedinta de negociere a condifiile juridice si financiare necesare asigurarii
continuitéfii proiectului Din inimd pentru copiii nostri in locatiile actuéle, au participat urméitoarele
persoane:

Din partea Consiliului Local al Sectorului:

Doamna Domozini-Stefana Catilina - Consilier Local Sector S;

Doamna Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector 5 R

Domnul Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5;

Domnul Mihai Botoag - Sef Serviciu Achizitii, Investitii si Urmérire Contracte - Directia

de Administrare a Unitafilor de invatdmant Sector S;



Doamna Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului Juridic i
Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitétilor de Invatamant Sector 5,

Doamna Mihaela-Catalina Radu, inspector superior in cadrul cadrul Directici de Administrare
a Unitatilor de Invatamant Sector 5, care asigurd secretariatul comisiei.

Doamna Andreea Catilina Oprea — Director Executiv al Directiei de Administrare a Unitétilor
de Invitamant Sector 5, in calitate de invitat;
Din partea proprietarului:

Doamna , In calitate de Proprietar

Dna. Andreea Irina Gheorghe a prezentat contextul in care a fost necesard constituirea
comisiei de negociere a conditiilor comerciale si juridice de inchiriere a imobilelor in care isi
desfiisoard In prezent activitéile, proiectul Din inimd pentru copiii nogtri.

Deasemenea, a prezentat structura imobilului, respectiv activitdfile care sunt in prezent
desfagurate. Astfel, demisolul si parterul sunt Inchiriate de proprietar Complexului Multifunctional
** Sfantul Andrei’* pentru activitii medicale, iar etajul 1, etajul 2 si mansarda pentru activitatile
educationale si recreative desfagurate de tip after-school.

Dna. , dupa ce si-a aritat disponibilitatea de a continua Inchirierea spatiului in
aceleasi conditii, a mentionat c# isi doreste ca orice modificare de structurd sau ale caracteristicilor
cladirii, s fie anuntatd in prealabil.

Dna. Andreea Citilina Oprea a asigurat-o de acest lucru.

DI. Tirlea Andrei intreabd daci suprafata de 601,93 mp sunt doar pentru spatiile after-school.

Dna. | a prezentat structura spatiului, respectiv:

- Suprafata etajului 1 este de 202,64 mp

- Suprafata etajului 2 este de 186,53 mp

- Suprafata mansardei este de 212,76 mp

- Suprafata curtii este de 530 mp si vor avea drept de folosin{d ambii chiriagi.

Totodats, mentioneazi ci la demisol existd un spatiu amenajat pentru depozitare destinat
deasemenea activititilor proiectului.

Dna. Andreea Citilina Oprea a prezentat draftul de contract propus, acesta fiind examinat de
membrii comisiei.

DI. Tirlea Andrei intreabd dac# se pastreazd pretul chiriei nemodificat ca pand in prezent,
respectiv 4900 euro/ lund sau acesta mai poate fi negociat.

Dna. a mentionat c# doreste continuitate in exact aceleasi conditii, respectiv
costul chiriei de 4900 euro/ luni la care se adauga costurile utilitétilor, inclusiv costurile de intretinere
a partilor comune. Costurile cu utilitatile sunt calculate pentru fiecare chirias in parte. Fiecare etaj
dispune de dispozitive de contorizare individuald, iar imobilul fiind dotat cu centrald proprie.

Cheltuielile pentru pirtile comune se calculeazi astfel: 2/3 din totalul cheltuielilor vor fi suportate



de Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 pentru proiectul Din inimd pentru
copiii nogtri iar 1/3 din totalul cheltuielior vor fi suportate de Centrul Multifunctional ™ Sténtul
Andrei’ pentru activitdti medicale.

Dl. Tirlea Andrei intreabi dacj pénd In prezent au fost incheiate doud contracte diferite cu
Centrul Multifunctional Stantul Andrei™

Dna. raspunde ci de la prima inchiriere au fost contracte diferite.

Dna. Andreea Irina Gheorghe propune incheierea contractului pana la data de 31 august 2027
cu posibilitatea de prelungire prin act aditional, cu acordul Consiliului Local Sector 5.

Tot Dna. Andreea Irina Gheorghe intreabs dac spatiul are autorizatie ISU.

Dna. ‘rdspunde cd nu este cazul detinerii unei autorizatii ISU .

Dna. Andreea Citilina Oprea intreaba dac# sunt montate camere video pentru supravegherea

spatiilor.

Dna. ‘raspunde c& sunt montate doar pe spatiile comune ale cladirii.

Dna. Andreea Irina Gheorghe doreste sa stie ce lucriri de reparafii intrd in atributia
proprietarului.

Dna. ' mentioneaza ci de-a lungul timpului, lucririle de investitii sau reparatii

capitale au fost suportate de proprietar; urmand ca acestea si rimana in grija acestuia. Lucririle de
reparatii curente si igieniziri e necesar sa fie suportate de Directia de Administrare a Unitétilor de
invétémént Sector 5.

Dna. anunfa ca in conformitate cu prevederile legale, contractul de inchiriere o
sa fie comunicat ANAF si trebuie virate la bugetul de stat taxele impuse de catre autoritatea fiscala
competenta.

in finalul primei sedinte de lucru, membrii comisiei au convenit cu Dna " 83 transmita in
scris oferta financiara pentru inchirierea spatiilor destinate afterschool.

Drept care am incheiat prezentul Proces-verbal, in dous exemplare, la sediul 2, din strada

Cristea Réducanu nr. 3, Sector 5, Bucuresti.

Comisia conf. HCLS 5 nr. 91/04.08.2026

Membru Comisie Functia _ Semnjitura
Catalina Domozin-Stefana Consilier Local Sector 5

Mihaela Gorneanu Consilier Local Sector S M
A

Andrei Tirlea Consilier Local Sector § ‘/L@LB
- ——




Membru Comisie

Functia

Semnéitura

Andreea Irina Gheorghe Consilier juridic - Serviciului Juridic
si Resurse Umane din cadrul
Direciei de  Administrare a
Unititilor de Invafamant Sector 5

Mihai Botoaga Sef Serviciu Achizitii, Investitii si
Urmirire Contracte - Directia de
Administrare a  Unitagilor de
Invagamant Sector S

Proprietar

intocmit,

Mihaela-Catalina Radu, secretar Comisia conf. HCLS 5 nr. 91/04.08.2026
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Nr. de inregistrare la DAUI S5- 12009/24.08.2026

Proces verbal nr. 2
Incheiat in data de 24 august 2026, in strada Traian nr.2, Sector 3 Bucuresti,
Aviand in vedere:

* Hotérérea privind aprobarea derulirii si finantarii, din bugetul propriu al Directiei de
Administrare a Unititilor de Invitamant Sector 5, aproiectului Din inimd pentru copiii
nostri, in perioada 01 septembrie 2026 - 31 august 2027;

* Prevederile Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026, privind
constituirea comisiei care si negocieze conditiile juridice i financiare necesare
asigurdrii continuititii proiectului Din inimd pentru copiii nogiri in locatiile actuale,
respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu
Cristea, nr. 3, Sector 53, Bucuresti (sediul 2);

* Invitatia DAUI Sector 5 nr. 11949/21.08.2026 citre SOCIETATEA CASA DAN
YHTIS SRL, Doamna _

e Invitatia DAUI Sector 5 nr. 11947/21.08.2026 catre Comisia de negociere a
conditiilor juridice si financiare necesare asigurdrii continuitatii proiectului Din inimd
pentru copiii nogtri in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5,
Bucuresti sediul 1) si Strada Riducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2);

Comisia de negociere constituiti in baza prevederilor HCLS 5 nr. 91/04.08.2026 s-a deplasat
astdzi, 24.08.2026, la sediul convenit cu reprezentantul societatii CASA DAN YHTIS SRL din strada
Traian nr.2, Sector 3, Bucuresti, pentru a participa la o sedint de negociere a conditiilor comerciale
sijuridice de inchiriere a imobilului in care isi desfisoara in prezent activitagile proiectului Din inimd
pentru copiii nostri, sediul din Soseaua Viilor nr. 15 (Sediul 1), la care au participat urmftoarele
persoane:

Din partea Consiliului Local al Sectorului:

Doamna Gorneanu Mihagla - Consilier Local Sector § ;

Domnul Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5;

Domnul Mihai Bojoagi - Sef Serviciu Achizitii, Invesutn si Urmdrire Contracte - Directia
de Administrare a Unitatilor de Invipimant Sector 5,



Doamna Denisa-Georgiana Bilaet - Sef Serviciu Administrare Unitdfi de Jnvafimant,
Proiecte Puropene si Registraturd - Directia de Administrare a Unitéilor de Invagamant Sector 5;

Doamna Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului Juridic i
Resurse Umang din cadrul Directiei de Administrare a Unitétilor de Tnvﬁ;émém Sector 5;

Doamna Mihaela-Catalina Radu, inspector superior in cadrul cadrul Directiei de Administrare
a Unitatilor de fnviititmant Sector 5, care asigurd secretariatul comisiei.

Doamna Andreea Citdlina Oprea— Director Executiv al Directiei de Administrare a Unitéilor

de Invigimént Sector 5, in calitate de invitat;

Din partea proprietarului:
SOCIETATEA CASA DAN YHTIS SRL

Doamna in calitate de reprezentant al proprietarului

Dna. Andreea Citilina Oprea a prezentat contextul in care a fost necesard constituirea
comisiei de negociere a conditiilor corherciale si juridice de inchiriere a imobilelor in care gi.
desfagoara in prezent activititile specifice proiectului Din inimd pentru copiii nostri. |

Dna. . dupi ce si-a aritat disponibilitatea de a continua inchirierea
spatiului in aceleasi conditii cu cele oferite Complexul Multifunctional ™ Sfantul Andrei’* atinut sé
precizeze ci isi doreste s existe nigte modificari ale contractului.

Dna. Andreea Irina Gheorghe a prezentat comisiei o copie a contractului incheiat de
Complexul Multifunctional ** Sfantul Andrei’* pentru activitatile de tip befor/afterschool derulate in
clidirea din goseaua Viilor nr. 15. Ulterior a prezentat structura spatiului, respectiv Subsol + Parter +
Etaj 1 + Mansardd cu o suprafatd construitd totald de 706 mp. Cladirea are arondate 10 locuri de
parcare.

Dna. . a pus la dispozitia comisiei releveele cladirii.

Dna. Andreea Irina Gheorghe a propus incheierea unui nou contract intre Directia de
Administrare a Unitatilor de fnvitamént Sector 5 si CASA DAN YHTIS SRL, cu valabilitate pénd la
data de 31.08.2027 cu posibilitate de prelungire prin act adi‘;ional,' cu acordul Consiliului Local Sector
5.

Dna. Andreea Irina Gheorghe Intreabd dacd pretul de 8472 euro ramane valabil.

Dna. doreste s3 se piistreze pretul chiriei de 8472 euro fard TVA,
specificand ci in aceastd situatie, Inchirierea este exceptatd de la TVA.

Dna. . mentioneazi ci existd doua aspecte pe care doreste si le
clarifice cu ocazia prezentei Intruniri. Astfel:

1. Plata utilitdtilor: s fie achitate Tn maximum 5 zile de la data refacturdrii.

2. Plata chiriei: si fie trecutd in contract o dati pani la care si se facd plata.



R Dna. Andreea Gheorghe raspunde ca termenul de plati a utilitatilor propus este unul extrem |
de scurt si imposibil de respectat, explicind modalitatea prin care Directia de Administrare a
Unitétilor de invétéméint Sector 5 poate face plaile si estimeazi, ca termen de plata probabil, data de
15 ale fiecarei luni. Totodats, intreabs pe reprezentantul proprietarului ce utilitati sunt asigurate in
cadrul contractului.

Referitor la plata chiriei, Dna. Andreea Irina Gheorghe, descrie procesul prin care se vor face
platile, exemplificand cu prima luna de chirie. Astfel, dupa incheierea contractului cu 1 septembrie
2026, factura poate fi emisa de proprietar cu data de 15 octombrie si va fi platitd pana la data de 30
octombrie.

Dna. - enumera utilitafile, respectiv apa si canalizare, gaze, curent
electric, salubrizare, internet si televiziune. Incilzirea imobilului se face cu ajutorul centralei ce
deserveste intreg imobilul. Toate costurile ce tin de buna functionare a centralei, respectiv
mentenante, ISCIR, verificare anuala, reparafii, etc, vor fi suportate de proprietar. De asemenea,
testele de apa potabild au fost ficute in anul 2025 , la momentul primei inchirieri.

Dna. Andreea Irina Gheorghe intreabi ce obligatii are chiriagul cu privire la lucrarile de
reparafii necesare .

Dna. ' a transmis ca lucrarile majore de reparatii vor fi executate de
proprietar, iar lucrarile de reparatii curente si igieniziri o si fie ficute de citre chiriag.

DLI. Tirlea Andrei intreabs daci proprietarul doreste péstrarea articolului in care se specifica
ca suma Incasata merge catre un lacag de cult.

Dna. raspunde cd nu consideri necesard aceasti prevedere in noul
contract, astfel cd paragrafele 5.2.3 si 5.2.4 trebuie scoase din contract existent.

Dna. Andreea Irina Gheorghe intreaba daci proprietarul are desemnati o persoana cu care si
discute problemele de naturi economica.

Dna. a raspuns ca este in curs de angajare a unui contabil ,urmand
sd ne comunice datele acestuia de contact.

‘ In finalul sedintei de lucru, membrii comisiei au convenit si se solicite o ofertd proprietarului
CASA DAN YHTIS SRL.

Drept care am incheiat prezentul Proces-verbal, in doud exemplare, la sediul propus de
reprezentantul SOCIETATEA CASA DAN YHTIS SRL, din strada Traian nr.2, Sector 3, Bucuresti.
Comisia conf. HCLS 5 nr. 91/04.08.2026.

Membru Comisie Functia Semnitura

Mihaela Gorneanu Consilier Local Sector S \JIW

Andrei Tirlea Consilier Local Sector 5 X j ‘i
e




Membru Comisie

Functia

Sempnitura

Denisa-Georgiana Bélaet

- Sef Serviciu Administrare Unitafi
de Invitamant, Proiecte Europene si
Registraturd - Directia de
Administrare a  Unitatilor de

Invatamant Sector 5

Mihai Botoaga

Sef Serviciu Achizitii, Investitii si
Urmirire Contracte - Directia de
Administrare a  Unitdtilor dg

Invatamant Sector 5

Andreea Irina Gheorghe

Consilier juridic - Serviciului Juridic
si Resurse Umane din cadrul
Directiei de  Administrare a

Unitatilor de Invatamant Sector 5

Proprietar

Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L.,

Intocmit,

Mihaela-Catalina Radu, secretar Comisia conf. HCLS 5 nr. 91/04.08.2026

e



Anexa 2 la Proiectul de Hotardre nr. 109673/25.08.2026

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. [ 12026

I. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de locatiune (,,Contractul™), a fost incheiat astizi, , Intre:

(1 Directia de Administrare a Unititilor de invﬁgﬁmﬁnt Sector 5, cu sediul in Bucuresti,
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, reprezentatd prin Andreea Catilina OPREA, in

calitate de Director executiv, denumita in cele ce urmeaza DAUI Sector 5, in calitate de Locatar,

pe de alta parte,

si

(2) Doamna , in calitate de persoani fizica, detinitor al spatiului din Str.
Cap. Riaducanu Cristea nr. 3, Sector 5, CNP , cu domiciliul in , posesor
CI seria nr. , mail telefon , in calitate de Locator, pe de o
parte,

denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv ,,Partile”.
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.2 In baza Contractului, Locatorul asigurd Locatarului dreptul de folosinta curte si cladire: Et. 1+
Et. 2 + Mansarda in suprafati de 601,93 mp, situate in mun. Bucuresti, Str. Cap. Riducanu
Cristea nr. 3, Sector 5, conform Anexei nr. 1 a Contractului (planuri de amplasament si schite
ale spatiului), unde se va desfasura Proiectul ,,Din inimd pentru copii nostri”, aprobat prin H.C.L.
Sector 5 nr. 76/24.07.2026.

III. FOLOSINTA SPATIULUI

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul transmite Locatarului un drept de folosintd exclusivd asupra
Spatiului.

3.2 Spatiul este dat in locatiune pentru a fi folosit exclusiv in scopul desfdsurarii activititilor specifice
proiectului ,,Din inimd pentru copii nostri”, derulat de Directia de Administrare a Unitatilor
de invitﬁmﬁnt Sector 5, prin care se oferd servicii alternative de educatie si loisir pentru elevii din
unititile de invatamant preuniversitar de stat din sectorul 5.

IV. PREDAREA — PRIMIREA SPATIULUI SI DURATA CONTRACTULUI

4.1 Spatiul se va preda si se va afla in folosinta Locatarului, prin semnarea de citre ambele parti a unui
proces-verbal de predare - primire care va reprezenta Anexa nr. 2 la prezentul contract.

4.2 Durata contractului este de 1 an, respectiv de la 01 septembrie 2026 — 31 august 2027, cu
posibitatea de a fi prelungit, prin act aditional semnat de ambele parti, cu acordul Consiliului Local
al Sectorului 5.

V. CHIRIA, ALTE CHELTUIELI ST MODALITATEA DE PLATA

5.1 Chiria pentru suprafata totald de 601,93 mp, este de 4.900 Euro /luni, exclusiv TVA, si se va
achita in perioada 25 - 30 ale lunii, pentru luna anterioari. Plata se va face, in lei, avind in vedere
urmdatoarele date ale contului Locatorului: , deschis la titular cont

(neplatitor de TVA).
5.2 Plata chiriei va fi datorata si va fi calculata incepand cu data de 01 septembrie 2026.




5.3 Chiria se va achita in lei, la cursul oficial al Bancii Nationale a Roméniei din data notificarii de
plata.

3.4 Partile convin cd impozitul pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor, aferent chiriei lunare
datorate in temeiul prezentului Contract, este achitat de cétre Locatar, in conformitate cu dispozitiile
art. 84! din Codul fiscal (Legea nr. 227/2015).

5.5 In scopul determinrii bazei impozabile, partile confirmé ci venitul brut din chirii este diminuat cu
cota de 20%, reprezentdnd cheltuieli deductibile stabilite potrivit legii, impozitul urmand a fi
calculat prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net astfel determinat. Pentru evitarea oricarei
confuzii, cota de 10% urmeaza a fi aplicatd asupra sumei de 3.920 Euro (rezultati urmare a sciderii
cotei de 20% din chiria lunara in cuantum de 4.900 Euro, exclusiv TVA).

5.6 In acest sens, Locatarul are obligafia de a calcula corect impozitul datorat, de a-1 retine la sursa din
chiria brutd, de a-1 declara si vira la bugetul de stat in termenele si conditiile previzute de legislatia
fiscald aplicabild, precum si de a pune la dispozitia Locatorului, la cerere, documentele justificative
privind indeplinirea obligatiilor fiscale.

5.7 Chiria convenitd prin prezentul contract reprezintd suma bruts, anterior aplicarii cotei forfetare de
20% s1 anterior retinerii impozitului, iar indeplinirea de catre Locatar a obligatiilor fiscale previzute
in prezenta clauzé nu afecteazi cuantumul chiriei datorate Locatorului.

5.8 Partile agreeaza ci orice modificare legislativa privind cota cheltuielilor, modul de determinare a
venitului net sau regimul de impunere aplicabil veniturilor din chirii va fi aplicatd de drept, far a fi
necesard modificarea prezentului Contract.

5.9 Nerespectarea obligatiei de plat a chiriei la termenele previizute in Contract da dreptul Locatorului
de a solicita Locatarului penalitdti de intérziere de 0,1%/zi, aplicate la suma datoratd, calculate
Locatarului fard a mai fi necesara nicio alta notificare in acest sens, penalititile de intarziere putind
depdsi creanta principala.

5.10 Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate Locatorului

prin prezentul, nicio pretentie impotriva Locatorului.

5.11 Orice alte cheltuieli de intretinere si/sau administrare a spatiului dat in locatiune, a cladirii, sunt in
sarcina Locatarului. Impozitul si asigurarea pe cladire, pe toatd durata Contractului, este in sarcina
Locatorului.

3.12 Locatarul suportd costurile administrative lunare si ale utilitatilor spatiului inchiriat. Costurile vor
fi stabilite In baza facturilor primite de la furnizorii de utilitati.

5.13 Plata utilitatilor se va face in contul Locatorului, ,deschisla | intermen de 30 zile

de la primirea de catre Locatar a facturilor pe care Locatorul le va pune la dispozitie.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Drepturile Locatorului
a.  Sdincaseze lunar chiria conform prevederilor capitolului 5;
b.  Sa afiseze pe cladire, cu acordul Locatarului, un anunt de vanzare/inchiriere a cladirii, cu cel
mult 6 (sase) luni Tnainte de expirarea contractului;
c.  Sa viziteze spatiul dat in locatiune, cu conditia anuntérii prealabile a Locatarului, in scopul de a
verifica starea generald si modul de intretinere a acestuia.
6.2. Obligatiile Locatorului



a.

Sa pund la dispozifia Locatarului spatiul dat in locatiune si si semneze procesul-verbal de
predare-primire a acestuia;

Sé asigure Locatarului pe toatd durata contractului folosinta linistita si utild a spatiului;

S& raspunda in termen de 10 zile solicitdrii Locatarului referitoare la modificarile pe care
intentioneazi si le aduca spatiului dat in locatiune;

S& asigure accesul la toate utilitdtile: energie electrici, apa caldi, apd rece si canalizare,
incilzire;

Sa permitd Locatarului sd utilizeze propriii furnizori de telefonie §i internet si propriul sistem
de securitate In suprafata data in locatiune.

Locatorul se obligd sd Inregistreze prezentul Contract, precum si orice act aditional la acesta, la
organul fiscal competent (ANAF), in termen de 30 de zile de la data semnirii. Locatorul va
furniza Locatarului dovada finregistrarii (documentul emis de ANAF sau confirmarea
electronicd), in termen de maximum 10 (zece) zile lucritoare de la data Inregistrarii.
Nerespectarea acestei obligatii de citre Locator nu afecteaza valabilitatea prezentului Contract,
insd poate atrage raspunderea acestuia pentru eventualele prejudicii cauzate Locatarului ca
urmare a neindeplinirii obligatiei de Inregistrare.

6.3. Drepturile Locatarului

Dreptul de a solicita autorititilor competente aprobarea constituirii si autorizarea functionarii
sediului in spatiul dat in Ioca;iuﬁe pentru desfasurarea de activitati declarate;

Dreptul de a aduce modificari spatinlui dat in locatiune, daci sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii:

v’ Aprobarea prealabila scrisd a Locatorului in termen de 7 zile lucritoare de la solicitare;

v’ Aprobarile necesare ale autoritatilor competente, daca este cazul.

6.4. Obligatiile Locatarului

Sa foloseascd Spatiul exclusiv in conformitate cu destinatia data de pérti prin prezentul Contract
conform articolului 3.2 si sd utilizeze spatiul ca un bun chirias, cu prudenta si diligent;

Sa obtind de la autoritdtile competente toate autorizatiile si aprobarile necesare pentru
desfdsurarea activitatii sale in Spatiul dat in locatiune;

Sa predea Spatiul dat in locatiune la data incetérii sau expirdrii prezentului Contract, in starea
specificatd in procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia uzurii normale si a lucrarilor
efectuate cu aprobarea Locatorului;

Locatarul va raspunde personal de utilizarea, intretinerea si repararea echipamentului tehnic din
proprietatea sa, si il va informa pe Locator, in prealabil §i intr-o manierd exhaustiva, in legatura
cu alte lucrdri programate pentru intretinerea si repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune indeplinirii de catre Locatar a oricdror lucréri de intretinere care ar
putea, conform liberei aprecieri a Locatorului, s afecteze Instalatiile, Spatiile, Cladirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat s nu duci la indeplinire
nicio lucrare céreia i s-a opus Locatorul;

Locatarul il va informa pe Locator in privinta planificarii si programirii propriilor lucrari de
intretinere;

Sa remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;

Sa achite chiria si utilitatile in conformitate cu prevederile capitolului 5;



Locatorul poate face recomandari in privinta metodelor de curdtare si de intretinere adecvate,
precum si in privinta materialelor de reparatie care corespund specificatiilor furnizorilor de
finisaje si instalatii din Spatiu, iar Locatarul va fi obligat si respecte aceste recomandari;

Sa asigure paza Spatiului;

S& pliteascd Locatorului chiria la termenul scadent convenit in Contract. In cazul intarzierii la
plata chiriei, Locatarul va suporta penalitati de 0,1% pe zi din suma datorat3, incepand cu prima
zi de la data scadentei, iar in cazul intarzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile,
Locatorul va putea rezilia Contractul fira preaviz. Locatarul va fi pus in intirziere de plin drept
de la data scadentd a platii chiriei, fird necesitatea obtinerii unei decizii in instanti nici pentru
platd, nici pentru evacuarea facutd de Locator in aceast3 situatie, fiind obligat s achite atét chiria
restantd, cat si penalititile aferente si obligatiile utilititilor consumate, conform indexurilor
aratate de contoare in ziua evacuarii imobilului. De asemenea, Locatarul va fi obligat la
acoperirea oricdrui prejudiciu creat Spatiului din culpa sa;

. In cazul neplatii chiriei la termenul stabilit, in situatia evacudrii sau parasirii Spatiului ca urmare
a incetdrii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterald, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul si se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire in care se va mentiona
detaliat starea Spatiului, valorile aritate de contoare la data incheierii Procesului Verbal, astfel
Incat sa se redea cat mai clar starea Spatiului in momentul predarii.

In cazul in care Locatarul nu se prezintd la data stabilitd pentru incheierea Procesului Verbal de
Predare Primire a imobilului de catre Locator, incluzdnd si citirea indexurilor cu ocazia
terminérii Contractului prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea
incheia un astfel de Proces Verbal in prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare -
primire face dovada intrarii Spatiului inapoi in posesia Locatorului;

. Pe toatd durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului dat in locatiune, respectiv: abonament telefon, internet,
curent electric, gaze, apd, canalizare, ridicarea gunoiului si a deseurilor menajere, cablu TV,
radio.

in cazul incetarii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea oricarei
parti, Locatarul va suporta, integral si exclusiv, contravaloarea tuturor utilitatilor pentru imobilul
care face obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acopera cheltuielile cu utilititile, care se
vor achita In mod diferit, dupa caz, in functie de situatie, pe baza facturilor emise de furnizori (se
vor datora i se vor achita de catre Locatar Locatorului, pe baza facturilor emise de furnizori,
daca facturile nu sunt pe numele Locatarului).

Locatarul se obligd sa asigure accesul personalului autorizat s citeasca contoarele de utilititi/sau
sa facd verificarea instalatiilor (gaze naturale, apd, energie electricd, dupi caz), in caz contrar
urménd a suporta integral si exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului
personalului autorizat;

Orice sumd neplatitd de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtitoare de
penalitati de intdrziere de 0,1 % pe zi fiecare de intarziere, penalitati ce urmeazi a fi aplicate la
suma neachitata;

. Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii normale ale Spatiului dat
in locatiune pentru a-l mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii contractului.
Prin reparatii normale, partile inteleg:



¥ Intretinerea curenti a instalatiilor interioare de apd, instalatiilor sanitare, de incilzire (cu

exceptia centralei termice, care cade in sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie, asigurarea

curdfeniei si igienizarii in interiorul imobilului, inclusiv zugriveala, daci cea existentd s-a deteriorat

fata de starea in care a fost primit imobilul initial de la Locator, precum si orice alt element accesoriu

apartinand imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului de locatiune.

r. Locatarul il va instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care ii
tulbura folosinta;

s. Locatarul nu va face modificari interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decét cu
acordul scris al Locatorului;

VII CEDARE SI SUBLOCATIUNE

7.1 Locatarul nu isi va putea ceda/cesiona drepturile rezultind din prezentul contract si nici nu va putea
sublocationa Spatiul dat in locatiune, in totalitate sau partial.
VIII FORTA MAJORA

8.1. Niciuna dintre pértile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen saw/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricdrei obligatii care i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

8.2. Partea care invocd forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5 (zile),
producerea evenimentului si si ia toate méasurile posibile in vederea limitérii consecintelor lui.

8.3. Dacé in termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele si
pretinda daune-interese.

IX NOTIFICARI

9.1 In accepfiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa la sediul/domiciliul previzut in partea introductivi
a prezentului contract.

9.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire §i se considerd primitd de destinatar la data mentionati de oficiul postal
primitor pe aceastd confirmare.

9.3 Dacé notificarea se trimite prin fax sau postd electronicd, ea se considerd primitd in prima zi
lucratoare dupd cea in care a fost expediatd daca exista confirmare de primire.

9.4 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pirti, daci nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X INCETAREA CONTRACTULUI
10.1 Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:
a. La expirarea termenului contractual, dacd Partile nu convin prelungirea acestuia prin incheierea
unui act aditional in acest sens;
b. Prin acordul de vointa al partilor, exprimat in scris, in mod expres;
¢. Prinreziliere;
In caz de forta majord, respectiv in situatia in care una dintre parti se afla intr-o situatie de forta
majord care dureazd mai mult de 30 de zile.
10.2 In cazul in care Locatorul doreste si invoca rezilierea Contractului, urmare a neexecutirii sau
executarli necorespunzitoare de cétre Locatar a obligatiilor contractuale, Contractul este desfiintat de



plin drept, neconditionat si de indatd, fird a mai fi necesari punerea in intirziere sau nicio alti
formalitate prealabila si fara interventia instantei judecitoresti.

10.3 In situatia neexecutirii sau executdrii necorespunzdtoare de catre Locator, In mod culpabil si
repetat, a obligatiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita rezilierea
contractului doar dupa expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile in care
Locatorul nu si-a executat sau nu si-a executat in mod corespunzétor obligatiile in acest interval si cu
conditia achitdrii de catre acesta, anterior incetirii Contractului, a tuturor sumelor datorate
Locatorului pénd la data la care urmeazi sa opereze incetarea Contractului si/sau indeplinirii
eventualelor obligatii avute fata de Locator pAna la incetarea Contractului sau in legaturd cu aceasta,
dupa caz. Intentia de reziliere a Contractului trebuie anuntata celeilalte parti, in scris, cu 60 (saizeci)
de zile inainte.

104 In cazul incetarii contractului, prin oricare dintre modalitatile/situatiile previzute mai sus,
respectiv indiferent de cauza care a determinat incetarea sau de modalitatea in care a intervenit
aceasta, Locatarul are obligatia sa elibereze si si predea Spatiul in termen de maximum 30 de zile de
la data la care a intervenit incetarea, iar Locatorul are obligatia si-1 preia in acest termen, termen in
care Locatarul este obligat s plateasca chirie, pana la predarea efectiva a Spatiului.

10.5 Daca Locatarul nu respectd termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului,
Locatorul are dreptul de a-i solicita acestuia, pe 1anga plata chiriei, plata unei penalitati in valoare de
0,1% pe zi de intarziere aplicate la valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de
intérziere, incepand cu a 31-a zi de la data incetrii.

10.6 Locataru] are dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract, fird a fi necesara interventia
instantei judecdtoresti, cu respectarea unui termen de preaviz de 9 (noud) luni. Preavizul va fi
transmis Locatorului in forma scrisa (inclusiv prin scrisoare recomandati, e-mail cu confirmare de
primire sau orice alt mijloc agreat de parti) si termenul de preaviz va incepe si curgd de la data la
care comunicarea ajunge la Locator.

10.7 Pe durata termenului de preaviz, Locatarul se obligd si achite chiria si toate celelalte
obligatii contractuale aferente perioadei de utilizare a imobilului. La expirarea termenului de preaviz,
contractul inceteazd de drept, Locatarul avand obligatia de a preda imobilul in conditiile stabilite in
Contract. La expirarea termenului de preaviz, Contractul inceteaz de drept doar daca este indeplinita
conditia suspensiva a achitérii de catre Locatar a chiriilor si a tuturor celorlalte obligatii contractuale
fata de Locator.

10.8 Este interzisad ridicarea/indepartarea de citre Locatar, la incetarea Contractului, a
Imbunatatirilor, investitiilor suplimentare/amenajirilor executate in Spatiul care face obiectul
Contractului, indiferent de natura/tipul acestora, in special a celor ficute de citre acesta asupra
elementelor constructive ale spatiului (pereti, plafon, pardoseald, usi, ferestre etc. sau orice alte
structuri) prin a céror indepartare, totald sau partiald, s-ar degrada sau afecta in orice fel starea sau
aspectul Spatiului. Incilcarea de citre Locatar a prevederilor mentionate anterior di dreptul
Locatorului de a-i solicita acestuia suportarea tuturor cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea
spatiului precum si la plata de despagubiri pentru prejudiciul cauzat Locatorului (de exemplu,
suportarea de catre Locatar a contravalorii chiriei pe perioada cat Spatiul nu a putut fi dat in
folosinta).



10.9 In conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract
constituie titlu executoriu in privinta obligatiei Locatarului de restituire a Spatiului la incetarea
prezentului Contract prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

XI SOLUTIONAREA LITIGIILOR
11.1  In cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa
Judecdtoriei Sectorului 5 Bucuresti sau, in situatia in care competenta apartine unei instante superioare,
partile se vor adresa instantelor din Bucuresti.
XII CLAUZE FINALE
12.1 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional, cu acordul Consiliului
Local al Sectorului 5, incheiat in scris intre partile contractante, semnat de ambele parti, act aditional
care va face parte integrantd din prezentul contract.
12.2 Prezentul contract, Impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezintd vointa Partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau
ulterioara incheierii lui;
12.3  In cazul in care Pirtile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective
nu inseamna ca Partea a renuntat la acest drept al sdu.
12.4  Clauzele prezentului contract se completeazad cu prevederile specifice locatiunii din Noul
Cod Civil, art. 1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astizi, . In doud exemplare originale, céte

unul pentru fiecare parte.

LOCATAR, LOCATOR,
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A

UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu

Serviciul Achizitii, Investitii si Urmirire Contracte,
Sef Serviciu

Serviciul Administrare Unitati de Invatimant,
Proiecte Europene si Registratura,

Consilier juridic

Serviciul Economic, Financiar, Contabilitate,
si Buget,

CFPP




Anexa nr.

1 a Contractului (planuri de amplasament si schite ale spatiului)
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. Anexa 1.35 la regulament
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LOCATAR, LOCATOR,
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

DIRECTOR EXECUTIYV,
ANDREEA CATALINA OPREA

Sef Serviciu
Serviciul Achizitii, Investitii si Urmarire Contracte,

Sef Serviciu

Serviciul Administrare Unititi de Invatimant,
Proiecte Europene si Registraturi,

Consilier juridic

Serviciul Economic, Financiar, Contabilitate,

si Buget,

CFPP




Anexa nr. 2 a Contractului
PROCES-VERBAL DE PREDARE / PRIMIRE

a spatiului situatin ............ ,avand suprafatade ......... mp

Starea 1n care se preda si se preia:

Spatiile beneficiaza de iluminat natural asigurat prin existenta ferestrelor, cu posibilitatea de
deschidere, precum si de iluminat artificial, fiind de asemenea dotate cu parchet/gresie in stare
buna.

Observatii:
Prezentul Proces-verbal a fost intocmit in data de , In doud exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte.

LOCATAR, LOCATOR,
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A

UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu
Serviciul Achizitii, Investitii i Urmirire Contracte,

Sef Serviciu
Serviciul Administrare Unititi de Invatimant,
Proiecte Europene si Registratura,

Consilier juridic

si Buget,

CFPP




VII.

o

Anexa 3 la Proiectul de Hotérare nr. 109673/25.08.2026

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. /1 2026
PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract de inchiriere (,,Contractul™), a fost incheiat astazi, , Intre:
3) Directia de Administrare a Unititilor de Invitimént Sector 5, cu sediul in Bucuresti, Str.

Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, reprezentata prin Andreea-Citilina Oprea, in calitate de Director
executiv, denumitd in cele ce urmeaza DAUI Sector 5, in calitate de Locatar, pe de alta parte,
si

4 Subscrisa, Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L., persoani juridici de nationalitate roméana, cu

sediul social in inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Bucuresti sub nr. , Identificator Unic la Nivel European (EUID) , Cod Unic de
Inregistrare (C.UIL) , reprezentatd prin administrator BEJAN LUMINITA-COSMINA in

calitate de Locator, pe de o parte,
denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv ,,Pirtile”.

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, in urmitoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Proprietarul - Societattea CASA DAN YHTIS S.R.L., transmite (inchiriaza) Chiriasului -
Directia de Administrare a Unititilor de Invitimant Sector 5 dreptul de folosinti exclusivi asupra
imobilului situat fo mun. Bucuresti, Sos. Viilor nr. 15, sectorul 5.

Imobilul este compus din Demisol, Parter, Etajul 1 si Mansardi. Configuratia acestora este
mentionata in planul de amplasament si delimitare a imobilului care reprezintd Anexa nr. 1 la prezentul contract.

Imobilul se afld in proximitatea mijloacelor de transport In comun, are acces direct din strada si dispune

de acces separat care se realizeaza prin 3 usi.

Intregul imobil este compus dupa cum urmeaza:

*
e

feren in suprafati de 375 mp (treisutesaptezecisicincimp), categoria de folosinta “curti-

constructii”, identificat cu mr. cadastral 244180 si

*
t‘.

constructia C1 — edificata cu regim de inaltime S+P+1E+M, cu suprafati construiti la sol 233
mp si suprafatii construitid desfasurati 934 mp (constructie administrativi), identificati cu nr.
cadastral 244180-C1.

Constructia C1 are urmitoarea compunere:

Demisolul are o suprafati utila de 172,63 mp;

Parterul are o suprafati totala de 171,84 mp;

Etajul 1 are o suprafata totala de 189,62 mp;

Mansarda are o suprafata totala de 171,88 mp.

Imobilul are 1in  proprietate indivizi si o suprafati de 127,10 mp
(unasutadouizecisisaptevirguli zecemp) corespunzitoare unui numir de 10 (zece) locuri de parcare

supraterane precum si cota parte de 1/183, reprezentind o suprafati indivizi de 7,48 mp



(saptevirgulipatruzecisioptmp) din dreptul de proprietate asupra imobilului cu destinatia de drum de
acces, situat in Mun. Bucuresti, Soseauna Viilor nr. 15, sector 5.

2.2. Chiriasul, prin reprezentant, declara ca, in vederea semndrii prezentului Contract, a inspectat
Proprietatea si confirma ca aceasta corespunde scopului inchirierii.

2.3. Chiriasul va folosi imobilul inchiriat in vederea derularii proiectului Din inimd pentru copiii

nostri, aprobat prin Hotiararea Consiliului Local Sector 5 nr. 76/24.07.2026.

I11. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATILE DE PLATA

3.1. Pretul inchirierii imobilului (care include si locurile de parcare), este in cuantum de 8.472 Euro
(optmiipatrusutesaptezecisidoi euro) lunar. Pentru plata chiriei nu se percepe TVA in conformitate cu art.
292 alin. 2 lit. ) din Codul Fiscal.

3.2. Modalitatea de plata a chiriei este urmétoarea:

- Locatorul va emite prima factura de platd a chiriei (aferenta lunii septembrie 2026, prima lund de contract)
la data de 15 octombrie 2026. Termenul scadent al facturii este data de 30 a fiecarei luni.

- Urmatoarele facturi vor fi emise la data de 15 ale lunii, pentru luna anterioara; dacd data de 15 va fi o zi
nelucrétoare, factura se va emite in ziua lucratoare imediat urmatoare.

3.3. Plata chiriei va fi efectuatd in moneda RON, in echivalent lei calculat la cursul B.N.R.
valabil la data emiterii facturii, cel tirziu la data de 30 ale lunii In care a fost emisa factura;

3.4. Plata chiriei se efectueaza prin transfer bancar in contul cod IBAN nr. deschis la
Trezoreria Sector 5 Bucuresti — titular SC. CASA DAN YHTIS S.R.L.

IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE; INCETARE

4.1. Durata contractului este de 1 an, respectiv de la 01 septembrie 2026 — 31 august 2027.

4.2. Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit/modificat prin acordul ambelor parti
contractante, incheindu-se in acest scop un act aditional, numai cu acordul Consiliului Local al Sectorului 5.

4.3. Contractul de Inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

4.3.1 La expirarea termenului contractual, daca partile nu convin prelungirea acestuia prin act
aditional.

4.3.2 Prin acordul scris al ambelor parti.

4.3.3 In cazul in care, fira justificare, una din partile contractante nu isi executa obligatiile convenite
in prezentul contract sau le executd in mod necorespunzétor ori cu rea credinta, cealaltd parte are dreptul la
rezilierea contractului.

43.4. Prin denuntarea unilaterald a contractului de citre oricare dintre parti, cu respectarea
conditiilor convenite in prezentul contract, cu un preaviz de 90 (nouazeci) de zile.

4.3.5. In cazul in care durata contractului este mai mare de 3 ani, incepand cu al patrulea an se va
percepe un indice de inflatie de baza.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

5.1.1. Chiriasul se obliga sa foloseasca imobilul ca un bun proprietar.
5.1.2. Chiriasul se obliga sa plateasca Proprietarului, cu titlu de chirie, suma de 8.472 Euro

(optmiipatrusutesaptezecisidoi euro) lunar, reprezentidnd pretul folosintei intregului imobil; plata chiriei
va f1 efectuati in monedd RON, in echivalent lei calculat la cursul B.N.R. valabil la data emiterii
facturii, cel tirziu la data de 25 Activitdtile din proiect se vor desfasura in spatiile inchiriate initial de
Complexul Multifunctional **Sf. Andrei'’, urmand ca Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant

Sector 5 si Incheie noi contracte de inchiriere cu detinatorii spatiilor.



ale lunii in care a fost emisa factura.

5.1.3. Chiria se plateste in modalitatea previzutd la art. 3.2 din prezentul contract.

5.1.4. Chiriasul este obligat sa efectueze plata cheltuielilor pentru utilititile aferente imobilului,
care includ cheltuielile cu electricitatea, gazele naturale, cablu tv, telefonie, ete. conform facturilor
emise de ciitre Proprietar in termen de maximum 10(zece) zile calendaristice de la primirea acestora.
Dat fiind faptul ca neplata la termen atrage deconectarea de la utilitati si debite suplimentare, toate
cheltuielile generate de aceste incoveniente vor fi suportate integral de citre Chirias.

5.1.5. In cazul in care Chiriasul nu plateste chiria cel tarziu la data de 30 ale fiecarei luni, datoreazi
penalitdti de intarziere calculate de la data scadentei pana la data platii integrale, penalitdti ce vor reprezenta
0,1% din intreaga suma datoratd/fiecare zi calendaristici de intarziere. Intrucdt Proprietarul a acceptat ca
plata chiriei lunare sa fie facuta in luna urmatoare celei in care imobilul a fost folosit, in acord cu specificul
bugetar al Chiriasului, partile convin ca Debitorul obligatiei este de drept in intarziere dupa implinirea
scadentei.

5.1.6. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in

modalititile previzute in contract, conform art. 1798 Cod civil.

5.1.7. In cazul in care Chiriasul inregistreaza intarzieri la plata chiriei mai mari de 30 zile
calendaristice calculate de la data scadentei, Proprietarul poate sa rezilieze contractul fard nicio alta
formalitate cu efect imediat si sa evacueze neconditionat chiriasul prin mijloace legale.

5.1.8. Chiriasul se obligéd ca pe intreaga durata a contractului si respecte destinatia dati Proprietatii
in conformitate cu prezentul Contract, mentionata la punctul 2.3 de mai sus.

5.1.9. Chiriasul se obligd si respecte normele P.S.I., Protectia Muncii, Mediu si alte norme fin
vigoare.

5.1.10. Chiriasul se obliga sa procedeze la efectuarea unor amenajari semnificative in imobil numai
cu acordul prealabil scris al Proprietarului, fara ca prin aceastd clauza sa se inteleagd cd Proprietarul isi
asuma vreo obligatie de despagubire pentru amenajarile sau investitiile efectuate de Chirias. Amenajarile si
investitiile facute de Chirias in imobil, indiferent de valoarea lor, ramén in proprietatea Proprietarului daca
Chiriasul isi va da acordul in acest sens, in caz contrar, Chiriasul va putea ridica acele investitii din imobil.

5.1.11. Chiriasul este obligat si permitd accesul Proprietarului trimestrial, pentru verificarea
indeplinirii de catre Chirias a obligatiilor ce 1i revin, fara a aduce atingere activitatii Chiriasului.

5.1.12. Chiriasul are cunostinta si este de acord cd prezentul contract nu creeaza nici un fel de
drepturi asupra Proprietitii, cu exceptia celor rezultate din prezentul contract, in scopul folosintei imobilului
ce se Inchiriaza.

5.1.13. Chiriasul se obliga ca prin activitatea desfasurata in imobil sa nu creeze disconfort vecinilor.

5.1.14. Chiriasul se obligd sd nu subinchirieze imobilul, sa@ nu-l greveze cu sarcini, sd nu permita
utilizarea Jui de cétre un tert, sa nu imparté folosinta, direct sau indirect, integral sau partial, decat cu acordul
prealabil, scris, al Proprietarului.

5.2. OBLIGATHILE PROPRIETARULUI

In conformitate cu prevederile codului civil si ale legislatiei in materie, in vigoare, Proprietarul se
angajeaza sa asigure Chiriasului, urmatoarele:

5.2.1. Proprietarul va asigura Chiriasului folosinta linistitd a Imobilului pe intreaga durata de
valabilitate a prezentului contract, fard vreo intrerupere cauzata de Proprietar, cu exceptia situatiilor de caz
fortuit si fortd majord, in cazul in care, la rdndul sau, Chiriasul isi va indeplini toate obligatiile asumate prin

prezentul contract.



5.2.2. Proprietarul va mentine imobilul in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat
si va efectua reparatiile care intra in sarcina sa conform prevederilor Codului Civil. Proprietarul va raspunde
pentru reparatiile mentionate mai sus numai daca a fost notificat de catre Chirias, in scris, cu privire la lipsa
reparatiilor in interiorul imobilului sau dacd a avut cunostintd sau ar fi trebuit sa aibd cunostintd in mod
rezonabil de acest fapt si nu le-a remediat intr-un termen de 15 zile lucratoare.

VL DESPAGUBIRI SI ASIGURARI

6.1. Despagubiri

6.1.1. Chiriasul intelege si isi asume prin prezentul contract toate riscurile legate de deteriorarea
Proprietéatii sau de vatdmarea persoanelor in incinta sau In vecindtatea imobilului ce se inchiriaza, din orice
alte cauze in afard de neglijenta gravd sau administrarea necorespunzatoare, intentionata, a Proprietarului.

VII. Asigurari

7.1. Chiriasul este de acord si isi asuma raspunderea asupra bunurilor pe care le detine in imobilul ce
se inchiriaza.

7.2. Asigurarea imobilului va fi in sarcina Proprietarului.

Asigurarea bunurilor necesare functionarii Proiectului va fi in sarcina Chiriasului.

VIIL CESIUNE SI SUBINCHIRIERE

8.1. Chiriasul se obligd sd nu cesioneze, sa nu transfere, integral sau parfial, direct sau indirect
drepturile ce 1i revin in temeiul prezentului contract, decat cu acordul prealabil, scris, al Proprietarului.

IX. PREDAREA SI EVACUAREA IMOBILULUI

9.1. Predarea imobilului la expirarea contractului.

La incetarea perioadei de valabilitate a prezentului contract de inchiriere, Chiriasul se obliga s
predea Proprietarului imobilul inchiriat, in aceeasi stare in care acesta se afla la data preludrii sale de catre
Chirias.

In situatia in care aducerea imobilului la starea initiala va genera cheltuieli de orice fel (inclusiv, insa
fard a se limita la cele necesare pentru eliminarea amenajarilor si instalatiilor specifice Proiectului, igienizare
etc.), Chiriasul se obligé sa le suporte integral.

in cazul in care, la incetarea perioadei de valabilitate a prezentului contract de inchiriere, Chiriasul
nu efectueazd lucrarile de aducere a imobilului nchiriat la starea initiala, toate lucrarile aferente (inclusiv,
insa fard a se limita la cele necesare pentru eliminarea amenajarilor si instalatiilor specifice clinicii medicale)
vor fi realizate de cdtre Proprietar, iar costurile tuturor lucrarilor/interventiilor vor fi suportate integral de
catre Chirias; Chiriasul, prin reprezentant, isi asuma in mod expres obligatia de a suporta integral costurile
necesare aducerii imobilului inchiriat la starea initiala.

XI. NOTIFICARI

11.1. Orice notificare, scrisoare, cerere sau comunicare facutd in legaturd cu executarea prezentului
contract vor fi facute in scris, in limba romana.

11.2. Toate notificarile, scrisori, cereri sau alte comunicari vor fi trimise prin postd sau e-mail, cu
confirmare de primire, la adresa partii careia ii sunt adresate.

XIL. FORTA MAJORA

12.1. Proprietarul si Chiriasul nu vor fi tinuti rdspunzatori pentru neindeplinirea totald sau partiala,
sau pentru executarea cu intdrziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract, daca o astfel de
neindeplinire sau executare cu intarziere a obligatiilor a fost determinati de cazuri de forta majora. In

interpretarea prezentului contract, forta majord inseamna orice eveniment imprevizibil si inevitabil, care nu



poate fi controlat de parti, eveniment ce a intervenit dupa incheierea prezentului contract si care a im piedicat
total sau partial indeplinirea obligatiilor asumate de citre parte.

12.2. Aparitia cazului de fortd majora trebuie notificata de partea care o invoca celeilalte parti in
maximum 5 zile lucritoare de la data aparitiei aceasta din urma avand obligatia de a lua toate maisurile
necesare, pentru a-i diminua efectele, cu exceptia cazului in care astfel de masuri ar fi prea costisitoare.

12.3 In cazul in care forta majord dureazd mai mult de 5 zile lucrétoare, partile pot hotiri de comun
acord incetarea prezentului contract.

XIIL. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

13.1. Litigiile care vor aparea in legaturd cu validitatea, interpretarea, executarea sau incetarea
prezentului contract vor fi solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va
fi dedus spre solutionare instantei de judecati competente,

XIV. LEGEA APLICABILA

14.1. Prezentul contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana.

XV. CLAUZE FINALE

15.1. Toti termenii, conditiile, angajamentele si intelegerile din prezentul contract se vor aplica
unitar si vor fi obligatorii pentru Proprietar, Chirias si succesorii in drepturi ai acestora, dupa caz.

15.2. Chiriagul Tsi asuma intreaga raspundere pentru protectia imobilului.

15.3. Cu exceptia cazurilor expres prevazute in prezentul contract, nici o prevedere a acestuia nu
poate fi modificatd sau completata decit prin act aditional semnat de ambele parti sau de succesorii in
drepturi ai acestora.

15.4. Persoanele care semneaz prezentul contract declard si garanteazi ca au capacitatea legala de a
incheia acest act, ca au citit, inteles si sunt de acord cu termenii si conditiile acestuia.

15.5. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Semnat s Bucirest, Btz s nsvamsiim s in 4 (patru) exemplare originale.
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CHIRIAS,
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu
Serviciul Achizitii, Investitii si Urmarire Contracte,

Sef Serviciu .
Serviciul Administrare Unititi de [nvatimant,
Proiecte Europene si Registraturi,

Consilier juridic

Serviciul Economic, Financiar, Contabilitate,
si Buget,

CFPP

PROPRIETAR,
CASA DAN YHTIS S.R.L.

REPREZENTAT
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Referat de aprobare

Potrivit prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, fiecare proiect de hotarare inscris pe ordinea de zi a sedintei
consiliului local poate fi supus dezbaterii numai daci este insoit, pe langd documentele previzute
de legislatia in vigoare, de referatul de aprobare, ca instrument de prezentare si motivare, semnat de
initiator.

in conformitate cu dispozitiile art. 166 alin. (2) lit. I) din acelasi act normativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti au
obligatia de a asigura, potrivit competentelor lor, conditiile necesare bunei functionari a institutiilor
si serviciilor publice de educatie, sanitate, cultura, tineret si sport, precum si de a urméri st controla
activitatea acestora, in vederea apérérii ordinii publice de interes local.

Prin Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026 a fost aprobata
constituirea comisiei care si negocieze conditiile juridice si financiare necesare asigurarii
continuitatii proiectului Din inimd pentru copiii nostri in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor
nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Cap. Cristea Raducanu, nr. 3, Sector 5, Bucuresti
(sediul 2);

Ca urmare a adoptarii hotararii mentionate, in data de 19.08.2026 s1 in data de 24.08.2026,
s-au desfagurat doud sedinte de lucru ale comisiei, la care au participat persoanele desemnate de
Consiliul Local al Sectorului 5 si detinatorii celor doua imobile in care se desfisoard in prezent
proiectul Din inimd peniru copiii nogstri.

De asemenea, prin intermediul postei electronice, au fost inaintate propunerile financiare si
drafturile de inchiriere contractelor, aceastea fiind inregistrate la Directia de Administrare a
Unitatilor de Invatimant Sector 5 sub nr.11830/20.08.2026 sinr. 12094/24.08.2026.

Avand in vedere cele expuse, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Sectorului 5 proiectul de hotdrére privind aprobarea Raportului final cu privire la negocierile
efectuate in temeiul HCL Sector 5 nr. 91/04.08.2026 si aprobarea incheierii contractelor de
inchiriere in vederea asigurarii continuitatii proiectului Din inimd pentru copiii nogtri in locatiile
actuale, respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Cap. Cristea
Réducanu, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2)
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RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind aprobarea Raportului final cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCL Sector
S nr. 91/04.08.2026 si aprobarea incheierii contractelor de inchiriere in vederea asigurarii
continuitatii proiectului Din inimd pentru copiii nostri in locatiile actuale, respectiv Soseaua
Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Cap. Cristea Riducanu, nr. 3, Sector 5,

Bucuresti (sediul 2)

Autoritdtile administratiei publice locale ale Sectorului 5 contribuie la asigurarea unei
educatii de calitate a copiilor si tinerilor, prin implicarea In sustinerea unor proiecte relevante la
nivel comunitar. Proiectul Din inima pentru copiii nostri reprezintd un exemplu in acest sens si
constd In organizarea unor activitati de tip before si afterschool, destinate elevilor de nivel primar
care provin din unititile de invatamént preuniversitar de stat din Sectorul 5.

Derulat initial prin intermediul Complexului Multifunctional ,,Sf. Andrei”, incepand cu data
de 1 septembrie 2026, proiectul ,Din inima pentru copiii nostri” este sustinut de Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatimént Sector 5, avand in vedere specificul si obiectivele acestuia.

Programul este complementar programului scolar obligatoriu si oferd oportunititi de
invétare formald si nonformala copiilor din clasele pregatitoare — a IV-a, prin desfisurarea unor
activitdti educative, recreative si de petrecere a timpului liber.

Totodatd, derularea proietului de cétre Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant
Sector 5 este in concordantd cu obiectivele acesteia privind dezvoltarea unor mecanisme de
interventie durabile, menite s asigure si sd sustind accesul la educatie, prevenirea si reducerea
abandonului scolar, precum si crearea premiselor pentru un parcurs educational de succes pentru un
numdr cdt mai mare de copii si tineri din Sectorul 5.

Activitdtile din proiect se vor desfasura in spatiile inchiriate initial de Complexul
Multifunctional “*Sf. Andrei™’, urmand ca Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant
Sector 5 si Incheie noi contracte de inchiriere cu detintorii spatiilor.

[n acest sens, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat in sedin{a din data de 04.08.2026 prin
Hotardre Consiliului Local Sector 5 nr. 91, constituirea unei comisii care si negocieze conditiile
juridice i financiare necesare asigurdrii continuitatii proiectului Din inimd pentru copiii nostri in
locatiile actuale, respectiv:

- Soseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (Sediul 1);

- Strada Cap. Cristea Raducanu, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (Sediul 2).

Comisia, alc#tuitd din membrii desemnati prin hotérirea mai sus mentionati, s-a intrunit in
doua sedinte de lucru, in data de 19.08.2026, respectiv 24.08.2026, au analizat ofertele transmise de



cei doi proprietari ai imobilelor din proiect, in scopul stabilirii cadrului contractual necesar
asigurdrii continuitétii proiectului Din inimd pentru copiii nostri,

in urma acestor discutii a fost intocmit Raportul final, inregistrat la Directia de Administrare
a Unitatilor de Tnvatimant Sector 5 cu nr. 12154/04.08.2026, document ce prezintd concluziile si
conditiile agreate pentru incheierea unor noi contracte de Inchiriere.

Potrivit Raportului final al comisiei, in urma negocierilor purtate, au fost stabilite
urmatoarele:

e Continuarea derularii activitailor cu specific before/afterschool in cele doua sedii din
Soseaua Viilor nr. 15 (Sediul 1) si strada Cap. Cristea Raducanu nr. 3 (Sediul 2)

e chiria lunara pentru imobilul Soseaua Viilor nr. 15 (Sediul 1) este de 8472 euro/luna
+ costul utilitatilor

e chiria lunard pentru imobilul strada Cap. Cristea Raducanu nr. 3 (Sediul 2) este de
4900 euro/luna + costul utilitatilor

e contractele vor avea o duratd de valabilitate de la data de 01.09.2026 péna la data de
31.08.2027, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu acordul Consiliul Local
Sector 5.

Finantarea cheltuielilor aferente contractelor de inchiriere se va asigura prin bugetul propriu
de venituri si cheltuieli al Directiei de Administrare a Unitatilor de invatdmant Sector 5, in calitate
de chirias.

Luénd in considerare cele mai sus-expuse, considerdm oportuni aprobarea de citre Consiliul
Local al Sectorului 5 a proiectului de hotarire privind aprobarea Raportului final cu privire la
negocierile efectuate in temeiul HCL Sector 5 nr. 91/04.08.2026 si aprobarea incheierii contractelor
de inchiriere In vederea asigurdrii continuitatii proiectului Din inimd pentru copiii nostri in locatiile
actuale, respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Cap. Cristea
Raducanu, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2), conform anexelor prezentului raport.

Directia de Administrare a Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti,
Unitdtilor de In vatamant Sector 5, Directia Economicd,

Director Execptiv,
Andreea Catfilina Oprea

Serviciul Administrare Unitdti de fnvd;dmdnt,
Proiecte Europene si Registraturd

Sef Serviciu, -
Insp. Denisa — Georgiana Bdlde| ’(‘7 ; b _&MD
Intocmil, Guist Amdreca- ihaclo_

Mihaela-Catalina Radu

- &
R.:3e 7\



Anexa 1 la Proiectul de Hotérare nr. 109673/25.08.2026

RAPORT FINAL
privind activitatile desfasurate si  rezultatul  negocierilor purtate de comisia

constituitd in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026

Numarul de file ale Raportului : 5 file
Numdrul de file ale anexelor la Raportul final : 18 file

Directia de Administrare a Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti,
Unititilor de In vatamant Sector 5, DirectigZEcomomicd,
. X .| ;
Director Execlitiv, Director Exéculiv,
Andreea Catdlina Oprea Tonut Daniel Reryiu

Serviciul Administrare Unitdti de Invatamant,
Proiecte Europene si Registraturd

Sef Serviciu, A pUDL AL

Insp. Denisa — Georgiana Bdlde ¢ EQ
P 8 f G‘“}"“ ,Qm *clb.ﬁ& o

fmocmﬂ.

Mihaela-Catalina Radu

C



MUNICIPIUL BUCURESTI Q\"{},’"‘f
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 ® 1:
QIRECTIA DE ADM I_NIS‘\TRARE A @ &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 Vo
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant(@sectorS.ro

Nr. de inregistrare la DAUI S3:12154/04.08.2026

RAPORT FINAL
privind activitdtile desfasurate si rezultatul negocierilor purtate de comisia constituitd

in baza Hotaririi Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026

Derulat initial prin intermediul Complexului Multifunctional ,,Sf. Andrei”, incepand cu data
de 1 septembrie 2026, proiectul ,.Din inima pentru copiil nostri” este sustinut de Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5, avand in vedere specificul si obiectivele acestuia.

Programul este complementar programului scolar obligatoriu si oferd oportunitéti de invétare
formala si nonformala copiilor din clasele pregititoare — a [V-a, prin desfasurarea unor activitati
educative, recreative si de petrecere a timpului liber.

Totodatd, derularea proietului de citre Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant
Sector 5 este In concordantd cu obiectivele acesteia privind dezvoltarea unor mecanisme de
interventie durabile, menite sa asigure si sd sustind accesul la educatie, prevenirea si reducerea
abandonului gcolar, precum si crearea premiselor pentru un parcurs educational de succes pentru un
numar cit mai mare de copii si tineri din Sectorul 5.

Activitatile din proiect se vor desfasura in spatiile inchiriate initial de Complexul
Multifunctional "' Sf. Andrei™", urménd ca Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector
5 sa incheie noi contracte de inchiriere cu detinétorii spatiilor.

In acest sens, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat in sedinta din data de 04.08.2026 prin
Hotardre Consiliului Local Sector 5 nr. 91, constituirea unei comisii care sa negocieze conditiile
juridice si financiare necesare asigurarii continuitdtii proiectului Din inimd pentru copiii nostri in
locatiile actuale, respectiv:

- Soseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (Sediul 1);

- Strada Raducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (Sediul 2);.



Ulterior incheierii contractelor, Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimént Sector 5
va demara procedurile legale administrative pentru obtinerea autorizatiilor de functionare aferente
ambelor sedii..

In conformitate cu prevederile art. 1 al H.C.L. Sector 5 nr. 91/04.08.2026, comisia stabilita

are urmatoarea componenta:

Doamna Domozinad-Stefana Cétélina - Consilier Local Sector 5;

Doamna Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector 5;

Domnul Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5;

Domnul Mihai Botoaga - Sef Serviciu Achizitii, Investitii si Urmérire Contracte - Directia

de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5;

- Doamna Denisa-Georgiana Bilaet - Sef Serviciu Administrare Unitati de Invatimant,

Proiecte Europene si Registraturi - Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant

Sector 5;

- Doamna Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului Juridic

si Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5;

- Doamna Geanina Liana Pena - inspector superior in cadrul Serviciului Economic,

Financiar, Contabilitate si Buget - Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant

Sector 5;

- Domnul Vlad Roata-Parasca, inspector principal In cadrul Serviciului Administrare Unitati

de Invatamant, Proiecte Europene si Registraturd - Directia de Administrare a Unitatilor de

Invitdmant Sector 5 (in calitate de supleant)

De asemena, potrivit art.2 al H.C.L. Sector 5 nr. 91/04.08.2026, comisia trebuie sé inainteze
un raport final cu privire la activitatile desfdsurate si la rezultatul negocierilor purtate.

Astfel, pentru ducerea la indeplinire a prevederilor H.C.L. Sector 5 nr. 91/04.08.2026, in data
de 17.08.2026 si 21.08.2026, au fost transmise invitatii cétre Dna. respectiv
SOCIETATEA CASA DAN YHTIS SRL prin Dna.

Comisia de negociere, constituitd In baza prevederilor H.C.L.Sector 5 nr. 91/04.08.2026, s-a
deplasat In data de 19.08.2025, la imobilul din strada R&ducanu Cristea nr. 3 (Sediul 2), pentru a
participa la o prima sedinta de negociere a conditiilor comerciale si juridice de inchiriere a imobilului
in care i1 desfasoard in prezent activitdtile proiectului Din inimd pentru copiii nostri. La aceasta
sedintd au participat urméatoarele persoane:

Din partea Consiliului Local al Sectorului:
Doamna Domozina-Stefana Catilina - Consilier Local Sector 5;
Doamna Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector 5;

Domnul Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5;



Domnul Mihai Botoaga - Sef Serviciu Achizitii, Investitii si Urmarire Contracte - Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5

Doamna Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului Juridic si
Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5;

Doamna Mihaela-Catalina Radu, inspector superior in cadrul cadrul Directici de Administrare
a Unitatilor de Invatamant Sector 5, care asigura secretariatul comisiei.

Doamna Andreea Citilina Oprea — Director Executiv al Directiei de Administrare a Unitatilor
de Invatimant Sector 5, in calitate de invitat;

Din partea proprietarului:

Doamna , In calitate de Proprietar

Discutiile purtate au fost consemnate in Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant sub nr. 11783/19.08.2026, atasat prezentului Raport, in
copie. Discutiile de la sediul 2 al Proictului, din strada Riducanu Cristea nr. 3 au vizat continuarea
colaborarii in aceleasi condifii agreate si cu Centrului Multifunctional ** Sfantul Andrei™".

Ulterior sedintei, prin adresa inregistratid la Directia de -Administrare a Unititilor de
Invatamant sub nr. 11830/20.08.2026, doamna a transmis propunerea financiara pentru
inchirierea spatiului in suprafatd de 601,93 mp, cu o valoare de 4900 euro/luna + costul utilitatilor.

in cadrul aceleiasi zile, respectiv 19.08.2026, o parte dintre membrii comisiei de negociere au
vizitat spatiul reprezentdnd Sediul 2 al Proiectului Din inimd pentru copiii nostri.

In data de 24.08.2026, Comisia de negociere s-a deplasat la sediul convenit cu reprezentantul
societdtii CASA DAN YHTIS SRL, din strada Traian nr.2, Sector 3, Bucuresti, pentru a participa
la sedinta de negociere a conditiilor comerciale si juridice de inchiriere a imobilului din Soseaua
Viilor nr. 15 (Sediul 1). La aceasta sedintd au participat urmétoarele persoane:

Din partea Consiliului Local al Sectorului:

Doamna Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector 3;

Domnul Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5;

Doamna Denisa-Georgiana Bildet - Sef Serviciu Administrare Unititi de Invatimant,
Proiecte Europene si Registraturd - Directia de Administrare a Unitatilor de Invitamant Sector 5;

Domnul Mihai Botoaga - Sef Serviciu Achizitii, Investitii si Urmdrire Contracte - Directia de
Administrare a Unitatilor de invitamant Sector 5

Doamna Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului Juridic si
Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5;

Doamna Mihaela-Catalina Radu, inspector superior in cadrul cadrul Directici de Administrare
a Unititilor de Invatamant Sector 5, care asigura secretariatul comisiei.

Doamna Andreea Citalina Oprea — Director Executiv al Directiei de Administrare a Unittilor

de Invatamant Sector 5, in calitate de invitat;



Din partea proprietarului:

Doamna in calitate de reprezentant al societatii CASA DAN YHTIS
SRL.

Discutiile purtate au fost consemnate in Procesul-verbal nr. 2, inregistrat la Directia de
Administrare a Unitétilor de Tnvﬁjcérnént sub nr. 12009/24.08.2026, atasat prezentului Raport, in
copie. Discutiile referitoare la sediul 1 din Sogeaua Viilor nr. 15 au vizat aspecte privind continuarea
colabordrii in aceleasi conditii agreate si cu Centrului Multifunctional ™ Sféntul Andrei™

Inurma sedintei de lucru, prin adresa inregistrata la Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatdmant sub nr. 12094/25.08.2026, societatea CASA DAN YHTIS SRL a transmis propunerea
financiard pentru inchirierea spatiului in suprafata construita de 934mp si 375mp teren, cu o valoare
de 8472 euro/luna + costul utilitatilor.

In cadrul aceleasi zile, respectiv 25.08.2026, membrii comisiei de negociere au vizitat spatiul
reprezentdnd Sediul 1 al Proiectului Din inimd pentru copiii nostri, din soseaua Viilor nr. 15.

Avénd in vedere aspectele mai sus expuse, membrii comisiei de negociere constituite prin
H.C.L.Sector 5 nr. 91/04.08.2026 prezinta rezultatul final al negocierii:

¢ Continuarea functionarii activitdtilor cu specific befor/afterschool in cele doud sedii
din Sogeaua Viilor nr. 15 (Sediul 1) si strada Raducanu Cristea nr. 3 (Sediul 2)

e chiria lunara pentru imobilul Soseaua Viilor nr. 15 (Sediul 1) este de 8472 euro/luna
+ costul utilitatilor

* chiria lunara pentru imobilul strada Raducanu Cristea nr. 3 (Sediul 2) este de 4900
euro/luna + costul utilitdtilor

* contractele vor avea o durati de valabilitate de la data de 01.09.2026 pani la data de
31.08.2027, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu acordul Consiliul Local
Sector 5.

Anexele la prezentul raport final de negociere sunt:

- Invitatie la sedinta din 19.08.2026, cunr. 11617/17.08.2026 citre (1 fila);
- Invitagie la sedina din 19.08.2026, cu nr. 11613/17.08.2026 citre Comisia constituits prin
HCL nr. 91/04.08.2026(1 fila );

- Cerere oferta cu nr. 11821/20.08.2026 citre Dna (1 fild);

- Procesul verbal de negociere nr. 1, inregistrat la sediul DAUI S5 5 sub nr. 11783/19.08.2026
(doua file);

- Oferta Dnei cunr. 11830/20.08.2026(1 fila );

- Invitatie la sedinta din 24.08.2026, cu nr. 11949/21.08.2026 citre CASA DAN YHTIS SRL,
prin reprezentant Dna (11ila);



- Invitatie la sedinta din 24.08.2026, cu nr. 11947/21.08.2026 citre Comisia constituiti prin
HCL nr. 91/04.08.2026(1 fila );

- Cerere oferta cu nr. 11986/24.08.2026 citre CASA DAN YHTIS SRL, prin reprezentant
Dna (1fila);

- Ofertda CASA DAN YHTIS SRL cu nr.12094/24.08.2026 (7 file);

- Procesul verbal de negociere nr. 2, inregistrat la sediul DAUI S5 sub nr. 10975/11.08.2025
(tret file).

Prezentul raport va fi inaintat Consilului Local Sector 5 pentru a fi dezbitut si aprobat in plen.

Drept care am incheiat prezentul raport contindnd 5 file, si anexele mentionate mai sus,
continand 19 file, in sase exemplare, din care unul la secretariatul comisiei, trei la Serviciul Evidenta

Acte Administrative din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 5, unul pentru

doamna si unul pentru Societatea CASA DAN YHTIS SRL.
Membru Comisie Functia Semnétura
Catalina Domozina-Stefana Consilier Local Sector 5 */
Mihaela Gorneanu Consilier Local Sector 5 F
Andret Tirlea Consilier Local Sector 5 //J{éb
Andreea Irina Gheorghe Consilier juridic - Serviciului Juridic si Resurse

Umane din cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invitdmant Sector 5

,/"“\
Mihai Botoaga Sef Serviciu Achizitii, Investitii si Urmérire .
Contracte - Directia de Administrare a %
Unitatilor de invatimant Sector 5 4

Denisa-Georgiana Baldet Sef  Serviciu Administrare  Unitati  de
invatamant, Proiecte Europene si Registratura
- Directia de Administrare a Unitatilor de
Invitamant Sector 5

Geanina Liana Pena Inspector superior in cadrul Serviciului
Economic, Financiar, Contabilitate si Buget -
Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5;

Vlad Roaté-Parasca Inspector principal in cadrul Serviciului
Administrare Unitati de Invdtimant, Proiecte
Europene si Registraturda - Directia de
Administrare a Unitétilor de Invitdmant Sector
5 (In calitate de supleant)

intocmit,

Mihaela-Catalina Radu, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

Tnvi;ﬁmﬁngcgj



MUNICIPIUL BUCURESTI 4r

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 f 1:
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A § &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 Comy
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant(@sector3.ro

Serviciul Administrare Unitdti de Invdtamant si Investitii, Proiecte Europene si Registraturd

I”:’T,..‘A :
= 1 "'JL.-.\J\J »

Catre: Doamna

Prin prezenta, va invitim s participati miercuri, 19 august 2026, de la ora 12.30,1a o sedinta
de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotirdrii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
91/04.08.2026, atasatd prezentei, in copie, pentru asigurarea continuitatii proiectului Din inimd
pentru copiii nogtri 1n locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul
1) s1 Strada Réducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2).

Precizam faptul cé intélnirea va avea loc la sediul dumneavoastra din strada Raducanu Cristea,

. 3,
Sef Serviciu, '1’ _
Denisa Georgiana Baldet \\

A ==

fntocmit, | ex.
Insp. Radu Mihaela Catdlina



MUNICIPIUL BUCURESTI Q\“_,}_.”"dyf

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 ke .
QIRECTIA DE ADMINIS}‘RARE A ™ &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 Vo 7
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector5.ro

Serviciul Administrare Unitdti de Invatamant si Investitii, Proiecte Europene si Registraturd

DIRECTIA DE AUHINISTRARE.
A UNITATILCR 4 VATAMANT
SECTOR 5

In atentia :
| REGISTRATUBA

Doamnei Domozina-Stefana Citilina - Consilier Local Sector 5; /) & /
Doamnei Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector PV BIOTEBITEII .ovsuviioninssssosommbises prisissis
Domnului Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5; = / 7 UNA C‘/QQ 90,-),46

. 7 . - L. o T i e L e | I TI T (RTTL A il
Domnului Mihai Botoagi - Sef Serviciu Achizitii, Inve i i rmdsive Cont
Directia de Administrare a Unitdfilor de Invatamant Sector 5,
Doamnei Denisa-Georgiana Bildet - Sef Serviciu Administrare Unitdti de Invétamant,
Proiecte Europene §i Registraturd - Directia de Administrare a Unitdtilor de Invatdamant
Sector 5;
Doamnei Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului
Juridic si Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatdamant
Sector 5;
Doamnei Geanina Liana Pena - inspector superior in cadrul Serviciului Economic,
Financiar, Contabilitate si Buget - Directia de Administrare a Unitdtilor de Invdtamant
Sector 5;
Domnului Vlad Roati-Parasca, inspector principal in cadrul Serviciului Administrare
Unitafi de Invdtamant, Proiecte Europene gi Registraturd - Directia de Administrare a
Unitafilor de Invdtamant Sector 5 (in calitate de supleant).

Tindnd seama de Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026 si data fiind
calitatea dumneavoastra de persoand desemnati in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
juridice §i financiare necesare asiguririi continuitatii proiectului Din inimd pentru copiii nogtri in
locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu
Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2) va adresim rugdmintea de a participa la o prima sedinta
de lucru care va avea loc miercuri, 19 august 2026, de la ora 12:30 .

Precizam faptul cd intilnirea va avea loc la sediul 2 din strada Réducanu Cristea, nr. 3,
Sector 5. |

Cu consideratie,

Sef Serviciu, \& %zl 1T /’f
2 > L, ‘.‘\I"_._'_ § My ] w J
Denisa Georgiana Baldaef N <Y/
v T N gy
T4l N>
Tntocmit,

Insp. Radu Mihaela Catdalina
Q‘S\%\



MUNICIPIUL BUCURESTI - N/,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 bod A A3
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A 9 @
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 oy W
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuregti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector3.ro

Serviciul Administrare Unitdi de Invitamant st Investifii, Proiecte Europene §i Registraturd

Bl

Citre: Doamna |

Prin prezenta, vda multumim pentru disponibilitatea manifestatd §i pentru participarea la
prima sedinta de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotdrdrii Consiliului Local al Sectorului 5
nr. 91/04.08.2025, avind ca obiect asigurarea condititlor necesare asigurarii  continuitatii
proiectului Dir inimd pentru copiii nostri in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr. 15, Sector
5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2).

Totodata, apreciem deschiderea manifestatd in cadrul dialogului  institutional  si
disponibilitatea de a identifica, impreund, solufii pentru aspectele care necesitd clarificare in
vederea asigurdrii desfisurdrii corespunzitoare a activitatii institutiei de invatamdnt.

In acest context §i ca urmare a celor convenite in cadrul sedintei, vd rugdm sd ne transmitefi,
in scris, oferta dumneavoastrd fermd in vederea continudrii demersurilor necesare.

Cu deosebita stima,

Sef Serviciu,
Denisa Georgiana Bdldet

intocmit, 1 ex.
Insp. Radu Mihaela Catalina

Qe
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Catre: Consiliul Local Sector 5 | v !—JR"El(?flis'_‘T‘”BIATU R
Directia de Administrare a Unitatilor de Invatdmant sector 5 | 111012 lesire N ool
Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5, Bucuresti | {3&,‘!\{2_@ LUNA..OF. 2000

Referitor la solicitarea dv. nr.11821 din 20.08.2026 prin care doriti cerere de oferta, pentru
spatiul situat in Bucurestl, sector 5, str. Cap. Raducanu Cristea, nr.3, va transmitem
urmatoarele:

1. Oferta Tehnica

- Suprafata din imobil disponibila pentru actlvitatea didactica de tipul before and after
school: aproximativ 601,93 mp (distribuit la etaj 1, etaj2 sl mansarda) cu acces
individualizat In cladire , care are structura S+P+3E;

- Suprafata in curtea imobilului cu acces comun la locuri de parcare sl loc de recreere in aer liber
pentru copil: aproximativ 530 mp

- Cale de acces (cu rampa) pentru persoanele cu dizabilitati

- Spatiul disponibil are acces independent fata de restul spatiilor din cladire;

Spatiul disponibil este amenajat dupa cum urmeaza :

- Sali de clasa pe flecare nivel, cu compartimentare din structura usoara, cinci grupuri sanitare
distribuite astfel: doua la nivelul 1 sl 2 sl unul la nivelul mansarda, paviment acoperit cu parchet
in salile de clasa care sunt dotate cu aer conditionat, lumina naturala si artificiala, incalzire
centrala prople,

- Instalatiile necesare (electrice, sanitare, canalizare, gaze naturale, incaizire, climatizare) sunt In
perfecta stare de functionare, cu posibilitatea contorizarii separate a consumului;

- Cladirea este dotata cu lift functional (5 pers/375kg max/ 5 statii) avand acces la toate nivelele,
cu intretinere/ISCIR la zi;

Accesul catre flecare nivel se poate face cu liftul sau pe scari;

- Pavimentul scarllor este din granit, fara goluri sau denivelari;

- Accesul in curtea Imobilului este automatizat (poarta auto cu deschidere automatizata)

- Cladirea/curtea este asigurata perimetral cu sistem video si antiefractie;

- Curte amenajata cu paviment, pomi decorativi, lumini ambientale pe gardul interior si exteriorul
cladiril, rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitati
Spatiul disponibil este dotat cu senzori wireless de detectie fum/incendiu si sistem de alarma
antlefractie individualizat;

- Cladirea are asigurata alimentarea cu energie electrica in situatii de urgenta fiind dotata cu
generator electric;

- Cladirea are asigurata alimentarea cu apa in situatii de urgenta fiind dotata cu rezervor cu
capacitate de 2000 |;

Spatiul este disponibil , in structura sl caracteristicile prezentate mal sus, incepand cu
data semnarii/derularii contractului.

2. Oferta financiara:

Valoarea financiara pentru inchiriera spatiului, cu dotarile mentionate mai sus, sl cu acces
la toate facilitatile cladirii este de 4900 euro/luna, la care se adauga costurile aferente
utilitatilor (inclusiv costurile de intretinere a partilor comune). Plata chirlel se va face in lei
(echivalentul sumei de 4900 euro/luna raportat la cursul BNR al zilel in care se face plata).

Mentionam faptul ca propietatea este detinuta de persoana fizica si la valoarea chiriel mentionata nu
se adauga TVA,

Oferta prezentata este valabila pe o perioada de 60 de zile de {a data primiri.
Data: 20.08.2026 Semnatura, In calitate de propietar

Date de contact: tel: . email:
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Prin prezenta, va invitim sa participati luni, 24 august 2026, de la ora 10:00, la o sedinta de
lucru a comisiei constituite in temeiul Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026,
atagatd prezentei, in copie, pentru asigurarea continuititii proiectului Din inimd pentru copiii nostri
in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu
Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2).

Precizam faptul ca intélnirea va avea loc la sediul dumneavoastra din strada Traian nr., 2, bl.

F1, parter, Sector 3, Bucuresti.

Sef Serviciu,
Denisa Georgiana Baldet

Tntocmit, | ex.
Insp. Radu Mihaela Cardlina

F 1&
: (-L .-\



MUNICIPIUL BUCURESTI W\ N7,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 f 1:
IZ_’IRECT!A DE ADMI_NIS_TRA RE A
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 oy, WO
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sectors.ro
Serviciul Administrare Unitdti de Invatamant si Investitii, Proie i i Registraturd
=CTIA DE ADMINISTRARE —
| AUNITATILOR DE fTUSTRARE
| " SECTOR WATAMANT
In atentia : { BER QT A
, RO AT L.mg‘
Doamnei Domozini-Stefana Citilina - Consilier Loddl Secedesre py / /f % o4

Doamnei Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sectorf A A Oy
Domnului Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5; e B R i B0
Domnului Mihai Botoagi - Sef Serviciu Achizitii, Investitii i Urmdrire Contracte -
Directia de Administrare a Unitdtilor de Invatamant Sector 5 :

Doamnei Denisa-Georgiana Biliet - Sef Serviciu Administrare Unitdi de Invatamant,
Proiecte Europene i Registraturd - Directia de Administrare a Unitdtilor de Invatamant
Sector 5;

Doamnei Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului
Juridic §i Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitdtilor de Invétamant
Sector 5;

Doamnei Geanina Liana Pena - inspector superior in cadrul Serviciului Economic,
Financiar, Contabilitate si Buget - Directia de Administrare a Unitdtilor de Invatimant
Sector 5;

Domnului Vlad Roata-Parasca, inspector principal in cadrul Serviciului Administrare
Unitdti de Invdtdmant, Proiecte Europene si Registraturd - Directia de Administrare a
Unitdtilor de Invdtdmant Sector 5 (in calitate de supleant).

Tinand seama de Hotarérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026 si datd fiind
calitatea dumneavoastrd de persoand desemnatd in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
Juridice si financiare necesare asigurdrii continuitétii proiectului Din inimd pentru copiii nogtri in
locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu
Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2) vi adresim rugamintea de a participa la a doua sedinta
de lucru care va avea loc luni, 24 august 2026, de la ora 10:00 .

Precizam faptul ci intilnirea va avea loc la sediul proprietarului din strada Traian nr. 2, bl.
F1, parter, Sector 3, Bucuresti.

Cu consideratie,

Sef Serviciu, \BRE

Denisa Georgiana Baldet A% B & &
Nyt 8 7
Intocmit,

Insp. Radu Mihaet"g Catalina
\\
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sectors.ro
Serviciul Administrare Unitdti de Invatamant si Investitii, Proiecte Europene si Registraturd
|  DIRECTIA O ADWiN IS 5w
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Citre: CASA DAN YHTIS SRL Intrare/lesire Ny, . //"7 QV[
In atentia Doamnei !ZFUA --------- _.f/ LUNA 70 2-].-;‘

Office@bnpalexandru.ro

Prin prezenta, vd multumim pentru disponibilitatea manifestatd si pentru participarea la
prima sedinfd de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotdararii Consiliului Local al Sectorului 5
nr. 91/04.08..2025, avdnd ca obiect asigurarea conditiilor necesare asigurarii continuitatii
proiectului Din inimd pentru copiii nogtri in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor, nr. 15, Sector
5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2).

Totodatd, apreciem deschiderea manifestatd in cadrul dialogului institutional si
disponibilitatea de a identifica, impreund, solutii pentru aspectele care necesitd clarificare in
vederea asigurdrii desfasurdrii corespunzdtoare a activitdtii institutiei de tnvdtdmant.

In acest context gi ca urmare a celor convenite in cadrul sedinfei, vd rugdm sd ne transmitefi,
in scris, oferta dumneavoastrd fermd in vederea continudrii demersurilor necesare.

Cu deosebita stima,

Sef Serviciu,
Denisa Georgiana Baldet

intocmit, | ex.
Insp. Radu Mihaela Cétalina

(K
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Cétre,

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5
Str. Fabrica de Chibrituri nr, 9-11, sector 5

CIF 50623501

Subscrisa, Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L., persoani juridici de
nationalitate romén4, cu sediul social in Municipiul Bucuresti, Sos. Viilor nr.15, subsol,
sectorul 5, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de pe lang¥ Tribunalul Bucuresti
sub nr.J40/19996/07.10.2022, Identificator Unic la Nivel European (EUID) ROONRC.
J40/19996/2022, Cod Unic de Inregistrare (C.UL) 46977306, reprezentatf prin
administrator BEJAN LUMINITA-COSMINA

in calitate de PROPRIETAR/LOCATOR al imobilului situat in mun,
Bucuresti, $os. Viilor nr. 15, sectorul 5,




CONTRACT DE INCHIRIERE

L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Subscrisa, Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L., persoani juridica de
nationalitate romand, cu sediul social in Municipiul Bucuresti, Sos. Viilor nr.15, subsol,
sectorul 5, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe l4ng3 Tribunalul Bucuresti
sub nr.J40/19996/07.10.2022, Identificator Unic la Nivel European (EUID) ROONRC.
J40/19996/2022, Cod Unic de Inregistrare (C.U.IL) 46977306, reprezentatd prin
administrator BEJAN LUMINITA-COSMINA

$i

1.2, COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL SF. ANDREI Sector 5 cu sediul
in Mun. Bucuregti, str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5, avind Cod Unic de
[nregistrare 39558429 si cont bancar IBAN RO79 TREZ
24G6 6505 0200 130X deschis la Trezoreria Sector 5, cu nr. tel.: 031.436.25.66, in
calitate de CHIRIAS/LOCATAR, reprezentatd prin Director General — Mariana Stoica.

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, in urmétoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Proprietarul - Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L., transmite (inchiriazi)
Chiriagului - COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL SF. ANDREI Sector 5 dreptul
de folosinta exclusiva asupra imobilului situat in mun. Bucuresti, Sos. Viilor nr. 15,
sectorul 5;

Imobilul situat in mun. Bucuresti, Sos. Viilor nr. 15, sectorul 5 este
compus din Demisol, Parter, Etajul 1 si Mansardi; Demisolul, Parterul, Etajul
1 si Mansarda au configuratia mentionati in planul de amplasament si delimitare a
imobilului care reprezintd Anexa nr. 1 la prezentul contract.

Imobilul se afla in proximitatea mijloacelor de transport in comun, are acces direct
din stradd i dispune de acces separat care se realizeaz prin 3 usi.

Intregul imobil este compus:

¢ teren in suprafata de 375 mp (treisutesaptezecisicincimp), categoria de
folosintd "curti-constructii”, identificat cu nr. cadastral 244180 si

< construcfia C1 — edificati cu regim de inaltime S+P+1E+M, cu
suprafatad construita la sol 233 mp si suprafati construiti desfisurati
934 mp (constructie administrativd), identificati cu nr. cadastral
244180-C1.

Constructia C1 are urmitoarea compunere:



O 0 0 0

Demisolul are o suprafata utila de 172,63 mp;
Parterul are o suprafati totali de 171,84 mp;
Etajul 1 are o suprafata totala de 189,62 mp;
Mansarda are o suprafati totald de 171,88 mp.

Imobilul are in proprietate indiviza si o suprafati de 127,10 mp
(unasutiddouizecisisaptevirguli zecemp) corespunzitoare unui numir de 10
(zece) locuri de parcare supraterane precum si cota parte de 1/183, reprezentind
o suprafatd indivizi de 7,48 mp (saptevirgulipatruzecisioptmp) din dreptul
de proprietate asupra imobilului cu destinatia de drum de acces, situat in
Mun. Bucuresti, Soseaua Viilor nr. 15, sector 5.

2.2. Chiriagul, prin reprezentant, declari c#, in vederea semnirii prezentului
Contract, a inspectat Proprietatea §i confirmi c aceasta corespunde scopului inchirierii.
2.3. Chiriagul va folosi imobilul inchiriat in vederea continuirii Proiectului
, proiect aprobat prin Hotérirea Consiliului

Local Sector 5 nr. 154/17.10.2024.

III. PRETUL iNCHIRIERII, MODALITATILE DE PLATA

3.1. Pretul inchirierii imobilului (care include si locurile de parcare), este in
cuantum de 8.472 Euro (optmiipatrusutesaptezecisi doieuro) lunar. Pentru
plata chiriei nu se percepe TVA in conformitate cu art. 292 alin. 2 lit. e) din Codul Fiscal,

3.2. Modalitatea de plati a chiriei este urméitoarea:

- Locatorul va emite prima facturd de plati a chiriei (aferent lunii septembrie 2026,
prima lund de contract) la data de 15 octombrie 2026. Termenul scadent al facturii este
data de 30 a fiecirei luni.

- Urmdtoarele facturi vor fi emise la data de 15 ale lunii, pentru luna anterioars; daci data
de 15 va fi o zi nelucrétoare, factura se va emite in ziua lucritoare imediat urmétoare.

3.3. Plata chiriei va fi efectuati in monedi RON, in echivalent lei calculat la
cursul B.N.R. valabil la data efectuirii platii cel tirziu la data de 30 ale lunii
in care a fost emisi factura;

3.4. Plata chiriei se efectueazi prin transfer bancar in contul cod IBAN nr.
RO70TREZ7055069XXX013824 deschis la Trezoreria Sector 5 Bucuresti — titular SC.
CASA DAN YHTIS S.R.L.

IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE; INCETARE

4.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadi de ...... | (R ) de
ani, cu incepere de ladatade.................

4.2. Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit/modificat prin acordul
ambelor parti contractante, incheindu-se in acest scop un act aditional.

4.3. Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele cazuri:

4.3.1 La expirarea termenului contractual, dacd pértile nu convin prelungirea
acestuia prin act aditional.

4.3.2 Prin acordul scris al ambelor parti.

4.3.3 In cazul in care, fird justificare, una din pértile contractante nu isi executi
obligatiile convenite in prezentul contract sau le executs in mod necorespunzitor ori cu



~ rea credinfa, cealalts parte are dreptul la rezilierea contractului.

4.3.4. Prin denuntarea unilaterali a contractului de citre oricare dintre parti, cu
respectarea conditiilor convenite in prezentul contract, cu un preaviz de 90 (nouazeci) de
zile.

4.3.5. In cazul in care durata contractului este mai mare de 3 ani, incepand cu al
patrulea an se va percepe un indice de inflatie de baza.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

5.1.1. Chiriasul se obligi sa foloseasca imobilul ca un bun proprietar.

5.1.2. Chiriasul se obliga s3 pliteasca Proprietarului, cu titlu de chirie, suma de
8.472 Euro (optmiipatrusutesaptezecisi doieuro) lunar, reprezentand pretul
folosintei intregului imobil; plata chiriei va fi efectuata in moneda RON, in echivalent
lei calculat la cursul B.N.R. valabil la data efectuarii platii, cel tirziu la data
de 30 ale lunii in care a fost emisa factura;

5.1.3. Chiria se pliteste in modalitatea prevazuta la art. 3.2 din prezentul
contract. '

5.1.4. Chiriasul este obligat sa efectueze plata cheltuielilor pentru
utilitatile aferente imobilului, care includ cheltuielile cu electricitatea,
gazele naturale, cablu tv, telefonie, etc. conform facturilor emise de catre
Proprietar in termen de maximum 10(zece) zile calendaristice de la primirea
acestora. Dat fiind faptul ca neplata la termen atrage deconectarea de la
utilitati si debite suplimentare, toate cheltuielile generate de aceste
incoveniente vor fi suportate integral de catre Chirias.

5.1.5. In cazul in care Chiriasul nu pliteste chiria cel tArziu la data de 30 ale fiecirei
Iuni, datoreazi penalitidti de intarziere calculate de la data scadentei pana la data platii
integrale, penalititi ce vor reprezenta 0,2% din intreaga sumd datoratd/fiecare zi
calendaristicd de intarziere. Intrucét Proprietarul a acceptat ca plata chiriei lunare s3 fie
facuti in luna urmatoare celei in care imobilul a fost folosit, in acord cu specificul bugetar
al Chiriasului, partile convin ci Debitorul obligatiei este de drept in intirziere
dupa implinirea scadentei.

5.1.6. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei
la termenele si in modalitatile prevazute in contract, conform art. 1798 Cod
civil.

5.1.7. In cazul in care Chiriasul inregistreazi intarzieri la plata chiriei mai mari de
30 zile calendaristice calculate de la data scadentei, Proprietarul poate sa rezilieze
contractul fard nicio alti formalitate cu efect imediat si sd evacueze neconditionat
chiriasul prin mijloace legale. _

5.1.8. Chiriasul se obliga ca pe intreaga durati a contractului sd respecte destinatia
data Proprietitii in conformitate cu prezentul Contract, mentionatd la punctul 2.3 de mai
sus.

5.1.9. Chiriasul se obligé sd respecte normele P.S.1., Protectia Muncii, Mediu gi alte
norme in vigoare.

5.1.10. Chiriasul se obligd s& procedeze la efectuarea unor amenajari semnificative
in imobil numai cu acordul prealabil seris al Proprietarului, fira ca prin aceasta clauza sa
se Inteleagd cé Proprietarul isi asuma vreo obligatie de despdgubire pentru amenajdrile



sau investitiile efectuate de Chirias. Amenajarile si investitiile facute de Chiriag in imobil,
indiferent de valoarea lor, riman in proprietatea Proprietarului dac Chiriagul isi va da
acordul in acest sens, in caz contrar, Chiriagul va putea ridica acele investitii din imobil.

5.1.11. Chiriasul este obligat sd permiti accesul Proprietarului trimestrial, pentru
verificarea indeplinirii de cdtre Chirias a obligatiilor ce ii revin, fird a aduce atingere
activitatii Chiriagului.

5.1.12. Chiriasul are cunostinta si este de acord.ca prezentul contract nu creeaza
nici un fel de drepturi asupra Proprietatii, cu exceptia celor rezultate din prezentul
contract, in scopul folosintei imobilului ce se inchiriaza.

5.1.13. Chiriasul se obliga ca prin activitatea desfisurata in imobil si nu creeze
disconfort vecinilor.

5.1.14. Chiriasul se obliga sa nu subinchirieze imobilul, s& nu-1 greveze cu sarcini,
sd nu permiti utilizarea lui de citre un tert, sd nu imparti folosinta, direct sau indirect,
integral sau partial, decat cu acordul prealabil, scris, al Proprietarului.

5.2. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

In conformitate cu prevederile codului civil si ale legislatiei in materie, in vigoare,
Proprietarul se angajeaza sa asigure Chiriasului, urmatoarele:

5.2.1. Proprietarul va asigura Chiriasului folosinta linistitd a Imobilului pe intreaga
durata de valabilitate a prezentului contract, fird vreo 'I‘ntrerupere cauzati de Proprietar
cu exceptia situatiilor de caz fortuit i fortd majord, in cazul in care, la rdndul siu,
Chiriasul isi va mdep].ml toate obligatiile asumate prin prezentul contract.

5.2.2. Proprietarul va mentine imobilul in stare de a servi la intrebuintarea pentru
care a fost inchiriat si va efectua reparatiile care intri in sarcina sa conform prevederilor
Codului Civil. Proprietarul va raspunde pentru reparatiile mentionate mai sus numai
daca a fost notificat de catre Chirias, in scris, cu privire la lipsa reparatiilor in interiorul
imobilului sau dacd a avut cunostinti sau ar fi trebuit sa aiba cunostinta in mod rezonabil
de acest fapt si nu le-a remediat intr-un termen de 15 zile lucratoare.

VI. DESPAGUBIRI SI ASIGURARI

6.1. Despagubiri

6.1.1. Chiriasul infelege sd isi asume prin prezentul contract toate riscurile legate
de deteriorarea Proprietitii sau de vitdmarea persoanelor in incinta sau in vecindtatea
imobilului ce se inchiriazd, din orice alte cauze in afard de neglijenta grava sau
administrarea necorespunzatoare, intentionat, a Proprietarului.

VII. Asigurari

7.1. Chiriagul este de acord si isi asuma raspunderea asupra bunurilor pe care le
detine in imobilul ce se inchiriaza.

7.2. Asigurarea imobilului va fi in sarcina Proprietarului.

Asigurarea bunurilor necesare functionarii Proiectului va fi in sarcina Chiriasului.

VIII. CESIUNE SI SUBINCHIRIERE

8.1. Chiriasul se obliga si nu cesioneze, s nu transfere, integral sau partial, direct
sau indirect drepturile ce 1i revin in temeiul prezentului contract, decat cu acordul
prealabil, scris, al Proprietarului.



IX. PREDAREA SI EVACUAREA IMOBILULUI
9.1. Predarea imobilului la expirarea contractului.

La incetarea perioadei de valabilitate a prezentului contract de inchiriere, Chiriasul
se obligd s predea Proprietarului imobilul inchiriat, in aceeasi stare in care acesta se afla
la data Ipreluﬁrii sale de citre Chirias.

n situatia in care aducerea imobilului la starea initiald va genera cheltuieli de orice
fel (inclusiv, insd fird a se limita la cele necesare pentru eliminarea amenajirilor si
insta]a%iilor specifice Proiectului, igienizare etc.), Chiriasul se obligi s le suporte integral.

n cazul in care, la incetarea perioadei de valabilitate a prezentului contract de
inchiriere, Chiriasul nu efectueazi lucririle de aducere a imobilului inchiriat la starea
initiald, toate lucrérile aferente (inclusiv, insi fird a se limita la cele necesare pentru
eliminarea amenajarilor si instalatiilor specifice clinicii medicale) vor fi realizate de citre
Proprietar, iar costurile tuturor lucrarilor/interventiilor vor fi suportate integral de citre
Chiriag; Chiriagul, prin reprezentant, isi asumd in mod expres obligatia de a suporta
integral costurile necesare aducerii imobilului inchiriat la starea initiali.

XI. NOTIFICARI

11.1. Orice notificare, scrisoare, cerere sau comunicare ficutd in legaturi cu
executarea prezentului contract vor fi ficute in scris, in limba romana.

11.2. Toate notificarile, scrisori, cereri sau alte comunicari vor fi trimise prin posta
sau e-mail, cu confirmare de primire, la adresa partii cireia ii sunt adresate, respectiv:

Proprietar /mandatar telefon, adresi de e-mail: office@bnpalexandru.ro, telefon

Chirias /mandatar telefon, adresa de e-mail.

XII. FORTA MAJORA

12.1. Proprietarul §i Chiriagul nu vor fi tinufi rdspunzatori pentru neindeplinirea
totald sau parfiald, sau pentru executarea cu intirziere a obligatiilor asumate prin
prezentul contract, daci o astfel de neindeplinire sau executare cu intarziere a obligatiilor
a fost determinata de cazuri de fortd majord. In interpretarea prezentului contract, forta
majord inseamna orice eveniment imprevizibil si inevitabil, care nu poate fi controlat de
parti, eveniment ce a intervenit dupd incheierea prezentului contract si care a impiedicat
total sau partial indeplinirea obligatiilor asumate de citre parte.

12.2. Aparifia cazului de fortd majora trebuie notificatd de partea care o invoca
celeilalte parti In maximum 5 zile lucrétoare de la data aparitiei aceasta din urm3 avind
obligatia de a lua toate m#surile necesare, pentru a-i diminua efectele, cu exceptia cazului
in care astfel de mésuri ar fi prea costisitoare.

12.3 In cazul in care forta major3 dureazi mai mult de 5 zile lucritoare, partile pot
hotéri de comun acord incetarea prezentului contract.

XIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

13.1. Litigiile care vor aparea in legaturd cu validitatea, interpretarea, executarea
sau incetarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale amiabild. In cazul in careacest
lucru nu este posibil, litigiul va fi dedus spre solutionare instantei de judecati competente.



XIV. LEGEA APLICABILA
14.1. Prezentul contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea
romana.

XV.CLAUZE FINALE

15.1. Toti termenii, conditiile, angajamentele si intelegerile din prezentul contract
se vor aplica unitar si vor fi obligatorii pentru Proprietar, Chirias si succesorii in drepturi
ai acestora, dupi caz. '

15.2. Chiriasul isi asum3 intreaga rispundere pentru protectia imobilului.

15.3. Cu exceptia cazurilor expres previizute in prezentul contract, nici o prevedere
a acestuia nu poate fi modificatd sau completati decit prin act aditional semnat de ambele
parti sau de succesorii in drepturi ai acestora.

15.4. Persoanele care semneazi prezentul contract declard i garanteazd ca au
capacitatea legald de a Incheia acest act, ca au citit, inteles si sunt de acord cu termenii si
conditiile acestuia.

15.5. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale In vigoare.

Semnat la Bucuresti, astazi, .......c.ccccvcvrrieciennns in 4 (patru) exemplare originale.

PROPRIETAR CHIRIAS



MUNICIPIUL BUCUREST] N7y,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 - é .
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A >
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

g AN
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sectors.ro

Nr. de inregistrare la DAUI S5: 11783/1 9.08.2026

Proces verbal nr. 1
Incheiat tn data de 19 august 2026, la sediul din Strada Raducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti

Avind in vedere:

* Hotérérea privind aprobarea derulirii $i finantarii, din bugetul propriu al Directiei de
Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5, a proiectului Din inimd pentry copiii
nogtri, in perioada 01 septembrie 2026 - 31 august 2027;

* Prevederile Hotararii Consiliului Local a] Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026, privind
constituirea comisiei care s negocieze conditiile juridice si financiare necesare
asigurérii continuitatii proiectului Din inimd pentru copiii nogtri in locatiile actuale,
respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu
Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2 W

* Invitatia DAUI Sector 5 nr. 11617/1 7.08.2026 catre proprietar,

* Invitatia DAUI Sector 5 nr. 11613/1 7.08.2026 catre Comisia de negociere a conditiilor
Juridice si financiare necesare asigurdrii continuitafii proiectului Din inimg pentru
copiii nostri in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti
sediul 1) si Strada Raducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2);

Comisia de negociere constituita in baza prevederilor HCLS 5 nr. 91/04.08.2026 s-a deplasat
astdzi, 19.08.2026, la imobilul din strada Réaducanu Cristea nr. 3 (Sediul 2), pentru a participa la o
prima sedinta de negociere a conditiilor comerciale si juridice de inchiriere a imobilului in care 1si
desfisoari in prezent activitafile proiectului Din inimd pentru copiii nogtri.

La prima sedina de negociere a conditiile juridice si financiare necesare asigurdrii
continuitifii proiectului Din inimd pentru copiii nogiri in locatiile actuale, au participat urmitoarele
persoane:

Din partea Consiliului Local al Sectorului:

Doamna Domozina-Stefana Citilina - Consilier Local Sector 5;

Doamna Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector § :

Domnul Tirlea Andrei - Consilier Local Sector 5;

Domnul Mihai Botoagi - Sef Serviciu Achizitii, Investitii i Urmirire Contracte - Directia
de Administrare a Unitatilor de invﬁ‘;émém Sector 5;



Doamna Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului Juridic si
Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invitamént Sector 5;

Doamna Mihaela-Catalina Radu, inspector superior in cadrul cadrul Directici de Administrare
a Unitatilor de Invitdmant Sector 5, care asigurd secretariatul comisiei.

Doamna Andreea Citilina Oprea — Director Executiv al Directiei de Administrare a Unitatilor
de Invitamant Sector 5, in calitate de invitat;
Din partea proprietarului:

Doamna , In calitate de Proprietar

Dna. Andreea Irina Gheorghe a prezentat contextul in care a fost necesard constituirea
comisiei de negociere a conditiilor comerciale si juridice de inchiriere a imobilelor in care isi
desfdgoard in prezent activititile, proiectul Din inimd pentru copiii nostri.

Deasemenea, a prezentat structura imobilului, respectiv activititile care sunt in prezent
desfasurate. Astfel, demisolul si parterul sunt Inchiriate de proprietar Complexului Multifunctional
" Sfantul Andrei’* pentru activitdti medicale, iar etajul 1, etajul 2 si mansarda pentru activititile
educationale si recreative desfagurate de tip after-school.

Dna. dupa ce si-a ardtat disponibilitatea de a continua inchirierea spatiului in
aceleasi conditii, a mentionat ci isi doreste ca orice modificare de strﬁctm*é sau ale caracteristicilor
clddirii, sa fie anuntati in prealébil.

Dna. Andreea Catalina Oprea a asigurat-o de acest lucru.

DL. Tirlea Andrei intreaba daca suprafata de 601,93 mp sunt doar pentru spatiile after-school.

Dna. ‘a prezentat structura spafiului, respectiv:

- Suprafata etajului 1 este de 202,64 mp

- Suprafata etajului 2 este de 186,53 mp

- Suprafata mansardei este de 212,76 mp

- Suprafata curtii este de 530 mp si vor avea drept de folosintd ambii chiriagi.

Totodatd, mentioneaza ci la demisol existi un spatiu amenajat pentru depozitare destinat
deasemenea activititilor proiectului.

Dna. Andreea Catalina Oprea a prezentat draftul de contract propus, acesta fiind examinat de
membrii comisiei.

DI. Tirlea Andrei intreabd dac# se pastreazi preful chiriei nemodificat ca pﬁrﬁi In prezent,
respectiv 4900 euro/ lund sau acesta mai poate fi negociat.

Dna. . a mentionat ¢ doreste continuitate in exact aceleasi conditii, respectiv
costul chiriei de 4900 euro/ lund la care se adauga costurile utilititilor, inclusiv costurile de intretinere
a partilor comune. Costurile cu utilitéfile sunt calculate pentru fiecare chirias in parte. Fiecare etaj
dispune de dispozitive de contorizare individuald, iar imobilul fiind dotat cu centrald proprie.

Cheltuielile pentru partile comune se calculeaza astfel: 2/3 din totalul cheltuielilor vor fi suportate



de Directia de Administrare a Unitatilor de Tnvéf,;é.mént Sector S pentru proiectul Din inimg pentru
copiii nogtri iar 1/3 din totalul cheltuielior vor fi suportate de Centrul Multifunctional ™ Stintul
Andrei™ pentru activigiti medicale,

DL Tirlea Andrei intreabs dac pand in prezent au fost incheiate dous contracte diferite cu
Centrul Multifunctional ™ Stantul Andrei™

Dna. ] raspunde ci de la prima inchiriere au fost contracte diferite.

Dna. Andreea Irina Gheorghe propune incheierea contractului pani la data de 31 august 2027
cu posibilitatea de prelungire prin act aditional, cu acordul Consiliului Local Sector 5.

Tot Dna. Andreea Irina Gheorghe intreabs daci spatiul are autorizatie ISU.

Dna. . raspunde c# nu este cazul detinerii unei autorizatii ISU .

Dna. Andreea Citilina Oprea intreaba daci sunt montate camere video pentru supravegherea
spatiilor.

Dna. raspunde ca sunt montate doar pe spatiile comune ale clidirii.

Dna. Andreea Irina Gheorghe doreste si stie ce lucrari de reparatii intri in atributia
proprietarului.

Dna. ] menfioneaza ci de-a lungul timpului, lucririle de investifii sau reparatii
capitale au fost suportate de proprietar; urménd ca acestea si rimana in grija acestuia. Lucririle de
reparafii curente si igieniziri e necesar §a fie suportate de Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5.

Dna. anunid ca in conformitate cu prevederile legale, contractul de inchiriere o
sa fie comunicat ANAF $i trebuie virate la bugetul de stat taxele impuse de citre autoritatea fiscals
competents,

In finalul primei sedinte de lucru, membrii comisiei au convenit cu 'sa transmita in
scris oferta financiars pentru inchirierea spatiilor destinate afterschool.

Drept care am incheiat prezentul Proces-verbal, in dous exemplare, la sediul 2, din strada

Cristea Riducanu nr. 3, Sector 3, Bucuresti.

Comisia conf. HCLS 5 nr. 91/04.08.2026

Membru Comisie Functia Semniitura

Catalina Domozini-Stefana Consilier Local Sector 5 %

Mihaela Gorneanuy Consilier Local Sector 5 M
A _

Andrei Tirlea Consilier Local Sector 5 | ]FB




Membru Comisie

Functia

Semnéatura

Andreea Irina Gheorghe

Consilier juridic - Serviciului Juridic
si Resurse Umane din cadrul
Direciiei de Administrare a
Unitatilor de Invatamant Sector 5

Mihai Botoaga

Sef Serviciu Achizitii, Investitii si
Urmérire Contracte - Directia de
Administrare  a  Unitétilor de
Invitamént Sector 5

Proprietar

Intocmit,

Mihaela-Catalina Radu, secretar Comisia conf. HCLS 5 nr. 91/04.08.2026



MUNICIPIUL BUCURESTI ° '“m,v‘

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUT 5 f ;
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A o
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 o
Str. Fabrica de Chibrituri, nr, 9-] 1, Sector S, Mun. Bucuresti CIF: 50623501

Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sectors. ro

Nr. de inregistrare la DAUT 83 12009/24.08.2026

Proces verbal nr. 2

Incheiat in data de 24 august 2026, in strada Trajan nr.2, Sector 3 Bucuregti,

Avand in vedere:

* Hotdrérea privind aprobarea derulrii si finantarii, din bugetul propriu al Directiei de
Administrare a Unitatilor de fnvatamant Sector 5, a proiectului Din inimd pentry copiii
nogtri, in perioada 01 septembrie 2026 - 31 august 2027;

* Prevederile Hotirarii Consiliului Local a] Sectorului 5 nr. 91/04.08.2026, privind
constituirea comisiei care si negocieze conditiile juridice si financiare necesare
asigurdrii continuitatii proiectului Din inimd pentru copiii nogtri 1n locatiile actuale,
respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5, Bucuresti (sediul 1) si Strada Raducanu
Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2);

* Invitafia DAUT Sector 5 nr, ] 1949/21.08.2026 citre SOCIETATEA CASA DAN
YHTIS SRL, Doamna Elena Simona Alexandru;

* Invitatia DAUI Sector 5 nr. 11947/21.08.2026 citre Comisia de negociere a
conditiilor juridice si financiare necesare asigurarii continuititii proiectului Diy inimd
pentru copiii nostri in locatiile actuale, respectiv Soseaua Viilor nr. 15, Sector 5,
Bucuresti sediul 1) si Strada Raducanu Cristea, nr. 3, Sector 5, Bucuresti (sediul 2);

Comisia de negociere constituita in baza prevederilor HCLS 5 nr. 91/04.08.2026 s-a deplasat
astizi, 24.08.2026, la sediul convenit cu reprezentantul societétii CASA DAN YHTIS SRL din strada
Traian nr.2, Sector 3, Bucuregsti, pentru a participa la o sedints de negociere a conditiilor comerciale
$ijuridice de inchiriere a imobilului in care i desféigoard in prezent activitatile proiectului Din inima
pentru copiii nogtri, sediul din Soseaua Viilor nr. 15(Sediul 1), la care ay participat urméatoarele
persoane:

Din partea Consiliului Local al Sectorului:

Doamna Gorneanu Mihaela - Consilier Local Sector 5;

Domnul Tirlea Andre; - Consilier Local Sector 5

Domnul Mihai Bofoagi - Sef Serviciu Achizifii, Investifii si Urmarire Contracte - Directia
de Administrare a Unitatilor de Invafamant Sector § ‘



Doamna Denisa-Georgiana Bildet - Sef Serviciu Administrare Unitati de Tnvitamant,
Proiécte Europene si Registraturd - Directia de Administrare a Unitatilor de Tm*é!:ﬁmﬁ.nt Sector 5;

Doamna Andreea Irina Gheorghe - consilier juridic principal in cadrul Serviciului Juridic si
Resurse Umane din cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invitamant Sector 5;

Doamna Mihaela-Catalina Radu, inspector superior in cadrul cadrul Directiei de Administrare
a Unitatilor de Invatamént Sector 5, care asiguri secretariatul comisiei.

Doamna Andreea Citalina Oprea— Director Executiv al Directiei de Administrare a Unitatilor

de Invatamént Sector 5, in calitate de invitat;

Din partea proprietarului:
SOCIETATEA CASA DAN YHTIS SRL

Doamna . In calitate de reprezentant al proprietarului

Dna. Andreea Citalina Oprea a prezentat contextul in care a fost necesard constituirea
comisiei de negociere a conditiilor comerciale si juridice de inchiriere a imobilelor in care isi.
desfasoard in prezent activitatile specifice proiectului Din inimd pentru copiii nostri.

Dna. dupd ce si-a ardtat disponibilitatea de a continua inchirierea
spatiului in aceleasi conditii cu cele oferite Complexul Multifunctional ** Sfantul Andrei™* a tinut sa
precizeze cd 1si doreste si existe niste modificiri ale contractului.

Dna. Andreea Irina Gheorghe a prezentat comisiei o copie a contractului incheiat de
Complexul Multifunctional ** Sfintul Andrei'" pentru activitatile de tip befor/afterschool derulate in
clddirea din soseaua Viilor nr. 15. Ulterior a prezentat structura spatiului, respectiv Subsol + Parter +
Etaj 1 + Mansardd cu o suprafatd construitd totald de 706 mp. Cladirea are arondate 10 locuri de
parcare.

Dna. . a pus la dispozitia comisiei releveele cladirii.

Dna. Andreea Irina Gheorghe a propus incheierea unui nou contract intre Directia de
Administrare a Unititilor de Invitamant Sector 5 5i CASA DAN YHTIS SRL, cu valabilitate pani la
data de 31.08.2027 cu posibilitate de prelungire prin act aditional, cu acordul Consiliului Local Sector
5.

Dna. Andreea Irina Gheorghe intreaba daci preful de 8472 euro rdméne valabil.

Dna. . doreste sd se pastreze preful chiriei de 8472 euro fard TVA,
specificAnd cd In aceasta situatie, inchirierea este exceptata de la TVA. _

Dna. Elena Simona Alexandru mentioneazi ci existi doua aspecte pe care doreste si le
clarifice cu ocazia prezentei intruniri. Astfel:

1. Plata utilitatilor: s3 fie achitate in maximum 5 zile de la data refacturarii.

2. Plata chiriei: sa fie trecutd in contract o datd pani la care si se facd plata.



Dna. Andreea Gheorghe raspunde ca termenul de platd a utilitajilor propus este unul extrem
de scurt gi imposibil de respectat, explicind modalitatea prin care Directia de Administrare a
Unitatilor de Invitamant Sector 5 poate face plaile si estimeaza, ca termen de platé probabil, data de
15 ale fiecarei luni. Totodata, intreabé pe reprezentantul proprietarului ce utilitdfi sunt asigurate in
cadrul contractului,

Referitor la plata chiriei, Dna. Andreea Irina Gheorghe, descrie procesul prin care se vor face
platile, exemplificand cu prima luna de chirie. Astfel, dupa incheierea contractuluj cu 1 septembrie
2026, factura poate fi emisa de proprietar cu data de 15 octombrie si va fi platita pani la data de 30
octombrie.

Dna. . enumerd utilitdfile, respectiv apa $1 canalizare, gaze, curent
electric, salubrizare, internet si televiziune. Incilzirea imobiluluj se face cu ajutorul centralei ce
deserveste intreg imobilul. Toate costurile ce tin de buna functionare a centralei, respectiv
mentenante, ISCIR, verificare anuald, reparatii, etc, vor fi suportate de proprietar. De asemenea,
testele de apa potabila au fost ficute in anul 2025, la momentul primei inchirieri.

Dna. Andreea Irina Gheorghe intreabi ce obligatii are chiriagul cu privire la lucrdrile de
reparatii necesare .

Dna. a transmis ca lucririle majore de reparatii vor fi executate de
proprietar, iar lucririle de Ieparatii curente si igienizari o si fie ficute de cétre chirias.

Dl. Tirlea Andrei intreaba daci proprietarul doreste pastrarea articolului in care se specifica
cd suma incasat merge catre un ldcas de cult.

Dna. raspunde ca nu considerd necesard aceasts prevedere in noul
contract, astfel ca paragrafele 5.2.3 $i 5.2.4 trebuie scoase din contract existent.

Dna. Andreea Irina Gheorghe intreabs daci proprietarul are desemnati o persoand cu care si
discute problemele de natura economici.

Dna. a raspuns cd este in curs de angajare a unui contabil ,urmand
sd ne comunice datele acestuia de contact.

In finalul sedintei de lucru, membrii comisiei au convenit si se solicite o oferts proprietarului
CASA DAN YHTIS SRL.

Drept care am incheiat prezentul Proces-verbal, in doui exemplare, la sediul propus de
reprezentantul SOCIETATEA CASA DAN YHTIS SRL, din strada Traian nr.2, Sector 3, Bucuresti.
Comisia conf. HCLS 5 nr. 91/04.08.2026.

Membru Comisie Functia Semniitura
Mihaela Gorneanu Consilier Local Sector 5 E h l
Andrei Tirlea Consilier Local Sector 5




Membru Comisie

Functia

Semndtura

Denisa-Georgiana Bilaet

- Sef Serviciu Administrare Unitati
de Invafamant, Proiecte Europene si
Registraturd - Directia de
Administrare a  Unitafilor de

Invatamant Sector 5

Mihai Botoagé

Sef Serviciu Achizifii, Investitii §i
Urmarire Contracte - Direcfia de
Administrare a  Unitatilor de

Invaramant Sector 5

Andreea Irina Gheorghe

Consilier juridic - Serviciului Juridic
si Resurse Umane din cadrul
Directiei de  Administrare a

Unitatilor de Invatamant Sector 5

Proprietar

Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L.,

Intocmit,

Mihaela-Catalina Radu, secretar Comisia conf. HCLS 5 nr. 91/04.08.2026

(e



Anexa 2 la Proiectul de Hotarare nr. 109673/25.08.2026

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. /] 12026

I. PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract de locatiune (,,Contractul”), a fost incheiat astazi, , Intre:

(1)  Directia de Administrare a Unitatilor de Invitimant Sector 5, cu sediul in Bucuresti,
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, reprezentatd prin Andreea Cétilina OPREA, in
calitate de Director executiv, denumité in cele ce urmeaza DAUI Sector 5, in calitate de Locatar,
pe de alta parte,

si

(2) Doamna » In calitate de persoani fizica, detinitor al spatiului din Str.
Cap. Raducanu Cristea nr. 3, Sector 5, CNP , cu domiciliul in , posesor
CI seria ik , mail , telefon , in calitate de Locator, pe de o
parte,

denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv »Partile”.
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.2 In baza Contractului, Locatorul asigurd Locatarului dreptul de folosinti curte si cladire: Et. 1+
Et. 2 + Mansarda in suprafata de 601,93 mp, situate in mun. Bucuresti, Str. Cap. Riducanu
Cristea nr. 3, Sector 5, conform Anexei nr. 1 a Contractului (planuri de amplasament si schite
ale spatiului), unde se va desfasura Proiectul ,,Din inimd pentru copii nostri”, aprobat prin H.C.L.
Sector 5 nr. 76/24.07.2026.

III. FOLOSINTA SPATIULUI

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul transmite Locatarului un drept de folosintd exclusiva asupra
Spatiului.

3.2 Spatiul este dat in locatiune pentru a fi folosit exclusiv in scopul desfisuririi activitatilor specifice
proiectului ,Din inimd pentru copii nostri”, derulat de Directia de Administrare a Unitatilor
de Invatimant Sector 5, prin care se oferd servicii alternative de educatie si loisir pentru elevii din
unitatile de Invatdmant preuniversitar de stat din sectorul 5.

IV. PREDAREA - PRIMIREA SPATIULUI SI DURATA CONTRACTULUI

4.1 Spatiul se va preda si se va afla in folosinta Locatarului, prin semnarea de citre ambele parti a unui
proces-verbal de predare - primire care va reprezenta Anexa nr. 2 la prezentul contract.

4.2 Durata contractului este de 1 an, respectiv de la 01 septembrie 2026 — 31 august 2027, cu
posibitatea de a fi prelungit, prin act aditional semnat de ambele parti, cu acordul Consiliului Local
al Sectorului 5.

V. CHIRIA, ALTE CHELTUIELI SI MODALITATEA DE PLATA

5.1 Chiria pentru suprafata totald de 601,93 mp, este de 4.900 Euro /luni, exclusiv TVA, sl se va
achita 1n perioada 25 - 30 ale lunii, pentru luna anterioara. Plata se va face, in lei, avind in vedere
urmdtoarele date ale contului Locatorului: , deschis la , titular cont

(neplatitor de TVA).

5.2 Plata chiriei va fi datorati i va fi calculats Incepand cu data de 01 septembrie 2026.

5.3 Chiria se va achita in lei, la cursul oficial al Bancii Nationale a Romaniei din data notificirii de
plata.




5.4 Partile convin cd impozitul pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor, aferent chiriei lunare
datorate in temeiul prezentului Contract, este achitat de cétre Locatar, in conformitate cu dispozitiile
art. 84! din Codul fiscal (Legea nr. 227/2015).

5.5 In scopul determinrii bazei impozabile, partile confirma ca venitul brut din chirii este diminuat cu
cota de 20%, reprezentand cheltuieli deductibile stabilite potrivit legii, impozitul urméand a fi
calculat prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net astfel determinat. Pentru evitarea oricarei
confuzii, cota de 10% urmeaza a fi aplicatd asupra sumei de 3.920 Euro (rezultatd urmare a sciderii
cotei de 20% din chiria lunard In cuantum de 4.900 Euro, exclusiv TVA).

5.6 In acest sens, Locatarul are obligatia de a calcula corect impozitul datorat, de a-l retine la sursi din
chiria brutd, de a-1 declara si vira la bugetul de stat in termenele si conditiile previzute de legislatia
fiscald aplicabild, precum si de a pune la dispozitia Locatorului, la cerere, documentele justificative
privind indeplinirea obligatiilor fiscale.

5.7 Chiria convenitd prin prezentul contract reprezinti suma bruta, anterior aplicarii cotei forfetare de
20% si anterior retinerii impozitului, iar indeplinirea de catre Locatar a obligatiilor fiscale prevazute
in prezenta clauza nu afecteaza cuantumul chiriei datorate Locatorului.

5.8 Partile agreeaza ca orice modificare legislativa privind cota cheltuielilor, modul de determinare a
venitului net sau regimul de impunere aplicabil veniturilor din chirii va fi aplicati de drept, fird a fi
necesara modificarea prezentului Contract.

5.9 Nerespectarea obligatiei de plata a chiriei la termenele prevazute in Contract di dreptul Locatorului
de a solicita Locatarului penalitati de intarziere de 0,1%/zi, aplicate la suma datorati, calculate
Locatarului fard a mai fi necesari nicio alta notificare in acest sens, penalitatile de Intarziere putdnd
depdsi creanta principala.

5.10 Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate Locatorului

prin prezentul, nicio pretentie impotriva Locatorului.

5.11 Orice alte cheltuieli de Intrefinere si/sau administrare a spatiului dat in locatiune, a cladirii, sunt in
sarcina Locatarului. Impozitul si asigurarea pe cladire, pe toata durata Contractului, este in sarcina
Locatorului.

5.12 Locatarul suporta costurile administrative lunare si ale utilititilor spatiului inchiriat. Costurile vor
fi stabilite in baza facturilor primite de la furnizorii de utilitati.

5.13 Plata utilitatilor se va face in contul Locatorului, ,deschisla__, in termen de 30 zile

de la primirea de catre Locatar a facturilor pe care Locatorul le va pune la dispozitie.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Drepturile Locatorului
a. S Incaseze lunar chiria conform prevederilor capitolului 5;
b.  Sa afiseze pe cladire, cu acordul Locatarului, un anunt de vanzare/inchiriere a cladirii, cu cel

mult 6 (sase) luni inainte de expirarea contractului;

e

Sé viziteze spatiul dat in locatiune, cu conditia anuntarii prealabile a Locatarului, in scopul de a
verifica starea generala si modul de intretinere a acestuia.
6.2. Obligatiile Locatorului

a. Sa pund la dispozitia Locatarului spatiul dat in locatiune si sd semneze procesul-verbal de
predare-primire a acestuia;
b.  Saasigure Locatarului pe toata durata contractului folosinta linistita si utili a spatiului;
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S& raspundéd in termen de 10 zile solicitarii Locatarului referitoare la modificirile pe care
mtentioneaza sa le aducd spatiului dat in locatiune;

S& asigure accesul la toate utilitatile: energie electricd, apd caldd, apa rece si canalizare,
incalzire;

Sa permitd Locatarului sa utilizeze propriii furnizori de telefonie si internet si propriul sistem
de securitate In suprafata datd in locatiune.

Locatorul se obligéd sa inregistreze prezentul Contract, precum si orice act aditional la acesta, la
organul fiscal competent (ANAF), in termen de 30 de zile de la data semnirii. Locatorul va
furniza Locatarului dovada inregistrarii (documentul emis de ANAF sau confirmarea
electronicd), in termen de maximum 10 (zece) zile lucritoare de la data Inregistrarii.
Nerespectarea acestei obligatii de cétre Locator nu afecteaza valabilitatea prezentului Contract,
Insd poate atrage raspunderea acestuia pentru eventualele prejudicii cauzate Locatarului ca
urmare a neindeplinirii obligatiei de inregistrare.

6.3. Drepturile Locatarului

Dreptul de a solicita autoritatilor competente aprobarea constituirii si autorizarea functionarii
sediului in spatiul dat in locatiune pentru desfasurarea de activitati declarate;
Dreptul de a aduce modificari spatiului dat in locatiune, daci sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii:

v’ Aprobarea prealabild scrisd a Locatorului in termen de 7 zile lucritoare de la solicitare;

v Aprobdrile necesare ale autorititilor competente, daca este cazul.

6.4. Obligatiile Locatarului

Sa foloseascd Spatiul exclusiv in conformitate cu destinatia datd de parti prin prezentul Contract
conform articolului 3.2 si sa utilizeze spatiul ca un bun chirias, cu prudenta si diligent;

Sa obtind de la autorititile competente toate autorizatiile si aprobarile necesare pentru
desfasurarea activitatii sale in Spatiul dat in locatiune;

Sa predea Spatiul dat in locatiune la data incetarii sau expirarii prezentului Contract, in starea
specificatd In procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia uzurii normale si a lucrarilor
efectuate cu aprobarea Locatorului;

Locatarul va raspunde personal de utilizarea, intretinerea si repararea echipamentului tehnic din
proprietatea sa, si il va informa pe Locator, in prealabil si intr-o manierd exhaustiva, in legitura
cu alte lucrdri programate pentru intretinerea si repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune indeplinirii de cétre Locatar a oricaror lucriri de intretinere care ar
putea, conform liberei aprecieri a Locatorului, si afecteze Instalatiile, Spatiile, Cladirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat s nu duca la indeplinire
nicio lucrare céreia i s-a opus Locatorul;

Locatarul il va informa pe Locator in privinta planificdrii si programdrii propriilor lucriri de
intretinere;

S& remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;

S& achite chiria i utilitatile in conformitate cu prevederile capitolului 5;

Locatorul poate face recomandari in privinta metodelor de curitare si de intretinere adecvate,
precum si in privinta materialelor de reparatie care corespund specificatiilor furnizorilor de
finisaje si instalatii din Spatiu, iar Locatarul va fi obligat sa respecte aceste recomandari;

Sa asigure paza Spatiului;



j- Sa plateasca Locatorului chiria la termenul scadent convenit in Contract. In cazul intarzierii la
plata chiriei, Locatarul va suporta penalititi de 0,1% pe zi din suma datorati, incepand cu prima
zi de la data scadentei, iar in cazul intirzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile,
Locatorul va putea rezilia Contractul fard preaviz. Locatarul va fi pus in intérziere de plin drept
de la data scadentd a platii chiriei, fara necesitatea obtinerii unei decizii in instant nici pentru
platd, nici pentru evacuarea facutd de Locator in aceast situatie, fiind obligat si achite atét chiria
restantd, cat g1 penalitdtile aferente si obligatiile utilititilor consumate, conform indexurilor
ardtate de contoare in ziua evacuarii imobilului. De asemenea, Locatarul va fi obligat la
acoperirea oricdrui prejudiciu creat Spatiului din culpa sa;

k. In cazul neplatii chiriei la termenul stabilit, in situatia evacudrii sau parasirii Spatiului ca urmare
a Incetdrii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterald, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul si se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire in care se va mentiona
detaliat starea Spatiului, valorile ardtate de contoare la data incheierii Procesului Verbal, astfel
incét sa se redea cat mai clar starea Spatiului in momentul predarii.

I. in cazul in care Locatarul nu se prezinta la data stabilitd pentru incheierea Procesului Verbal de
Predare Primire a imobilului de cétre Locator, incluzdnd si citirea indexurilor cu ocazia
terminarii Contractului prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea
Incheia un astfel de Proces Verbal in prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare -
primire face dovada intrarii Spatiului inapoi in posesia Locatorului;

m. Pe toatd durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilititile
consumate pentru folosinta bunului dat in locatiune, respectiv: abonament telefon, internet,
curent electric, gaze, apd, canalizare, ridicarea gunoiului si a deseurilor menajere, cablu TV,
radio.

n. In cazul incetarii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea oricirei
pérti, Locatarul va suporta, integral si exclusiv, contravaloarea tuturor utilitatilor pentru imobilul
care face obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acoperd cheltuielile cu utilititile, care se
vor achita in mod diferit, dupi caz, in functie de situatie, pe baza facturilor emise de furnizori (se
vor datora si se vor achita de catre Locatar Locatorului, pe baza facturilor emise de furnizori,
daca facturile nu sunt pe numele Locatarului).

0. Locatarul se obliga si asigure accesul personalului autorizat sa citeascd contoarele de utilititi/sau
sd facd verificarea instalatiilor (gaze naturale, apd, energie electric, dupa caz), in caz contrar
urménd a suporta integral si exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului
personalului autorizat;

p- Orice sumi neplatitd de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtitoare de
penalitati de Intarziere de 0,1 % pe zi fiecare de intdrziere, penalititi ce urmeazi a fi aplicate la
suma neachitata;

q. Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrérile de intretinere si reparatii normale ale Spatiului dat
in locatiune pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii contractului.
Prin reparatii normale, partile inteleg:

v Intretinerea curentd a instalatiilor interioare de apd, instalatiilor sanitare, de incilzire (cu

exceptia centralei termice, care cade in sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie, asigurarea

curdteniei si igienizdrii in interiorul imobilului, inclusiv zugrdveala, daci cea existentd s-a deteriorat



fata de starea in care a fost primit imobilul initial de la Locator, precum si orice alt element accesoriu
apartindnd imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului de locatiune.
r. Locatarul il va instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care i
tulbura folosinta;
s. Locatarul nu va face modificéri interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decét cu
acordul scris al Locatorului;
VII CEDARE SI SUBLOCATIUNE

7.1 Locatarul nu isi va putea ceda/cesiona drepturile rezultdnd din prezentul contract si nici nu va putea
sublocationa Spatiul dat In locatiune, in totalitate sau partial.
VIII FORTA MAJORA

8.1. Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzétor - total sau partial - a oricirei obligatii care 1i revine in baza
prezentulul contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a
fost cauzatd de forta majora, asa cum este definita de lege.

8.2. Partea care invoca forta majora este obligaté s notifice celeilalte parti, in termen de 5 (zile),
producerea evenimentului si sé ia toate méasurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

8.3. Dacé in termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au
dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele s
pretinda daune-interese.

IX NOTIFICARI

9.1 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa la sediul/domiciliul prevazut in partea introductivi
a prezentului contract.

9.2 n cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionatd de oficiul postal
primitor pe aceastd confirmare.

9.3 Daca notificarea se trimite prin fax sau postd electronica, ea se considerd primiti in prima zi
lucrdtoare dupé cea In care a fost expediata daca existd confirmare de primire.

9.4 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitdtile prevazute la alineatele precedente.

X INCETAREA CONTRACTULUI

10.1 Contractul de locatiune inceteazd in urmétoarele cazuri:

a. La expirarea termenului contractual, daca Partile nu convin prelungirea acestuia prin incheierea
unui act aditional in acest sens;

b. Prin acordul de vointa al partilor, exprimat in scris, In mod expres;
Prin reziliere;
in caz de forta majora, respectiv in situatia in care una dintre parti se afla intr-o situatie de fortd
majord care dureazd mai mult de 30 de zile.

10.2 In cazul in care Locatorul doreste si invoca rezilierea Contractului, urmare a neexecutirii sau
executdril necorespunzitoare de catre Locatar a obligatiilor contractuale, Contractul este desfiintat de
plin drept, neconditionat si de indatd, fard a mai fi necesard punerea in intarziere sau nicio alti
formalitate prealabila gi fara interventia instantei judecatoresti.



10.3 In situatia neexecutarii sau executirii necorespunzitoare de cétre Locator, in mod culpabil si
repetat, a obligafiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita rezilierea
contractului doar dupd expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile in care
Locatorul nu si-a executat sau nu si-a executat in mod corespunzitor obligatiile in acest interval si cu
conditia achitdrii de catre acesta, anterior incetirii Contractului, a tuturor sumelor datorate
Locatorului pand la data la care urmeaza sa opereze incetarea Contractului si/sau indeplinirii
eventualelor obligatii avute fatd de Locator pana la incetarea Contractului sau in legaturd cu aceasta,
dupé caz. Intentia de reziliere a Contractului trebuie anuntata celeilalte parti, in scris, cu 60 (saizeci)
de zile inainte.

10.4 In cazul incetarii contractului, prin oricare dintre modalitatile/situatiile previzute mai sus,
respectiv indiferent de cauza care a determinat incetarea sau de modalitatea in care a intervenit
aceasta, Locatarul are obligatia sa elibereze si si predea Spatiul in termen de maximum 30 de zile de
la data la care a intervenit incetarea, iar Locatorul are obligatia si-1 preia in acest termen, termen in
care Locatarul este obligat sa plateasca chirie, pana la predarea efectiva a Spatiului.

10.5 Daca Locatarul nu respectd termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului,
Locatorul are dreptul de a-i solicita acestuia, pe 14ngé plata chiriei, plata unei penalititi in valoare de
0,1% pe zi de intdrziere aplicate la valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de
intérziere, incepand cu a 31-a zi de la data incetarii.

10.6 Locatarul are dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract, fara a fi necesari interventia
instantei judecdtoresti, cu respectarea unui termen de preaviz de 9 (noud) luni. Preavizul va fi
transmis Locatorului in forma scrisd (inclusiv prin scrisoare recomandati, e-mail cu confirmare de
primire sau orice alt mijloc agreat de parti) si termenul de preaviz va incepe si curgi de la data la
care comunicarea ajunge la Locator.

10.7 Pe durata termenului de preaviz, Locatarul se obliga si achite chiria si toate celelalte
obligatii contractuale aferente perioadei de utilizare a imobilului. La expirarea termenului de preaviz,
contractul inceteaza de drept, Locatarul avand obligatia de a preda imobilul in conditiile stabilite in
Contract. La expirarea termenului de preaviz, Contractul Inceteaza de drept doar daci este indeplinita
conditia suspensiva a achitdrii de catre Locatar a chiriilor i a tuturor celorlalte obligatii contractuale
fata de Locator.

10.8 Este interzisd ridicarea/indepartarea de catre Locatar, la incetarea Contractului, a
Imbunatatirilor, investitiilor suplimentare/amenajdrilor executate in Spatiul care face obiectul
Contractului, indiferent de natura/tipul acestora, in special a celor ficute de citre acesta asupra
elementelor constructive ale spatiului (pereti, plafon, pardoseald, usi, ferestre etc. sau orice alte
structuri) prin a caror indepartare, totala sau partiald, s-ar degrada sau afecta in orice fel starea sau
aspectul Spafiului. Incilcarea de citre Locatar a prevederilor mentionate anterior da dreptul
Locatorului de a-i solicita acestuia suportarea tuturor cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea
spatiului precum si la plata de despagubiri pentru prejudiciul cauzat Locatorului (de exemplu,
suportarea de catre Locatar a contravalorii chiriei pe perioada cAt Spatiul nu a putut fi dat in
folosintd). _

10.9 In conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract
constituie titlu executoriu in privinta obligatiei Locatarului de restituire a Spatiului la incetarea
prezentului Contract prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

XI SOLUTIONAREA LITIGIILOR



11.1  in cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa
Judecatoriei Sectorului 5 Bucuresti sau, in situatia in care competenta apartine unei instante superioare,
partile se vor adresa instantelor din Bucuresti.

XII CLAUZE FINALE

12.1 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional, cu acordul Consiliului

Local al Sectorului 5, incheiat in scris intre partile contractante, semnat de ambele parti, act aditional
care va face parte integranta din prezentul contract.

12.2 Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezintd vointa Partilor si inlaturd orice altd intelegere verbali dintre acestea, anterioari sau
ulterioard incheierii lui;

123 in cazul in care Partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective
nu inseamna cd Partea a renuntat la acest drept al sau.

12.4  Clauzele prezentului contract se completeazi cu prevederile specifice locatiunii din Noul
Cod Civil, art. 1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, , In doud exemplare originale, cate

unul pentru fiecare parte.

LOCATAR, LOCATOR,
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A

UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

DIRECTOR EXECUTLV,

Sef Serviciu
Serviciul Achizitii, Investitii si Urmarire Contracte,

Sef Serviciu
Serviciul Administrare Unititi de Invatimant,
Proiecte Europene si Registraturi,

Consilier juridic

Serviciul Economic, Financiar, Contabilitate,
si Buget,

CFPP

Directia de Administrare a Sectorul 5 al Municipiului Buguresti,
Unititilor de Invitimant Sector 5, Directia Econgmicd,
Director Exgdutiv, Director

Andreea Cdtglina Oprea Tonut Days

Serviciul Administrare Unitdti de Invétamant,
Proiecte Europene §i Registraturd

Sef Serviciu,
Insp. Denisa — Georgiana Bdldef

@?:;E ﬁnm?ct-omﬁa Q

Je

Intoemit, Mihaela-Catdlina Radu
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A . Anexa 1.35 la regnlament
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata- Adresa imobilului
209143 745 mp. Str. Cristea Raducanu nr. 3, Sector 5
Carte Funciara . UaT | BUCURESTI
S S11. Criggeg 8
% 1 1015, icany %

1~ (=1 4
319800 2 @ n 319800
Bl Lo 2 AT )
8 " &
A, Date referioare la teren
Nr. Categoria de Suprafata o
parcela folosinta (mp) Mentiuni
1 €Cc 745 Teren 1 i 1 1
Total 745
B. Date referioare la constructii
ood | Destinatia Suprafaty o la sol Mextioni
Cl CL 213 Locuinta S+P+2E+M; Anul construirii 2017; S¢=213mp; 8d=1114mp
Total ! 213
Suprafata totala masurata a imobilului = 745 mp
Suprafata din acte = 770 mp.

Executant, ing. Dumitrescu Georgiana
Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si

corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Semnatura si stampila
Data: Tunie 2017

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numarului cadastral
Semnaturz si parafa
Stampila BCPI

b



RELEVEU ETAT 1
Scara 1:100

Seprata Adresn imobilulu

Nr. cadaserat al tere=mhad

Clt s | 15989 mp. | Str, Cristea Raducanu nr. 3, sector 5,
Cartea funciar colectivi ur, JAT | —_ BUCURESTI
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Scara 1:100
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ARELRVEL MANSARDA
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205143 1KY my.

Str, Cristea Raducanu ar, 3, sector §,
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LOCATAR,
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu
Serviciul Achizitii, Investitii si Urmirire Contracte,

Sef Serviciu

Serviciul Administrare Unititi de Invatimant,
Proiecte Europene si Registraturi,

Consilier juridic

Serviciul Economic, Financiar, Contabilitate,
si Buget,

CFPP

Directia de Administrare a
Unitétilor de Invitimént Sector 5,

Director Exeoitiv,
Andreea Cagilina Oprea

Serviciul Administrare Unitdti de Invatamant,
Proiecte Europene si Registraturd

Sef Serviciu,

Insp. Denisa — Georgiana Bdldef /£7

Inrocmzt

Mxhaeléxm{ﬁna Radu

LOCATOR,

Sectorul 5 al Mum?’tpmlm Bucuresti,
Directia



Anexa nr. 2 a Contractului
PROCES-VERBAL DE PREDARE / PRIMIRE

a spatiului situatin ............, avnd suprafata de ......... mp

Starea 1n care se preda $i se preia:

Spatiile beneficiazd de iluminat natural asigurat prin existenta ferestrelor, cu posibilitatea de
deschidere, precum si de iluminat artificial, fiind de asemenea dotate cu parchet/gresie in stare
buna.

Observatii:

Prezentul Proces-verbal a fost intocmit in data de , in doud exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte.

LOCATAR, LOCATOR,
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu
Serviciul Achizitii, Investitii si Urmarire Contracte,

Sef Serviciu
Serviciul Administrare Unitati de Invatamint,
Proiecte Europene si Registraturi,

Consilier juridic

Serviciul Economic, Financiar, Contabilitate,
si Buget,

CFPP
Directia de Administrare a Sectorul 5 al Munijcipiul ki Bucuresti,
Unitatilor de Ipvatamant Sector 5, Directia Edpngmica,

>

Serviciul Administrare Unitdti de Invdgimant,
Proiecte Europene si Registraturd

Sef Serviciu, /, i‘ ]\Q_hnu(_‘xlk

Insp. Denisa— Georgiana Baléde| . // /s 6 ,»l Qm a- J,uﬁacﬂq,
; 3 .

Intocmit, (/

Mihaela-Catalina Radu
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Anexa 3 la Proiectul de Hotarare nr. 109673/25.08.2026

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. /| 12026
PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract de inchiriere (,,Contractul™), a fost incheiat astizi, , Intre:
3) Directia de Administrare a Unititilor de invitimant Sector 5, cu sediul in Bucuresti, Str.

Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, reprezentatd prin Andreea-Citilina Oprea, in calitate de Director
executiv, denumitd in cele ce urmeaza DAUI Sector 5, in calitate de Loecatar, pe de alta parte,
si

4) Subscrisa, Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L., persoana juridici de nationalitate roméni, cu

sediul social in , Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langi Tribunalul
Bucuresti sub nr. , Identificator Unic la Nivel European (EUID) , Cod Unic de
Inregistrare (C.UL) , reprezentatd prin administrator BEJAN LUMINITA-COSMINA in

calitate de Locator, pe de o parte,
denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv ,,Partile”.

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, In urmatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Proprietarul - Societatea CASA DAN YHTIS S.R.L., transmite (inchiriazd) Chiriasului -
Directia de Administrare a Unitiitilor de Invitimant Sector 5 dreptul de folosintd exclusiva asupra
imobilului situat in mun. Bucuresti, Sos. Viilor nr. 15, sectorul 5.

Imobilul este compus din Demisol, Parter, Etajul 1 si Mansardi. Configuratia acestora este
mentionatd in planul de amplasament si delimitare a imobilului care reprezinta Anexa nr. 1 la prezentul contract.

Imobilul se afld in proximitatea mijloacelor de transport in comun, are acces direct din strada si dispune
de acces separat care se realizeaza prin 3 usi.

Intregul imobil este compus dupd cum urmeaza:

% teren in suprafati de 375 mp (treisutesaptezecisicincimp), categoria de folosinta “curti-
constructii”, identificat cu nr. cadastral 244180 si

«* constructia CI — edificati cu regim de inaltime S+P+1E+M, cu suprafati construiti la sol 233
mp si suprafati construita desfasurati 934 mp (constructie administrativi), identificati cu nr.
cadastral 244180-C1.
Constructia C1 are urmitoarea compunere:

Demisolul are o suprafata utila de 172,63 mp;

Parterul are o suprafati totala de 171,84 mp;

Etajul 1 are o suprafata totala de 189,62 mp;

Mansarda are o suprafata totala de 171,88 mp.

Imobilul are in  proprietate indivizi si o suprafati de 127,10 mp
(unasutadouizecisisaptevirguli zecemp) corespunzitoare unui numir de 10 (zece) locuri de parcare
supraterane precum s§i cota parte de 1/183, reprezentind o suprafati indivizi de 7,48 mp
(saptevirguldpatruzecisioptmp) din dreptul de proprietate asupra imobilului cu destinatia de drum de
acces, situat in Mun. Bucuresti, Soseaua Viilor nr. 15, sector 5.

2.2. Chiriagul, prin reprezentant, declard cd, in vederea semndrii prezentului Contract, a inspectat

Proprietatea si confirma c& aceasta corespunde scopului inchirierii.



2.3. Chiriagul va folosi imobilul inchiriat in vederea derulirii proiectului Din inimd pentru copiii

nostri, aprobat prin Hotarirea Consiliului Local Sector 5 nr. 76/24.07.2026.

II1. PRETUL INCHIRIERIL, MODALITATILE DE PLATA

3.1. Pretul inchirierii imobilului (care include si locurile de parcare), este in cuantum de 8.472 Euro
(optmiipatrusutesaptezecisidoi euro) lunar. Pentru plata chiriei nu se percepe TVA in conformitate cu art.
292 alin. 2 lit. ) din Codul Fiscal.

3.2. Modalitatea de plata a chiriei este urmatoarea:

- Locatorul va emite prima factura de plata a chiriei (aferenta lunii septembrie 2026, prima luni de contract)
la data de 15 octombrie 2026. Termenul scadent al facturii este data de 30 a fiecarei luni.

- Urmatoarele facturi vor fi emise la data de 15 ale lunii, pentru luna anterioari; daci data de 15 va fi o zi
nelucratoare, factura se va emite in ziua lucritoare imediat urmatoare.

3.3. Plata chiriei va fi efectuatd in monedid RON, in echivalent lei calculat la cursul B.N.R.
valabil la data emiterii facturii, cel tirziu la data de 30 ale lunii in care a fost emisi factura;

3.4. Plata chiriei se efectueaza prin transfer bancar in contul cod IBAN nr. deschis la
Trezoreria Sector 5 Bucuresti — titular SC. CASA DAN YHTIS S.R.L.

IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE; INCETARE

4.1. Durata contractului este de 1 an, respectiv de la 01 septembrie 2026 — 31 august 2027.

4.2. Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit/modificat prin acordul ambelor pirti
contractante, incheindu-se in acest scop un act aditional, numai cu acordul Consiliului Local al Sectorului 5.

4.3. Contractul de inchiriere inceteazd in urmitoarele cazuri:

4.3.1 La expirarea termenului contractual, dacd partile nu convin prelungirea acestuia prin act
aditional.

4.3.2 Prin acordul scris al ambelor parti.

4.3.3 In cazul in care, fara Justificare, una din pértile contractante nu isi executd obligatiile convenite
in prezentul contract sau le executd in mod necorespunzitor ori cu rea credinti, cealaltd parte are dreptul la
rezilierea contractului,

4.3.4. Prin denuntarea unilaterald a contractului de catre oricare dintre pirti, cu respectarea
conditiilor convenite in prezentul contract, cu un preaviz de 90 (nousizeci) de zile.

43.5. In cazul in care durata contractului este mai mare de 3 ani, ncepand cu al patrulea an se va
percepe un indice de inflatie de baza. '

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

5.1.1. Chiriasul se obliga sa foloseascd imobilul ca un bun proprietar.

5.1.2. Chiriasul se obliga sa pliteasca Proprietarului, cu titlu de chirie, suma de 8.472 Euro
(optmiipatrusutesaptezecisidoi euro) lunar, reprezentind pretul folosintei intregului imobil; plata chiriei
va fi efectuatid in monedd RON, in echivalent lei calculat la cursul B.N.R. valabil la data emiterii
facturii, cel tirziu la data de 25 Activititile din proiect se vor desfisura in spatiile inchiriate initial de
Complexul Multifunctional **Sf. Andrei’’, urmand ca Directia de Administrare a Unitétilor de Invitimant
Sector 5 sa incheie noi contracte de Inchiriere cu detinitorii spatiilor.
ale lunii Tn care a fost emisa factura.

5.1.3. Chiria se pliteste in modalitatea previzutd la art. 3.2 din prezentul contract.

5.1.4. Chiriasul este obligat sa efectueze plata cheltuielilor pentru utilititile aferente imobilului,
care includ cheltuielile cu electricitatea, gazele naturale, cablu tv, telefonie, etc. conform facturilor

emise de catre Proprietar in termen de maximum 10(zece) zile calendaristice de la primirea acestora.



Dat fiind faptul ci neplata la termen atrage deconectarea de la utilititi si debite suplimentare, toate
cheltuielile generate de aceste incoveniente vor fi suportate integral de citre Chirias.

5.1.5. In cazul in care Chiriasul nu plateste chiria cel tarziu la data de 30 ale fiecarei luni, datoreaza
penalitéti de Intarziere calculate de la data scadentei pana la data platii integrale, penalititi ce vor reprezenta
0,1% din intreaga suma datoratd/fiecare zi calendaristici de intarziere. Intrucat Proprietarul a acceptat ca
plata chiriei lunare si fie ficutd in luna urmitoare celei in care imobilul a fost folosit, in acord cu specificul
bugetar al Chiriagului, partile convin ci Debitorul obligatiei este de drept in intirziere dupi implinirea
scadentei.

5.1.6. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in

modalititile previzute in contract, conform art. 1798 Cod civil.

5.1.7. In cazul in care Chiriasul inregistreazd iIntarzieri la plata chiriei mai mari de 30 zile
calendaristice calculate de la data scadentei, Proprietarul poate si rezilieze contractul fird nicio alta
formalitate cu efect imediat si sa evacueze neconditionat chiriasul prin mijloace legale.

5.1.8. Chiriasul se obligd ca pe intreaga durati a contractului sa respecte destinatia data Proprietitii
in conformitate cu prezentul Contract, mentionata la punctul 2.3 de mai sus.

5.1.9. Chiriasul se obligi sa respecte normele P.S.I., Protectia Muncii, Mediu si alte norme in
vigoare.

5.1.10. Chiriagul se obliga sa procedeze la efectuarea unor amenajiri semnificative in imobil numai
cu acordul prealabil scris al Proprietarului, fard ca prin aceastd clauzi s se inteleaga ca Proprietarul isi
asuma vreo obligatie de despagubire pentru amenajarile sau investitiile efectuate de Chirias. Amenajarile si
investitiile facute de Chirias in imobil, indiferent de valoarea lor, riman in proprietatea Proprietarului daca
Chiriasul i§i va da acordul in acest sens, in caz contrar, Chiriasul va putea ridica acele investitii din imobil.

5.1.11. Chiriagul este obligat si permitd accesul Proprietarului trimestrial, pentru verificarea
indeplinirii de catre Chirias a obligatiilor ce ii revin, fird a aduce atingere activitatii Chiriagului.

5.1.12. Chiriasul are cunostintd si este de acord cd prezentul contract nu creeazi nici un fel de
drepturi asupra Proprietatii, cu exceptia celor rezultate din prezentul contract, in scopul folosintei imobilului
ce se Inchiriaza.

5.1.13. Chiriagul se obligi ca prin activitatea desfasurati in imobil si nu creeze disconfort vecinilor.

5.1.14. Chiriagul se obligd sa nu subinchirieze imobilul, si nu-1 greveze cu sarcini, si nu permiti
utilizarea lui de citre un tert, sa nu imparta folosinta, direct sau indirect, integral sau partial, decét cu acordul
prealabil, scris, al Proprietarului.

5.2. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

In conformitate cu prevederile codului civil si ale legislatiei in materie, in vigoare, Proprietarul se
angajeazi sa asigure Chiriasului, urmitoarele:

5.2.1. Proprietarul va asigura Chiriasului folosinta linistiti a Imobilului pe intreaga durata de
valabilitate a prezentului contract, fard vreo intrerupere cauzati de Proprietar, cu exceptia situatiilor de caz
fortuit si fortd majord, in cazul in care, la rdndul siu, Chiriasul isi va indeplini toate obligatiile asumate prin
prezentul contract.

5.2.2. Proprietarul va mentine imobilul in stare de a servi la Intrebuintarea pentru care a fost inchiriat
si va efectua reparatiile care intra in sarcina sa conform prevederilor Codului Civil. Proprietarul va raspunde
pentru reparatiile mentionate mai sus numai daca a fost notificat de catre Chirias, in scris, cu privire la lipsa
reparatiilor in interiorul imobilului sau daca a avut cunostinti sau ar fi trebuit si aibd cunostinti in mod
rezonabil de acest fapt si nu le-a remediat Intr-un termen de 15 zile lucritoare.

VI. DESPAGUBIRI SI ASIGURARI

6.1. Despagubiri



6.1.1. Chiriasul intelege sa i5i asume prin prezentul contract toate riscurile legate de deteriorarea
Proprietatii sau de vitdmarea persoanelor in incinta sau in vecinatatea imobilului ce se inchiriazi, din orice
alte cauze in afard de neglijenta grava sau administrarea necorespunzitoare, intentionati, a Proprietarului.

VII. Asigurari

7.1. Chiriasul este de acord si isi asuma raspunderea asupra bunurilor pe care le detine in imobilul ce
se inchiriaza.

7.2. Asigurarea imobilului va fi in sarcina Proprietarului.

Asigurarea bunurilor necesare functionarii Proiectului va fi in sarcina Chiriasului.

VIII. CESIUNE SI SUBINCHIRIERE

8.1. Chiriasul se obliga si nu cesioneze, sa nu transfere, integral sau partial, direct sau indirect
drepturile ce fi revin in temeiul prezentului contract, decét cu acordul prealabil, scris, al Proprietarului.

IX. PREDAREA SI EVACUAREA IMOBILULUI

9.1. Predarea imobilului la expirarea contractului.

La incetarea perioadei de valabilitate a prezentului contract de inchiriere, Chiriasul se obligd si
predea Proprietarului imobilul inchiriat, In aceeasi stare in care acesta se afla la data preluirii sale de citre
Chirias.

In situatia in care aducerea imobilului la starea initial va genera cheltuieli de orice fel (inclusiv, Tnsa
fara a se limita la cele necesare pentru eliminarea amenajdrilor si instalatiilor specifice Proiectului, igienizare
etc.), Chiriasul se obliga si le suporte integral.

In cazul in care, la incetarea perioadei de valabilitate a prezentului contract de inchiriere, Chiriasul
nu efectueaza lucrarile de aducere a imobilului inchiriat la starea initiald, toate lucririle aferente (inclusiv,
insa fara a se limita la cele necesare pentru eliminarea amenajarilor si instalatiilor specifice clinicii medicale)
vor fi realizate de catre Proprietar, iar costurile tuturor lucrérilor/interventiilor vor fi suportate integral de
catre Chirias; Chiriasul, prin reprezentant, isi asuma in mod expres obligatia de a suporta integral costurile
necesare aducerii imobilului inchiriat la starea initiala.

XI. NOTIFICARI

11.1. Orice notificare, scrisoare, cerere sau comunicare ficutd in legaturd cu executarea prezentului
contract vor fi facute in scris, in limba roména.

11.2. Toate notificérile, scrisori, cereri sau alte comunicari vor fi trimise prin postd sau e-mail, cu
confirmare de primire, la adresa partii careia 1i sunt adresate.

XII. FORTA MAJORA

12.1. Proprietarul si Chiriasul nu vor fi tinuti raspunzétori pentru neindeplinirea totald sau partiala,
sau pentru executarea cu intirziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract, daci o astfel de
neindeplinire sau executare cu intarziere a obligatiilor a fost determinati de cazuri de fortd majord. In
interpretarea prezentului contract, forta majora inseamna orice eveniment imprevizibil si inevitabil, care nu
poate fi controlat de parti, eveniment ce a intervenit dupa incheierea prezentului contract si care a impiedicat
total sau partial indeplinirea obligatiilor asumate de citre parte.

12.2. Aparitia cazului de forta majord trebuie notificatd de partea care o invoci celeilalte pirti in
maximum 5 zile lucritoare de la data aparitiei aceasta din urma avand obligatia de a lua toate mésurile
necesare, pentru a-1 diminua efectele, cu exceptia cazului in care astfel de mésuri ar fi prea costisitoare.

12.3 In cazul in care forta majora dureazi mai mult de 5 zile lucritoare, partile pot hotari de comun
acord incetarea prezentului contract.

XIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR



13.1. Litigiile care vor apérea in legaturd cu validitatea, interpretarea, executarea sau incetarea
prezentului contract vor fi solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va
fi dedus spre solutionare instantei de judecati competente.

XIV. LEGEA APLICABILA

14.1. Prezentul contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana.

XV. CLAUZE FINALE

15.1. Toti termenii, conditiile, angajamentele si intelegerile din prezentul contract se vor aplica
unitar §i vor fi obligatorii pentru Proprietar, Chirias si succesorii in drepturi ai acestora, dupa caz.

15.2. Chiriasul isi asuma ntreaga rispundere pentru protectia imobilului.

15.3. Cu exceptia cazurilor expres prevdzute in prezentul contract, nici o prevedere a acestuia nu
poate fi modificatd sau completata decit prin act aditional semnat de ambele parti sau de succesorii in
drepturi ai acestora.

15.4. Persoanele care semneaza prezentul contract declara si garanteaza ci au capacitatea legald de a
incheia acest act, ca au citit, inteles si sunt de acord cu termenii si conditiile acestuia.

15.5. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

semnat o Buctyesth, 886z, convsaininiaieii in 4 (patru) exemplare originale.
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