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PROIECT DE HOTARARE
pentru modificarea Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea
Raportului final incheiat in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si
aprobarea incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziald Nr. 280
pentru asigurarea functionarii unei parti a formatiunilor de studiu ale unititii de invdtdmant in
incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D,
stalpii 0-11

Avand in vedere:
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 91064/29.06.2026:
Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unitatilor de Tnvégamﬁnt Sector 5,
inregistrat sub nr. 9050/29.06.2026, si al Directiei Economice, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 91068/29.06.2026:
Avizul Comisiel pentru buget, finante, taxe locale, fonduri europene si alte activititi economice;
Avizul Comisiei Juridice, de disciplind, apdrarea ordinii publice si respectarea drepturilor si
libertétilor cetatenesti;
Avizul Comisiei pentru educatie, tineret si sport;

Luand in considerare:
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea Raportului
final incheiat in baza Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si aprobarea
incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnazialad Nr. 280 pentru
asigurarea functiondrii unei parti a formatiunilor de studiu ale unititii de invataimant in incinta
imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii
0-11;
Contractul inregistrat la S.C Electromagnetica S.A. sub nr. 1148/29.08.2025 si la Scoala
Gimnaziala Nr. 280 sub nr. 2790/29.08.2025;
Raportul privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin H.C.L. Sector 5 nr.
194/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., inregistrat la Directia de
Administrare a Unitétilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 9039/29.06.2026;
prevederile Legii invdtamantului preuniversitar nr. 198/2023, cu modificarile si completirile
ulterioare;
prevederile art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul H.C.G.M.B. nr. 151/2001, privind trecerea unitatilor de inva{amant preuniversitar
de stat in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6:



in conformitate cu prevederile art. 136, ale art. 139, alin. (1), ale art. 166, alin. (2), lit. 1) si
ale art. 243, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd Raportul privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin H.C.L.
Sector 5 nr. 194/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., conform anexei 1, parte

integranta a prezentului proiect de hotarére.

Art. 2 — Se aproba incheierea actului aditional al contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si
Scoala Gimnaziald Nr. 280 inregistrat sub nr. 1148/29.08.2025 si 2790/29.08.2025, aprobat prin
H.C.L. Sector 5 nr. 106/22.08.2025, pentru asigurarea functionarii unei parti a formatiunilor de
studiu ale unitatii de invatamant in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr.
266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, conform modelului din anexa 2, parte integrantd a
prezentului proiect de hotérare.

Art. 3 — Se mandateaza directorul, administratorul de patrimoniu si administratorul financiar ai
Scolii Gimnaziale Nr. 280 sa semneze actul aditional mentionat la art. 1 al prezentului proiect de
hotarare.

Art. 4 — Celelalte prevederi ale H.C.L. Sector 5 nr. 106/22.08.2025 ramén neschimbate.
Art. 5 — Primarul  Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidenti Acte

Administrative, Directia de Administrare a Unitatilor de invitimant Sector 5 si directorul Scolii
Gimnaziale Nr. 280 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Avizeaza,
Secretar General al Sgctorului 5
Florin MANUC
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Anexa | a Proiectului de hotérare nr. 91065/29.06.2026

Raportul referitor la activitatile desfasurate si la rezultatul negocierilor purtate de comisia

constituitd in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024

Raportul privind negocierea purtati de membrii comisiei constituite prin H.C.L. Sector 5 nr.
194/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., in vederea asigurarii functionarii
Scolii Gimnaziale Nr. 280, fnregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector
5 sub nr. 9039/29.06.2026, este anexat prezentului raport comun de specialitate si contine:

- nr. file raport: 7;

- nr. file anexe raport: 29.




MUNICIPIUL BUCURESTI %,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 . °
Q[RECTIA D!Z AQM!_NISATRARE A %, &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 Osui
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel: 021.3]4.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant(@sector5.ro

Nr. de inregistrare la DAUI S5: 9039/29.06.2026
Nr. de inregistrare la S.C. Electromagnetica S.A.: 784/29.06.2026

constituitd in baza Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024

Prin Hotardrea nr. 194/19.12.2024, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat
constituirea comisiei care sa negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile
pentru asigurarea functionarii Scolii Gimnaziale Nr. 280 1in incinta imobilului din Bucuresti,
Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11.

Potrivit art. 1 al actului administrativ mentionat mai sus, comisia instituiti are
urmadtoarea componenta:

1. domnul Iustinian Rosca, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului Local al

Sectorului 5,

2. domnul Vasile-Dumitru onitoiu, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului

Local al Sectorului 5,

3. domnul Robert-Constantin Savu, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului

Local al Sectorului 3,

4. domnul Mihai Botoaga, Sef Serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

invé;amént Sector 5;

5. doamna Denisa-Georgiana Bildet, inspector superior in cadrul Directiei de

Administrare a Unitatilor de invatimant Sector 5:

6. doamna Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a

Unitatilor de Invatamant Sector 5;

7. doamna Mariana Cristina Vlasceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a

Unitatilor de fnvé;émént Sector 5;

8. doamna Margareta-Alina Criciun — inspector superior in cadrul Directiei de

Administrare a Unitatilor de fnvatdamant Sector 5 (in calitate de supleant).

Avand in vedere:



prevederile H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 privind constituirea comisiei care si
negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea
functionarii Scolii Gimnaziale Nr.280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5,
Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11;

prevederile H.C.L. Sector 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea Raportului final
incheiat in baza Hotarédrii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si
aprobarea incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala
Gimnaziald Nr. 280 pentru asigurarea functiondrii unei parti a formatiunilor de studiu
ale unitatii de invatdmant in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei
nr. 266- 268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11;

dispozitiile art. 1.2 din Contractul nr. 1148/2790/29.08.2025, incheiat intre S.C.
Electromagnetica S.A., in calitate de proprietar, si Scoala Gimnaziala Nr. 280, in
calitate de chirias, referitor la Extinderea suprafetei inchiriate, respectiv:

a) Pdrtile convin ca, in cazul in care Chiriasul constatd necesitatea suplimentdrii
suprafefei inchiriate pentru desfisurarea activitdtilor scolare, Proprietarul se obligd
sd pund la dispozitie spatii suplimentare, in aceeasi locatie si in aceleagsi conditii
contractuale (sau in conditii negociate de comun acord de persoane desemnate de
Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai Proprietarului),

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intentia de extindere a spatiului,
mentiondnd suprafata necesard si perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor fi
consemnate intr-un act aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua
suprafatd inchiriatd, pretul si alte conditii relevante. Actul aditional va intra in vigoare
numai in cazul aprobadrii acestuia de cdtre Consiliului Local al Sectorului 3,
prevederile art. 19, alin. (17), lit. a) — d) din Legea invatamantului preuniversitar nr.
198/2023, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora Procesul
educational se desfasoard in maximum doud schimburi. Organizarea programului
scolar are in vedere urmdtoarele reguli:

a) cursurile pentru elevii din clasa pregdtitoare si din clasele I si a II-a nu vor incepe
inainte de ora 8.00 §i nu se vor termina mai tdrziu de ora 14.00;

b) in invdtdmdntul primar, ora de curs este de 45 de minute, cu o pauzd de 15 minute
dupd fiecare ord si 0 pauzd de 20 de minute dupd cea de-a doua ord de curs;

¢) in situatiile in care clasele din invagamdntul primar functioneazd impreund cu alte
clase din nivelurile superioare de invdfdmant, ora de curs este de 50 de minute, iar in
ultimele 5 minute se organizeazd activitdti de tip recreativ;

d) pentru clasele din invatamadntul gimnazial, liceal si postliceal, ora de curs este de 50
de minute, cu o pauzd de 10 minute dupd fiecare ord. Dupd a treia ord de curs se poate
stabili o pauza de 15-20 de minute,

necesitatea punerii in aplicare a dispozitiilor de mai sus de citre Scoala Gimnaziald Nr.
280, una dintre unitatile de invitdmant preuniversitar de stat care, din cauza
suprapopuldrii, a implementat, pentru o perioadi determinati, solutia unor

programe/orare scolare decalate,



- adresa S.C. Electromagnetica S.A. nr. 499/12.06.2026, inregistrata la Directia de

Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 8347/15.06.2026

- invitatia nr. 8722/22.06.2026, emisd de Directia de Administrare a Unitatilor de

Invatamant Sector 5, adresatd membrilor comisiei de negociere instituite prin H.C.L.

S5 nr. 194/2024,

- invitatia nr. 8723/22.06.2026, emisd de Directia de Administrare a Unititilor de

Invatamant Sector 5, adresati directorului Scolii Gimnaziale Nr.280;

- invitatia nr. 8724/22.06.202, emisd de Directia de Administrare a Unitdtilor de

Invatamant Sector 5, adresata reprezentantilor S.C. Electromagnetica S.A.,
membrii comisiei de negociere instituite in temeiul H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 s-au
deplasat in data de 23.06.2026, ora 15.00, la sediul S.C. Electromagnetica S.A., din Calea
Rahovei nr. 266-268, pentru a participa la o sedintd de renegociere a prevederilor Contractului
nr. 1148/2790/29.08.2025, in vederea asigurarii conditiilor de functionare a Scolii Gimnaziale
Nr. 280.

Discutiile au fost consemnate in Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 sub nr. 8788/23.06.2026, atasat prezentului
Raport, in copie.

Prin réspunsul inregistrat sub nr. 8802/24.06.2026, S.C. Electromagnetica S.A. a
transmis oferta comerciald pentru extinderea spatiilor Scolii Gimnaziale Nr. 280, incluzand
termenii contractuali privind asigurarea functionarii unitatii de invatdmant in imobilul Corp 5,
parter, propusi in urma Intélnirii din data de 23.06.2026 si agreati de actionariatul societitii.

Potrivit ofertei amintite mai sus, incepénd cu 01.09.2026, proprietarul, respectiv S.C.
Electromagnetica S.A., ar putea transfera chiriasului cu care se afl in relatii contractuale,
respectiv Scolii Gimnaziale Nr. 280, suplimentar, un drept de folosintd asupra spatiului situat
in Calea Rahovei nr. 266-268, Sector S, Bucuresti, corp 5, parter, axele A-D, stalpii 1-6, cam
01, avind o suprafatd de 535,1 mp, pentru desfasurarea activitatii instructiv-educative.

Pentru spatiul inchiriat, in suprafatd totald de 1.766,20 mp, chiriasul va plati
proprietarului, incepand cu 01.09.2026, o chirie lunard de 15 euro/mp, in timp ce taxa de
servicii de 3,7 euro/mp va fi mentinuta la nivelul contractului actual. Pentru spatiile situate la
parter si la etajul I ale imobilului Corp 5, destinate Scolii Gimnaziale Nr.280, chiria totalid va
ajunge la 26.493,00 euro/luni, la care se adauga T.V.A. In ceea ce priveste terenul in suprafata
de 380 mp, care a facut obiectul negocierii purtate in 2025, chiriasul va plati proprietarului o
chirie lunara neschimbata, de 1,5 euro/mp, adica 570 euro/luni, la care se adaugi T.V.A.

In cazul extinderii colaboririi dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziala
Nr. 280, pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2028 si 2030 de contract, proprietarul
acorda chiriasului o scutire de la plata chiriei, in cuantum de 27.063,00 euro + T.V.A. pentru
fiecare dintre cele 2 luni.

In acest context, suma totala a costurilor corespunzatoare chiriei si serviciilor pentru
spatiul inchiriat va fi de 33.597,94 euro/luni, la care se adauga T.V.A., plus costul utilititilor
aferente, potrivit art. 3.2 din Contract, conform consumurilor inregistrate de contoarele de

utilitati.



Proprietarul 1si va asuma executarea tuturor lucrarilor de amenajare necesare aducerii

spatiului din Corp 5, parter, camera 01, la standardele functionale ale etajului 1 al imobilului,

utilizat de Scoala Gimnaziala Nr. 280 incd din septembrie 2022. Potrivit informarii

proprietarului, valoarea totala estimata a lucrérilor de amenajare a parterului va fi esalonati pe

parcursul a 48 de luni, pe durata rdmasa a contractului de baza, respectiv in perioada septembrie

2026 — august 2030. In egald masurd, se acorda suplimentar drept de folosinta gratuita asupra

a 2 (doui) locuri de parcare, in incinta Electromagnetica Business Park.

Termenul estimat pentru finalizarea lucrarilor de amenajare a spatiului suplimentar,

destinat procesului de invatimant, este 01.09.2026, cel tarziu.

Lucrarile de amenajare ce vor fi executate de proprietar in beneficiul Scolii Gimnaziale

Nr. 280 vizeaza:

compartimentare §i structura interioara: realizarea a 6 (sase) sali de curs distincte prin
executarea peretilor despartitori din plici gips-carton cu rezistentd la foc adecvati
normativelor in vigoare (REI 60/9), inclusiv structura metalicd portantd, cu iniltimea
corespunzatoare destinatiei scolare;

pardoseli: inlocuirea completd a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei
autonivelante si montajul de covor PVC pentru trafic intens, de tip educational (Tarkett
sau echivalent), cu plintd perimetrald, in toate incaperile destinate salilor de curs si
spatiilor auxiliare;

plafoane: montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm), cu grild metalicd
aparentd, corespunzator normativelor de izolare fonica si termicad pentru spatii scolare,
inclusiv integrarea corpurilor de iluminat;

pereti si finisaje interioare: finisarea completa a peretilor (glet, plasd armare, vopsitorie
lavabila In culori adecvate spatiilor de invatamant), tapet PVC rezistent la umiditate in
zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare la ferestre;

tamplarie interioara: montajul usilor interioare si al compartimentarilor, inclusiv usi cu
rezistentd la foc, acolo unde normativele P.S.I. o impun, usi HPL pentru grupurile
sanitare si usi metalice EI pentru ciile de evacuare;

instalatii sanitare: executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti,
oglinzi, accesorii) destinate elevilor, inclusiv racorduri la reteaua de apa rece/caldi si
canalizare, conform normativelor pentru unititi de invatimant;

instalatii termice si climatizare: instalarea unitatilor de aer conditionat tip split in fiecare
sald de curs si in spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incilzire existentd prin
radiatoare echipate cu robineti termostatati, inclusiv conductele de distributie necesare;
instalatii electrice curenti tari: realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric,
circuite de iluminat si prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de
iluminat de sigurantd/evacuare, prize duble SCHUKO), conform proiectului electric
avizat $i normativelor NP 17;

detectie si alarmare la incendiu: extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare

la incendiu existent (detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene,



semnalizatoare optice), cu integrarea in centrala existentd sau instalarea unui modul

adresabil suplimentar, conform normativelor P.S.I. si avizului I.S.U.

* sisteme de voce-date si retea IT: infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6),
prize de retea RJ45 in fiecare sald de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si
echipamente pasive necesare conectirii la refeaua scolii si extinderea sistemului de
supraveghere CCTV, inclusiv in spatiile imobilului Corp 3, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-
113

* proiectare §i autorizare: elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic,
releveu, memorii pe specialitati), obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (inclusiv
aviz I.S.U., aviz sanitar, autorizatie de construire, dacd este cazul), precum si cartea
tehnicd a constructiei, la finalizare.

Lucririle de recompartimentare si amenjare vor fi executate pe baza unui proiect tehnic
avizat de Proprietar, cu constructori selectati de Electromagnetica S.A., vor fi receptionate in
prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280 si vor fi consemnate intr-un Proces-verbal
de predare-primire semnat de ambele parti.

In cazul in care Consiliul Local al Sectorului 5 va aproba conditiile de mai sus,
prevederile detaliate anterior vor face obiectul unui Act aditional al Contractului nr.
1148/29.08.2025, incheiat intre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziala Nr. 280.

Avéand In vedere valoarea investitiei si durata esalondrii costurilor acesteia, S.C.
Electromagnetica S.A. propune ca, prin Actul aditional, si se renunte la posibilitatea de
denuntare a Contractului de citre ambele Parti inainte de termenul de incetare stabilit, respectiv
inainte de 31.08.2030.

Prin adresa inregistratd sub nr. 8868/24.06.2026, Directia de Administrare a Unitatilor
de Invatamant Sector 5 a transmis Scolii Gimnaziale Nr. 280, spre analizd, oferta elaborata de
S.C. Electromagnetica S.A. In data de 5.06.2026, unitatea a formulat raspunsul din care reiese
cd activitatea didacticd aferentd anului scolar 2026 — 2027 poate fi organizatd in doud
schimburi, conform reglementdrilor legale, cu conditia punerii la dispozitie a celor 6 sdli de
clasd ce urmeazd sa fie date in folosinta in conditiile detaliate in prezentul raport.

Avand in vedere cele mai sus-expuse, membrii comisiei de negociere constituite prin
H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024, prezintd rezultatul final al renegocierii:

- conform modelului actului aditional al contractului ce va fi incheiat intre S.C.
Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziala Nr. 280, incepand cu 01.09.2026, activele
corporale fixe care fac obiectul inchirierii sunt reprezentate de:

a) imobilul Corp 5, etaj 1 si casa scarii de acces, axele A-D, stalpii 0-11 —in suprafati de
1.231,10 m?;

b) teren in suprafata de 380 m?;

¢) imobilul Corp 5, parter, axele A-D, stalpii 1-6, cam 01 — in suprafata de 535,10 m?;

chiria lunari pentru constructiile in suprafati totala de 1.766,20 m? va fi 15
euro/mp/luni, respectiv 26.493 euro/luni, la care se adauga T.V.A.;
chiria lunari pentru terenul in suprafatd totald de 380 m? raméne 1,5 euro/mp/luni,

respectiv 570,00 euro/luni, la care se adauga T.V.A;



taxa de servicii si intretinere a spatiilor (aplicatd exclusiv constructiilor constdnd din
parterul si etalul Corpului 5) riméne 3,70 euro/mp/luni, insumind 6.534,94 euro/luni, la
care se adauga T.V.A_;
suma totald a costurilor pentru spatiul inchiriat este de 33.597,94 euro/luni, la care se adaugi
T.V.A., plus costul utilitatilor aferente;
contravaloarea utilitatilor aferente spatiilor inchiriate, respectiv energie electrici, energie
termica, apa si canalizare, constituie cheltuieli suplimentare, ce se vor achita de chirias in
baza facturii emise de proprietar, conform consumurilor inregistrate de contoare
individuale si la preturile stabilite de furnizorii respectivelor servicii, asa cum s-a stabilit prin
contractul nr. 1148/2790/29.08.2025;
pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor de contract 2028 si 2030, proprietarul va
acorda chiriasului o scutire de la plata chiriei in cuantum de 27.063 euro (respectiv un total
de 54.126 euro), la care se adaugi T.V.A.;
lucrérile de amenajare ce vor fi executate de proprietar in beneficiul Scolii Gimnaziale Nr.
280, mentionate in prezentul raport, vor fi detaliate inclusiv in anexa modelului Actului
aditional al contractului nr. 1148/2790/29.08.2025. Acesta va fi supus de asemenea dezbaterii
s1 aprobarii Consiliului Local al Sectorului 5;
prin Actul aditional al contractului nr. 1148/2790/29.08.2025, se va renunta la posibilitatea
de denuntare a Contractului de citre ambele Parti inainte de termenul de incetare
stabilit, respectiv inainte de 31.08.2030, data fiind valoarea investitiei si durata esalonarii
costurilor acesteia pe parcursul a 48 de luni;
cu titha gratuit, Scoala Gimnaziald Nr. 280 va beneficia de 7 (sapte) locuri de parcare,
cu 2 (doud) mai multe fata de cele prevazute prin contractul nr. 1148/2790/29.08.2025, care
s faciliteze accesul parintilor/personalului de invatamant in incinta parcului comercial in care
sunt situate spatiile inchiriate.
Anexele prezentului raport sunt:
- adresa S.C. Electromagnetica S.A. nr. 499/12.06.2026, inregistratd la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 8347/15.06.2026;
- invitatia nr. 8722/22.06.2026, emisa de Directia de Administrare a Unitétilor de
Invatamant Sector 5, adresatd membrilor comisiei de negociere instituite prin H.C.L.
S5 nr. 194/2024;
- invitatia nr. 8723/22.06.2026, emisd de Directia de Administrare a Unititilor de
Invatamant Sector 5, adresata directorului Scolii Gimnaziale Nr.280;
- invitatia nr. 8724/22.06.202, emisd de Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5, adresati reprezentantilor S.C. Electromagnetica S.A.;
- Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant
Sector 5 sub nr. 8788/23.06.2026;
- oferta comerciala comunicaté de S.C. Electromagnetica S.A., inregistrati la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 8802/24.06.2026;



- adresa inregistratd sub nr. 8868/24.06.2026, prin intermediul cireia Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 a transmis Scolii Gimnaziale Nr. 280,
spre analiza, oferta elaborata de S.C. Electromagnetica S.A.;
- raspunsul Scolii Gimnaziale Nr. 280, inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor
de invatamant Sector 5 sub nr. 8907/25.06.2026.
Prezentul raport va fi inaintat Consiliului Local al Sectorului 5 pentru a fi dezbatut si
aprobat n plen.
Drept care am incheiat prezentul raport, continind 7 file si anexele mentionate mai sus,
contindnd 29 de file, in cinci exemplare, dintre care unu la secretariatul comisiei, trei la
Serviciul Evidentd Acte Administrative, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului

Sectorului 5, si unu la S.C. Electromagnetica S.A., astizi, 29.06.2026.

S.C. Electromagnetica S.A.:

domnul Mihai Odoviciuc —

| —

domnul Ovidiu Rinea —

Comisia conf. H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024

|
|
domnul Vasile-Dumitru lonitoiu — | /\

A

domnul Robert-Constantin Savu —

domnul Mihai Botoagi —

doamna Denisa-Georgiana Bélaet — / &

doamna Andreea Irina Gheorghe (Deacu) — ﬁ = '



DEPARTAMENT DEZVOLTARE S| EXPLOATARE PROPRIETATI
Calea Rahovel 268-288 Sector 5 Bucurest! 050912
Talefon: 021404 21 50

by - dend el g

Bucuresti, 12 lunie 2026

,s.c. ELECT "::-.-.mu?ca 's_\l

Catre: TP -
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 |!"ABATENESINE 1o 7o
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Municipiul Bucurest 21D i 6 Mfﬁé
In atentia: Dnei Director Executiv Andreea Catalina OPREA : e

Ref.: Adresa nr. 11.875 / 04.09.2025

RASPUNS LA SOLICITAREA PRIVIND IDENTIFICAREA UNUI SPATIU PENTRU
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 — CORP 5, PARTER, CAMERA 01
Ref.: Contract de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 si Act Aditional nr. 1

Stimata Doamna Director,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrata la ELECTROMAGNETICA S.A. sub nr. 11.875 / 04.09.2025, prin care
Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 solicita identificarea unui spatiu adecvat pentru sustinerea
procesului de invatamant al unei parti din formatiunile de studiu ale Scolii Gimnaziale Nr. 280, avem placerea de a va
comunica urmatoarele:

l. SPATIUL DISPONIBIL - IDENTIFICAT SI PROPUS

In urma analizei patrimoniului imobiliar disponibil, ELECTROMAGNETICA S.A. a identificat un spatiu care corespunde in
totalitate solicitarii formulate, dupa cum urmeaza:

Localizare Calea Rahavei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti

Corp / Nivel Corp 5, Parter, Camera 01

Axe structurale Axele A-D, Stalpii 1-6

Suprafata inchiriata 53510 mp

Destinatie Sali de curs (6 incaperi dupa compartimentare), grupuri
sanitare elevi, spatii auxiliare

Proximitate Corp 5/ Corp Corp 5, Parter - direct adiacent spatiului existent {Corp 5, Etgj

scoala existent 1-1.231,10mp)

Data disponibilitatii 01.09.2026 (dupa finalizarea lucrarilor de amenajare)

Spatiul identificat se afla in imediata proximitate a spatiului deja utilizat de Scoala Gimnaziala Nr. 280, respectiv direct
adiacent spatiului existent, la parterul corpului 5, elevii putand utiliza aceeasi cale de acces ca si spatille de clasa deja
existente. Spatiul mentionat poate fi amenajat pentru a deveni functional ca unitati de invatamant, in conformitate cu
cerintele specificate in adresa dumneavoastra si poate fi dat in folosinta la data inceperii anului scolar 2026-2027.

Cu deosebita consideratie,

ELECTROMAGNETICA S.A. Departament Administrare & Exploatare Proprietati
Director General — Mihai ODOVICIUC Ovidiu RINEA
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DIRECTIA DE ADMINISTRARE A A
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 "Ony, w07
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector3.ro

Serviciul Administrare Unitdi de Invatamant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

In atenfia:  Domnului Iustinian Rosca — Consilier local in cadrul Consiliului Local al

Sectorului 5,

Domnului Vasile-Dumitru Ionitoiu — Consilier local in cadrul Consiliului Local
al Sectorului 5,

Domnului Robert-Constantin Savu - Consilier local in cadrul Consiliului Local
al Sectorului 5,

Domnului Mihai Botoagi — Sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a
Unitdtilor de Invétamant Sector 5,

Doamnei Denisa-Georgiana Bildet — inspector superior in cadrul Directiei de
Administrare a Unitdtilor de fnvd{d’mdm Sector 5,

Doamnei Andreea Irina Gheorghe (Deacu) — consilier Juridic in cadrul Directiei
de Administrare a Unitdtilor de Invitdmant Sector 5,

Doamnei Mariana Cristina Viisceanu — inspector in cadrul Directiei de
Administrare a Unitdtilor de Invatdmant Sector 5

Tinind seama de:

prevederile Hotérérilor Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si
106/22.08.2025,

data fiind calitatea dumneavoastra de persoand desemnati in cadrul comisiei care si
negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea
functionarii Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea
Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11,

dispozitiile art. 1.2 din Contractul nr. 1148/2790/29.08.2025, incheiat intre S.C.
Electromagnetica S.A., in calitate de proprietar, si Scoala Gimnaziali Nr. 280, in calitate
de chirias, referitor la Extinderea suprafefei inchiriate, respectiv:

a) Pdrtile convin ca, in cazul in care Chiriagul constatd necesitatea suplimentdrii
suprafetei inchiriate pentru desfisurarea activitdfilor scolare, Proprietarul se obligd sd

pund la dispozifie spafii suplimentare, in aceeasi locatie si in aceleasi conditii contractuale



(sau in conditii negociate de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al
Sectorului 5 si de reprezentanti ai Proprietarului).
b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intenfia de extindere a spatiului,
mentiondnd suprafata necesard si perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor fi
consemnate intr-un act aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua
suprafatd inchiriatd, pretul si alte conditii relevante. Actul aditional va intra in vigoare
numai in cazul aprobdrii acestuia de cdtre Consiliului Local al Sectorului 5.
- adresa S.C. Electromagnetica S.A. nr. 499/12.06.2026, inregistratd la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 8347/15.06.2026,
prin prezenta, vd adresdm rugdmintea de a participa la o sedinté de lucru care va avea loc marti,
23.06.2026, de la ora 15.00.
Precizdm faptul ca intdlnirea va avea loc la sediul operatorului economic mentionat, in Sala

de Consiliu situata la parterul imobilului Corp 63.

Cu consideratie,

-

Sef Serviciu~ /

gfh
(__ —

Intocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Baldet

R: 1ex., 22.06.2026
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Scoala Gimnaziald Nr. 280 —_—

In atentia Doamnei Director Violeta Elena F. ilip

Prin prezenta, va invitim sa participati marti, 23.06.2026, de la ora 15.00, la o sedintd de
lucru a comisiei constituite in temeiul Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 pentru asigurarea functionirii Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din
Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, proprietate
a 8.C. Electromagnetica S.A.

Precizdm faptul ca intdlnirea va avea loc la sediul operatorului economic mentionat, in Sala

de Consiliu situati la parterul imobilului Corp 63.

Cu consideratie,

Director Executiv,
Andreta Cgf { na OPREA

fntocm:'r,
Insp. Denisa-Georgiana Baldef

R: 1 ex., 22.06.2026
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Catre: ‘ latesea/leaira Nr. 00?2? .............

S.C. Electromagnetica S.A. OUA LS SRR B ale 2|

In atentia Domnului Mihai ODOVICIUC — Director General
Spre stiinta Domnului Ovidiu RINEA —Departament Administrare & Exploatare Proprietdti

Prin prezenta, va invitdm si participati marti, 23.06.2026, de la ora 15.00, la o sedinta de
lucru a comisiei constituite in temeiul Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 pentru asigurarea functionrii Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din
Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, proprietate
a S.C. Electromagnetica S.A.

Cu consideratie,

- ‘ -
Director Executiy,

Intocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Béldef

R: 1 ex., 22.06.2026



invatamant@sector5.ro

From: invatamant@sector5.ro

Sent: luni, 22 iunie 2026 16:40

To: _ ) " e e e S S
Subject: ref. Scoala Gimnaziald Nr. 280

Attachments: invitatie.pdf; Contract 280 din 2025.pdf; raspuns.pdf

Buna ziua!

Vi transmitem atasat adresa nr. 8722/22.06.2026, cu rugéimintea de a confirma primirea acesteia.
Cu stimi,

Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitimant Sector 5

Serviciul Administrare Unititi de Invitamant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birourile C3.E1.15, C3.E1.16 §i C3.E1.21, Sector 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatamant@sector5.ro

Telefon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109

Acest e-mail este adresat exclusiv destinatarului/destinatarilor mentionat/mentionat| si poate contine informati
privilegiate, confidentizle sifsau care nu pot fi divulgate conform legilor aplicabile, Orice uiilizare neautorizata,
diseminarea sau copierea acestor informatii este strict interzisa. Daca ati primit acest e-mail din greseala sau nu sunteti
adevaratul destinatar, va rugam sa notificati imediat expeditorul si sa distruget orice copie a e-mall-ului.
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From: invatamant@sector5.ro
Sent: luni, 22 junie 2026 16:41
To: ‘scoala_280@yahoo.com’
Subject: invitatie
Attachments: 280.pdf

Buna ziua!
Vé transmitem atasat adresa nr. 8723/22.06.2026, cu rugdmintea de a confirma primirea acesteia.

Cu stima,

Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitimant Sector 5

Serviciul Administrare Unititi de Invitamant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birourile C3.E1.15, C3.E1.16 si C3.E1.21, Sector 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatamant(@sector3.ro

Telefon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109

Acest e-mall este adresat exclusiv destinatarului/destinatarilor mentionat/mentionati si poate contine infermatii
privilegiate, confidentiale si/sau care nu pot fi divulgate conform legilor aplicabile. Orice utilizare neautorizata,
diseminarea sau copierea acestor informatii este strict interzisa. Daca ati primit acest e-mail din greseala sau nu sunteti
adevaratul destinatar, va rugam sa notificati imediat expeditorul si sa distrugeti crice copie a e-mail-ului.

B i



invatamant@sector5.ro

From: invatamant@sector5.ro

Sent: luni, 22 iunie 2026 16:42

To: ‘ovidiu.rinea@electromagnetica.ro’
Subject: ref. Scoala Gimnaziala Nr. 280
Attachments: SC Electro.pdf

Buna ziua!

Va transmitem atasat adresa nr. 8724/22.06.2026, cu rugdmintea de a confirma primirea acesteia.
Cu stima,

Directia de Administrare a Unitdtilor de In vatamant Sector 5

Serviciul Administrare Unitii de Invitamant si In vestitii, Achizitii, Proiecte Europene

Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birourile C3.E1.15. C3.E1.16 si C3.E1.21, Sector 5, Bucuresti
Adresd de e-mail: invatamant@sectors.ro
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MUNICIPIUL BUCURESTI N7,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI S f & ‘9:
I}IRECTIA DEZ A]);M{NIS’\TRARE A oy =
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 Qf-ﬁ-‘@.;_ e
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamant(@sectors.ro

Nr. de inregistrare la DAUI Sector 5: 8788/23.06.2026

i Proces-verbal nr. 1 e
Incheiat in data in data de 23 iunie 2026, la sediul S.C. Electromagnetica S.A., din strada
Calea Rahovei, nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti

Avand In vedere:

- prevederile H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 privind constituirea comisiei care sa
negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea
functiondrii Scolii Gimnaziale Nr.280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea
Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11;

- prevederile H.C.L. Sector 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea Raportului final Incheiat in
baza Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si aprobarea incheierii
contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziald Nr. 280 pentru asigurarea
functionarii unei parti a formatiunilor de studiu ale unitatii de invatdmant In incinta imobilului
din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266- 268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11;

- dispozitille art. 1.2 din Contractul nr. 1148/2790/29.08.2025, incheiat intre S.C.
Electromagnetica S.A., in calitate de proprietar, si Scoala Gimnaziald Nr. 280, in calitate de
chiriag, referitor la Extinderea suprafetei inchiriate, respectiv:

a) Partile convin ca, in cazul in care Chiriasul constatd necesitatea suplimentdrii suprafetei
inchiriate pentru desfdsurarea activitdtilor scolare, Proprietarul se obligd sd pund la
dispozitie spatii suplimentare, in aceeagi locatie si in aceleasi conditii contractuale (sau in
conditii negociate de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului
5 si de reprezentanti ai Proprietarului), |

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intentia de extindere a spafiului,
mentiondnd suprafata necesard si perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor fi
consemnate intr-un act aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua suprafatd
inchiriatd, pretul si alte conditii relevante. Actul aditional va intra in vigoare numai in cazul
aprobarii acestuia de cdtre Consiliului Local al Sectorului 5,

- prevederile art. 19, alin. (17), lit. a) —d) din Legea invatdmantului preuniversitar nr. 198/2023,
cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit cdrora Procesul educafional se desfdsoard

in maximum doud schimburi. Organizarea programului gcolar are in vedere urmdtoarele
reguli:
/o



a) cursurile pentru elevii din clasa pregdtitoare si din clasele I 5i a II-a nu vor incepe inainte
de ora 8.00 si nu se vor termina mai tdrziu de ora 14.00;

b) in invdtamdntul primar, ora de curs este de 45 de minute, cu o pauzd de 15 minute dupd
flecare ord si 0 pauzd de 20 de minute dupd cea de-a doua ord de curs;

c) in situatiile in care clasele din invdtdmadntul primar functioneazd impreund cu alte clase
din nivelurile superioare de invdtamant, ora de curs este de 50 de minute, iar in ultimele 5
minute se organizeazd activitdfi de tip recreativ;

d) pentru clasele din invatamantul gimnazial, liceal §i postliceal, ora de curs este de 50 de
minute, cu o pauzd de 10 minute dupd fiecare ord. Dupd a treia ord de curs se poate stabili o
pauzd de 15-20 de minute,

necesitatea punerii in aplicare a dispozitiilor de mai sus de cétre Scoala Gimnaziala Nr. 280,
una dintre unitatile de invatdmant preuniversitar de stat care, din cauza suprapopuldrii, a
implementat, pentru o perioadi determinats, solutia unor programe/orare scolare decalate,
adresa S.C. Electromagnetica S.A. nr. 499/12.06.2026, inregistratd la Directia de
Administrare a Unitatilor de invatamant Sector 5 sub nr. 8347/15.06.2026

invitatia nr. 8722/22.06.2026, emisa de Directia de Administrare a Unititilor de Invatamant
Sector 5, adresatd membrilor comisiei de negociere instituite prin H.C.L. S5 nr. 194/2024,
invitatia nr. 8723/22.06.2026, emisa de Directia de Administrare a Unititilor de Invatimant
Sector 5, adresatd directorului Scolii Gimnaziale Nr.280;

invitatia nr. 8724/22.06.202, emisa de Directia de Administrare a Unititilor de Invatimant

Sector 5, adresatd reprezentantilor S.C. Electromagnetica S.A.,

membrii comisiei de negociere instituite in temeiul H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 s-au deplasat
astazi, 23.06.2026, ora 15.00, la sediul S.C. Electromagnetica S.A., din Calea Rahovei nr. 266-268,
pentru a participa la o sedintd de renegociere a prevederilor Contractului nr. 1148/2790/29.08.2025,

in vederea asigurdrii conditiilor de functionare a Scolii Gimnaziale Nr. 280.

La sedinta au fost invitati si participe:

din partea Consiliului Local al Sectorului 5:

domnul Iustinian Rosca — Consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 3,

domnul Vasile-Dumitru Ionitoiu — Consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 5,
domnul Robert-Constantin Savu — Consilier local 1n cadrul Consiliului Local al Sectorului 5,
domnul Mihai Botoaga — sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitdtilor de
Invatamant Sector 5,

doamna Denisa-Georgiana Béldet — inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatamént Sector 5,

doamna Andreea Irina Gheorghe (Deacu) — consilier juridic in cadrul Directiei de
Administrare a Unitatilor de Invatamént Sector 5,

doamna Mariana Cristina Vldsceanu — inspector de specialitate in cadrul Directiei de
Administrare a Unititilor de Invatimant Sector 5.

din partea S.C. Electromagnetica S.A.:

o domnul Mihai Odoviciuc — director general al societatii;

o domnul Ovidiu Rinea — din cadrul Departamentului Administrare & Exploatare Proprietati;

#Ad



- din partea Scolii Gimnaziale Nr. 280:
o doamna Violeta Elena Filip — director.

Se consemneaza faptul ca doi membri ai comisiei de negociere, respectiv domnul Iustinian
Rosca si doamna Mariana Cristina Vlasceanu, nu sunt prezenti la reuniune.

Secretariatul comisiei este asigurat de doamna Oana Florea, inspector superior in cadrul
Directiei de Administrare a Unitatilor de fnvatdmant Sector 5.

Doamna Baldet prezinté prevederile H.C.L. S5 nr. 194/19.12.2024 si pe cele ale contractului
nr. 1148/2790/29.08.2025, in considerarea cirora a fost convocatd sedinta de lucru, precum si scopul
intalnirii. In acest sens, doamna Biliet expune situatia actuald a unititii de invatamant, evidentiind
deficitul major de spatiu cu care se confruntd Scoala Gimnaziala Nr. 280 in organizarea cursurilor.
Totodatd, prezintdi membrilor comisiei solicitarea Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatimént Sector 5, trimisi in septembrie 2025 citre S.C. Electromagnetica S.A., precum §i
raspunsul oficial formulat de operatorul economic in cauz, potrivit céruia au fost identificate spatiile
disponibile pentru extinderea unitatii de invatdmant in aceeasi locatie, respectiv parterul Corpului 5,
axele A-D, stélpii 1-6, camera 01. Se invoca in mod expres clauza contractuald care prevede ca, in
cazul in care se constati necesitatea suplimentirii suprafetei inchiriate pentru desfisurarea
activitatilor scolare, proprietarul are obligatia de a pune la dispozitie spatii suplimentare in aceeasi
locatie s1 in aceleasi conditii contractuale (sau In conditii negociate de comun acord de persoane
desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai Proprietarului.

Domnul Rinea subliniaza c&, pentru a pune la dispozitia scolii acest spatiu nou, demersul
trebuie realizat cdt mai urgent posibil, pentru a putea fi respectate termenele asumate, respectiv astfel
Incat unitatea sa preia parterul Corpului 5 incepénd cu 01.09.2026. Se evidentiaza faptul ci suprafata
totald Inchiriatd urmeazi si se mireascd de la 1.231 mp la 1.766 mp, fiind necesard negocierea
conditiilor comerciale si juridice aplicabile de la 01.09.2026. Astfel, la parterul imobilului pot fi
suprafati totald de 535,1 mp.

Membrii comisiei fac referire la tariful actual de inchiriere a etajului 1 al Corpului 5, care este
11 Euro/mp fara T.V.A. pentru construb'gii, la care se adauga taxa de servicii i intrefinere spatii, si
intreabd dacd s-a efectuat o evaluare a costurilor de amenajare a spatiului preconizat a fi pus la
dispozitia scolii incepand cu septembrie 2026. Cu acest prilej, se prezintd si solufia juridicad
consideratd cea mai potrivitd pentru reglementarea relatiilor dintre S.C. Electromagnetica S.A. si
Scoala Gimnaziald Nr. 280, in cazul acceptarii noilor conditii de functionare. Membrii comisiei de
negociere apreciazd oportunitatea Incheierii wunui act adifional al Contractului nr.
1148/2790/29.08.2025.

Reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. aratd ca propunerea lor constd In ajustarea pretului
pe metru pétrat al chiriei, restul clauzelor rimandnd neschimbate. Acestia precizeaza ci au parcurs
deja discutii cu proiectantul si cu actualul chirias pentru eliberarea spatiului si prezintd pe scurt
lucrarile de amenajare avute in vedere, conform normativelor din invatdmant, respectiv:

¢ compartimentdri interioare usoare pentru realizarea a 6 sali de clasd noi;



e inlocuirea completd a pardoselilor cu sapd autonivelantd si covor PVC de frafic intens cu
plintd perimetral4, tavane casetate cu izolare fonica, vopsitorie lavabila adecvata si tapet PVC
in zonele sanitare;

» montarea de ugi interioare (usi la grupuri sanitare si usi metalice pe céile de evacuare),

o instalatii sanitare complete racordate la reteaua de api si canalizare;

« instalatii termice si de climatizare (unitati split de aer conditionat in fiecare sald de curs si
radiatoare cu robineti);

 instalatie electricd completd (iluminat LED incastrat, iluminat de siguranti, prize duble) si
infrastructura de cablaj structurat pentru retea IT si Wi-Fi;

« extinderea sistemului de detectie si alarmare la incendiu prin integrarea in centrala existentd,
precum si elaborarea Intregii documentatii tehnice in vederea obfinerii avizelor si
autorizatiilor necesare.

La intrebarile comisiei privind structura de rezistentd, se mentioneazi ca imobilul a fost
evaluat deja prin doud expertize tehnice independente (una la prima amenajare si una ulterior), spatiul
fiind complet sigur pentru traficul de elevi, avind aceeasi Iniltime a tavanelor ca spatiile actuale si
asigurand doud cai de evacuare in caz de urgenta.

Doamna Filip este intrebatd daca solutia suplimentarii spatiului scolar in conditiile detaliate
mai sus permite functionarea unitdtii in conformitate cu prevederile legale In vigoare. Doamna
directoare prezinti situatia reconfigurérii claselor, semnaland un impas logistic In schimbul doi la
sediul din strada Sergent Gheorghe Donici, unde functioneaza 20 de clase de gimnaziu in doar 19 sali
de clasa. In noul context, se mentioneazi ci cele 6 sili propuse sunt suficiente si vor permite aducerea
unei clase de gimnaziu in sediul S.C. Electromagnetica S.A. Deficitul de spatiu va fi rezolvat, chiar
dacd organizarea orarului si deplasarea profesorilor intre cele doud sedii vor reprezenta o provocare.

Doamna Filip ridicd problema obligativitatii legale a existentei sistemului de supraveghere
video si solicitd dotarea tuturor spatiilor in care functioneaza sau va functiona scoala cu echipamente
de monitorizare. Domnul Rinea isi exprima acordul cu privire la aceastd solicitare, mentionind ca
proiectul va include extinderea sistemului de supraveghere CCTV atét pentru cele 10 sdli existente,
cét si pentru cele 6 sili noi.

Membrii comisiei solicitd reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. sd prezinte o ofertd
financiara ferm4, care si reflecte noile conditii de functionare a Scolii Gimnaziale Nr. 280.

Reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. propun o chirie de 15 euro/mp, plus taxa de
servicii de 3,7 euro/mp (mentinuti la nivelul contractului actual), explicand cd noua valoare acopera
si disipeazd uniform, Incepand cu 01.09.2026, costul investitiei in reamenajare, pentru cele 48 de luni
ramase din contractul actual.

Membrii comisiei desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 clarifica faptul cd dotérile si
mobilierul nu fac obiectul acestei negocieri, scoala fiind complet echipaté in cadrul unui contract
finantat de Uniunea Europeand, prin Planul National de Redresare si Rezilienta.

In ceea ce priveste calendarul de executie a proiectului de extindere a Scolii Gimnaziale Nr.
280, reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A estimeazi ca acesta poate fi finalizat in aproximativ

doua luni.



Membrii prezenfi ai comisiel aratd cd vor sustine proiectul si evidenfiazd necesitatea
convocdrii unei sedinte extraordinare a Consiliului Local in cursul acestei luni (pané la 30 iunie 2026),
astfel incat adoptarea unei Hotaréri a Consiliului Local s reprezinte angajamentul ferm ce permite
proprietarului inceperea imediata a amenajérii spatiului pentru a configura cele 6 séli de clasa, in
conformitate cu normele legale in vigoare.

La finalul intrevederii, s-a stabilit ca, in cursul zilel de astizi sau cel tirziu maine,
reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. sd transmitd Directiei de Administrare a Unitétilor de
Invatamant Sector 5 oferta comercial detaliats, precum si un draft al actului aditional, pentru a fi
analizate de membrii comisiei de negociere si de Scoala Gimnaziala Nr. 280.

Membrii prezenti ai comisiei de negociere au convenit ca toate aspectele tehnice, comerciale,
precum si solicitarile cu privire la sistemul de supraveghere video, agreate In cadrul sedintei, sé fie
integrate In raportul final ce va fi supus aprobérii Consiliului Local Sector 5.

Drept care am incheiat prezentul proces-verbal, in doud Iexemplare, la sediul S.C.
Electromagnetica S.A., in data de 23.06.2026.

S.C. Electromagnetica S.A.:

domnul Ovidiu Rinea — ;

=

Comisia conf. H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024

doamna Denisa-Georgiana Baldet —

doamna Andreea Irina Gheorghe (Deacu) — . P

—

Intocmit,
Oana Florea — inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitétilor de

Invatamant Sector 5
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DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 ' A
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 8-11, Sector 5, Municipiul Bucuresti IThmen £ Luna =, AR na=at
In atentia: Dnei Director Executiv Andreea Catalina OPREA

Ref.: Adresa nr. 8724 / 22.06.2026

OFERTA COMERC!_ALI\ PENTRU EXTINDEREA SPATIILOR SCOLIl GIMNAZIALE NR. 280 —
CORP 5, PARTER, IN INCINTA ELECTROMAGNETICA SA

Ref.: Contract de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 si Act Aditional nr. 1 Tn urma sedintei de lucru din data de
23.06.2026 a comisiei constituite conform HCL 194/19,12.2024

Stimata Doamna Director,

in conformitate cu Art. 1.2 al Contractului de Inchiriere nr, 1148 / 29.08.2025 prin care ,Partile convin ca, in cazul in care
Chiriasul constatd necesitatea suplimentarii suprafetei inchiriate pentru desfasurarea activitafilor scolare,
Proprietarul se obliga s& puna la dispozitie spatii suplimentare, in aceeasi locatie si in aceleasi conditii contractuale
(sau in condifii negociate de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de
reprezentanti ai Proprietarului), iar ca urmare a solicitérii dumneavoastra inregistrata la ELECTROMAGNETICA S.A.
sub nr. 11.875 / 04.09.2025, prin care Directia de Administrare a Unitatilor de Invatdmant Sector 5 solicita identificarea
unui spatiu adecvat pentru sustinerea procesului de invatamant al unei parti din formatiunile de studiu ale Scolii Gimnaziale
Nr. 280, am transmis prin Adresa nr. 499/12.06.2026 faptul ca in urma analizei patrimoniului imobiliar disponibil,
ELECTROMAGNETICA SA. in calitate de Proprietar, a identificat un spatiu care corespunde in totalitate solicitarii
formulate, dupa cum urmeaza;

I. SPATIUL DISPCNIBIL - IDENTIFICAT S| PROPUS

Localizare Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti

Corp / Nivel Corp 5, Parter, Camera 01

Axe structurale Axele A-D, Stalpii 1-6

Suprafata inchiriata 535,10 mp

Destinatie Séli de curs (6 ncaperi dupd compartimentare), grupuri
sanitare elevi, spatii auxiiiare

Proximitate Corp 5/ Corp scoala existent Corp 5, Parter - direct adiacent spatiului existent (Corp 5,
Etaj 1~1.231,10 mp)

Data disponibilitatii 01.09.2026 (dupé finalizarea lucrarilor de amenajare)

Spatiul identificat se afld in imediata proximitate a spatiului deja utilizat de Scoala Gimnaziald Nr. 280, respectiv direct
adiacent spatiului existent, la parterul corpului 5, elevii putand utiliza aceeasi cale de acces ca si spafile de clasi deja
existente. Spatiul mentionat poate fi amenajat pentru a deveni functional ca unitate de invatamant, in conformitate cu
cerintele specificate in adresa dumneavoastra si poate fi dat in folosint |a data inceperii anului scolar 2026-2027.

In urma sedintei de lucru din data de 23.06.2026 a comisiei constituite conform HCL 194/19.12.2024, avand mandatul
asigurdrii functionarii Scolii Nr. 280 Tn incinta imobilului din Calea Rahovei 266-268, Corp 5 si conform discutiilor purtate
intre reprezentantii Proprietarului si ai comisiei pe durata sedintei, s-a confirmat faptul c& spatiul suplimentar identificat si
propus, in suprafata de 535,10m? din Corp 5, parter, disponibil de la 1 Septembrie 2026, intruneste conditiile §i este solutia
care faciliteaza institutiei desfasurarea activitdfii in doud schimburi §i aduce conformarea cu legea Invatimantului
Preuniversitar nr, 198/2023.

Avand In vedere cele detaliate mai sus, va transmitem in continuare conditile comerciale pentru inchirierea spatiului
suplimentar necesar extinderii Scolii Gimnaziale nr. 280 in incinta corpului 5, parter,



Il. CONDITHILE COMERCIALE ALE INCHIRIERII SPATIULUI SUPLIMENTAR

Inchirierea spatiului suplimentar se va realiza prin Act Aditional la Contractul de inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025, in conditii
comerciale similare cu cele ale contractului in vigoare n prezent, Principalele elemente comerciale sunt urmatoarele:

. Elementcomercial | Valoare/Condifi

‘Suprafaté totalé inchirata _ 176,20 mp (1.231,10 mp etaj 1453510 mp parter)
Chirie lunara spatiu (corp 5, parter + et, 1) 15 Eum‘mﬁ =3 26.493,06 Eurb!luna +TVA -
Chirie lunar total4 (spatiu + teren 26.493,00 Euro/juna + 570 Eurofluna (teren) =
380mp) * 27.063,00 Eurofluna + TVA

Taxa de servicii si intretinere 3,'? Euro/mp/luna => 6.534,94 Euro/luna + TVA

. '_3'3._5_9_7_,'94 Eurofluna + TVA la care se adauga ﬁﬁ_i_ita‘_t_i
Locuri de parcare gratuite 7 (sapte) locuri de parcare — drept de folosinta gratuita
Seutire de chitie (bonus contractual) Gate 1 luni de scutire n lanuarie 2028 si lanuarie 2030

Cost Iunar fd_téf (chme-l- s-grgi_cii_) - .

| (27.063,00 Euro + TVA / eveniment)
Data intrérii in vigoare ; o data semném ;

Termen plata factura chirie 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii

Toate celelalte clauze si conditii ale Contractului de Inchiriere nr. 1148 /29.08.2025 raman aplicabile f4ra modificéri. Avand
In vedere valoarea investifiei Prooprietarului, se va renunta la posibilitatea de denuntare a Contractului de citre Chirias,
inainte de termenul de incetare stabilit, respectiv inainte de data de 31.08.2030.

lll. AMENAJARILE NECESARE — OBLIGATIA PROPRIETARULUI

ELECTROMAGNETICA S.A., in calitate de Proprietar, Tsi asuma executarea lucrarilor de amenajare necesare aducerii
spatiului din Corp 5, Parter, la standardele functionale ale spatiului scolar deja utilizat de Scoala Gimnaziala Nr. 280.

IV. LUCRARILE DE AMENAJARE CE VOR FI EXECUTATE DE PROPRIET?\R

in vederea aducerii spatiului din Corp 5, Parter, la standardele functionale corespunzatoare desfasurarii activitatii de
invatamant in conditii optime, ELECTROMAGNETICA S.A. va reloca chiriasul prezent in spatiul propus extinderii Scolii
Gimnaziale nr. 280 si va executa urmatoarele categorii principale de lucrari, atasam prezentei si planul de compartimentare
pentru spafiul suplimentar mentionat:

* 1. Compartimentare si structura interioara: Realizarea a 6 (sase) sli de curs distincte prin executarea
perefilor despartitori din placi gips-carton cu rezistent la foc adecvata normativelor in vigoare (REI 60/9),
inclusiv structura metalica portantd, cu inélimea corespunzatoare destinatiei scolare.

* 2. Pardoseli: Inlocuirea completa a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei autonivelante si montajul de
covor PVC trafic intens de tip educational (Tarkett sau echivalent), cu plinti perimetrald, in toate Tncaperile
destinate salilor de curs si spatiilor auxiliare.

* 3. Plafoane: Montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm) cu grila metalica aparenta, corespunzitor
nomativelor de izolare fonica si termica pentru spatii scolare, inclusiv integrarea corpurilor de iluminat.

* 4. Pereti si finisaje interioare: Finisarea completa a peretilor (glet, plasa armare, vopsitorie lavabila in culori
adecvate spatiilor de invatdmant), tapet PVC rezistent la umiditate in zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare
la ferestre. '

* 5. Tamplérie interioard: Montajul usilor interioare si al compartimentérilor, inclusiv usi cu rezistenta la foc acolo
unde normativele PSI o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare si usi metalice E! pentru ciile de evacuare.
*  §.Instalatii sanitare: Executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti, oglinda, accesorii)

destinate elevilor, inclusiv racorduri la reteaua de apa rece/calda si canalizare, conform normativelor pentru
unitati de tnvatamant.

* 7. Instalatii termice si climatizare: Instalarea unitatilor de aer conditionat tip split n fiecare salé de curs siin
spatiile auxiliare, racordarea la refeaua de incélzire existenta prin radiatoare echipate cu robinefi termostatati,
inclusiv conductele de distributie necesare.

&



*  8.Instalatii electrice curenti tari: Realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric, circuite de iluminat si
prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de iluminat de sigurantd/evacuare, prize duble
SCHUKO), conform proiectului electric avizat si normativelor NP I7.

* 9. Detectie si alarmare incendiu: Extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la incendiu existent
(detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene, semnalizatoare optice), cu integrarea in
centrala existentd sau instalarea unui modul adresabil suplimentar, conform normativelor PSI si avizului ISU.

* 10. Sisteme de voce-date si retea IT: Infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize de retea RJ45
in fiecare sala de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si echipamente pasive necesare conectarii la
reteaua scolii si extinderea sistemului de supraveghere CCTV, inclusiv in toate salile de clasa ale unitatii de
nvatdmant din incinta Electromagnetica SA.

11. Proiectare si autorizare: Elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic, releveu, memorii pe
specialitati), obinerea avizelor si autorizatiilor necesare (inclusiv aviz ISU, aviz sanitar, autorizatie de construire
daca este cazul), precum si cartea tehnica a constructiei la finalizare,

] #
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PROPUNEREAMENAJARE INTERIOARA PARTIALAPARTER
Suprafata construita TOTALA PARTER: 1270.21 mp
Suprafata construita AMENAJATA PARTER: 5§35.1 mp

Termenul estimat de finalizare a tuturor lucrérilor de amenajare este stabilit astfel incat spatjul s fie predat Chiriasuiui in
stare complet functionald si conform normativelor, cel tarziu la data de 01.09.2026, data la care conditile comerciale
conform Actului Aditional nr. 1 la Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 vor intra In vigoare prin acordul Parfilor.
Conditia esentiald pentru respectarea acestui termen, este decizia aprobérii conditiilor comerciale detaliate
anterior, pana cel tarziu la sfarsitul lunii lunie 2026, in vederea demaririi lucrarilor de amenajare din partea
Proprietarului.

Lucrarile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic avizat de Proprietar, cu constructori selectati de
ELECTROMAGNETICA S.A,, si vor fi receptionate in prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280, consemnate
intr-un Proces Verbal de Predare-Primire semnat de ambele Parti.

Atasat prezentei, va transmitem si draftul Actului Aditional nr. 1 la Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025, care
stipuleaza conditiile comerciale prezentate in urma discutiilor intre Parti in cadrul sedintei de lucru din data de 23.06.2026
a comisiei constituite conform HCL 194/19.12.2024.

i



V. PASI URMATORI
In vederea formalizarii acordului si demararii lucrarilor de amenajare, propunem urmétoarea succesiune de acfiuni:

+  Confirmarea de principiu a acceptarii conditiilor comerciale prezentate, de catre Scoala Gimnazial 280 si Directia
de Administrare a Unitatilor de Tnvatamant Sector 5, in termen de maxim 10 Zile calendaristice de la primirea
prezentei adrese.

*  Initierea procedurii de aprobare de ctre Consiliul Local al Sectorului 5 a condiiilor juridice si financiare aferente
Actului Aditional nr. 1 Ia Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025.

* Semnarea Actului Aditional nr. 1 la Contractul de Tnchiriere nr. 1148 / 29.08.2025, dupa obtinerea aprobarilor
necesare.

* Demararea imediatd a lucrarilor de amenajare dupa semnarea Actului Adiional, care va include conditile
comerciale pentru intregul spatiu utilizat de cétre Scoala 280, cu respectarea calendarului convenit pentru
predarea spatiului la data de 01.09.2026.

Avem convingerea c& aceasta propunere raspunde n mod complet si operativ solicitérii dumneavoastra si ca spatiul
identificat va asigura conditii optime pentru desfasurarea procesului instructiv-educativ al Scolii Gimnaziale Nr. 280.

Ramanem la dispozitia dumneavoastra pentru orice clarificari suplimentare sau pentru o intélnire in vederea discutarii
detaliilor tehnice si comerciale.

Cu deosebita consideratie,

ELECTROMAGNETICA S.A. Departament Administrare & Exploatare Proprietati
Director General — Mihai ODOVICIUC Ovidiu RINEA
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ACT ADITIONAL N 1/ eeeecresrnersnsranns
La Contractul de inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025

ELECTROMAGNETICA S.A., cu sediul in Bucuresti, Calea Rahovei, nr. 266-268, Sector 5, inregistrat la Registrul
Comertului sub nr. J1991000019408, avand cod fiscal 414118, cont bancar ROS3BTRLRONCRT0317847001, deschis

la Banca Transilvania, reprezentatd prin Mihai ODOVICIUC in calitate de Director General, denumit in continuare
"Proprietar" pe de o parte

gi

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 cu sediul in Bucuresti, Str. Serg Gh. Donici nr. 4A, sector 5, avand cod fiscal 33323539,
reprezentatd prin Director — Violeta Elena FILIP, Administrator financiar — Cristina POPESCU si Administrator de
patrimoniu — lulian DOGARU, denumit in continuare “Chirias”, pe de alt4 parte

Au convenit incheierea prezentului Act Aditional nr. 1 la Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 (in continuare
»Contractul”), prin care stabilesc de comun acord completarea art. 1.1, modificarea art. 3.1 si art. 10.4 la Contract,
astfel:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Incepénd cu data de 01.08.2026, Proprietarul transferd suplimentar Chiriasului un drept de folosinti asupra
spatiului situat in Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, corp 5, parter, axele A-D, stalpii 1-6, cam 01, avand o
suprafatéd de 535,1 mp, pentru desfasurarea activitatii Scolii Gimnaziale nr. 280, spatiu ce va fi amenajat conform Anexei
nr. 1 la prezentul Act Aditional.

Chiriagul mai are dreptul de folosinta asupra spatiului si terenului situate in Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti,
pentru desfasurarea activitatii Scolii Gimnaziale nr. 280, dupa cum urmeaza:

- corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, avand suprafata de 1.231,10 mp;

- teren in suprafata de 380 mp.

Incepand cu data de 01.09.2026, Chiriagul va avea Dreptul de Folosinta gratuitd asupra a 7 (sapte) Locuri de Parcare.
3. CHIRIA $1 CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru Spatiul Inchiriat, in suprafaté totald de 1.766,20 mp, Chiriasul va plati Proprietarului, incepand cu 01.09.2028,
o chirie lunara de 15 Euro/mp, adica 26.493,00 Euro/lund, la care se adauga TVA.

Pentru terenul in suprafaté de 380 mp, Chiriasul va plati Proprietarului o chirie lunard de 1,5 Euro/mp, adicd 570
Euro/lung, la care se adaugé TVA.

Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2028 si 2030 de Contract, Proprietarul acorda Chiriasului o scutire de
la plata Chiriei, in cuantum de 27.063,00 Euro/luni + TVA pentru fiecare din lunile aferente. { et 4 "-"r_nm.ﬂ,‘;-:

Chiriasul va plati suplimentar pentru intreaga suprafats inchiriati o Taxa de Servicii si Intretinere Spatji de 3,7 Euro/mp
/ lund calendaristica, la care se adauga TVA — respectiv 6.534,94 Euro / luné calendaristica, suma la care se adauga
TVA.

Suma totald a costurilor pentru Spatiul inchiriat este de 33.597,94 Euro / lund, la care se adaugd TVA, plus costul
utilitatilor aferente, conform art. 3.2 din Contract, conform consumurilor inregistrate de contoarele de utilitati,

Proprietarul igi asuma executarea tuturor lucrarilor de amenajare necesare aducerii spatiului din Corp 5, Parter, Camera
01, la standardele functionale ale spatiului scolar deja utilizat de Scoala Gimnaziala Nr. 280.

Termenul estimat de finalizare a tuturor lucrarilor de amenajare: cel tarziu la data de 01.09.2026.
Lucrarile de amenajare ce vor fi executate de Proprietar pentru spatiul suplimentar, care face obiectul prezentului Act
Aditional sunt detaliate in Anexa nr. 1 la Actul Aditional nr. 1.

Lucrarile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic avizat de Proprietar, cu constructori selectati de Electromagnetica
S.A., vor fi recepfionate in prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280 si vor fi consemnate infr-un Proces Verbal
de predare-primire semnat de ambele Parti.

Chiria se va factura in prima zi lucratoare a lunii pentru luna n curs, in lei, la cursul oficial al Béncii Nationale a Romaniei
din data facturarii.

Facturile emise Chiriagului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura electronicd RO e-Factura,
fiind singurul document original, obligatoriu, cat si corespunzator si suficient pentru Tnregistrarea in contabilitate, precum
si pentru operarea plétii aferente.

Factura Chiriei va fi achitatd in termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii ei, prin ordin de plata
in cont bancar. intarzierea la platd peste acest termen presupune plata unor penalizéri in valoare de 0,156 % / zi
calendaristica, din valoarea neachitata si da dreptul Proprietarului la sistarea furnizarii energiei electrice, dacé intarzierea
este mai mare de 20 (dou&zeci) zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, Contractul se considera reziliat fara nici o notificare prealabild din partea Proprietarului, fara a
exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.
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10. DENUNTAREA CONTRACTULUI

10.4. In cazul in care Chiriasul incalca dispozitiile art. 2.1 si denunta unilateral Contractul, printr-o nofificare expresa de
denuntare unilaterald, va datora Proprietarului, cu fitlu de penalitate contractual3 pentru repararea prejudiciului suferit,
contravaloarea chiriei si a taxei pentru servicii (inclusiv a T.V.A.-ului aferent) pané la implinirea termenului contractual, in
acest caz, luandu-se in considerare valoarea acestora rdmasa de achitat la momentul incetarii Contractului.

Prezentul Act Aditional se incheie si intré in vigoare azi, ......................, in dous exemplare originale cite unul pentru
fiecare parte cu aceeasi fortd juridica, iar toate celelalte prevederi ale Contractului de inchiriere nr, 1148/29.08.2025
raman neschimbate, cu exceptia celor afectate in mod direct sau indirect de prezentul Act Aditional.

PROPRIETAR CHIRIAS
ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General Director
Mihai ODOVICIUC Violeta Elena FILIP

Administrator financiar
Cristina POPESCU

Administrator de patrimoniu
lulian DOGARU



ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 1
la Actul Aditional nr. 1din .......c..ooveneennenenn.
Lucrari ce urmeaza a fi executate la spatjul inchiriat de

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280

|. Lucréri executate pentru spatiul din corp 5, parter, camera 01, avand o suprafata de 535,10 mp:

1. Compartimentare si structura interioara: Realizarea a 6 (sase) sali de curs distincte prin executarea peretilor
despartitori din placi gips-carton cu rezistenta la foc adecvata normativelor in vigoare (REI 60/9), inclusiv structura
metalica portanta, cu inaltimea corespunzatoare destinatiei scolare.

2. Pardoseli: Inlocuirea completa a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei autonivelante si montajul de
covor PVC trafic intens de tip educational (Tarkett sau echivalent), cu plinta perimetrala, in toate incaperile destinate
salilor de curs si spatiilor auxiliare.

3. Plafoane: Montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm) cu grila metalica aparenta, corespunzator nor-
mativelor de izolare fonica si termica pentru spatii scolare, inclusiv integrarea corpurilor de iluminat.

4. Pereti si finisaje interioare: Finisarea completa a peretilor (glet, plasa armare, vopsitorie lavabila in culori
adecvate spatiilor de invatamant), tapet PVC rezistent la umiditate in zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare la
ferestre. o

5. Tamplarie interioara: Montajul usilor interioare si al compartimentarilor, inclusiv usi cu rezistenta la foc acolo
unde normativele PSI o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare si usi metalice El pentru caile de evacuare.

6. Instalatii sanitare: Executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti, oglinda, accesorii) des-
tinate elevilor, inclusiv racorduri la reteaua de apa rece/calda si canalizare, conform normativelor pentru unitati de
invatamant.

7. Instalatii termice si climatizare: Instalarea unitatilor de aer conditionat tip spiit in fiecare sala de curs si in
spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incalzire existenta prin radiatoare echipate cu robineti termostatati, in-
clusiv conductele de distributie necesare. ,

8. Instalatii electrice curenti tari: Realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric, circuite de iluminat si
prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de iluminat de siguranta/evacuare, prize duble SCHUKO),
conform proiectului electric avizat si normativelor NP 17.

8. Detectie si alarmare incendiu: Extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la incendiu existent
(detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene, semnalizatoare optice), cu integrarea in centrala
existenta sau instalarea unui modul adresabil suplimentar, conform normativelor PSI si avizului ISU.

10. Sisteme de voce-date si retea IT: Infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize de retea RJ45 in
fiecare sala de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si echipamente pasive necesare conectarii la reteaua
scolii si extinderea sistemului de supraveghere CCTV, inclusiv in toate salile de clasa ale unitatii de invatamant din
incinta Electromagnetica SA. o

11. Proiectare si autorizare: Elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic, releveu, memorii pe spe-
cialitati), obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (inclusiv aviz ISU, aviz sanitar, autorizatie de construire daca
este cazul), precum si cartea tehnica a constructiei la finalizare.

Termenul de predare a lucrarilor este 01.09.2026

PROPRIETAR CHIRIAS
ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280



Anexa nr. 2 la Actul Aditional nr. 1

Planul spatiului
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MUNICIPIUL BUCURESTI o N,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 b A
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A %, &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 ORy, 7
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti T DE AAFTI0e2350=
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 . E-mailinvatamantic {;gegh)rﬁwj

Catre: : A 06 i ._'=6!
Scoala Gimnaziali Nr. 280 &

In atentia Doamnei Director Violeta Elena Filip

[n urma sedintei de lucru din data de 23.06.2026, a comisiei constituite in temeiul Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 pentru asigurarea functionarii Scolii
Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp
5, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11, proprietate a S.C. Electromagnetica S.A, va transmitem atasat,
spre analizd, oferta comercialad formulata pentru extinderea spatiilor destinate institutiei pe care o
reprezentati.

De asemenea, v rugam si ne comunicati, in regim de urgents, rezultatul respectivului
proces de analizd, in vederea initierii documentatiei privind modificarea Contractului nr.
1148/2790/29.08.2025, incheiat intre S.C. Electromagnetica S.A., in calitate de proprietar, si
Scoala Gimnaziala Nr. 280, pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii Consiliului Local al Sectorului
5.

Cu consideratie, O X

Intocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Baldet
R: 1 ex., 24.06.2026



| DIRECTIA € ADMNiSTRARE

A UNITATILOR DE IMVATAMANT |
| SECTOR S .
I REGISTRATURA f

MINISTERUL EDUCATIE! $1 CERCETARN g
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 %lntrare lesire 11 ﬁ&)}‘ G

Str. Serg. Gh. Donici Nr. 4A, sector 5, Bucures : ] e
Tel. / Fax: 423.40.68 ZIUA QS e LUNA OC, ......... :2[}2@-

E-mall: scozala 280@vyahoo.com S

www.scoalanr280.ro

Nr. 2261/ 25.06.2026

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5,

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVATAMAN T
SECTOR 5

Ca urmare a adresei nr. 8868/24.06.2026, prin care ne-a fost transmisi spre analiza
oferta comerciald formulata pentru extinderea spatiilor destinate Scolii Gimnaziale nr. 280, v4
comunicidm urmitoarele:

La nivelul unitatii de invatdmant a fost efectuati o analiza a necesarului de spatii pentru
organizarea activitafii didactice in anul scolar 2026—2027, avénd in vedere efectivele estimate
de elevi, numarul formatiunilor de studiu si posibilitatile de organizare a programului scolar. in
urma acestei analize, s-a constatat ci activitatea didactica aferentd anuluj scolar 2026-2027
poate fi organiiati in doud schimburi, conform reglementarilor legale, cu conditia punerii la
dispozitie a celor 6 sili de clasi ce urmeazi a fi date in folosintd, unitégii de invifamant, din
septembrie 2026.

Totodatd, precizim ci in conformitate cu prevederile Legii invijamantului
preuniversitar nr. 198/2023 si ale reglementdrilor subsecvente privind organizarea programului
scolar, prin suplimentarea numérului de sali de clasj, elevii claselora Vill-a vor putea desfasura
cursurile in programul de dimineatd.

V& multumim pentru sprijin si colaborare,

Cu consideratie,




invatamant@sector5.ro

From: invatamant@sector5.ro

Sent: miercuri, 24 iunie 2026 19:12

To:

Subject: FW: ref. Scoala Gimnaziala Nr. 280_Adresa 531 + 532 din 24.06.2026
Attachments: SC Electro.pdf; Adresa_Raspuns_DAUI_Scoala280_Spatiu_Suplimentar_corp 5P_

24.06.2026.pdf; draft act aditional SCOALA GIMNAZIALA NR 280 - ad 1 - spatiu
suplimentar_24.06.2026.pdf

Buna ziua! )
Va redirectiondm oferta comercialad formulata pentru extinderea Scolii Gimnaziale Nr. 280.

Cu stima,

Directia de Administrare a Umtatzlor de Invatarmmt Sector 5

Serviciul Administrare Unitifi de Invatamé‘m si Investitii, Achizifii, Proiecte Europene

Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birourile C3.E1.1 5, C3.E1.16 5i C3.E1.21, Sector 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatamant@sector.ro

Telefon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109

Acest e-mail este adresat exciusiv destinatarului/destinatarilor mentionat/mentionati si poate contine informatil
privilegiate, confidentiale si/sau care nu pot fi divulgate conform legilor aplicabile. Orice utilizare neautorizata,
diseminarea sau copierea acestor informatii este sirict interzisa. Daca ati primit acest e-mail din greseala sau nu sunteti
adevaratul dastinatar, va rugam sa notificati imediat expaditoru! si sa distrugeti orice copie a e-mail-ului,

o RVl 45 AL 30 A o W, 0 il o Yl 1 oot A1 RN 1) LB et L 44 1, b ok o AL PR o 4 £l A Bk ) o o TS i i 3 hm Sfs i vi

From: Ovidiu Rinea [mailto:ovidiu.rinea@electromagnetica.ro]

Sent: miercuri, 24 iunie 2026 11:52

To: invatamant@sector5.ro

Cc: Mihai Odoviciuc <mihai.odoviciuc@electromagnetica.ro>; Cristian Pasare <cristian.pasare@electromagnetica.ro>
Subject: FW: ref. Scoala Gimnaziald Nr. 280_Adresa 531 + 532 din 24.06.2026

Bucuresti, 24 Iunie 2026

Catre:

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Municipiul Bucuresti

In atentia: Dnei Director Executiv Andreea Citilina OPREA

Ref.: Adresanr. 8724 / 22.06.2026

OFERTA COMERCIALA PENTRU EXTINDEREA SPATIILOR SCOLII GIMNAZIALE NR. 280 -
CORP 5, PARTER, iN INCINTA ELECTROMAGNETICA SA

Ref.: Contract de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 si Act Aditional nr. 1 in urma sedintei de lucru din data de
23.06.2026 a comisiei constituite conform HCL 194/19.12.2024

Stimata Doamna Director,

in conformitate cu Art. 1.2 al Contractului de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 prin care ,,Partile convin ca, in
cazul 1n care Chiriasul constata necesitatea suplimentarii suprafetei inchiriate pentru desfésurarea activitatilor
scolare, Proprietarul se obliga si puna la dispozitie spatii suplimentare, in aceeasi locatie si in aceleasi conditii
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contractuale (sau in conditii negociate de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului
5 si de reprezentanti ai Proprietarului), iar ca urmare a solicitérii dumneavoastr inregistrata la
ELECTROMAGNETICA S.A. sub nr. 11.875 / 04.09.2025, prin care Directia de Administrare a Unitatilor de
Invitamant Sector 5 solicita identificarea unui spatiu adecvat pentru sustinerea procesului de invitimant al unei
parti din formatiunile de studiu ale Scolii Gimnaziale Nr. 280, am transmis prin Adresa nr. 499/12.06.2026
faptul ca in urma analizei patrimoniului imobiliar disponibil, ELECTROMAGNETICA S.A. in calitate de
Proprietar, a identificat un spatiu care corespunde in totalitate solicitirii formulate, dupa cum urmeaza:

I. SPATIUL DISPONIBIL __IDENTIFICAT SIPROPUS

LOL‘I][ZJ]E _ o o Calea Rahovei nr. 266~ ”6? Hutor 5, Bucmcst:

Corprlve[ B . Corp S, Parter Camera 01 | | g WA

i Stmcmrale e A.D stalpu 1-6
Suprafata mchmata ___,_535 1(] = S e o7 o

Destmatie - ...I..."..Sah de curs (6 mcapen dupa compartnnentare), grupurl samtare elev1 spatu aux
Pr0x1m1tate Corp 5/ Corp M-h.”_Corp e Parter direct adiacent spatiului existent (Corp 5 Etaj I—» 1 231 10 mp)
scoala existent ;

Data dlSpOIlIbllltatll - \_01.09.2026 (dup§ ﬁnalizarea lucrérilor de amenajare) -

Spatiul identificat se afla in imediati proximitate a spatiului deja utilizat de Scoala Gimnaziala Nr. 280,
respectiv direct adiacent spatiului existent, la parterul corpului 5, elevii putand utiliza aceeasi cale de acces ca si
spatiile de clasa deja existente. Spatiul mentionat poate fi amenajat pentru a deveni ﬁmctlonai ca unitate de
invatamant, in conformitate cu cerintele specificate in adresa dumneavoastri si poate fi dat in folosinta la data
inceperii anului scolar 2026-2027.

In urma sedintei de lucru din data de 23.06.2026 a comisiei constituite conform HCL 194/19.12. 2024, avand
mandatul asigurarii functiondrii Scolii Nr. 280 in incinta imobilului din Calea Rahovei 266-268, Corp 5 si
conform discutiilor purtate intre reprezentantii Proprietarului si ai comisiei pe durata sedintei, s-a confirmat
faptul ca spatiul suplimentar identificat si propus, In suprafati de 535,10m? din Corp 3, parter, disponibil de la 1
Septembrie 2026, intruneste conditiile si este solutia care faciliteaza institutiei desfz—igurarea activitatii in doua
schimburi si aduce conformarea cu legea Invitimantului Preuniversitar nr. 198/2023.

Avind in vedere cele detaliate mai sus, vi transmitem in continuare conditiile comerciale pentru inchirierea
spatiului suplimentar necesar extinderii Scolii Gimnaziale nr. 280 in incinta corpului 5, parter.

II. CONDITIILE COMERCIALE ALE INCHIRIERII SPATIULUI SUPLIMENTAR

Inchirierea spatiului suplimentar se va realiza prin Act Aditional Ja Contractul de Inchiriere nr. 1148 /
29.08.2025, in conditii comerciale similare cu cele ale contractului in vigoare in prezent. Principalele elemente
comerciale sunt urmatoarele:

Eiemcnt comer c;al et  ' 3 dl()dl e/ ( :mdztu :
Suprafata totala mchinata : 1 766 20 mp (1 231 10 mp etaj I ¥ 535 10 mp parter)
- Chirie Iunara spatlu (corp 5 parter + et 1) _ 15 Euro!mp => 26 493 00 Euroﬂuna + TVA

Chme lunarﬁ totala (spatiu + teren 380mp) . '26 493,00 Eu roﬂuna + 570 Eu ro:‘lu na (teren) 27 063 I]{l Eurofl
+ TVA

Taxa de semcu §,1 mtretmere 3 7 Eurofmpfluna = 6 534 94 Euro;’luna ¥ TVA .

( ust lunal tomi {chu ie + sery ;cn)
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Locuri de parcare gratuite - 7 (sapte) locuri de parcare — drept de folosinta gratuita
Scutire de chirie (bonus contractual) Céte 1 lund de scutire in Ianuarie 2028 si lanuarie 2030 (27.063,00
' Euro + TVA / eveniment) '

Data intrarii in vigoare la data semnirii
Termen plati facturd chirie 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii

Toate celelalte clauze si conditii ale Contractului de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 riman aplicabile fara
modificari. Avand in vedere valoarea investitiei Prooprietarului, se va renunta la posibilitatea de denuntare a
Contractului de citre Chirias, inainte de termenul de incetare stabilit, respectiv inainte de data de 31.08.2030.

III. AMENAJARILE NECESARE — OBLIGATIA PROPRIETARULUI

ELECTROMAGNETICA S.A., in calitate de Proprietar, 1si asuma executarea lucririlor de amenajare necesare
aducerii spatiului din Corp 5, Parter, la standardele functionale ale spatiului scolar deja utilizat de Scoala
Gimnazialad Nr. 280.

IV. LUCRARILE DE AMENAJARE CE VOR FI EXECUTATE DE PROPRIETAR

in vederea aducerii spatiului din Corp 5, Parter, la standardele functionale corespunzitoare desfasurarii
activitatii de invatdmant in conditii optime, ELECTROMAGNETICA S.A. va reloca chiriasul prezent in spatiul
propus extinderii Scolii Gimnaziale nr. 280 si va executa urmatoarele categorii principale de lucrdri, atasim
prezentei si planul de compartimentare pentru spatiul suplimentar mentionat:

* 1. Compartimentare si structurii interioari: Realizarea a 6 (sase) sdli de curs distincte prin
executarea peretilor despdrtitori din plici gips-carton cu rezistenti la foc adecvati normativelor in
vigoare (REI 60/9), inclusiv structura metalici portanta, cu indltimea corespunzatoare destinatiei
scolare. '

* 2. Pardoseli: Inlocuirea completd a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei autonivelante si
montajul de covor PVC trafic intens de tip educational (Tarkett sau echivalent), cu plinta perimetrali, in
toate incaperile destinate salilor de curs si spatiilor auxiliare.

* 3. Plafoane: Montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm) cu grila metalica aparents,
corespunzator normativelor de izolare fonica si termica pentru spatii scolare, inclusiv integrarea

_ corpurilor de iluminat.

* 4. Pereti si finisaje interioare: Finisarea completd a peretilor (glet, plasd armare, vopsitorie lavabili in
culori adecvate spatiilor de invitamant), tapet PVC rezistent la umiditate in zonele grupurilor sanitare,
glafuri interioare la ferestre. '

* 5. Tamplirie interioari: Montajul usilor interioare si al compartimentérilor, inclusiv usi cu rezistent
la foc acolo unde normativele PSI o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare si usi metalice EI pentru
caile de evacuare.

* 6. Instalatii sanitare: Executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti, oglinda,
accesorii) destinate elevilor, inclusiv racorduri la reteaua de apd rece/cald3 si canalizare, conform
normativelor pentru unititi de invatimant.

* 7. Instalatii termice si climatizare: Instalarea unitétilor de aer conditionat tip split in fiecare sali de
curs si In spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incilzire existentd prin radiatoare echipate cu
robineti termostatati, inclusiv conductele de distributie necesare.

* 8. Instalatii electrice curenti tari: Realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric, circuite de
iluminat si prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de iluminat de
sigurantd/evacuare, prize duble SCHUKO), conform proiectului electric avizat si normativelor NP I7.

* 9. Detectie si alarmare incendiu: Extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la incendiu
existent (detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene, semnalizatoare optice), cu
integrarea in centrala existenti sau instalarea unui modul adresabil suplimentar, conform normativelor
PSI si avizului ISU.



* 10. Sisteme de voce-date si retea IT: Infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize de
retea RJ45 in fiecare sald de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si echipamente pasive necesare
conectarii la reteaua scolii si extinderea sistemului de supraveghere CCTV, inclusiv in toate salile de
clasa ale unititii de invatimant din incinta Electromagnetica SA.

* 11. Proiectare si autorizare: Elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic, releveu,
memorii pe specialitati), obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (inclusiv aviz ISU, aviz sanitar,
autorizatie de construire dacd este cazul), precum si cartea tehnici a constructiei la finalizare.
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PR@W?@EREAMENM#RE 1"4?ERIGAE@« Pﬁﬁm PARTER
Supratata construity TOTALA PARTER: 1:2?&21 g
Supratata constnsits AMENAJATS BARTER: 535.1 mp

Termenul estimat de finalizare a tuturor lucrarilor de amenajare este stabilit astfel incét spatiul sa fie predat
Chiriagului in stare complet functionala §i conform normativelor, cel tarziu la data de 01.09.2026, data la care
conditiile comerciale conform Actului Aditional nr. 1 la Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 vor intra
In vigoare prin acordul Pirtilor. Conditia esentiald pentru respectarea acestui termen, este decizia
aprobarii conditiilor comerciale detaliate anterior, pani cel tirziu la sfarsitul lunii Iunie 2026, in vederea
demaririi lucririlor de amenajare din partea Proprietarului.
Lucrarile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic avizat de Proprietar, cu constructori selectati de
ELECTROMAGNETICA S.A., si vor fi receptionate in prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280,
consemnate intr-un Proces Verbal de Predare-Primire semnat de ambele Pirti.
Atasat prezentei, vé transmitem si draftul Actului Aditional nr. 1 la Contractul de inchiriere nr. 1148 /
29.08.2025, care stipuleazi conditiile comerciale prezentate in urma discutiilor intre Parti 1 in cadrul sedintei de
lucru din data de 23.06.2026 a comisiei constituite conform HCL 194/19.12.2024.

V. PASI URMATORI
In vederea formalizirii acordului si demardrii lucririlor de amenajare, propunem urmitoarea succesiune de
actiuni:

4
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* Confirmarea de principiu a acceptarii conditiilor comerciale prezentate, de catre Scoala Gimnaziala 280
si Directia de Administrare a Unititilor de Invitimant Sector 5, in termen de maxim 10 zile
calendaristice de la primirea prezentei adrese.

* Initierea procedurii de aprobare de citre Consiliul Local al Sectorului 5 a conditiilor Jjuridice si
financiare aferente Actului Aditional nr. 1 la Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025.

* Semnarea Actului Aditional nr. 1 la Contractul de inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025, dupa obtinerea
aprobarilor necesare.

* Demararea imediati a lucrérilor de amenajare dupi semnarea Actului Aditional, care va include
conditiile comerciale pentru intregul spatiu utilizat de citre Scoala 280, cu respectarea calendarului
convenit pentru predarea spatiului la data de 01.09.2026.

Avem convingerea cd aceastd propunere rispunde in mod complet si operativ solicitirii dumneavoastra sica
spatiul identificat va asigura conditii optime pentru desfasurarea procesului instructiv-educativ al Scolii
Gimnaziale Nr. 280.

Réamanem la dispozitia dumneavoastri pentru orice clarificiri suplimentare sau pentru o intilnire in vederea
discutérii detaliilor tehnice si comerciale.

Cu deosebitii consideratie,

Ovidiu RINEA
Departament
Administrare & Exploatare Proprietati

ELECTREMAGNETICA
Tel:

Calea Rahovei 266-268
(50912 Bucharest ROMANIA

From: invatamant@sector5.ro <invatamant@sector5.ro>
Sent: Monday, June 22, 2026 4:42 PM

To: Ovidiu Rinea <ovidiu.rinea@electromagnetica.ro>
Subject: [EXT] ref. Scoala Gimnaziald Nr. 280

Buna ziua!
Vi transmitem atasat adresa nr. 8724/22.06.2026, cu rugémintea de a confirma primirea acesteia.

Cu stima,

Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitimant Sector 5

Serviciul Administrare Unitifi de Invitimant i Investiii, Achizifii, Proiecte Europene

Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birourile C3.E1.15, C3.E1.16 si C3.E1.21, Sector 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatamant@sectors5.ro

Telefon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109

Acesi e-mail este adresat exciusiv destinataruiui/destinatariior mentionat/mentionat: si poate conting informatii
privilegiate, confidentiale si/sau care nu pot fi divulgate conform lagilor aplicabile. Orice ulilizare neautorizata,
diseminarea sau copieraa acesior informatii este sirict interzisa. Daca ati primit acest e-mail din greseala sau nu sunteti
adevaratul destinatar, va rugam sa notificati imediat expeditorul si sa distrugeti orice copia a e-mail-ulul.
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Anexa 2 a Proiectului de hotarire nr. 91065/29.06.2026

Nr. de inregistrare la S.C. Electromagnetica S.A..: / 3 2026
Nr. de inregistrare la Scoala Gimnaziald Nr. 280: / : 2026

ACT ADITIONAL NR. 1
la Contractul de inchiriere nr. 1148/2790/29.08.2025

Avind in vedere:

- Hotariarea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea
Raportului final incheiat in baza Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 si aprobarea iIncheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si
Scoala Gimnaziald Nr. 280 pentru asigurarea functionarii unei parti a formatiunilor de studiu
ale unitafii de Invdtdmant In incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr.
266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Contractul Inregistrat la S.C Electromagnetica S.A. sub nr. 1148/29.08.2025 si la Scoala
Gimnaziald Nr. 280 sub nr. 2790/29.08.2025;

- dispozitiile art. 1.2 din Contract, referitoare la Extinderea suprafetei inchiriate, potrivit
carora:

a) Partile convin ca, in cazul in care Chiriasul constatd necesitatea suplimentdrii suprafetei
inchiriate pentru desfasurarea activitdtilor scolare, Proprietarul se obligd sd pund la dispozitie
spatii suplimentare, in aceeasi locatie §i in acelea;vf conditii contractuale (sau in conditii negociate
de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai
Proprietarului).

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intentia de extindere a spatiului, mentiondnd
suprafata necesard §i perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor fi consemnate intr-un act
aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua suprafatd inchiriatd, pretul si alte
conditii relevante. Actul adifional va intra in vigoare numai in cazul aprobdrii acestuia de cdire
Consiliului Local al Sectorului 5.

partile semnatare ale prezentului act aditional, respectiv:

S.C. ELECTROMAGNETICA S.A., cu sediul in Bucuresti, Calea Rahovei, nr. 266-268, Sector 5,
inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J1991000019408, avand cod fiscal 414118, cont bancar
, deschis la Banca , reprezentatd prin Mihai ODOVICIUC in calitate de

Director General, denumita in continuare ,,Proprietar”,

si

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 cu sediul in Bucuresti, Str. Serg Gh. Donici nr. 4A, Sector 5,
avand cod fiscal 33323539, reprezentatd prin Director — Violeta Elena FILIP, Administrator



financiar — Cristina POPESCU si Administrator de patrimoniu — Iulian DOGARU, denumita in

continuare ,,Chirias”,

Au convenit incheierea prezentului Act Aditional nr. 1 la Contractul de inchiriere nr.
1148/2790/29.08.2025 (in continuare ,,Contractul”), prin care stabilesc de comun acord

completarea art. 1.1, modificarea art. 3.1 si art. 10.4 la Contract, astfel:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. incepénd cu 01.09.2026, Proprietarul transferi suplimentar Chiriasului un drept de folosinta
asupra spatiului situat in Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti, corp 5, parter, axele A-D,
stalpii 1-6, cam 01, avand o suprafatd de 535,1 mp, pentru desfasurarea activitatii Scolii Gimnaziale
Nr. 280, spatiu ce va fi amenajat conform Anexei nr. 1 la prezentul act aditional.

Chiriagul mai are dreptul de folosintd asupra spatiului si terenului care fac obiectul Contractului
initial, situate In Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti, pentru desfisurarea activitatii
Scolii Gimnaziale Nr. 280, dupéd cum urmeaza:

- corp 5, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11, avand suprafata de 1.231,10 mp;

- teren 1n suprafatd de 380 mp.

incepﬁnd cu 01.09.2026, Chiriasul are dreptul de folosinta gratuitd asupra a 7 (sapte) locuri de
parcare.

2. CHIRIA SI CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

2.1. Pentru spatiul inchiriat, in suprafata totald de 1.766,20 mp, Chiriasul va plati Proprietarului,
incepand cu 01.09.2026, o chirie lunara de 15 euro/mp. respectiv 26.493,00 euro/luna, la care se
adauga T.V.A.

Pentru terenul in suprafatd de 380 mp, Chiriasul va pldti Proprietarului o chirie lunarda de 1,5
euro/mp, adicd 570 euro/luni, la care se adauga T.V.A.

Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2028 si 2030 de contract, Proprietarul acorda
Chiriasului o scutire de la plata chiriei, in cuantum de 27.063,00 euro + T.V.A. pentru fiecare
din lunile aferente.

Chiriasul va plati suplimentar pentru intreaga suprafata inchiriatd o taxd de servicii si Intretinere
spafii de 3,7 euro/mp/luna calendaristica, la care se adauga T.V.A. — respectiv 6.534,94 euro/
luni calendaristica, suma la care se adauga T.V.A.

Suma totald a costurilor pentru spatiul inchiriat este de 33.597,94 euro/luni, la care se adaugi
T.V.A,, plus costul utilitatilor aferente, potrivit art. 3.2 din Contract, conform consumurilor
inregistrate de contoarele de utilitati.

Proprietarul 1si asumé executarea tuturor lucrarilor de amenajare necesare aducerii spatiului din
Corp 5, Parter, Camera 01, la standardele functionale ale spatiului scolar deja utilizat de Scoala
Gimnaziala Nr. 280.



Termenul estimat de finalizare a tuturor lucrarilor de amenajare: cel tarziu la data de 01.09.2026.
Lucradrile de amenajare ce vor fi executate de proprietar pentru spatiul suplimentar care face
obiectul prezentului Act aditional sunt detaliate in Anexa nr. 1 la prezentul Act aditional.

Lucrérile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic avizat de Proprietar, cu constructori selectati
de Electromagnetica S.A., vor fi receptionate in prezenia reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280
si vor fi consemnate intr-un Proces-verbal de predare-primire semnat de ambele parti.

Chiria se va factura in prima zi lucratoare a lunii pentru luna n curs, in lei, la cursul oficial al
Béncii Nationale a Romaniei din data facturarii.

Facturile emise Chiriasului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura
electronica RO e-Factura, fiind singurul document original, obligatoriu, cédt si corespunzitor si
suficient pentru inregistrarea in contabilitate, precum si pentru operarea platii aferente.

Factura Chiriei va fi achitatd in termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii
ei, prin ordin de platd in cont bancar. intdrzierea la platd peste acest termen presupune plata unor
penalizari in valoare de 0,15 %/zi calendaristica, din valoarea neachitatd si dd dreptul Proprietarului
la sistarea furnizérii energiei electrice, dacd intdrzierea este mai mare de 20 (doudzeci) zile
calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, Contractul se considera reziliat fdra nicio notificare prealabila din partea
Proprietarului, fard a exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.

3. DENUNTAREA CONTRACTULUI

3.1. In cazul in care Chiriasul incalca dispozitiile art. 2.1 si denuntd unilateral Contractul, printr-o
notificare expresd de denuntare unilaterald, acesta va datora Proprietarului, cu titlu de penalitate
contractuald pentru repararea prejudiciului suferit contravaloarea chiriei si a taxei pentru servicii
(inclusiv a T.V.A.-ului aferent) pana la implinirea termenului contractual, In acest caz, ludndu-se in
considerare valoarea acestora ramasd de achitat la momentul incetérii Contractului.

Prezentul Act Aditional se incheie in doud exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, cu
aceeasi fortd juridicd, si intrd In vigoare azi, .........cceernn. , lar toate celelalte prevederi ale
Contractului de inchiriere nr. 1148/2790/29.08.2025 ramén neschimbate, cu exceptia celor afectate

in mod direct sau indirect de prezentul Act aditional.

PROPRIETAR: pHIRlAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

PRIMAR,
/ VLAD POPESCU PIED(;N



Anexa nr. 1 a Actului aditional
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PROPUNEREAMENAJARE INTERIOARA PARTIALA PARTER
Suprafata construita TOTALA PARTER: 1270.21 mp
Suprafata construita AMENAJATA PARTER: 535.1 mp
PROPRIETAR: _C.HlRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280

Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,

/ PRIMAR,




Anexa nr. 2 a Actului aditional

Lucriri ce urmeazi a fi executate la spatiul inchiriat de

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280

I. Lucrdri executate pentru spatiul din Corp 5, parter, camera 01, avand o suprafatd de

535,10 mp:

L

compartimentare i structura interioard: realizarea a 6 (sase) sdli de curs distincte prin
executarea peretilor despartitori din placi gips-carton cu rezisten{d la foc adecvatd
normativelor in vigoare (REI 60/9), inclusiv structura metalicd portantd, cu indltimea
corespunzatoare destinatiel scolare;

pardoseli: inlocuirea completd a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei
autonivelante si montajul de covor PVC pentru trafic intens, de tip educational (Tarkett sau
echivalent), cu plintd perimetrald, in toate incaperile destinate sdlilor de curs si spatiilor

auxiliare;

. plafoane: montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm), cu grild metalica aparenti,

corespunzator normativelor de izolare fonicd §i termicd pentru spafii scolare, inclusiv
integrarea corpurilor de iluminat;

pereti si finisaje interioare: finisarea completd a peretilor (glet, plasd armare, vopsitorie
lavabild in culori adecvate spatiilor de invatamant), tapet PVC rezistent la umiditate in
zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare la ferestre;

tAmplarie interioard: montajul usilor interioare §i al compartimentarilor, inclusiv usi cu
rezistentd la foc, acolo unde normativele P.S.1. o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare si
usi metalice EI pentru céile de evacuare;

instalatii sanitare: executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robinefi,
oglinzi, accesorii) destinate elevilor, inclusiv racorduri la reteaua de apd rece/caldd si
canalizare, conform normativelor pentru unitafl de invaiamant;

instalatii termice §i climatizare: instalarea unitatilor de aer conditionat tip split in fiecare sala
de curs si in spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incalzire existentd prin radiatoare
echipate cu robineti termostatati, inclusiv conductele de distribufie necesare;

instalatii electrice curenti tari: realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric,
circuite de iluminat si prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de
iluminat de sigurantad/evacuare, prize duble SCHUKO), conform proiectului electric avizat si
normativelor NP 17;

detectie si alarmare la incendiu: extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la
incendiu existent (detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene,
semnalizatoare optice), cu integrarea in centrala existentd sau instalarea unui modul

adresabil suplimentar, conform normativelor P.S.1. si avizului I.S.U.



10. sisteme de voce-date si retea IT: infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize
de retea RJ45 in fiecare sald de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si echipamente
pasive necesare conectdrii la reteaua gcolii $i extinderea sistemului de supraveghere CCTV,
inclusiv in spatiile imobilului Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11;

11. proiectare si autorizare: elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic, releveu,
memorii pe specialitdti), obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (inclusiv aviz 1.S.U.,
aviz sanitar, autorizatie de construire, dacd este cazul), precum si cartea tehnicd a

constructiei, la finalizare.

Termenul de predare a lucrarilor este 01.09.2026.

PROPRIETAR: ?HIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




SECTORUL 5
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti “35
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Nr. inregistrare: 91064/29.06.2026

Referat de aprobare

Potrivit prevederilor art. 166, alin. (2), lit. 1), din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, consiliile locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti asigurd, polrivit competentelor lor, condifiile necesare bunei functiondari a
institutiilor si serviciilor publice de educatie, sdndtate, culturd, tineret §i sport, apdrarea ordinii
publice, de interes local; urmdresc si controleazd activitatea acestora §i contribuie la organizarea
activitdtilor stiintifice, culturale, artistice, sportive si de agrement.

in conformitate cu prevederile art. 8, alin. (1), din Legea invatamantului preuniversitar nr.
198/2023, cu modificérile si completérile ulterioare, auforitdtile administratiei publice locale
asigurd buna desfdasurare a invatdmdntului preuniversitar in unitdfile administrativ-teritoriale in
care acestea isi exercitd aultorilatea.

Prin Hotardrea nr. 106/22.08.2025, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat Raportul final
incheiat Tn baza Hotéarérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si incheierea
contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnazialda Nr. 280 pentru asigurarea
functionarii unei parti a formatiunilor de studiu ale unitétii de invatdmént in incinta imobilului din
Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11.

In considerarea actelor administrative cu caracter normativ mentionate mai sus, S.C.
Electromagnetica S.A., in calitate de proprietar, si Scoala Gimnaziala Nr. 280, in calitate de chirias,
au Incheiat Contractul nr. 1148/2790/29.08.2025.

Art. 1.2 din actul juridic mentionat mai sus, referitor la Extinderea suprafetei inchiriate,
contine urmatoarele prevederi:

a) Pdrtile convin ca, in cazul in care Chiriasul constald necesitatea suplimentdrii suprafetei
inchiriate pentru desfasurarea activitdtilor scolare, Proprietarul se obligd sa pund la dispozitie
spatii suplimentare, in aceeasi locatie §i in aceleasi conditii contractuale (sau in conditii negociate
de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai

Proprietarului).



b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intentia de extindere a spatiului, mentiondnd
suprafata necesard si perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor fi consemnate intr-un act
aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua suprafatd inchiriatd, preful si alte
conditii relevante. Actul aditional va intra in vigoare numai in cazul aprobdrii acestuia de cdtre
Consiliului Local al Sectorului 5.

Avand In vedere:

- prevederile art. 19, alin. (17), lit. a) — d) din Legea invatdméantului preuniversitar nr.
198/2023, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit carora Procesul educational se
desfasoard in maximum doud schimburi. Organizarea programului scolar are in vedere
urmdtoarele reguli:

a) cursurile pentru elevii din clasa pregadtitoare i din clasele I si a I1I-a nu vor incepe inainte de ora
8.00 si nu se vor termina mai tdrziu de ora 14.00;

b) in invdtamdntul primar, ora de curs este de 45 de minute, cu o pauzd de 15 minute dupd fiecare
ord §i 0 pauzd de 20 de minute dupd cea de-a doua ord de curs;

¢) in situatiile in care clasele din invaiamantul primar functioneazd impreund cu alte clase din
nivelurile superioare de invdtamdnt, ora de curs este de 50 de minute, iar in ultimele 5 minute se
organizeazd activitdfi de tip recreativ;

d) pentru clasele din invdtdmdntul gimnazial, liceal §i postliceal, ora de curs este de 50 de minute,
cu o pauzd de 10 minute dupd fiecare ord. Dupd a treia ord de curs se poate stabili o pauzd de 15-
20 de minute.

- necesitatea punerii In aplicare a dispozifiilor de mai sus de catre Scoala Gimnaziald Nr. 280,
una dintre unitdtile de invatamant preuniversitar de stat care, din cauza suprapopularii, a
implementat, pentru o perioada determinata, solutia unor programe/orare scolare decalate,

autoritatile administratiei publice locale au solicitat S.C. Electromagnetica S.A. sd analizeze
posibilitatea amenajarii unor spatii suplimentare, situate in Calea Rahovei nr. 266-268, in
proximitatea Corpului 5, cédrora sa le fie conferitd destinatia sald de curs, pentru a deservi elevii
Scolii Gimnaziale Nr. 280.

Operatorul economic mentionat a raspuns prin adresa finregistratd la Directia de
Administrare a Unitafilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 8347/15.06.2026.

Potrivit informaérii amintite mai sus, incepand cu 01.09.2026, proprietarul, respectiv S.C.
Electromagnetica S.A., ar putea transfera chiriagului cu care se afla in relafii contractuale, respectiv
Scolii Gimnaziale Nr. 280, suplimentar, un drept de folosintd asupra spatiului situat in Calea
Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti, corp 5, parter, axele A-D, stilpii 1-6, cam 01, avand o

In acest context, membrii comisiei de negociere instituite in temeiul H.C.L. Sector 5 nr.
194/19.12.2024 au fost convocati In data de 23.06.2026, la sediul S.C. Electromagnetica S.A., din
Calea Rahovei nr. 266-268, pentru a participa la o sedintd de renegociere a prevederilor



Contractului nr. 1148/2790/29.08.2025, in vederea asigurarii conditiilor de functionare a Scolii
Gimnaziale Nr. 280.

Discutiile au fost consemnate in Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la Directia de Administrare
a Unitatilor de Invatdmant Sector 5 sub nr. 8788/23.06.2026.

De asemenea, prin raspunsul inregistrat sub nr. 8802/24.06.2026, S.C. Electromagnetica
S.A. a transmis oferta comerciald pentru extinderea spatiilor Scolii Gimnaziale Nr. 280, incluzénd
termenii contractuali privind asigurarea functiondrii unitatii de invatimént in imobilul Corp 5,
parter, propusi in urma Intdlnirii din data de 23.06.2026 si agreati de actionariatul societatii.

Prin adresa inregistratd sub nr. 8868/24.06.2026, Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5 a transmis Scolii Gimnaziale Nr. 280, spre analiza, oferta elaboratd de S.C.
Electromagnetica S.A. In data de 25.06.2026, unitatea a formulat raspunsul din care reiese ca
activitatea didacticd aferentd anului scolar 2026 — 2027 poate fi organizatd in doud schimburi,
conform reglementdrilor legale, cu conditia punerii la dispozitie a celor 6 sdli de clasd ce urmeaza
sa fie date In folosinta In conditiile detaliate in prezentul raport.

Avand in vedere cele mai sus-expuse, membrii comisiei de negociere constituite prin H.C.L.
Sector 5 nr. 194/19.12.2024, au prezentat rezultatul final al renegocierii, consemnat in Raportul
inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 sub nr. 9039/29.06.2026
sila S.C. Electromagnetica S.A. sub nr.784/29.06.2026, respectiv:

- conform modelului actului aditional al contractului ce va fi incheiat intre S.C.
Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziald Nr. 280, incepand cu 01.09.2026, activele corporale
fixe care fac obiectul inchirierii sunt reprezentate de:

a) imobilul Corp 5, etaj 1 si casa scarii de acces, axele A-D, stalpii 0-11 — in suprafatd de

1.231,10 m?;

b) teren in suprafatd de 380 m?;
c¢) imobilul Corp 5, parter, axele A-D, stélpii 1-6, cam 01 — in suprafata de 535,10 m?;
chiria lunari pentru constructiile In suprafati totali de 1.766,20 m? va fi 15 euro/mp/luna,
respectiv 26.493 euro/luna, la care se adauga T.V.A.;
chiria lunara pentru terenul in suprafatd totald de 380 m? rdméane 1,5 euro/mp/luna, respectiv
570,00 euro/luna, la care se adauga T.V.A;
taxa de servicii si Intretinere a spatiilor (aplicata exclusiv constructiilor constdnd din parterul si
etalul Corpului 5) raméne 3,70 euro/mp/luni, insumand 6.534,94 euro/luni, la care se adauga
T.V.A,;
suma totald a costurilor pentru spatiul inchiriat este de 33.597,94 euro/luna, la care se adauga
T.V.A., plus costul utilitatilor aferente;
contravaloarea utilitatilor aferente spatiilor inchiriate, respectiv energie electrica, energie termica,
apd si canalizare, constituie cheltuieli suplimentare, ce se vor achita de chirias in baza facturii

emise de proprietar, conform consumurilor inregistrate de contoare individuale si la preturile



stabilite de furnizorii respectivelor servicii, asa cum s-a stabilit prin contractul nr.
1148/2790/29.08.2025;

pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor de contract 2028 si 2030, proprietarul va acorda

chiriasului o scutire de la plata chiriei in cuantum de 27.063 euro (respectiv un total de 54.126

euro), la care se adauga T.V.A.;

lucrarile de amenajare ce vor fi executate de proprietar In beneficiul Scolii Gimnaziale Nr. 280 vor

fi detaliate in anexa modelului Actului aditional al contractului nr. 1148/2790/29.08.2025. Acesta

va fi supus de asemenea dezbaterii si aprobérii Consiliului Local al Sectorului 5;

prin Actul aditional al contractului nr. 1148/2790/29.08.2025, se va renunta la posibilitatea de

denuntare a Contractului de catre ambele Parti inainte de termenul de incetare stabilit,

respectiv inainte de 31.08.2030, datd fiind valoarea investitiei §i durata esalondrii costurilor

acesteia pe parcursul a 48 de luni;

cu titlu gratuit, Scoala Gimnaziala Nr. 280 va beneficia de 7 (sapte) locuri de parcare, cu 2

(doua) mai multe fata de cele prevazute prin contractul nr. 1148/2790/29.08.2025, care sa

faciliteze accesul parintilor/personalului de invatdmant in incinta parcului comercial in care sunt

situate spatiile inchiriate.

Lucrarile de amenajare ce vor fi executate de proprietar in beneficiul Scolii Gimnaziale Nr.

280 vizeaza:

compartimentare §i structurd interioard: realizarea a 6 (sase) sdli de curs distincte prin
executarea peretilor despartitori din placi gips-carton cu rezistentd la foc adecvatd
normativelor in vigoare (REI 60/9), inclusiv structura metalicd portantd, cu indlfimea
corespunzatoare destinatiei scolare;

pardoseli: inlocuirea completd a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei
autonivelante i montajul de covor PVC pentru trafic intens, de tip educational (Tarkett sau
echivalent), cu plintd perimetrald, in toate incaperile destinate sélilor de curs si spatiilor
auxiliare;

plafoane: montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm), cu grila metalica aparenta,
corespunzator normativelor de izolare fonicd §i termica pentru spafii scolare, inclusiv
integrarea corpurilor de iluminat;

pereti si finisaje interioare: finisarea completd a peretilor (glet, plasd armare, vopsitorie
lavabila in culori adecvate spatiilor de invitimant), tapet PVC rezistent la umiditate in
zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare la ferestre;

timplérie interioard: montajul usilor interioare si al compartimentérilor, inclusiv usi cu
rezistentd la foc, acolo unde normativele P.S.I. o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare si

usi metalice EI pentru cdile de evacuare;



+ Instalafii sanitare: executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti,
oglinzi, accesorii) destinate elevilor, inclusiv racorduri la refeaua de apa rece/calda si
canalizare, conform normativelor pentru unitafi de invafimént;

+ instalatii termice §i climatizare: instalarea unitétilor de aer conditionat tip split in fiecare salid
de curs si 1n spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incélzire existentd prin radiatoare
echipate cu robineti termostatai, inclusiv conductele de distributie necesare;

« instalafii electrice curenti tari: realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric,
circuite de iluminat §i prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de
iluminat de sigurantd/evacuare, prize duble SCHUKO), conform proiectului electric avizat si
normativelor NP 17;

+ detectie si alarmare la incendiu: extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la
incendiu existent (detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene,
semnalizatoare optice), cu integrarea in centrala existentd sau instalarea unui modul
adresabil suplimentar, conform normativelor P.S.1. si avizului [.S.U.

+ sisteme de voce-date si retea IT: infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize
de retea RJ45 in fiecare sald de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si echipamente
pasive necesare conectdrii la reteaua scolii §i extinderea sistemului de supraveghere CCTV,
inclusiv in spatiile imobilului Corp 3, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11;

« proiectare §i autorizare: elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic, releveu,
memorii pe specialitdfi), obtinerea avizelor §i autorizatiilor necesare (inclusiv aviz 1.S.U.,
aviz sanitar, autorizatie de construire, dacd este cazul), precum si cartea tehnici a
constructiei, la finalizare.

Lucrérile de recompartimentare si amenjare vor fi executate pe baza unui proiect tehnic
avizat de Proprietar, cu constructori selectafi de Electromagnetica S.A., vor fi receptionate in
prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280 si vor fi consemnate intr-un Proces-verbal de
predare-primire semnat de ambele parti.

Tinand seama de cele expuse anterior, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Sectorului S proiectul de hotarare pentru modificarea Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
106/22.08.2025 privind aprobarea Raportului final incheiat in baza Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si aprobarea incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica
S.A. si Scoala Gimnaziala Nr. 280 pentru asigurarea functionarii unei parti a formatiunilor de studiu
ale unitatii de invatamant in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268,

Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11.

PRIMAR,
/ VLAD POPESCU PIEDON.
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Directia de Administrare a Unititilor de Invitimant Sector 5
Nr. de inregistrare: 9050/29.06.2026

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti — Directia Economicd
Nr. de inregistrare: 91068/29.06.2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
pentru modificarea Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea
Raportului final incheiat in baza Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si
aprobarea incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziala Nr. 280
pentru asigurarea functiondrii unei parti a formatiunilor de studiu ale unitatii de invatimant in
incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D,
stélpii 0-11

Prin Hotérarea nr. 106/22.08.2025, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat Raportul final
incheiat in baza Hotaréarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si incheierea
contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziala Nr. 280 pentru asigurarea
functiondrii unei parti a formatiunilor de studiu ale unititii de Tnvatimant in incinta imobilului din
Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11.

in considerarea actelor administrative cu caracter normativ mentionate mai sus, S.C.
Electromagnetica S.A., in calitate de proprietar, si Scoala Gimnaziala Nr. 280, in calitate de chirias,
au Incheiat Contractul nr. 1148/2790/29.08.2025.

Art. 1.2 din actul juridic mentionat mai sus, referitor la Extinderea suprafetei inchiriate,
confine urmatoarele prevederi:

a) Pdrtile convin ca, in cazul in care Chiriasul constatd necesitatea suplimentdrii suprafetei
inchiriate pentru desfasurarea activitdfilor scolare, Proprietarul se obligd sd pund la dispozitie
spatii suplimentare, in aceeasi locatie §i in aceleasi conditii contractuale (sau in conditii negociate
de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai
Proprietarului).

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intentia de extindere a spatiului, mentiondnd
suprafafa necesard si perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor fi consemnate intr-un act
aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua suprafafd inchiriatd, pretul si alte
conditii relevante. Actul aditional va intra in vigoare numai in cazul aprobdrii acestuia de cdtre
Consiliului Local al Sectorului 5.

Avénd 1n vedere:



- prevederile art. 19, alin. (17), lit. a) — d) din Legea invatimantului preuniversitar nr.
198/2023, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora Procesul educational se
desfasoard in maximum doud schimburi. Organizarea programului scolar are in vedere
urmdtoarele reguli:

a) cursurile pentru elevii din clasa pregdtitoare si din clasele 1 §i a II-a nu vor incepe inainte de ora
8.00 si nu se vor termina mai tdrziu de ora 14.00;

b) in invdgamdntul primar, ora de curs este de 45 de minute, cu o pauzd de 15 minute dupd fiecare
ord §i o pauzd de 20 de minute dupd cea de-a doua ord de curs;

¢) in situatiile in care clasele din invdtadmadntul primar functioneazd impreund cu alte clase din
nivelurile superioare de invdidmadnt, ora de curs este de 50 de minute, iar in ultimele 5 minute se
organizeazd activitdti de tip recreativ;

d) pentru clasele din invatdmdntul gimnazial, liceal si postliceal, ora de curs este de 50 de minute,
cu o pauzd de 10 minute dupd fiecare ord. Dupd a treia ord de curs se poate stabili o pauzd de 15-
20 de minute.

- necesitatea punerii in aplicare a dispozitiilor de mai sus de catre Scoala Gimnaziald Nr. 280,
una dintre unitafile de invatdmaéant preuniversitar de stat care, din cauza suprapopularii, a
implementat, pentru o perioadd determinatd, solutia unor programe/orare scolare decalate,

autoritatile administratiei publice locale au solicitat S.C. Electromagnetica S.A. sd analizeze
posibilitatea amenajarii unor spatii suplimentare, situate in Calea Rahovei nr. 266-268, in
proximitatea Corpului 5, carora sa le fie conferitd destinatia sald de curs, pentru a deservi elevil
Scolii Gimnaziale Nr. 280.

Operatorul economic mentionat a raspuns prin adresa inregistratd la Direcfia de
Administrare a Unitatilor de Invatamént Sector 5 sub nr. 8347/15.06.2026.

Potrivit informérii amintite mai sus, incepand cu 01.09.2026, proprietarul, respectiv S.C.
Electromagnetica S.A., ar putea transfera chiriasului cu care se afla in relatii contractuale, respectiv
Scolii Gimnaziale Nr. 280, suplimentar, un drept de folosintd asupra spatiului situat in Calea
Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti, corp 5, parter, axele A-D, stalpii 1-6, cam 01, avand o

In acest context, membrii comisiei de negociere instituite in temeiul H.C.L. Sector 5 nr.
194/19.12.2024 au fost convocati in data de 23.06.2026, la sediul S.C. Electromagnetica S.A., din
Calea Rahovei nr. 266-268, pentru a participa la o sedintd de renegociere a prevederilor
Contractului nr. 1148/2790/29.08.2025, in vederea asigurdrii conditiilor de functionare a Scolii
Gimnaziale Nr. 280.

Discutiile au fost consemnate in Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la Directia de Administrare
a Unitatilor de Invitamant Sector 5 sub nr. 8788/23.06.2026.

De asemenea, prin raspunsul inregistrat sub nr. 8802/24.06.2026, S.C. Electromagnetica
S.A. a transmis oferta comerciald pentru extinderea spatiilor Scolii Gimnaziale Nr. 280, incluzand
termenii contractuali privind asigurarea functiondrii unititii de invatdmént In imobilul Corp 3,

parter, propusi in urma intalnirii din data de 23.06.2026 si agreati de actionariatul societatii.



1

Prin adresa inregistrati sub nr. 8868/24.06.2026, Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5 a transmis Scolii Gimnaziale Nr. 280, spre analiza, oferta elaborata de S.C.
Electromagnetica S.A. in data de 25.06.2026, unitatea a formulat raspunsul din care reiese ca
activitatea didacticd aferentd anului scolar 2026 — 2027 poate fi organizatd in doud schimburi,
conform reglementdrilor legale, cu conditia punerii la dispozitie a celor 6 sdli de clasd ce urmeaza
sa fie date In folosinta in conditiile detaliate In prezentul raport.

Avind in vedere cele mai sus-expuse, membrii comisiei de negociere constituite prin H.C.L.
Sector 5 nr. 194/19.12.2024, au prezentat rezultatul final al renegocierii, consemnat in Raportul
inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 9039/29.06.2026
sila S.C. Electromagnetica S.A. sub nr.784/29.06.2026, respectiv:

- conform modelului actului aditional al contractului ce va fi incheiat intre S.C.
Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziald Nr. 280, incepand cu 01.09.2026, activele corporale
fixe care fac obiectul inchirierii sunt reprezentate de:

d) imobilul Corp 5, etaj 1 si casa scarii de acces, axele A-D, stdlpii 0-11 — in suprafata de

1.231,10 m?;

e) teren in suprafatd de 380 m?;
f) imobilul Corp 5, parter, axele A-D, stélpii 1-6, cam 01 —in suprafata de 535,10 m*;

chiria lunari pentru constructiile in suprafati totala de 1.766,20 m? va fi 15 euro/mp/luna,
respectiv 26.493 euro/luni, la care se adauga T.V.A.;

chiria lunari pentru terenul in suprafata totald de 380 m? raméane 1,5 euro/mp/luni, respectiv
570,00 euro/luna, la care se adauga T.V.A;

taxa de servicii si intretinere a spatiilor (aplicata exclusiv constructiilor constdnd din parterul si
etalul Corpului 5) réméne 3,70 euro/mp/luna, insuméind 6.534,94 euro/luni, la care se adauga
T.V.A.;

suma totald a costurilor pentru spatiul inchiriat este de 33.597,94 euro/luni, la care se adaugd
T.V.A., plus costul utilitatilor aferente;

contravaloarea utilititilor aferente spatiilor inchiriate, respectiv energie electricd, energie termica,
apa si canalizare, constituie cheltuieli suplimentare, ce se vor achita de chirias in baza facturii
emise de proprietar, conform consumurilor inregistrate de contoare individuale si la preturile
stabilite de furnizorii respectivelor servicii, aga cum s-a stabilit prin contractul nr.
1148/2790/29.08.2025;

pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor de contract 2028 si 2030, proprietarul va acorda
chiriasului o scutire de la plata chiriei in cuantum de 27.063 euro (respectiv un total de 54.126
euro), la care se adauga T.V.A.;

lucrérile de amenajare ce vor fi executate de proprietar in beneficiul Scolii Gimnaziale Nr. 280 vor
fi detaliate In anexa modelului Actului aditional al contractului nr. 1148/2790/29.08.2025. Acesta
va fi supus de asemenea dezbaterii si aprobérii Consiliului Local al Sectorului 5;

prin Actul aditional al contractului nr. 1148/2790/29.08.2025, se va renunta la posibilitatea de

denuntare a Contractului de ciitre ambele Pirti inainte de termenul de incetare stabilit,



respectiv inainte de 31.08.2030, dati fiind valoarea investifiei si durata esalonarii costurilor

acesteia pe parcursul a 48 de luni;

- cu titlu gratuit, Scoala Gimnaziald Nr. 280 va beneficia de 7 (sapte) locuri de parcare, cu 2

(doua) mai multe fatd de cele prevdzute prin contractul nr. 1148/2790/29.08.2025, care sa

faciliteze accesul parintilor/personalului de invatamaént in incinta parcului comercial in care sunt

situate spatiile inchiriate.

Lucrarile de amenajare ce vor fi executate de proprietar in beneficiul Scolii Gimnaziale Nr.

280 vizeaza:

compartimentare $i structurd interioard: realizarea a 6 (sase) sili de curs distincte prin
executarea peretilor despartitori din placi gips-carton cu rezistentd la foc adecvatd
normativelor in vigoare (REI 60/9), inclusiv structura metalicd portantd, cu indl{imea
corespunzatoare destinatiei scolare;

pardoseli: inlocuirea completd a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei
autonivelante si montajul de covor PVC pentru trafic intens, de tip educational (Tarkett sau
echivalent), cu plintd perimetrald, in toate incaperile destinate salilor de curs si spafiilor
auxiliare;

plafoane: montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm), cu grild metalicd aparenta,
corespunzator normativelor de izolare fonicd si termica pentru spafii scolare, inclusiv
integrarea corpurilor de iluminat;

pereti si finisaje interioare: finisarea completd a peretilor (glet, plasd armare, vopsitorie
lavabila in culori adecvate spatiilor de invitdmant), tapet PVC rezistent la umiditate in
zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare la ferestre;

tamplarie interioard: montajul usilor interioare si al compartimentarilor, inclusiv usi cu
rezistentd la foc, acolo unde normativele P.S.I o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare si
usi metalice EI pentru céile de evacuare;

instalatii sanitare: executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti,
oglinzi, accesorii) destinate elevilor, inclusiv racorduri la refeaua de apa rece/calda si
canalizare, conform normativelor pentru unitdti de invatamant;

instalatii termice si climatizare: instalarea unitatilor de aer conditionat tip split in fiecare sala
de curs si in spatiile auxiliare, racordarea la refeaua de incalzire existentd prin radiatoare
echipate cu robineti termostatati, inclusiv conductele de distributie necesare;

instalatii electrice curenti tari: realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric,
circuite de iluminat si prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de
iluminat de sigurantd/evacuare, prize duble SCHUKO), conform proiectului electric avizat i
normativelor NP 17;

detectie si alarmare la incendiu: extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la
incendiu existent (detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene,
semnalizatoare optice), cu integrarea in centrala existentd sau instalarea unui modul

adresabil suplimentar, conform normativelor P.S.I. si avizului L.S.U.



+ sisteme de voce-date si retea IT: infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize

de refea RJ45 in fiecare sald de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch i echipamente

pasive necesare conectdrii la reteaua scolii si extinderea sistemului de supraveghere CCTV,

inclusiv in spatiile imobilului Corp 3, etaj 1, axele A-D, stlpii 0-11;

« proiectare si autorizare: elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic, releveu,

memorii pe specialitati), obtinerea avizelor i autorizatiilor necesare (inclusiv aviz L.S.U.,

aviz sanitar, autorizatie de construire, dacd este cazul), precum si cartea tehnicd a

constructiei, la finalizare.

Lucrdrile de recompartimentare si amenjare vor fi executate pe baza unui proiect tehnic

avizat de Proprietar, cu constructori selectati de Electromagnetica S.A., vor fi receptionate in

prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280 si vor fi consemnate intr-un Proces-verbal de

predare-primire semnat de ambele parti.

Tindnd seama de cele expuse anterior, consideram oportund aprobarea, de catre Consiliul

Local al Sectorului 5, a proiectului de hotérare pentru modificarea Hotarérii Consiliului Local al

Sectorului 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea Raportului final incheiat in baza Hotérérii

Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si aprobarea incheierii contractului dintre S.C.

Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziald Nr. 280 pentru asigurarea functiondrii unei parti a

formatiunilor de studiu ale unitatii de invatamant in incinta imobilului din Bucuresti, Sector S5,

Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, conform Anexei prezentului

Raport comun de specialitate.
Cu stima,

Directia de Administrare a
Unitditilor de Invatamant Sector 5,

Director cutiv,
Andreea Catilina Oprea

Sef Servigg
Mihai

Intocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Baldet ;.
R.: 3 ex., 29.06.2026 %

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti,
Directia Economicd,

Director Executiv,
ITon ut aniel Perniu

\



Anexa Raportului comun de specialitate

Nr. de inregistrare la S.C. Electromagnetica S.A..: / ; 2026
Nr. de inregistrare la Scoala Gimnaziala Nr. 280: / . 2026

ACT ADITIONAL NR. 1
la Contractul de inchiriere nr. 1148/2790/29.08.2025

Avind in vedere:

- Hotiararea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea
Raportului final incheiat in baza Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 si aprobarea incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si
Scoala Gimnaziald Nr. 280 pentru asigurarea functiondrii unei parti a formatiunilor de studiu
ale unitdtii de nvitimant in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr.
266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Contractul inregistrat la S.C Electromagnetica S.A. sub nr. 1148/29.08.2025 si la Scoala
Gimnaziald Nr. 280 sub nr. 2790/29.08.2025;

- dispozitiile art. 1.2 din Contract, referitoare la Extinderea suprafetei inchiriate, potrivit
carora:

a) Partile convin ca, in cazul in care Chiriasul constatd necesitatea suplimentdrii suprafetei
inchiriate pentru desfisurarea activitdtilor scolare, Proprietarul se obligd sd pund la dispozitie
spatii suplimentare, in aceeasi locatie i in aceleasi conditii contractuale (sau in conditii negociate
de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanfi ai
Proprietarului).

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intentia de extindere a spafiului, mentionand
suprafata necesard §i perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor fi consemnate intr-un act
aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua suprafatd inchiriatd, pretul si alte
conditii relevante. Actul aditional va intra in vigoare numai in cazul aprobdrii acestuia de catre
Consiliului Local al Sectorului 5.

partile semnatare ale prezentului act aditional, respectiv:

S.C. ELECTROMAGNETICA S.A., cu sediul in Bucuresti, Calea Rahovei, nr. 266-268, Sector 3,
inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J1991000019408, avénd cod fiscal 414118, cont bancar
, deschis la Banca , reprezentatd prin Mihai ODOVICIUC in calitate de

Director General, denumita in continuare ,,Proprietar”,

si

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 cu sediul in Bucuresti, Str. Serg Gh. Donici nr. 44, Sector 5,
avand cod fiscal 33323539, reprezentatd prin Director — Violeta Elena FILIP, Administrator
financiar — Cristina POPESCU si Administrator de patrimoniu — Iulian DOGARU, denumita in

continuare ,,Chirias”,



Au convenit incheierea prezentului Act Aditional nr. 1 la Contractul de inchiriere nr.
1148/2790/29.08.2025 (in continuare ,,Contractul”), prin care stabilesc de comun acord
completarea art. 1.1, modificarea art. 3.1 si art. 10.4 la Contract, astfel:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. incepand cu 01.09.2026, Proprietarul transferi suplimentar Chiriasului un drept de folosinta
asupra spatiului situat in Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti, corp 5, parter, axele A-D,
stélpii 1-6, cam 01, avind o suprafatd de 535,1 mp, pentru desfasurarea activitatii Scolii Gimnaziale
Nr. 280, spatiu ce va fi amenajat conform Anexei nr. 1 la prezentul act aditional.

Chiriasul mai are dreptul de folosintd asupra spatiului si terenului care fac obiectul Contractului
initial, situate in Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti, pentru desfasurarea activitatii
Scolii Gimnaziale Nr. 280, dupa cum urmeaza:

- corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, avand suprafata de 1.231,10 mp;

- teren in suprafata de 380 mp.

Incepand cu 01.09.2026, Chiriagul are dreptul de folosintd gratuitd asupra a 7 (sapte) locuri de
parcare.

2. CHIRIA SI CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

2.1. Pentru spatiul inchiriat, in suprafata totald de 1.766,20 mp, Chiriasul va plati Proprietarului,
incepand cu 01.09.2026, o chirie lunard de 15 euro/mp, respectiv 26.493,00 euro/luna, la care se
adaugd T.V.A.

Pentru terenul in suprafatd de 380 mp, Chiriasul va plati Proprietarului o chirie lunard de 1,5
euro/mp, adica 570 euro/luna, la care se adaugd T.V.A.

Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2028 si 2030 de contract, Proprietarul acorda
Chiriasului o scutire de la plata chiriei, in cuantum de 27.063,00 euro + T.V.A. pentru fiecare
din lunile aferente.

Chiriasul va plati suplimentar pentru intreaga suprafatd inchiriata o taxa de servicii i intrefinere
spatii de 3,7 euro/mp/luni calendaristici, la care se adauga T.V.A. — respectiv 6.534,94 euro/
luni calendaristicd, suma la care se adauga T.V.A.

Suma totald a costurilor pentru spatiul inchiriat este de 33.597,94 euro/luni, la care se adauga
T.V.A., plus costul utilititilor aferente, potrivit art. 3.2 din Contract, conform consumurilor
inregistrate de contoarele de utilitafi.

Proprietarul isi asuma executarea tuturor lucrarilor de amenajare necesare aducerii spatiului din
Corp 5, Parter, Camera 01, la standardele functionale ale spafiului scolar deja utilizat de Scoala
Gimnaziald Nr. 280.

Termenul estimat de finalizare a tuturor lucrarilor de amenajare: cel tarziu la data de 01.09.2026.
Lucrarile de amenajare ce vor fi executate de proprietar pentru spatiul suplimentar care face
obiectul prezentului Act aditional sunt detaliate in Anexa nr. 1 la prezentul Act aditional.

Iucrarile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic avizat de Proprietar, cu constructori selectafi
de Electromagnetica S.A., vor fi receptionate in prezenta reprezentantilor $colii Gimnaziale Nr. 280

si vor fi consemnate Intr-un Proces-verbal de predare-primire semnat de ambele parti.



Chiria se va factura in prima zi lucritoare a lunii pentru luna in curs, in lei, la cursul oficial al
Bancii Nationale a Romaniei din data facturérii.

Facturile emise Chiriasului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura
electronicid RO e-Factura, fiind singurul document original, obligatoriu, cét si corespunzator si
suficient pentru inregistrarea in contabilitate, precum si pentru operarea platii aferente.

Factura Chiriei va fi achitata in termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii
ei, prin ordin de platd in cont bancar. Intarzierea la platd peste acest termen presupune plata unor
penalizari in valoare de 0,15 %/zi calendaristica, din valoarea neachitaté g1 da dreptul Proprietarului
la sistarea furnizdrii energiei electrice, dacd intirzierea este mai mare de 20 (douazeci) zile
calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, Contractul se considera reziliat fard nicio notificare prealabila din partea
Proprietarului, fard a exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.

3. DENUNTAREA CONTRACTULUI

3.1. Tn cazul in care Chiriasul incalcd dispozitiile art. 2.1 si denunta unilateral Contractul, printr-o
notificare expresd de denuntare unilaterald, acesta va datora Proprietarului, cu titlu de penalitate
contractuald pentru repararea prejudiciului suferit contravaloarea chiriei si a taxei pentru servicii
(inclusiv a T.V.A.-ului aferent) péna la implinirea termenului contractual, in acest caz, ludndu-se in
considerare valoarea acestora ramasi de achitat la momentul incetérii Contractului.

Prezentul Act Aditional se incheie in dous exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, cu
aceeasi fortd juridicd, si intrd in vigoare azi, ................., lar toate celelalte prevederi ale
Contractului de inchiriere nr. 1148/2790/29.08.2025 raméan neschimbate, cu exceptia celor afectate

in mod direct sau indirect de prezentul Act aditional.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,

Directia de Administrare a Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti,
Unititilor de Invatimant Sector 5, Directia Economica,
Director Eiecutiv, Director Executiv,
Andreea Catfilina Oprea Ionwt Raniel Perniu
Sorsetaiein A

Sef Seryiciu,

Mikgé :

fntocmfl,
Insp. Denisa-Georgiana Balde| /9

¥



Anexa nr. 1 a Actului aditional
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PROPRIETAR: S:HIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,

Directia de Administrare a Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti,
Unitdtilor de Invatimant Sector 5, Directia Economica,
Director cutiv, Director Executiv,
Andreea Cajilina Oprea lonut Dgniel Perniu
Sef Servie

Mihaj
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Insp. Denisa-Georgiana Balae! .
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Anexa nr. 2 a Actului aditional

Lucriri ce urmeaza a fi executate la spatiul inchiriat de

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280

I. Lucrari executate pentru spatiul din Corp 5, parter, camera 01, avind o suprafatd de

535,10 mp:

1.

compartimentare si structura interioard: realizarea a 6 (sase) sdli de curs distincte prin
executarea peretilor despartitori din plici gips-carton cu rezistentd la foc adecvatd
normativelor in vigoare (REI 60/9), inclusiv structura metalicd portantd, cu indl{imea
corespunzatoare destinatiei scolare;

pardoseli: 1inlocuirea completa a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei
autonivelante si montajul de covor PVC pentru trafic intens, de tip educational (Tarkett sau
echivalent), cu plintd perimetrald, in toate incaperile destinate salilor de curs si spatiilor

auxiliare;

. plafoane: montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm), cu grild metalicd aparenta,

corespunzator normativelor de izolare fonicd §i termicd pentru spatii scolare, inclusiv
integrarea corpurilor de iluminat;

pereti si finisaje interioare: finisarea completa a peretilor (glet, plasd armare, vopsitorie
lavabild in culori adecvate spatiilor de invaimaént), tapet PVC rezistent la umiditate in

zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare la ferestre;

. tAmplirie interioard: montajul usilor interioare si al compartimentarilor, inclusiv usi cu

rezistentd la foc, acolo unde normativele P.S.I. o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare si
usi metalice EI pentru caile de evacuare;

instalatii sanitare: executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robinet,
oglinzi, accesorii) destinate elevilor, inclusiv racorduri la refeaua de apd rece/caldd si
canalizare, conform normativelor pentru unitéti de Invatamant;

instalatii termice si climatizare: instalarea unitatilor de aer conditionat tip split in fiecare sald
de curs si in spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incalzire existentd prin radiatoare
echipate cu robineti termostatati, inclusiv conductele de distributie necesare;

instalatii electrice curen{i tari: realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric,
circuite de iluminat si prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de
iluminat de sigurantii/evacuare, prize duble SCHUKO), conform proiectului electric avizat si
normativelor NP 17;

detectie si alarmare la incendiu: extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la
incendiu existent (detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene,
semnalizatoare optice), cu integrarea in centrala existentd sau instalarea unui modul

adresabil suplimentar, conform normativelor P.S.I. si avizului 1.S.U.



10. sisteme de voce-date si retea [T: infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize

de refea RJ45 in fiecare sald de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch §i echipamente

pasive necesare conectdrii la refeaua scolii §i extinderea sistemului de supraveghere CCTV,

inclusiv in spatiile imobilului Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11;

11. proiectare si autorizare: elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnice, releveu,

memorii pe specialititi), obfinerea avizelor §i autorizatiilor necesare (inclusiv aviz L.S.U.,

aviz sanitar, autorizatie de construire, dacd este cazul), precum si cartea tehnicd a

constructiei, la finalizare.

Termenul de predare a lucrarilor este 01.09.2026.

PROPRIETAR:

S.C. ELECTROMAGNETICA S.A.

Director General,

Directia de Administrare a
Unitdtilor de Invatamant Sector 5,

Director Executiv,
Andreea Cytilina Oprea

x?f,ffservl; ]
Mihai

Intocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Balde/

§HIRIA$:
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti,
Directia Economica,

Director Executiv,
Ionut Daniel Perniu



CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. de inregistrare Ia S.C. Electromagnetica S.A.: /758 179 _©8 2005
Nr. de inregistrare la Scoala Gimnazial Nr. 280:_ 2380 /99 o& 2025

Intre;

ELECTROMAGNETICA S.A. cu sediul social in Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti,
Romania, cu codul unic de inregistrare 414118, inregistrata la Oficiul Registrului Comer{ului de pe langa
Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/19/1991, avand cont virament RO93BTRLRONCRT0317847001 deschis
la Banca Transilvania, reprezentatd prin Director General George Alin STEFAN, in calitate de

PROPRIETAR

si

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 cu sediul in Str. Serg Gh. Donici nr. 4A, sector 5, Bucuresti, cu codul
unic de Iinregistrare 33323539, avand cont virament ............ R SR A deschis
= , reprezentatd prin Director — Violeta Elena FILIP, Administrator financiar - Cristina

POPESCU si Administrator de patrimoniu — lulian DOGARU, in calitate de CHIRIAS
au convenit la incheierea prezentului Coniract de Inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Proprietarul transferd Chiriagului un drept de folosinta asupra spatiului si terenului situate in Calea
Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, pentru desfasurarea activitatii Scolii Gimnaziale nr. 280, dupa
cum urmeaza:

- corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, avand suprafata de 1.231,1C mp;

- teren in suprafatd de 380 mp.

De asemenea, Proprietarul transfera Chiriasului un Drept de Folosinta gratuitd asupra a 5 (cinci) Locuri
de Parcare in incinta.

1.2. Extinderea suprafetei inchiriate:

a) Partile convin ca, in cazul in care Chiriasul constatda necesitatea suplimentarii suprafetei inchiriate
pentru desfasurarea activitatilor scolare, Proprietarul se obliga s3 puna la dispozitie spatii suplimentare,
in aceeasi locatie si in aceleasi conditii contractuale (sau in conditi negociate de comun acord de
persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai Proprietarului).

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul intentia de extindere a spatiului, mentionand suprafata
necesara si perioada estimata a inchirierii. Toate acestea vor fi consemnate intr-un act aditional la
prezentul contract, in care se vor specifica noua suprafata inchiriatd, preful si alte conditii relevante. Actul
aditional va intra in vigoare numai in cazul aprobarii acestuia de céatre Consiliului Local al Sectorului 5.

1.3. Spatiul si terenul, sunt evideniiate in Anexa nr. 1 la prezentul Contract.

1.4. Predarea / Primirea Spatiului Inchiriat se face pe baza de Proces Verbal seminat de ambele Parii —
Anexa nr. 2. In Procesul Verbal de predare / primire se va mentiona starea in care se predd Spatiul,
bunurile care se predau spre utilizare impreuna cu spatiul, si starea acestora. In cazul in care, pentru
orice alte motive decat un eveniment de Forta Majord, Chiriasul nu participa si/sau nu accepta Spatiul la
data mentionata sau refuza s& accepte Spatiul pentru orice motiv altul decat culpa Proprietarului, Spatiul
va fi considerat ca neavand defecte si fiind conform cu toti termenii si conditiile prezentului Contract.
considerandu-se ca nu au fost formulate obiectiuni de catre Chirias.

1.5. Traseul de Acces pentru intrarefiesire personal si vizitatori cu stabilirea usii si a liftului de persoane
este prevazut in Anexa nr. 3 Ia prezentul Contract.

1.6. Traseul de Acces pentru intrare/iegire, precum si locul de incarcare/descéarcare a materiilor prime si
produselor finite cu nominalizarea poriii de acces si a liftului care ii deservesie este prevazut in Anexa nr.
4 |a prezentul Confiract.

1.7. Planul de Evacuare in caz de calamitati este prevazut in Anexa nr. 5 la prezentul Contract.

1.8. Conditiile de Mediu care frebuie respectate, sunt prevazute in Anexa nr. 6 ia prezentul Contract.

1.9. Protocolul privind obligatiile si raspunderile reciproce asupra méasurilor de prevenire a accidentelor de
munca si bolilor profesionale - Anexa nr. 7.

1.10. Sistemul de control acces pistonal si auto se va face cu respectarea Regulamentului de Ordine
Intericara &! Electromagnstica.

1.11. Asigurare — Anexa ni. 8.
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1.12. Componenta Taxa de Servicii si intretinere Spatii — Anexa nr. 9.
~ Anexeie de ia 1 ia 9 fac parie integrania din prezeniui Contract.

2. DURATA CONTRACTULUI

2.1. Contractul se incheie pe o duratd de 60 de luni, valabil incepand cu data de 01.09.2025 si pana la
data de 31.08.2030 si poate inceta atat prin vointa Chiriasului, cat si prin vointa Proprietarului inainte de
implinirea termenului contractual, in conditiile prevazute la punctul 10.

3. CHIRIA §1 CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru Spafiul inchiriat, in suprafatd de 1.231,10 mp, Chiriasul va pléti Proprietarului o chirie lunara
de 11 Euro/mp, adica 13.542,10 Euro/lund, la care se adauga TVA.

Pentru terenul Tn suprafaté de 380 mp, Chiriasul va plati Proprietarului o chirie lunara de 1,5 Euro/mp,
adicd 570 Euro/lund, la care se adauga TVA.

Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2026, 2028 si 2030 de Contract, Proprietarul acordi
Chiriasului o scutire de la plata Chiriei, in cuantum de 14.112,10 Euro + TVA pentru fiecare din
lunile aferente.

Chiriasul va pléti suplimentar pentru intreaga suprafata inchiriaté o Tax& de Servicii si intrefinere Spatii de
3,7 Euro / mp / lund calendaristicd, la care se adauga TVA - respectiv 4.555,07 Euro [/ lund
calendaristica, suma la care se adaugd TVA.

Suma totala a costurilor penfru Spatiul Inchiriat este de 18.667,17 Euro / lund, la care se adauga TVA,
plus costul utilitatilor aferente, conform art. 3.2, conform consumurilor inregistrate de contoare de utilitati.

Chiria se va factura Tn prima zi lucrdtoare 2 lunii pentru luna in curs, in lei, la cursul oficial al Bancii
Nationale a Roméaniei din data facturarii.

Facturile emise Chiriagului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura electronica
RO e-Factura, fiind singurul document original, obligatoriu, cat si corespunzitor si suficient pentru
inregistrarea In contabilitate, precum si pentru operarea plétii aferente.

Factura Chiriei va fi achitata in termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii ei, prin
ordin de plata in cont bancar. Intarzierea la plata peste acest termen presupune plata unor penalizari in
valoare de 0,15 % / zi calendaristicd, din valoarea neachitatd si da dreptul Proprietarului la sistarea
furnizarii energiei electrice, daca intarzierea este mai mare de 20 (dousizeci) zile calendaristice, de la
emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, Confractul se considerd reziliat f&ra nici o nofificare prealabild din partea
Proprietarului aplicandu-se implicit si prevederile art. 2.2 aliniatul 2, f&rd a exonera Chiriasul de plata
datoriilor curente.

3.2. Cheltuielile cu utilitatile aferente Spatiului inchiriat, furnizate de Electromagnetica S.A. (energie
electrica, energie termica, servicii de mentenantd si intretinere a spatiilor) constituie cheltuieli
suplimentare aferente utilizarii Spatiului i vor fi achitate de Chiriag in baza facturii emise de Proprietar.
Utilitatile se vor factura in lei, in partea a doua a lunii calendaristice, pentru luna anterioara (curs BNR).
Facturile emise Chiriagului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura electronica
RO e-Factura, fiind singurul document original, obligatoriu, cat si corespunzitor si suficient pentru
inregistrarea in contabilitate, precum si pentru operarea platii aferente.

Factura pentru furnizarea utilitétilor va fi achitatd in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data
emiterii i prin ordin de plata. Intarzierea la platd peste acest termen presupune plata unor penalizari in
valoare de 0,15 % / zi calendaristicd, din valoarea neachitata si d3 dreptul Proprietarului la sistarea
furnizdrii energiei electrice, dacd intarzierea este mai mare de 20 (douazeci) zile calendaristice, de la
emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, contractul se considerd reziliat far3 nici o notificare prealabild din partea
proprietarului aplicandu-se implicit si prevedenle art. 2.2 aliniatul 2, f&r& a exonera Chiriasul de plata
datoriilor curente.

Pentru utilitafi, chiriasul va plati urméatoarele sume, la care se adauga TVA:

- apa si canalizare, conform consum inregistrat in contorul individual de masur la pretul stabilit de
furnizor;

- energie termic& conform consum inregistrat in contorul individual de masuré la pretul stabilit de furnizor:
- energie electricd conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de furnizor;
Aceste prefuri (contravaloare utilitafi) vor fi indexate ori de céte ori vor avea loc modificari de preturi a
energie electrica, gaz metan, combustibil lichid ugor, cheituieli mentenan( si intretinere spatii, modificari
de circumstanfe, fard act aditional cu o nofificare prealabifd facturdrii, comunicatd chiriasului cu 30
(treizeci) zile Inainte de aplicarea modificsrii.

Prin ,,modificarea de circumstante” se intelege:



- aparitia unor evenimente sau circumstante exceptionale (care includ, fard a se limita la modificari
survenite pe piata energiei electrice si/sau a gazelor naturale, la evenimente de natura economica,

- tehnica, de regiementare sau juridica) cu efecte economice sau juridice asupra relatiei dintre Proprietar si

Chirias;

- intrarea in vigoare a unor legi/reglementari, precum si modificarea / abrogarea celor existente, ulterior
incheierii prezentului contract;
- modificarea tarifelor reglementate referitoare la energie (transport, distributie, servicii de sistem,
administrare piata, accize, cota certificate verzi, contributie cogenerare, costuri echilibrare, costuri de
furnizare, taxe, impozite, etc.) sau gaz, apa, canal, salubritate, combustibil centrala termica;
- modificari semnificative ale pietei engross de energie electricd determinate de evenimente care nu
puteau fi prevadzute la incheierea contractului (cum ar fi, dar fard a se limita la: pandemii, secete
prelungite, iesirea din functiune pe duratd indelungatd a unor capacitati importante de productie,
cresterea pretului petrolului, gazelor, cresterea certificatelor de carbon, etc) precum si cele aparute in
alimentarea cu gaz, ap3, canal, salubritate.
Energia electrica: va fi furnizata in conditile de calitate asigurate de reteaua de distributie, administrat3
de E-Distributie MUNTENIA si de reteaua interna Electromagnetica cu respectarea urmatoarelor
prevederi:
1. “In cazul in care utilizatorul (Chiriasul) detine echipamente sau instalatii la care intreruperea energiei
electrica poate conduce la efecte economice si/sau sociale deosebite (explozii, incendii, distrugeri de
utilaje, accidente cu victime umane, poluarea mediului), Chiriasul are obligatia ca, prin solutii proprii,
tehnologice sifsau energetice sa asigure evitarea unor astfel de evenimente in cazurile in care se
intrerupe furnizarea energiei electrice.”
2. “In situatia In care, din cauza specificului activititilor desfasurate, intreruperea alimentsrii cu energie
elecirica 1i poate provoca utilizatorului pagube materiale importante si acesta considera ca este necesara
o siguranta in alimentare mai mare decat cea oferitd de operatorul de retea, responsabilitatea pentru
luarea masurilor necesare evitarii acestor pagube, inclusiv pentru analiza si stabilirea oportunitatii de a se
dota cu surse proprii de energie electrica, revine utilizatorului (Chiriasului).”
3. In cazul nerespectarii prevederilor (1) si (2), utilizatorului (Chiriasului) i revine raspunderea pentru
pagubele produse din acest motiv propriei unitati sau altor utilizatori ai retelelor electrice.
Regularizarea costurilor
a) Proprietarul va recalcula taxa de servicii in fiecare an contabil al perioadei (perioada cuprinsa intre
01 ianuarie pana la 31 decembrie), iar daca numai o parte a unui an contabil este cuprins in perioads,
atunci taxa de servicii aferente acelui an partial se va calcula prin impartirea la un numar de 365 sau
366 zile (dupa cum este cazul) si dupa aceea inmuliit cu numarul de zile al respectivului an partial.
b) Calculatia taxa de servicii va fi accesibil, fiecarui Chirias, la solicitarea scrisa a acestuia.
c¢) Pe baza calculérii anuale a taxei de servicii efectuate de catre Proprietar, in cazul in care exista o
balan{a pozitiva, Chiriasul va plati diferena dintre taxa de servicii achitatd si cea calculats. Aceasta
diferentia va fi platita de catre Chirias in termen de 10 zile de la data emiterii de catre Proprietar a
facturii.
d) In cazul in care Contractul inceteaza indiferent din ce motiv (expirare, denuntare, reziliere, acordul
Partilor) Tn cursul anului calendaristic, Partile stabilesc ca regularizarea privind taxa de servicii aferentd
acestei perioade nu se va efectua.
e) Orice majorare a taxelor publice sifsau a cheltuielilor operationale va fi inclusad automat in taxa de
servicii. Proprietarul are dreptul de a include orice majorare a taxelor sau cheltuielilor operationale in
taxa de servicii din momentul aplicarii lor.
f) Proprletarul este indreptafit sa aleaga un alt mod de calcul al taxei de servicii decét cel caiculat pe
baza metrilor patrafi aferenti suprafetei Spatiului inchiriat, in urma unei estimari corecte, atunci cénd
constata discrepanie vadite intre modul de utilizare a pérglior si suprafetelor comune de catre Chiriasi
sau clientii acestora. In acest caz, noul cuantum al taxei de servicii astfel calculat va trebui achitat de
catre Chirias incepand cu luna urmétoare celei in care Proprietarul 1l va notifica de noul mod de
calcuiatie al taxei de servicii.
g) In oricare din situafile descrise mai sus, daca la momentul regularizarii se constatd o diferenta dintre
taxa de servicii platita si taxa de servicii calculata n favoarea Chiriasului, atunci Proprietarul va emite
o factura de regularizare pentru suma in cauza.
3.2.1. Chiriasul are obligatia transmiterii lunare a indexului de energie electrica, in perioada datei 1-5 a
fiecarei luni calendaristice cu specificatiile: denumire societate, corp cladire, etaj si numar cameri
inchiriata, la adresa contori@electromagnetica.ro .
3.3. Plata Chiriei si a tuturor cheltuielilor suplimentare se va efectua prin banca in contul proprietarului nr
RO93BTRLRONCRT0317847001 deschis la Banca Transilvania.
3.4. In cazul Tn care Chiriagul intarzie la platd mai mult de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la
emiterea facturii, Proprietarul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si de a solicita Chiriasului
eliberarea necondifionata a Spatiului in termen de maxim 5 (cinci) zile lucrétoare.
3.5. Tn cazul in care Chiriasul nu evacueaza Spatiul in termenul mentionat Iz art.3.4., nu se prezinta la
solicifarea Proprietarului in vederea eliberarii / predérii Spatiului, Proprietarul are dreptu[ de a inspecta
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Spatiul, de a inventaria bunurile aflate in Spatiui respectiv si de a depozita bunurile intr-un spatiu propriu,
_actul_unilateral intocmit Tn acest sens fiind opozabil Chiriasului, care fie nu s-a prezentat, fie refuza sa
semneze Procesul-Verbal de predare primire a Spatiului. Totodata, Proprietarul are drept de retentie
asupra bunurilor pana la plata integrala a datoriilor Chiriasuiui.
In acest caz, Chiriasul are obligatia de a plati taxa de depozitare, reprezentand dublul Chiriei lunare
stabilite la art. 3.1., respectiv 27.084,20 EURO / [und la care se adauga TVA, calculata incepand cu data
inceperii depozitérii si pand la data ridicarii bunurilor de cétre Chirias, respectiv pana ia implinirea
termenului de 30 (treizeci) zile stabilit ca termen maxim peniru depozitare bunuri.
Inventarierea, relizatd conform Procesului-Verbal intocmit in acest sens, va fi depusid la dosarul
Chiriasului, aflat la D.D.E.P.
In cazul n care Chiriasul nu ridicd bunurile in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data
intocmirii Procesului-Verbal de inventariere, Proprietarul are dreptul de a casa /valorifica/ distruge aceste
bunuri, Proprietarul fiind exonerat de orice raspundere cu privire la aceste bunuri imobile si/sau inscrisuri
aflate in Spatiu.
In cazul in care bunul neevacuat il reprezintd un autoturism, Proprietarul are dreptul de a muta bunul
mobil in spatiul public, find exonerat de orice raspundere in cazul in care acesta este zgariat, avariat,
furat, ridicat de autoritati etc.
3.6. Chiriasul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra Tn Spatiu, in cazul in care fie nu evacueazi in
termenul mentionat mai sus, fie nu se prezinta la data stabilitd pentru predarea Spatiului, fie se prezinta
insa refuza sa semneze Procesul-Verbal de predare/primire.
3.7. La expirarea termenului sau la implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului dat
in folosinta devine exigibild, iar Contractul constituie, conform prevederii art. 1816 alin. 3 Cod Civil, titiu
executoriu, cu privire la aceasta obligatie.
3.8. Chiriasul renunta la notificarea prevazuta de art. 1038 Cod Procedur3 Civild, recunoscand dreptul
Proprietarului de a recurge la procedura prevazuta de art. 1040 si urmatoarele din Cod Proceduri Civila.
3.9. Chiriasul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu si a inventaria si depozita bunurile
aflate Tn Spatiu, respectiv aceasta operatiune a Proprietarului datoratd neindeplinirii propriilor obligatii de
catre Chirias, intra sub latura civild si nicidecum sub latura penal, Chiriasul neavand drept de a formula
actiuni In acest sens cu rea-credinta.

4. SERVICII

4.1. Proprietarul va asigura pe cheltuiala sa instalatia de iluminat in limita a 200 lucsi precum si 2 prize
duble la fiecare 25 mp suprafata inchiriatd, in limita unei puteri instalate de maximum 7KW. Tn situatia
in care Chiriagul doreste o altad dotare a instalafiei electrice, aceasta poate fi realizatd numai de catre
Proprietar pe cheltuiala Chiriagului. Pentru stabilirea corecta a consumului real de energie electrica, se va
/ vor instala pe cheltuiala Proprietarului contor / contoare de méasura.

4.2. Inaintea inchirierii Spatjului, Chiriasul va prezenta Proprietarului scopul pentru care doreste sa-l
inchirieze si impreund vor stabili daca activitatea ce urmeaza s se desfasoare in Spatiul Inchiriat are
impact asupra mediului $i masurile ce se pot lua pentru a respecta normativele si legislatia in vigoare
pentru protectia mediului.

4.3. Toate avizele (mediu, PSI, sanitare, etc.) revin in sarcina Chiriagului. In cazul in care acestea nu vor
fi obfinute sau Chiriasul isi desfasoard activitatea fara aceste avize, responsabilitatea si raspunderea
legala revin exclusiv Chiriasului.

4.4. Masurile si planurile de evacuare in caz de calamitate sau incendiu se stabilesc impreund cu
Proprietarul.

4.5. Instalarea de echipamente voce / date, se va face pe bazi de cerere, direct citre operatorii aferenti,
cu plata cheltuielilor aferente de catre Chirias (instalare post, intrefinere retea, service, cost aparat, etc.).
Sunt prezenti cu refele active In toate spafiile de inchiriat urmatorii operatori: Digi, Vodafone, GTS
Telecom, Orange s.a.

Chiriagul poate apela la acestia sau la alt operator cu precizarea c3 oricare va fi alegerea, pozarea
cablurilor de retea se va face prin traseele specifice realizate de Proprietar gi puse gratuit la dispozitia
chiriagitor. Solufia de cablare va fi obligatoriu avizata / aprobati de catre Proprietar, respectiv pot fi
contactati reprezentantii Proprietarului prin solicitari trimise cétre administrativ@electromagnetica.ro

5. FOLOSIREA SPATIULUI, REPARTIZARE S| SURINCHIRIERE

5.1. Chiriasul va folosi spatiul doar pentru scopuri care au legatura cu obiectul sdu de activitate si
administrarea acestor activitati, respectiv pentru: unitate de invatdmant preuniversitar de stat, CAEN
8520 si 8531. Chiriasul se obligd sa foloseasca bunul inchiriat conform destinaiei sale, si nu tulbure
linistea propriet&tilor vecine prin folosinia sa. Schimbarea obiectului de activitate declarat la incheierea
prezentului contract se va face cu nofificarea prealabild ficutd Proprietarului, cu minimum 10 zile
lucratoare Tnainte de schimbare. Depozitarea bunurilor in Spatiul Inchiriat se va face obligatoriu pe
europaleti/rafturi de marfa.

5.2, Chiriasul va desfasura in Spatiul Inchiriat numai activit3ti care nu contravin legilor si normativelor in
vigoare din Romania.



5.3. Chiriasul va aS|gura funchonarea in deplina siguranta a mstalatulor si va obtme toate avizele

obiectului din Contractul de inchiriere.

5.4. Chiriasul va raspunde de protectia contra incendiilor si va }ua masuri peniru stingerea rapida si
eficientd a incendiilor, inclusiv instructajul personalului propriu, in conformitate cu legislatia si normativele
in vigoare, pentru prevenirea si stingerea incendiilor. Chiriasul va fi tras la raspundere de toate
consecintele rezultate din incapacitatea de a lua si pune in aplicare toate masurile adecvate de protectie
contra incendiilor.

in conditile respectarii prevederilor legale, (Legea 307/2006), Chiriasul are obligatia sa asigure
constituirea, conform art.12,alin.(2), art.19, punctul i), cu avizul inspectoratului, a serviciului de urgenta
privat, precum si functionarea acestuia conform reglementarilor in vigoare ori sa@ incheie contract cu un
alt serviciu de urgentd voluntar sau privat, capabil sa intervind operativ si eficace pentru stingerea
incendiilor.

5.5. In incinta Electromagnetica Business Park, este strict interzis fumatul pe scéri, cai acces, holur,
grupuri sociale. Fumatul este permis numai in locuri special amenajate de catre Chirias, in Spatiul
Inchiriat sau in incinta societatii numai in locul precizat de Proprietar in Anexa nr. 4 la prezentul Contract
marcat cu inscriptia "Loc pentru fumat”.

5.6. Chiriasul nu va incarca, impovara structura Spafiului Inchiriat peste limita de 500 Kg/mp si nu va
repartiza sau subinchiria acest Spatiu fard a avea in prealabil consimtamantul Proprietarului Tn orice
imprejurare.

5.7. Chiriasul va asigura paza si securitatea bunurilor din Spatiile inchiriate.

5.8. Chiriasul are obligatia sa intrefind in deplina stare de funclionare toate instalaiile (electrica, apa,
canalizare, scurgere pluviala, termica, etc.) din incinta Spatjului inchiriat. In caz contrar, va fi responsabil
de plata daunelor pentru avariile produse / rezultate in urma unor defectiuni.

5.9. Deseurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija Chiriagului,
neputand fi depozitate decit In Spatiul inchiriat.

5.10. Gunoiul menajer se va depune in containere puse la dispozitia Chiriagului, prin grija Proprietarului.
5.11. Deseurile, reziduurile, scurgerile si depunerile de praf sau de pulberi combustibile, precum si
ambaiajele, utilizate ori rezultate din procesul tehnologic se indepérteaza ritmic prin metode si mijloace
adecvate, obligatoriu la terminarea fiecarui schimb de lucru.

5.12. Chiriasul va permite cu minimum 60 zile calendaristice inaintea incetarii Contractului, accesul
neingradit al Proprietarului de a vizita Spatiul inchiriat cu anexele sale, impreuna cu reprezentantii
potenfialilor chiriasi, fara ca aceste vizite s& conduca la Intreruperea activitaiii acestuia.

5.13. Chiriasului 1i este interzisa intrarea cu animale de companie in incinta Electromagnetica Business
Park.

5.14. Chiriasul declara c& are cunostiintele necesare intelegerii clauzelor aferente indexarii prefurilor
utilitafilor ori de cate ori vor avea loc modificari de prefuri la energie electrica, gaz metan, combustibil
lichid usor, cheltuieli mentenanta si intretinere spafii, modificari de circumstante, eventuale cresteri
salariale impuse prin modificarea legislatiei, precum si a dreptului de retentie prevazut la art 3.5.

5.15. Chiriasul declard ca a luat la cunostintd de puterea instalata de curent electric si se obliga sa nu
supraincarce instalatia sub sanctiunea acoperirii prejudiciul produs.

Proprietarul are obligatia de a efectua reparatiile uzuale aferente Spatiului inchiriat, necesare, ca urmare
a deteriorédrii rezultate din exploatarea Spatiului si a desfasurarii activitatii Chirfasului (ex si nu numai:
zugraveli, inlocuire corpuri iluminat, prize etc.).

5.16. Chiriasul are obligatia de a nu ingradi si/sau limita accesul Proprietarului si/sau celoriait: chirasi sau
tertilor aflati sub diverse motive in trecere infia Spatiile Comune

5.17. Proprietarul este exonerat de orice responsabilitate cu privire la:

a) alimentarea discontinua cu apa, curent electric, aer conditionat si a altor utilitati nerezultate din fapta
proprie ;

b) furt sau altad actiune daunatoare a unui tert impotriva Chiriasului;

¢) evenimente de forta majora.

5.18. Subinchirierea spatiului se va face numai cu acordul scris in prealabil al Proprietarului, in aceleasi

conditii.

6. IMBUNATATIRI S| MODIFICARI INTREPRINSE DE CHIRIAS

6.1. Chiriasul va avea dreptul, cu aprobarea prealabild a Proprietarului, pe cheltuiala proprie, oricand in
perioada de inchiriere, sa facd imbunatatiri si modificari in Spatiul inchiriat, pe care acesta le va
considera necesare, sau de dorit, pentru a-l adapta la convenientele Iui, sau la cerintele afacerilor sale,
fara a afecta structura cladirii de care apartine Spatiul, pe baza schitei / proiectului avizat si de Proprietar.
Obtinerea avizelor si autorizatiilor legale necesare modificarilor aferente revin in sarcina Chiriasului.

6.2. Toate mijloacele fixe, instalatiile, echipamentele $i alte utilaje aduse de Chiriag, necesare desfasurarii
activitatii acestuia, vor ramane in proprietatea Chiriasului. Imbunatatirle pe care Chiriasul nu le
indeparteaza Inainte de incheierea pericadei de Inchiriere, vor raméane in proprietatea Proprietarului, fara
ca acesta s& plateasca contravaloarea lor Chiriagului.

=g



7. ACCESUL PROPRIETARULUI IN SPATIU o o - 3
7.1. Proprietarul si reprezentantii Proprietarului au dreptul de a intra Tn Spatiul inchiriat oricand pentru a
face inspectii. Proprietarul va anunta Chiriasul inainte de intrarea in Spatiu si se vor lua masuri rezonabile
pentru a evita intreruperea activitatii Chiriasului.

8. CAZ DE FORTA MAJORA

8.1. Nicio Parte nu poate fi frasd la réspundere pentru daune cauzate de esecul sau intarzierea in
efectuarea obligatiilor aferente acestui Contract, dacd acest esec sau intarziere se datoreaza
evenimentelor si motivelor care Impiedica sau intarzie indeplinirea acestui Contract.

Partea afectatd va notifica celeilalte Parti prin telefon, e-mail, fara intarziere, trimitand apoi scrisoare in
termen de 5 zile calendaristice, in care se vor specifica informatii detaliate privind evenimentele si
motivele care impiedicd sau intérzie indeplinirea acestui Contract. Asemenea informatii vor fi certificate
de o organizatie oficiald competenta sau de Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

8.2, Partile vor decide, dupé o consultare reciproc, daca si suspende sau s& anuleze anumite obligatii
din acest Contract, in funclie de seriozitatea evenimentelor, numai cu aprobarea Consiliului Local al
Sectorului 5..

Daca asemenea evenimente imprevizibile impiedica realizarea acestui Contract pe o pericada mai lunga
de 6 (sase) luni, Partile vor decide de comun acord daca Contractul se va incheia si in ce conditii poate fi
Incheiat inainte de termen.

9. REGLEMENTAREA DISPUTELOR

9.1. In cazul unor dispute de orice natura in legaturd cu acest Contract, ambele Parti se vor angaja sa
rezolve asemenea dispute sau diferente de opinii in mod amiabil prin dialog.

Incercarea de rezolvare amiabild va fi consideratd esuatd de Tndati ce oricare din Parti va informa in
scris Partea cealalta despre acest fapt.

9.2. In caz de esuare de a ajunge la o intelegere amiabil3, orice disputa, controversd sau pretentie, in
legaturd cu acest Contract sau cu derularea lui, va fi in cele din urma rezolvatd prin judecatorie, in
conceordanta cu procedurile de judecatd, conform legislatiei din Romaénia.

10. DENUNTAREA CONTRACTULUI

10.1. Contractul poate fi denuntat unilateral de Proprietar in situatia in care Chiriasul nu respecta vreuna
din clauzele contractuale. Tn acest caz Chiriasul are obligatia sa evacueze Spatiul care face obiectul
inchirierii In termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data primirii somatiei scrise a
Proprietarului, fara a se Inlatura executarea obligatiilor contractuale scadente si angajarea contractuald.
10.2. De drept, Contractul poate fi denuniat unilateral de Proprietar, pentru neplata chiriei in termen de 30
zile calendaristice de la emiterea facturii de plata a chiriei/utilitatilor.

10.3. Chiriagul poate denunta Contractul in cazul in care Proprietarul nu Tsi respecté obligatiile asumate
prin prezentul Contract, cu notificare prealabila ficutd de acesta in termen de 60 de zile calendaristice,
fnaintea rezilierii Contractului.

10.4. Proprietarul si Chiriasul pot solicita incetarea Contractului, cu o notificare prealabila de 80 zile
calendaristice, férd obligatia de a achita daune sau interese.

11. LEGISLATIA
11.1. Legislatia din Roméania se va aplica in formarea, validarea, interpretarea si executarea acestui

Contract, precum si anexelor sale, doar dacé nu se va stabili altfel in acestea.

12. AMENDAMENTE ALE CONTRACTULUI
12.1. Amendamentele sau modificarile prezentului Contract se pot face numai cu acordul scris al partilor

si al Consiliului Local al Sectorului 5.

13. FORMA SCRISA

13.1. Orice declaratie sau aducere la cunostintd de catre o Parte va fi valida si obligatorie numai daca a
fost confirmata in scris de catre functionarii sau reprezentantii autorizali ai acelei Pari, in scris, prin
scrisoare recomandata sau orice alt mijloc care ofera garantia receptionarii si confirmarii comunicarii (e-
mail s.a).

13.2. Adresele partilor pentru primirea corespondentei sunt urmatoarele:

Proprietarul: ELECTROMAGNETICA S.A.

Adresa: Bucuresti, str. Calea Rahovei, nr.266-268, sect .5

Telefon: 021 404 21 50

In atentia: Departamentul Dezvoltare Exploatare Proprietati

e-mail: rentals@electromagnetica.ro , administrativ@electromagnetica.re
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Chiriasul: SCOALA GIMNAZIALA NR, 280
Adresa: Str. Serg Gh. Donici nr. 4A, sector 8, Bucuresti
Telefon: 021.423.40.68

e-mail: scoala 280@vahoec.com

13.3. Fiecare Parte se obliga s comunice. in scris. in termen de cel mult 5 (cinci) zile lucratoare
celeiialte Parti orice modificare intervenité in adresa indicata mai sus sau comunicata ulterior.

14. ALTE CLAUZE

14.1.Contractul de inchiriere Inceteza de drept cand impotriva uneia dintre Parti se deschide procedura
de insolventa, prevazutd de Legea nr. 85/2014, de la data pronuntarii sentintei, respectiv a incheierii de
catre judecatorul sindic. Incetarea Contractului nu exonereaza Partile de plata obligatiilor contractuale
asumate deja scadente.

14.2. In regim de limitari si restrictii, atunci cand este deficit de putere si/sau de energie in Sistemul
Energetic National, in urma unor actiuni / decizii ale OD-Operatorului de Distributie (e-Distributie
Muntenia) sau OT-Operatorului de Transport (Transelectrica, Retele Electrice etc.), energia electrica se
poate limita/intrerupe. Proprietarul nu va raspunde in niciun fel de actiunile OD sau OT.

in situatia semnalata mai sus limitareafi intreruperea energiei electrice va fi facuta cu instiinfare prealabilad
catre Chirias in mésura in care aceasta comunicare va fi facuta de catre OD/OT cétre Proprietar, "

15. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

15.1 Partile se obliga sa respecte intocmai prevederile legale si pe cele ale Regulamentului (UE)
2018/6789 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulaiie a acestor date.

16. INTRAREA IN VIGOARE
16.1. Prezentul contract a fost semnat astazi 7:3 0. ?cfiﬁmcherat in doud exemplare, unul pentru

Chiriag si unul pentru Proprietar si va intra in vigoare la data semnarii sale de catre parii.

PROPRIETAR CHIRIAS
EL.LECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA MNR. 280

Director Gengral Director
Violeta Elena FIL!%/] }

Administrator fing; r
Cristina POPESC!

!'.
Administratog{:l{patrimoniu

Iul?j'\ OGARU
f/
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 6

CONDITI! DE MEDIU
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Obiectul de activitate: unitate de invatamant preuniversitar de stat
cod CAEN 8520 si 8531

1. Chiriasul are obligatia de a cunoaste si de a respecta prevederile legale specifice:

- QUG 185 /2005 privind protectia mediului _

- Legea 265 /2006 de aprobare a OUG 195 /2005 privind proteciia mediului

- Legea 211 /2011 privind regimul deseurilor

- toate reglementarile legale cu privire la: protectia apei, solului, aerului, regimul substantelor si amestecurilor
periculoase, regimul deseurilor s.a.

2. La inceperea activitatii in spatiul inchiriat si ori de cate ori intervin schimbari in activitatea desfasurata in spatiul
inchiriat, Chiriasul are obligatia de a identifica aspectele de mediu ale activititi desfasurate si de a le pune Iz
dispozitia responsabilului de mediu al Electromagnetica S.A.

3. Chiriasul are obligatia de a gestiona pe cont propriu deseurile provenite din activitatea desfasuratd in spatiul
Tnchiriat.

4. Degeurile reciclabile rezultate din activitatea desfasurata se vor valorifica prin unitd{i specializate in acest sens, iar
cele nereciclabile se vor preda spre gestionare firmelor specializate.

Se interzice depozitarea la deseuri mengzjere a altor tipuri de deseuri (ambalaje de hartie, carion, plastic, sticlg, metal,
deseuri electrice si electronice, deseuri de tonere si cartuse de imprimantd, substante chimice, materizle textile
imbibate cu substante periculoase s.a. Aceste deseuri se colecteazd separat, conform prevederilor legale)

Deseurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija chiriasului,

Este interzisé arderea / neutralizarea si / sau 2bandonares deseurilor in incinta societatii.

5. Se interzice deversarea substanielor chimice precum si a deseurilor la canalizarea interioara a societatii. Chiriasul
va define si va utiliza rezervoare / recipienfi etansi pentru depozitarea temporard a2 materialelor si amestecurilor
periculoase.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor si amestecurilor periculoase (uleiuri, combustibil, vopsele, diluanti etc).

6. Utilz;zle si mijloacele de transport folosite de chirias trebuie s corespunds din punct de vedere tehnic, pentru a
evita poluarea mediului (zgomot, noxe rezultate din combustibil. mirosuri s.a.)

7. Sitwatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu din spatiul inchiriat, care pot determina un impact
semnificativ asupra mediului inconjurator periclitand calitatea acestuia. vor fi cemunicate In timp util Responsabilului
de mediu al proprietarului.

8. In incinta Electromagnetica SA.. chiriasul nu va introduce mijloace de transport care prezintad scurgeri de
combustibili sau lubrefiant! si nici nu va face reparatii la mijloace de transport, Tn uma cérora pet rezulta scurgeri de
combustibili sau lubrifianti, 3ra a lua masurile necesare evitarii poluarii solului (folosirea de recipienti in care si se
scurga aceste substante si material absorbant corespunzator).

In cazul producerii accidentale de astfel de scurgeri, chiriasul va lua imediat masurile necesare indepariarii acestora
si nu va ldsa in incinta Electromagnetica S.A. recipienti cu combustibili, lubrefianti sau deseuri de materiale
absoroante.

8. Ca urmare a aplicarii legislafiei si reglementarilor de mediu, Chiriasul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a proteja factorii de mediu din incinta societatii si pentru a evita orice pagubé sau neajuns provocat
persoanelor sau utilitafilor puse la dispozitie de proprietar, rezultat din poluare, zgomot sau alii factori generati de
metodele sale de ucru.

10. Chiriasul este obligat s& solufioneze orice reclamatie / sesizare rezultatd din propria vind si din cauza
nerespectarii legisiatiei / reglementarilor de meadiu si care se dovedeste a fi intemeiata.
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexanr. 7

PROTOCOL
privind obligatiile si réspunderiie reciproce
asupra masurilor de prevenire a accidentelor de munca si a bolilor profesionale, aparare impotriva incendiilor si
protective civila

in conformitate cu prevederile Legii 319 /2006 & Securitatii si San&tati in Munca si a Normelor metodologice de aplicare a
acesteia arl.82.alin.2 s-a incheiat prezentul protocol, anexa la Contractul de Inchiriere nr. ........ ...

1. Obligatiile chiriasului:

1.1. Sé respecte in spatiile Electromagnetica S.A. prevederile legale cu privire la securitatea si sanatatea in munca si
situatiile de urgenta. Potrivit Legii 318 /20086, chiriasul raspunde de desfasurarea activitdtilor in conditii care s& asigure
evitarea accidentelor de munca si a imbolnavirilor profesionale.

1.2. 83 asigure instruirea, insusirea si respectarea de calre personalul propriu 2 indicatoarelor de securitate care
reglementeaza circulatia interna in spatiile Electromagnetica S.A.;

1.3. S& nu creeze blocaje ale céilor de acces si sa asigure permanent eliberarea cilor de circulatie comune, ocupale cu
materiale sau mijloace de transport proprii;

1.4. 83 interzicad accesul salariatilor s&i in spatiille sau echipamentele tehnice ale proprietarului {tablouri electrice s. a.)
altele decéat cele mentionate in contractul de inchiriere, In cazul eventualelor accidente suferite de salariatii chiriasului pe
spatiile proprietarului, chiriasul va suporia in totalitate consecintele;

1.5. In cazul producerii unui eveniment, in sensul prevederilor legisiatiei in vigoare din domeniul securitdlii si sanatatii in
munca, in care sunt implicali reprezentantii sai, s& Tsi asume responsabilitdfile ce decurg din prevederile legale in acest
sens si sa-1 comunice instituiillor abilitate;

1.6 .In cazul producerii unui accident / incident in spatiile comune se va proceda astiel:

- se va acorda primul ajuter si se va face transportul accidentatului Ia primul punct sanitar din partea ambelor Parti. Se va
solicita ajutorul, daca este necesar, |z serviciul national de urgenta (112) sau la Cabinetul Medica! al Electromagnetica S.A.
(021.4042100 interior 213) intre orele 8 - 18);

- se indeparieaza si / sau se coniroleaza pericolele in scopul prevenirii de noi accidente / incidents;

- accidentele de muncd se comunicd, se inregistreazad si se raporteazé conform prevederilor legale in vigoare si cu
respectarea prezentului protocol;

- n cazul unui accident / incident grav nu se va modifica starea de fapt rezultatd din producerea accidentului / incidentului,
cu excaptia cazurilor In care mentinerea acestei stari ar generz alte accidente ori ar periclita viaia accidentului si /sau a
aitor persone pariicipante la procesul de munca:

- accidentul de munca cu incapacitate temporara de munca produs pe spaliile comune, in care sunt implicate ambele parti
{chirias si proprietar) se va cerceta In comun de catre o comisie formata din personal atél de Ia proprisiar cat si de la
chirias. in urma emiterii deciziilor de cercetare de céire conducétorii partilor. Comisiz va Intocmi un singur proces verbal de
constatare. Inregistrarea si raporarea accidantului / incidentului va i ficuta de unitalea din a carei cauza s-a produs
evenimentul.

- comunicarea, cercelarea, inregistrarea si raportarea oricarui eveniment de munca se va face in deplind concerdanid cu
prevederile Legii 319 /20086 i HG 1425 /2006 cu modificZrile si completérile ulterioare. Acelorasi prevederi se supun si
accidentele de munca colective. cu invaliditdli sau mortale.

- accidentul de munca produs pe spatiile comune in care sunt implicate perscane aflate in interes de serviciu / vizita iz
chirias se ve raporia, cerceta si inregistra de cétre chirias, proprietarul fiind exonerat de orice raspundere.

1.7. 5a respecte masurile de apérare impotriva incendiilor, stabilite de proprietar prin semnalistica aferenta:

1.8. Sa intreting si s& foloseasca, Tn scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apararea impotriva incendiilor,
puse la dispozilie de proprietar, dupa caz;

1.9. Sa respecte normele de apérare Impotriva incendiilor, specifice activitéiilor pe care le organizeazs sau le desfagoara;
1.10. 83 nu efectueze modificéri neautorizate si farad acordul scris al proprietarului, asupra constructiei. instalatiilor din
spatiul inchiriat dupa caz;

1.11. S& coopereze pentru indeplinirea masurilor de protectie civild pentru intregu! imobil sau ansambiu de imobile;

1.12. 8& aduca la cunogtinia proprietarului, dupa caz, orice defeciiune tehnicé ori 2ltd situatie care consliluie pericol de
incendiu

1.13. Prezentul protocol va fi prelucrat si insusit atat de personalul chiriasului cat si de personalul preprietarului
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 8

ASIGURARE

1. Asigurarea Chiriasului

Politele de asigurare. Odata cu preluarea spatiului Chiriasul are optiunea, la propria discretie, de a incheia o polita
de asigurare pentru bunurile sale aflate in Spatiul inchiriat. Chiriasul poate decide dac3 doreste s asigure aceste
bunuri sau sa isi asume riscul aferent.

2. Accidente In cazul unui incendiu sau al unui alt accident in Spatiul in Locatie, Chiriasul va aduce faptul respectiv
imediat la cunostinta Proprietarului, iar Proprietarul, in cazul in care nu se specificd aitfel In cadrul prezentului
coniract, va demara si va proceda la executarea reparatiilor necesare. Daca Spatiul in Locatie va fi partial distrus de
foc sau de un alt accident, in asa fel incat acesta s& fie de nefolosit conform destinatiel sale la data incidentului,
valoarea Chiriei va fi redusa proportional cu suprafata ce nu poate fi utilizatd pana cand aceasta va putea fi din nou
utilizat la decizia Proprietarului;

Cu toate acestea, valoarea Chiriei nu va fi micsorata in cazul in care incendiul sau orice 2l accident va fi avut loc au
fost rezuliatul unui act intentionat sau al unei neglijente a Chiriasului sau a unui angajat, agent, reprezentant, invitat
sau oaspete &l acestuia.

In cazul in care distrugerile produse (a) vor avea ca rezultat transformarea Spatiului Inchiriat Intr-unul in intregime
sau in cea mai mare parte de nefolosit pentru o duratd de timp estimata de catre un contractor responsabil ales de
céire Proprietar a fi de 2 (dou3) luni sau mai mare sau (b) vor avea ca rezultat deteriorarea sau distrugerea totald
sau substantiald a Proprietatii, Proprietarul poate alege sa nu mai reconstruiasca Spatiul, caz In care Chiria datoratd
péna la data deteriorarii sau distrugerii va fi achitatd de catre Chirias, fapt pentru care prezentul Contract va inceta
Proprietarul va transmite Chiriasului o notificare scrisa continand deciziile, estimarile si optiunile sale, in termen de
60 de zile de la producerea deteriorarilor sau distrugerilor respective. incetarea in conditille prezeniului articol prin
denuntare se poate realiza inclusiv de catre Chirias.

in cazul in care din culpa sa, Chiriasul aduce prejudicii imobilului in care se afla spatiul in locatie, Chiriasul este
obligat s& suporte toate cheltuielile de remediere a spatiului avariat precum si lipsa de folosinta, tarifele pentru
utilitati si servicii aferente acestuia, pana la data la care acesta este adus la siarea initiald si va putea fi reutilizat
conform destinatiei

in cazul aparifiei vreunui eveniment asigurat sau neasigurat descris ia Articolul de mai sus. Chiriasul se obligd in
mod expres s& actioneze conform urmétoarei proceduri:

(a) sa notifice Proprietarul in legéturd cu producerea unui eveniment asigurat;

(o) sa ia toate masurile necesare pentru a diminua efectele evenimentului cauzator de prejudicii;

{c} s& solicite valoarea pagubelor produse de la asiguratorul cu care a incheiat polita de asigurare;

(d) daca prejudiciile create sunt mai mari decat suma acordatd Chiriasului de cétre asigurator cu titlu de

despagubire, Chiriasul va achita Proprietarului diferenta, in termen de 30 de zile calendaristice de la data solicitrii

acestuia in acest sens;
(e) s& nu sisteze plata primelor de asigurare cétre asigurator.

3. Asigurarea Proprietarului Proprietarul va trebui ca pe toaté Durata coniractului s2 incheie o politd de asigurare
pentru imobilele in care se afla spatiul in locatie, incheiatd anuzl cu o companie de asigurari renumitd. Proprietarul
isi asuma raspunderea de a achita la timp primele de asigurare si de a2 se ocupa ca politele de asigurare s fie
reinneite i pe deplin valabiie pe tot parcursul Duratei contractului si dacé este cazul. si in timpu! reinnoirii acestuia.
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexanr. §

TAXA DE SERVICH SI INTRETINERE SPATII

Taxa de servicii aferentd spatiilor comune este suma tuturor costurilor aferente Spatiiior Comune ale Proprietatii,
reprezenténd contravaloarea serviciilor prestate de cétre Proprietar sau de catre persoanele si furnizorii de prestari
de servicii, materiale si echipamente, desemnati de acesta, In beneficiul Chiriasuiui / Chiriasilor, in legaturé cu ad-
ministrarea, operarea, intretinerea, reparatia, inlocuirea, imbunatatirea stérii si a functionalittii tuturor Spatiilor Co-
mune (interior si exterior) si pentru crice alte cheltuieli directe sau indirecte suportate de cétre Proprietar in legaturad
cu Proprietatea, care includ, fara a se limita iz partea ce revine Chiriasilor din totalul cheltuielilor, costurilor si comisi-
oanelor suportate de catre Proprietar pentru:
proiectarea, executiz si toate masurile tehnice si administrative privind inspectia, dotarea, operarea, admi-
nistrarea, managementul, reparatiile, intretinerea, nlocuirez, refacersa, extinderea, completarea, curatenia /
igienizarea, planificarea si executia mentenantei tehnice, controlul si supravegherea, siguranta / securitatea,
asigurarile, punerea la dispozitie si furnizarea utilitatilor Tn Spatiile Comune (foate cele mentionate incluzand
si, dar fara a se limita la acestea: materiale, personal / manoperz, curent eleciric, gaz, combustibili, apa,
canalizare, gestionarea deseurilor, sisteme si instalatii de 1T / telecomunicalii, voce / date, curierat, consul-
tantd, servicii publice, eic.) legate de:

- foate sistemele, infrastructura si serviciile care deservesc céile de acces persoane si vehicule (interior 7 ex-
terior), infrastructura electricd, sisteme de iluminat, sisteme de control acces pentru persoane si vehicule
(inclusiv functionarea usilor, rampelor, ascensoarelor, barierelor, a sistemelor de supraveghere si inregistra-
re video, carduri acces), serviciile si echipamentele de paza, protectie si interventie in caz de urgenta, intre-
tinerea, iniocuirea si extinderea echipamentelor de securitate la incendiu, sisteme de aer conditionat, venti-
latie, Tncélzire / racire, centrale termice si sisteme de distribuiie agent termic, tozletare si intretinere spatii
verzi, indepartarea zapezii si a ghetii, sisteme de drenaj / pompare si scurgere ape pluviale si canalizare,
prevenirea uzurii tuturor echipamentelor care deservesc direct sau indirect Spatiile Comune ale Proprietatii,
bunul uz si functionarea acestora. si care asigurad conformitatea cu legislatia si normativele in vigoare;

Taxa de Servicii include costurile serviciilor datorate de Chinias, la care Proprietarul nu va adauga niciun adaos la
facturile de utilitali si/sau prestari servicii si materiale. Procentul echitat de cétre Chirias este pro-rata cu suprafata
ocupatd, conform contractelor de inchiriere.

Proprietarul nu are obligatia de ridicare a gunoiului / deseuriler rezultate din activitatile Chiriasilor. Conform legislatiei
in vigoare, aceastd responsabilitate cade in sarcina Chiriasiior, care au obligatia sa incheie centracte separate pen-
tru colectarea selectiva si ridicarea gunoiului / deseurilor. De asemenea au obligatia sa incheie separat si contracte
pentru dezinsectie, deratizare si alte asemenaa servicii (de ex. diverse asigurari, consultantd, efc.), in conformitate
cu specificul activitatii / activitdtilor pe care le desfasoara in Spatiile inchiriate.

Proprietarul nu garanteaza pentru niciun serviciu public sau media, acestea urmand a fi procurate de catre Chiriasi
direct de la orice furnizor de servicii publice sau media, Proprietarul nefiind raspunzater de niciun fel de
disfunctionalitéti ale serviciilor procurate direct de caire Chiriasi. Totodata, Poroprietarul este exonerat de orice
rédspundere rezuliata din disfunctionalitaiile cauzate de furnizorii de servicii si utilitdli pentru Proprietate si care au
contract cu Proprietarul (ex.: electricitate, apa, gaz, gunoi, canalizare, etc). Proprietarul isi rezerva dreptul de a opri,
intrerupe sau reduce orice utilitate, servicii media sau de alt tip, pentru reparatii, suplimeniari, modificari, Tnlocuiri,
decorari sau imbunatatiri, ce sunt, in conceptia Proprietarului, necesare, oporiune sau in general benefice, pana in
momentul cand respectivele reparatii, modificari, inlocuiri sau Tmbunatatiri sunt finalizate, Nicio astfel de Intrerupere
sau suspendare a serviciilor, sau exercitarea acestui drept al Proprietarului de a suspenda sau intrerupe serviciile,
nu va da Chiriasilor dreptul la niciun fel de despagubire, compensatie si nici la reducerea sumelor datorate in baza
Contractului, nu va scuti Chiriasul de niciuna din obligatile sale in baza Contractului, si nici nu va impune
Proprietarului sau reprezentantilor acestuia niciun fel de raspundere.
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ELECTROMAGNETICA 8.4, fnexanr 2
PROCES VERBAL DE PREDARE / PRIMIRE

a spatiului situat in Corp 5, Parter si Etaj 1, avand suprafata totala de 1231,10 mp
Starea in care se preda si se preia:

Pereti / pardoeseli / tavan: ...pereli igienizati. ..

CIST 7 TETBSIO T TRIEBIEY o nunn vumanoman womeiisas on s S0 e s o 0 o b o S B 8 300 ATl S S 0 o A

Instalatie electrica (prize, intrerupatoare, iluminat cu tub fluorescent/iampa modulara cu LED ARIES/ALCOR,

tablou electric, contor): ..index contor 1: 28273 kWh;.. .. .........

v oen TAE% CORLOL 20 TABE VA« s vcor e rrinrsre b e simens mmme e s A sh wrbn s S5 oh Fo8 W b o 4 0 mms a

Instalafie termica: . ...da........ ... .

Climatizare ...da..
Insialatie sanitara: ............. oL

Calele B0 e PO RDENET & o v v R v e s o s D i S i s TR ST T R s

BBV woimeenss s s s e B T S O T R R R RS S E AT T R

Prezentul Proces Verbal a fost intocmit in data de 01.09.2025, in doua exemplare. cate unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,

ELECTROMAGNETICA S A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280

| _— C ,\/ :
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ELECTROMAGNETICA S.A Anexa nr, 2

PROCES VERBAL DE PREDARE / PRIMIRE

a spatiului sitvat in Corp 5, Etgj 1. avand suprafata fotald de 1188 mp
Starea in care se pred: si se preia:

Perefi / pardoseli / tavan: .. pereti murdari.. .. ...

Usi/ferestre/jaluzele: ... . ... i i

Instalajie electrica (prize, intrerupdtoare, iluminat cu tub fluorescent/lampa modularz cu LED ARIES/ALCOR,
tablou electric, contor): ...index contor 1: 29273 KWh. ... . . .. ... .. ..

ero..index conior 20 1443 KWh..

instalatie termic2. ..., da.
GHMBtZAre: w08 s s sniaiiai s il Vamea e i vl aie, i w1
Instalzlie Saniardl | ... . L e L e

Cartale scces PEFSOANE. ..o

Observatii. ..ooooovvv v i

. Am primit,
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