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HOTARARE

pentru modificarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 106/22.08.2025 privind
aprobarea Raportului final incheiat in baza Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 si aprobarea incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala
Gimnaziali Nr. 280 pentru asigurarea functionirii unei pérti a formatiunilor de studiu ale
unitatii de invitimant in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268,
Corp 5, etaj 1, axele A-D, stilpii 0-11

Avand in vedere:
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 91064/29.06.2026;
Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unitatilor de Invitimant Sector 5,
Inregistrat sub nr. 9050/29.06.2026, si al Directiei Economice, din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 91068/29.06.2026;
Avizul Comisiei pentru buget, finante, taxe locale, fonduri europene si alte activititi economice;
Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice si respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenesti;
Avizul Comisiei pentru educatie, tineret si sport;

Luind in considerare:
Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea Raportului final
incheiat in baza Hotardrii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si aprobarea
incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziald Nr. 280 pentru
asigurarea functiondrii unei parti a formatiunilor de studiu ale unitatii de invatimant in incinta
imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-
11
Contractul inregistrat la S.C Electromagnetica S.A. sub nr. 1148/29.08.2025 sila Scoala Gimnaziala
Nr. 280 sub nr. 2790/29.08.2025;
Raportul privind negocierea purtata de membrii comisiei constituite prin H.C.L. Sector 5 nr.
194/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., inregistrat la Directia de Administrare
a Unitatilor de Invitamant Sector 5 sub nr. 9039/29.06.2026;
prevederile Legii invatdméntului preuniversitar nr. 198/2023, cu modificarile si completirile
ulterioare;
prevederile art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul H.C.G.M.B. nr. 151/2001, privind trecerea unitatilor de invatamant preuniversitar de

stat iIn administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6;



In conformitate cu prevederile art. 139 alin. (1), art. 140 alin. (1), ale art. 166 alin. (2) lit. 1), art.
196 alin. (1) lit a) si ale art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd Raportul privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin
H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., conform anexei 1,
parte integranta a prezentei hotaréri.

Art. 2 — Se aprobi incheierea actului adifional al contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A.
si Scoala Gimnaziald Nr. 280 inregistrat sub nr. 1148/29.08.2025 si 2790/29.08.2025, aprobat prin
H.C.L. Sector 5 nr. 106/22.08.2025, pentru asigurarea functionarii unei parti a formatiunilor de studiu
ale unitatii de invatamant in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp
5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, conform modelului din anexa 2, parte integranti a prezentei hotarari.

Art. 3 — Se mandateaza directorul, administratorul de patrimoniu si administratorul financiar ai
Scolii Gimnaziale Nr. 280 sa semneze actul aditional mentionat la art. 1 al prezentei hotarari.

Art. 4 — Celelalte prevederi ale H.C.L. Sector 5 nr. 106/22.08.2025 raman neschimbate.

Art. 5 — Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidentd Acte
Administrative, Directia Economica, Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 si

directorul Scolii Gimnaziale Nr. 280 vor duce la iffleplinire prevederile prezentei hotarari.
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Anexa 1 la H.C.L. Sector S nr. _ $Y /30.06.2026

Raportul referitor la activititile desfisurate si la rezultatul negocierilor purtate de comisia

constituitd in baza Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024

Raportul privind negocierea purtata de membrii comisiei constituite prin H.C.L. Sector 5
nr. 194/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., in vederea asiguririi functionarii
Scolii Gimnaziale Nr. 280, inregistrat la Directia de Administrare a Unititilor de Invatimant Sector
5 sub nr. 9039/29.06.2026, este anexat prezentului raport comun de specialitate si contine:

- nr. file raport: 7;

- nr. file anexe raport: 29.
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Nr. de inregistrare la DAUI S5: 9039/29.06.2026
Nr. de inregistrare la S.C. Electromagnetica S.A.: 784/29.06.2026

RAPORT FINAL
referitor la activititile desfasurate si la rezultatul negocierilor p
constituitd in baza Hotdararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.

Prin Hotdrarea nr. 194/19.12.2024, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat
constituirea comisiei care si negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile
pentru asigurarea functiondrii $colii Gimnaziale Nr. 280 fin incinta imobilului din Bucuresti,
Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11.

Potrivit art. 1 al actului administrativ mentionat mai sus, comisia instituita are
urmatoarea componenta:

I. domnul Iustinian Rosca, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului Local al

Sectorului 5,

2. domnul Vasile-Dumitru Ionitoiu, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului

Local al Sectorului 5,

3. domnul Robert-Constantin Savu, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului

Local al Sectorului 5,

4. domnul Mihai Botoaga, Sef Serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de

invatamant Sector 5;

5. doamna Denisa-Georgiana Béldet, inspector superior in cadrul Directiei de

Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5;

6. doamna Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a

Unitatilor de Invatamant Sector 5;

7. doamna Mariana Cristina Vlasceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a

Unitatilor de Invatamant Sector 5;

8. doamna Margareta-Alina Criciun - inspector superior in cadrul Directiei de

Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 (in calitate de supleant).

Avand in vedere:



prevederile H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 privind constituirea comisiei care si
negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea
functiondrii Scolii Gimnaziale Nr.280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 3,
Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 3, etaj 1, axele A-D, stéalpii 0-11;

prevederile H.C.L. Sector 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea Raportului final
incheiat in baza Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si
aprobarea incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala
Gimnaziald Nr. 280 pentru asigurarea functionarii unei parti a formatiunilor de studiu
ale unitatii de invatamant in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei
nr. 266- 268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11;

dispozitiile art. 1.2 din Contractul nr. 1148/2790/29.08.2025, incheiat intre S.C.
Electroniagnetica S.A., in calitate de proprietar, si Scoala Gimnaziald Nr. 280, in
calitate de chirias, referitor la Extinderea suprafetei inchiriate, respectiv:

@) FPartile convin ca, in cazul in care Chiriasul constatd necesitatea suplimentdirii
suprafefei inchiriate pentru desfasurarea activitdtilor scolare, Proprietarul se obligi
sd pund la dispozifie spatii suplimentare, in aceeasi locatie si in aceleasi conditii
contractuale (sau in conditii negociate de comun acord de persoane desemnate de
Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai Proprietarului),

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intentia de extindere a spatiului,
menfiondnd suprafata necesard §i perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor fi
consemnate intr-un act aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua
suprafafd inchiriatd, pretul si alte condifii relevante. Actul aditional va intra in vigoare
numai in cazul aprobdrii acestuia de cdtre Consiliului Local al Sectorului 5,
prevederile art. 19, alin. (17), lit. a) — d) din Legea invitdmantului preuniversitar nr.
198/2023, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit cirora Procesul
educafional se desfasoard in maximum doud schimburi. Organizarea programului
scolar are in vedere urmatoarele reguli:

a) cursurile pentru elevii din clasa pregdtitoare si din clasele I si a II-a nu vor incepe
inainte de ora 8.00 §i nu se vor termina mai tdrziu de ora 14.00;

b) in invatamantul primar, ora de curs este de 45 de minute, cu o pauzd de 15 minute
dupd fiecare ord si 0 pauzd de 20 de minute dupd cea de-a doua ord de curs;

¢) in situafiile in care clasele din invatamadntul primar functioneazd impreund cu alte
clase din nivelurile superioare de invditdmdnt, ora de curs este de 50 de minute, iar in
ultimele 5 minute se organizeazd activitdfi de tip recreativ;

d) pentru clasele din invatamantul gimnazial, liceal si postliceal, ora de curs este de 50
de minute, cu o pauzd de 10 minute dupd fiecare ord. Dupd a treia ord de curs se poate
stabili o pauzd de 15-20 de minute,

necesitatea punerii in aplicare a dispozitiilor de mai sus de cétre Scoala Gimnaziala Nr.
280, una dintre unitatile de invajaméant preuniversitar de stat care, din cauza
suprapopuldrii, a implementat, pentru o perioadd determinata, solutia unor

programe/orare scolare decalate,



- adresa S.C. Electromagnetica S.A. nr. 499/12.06.2026, inregistratid la Directia de

Administrare a Unitatilor de Invatdmant Sector 5 sub nr. 8347/15.06.2026

- invitatia nr. 8722/22.06.2026, emisa de Directia de Administrare a Unitatilor de

Invatamant Sector 5, adresatid membrilor comisiei de negociere instituite prin H.C.L.

S5 nr. 194/2024,

- invitatia nr. 8723/22.06.2026, emisd de Directia de Administrare a Unitatilor de

Invatamant Sector 5, adresata directorului Scolii Gimnaziale Nr.280;

- invitatia nr. 8724/22.06.202, emisd de Directia de Administrare a Unititilor de

Invatamant Sector 5, adresati reprezentantilor S.C. Electromagnetica S.A.,
membrii comisiei de negociere instituite in temeiul H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 s-au
deplasat in data de 23.06.2026, ora 15.00, la sediul S.C. Electromagnetica S.A., din Calea
Rahovei nr. 266-268, pentru a participa la o sedint de renegociere a prevederilor Contractului
nr. 1148/2790/29.08.2025, in vederea asigurarii conditiilor de functionare a Scolii Gimnaziale
Nr. 280.

Discutiile au fost consemnate in Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 sub nr. 8788/23.06.2026, atasat prezentului
Raport, 1n copie.

Prin rdspunsul inregistrat sub nr. 8802/24.06.2026, S.C. Electromagnetica S.A. a
transmis oferta comerciald pentru extinderea spatiilor Scolii Gimnaziale Nr. 280, incluzand
termenii contractuali privind asigurarea functionarii unitatii de invatgmant in imobilul Corp 3,
parter, propusi in urma intélnirii din data de 23.06.2026 si agreati de actionariatul societatii.

Potrivit ofertei amintite mai sus, incepand cu 01.09.2026, proprietarul, respectiv S.C.
Electromagnetica S.A., ar putea transfera chiriasului cu care se afla in relatii contractuale,
respectiv §colii Gimnaziale Nr. 280, suplimentar, un drept de folosinté asupra spatiului situat
in Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti, corp 5, parter, axele A-D, stalpii 1-6, cam
01, avand o supréfa;é de 535,1 mp, pentru desfésurarea activitatii instructiv-educative.

Pentru spafiul inchiriat, in suprafatd totala de 1.766,20 mp, chiiia§ul va plati
proprietarului, incepand cu 01.09.2026, o chirie lunard de 15 euro/mp, in timp ce taxa de
servicii de 3,7 euro/mp va fi mentinuta la nivelul contractului actual. Pentru spatiile situate la
parter si la etajul I ale imobilului Corp 5, destinate Scolii Gimnaziale Nr.280, chiria totali va
ajunge la 26.493,00 euro/luni, la care se adaugd T.V.A. In ceea ce priveste terenul in suprafata
de 380 mp, care a facut obiectul negocierii purtate In 2025, chiriasul va plati proprietarului o
chirie lunara neschimbata, de 1,5 euro/mp, adica 570 euro/luni, la care se adaugd T.V.A.

In cazul extinderii colaborarii dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziald
Nr. 280, pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2028 si 2030 de contract, proprietarul
acorda chiriasului o scutire de la plata chiriei, in cuantum de 27.063,00 euro + T.V.A. pentru
fiecare dintre cele 2 luni.

In acest context, suma totala a costurilor corespunzatoare chiriei si serviciilor pentru
spatiul inchiriat va fi de 33.597,94 euro/luni, la care se adauga T.V.A., plus costul utilitatilor
aferente, potrivit art. 3.2 din Contract, conform consumurilor fnregistrate de contoarele de

utilitati.



Proprietarul isi va asuma executarea tuturor lueririlor de amenajare necesare aducerii

spatiului din Corp 5, parter, camera 01, la standardele functionale ale etajului 1 al imobilului,

utilizat de Scoala Gimnaziala Nr. 280 inci din septembrie 2022. Potrivit informirii

proprietarului, valoarea total estimati a lucrarilor de amenajare a parterului va fi esalonati pe

parcursul a 48 de luni, pe durata rimasa a contractului de baza, respectiv in perioada septembrie

2026 — august 2030. In egald masura, se acorda suplimentar drept de folosintd gratuita asupra

a 2 (doud) locuri de parcare, In incinta Electromagnetica Business Park.

Termenul estimat pentru finalizarea lucrérilor de amenajare a spatiului suplimentar,

destinat procesului de invatamant, este 01.09.2026, cel tarziu.

Lucrarile de amenajare ce vor fi executate de proprietar in beneficiul Scolii Gimnaziale

Nr. 280 vizeaza:

compartimentare si structurd interioara: realizarea a 6 (sase) sili de curs distincte prin
executarea peretilor despirtitori din placi gips-carton cu rezistentd la foc adecvati
normativelor in vigoare (REI 60/9), inclusiv structura metalici portantd, cu iniltimea
corespunzatoare destinatiei scolare;

pardoseli: inlocuirea completa a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei
autonivelante si montajul de covor PVC pentru trafic intens, de tip educational (Tarkett
sau echivalent), cu plintd perimetrald, in toate incaperile destinate sililor de curs si
spatiilor auxiliare;

plafoane: montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm), cu grili metalici
aparenta, corespunzator normativelor de izolare fonica si termica pentru spatii scolare,
inclusiv integrarea corpurilor de iluminat;

pereti si finisaje interioare: finisarea completd a peretilor (glet, plasi armare, vopsitorie
lavabila in culori adecvate spatiilor de invitdmant), tapet PVC rezistent la umiditate in
zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare la ferestre;

tamplarie interioard: montajul usilor interioare si al compartimentirilor, inclusiv usi cu
rezistenta la foc, acolo unde normativele P.S.I. o impun, usi HPL pentru grupurile
sanitare si usi metalice EI pentru ciile de evacuare;

instalafii sanitare: executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti,
oglinzi, accesorii) destinate elevilor, inclusiv racorduri la reteaua de api rece/calda si
canalizare, conform normativelor pentru unititi de invitamant; |

instalatii termice si climatizare: instalarea unitatilor de aer conditionat tip split in fiecare
sald de curs si in spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incalzire existentd prin
radiatoare echipate cu robineti termostatati, inclusiv conductele de distributie necesare;
instalatii electrice curenti tari: realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric,
circuite de iluminat si prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de
iluminat de sigurantd/evacuare, prize duble SCHUKO), conform proiectului electric
avizat si normativelor NP 17;

detectie §i alarmare la incendiu: extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare

la incendiu existent (detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene,



semnalizatoare optice), cu integrarea in centrala existentd sau instalarea unui modul

adresabil suplimentar, conform normativelor P.S.1. si avizului 1.S.U.

* sisteme de voce-date si retea IT: infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6),
prize de retea RJ45 in fiecare sald de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si
echipamente pasive necesare conectarii la reteaua scolii si extinderea sistemului de
supraveghere CCTV, inclusiv in spatiile imobilului Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-
11:

* proiectare §i autorizare: elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic,
releveu, memorii pe specialitati), obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (inclusiv
aviz 1.S.U., aviz sanitar, autorizatie de construire, daca este cazul), precum si cartea
tehnicd a constructiei, la finalizare.

Lucririle de recompartimentare si amenjare vor fi executate pe baza unui proiect tehnic
avizat de Proprietar, cu constructori selectati de Electromagnetica S.A., vor fi receptionate in
prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280 si vor fi consemnate intr-un Proces-verbal
de predare-primire semnat de ambele pirti.

in cazul in care Consiliul Local al Sectorului 5 va aproba conditiile de mai sus,
prevederile detaliate anterior vor face obiectul unui Act aditional al Contractului nr.
1148/29.08.2025, incheiat intre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziald Nr. 280.

Avand in vedere valoarea investitiei si durata esalonirii costurilor acesteia, S.C.
Electromagnetica S.A. propune ca, prin Actul adifional, si se renunte la posibilitatea de
denuntare a Contractului de catre ambele Prti inainte de termenul de incetare stabilit, respectiv
inainte de 31.08.2030.

Prin adresa inregistrata sub nr. 8868/24.06.2026, Directia de Administrare a Unitatilor
de Invatimant Sector 5 a transmis Scolii Gimnaziale Nr. 280, spre analizd, oferta elaborati de
S.C. Electromagnetica S.A. In data de 5.06.2026, unitatea a formulat raspunsul din care reiese
ca activitatea didacticd aferentd anului scolar 2026 — 2027 poate fi organizatd in doud
schimburi, conform reglementdrilor legale, cu conditia punerii la dispozitie a celor 6 sdli de
clasd ce urmeaza si fie date in folosinta in conditiile detaliate in prezentul raport.

Avand in vedere cele mai sus-expuse, membrii comisiei de negociere constituite prin
H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024, prezinta rezultatul final al renegocierii:

- conform modelului actului aditional al contractului ce va fi incheiat intre S.C.
Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziala Nr. 280, incepind cu 01.09.2026, activele
corporale fixe care fac obiectul inchirierii sunt reprezentate de:

a) imobilul Corp 5, etaj 1 si casa scarii de acces, axele A-D, stalpii 0-11 — in suprafata de
1.231,10 m?%;

b) teren in suprafata de 380 m?;

c) imobilul Corp 5, parter, axele A-D, stalpii 1-6, cam 01 — in suprafatd de 535,10 m?;

chiria lunari pentru constructiile in suprafati totali de 1.766,20 m?> va fi 15
euro/mp/luni, respectiv 26.493 euro/luna, la care se adauga T.V.A.;
chiria lunard pentru terenul in suprafata totala de 380 m? ramane 1,5 euro/mp/luni,

respectiv 570,00 euro/luni, la care se adauga T.V.A;



taxa de servicii si intretinere a spatiilor (aplicata exclusiv constructiilor constand din
parterul i etalul Corpului 5) raméane 3,70 euro/mp/luni, insumand 6.534,94 euro/luna, la
care se adauga T.V.A.;
suma totald a costurilor pentru spatiul inchiriat este de 33.597,94 euro/luni, la care se adauga
T.V.A., plus costul utilitatilor aferente;
contravaloarea utilititilor aferente spatiilor inchiriate, respectiv energie electrica, energie
termicd, apa si canalizare, constituie cheltuieli suplimentare, ce se vor achita de chirias in
baza facturii emise de proprietar, conform consumurilor inregistrate de contoare
individuale si la preturile stabilite de furnizorii respectivelor servicii, aga cum s-a stabilit prin
contractul nr. 1148/2790/29.08.2025;
pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor de contract 2028 si 2030, proprietarul va
acorda chiriasului o scutire de la plata chiriei in cuantum de 27.063 euro (respectiv un total
de 54.126 euro), la care se adaugi T.V.A.;
lucrarile de amenajare ce vor fi executate de proprietar in beneficiul Scolii Gimnaziale Nr.
280, mentionate in prezentul raport, vor fi detaliate inclusiv in anexa modelului Actului
aditional al contractului nr. 1148/2790/29.08.2025. Acesta va fi supus de asemenea dezbaterii
si aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3;
prin Actul aditional al contractului nr. 1148/2790/29.08.2025, se va renunta la posibilitatea
de denunfare a Contractului de citre ambele Pirti inainte de termenul de incetare
stabilit, respectiv inainte de 31.08.2030, dati fiind valoarea investitiei si durata esalonarii
costurilor acesteia pe parcursul a 48 de luni;
cu titla gratuit, Scoala Gimnazialid Nr. 280 va beneficia de 7 (sapte) locuri de parcare,
cu 2 (doud) mai multe fata de cele prevazute prin contractul nr. 1148/2790/29.08.2025, care
sa faciliteze accesul parintilor/personalului de invatimant in incinta parcului comercial in care
sunt situate spatiile inchiriate.
Anexele prezentului raport sunt:
- adresa S.C. Electromagnetica S.A. nr. 499/12.06.2026, inregistratd la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 8347/15.06.2026;
- Invitatia nr. 8722/22.06.2026, emisi de Directia de ,Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5, adresatd membrilor comisiei de negociere instituite prin H.C.L.
S5 nr. 194/2024;
- invitatia nr. 8723/22.06.2026, emisi de Directia de Administrare a Unitétilor de
Invitimant Sector 5, adresata directorului Scolii Gimnaziale Nr.280;
- invitatia nr. 8724/22.06.202, emisi de Directia de Administrare a Unitatilor de
Tnvéjtﬁmént Sector 5, adresatd reprezentantilor S.C. Electromagnetica S.A.;
- Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant
Sector 5 sub nr. 8788/23.06.2026;
- oferta comerciala comunicati de S.C. Electromagnetica S.A., inregistrata la Directia de
Administrare a Unititilor de Invatimant Sector 5 sub nr. 8802/24.06.2026;



- adresa fnregistratd sub nr. 8868/24.06.2026, prin intermediul cireia Directia de

Administrare a Unitatilor de Invitamant Sector 5 a transmis Scolii Gimnaziale Nr. 280,

spre analizd, oferta elaborati de S.C. Electromagnetica S.A.;

- raspunsul Scolii Gimnaziale Nr. 280, inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor
de Tnvitamant Sector 5 sub nr. 8907/25.06.2026.

Prezentul raport va f1 inaintat Consiliului Local al Sectorului 5 pentru a fi dezbatut si
aprobat in plen.

Drept care am incheiat prezentul raport, continand 7 file si anexele mentionate mai sus,
contindnd 29 de file, in cinci exemplare, dintre care unu la secretariatul comisiei, trei la
Serviciul Evidentd Acte Administrative, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 5, si unu la S.C. Electromagnetica S.A., astazi, 29.06.2026.

S.C. Electromagnetica S.A.:

domnul Mihai Odoviciu

domnul Ovidiu Rinea —

Comisia conf. H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024

domnul Vasile-Dumitru lonitoiu — I’)

domnul Robert-Constantin Savu — ,—-ﬁéé‘
)
domnul Mihai Botoaga — 7

doamna Denisa-Georgiana Bélaet — / 7

doamna Andreea Irina Gheorghe (Deacu) - Cm@ :




DEPARTAMENT DEZVOLTARE Sl EXPLOATARE PROPRIETATI
Calsa Rahovei 268-288 Secior 5 Bucures 050512

Telafor: 021 404 21 50
. v b o

Bucuresti, 12 lunie 2026

S.C. ELECTRO w..\c;q?:;u En ]

Catre: A TRECIOE - <
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR5 | EAESIRE 1r. € o= |
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Municipiul Bucuresti 2. OO AR ,H?%
In atentia: Dnei Director Executiv Andreea Catalina OPREA I e

Ref.: Adresa nr. 11.875 / 04.09.2025

RASPUNS LA SOLICITAREA PRIVIND IDENTIFICAREA UNUI SPATIU PENTRU
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 - CORP 5, PARTER, CAMERA 01
Ref.; Confract de inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 si Act Aditional nr. 1

Stimata Doamna Director,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrata la ELECTROMAGNETICA S.A. sub nr. 11.875 / 04.09.2025, prin care
Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 solicita identificarea unui spatiu adecvat pentru sustinerea
procesului de invatamant al unei parti din formatiunile de studiu ale Scolii Gimnaziale Nr. 280, avem placerea de a va
comunica urmatoarele:

I. SPATIUL DISPONIBIL - IDENTIFICAT S| PROPUS

In urma analizei patrimoniului imobiliar disponibil, ELECTROMAGNETICA S.A. a identificat un spatiu care corespunde in
totalitate solicitarii formulate, dupa cum urmeaza:

Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti

| Localizare

Corp / Nivel Corp 5, Parter, Camera 01

Axe structurale Axete A-D, Stalpii 1-6

Suprafata inchiriata 53510 mp

Destinatie Sali de curs (6 incaperi dupa compartimentare), grupuri
sanitare elevi, spatii auxiliare

Proximitate Comp 5/ Corp Cormp 5, Parter — direct adiacent spatiului existent (Corp 5, Etaj

scoala existent 1=1.231,10 mp)

Data disponibilitatii 01.09.2026 (dupa finalizarea lucrarilor de amenajare)

Spatiul identificat se afla in imediata proximitate a spatiului deja utilizat de Scoala Gimnaziala Nr. 280, respectiv direct
adiacent spatiului existent, la parterul corpului 5, elevii putand utiliza aceeasi cale de acces ca si spatiile de clasa deja
existente. Spatiul mentionat poate fi amenajat pentru a deveni functional ca unitati de invatamant, in conformitate cu
cerintele specificate in adresa dumneavoastra si poate fi dat in folosinta la data inceperii anului scolar 2026-2027.

Cu deosebita consideratie,

ELECTROMAGNETICA S.A. Departament Administrare & Exploatare Proprietati
Director General — Mihai ODOVICIUC Ovidiu RINEA
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MUNICIPIUL BUCUREST;

CONSILIUL LOCAL A1 8ECTORUY s 94 024 7,

QIRECTIA DE’Z ADUM!'NISATRARE A . &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 08y WO
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector5.ro

Serviciul Administrare Unitdi de Invatamant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

Inatentia:  Domnului Tustinian Rosca — Consilier local in cadrul Consiliului Local al
Sectorului 5,
Domnului Vasile-Dumitru Ionitoiu — Consilier local in cadrul Consiliului Local
al Sectorului 5,
Domnului Robert-Constantin Savu - Consilier local in cadrul Consiliului Local
al Sectorului 5,
Domnului Mihai Botoagi — Sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a
Unitdfilor de Invétamant Sector 3,
Doamnei Denisa-Georgiana Bildet — inspector superior in cadrul Directiei de
Administrare a Unitdtilor de Invatamant Sector 3,
Doamnei Andreea Irina Gheorghe (Deacu) — consilier Juridic in cadrul Directiei
de Administrare a Unitdtilor de Invétamant Sector 5.
Doamnei Mariana Cristina Vidsceanu — inspector in cadrul Directiei de
Administrare a Unitdtilor de Invdtdamant Sector 5

Tiné&nd seama de:

- prevederile Hotararilor Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si
106/22.08.2025,

- data fiind calitatea dumneavoastrd de persoand desemnati in cadrul comisiei care si
negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea
functionarii Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea
Rahovei nr. 266-268, Corp 3, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11,

- dispozitiile art. 1.2 din Contractul nr. 1148/2790/29.08.2025, incheiat intre S.C.
Electromagnetica S.A., n calitate de proprietar, si Scoala Gimnaziald Nr. 280, in calitate
de chirias, referitor la Extinderea suprafetei inchiriate, respectiv:

a) Partile convin ca, in cazul in care Chiriasul constatd necesitatea suplimentdrii
suprafefei inchiriate pentru desfdsurarea activitdtilor scolare, Proprietarul se obligd sd

pund la dispozifie spatii suplimentare, in aceeasi locafie si in aceleasi condifii contractuale



(sau in conditii negociate de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al
Sectorului 5 si de reprezentanti ai Proprietarului).
b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intentia de extindere a spatiului,
mentiondnd suprafata necesard si perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor Si
consemnate intr-un act aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua
suprafafd inchiriatd, pretul si alte conditii relevante. Actul aditional va intra in vigoare
numai in cazul aprobdrii acestuia de cétre Consiliului Local al Sectorului 5.
- adresa S.C. Electromagnetica S.A. nr. 499/12.06.2026, inregistratd la Directia de

Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 8347/ 15.06.2026,

prin prezenta, vi adresdm rugidmintea de a participa la o sedinta de lucru care va avea loc marti,

23.06.2026, de la ora 15.00.
Precizdm faptul ca intilnirea va avea loc la sediul operatorului economic mentionat, in Sala

de Consiliu situatd la parterul imobilului Corp 63.

Cu consideratie,

p
Sef Sepyici

@f’h
&

Intocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Baldef

R: 1ex., 22.06.2026



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

Str. Fabrica de Chibrituri, nr, 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti - CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@secioriro 14 1 5

Serviciul Administrare Unitdfi de Invidmant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene - <1 5
Sy ety e e

Caitre: I

1A

Scoala Gimnaziald Nr. 280 —
In atentia Doamnei Director Violeta Elena Filip

Prin prezenta, va invitam sa participati marti, 23.06.2026, de la ora 15.00, la o sedinti de
lucru a comisiei constituite in temeiul Hotardrii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 pentru asigurarea functionarii Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din
Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, proprietate
a S.C. Electromagnetica S.A.

Precizdm faptul ci intdlnirea va avea loc la sediul operatorului economic mentionat, in Sala

de Consiliu situat la parterul imobilului Corp 63.

Cu consideratie,

Intocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Bdldef

R: 1ex., 22.06.2026



MUNICIPIUL BUCURESTI = N,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 S v
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A % &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 "Onu, ¥O?
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 ..E-mgi:lLi_v.lvafa_.lr\}a.nl__fgr'ilﬁ‘-fft‘l-t.__r,\rfi.!‘9 - -

Catre:

S.C. Electromagnetica S.A.

In atentia Domnului Mihai ODOVICIUC — Director General
Spre stiinta Domnului Ovidiu RINEA —Departament Administrare & Exploatare Proprietcti

Prin prezenta, v invitdm si participati marti, 23.06.2026, de la ora 15.00, la o sedinti de
lucru a comisiei constituite in temeiul Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 pentru asigurarea functionarii Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din
Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, proprietate
a S.C. Electromagnetica S.A.

Cu consideratie,

Intoemit,
Insp. Denisa-Georgiana Bdlaet

R: 1ex., 22.06.2026



invatamant@sector5.ro

TR e e R A e ¥ W WPl
From: invatamant@sector5.ro
Sent: luni, 22 iunie 2026 16:40
To:
Subject: ref. Scoala Gimnaziala Nr. 280
Attachments: invitatie.pdf; Contract 280 din 2025.pdf; raspuns.pdf
Buna zjua!

Va transmitem atagat adresa nr. 8722/22.06.2026, cu rugdmintea de a confirma primirea acesteia.
Cu stima,

Directia de Administrare a Unitditilor de Invitimént Sector 5
Serviciul Administrare Unitdfi de Invitamént si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene
Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birourile C3.EI.] 5, C3.E1.16 5i C3.E1.21, Sector 5, Bucuresti
Adresd de e-mail: invatamant@sector3.ro

defon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109
Acest e-mail este adresat exclusiv destinatarului/destinatarilor mentionat/mentionati si poate contine informatii
privilegiate, confidentiale si/sau cars nu pot fi divulgate conform legilor aplicabile. Orice utilizare neautorizata,
diseminarea sau copierea acestor informatii este strict interzisa. Daca ati primit acest e-mail din greseala sau nu sunteti
adevaratul destinatar, va rugam sa notificati imediat expeditorul si sa distrugeti orice copie a e-mail-ului.




invatamant@sector5.ro

From: invatamant@sector5.ro
Sent: luni, 22 iunie 2026 16:41
To: 'scoala_280@yahoo.com’
Subject: invitatie

Attachments: 280.pdf

Buni ziua!

Vé transmitem atasat adresa nr. 8723/22.06.2026, cu rugimintea de a confirma primirea acesteia.
Cu stima,

Directia de Administrare a Unitdtilor de Invigimant Sector 5
Serviciul Administrare Unitdti de Invitimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene
Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birourile C3.E1.15, C3.E1.16 si C3.E1.21, Sector 3, Bucuresti

*dresd de e-mail: invatamant(@sector3.ro

elefon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109
Acest e-mail este adresat exclusiv destinatarului/destinatarilor mentionat/mentionati si poate contine informatii
privilegiate, conficentiale si/sau care nu pot fi divulgate conform legilor aplicabile. Orice utilizare neauterizata,
diseminarea sau copierea acestor informatii este strict interzisa. Daca ati primit acest e-mail din greseala sau nu suntstj
adevaratul destinatar, va rugam sa notificati imediat expeditorul si sa distrugeti orice copie a e-mail-uiul.

‘_‘;-’-‘t.:_,-,-_.



invatamant@sector5.ro

From: invatamant@sector5.ro

Sent: luni, 22 iunie 2026 16:42

To: ‘'ovidiu.rinea@electromagnetica.ro’
Subject: ref. Scoala Gimnaziala Nr. 280
Attachments: SC Electro.pdf

Buni ziua!

Va transmitem atasat adresa nr. 8724/22.06.2026, cu rugimintea de a confirma primirea acesteia.
Cu stima,

Directia de Administrare a Unitdtilor de In vatamant Sector 5
Serviciul Administrare Unitdti de Invitamant §i Investiii, Achizitii, Proiecte Europene
Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birowrile C3.El 1 3, C3.EL.16 yi C3.E1.21, Sector 5. Bucuresti

‘dresa de e-mail: invatamant@sector3.ro

<elefon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109

Acest e-mail este adresat exclusiv destinatarului/destinatarilor mentionat’mentionati si poate conbine informati
privilegiate, confidentiale si'sau care nu pot fi divulgate conform legilor aplicabile. Orice utilizare neautorizata
diseminarea sau copierea acestor informatii este strict Interzisa, Daca ati primit acest e-mail din greseala sau nu suntati
adevaratul destinatar, va rugam sa notificat! imediat expeditorul sl sa distrugeti orice copie a e-mail-ului



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti
Tel.: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109

Nr. de inregistrare la DAUI Sector 5: 8788/23.06.2026

i Proces-verbal nr. 1 o
Incheiat in data in data de 23 iunie 2026, la sediul S.C. Electromagnetica S.A., din strada
Calea Rahovei, nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti

Avand in vedere:

- prevederile H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 privind constituirea comisiei care si
negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea
functionérii Scolii Gimnaziale Nr.280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea
Rahovei nr. 266-268, Corp 3, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11;

- prevederile H.C.L. Sector 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea Raportului final incheiat in
baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si aprobarea incheierii
contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziald Nr. 280 pentru asigurarea
functiondrii unei parti a formatiunilor de studiu ale unitétii de invatdmant in incinta imobilului
din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266- 268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stéalpii 0-11;

- dispozitiile art. 1.2 din Contractul nr. 1148/2790/29.08.2025, incheiat intre S.C.
Electromagnetica S.A., In calitate de proprietar, si Scoala Gimnaziald Nr. 280, in calitate de
chirias, referitor la Extinderea suprafetei inchiriate, respectiv:

a) Pdrtile convin ca, in cazul in care Chiriasul constatd necesitatea suplimentarii suprafefei
fnchiriate pentru desfdsurarea activitdtilor scolare, Proprietarul se obligd sd pund la
dispozitie spatii suplimentare, in aceeasi locatie si in aceleasi condifii contractuale (sau in
conditii negociate de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului
5 si de reprezentanti ai Proprietarului), |

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intentia de extindere a spatiului,
mentiondnd suprafata necesard si perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor fi
consemnate intr-un act aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua suprafatd
inchiriatd, pretul si alte conditii relevante. Actul aditional va intra in vigoare numai in cazul
aprobarii acestuia de cdtre Consiliului Local al Sectorului 5,

- prevederile art. 19, alin. (17), lit. a) —d) din Legea invatdmantului preuniversitar nr. 198/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit cdrora Procesul educafional se desfdsoard

in maximum doud schimburi. Organizarea programului scolar are in vedere urmdtoarele
reguli:
/o



a) cursurile pentru elevii din clasa pregdtitoare §i din clasele I §i a II-a nu vor incepe inainte
de ora 8.00 §i nu se vor termina mai tdrziu de ora 14.00;
b) tn invatamdntul primar, ora de curs este de 45 de minute, cu o pauzd de 15 minute dupd
flecare ord §i o pauzd de 20 de minute dupd cea de-a doua ord de curs;
¢) in situatiile in care clasele din invatamantul primar funcfioneazd impreund cu alte clase
din nivelurile superioare de invdtamadnt, ora de curs este de 50 de minute, iar in ultimele 5
minute se organizeazd activitdti de tip recreativ;
d) pentru clasele din invatdmantul gimnazial, liceal si postliceal, ora de curs este de 50 de
minute, cu o0 pauzd de 10 minute dupd fiecare ord. Dupd a treia ord de curs se poate stabili o
pauzd de 15-20 de minute,
- necesitatea punerii in aplicare a dispozitiilor de mai sus de cétre Scoala Gimnaziald Nr. 280,
una dintre unitdtile de Invatdmant preuniversitar de stat care, din cauza suprapopuldrii, a
implementat, pentru o perioadd determinaté, solutia unor programe/orare scolare decalate,
- adresa S.C. Electromagnetica S.A. nr. 499/12.06.2026, Iinregistratd la Directia de
Administrare a Unitatilor de fnvatdmant Sector 5 sub nr. 8347/15.06.2026
- Invitatia nr. 8722/22.06.2026, emisa de Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant
Sector 5, adresata membrilor comisiei de negociere instituite prin H.C.L. S5 nr. 194/2024,
- invitatia nr. 8723/22.06.2026, emisi de Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant
Sector 5, adresata directorului Scolii Gimnaziale Nr.280;
- invitatia nr. 8724/22.06.202, emisa de Directia de Administrare a Unitatilor de Invatdmant
Sector 5, adresata reprezentantilor S.C. Electromagnetica S.A.,
membrii comisiei de negociere instituite in temeiul H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 s-au deplasat
astdzi, 23.06.2026, ora 15.00, la sediul S.C. Electromagnetica S.A., din Calea Rahovei nr. 266-268,
pentru a participa la o sedinta de renegociere a prevederilor Contractului nr. 1148/2790/29.08.2025,
in vederea asigurdrii conditiilor de functionare a Scolii Gimnaziale Nr. 280.

La sedinta au fost invitati s& participe:
- din partea Consiliului Local al Sectorului 5:

o domnul Iustinian Rogca — Consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 5,

o domnul Vasile-Dumitru Ionitoiu — Consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 5,

o domnul Robert-Constantin Savu — Consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 5,

o domnul Mihai Botoaga — sef serviciu In cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invitamant Sector 3,

o doamna Denisa-Georgiana Béalaet — inspector superior 1n cadrul Directiel de Administrare a
Unitatilor de Invatdmant Sector 5,

o doamna Andreea Irina Gheorghe (Deacu) — consilier juridic in cadrul Directiei de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5,

o doamna Mariana Cristina Vlidsceanu — inspector de specialitate In cadrul Directiei de
Administrare a Unitétilor de Invatamant Sector 5.

. din partea S.C. Electromagnetica S.A.:
o domnul Mihai Odoviciuc — director general al societétii;
o domnul Ovidiu Rinea — din cadrul Departamentului Administrare & Exploatare Proprietati;

A#



- din partea Scolii Gimnaziale Nr. 280:
o doamna Violeta Elena Filip — director.

Se consemneaza faptul cd doi membri ai comisiei de negociere, respectiv domnul Iustinian
Rosca s1 doamna Mariana Cristina Vldsceanu, nu sunt prezenti la reuniune.

Secretariatul comisiei este asigurat de doamna Oana Florea, inspector superior in cadrul
Directiei de Administrare a Unitéatilor de invégémﬁnt Sector 5.

Doamna Bélaet prezinta prevederile H.C.L. S5 nr. 194/19.12.2024 si pe cele ale contractului
nr. 1148/2790/29.08.2025, in considerarea cérora a fost convocaté sedinta de lucru, precum si scopul
intalnirii. In acest sens, doamna Biliet expune situatia actuald a unititii de invitamant, evidentiind
deficitul major de spatiu cu care se confruntd Scoala Gimnaziald Nr. 280 in organizarea cursurilor.
Totodatd, prezintd membrilor comisiei solicitarea Directiei de Administrare a Unitatilor de
Tnvé;émént Sector 5, trimisd in septembrie 2025 catre S.C. Electromagnetica S.A., precum $i
raspunsul oficial formulat de operatorul economic in cauz, potrivit céruia au fost identificate spatiile
disponibile pentru extinderea unitatii de invatdmant in aceeasi locatie, respectiv parterul Corpului 5,
axele A-D, stélpii 1-6, camera 01. Se invocd in mod expres clauza contractuala care prevede cd, in
cazul in care se constatd necesitatea suplimentarii suprafetei inchiriate pentru desfdsurarea
activitatilor scolare, proprietarul are obligatia de a pune la dispozitie spafii suplimentare in aceeasi
locatie si in aceleasi conditii contractuale (sau in conditii negociate de comun acord de persoane
desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai Proprietarului.

Domnul Rinea subliniaza cd, pentru a pune la dispozitia scolil acest spatiu nou, demersul
trebuie realizat cat mai urgent posibil, pentru a putea fi respectate termenele asumate, respectiv astfel
incét unitatea s preia parterul Corpului 5 incepand cu 01.09.2026. Se evidentiaza faptul ca suprafata
totald inchiriatid urmeazi si se méreascd de la 1.231 mp la 1.766 mp, fiind necesard negocierea
conditiilor comerciale si juridice aplicabile de la 01.09.2026. Astfel, la parterul imobilului pot fi
amenajate 6 noi sali pentru desfasurarea activitatii instructiv-educative, precum si spatii conexe, in
suprafata totald de 535,1 mp.

Membrii comisiei fac referire la tariful actual de inchiriere a etajului 1 al Corpului 5, care este
11 Euro/mp fara T.V.A. pentru constructii, la care se adaugé taxa de servicii si intrefinere spafii, si
intreabd daca s-a efectuat o evaluare a costurilor de amenajare a spatiului preconizat a fi pus la
dispozitia scolii incepand cu septembrie 2026. Cu acest prilej, se prezintd si solutia juridica
consideratd cea mai potrivita pentru reglementarea relatiilor dintre S.C. Electromagnetica S.A. si
Scoala Gimnaziald Nr. 280, in cazul acceptarii noilor conditii de functionare. Membrii comisiei de
negociere apreciazd oportunitatea incheierii unui act adifional al Confractului nr.
1148/2790/29.08.2025.

Reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. aratd ca propunerea lor constd in ajustarea pretului
pe metru patrat al chiriei, restul clauzelor ramanénd neschimbate. Acestia precizeazd cd au parcurs
deja discutii cu proiectantul si cu actualul chiriag pentru eliberarea spatiului si prezintd pe scurt
lucririle de amenajare avute in vedere, conform normativelor din invatdmaént, respectiv:

» compartimentiri interioare usoare pentru realizarea a 6 sali de claséd noi;
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o 1inlocuirea completd a pardoselilor cu sapd autonivelantd si covor PVC de trafic intens cu
plint4 perimetrald, tavane casetate cu izolare fonica, vopsitorie lavabild adecvata si tapet PVC
in zonele sanitare;

e montarea de usi interioare (usi la grupuri sanitare si usi metalice pe cdile de evacuare);

o instalatii sanitare complete racordate la reteaua de apa si canalizare;

« Instalatii termice si de climatizare (unitati split de aer conditionat in fiecare sala de curs si
radiatoare cu robineti);

o instalatie electricd completd (iluminat LED incastrat, iluminat de sigurantd, prize duble) si
infrastructurd de cablaj structurat pentru retea IT si Wi-Fi;

» extinderea sistemului de detectie si alarmare la incendiu prin integrarea in centrala existent,
precum si elaborarea intregii documentatii tehnice in vederea obtinerii avizelor si
autorizatiilor necesare.

La intrebérile comisiei privind structura de rezistentd, se mentioneazi cd imobilul a fost
evaluat deja prin doud expertize tehnice independente (una la prima amenajare si una ulterior), spatiul
fiind complet sigur pentru traficul de elevi, avand aceeasi inaltime a tavanelor ca spatiile actuale si
asigurand doud cai de evacuare in caz de urgenta.

Doamna Filip este intrebatd daca solutia suplimentérii spatiului scolar in conditiile detaliate
mai sus permite functionarea unitdtii in conformitate cu prevederile legale In vigoare. Doamna
directoare prezintd situatia reconfigurarii claselor, semnalénd un impas logistic in schimbul doi la
sediul din strada Sergent Gheorghe Donici, unde functioneaza 20 de clase de gimnaziu in doar 19 sali
de clasa. In noul context, se mentioneazi ci cele 6 sili propuse sunt suficiente si vor permite aducerea
unei clase de gimnaziu in sediul S.C. Electromagnetica S.A. Deficitul de spatiu va fi rezolvat, chiar
dac# organizarea orarului si deplasarea profesorilor intre cele doud sedii vor reprezenta o provocare.

Doamna Filip ridicd problema obligativititii legale a existentei sistemului de supraveghere
video si solicitd dotarea tuturor spatiilor in care functioneaza sau va functiona scoala cu echipamente
de monitorizare. Domnul Rinea isi exprima acordul cu privire la aceastd solicitare, mentionand ci
proiectul va include extinderea sistemului de supraveghere CCTV atat pentru cele 10 sili existente,
cét si pentru cele 6 séli noi.

Membrii comisiei solicitd reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. sd prezinte o ofertd
financiara ferma, care sa reflecte noile conditii de functionare a Scolii Gimnaziale Nr. 280.

Reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. propun o chirie de 15 euro/mp, plus taxa de
servicii de 3,7 euro/mp (mentinuta la nivelul contractului actual), explicdnd c& noua valoare acopera
si disipeaza uniform, incepénd cu 01.09.2026, costul investitiei in reamenajare, pentru cele 48 de luni
ramase din contractul actual.

Membrii comisiei desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 clarifica faptul ca dotarile si
mobilierul nu fac obiectul acestei negocieri, scoala fiind complet echipata in cadrul unui contract
finantat de Uniunea Europeana, prin Planul National de Redresare s1 Rezilienta.

In ceea ce priveste calendarul de executie a proiectului de extindere a Scolii Gimnaziale Nr.
280, reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A estimeaza cd acesta poate fi finalizat In aproximativ

doua luni.



Membrii prezenti ai comisiei aratd cd vor sustine proiectul si evidentiazi necesitatea
convocdrii unei sedinte extraordinare a Consiliului Local in cursul acestei luni (pani la 30 iunie 2026),
astfel Incat adoptarea unei Hotéréri a Consiliului Local si reprezinte angajamentul ferm ce permite
proprietarului inceperea imediatd a amenajérii spatiului pentru a configura cele 6 sili de clasi, in
conformitate cu normele legale in vigoare.

La finalul intrevederii, s-a stabilit ca, in cursul zilei de astizi sau cel tirziu mdine,
reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. si transmitd Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5 oferta comerciala detaliats, precum si un draft al actului aditional, pentru a fi
analizate de membrii comisiei de negociere si de Scoala Gimnaziald Nr. 280.

Membrii prezenti ai comisiei de negociere au convenit ca toate aspectele tehnice, comerciale,
precum si solicitérile cu privire la sistemul de supraveghere video, agreate in cadrul sedintei, sa fie
integrate in raportul final ce va fi supus aprobdrii Consiliului Local Sector 5.

Drept care am incheiat prezentul proces-verbal, in doui 'exemplare, la sediul S.C.~
Electromagnetica S.A.., in data de 23.06.2026.

S.C. Electromagnetica S.A.:

domnul Mihai Odoviciuc

domnul Ovidiu Rinea — -

/

Comuisia conf. H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024

domnul Vasile-Dumitru Ionitoiu — | {#

doamna Denisa-Georgiana Béladet — W

doamna Andreea Irina Gheorghe (Deacu) — m

—

Intocmit,
Oana Florea — inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

Invatimant Sector 5
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Str. Fabrica de Chibrituri nr. 8-11, Sector 5, Municipiul Bucuresti
in atentia: Dnei Director Executiv Andreea Catalina OPREA
Ref.: Adresa nr. 8724 / 22.06.2026

OFERTA COMERC{ALJ& PENTRU EXTINDEREA SPATIILOR SCOLH GIMNAZIALE NR. 280 —
CORP 5, PARTER, IN INCINTA ELECTROMAGNETICA SA

Ref.: Contract de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 si Act Aditional nr. 1 in urma sedintei de lucru din data de
23.06.2026 a comisiei constituite conform HCL 194/19.12.2024

Stimata Doamna Director,

in conformitate cu Art. 1.2 al Contractului de Inchiriere nr. 1148 129.08.2025 prin care ,Partile convin ca, in cazul in care
Chiriagul constatd necesitatea suplimentarii suprafetei inchiriate pentru desfisurarea activitatilor scolare,
Proprietarul se obliga sa puna la dispozitie spafii suplimentare, in aceeasi locatie si in aceleasi conditii contractuale
(sau in condifii negociate de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de
reprezentanti ai Proprietarului), iar ca urmare a solicitérii dumneavoastra inregistrata la ELECTROMAGNETICA SA.
sub nr. 11.875 / 04.09.2025, prin care Direcfia de Administrare a Unitétilor de Invatamant Sector 5 solicita identificarea
unui spatiu adecvat pentru sustinerea procesului de invatamant al unei parti din formatiunile de studiu ale Scolii Gimnaziale
Nr. 280, am transmis prin Adresa nr. 499/12.06.2026 faptul ca in urma analizei patrimoniului imobiliar disponibil,
ELECTROMAGNETICA S.A. in calitate de Proprietar, a identificat un spatiu care corespunde in totalitate solicitarii
formulate, dupa cum urmeaza:

I. SPATIUL DISPONIBIL - IDENTIFICAT S| PROPUS

Localizare Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti

Carp / Nivel Corp 5, Parter, Camera 01

Axe structurale Axele A-D, Stalpii 1-6

Suprafata inchiriata 535,10 mp

Destinatie Sali de curs (6 incaperi dupa compartimentare), grupuri
sanitare elevi, spatii auxiliare

Proximitate Corp 5/ Corp scoala existent Corp 5, Parter - direct adiacent spatiului existent (Comp 5,
Etaj 1-1.231,10 mp)

Data disponibilitatii 01.09.2026 (dup4 finalizarea lucrarilor de amenajare)

Spatiul identificat se afld in imediats proximitate a spatiului deja utilizat de Scoala Gimnaziald Nr. 280, respectiv direct
adiacent spatiului existent, la parterul corpului 5, elevii putand utiliza aceeasi cale de acces ca si spatiile de clasa deja
existente. Spatiul mentionat poate fi amenajat pentru a deveni functional ca unitate de invatamant, in conformitate cu
cerintele specificate in adresa dumneavoastr3 $i poate fi dat In folosinta la data inceperii anului scolar 2026-2027.

in urma sedintei de lucru din data de 23.06.2026 a comisiei constituite conform HCL 194/19.12.2024, avand mandatul
asigurarii functionarii Scolii Nr. 280 in incinta imobilului din Calea Rahovei 266-268, Corp 5 si conform discutiilor purtate
intre reprezentantii Proprietarului si ai comisiei pe durata sedintei, s-a confirmat faptul ca spatjul suplimentar identificat si
propus, in suprafata de 535,10m? din Corp 5, parter, disponibil de la 1 Septembrie 2026, intruneste conditiile si este solutia
care faciiteaza institutiei desfasurarea activitafii in doua schimburi si aduce conformarea cu legea Invatamantului
Preuniversitar nr. 198/2023.

Avand in vedere cele detaliate mai sus, va transmitem in continuare conditiile comerciale pentru inchirierea spatiului
suplimentar necesar extinderii Scolii Gimnaziale nr. 280 in incinta corpului 5, parter.



li. CONDITIILE COMERCIALE ALE iNCHIRIERI SPATIULUI SUPLIMENTAR

Inchirierea spafiului suplimentar se va realiza prin Act Aditional la Contractul de inchiriere nr. 1148 /29.08.2025, in conditii
comerciale similare cu cele ale contractului in vigoare in prezent. Principalele elemente comerciale sunt urmatoarele:

~ Element comercial ok
Suprafafstotald inchinats

Valodre / Conditii

Chirie lunara spafiu (corp 5, parter + et. 1) 15 Euro/mp => 26.493,00 Euro/luna + TVA

Chirie lunara total (spatiu + teren 26.493,00 Euro/luna + 570 Euro/luna (teren) =
380mp) 27.063,00 Euro/luna + TVA PR
Taxa de servicii si intrefinere 3,7 Euro/mp/luna ¥> 6.534,94 Eurofiuna + TVA
| Costlunar total (chirie + servicil) | 33,597,94 Eurolluna+ TVA la care se adauga utilitati
Locuri de parcare gratuite Ty (sapte) locuri de parcare — drept de folosinta gratuita |
Scutire de chirie (bonus contractual) : Gt 1 lun de scutire In lanuarie 2026 §i lanuarie 2030
i : ' (270639@ Euro +TVA/ eveniment) '
Data intrari in vigoate  ladatasemnai |
Termen plata factura chire 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii

Toate celelalte clauze si conditii ale Contractului de Inchiriere nr. 1148 /29.08.2025 r&man aplicabile fara modificari. Avand

in vedere valoarea investitiei Prooprietarului, se va renunta la posibilitatea de denuntare a Contractului de catre Chirias,
inainte de termenul de incetare stabilit, respectiv inainte de data de 31.08.2030.

lil. AMENAJARILE NECESARE — OBLIGATIA PROPRIETARULUI

ELECTROMAGNETICA S.A., in calitate de Proprietar, isi asuma executarea lucrarilor de amenajare necesare aducerii
spatiului din Corp 5, Parter, la standardele functionale ale spatiului scolar deja utilizat de Scoala Gimnaziala Nr, 280.

IV. LUCRARILE DE AMENAJARE CE VOR Fl EXEC UTATE DE PROPRIETAR

In vederea aducerii spatiului din Corp 5, Parter, la standardele functionale corespunzitoare desfasurari activititi de
nvatdmant in conditii optime, ELECTROMAGNETICA S.A. va reloca chiriasul prezent in spatiul propus extinderii Scolii
Gimnaziale nr. 280 si va executa urmatoarele categorii principale de lucrari, atasam prezentei si planul de compartimentare
pentru spatiul suplimentar mentionat:

* 1. Compartimentare si structura interioari: Realizarea a 6 (sase) sdli de curs distincte prin executarea
peretilor despartitori din placi gips-carton cu rezistenta la foc adecvata normativelor in vigoare (REI 60/9),
inclusiv structura metalica portants, cu inaltimea corespunzatoare destinatiei scolare.

+ 2. Pardoseli: Inlocuirea complet a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei autonivelante si montajul de
covor PVC frafic intens de tip educational (Tarkett sau echivalent), cu plinta perimetrald, in toate inciperile
destinate salilor de curs si spatiilor auxiliare.

* 3. Plafoane: Montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm) cu grila metalicd aparents, corespunzitor
normativelor de izolare fonica si termica pentru spatii scolare, inclusiv integrarea corpurilor de luminat,

* 4. Pereti si finisaje interioare: Finisarea completa a peretilor (glet, plasa armare, vopsitorie lavabil3 in culori
adecvate spatiilor de invatamant), tapet PVC rezistent la umiditate in zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare
la ferestre, |

* 5. Tamplarie interioara: Montajul usilor interioare si al compartimentarilor, inclusiv usi cu rezistenta la foc acolo
unde normativele PSI o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare si usi metalice El pentru ciile de evacuare.

+ 6. Instalatii sanitare: Executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti, oglind3, accesorii)
destinate elevilor, inclusiv racorduri la reteaua de apa rece/cald §i canalizare, conform normativelor pentru
unitati de nvatamant.

*  7.Instalaii termice si climatizare: Instalarea unitatilor de aer conditionat tip split in fiecare sali de curs siin

spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incalzire existenta prin radiatoare echipate cu robineti termostatati,
inclusiv conductele de distributie necesare.
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*  8.Instalatii electrice curenti tari: Realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric, circuite de iluminat si
prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de iluminat de sigurantd/evacuare, prize duble
SCHUKO), conform proiectului electric avizat si normativelor NP 17.

* 9. Detectie si alarmare incendiu: Extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la incendiu existent
(detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene, semnalizatoare optice), cu integrarea in
centrala existenté sau instalarea unui modul adresabil suplimentar, conform normativelor PS| si avizului ISU.

* 10. Sisteme de voce-date si retea IT: Infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize de refea RJ45
in fiecare sala de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si echipamente pasive necesare conectrii la
reteaua scolii si extinderea sistemului de supraveghere CCTV, inclusiv in toate salile de clasa ale unitatii de
invataméant din incinta Electromagnetica SA.

* 1. Proiectare si autorizare: Elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic, releveu, memorii pe
specialitati), obtinerea avizelor si autorizafiilor necesare (inclusiv aviz ISU, aviz sanitar, autorizatie de construire
daca este cazul), precum si cartea tehnica a constructiei la finalizare.
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PROPUNEREAMENAJARE INTERIOARA PARTIALA PARTER
Suprafata construita TOTALA PARTER: 1270.21 mp
Suprafata construita AMENAJATA PARTER: 535.1 mp

Termenul estimat de finalizare a tuturor lucrarilor de amenajare este stabilit astfel incat spatiul s& fie predat Chiriasuiui in
stare compliet functionala si conform nommativelor, cel tarziu la data de 01.09.2026, data la care conditile comerciale
conform Actului Adifional nr. 1 la Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 vor intra in vigoare prin acordul Partilor.
Conditia esentiald pentru respectarea acestui termen, este decizia aprobirii conditiilor comerciale detaliate
anterior, pana cel tarziu la sfarsitul lunii lunie 2026, in vederea demaririi lucrarilor de amenajare din partea
Proprietarului.

Lucrarile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic avizat de Proprietar, cu constructori selectati de
ELECTROMAGNETICA S.A,, si vor fi receptionate in prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280, consemnate
intr-un Proces Verbal de Predare-Primire semnat de ambele Parti.

Atasat prezentei, va transmitem si draftul Actului Aditional nr. 1 la Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025, care
stipuleaza conditiile comerciale prezentate in urma discutiilor intre P&rti in cadrul sedintei de lucru din data de 23.06.2026
a comisiei constituite conform HCL 194/19.12.2024.



V. PASI URMATORI
In vederea formaliz&rii acordului si demarsrii lucrarilor de amenajare, propunem urmétoarea succesiune de actiuni:

*  Confirmarea de principiu a acceptarii conditiilor comerciale prezentate, de catre Scoala Gimnaziala 280 si Directfia
de Administrare a Unitatilor de Tnvﬁ;émént Sector 5, In termen de maxim 10 zile calendaristice de la primirea
prezentei adrese.

*  Iniierea procedurii de aprobare de ctre Consiliul Local al Sectorului 5 a conditiilor juridice si financiare aferente
Actului Aditional nr. 1 1a Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025.

*  Semnarea Actului Aditional nr. 1 la Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025, dupé obtinerea aprobarilor
necesare.

* Demararea imediatd a lucrarilor de amenajare dupa semnarea Actului Aditional, care va include conditiile
comerciale pentru intregul spatiu utilizat de catre Scoala 280, cu respectarea calendarului convenit pentru
predarea spatiuiui la data de 01.09.2026.

Avem convingerea ¢ aceasta propunere réspunde in mod complet si operativ solicitdrii dumneavoastrs si ca spatiul
identificat va asigura conditii optime pentru desfasurarea procesului instructiv-educativ al Scolii Gimnaziale Nr. 280.

Ramanem la dispozitia dumneavoastra pentru orice clarificéri suplimentare sau pentru o intélnire n vederea discutarii
detaliilor tehnice si comerciale.

Cu deosebita consideratie,

ELECTROMAGNETICA S.A. Departament Administrare & Exploatare Proprietati
Director General — Mihai ODOVICIUC Ovidiu RINEA
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ACT ADITIONAL N1, 1/ oeecscesnsenssscncnnes
La Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025

1

YR

ELECTROMAGNETICA S.A., cu sediul in Bucuresti, Calea Rahovei, nr. 266-268, Sector 5, inregistrats la Registrul
Comertului sub nr. J1991000019408, avand cod fiscal 414118, cont bancar RO93BTRLRONCRT0317847001, deschis
la Banca Transilvania, reprezentati prin Mihai ODOVICIUC in calitate de Director General, denumit in continuare
"Proprietar” pe de o parte

si

$COALA GIMNAZIALA NR. 280 cu sediul in Bucuresti, Str. Serg Gh. Donici nr. 4A, sector 5, avand cod fiscal 33323539,
reprezentatd prin Director — Violeta Elena FILIP, Administrator financiar — Cristina POPESCU si Administrator de
patrimoniu — lulian DOGARU, denumit in continuare “Chirias”, pe de alta parte

Au convenit incheierea prezentului Act Aditional nr. 1 la Contractul de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 (in continuare
»Contractul”), prin care stabilesc de comun acord completarea art. 1.1, modificarea art. 3.1 si art. 10.4 la Contract,
astfel:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. incepand cu data de 01.09.2026, Proprietarul transferd suplimentar Chiriasului un drept de folosintd asupra
spatiului situat in Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, corp 5, parter, axele A-D, stalpii 1-6, cam 01, avand o
suprafata de 535,1 mp, pentru desfasurarea activitatii Scolii Gimnaziale nr. 280, spatiu ce va fi amenajat conform Anexei
nr. 1 la prezentul Act Aditional.

Chiriasul mai are dreptul de folosinta asupra spatiului si terenului situate in Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti,
pentru desfasurarea activitatii Scolii Gimnaziale nr. 280, dups cum urmeazi:

- corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, avand suprafata de 1.231,10 mp;

-teren in suprafatd de 380 mp.

Incepand cu data de 01.09.2026, Chiriagul va avea Dreptul de Folosinta gratuitd asupra a 7 (sapte) Locuri de Parcare.
3. CHIRIA §I CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru Spatiul Inchiriat, in suprafatd totald de 1.766,20 mp, Chiriagul va plati Proprietarului, incepand cu 01.09.2028,
o chirie lunara de 15 Euro/mp, adicé 26.493,00 Eurofluni, la care se adauga TVA.

Pentru terenul in suprafatd de 380 mp, Chiriasul va plati Proprietarului o chirie lunara de 1,5 Euro/mp, adici 570
Euro/luna, |a care se adaugi TVA.

Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2028 $i 2030 de Contract.l Proprietarul acorda Chiriasului o scutire de
la plata Chiriei, in cuantum de 27.063,00 Euro/luni + TVA pentru fiecare din lunile aferente. (_' MR & TN, ;

Chiriasul va plati suplimentar pentru Intreaga suprafatd inchiriata o Taxa de Servicii si Intretinere Spatii de 3,7 Euro/ mp
/luna calendaristicd, la care se adauga TVA - respectiv 6.534,94 Euro / luni calendaristica, suma la care se adaugé
TVA.

Suma totald a costurilor pentru Spatiul nchiriat este de 33.597,94 Euro / lund, la care se adaugd TVA, plus costul
utilitatilor aferente, conform art. 3.2 din Contract, conform consumurilor inregistrate de contoarele de utilitati.

Proprietarul igi asuma executarea tuturor Jucrarilor de amenajare necesare aducerii spatiului din Corp 5, Parter, Camera
01, la standardele funciionale ale spatjului scolar deja utilizat de Scoala Gimnaziala Nr. 280.

Termenul estimat de finalizare a tuturor lucrarilor de amenajare; cel tarziu la data de 01.09.2026.
Lucrérile de amenajare ce vor fi executate de Proprietar pentru spatiul suplimentar, care face obiectul prezentului Act
Aditional sunt detaliate in Anexa nr. 1 la Actul Aditional nr. 1.

Lucrarile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic avizat de Proprietar, cu constructori selectati de Electromagnetica
S.A., vor fi receptionate in prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280 si vor fi consemnate Intr-un Proces Verbal
de predare-primire semnat de ambele Parti.

Chiria se va factura In prima zi lucratoare a lunii pentru luna in curs, in lei, la cursul oficial al Bancii Nationale a Romaniei
din data facturarii.

Facturile emise Chiriagului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura electronici RO e-Factura,
fiind singurul document original, obligatoriu, cat si corespunzator si suficient pentru inregistrarea in contabilitate, precum
si pentru operarea pléatii aferente.

Factura Chiriei va fi achitata in termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii ei, prin ordin de plats
in cont bancar, Intarzierea la plati peste acest termen presupune plata unor penalizéri In valoare de 0,15 % / zi
calendaristic, din valoarea neachitata si da dreptul Proprietarului la sistarea furnizarii energiei electrice, dac intarzierea
este mai mare de 20 (dou&zeci) zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, Contractul se consider3 reziliat far& nici o notificare prealabild din partea Proprietarului, fira a
exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.
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10. DENUNTAREA CONTRACTULUI

10.4. In cazul in care Chiriasul incalcs dispozitiile art. 2.1 si denunt3 unilateral Contractul, printr-o notificare expresa de
denuntare unilaterald, va datora Proprietarului, cu titlu de penalitate contractuald pentru repararea prejudiciului suferit,
contravaloarea chiriei si a taxei pentru servicii (inclusiv a T.V.A.~ului aferent) pand la implinirea termenului contractual, in
acest caz, luandu-se in considerare valoarea acestora ramasé de achitat la momentul incetarii Contractului.

Prezentul Act Aditional se incheie si intrs in vigoare azi, seemrnereeenn, 1 GOUE exemplare originale céte unul pentru
fiecare parte cu aceeasi fortd juridica, iar toate celelalte prevederi ale Contractului de inchiriere nr. 1148/29.08.2025
raman neschimbate, cu exceptia celor afectate in mod direct sau indirect de prezentul Act Aditional.

PROPRIETAR j CHIRIAS
ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General Director
Mihai ODOVICIUC Violeta Elena FILIP

Administrator financiar
Cristina POPESCU

Administrator de patrimoniu
lulian DOGARU
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 1
la Actul Aditionalnr. 1 din .........................
Lucrari ce urmeaza a fi executate la spatiul inchiriat de

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280

I. Lucréri executate pentru spatiul din corp 5, parter, camera 01, avand o suprafata de 535,10 mp:

1. Compartimentare si structura interioara: Realizarea a 6 (sase) sali de curs distincte prin executarea peretilor
despartitori din placi gips-carton cu rezistenta la foc adecvata normativelor in vigoare (REIl 60/9), inclusiv structura
metalica portanta, cu inaltimea corespunzatoare destinatiei scolare.

2. Pardoseli: Inlocuirea completa a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei autonivelante si montajul de
covor PVC trafic intens de tip educational (Tarkett sau echivalent), cu plinta perimetrala, in toate incaperile destinate
salilor de curs si spatiilor auxiliare. :

3. Plafoane: Montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm) cu grila metalica aparenta, corespunzator nor-
mativelor de izolare fonica si termica pentru spatii scolare, inclusiv integrarea corpurilor de iluminat.

4. Pereti si finisaje interioare: Finisarea completa a peretilor (glet, plasé armare, vopsitorie lavabila in culori
adecvate spatiilor de invatamant), tapet PVC rezistent la umiditate in zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare la
ferestre. .

5. Tamplarie interioara: Montajul usilor interioare si al compartimentarilor, inclusiv usi cu rezistenta la foc acolo
unde normativele PSI o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare si usi metalice El pentru caile de evacuare.

6. Instalatii sanitare: Executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti, oglinda, accesorii) des-
tinate elevilor, inclusiv racorduri la reteaua de apa rece/calda si canalizare, conform normativelor pentru unitati de
invatamant.

7. Instalatii termice si climatizare: Instalarea unitatilor de aer conditionat tip split in fiecare sala de curs si in
spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incalzire existenta prin radiatoare echipate cu robineti termostatati, in-
clusiv conductele de distributie necesare.

8. Instalatii electrice curenti tari: Realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric, circuite de iluminat si
prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de iluminat de siguranta/evacuare, prize duble SCHUKO),
conform proiectului electric avizat si normativelor NP 17,

8. Detectie si alarmare incendiu: Extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la incendiu existent
(detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene, semnalizatoare optice), cu integrarea in centrala
existenta sau instalarea unui modul adresabil suplimentar, conform normativelor PSI si avizului 1SU.

10. Sisteme de voce-date si retea IT: Infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize de retea RJ45 in
fiecare sala de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si echipamente pasive necesare conectarii la reteaua
scolii si extinderea sistemului de supraveghere CCTV, inclusiv in toate salile de clasa ale unitatii de invdtamant din
incinta Electromagnetica SA.

11. Proiectare si autorizare: Elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic, releveu, memorii pe spe-
cialitati), obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (inclusiv aviz ISU, aviz sanitar, autorizatie de construire daca
este cazul), precum si cartea tehnica a constructiei la finalizare.

Termenu! de predare a lucrérilor este 01.09.2026

PROPRIETAR CHIRIAS

ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280



Anexa nr. 2 la Actul Aditional nr. 1

Planul spatiului
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MUNICIPIUL BUCURESTI S '"’9
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 & 4
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A %, é
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

o
A%

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti BOTIA ] '_Cﬂ"*50623&&1— —
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 ., Esmail: uwalamamas_-" O
Serviciul Administrare Unitdfi de Invatamant si Investitii, Achizitii, Proiecte Eumpene; et

Catre: : o4 06 0 JE'I

Scoala Gimnaziali Nr. 280
In atentia Doamnei Director Violeta Elena Filip

in urma sedintei de lucru din data de 23.06.2026, a comisiei constituite in temeiul Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 pentru asigurarea functiondrii Scolii
Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp
5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, proprietate a S.C. Electromagnetica S.A., vi transmitem atasat,
spre analizi, oferta comerciala formulata pentru extinderea spatiilor destinate institutiei pe care o
reprezentati.

De asemenea, va rugim si ne comunicati, in regim de urgents, rezultatul respectivului
proces de analizd, in vederea initierii documentatiei privind modificarea Contractului nr.
1148/2790/29.08.2025, incheiat intre S.C. Electromagnetica S.A., in calitate de proprietar, si
Scoala Gimnaziala Nr. 280, pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Sectoruluj
S

Cu consideratie,

Intoemit,
Insp. Denisa-Georgiana Baldet
R: 1 ex., 24.06.2026



DIRECTIA A& ADWNSTRARE |
A UNITATILOR DE SVATAMANT |

|' SETTOR S |
REGISTRATURA |
MINISTERUL EDUCATIEI $I CERCETARN
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 Intrare/lesire M; 63‘30}—
Str. Serg. Gh. Donici Nr. 4A, sector 5, Bucures o T
o] Tel. / Fax: 423.40.68 ZIUA 2.? CLUNA UC,’D?L
E-mail: scoala 280@yahoo.com T ety
www.scoalanr280.ro
Nr. 2261/ 25.06.2026

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 A

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVA TAMANT
SECTOR 5

Ca urmare a adresei nr. 8868/24.06.2026, prin care ne-a fost transmisi spre analizi
oferta comerciald formulati pentru extinderea spatiilor destinate Scolii Gimnaziale nr. 280, v4
comunicim urmdtoarele:

La nivelul unitatii de nvatimant a fost efectuati o analizi a necesarului de spatii pentru
organizarea activitdfii didactice in anul scolar ﬁ026—2027, avand in vedere efectivele estimate
de elevi, numérul formatiunilor de studiu $i posibilitéfile de organizare a programului scolar, in
urma acestei analize, s-a constatat ca activitatea didactica aferentdl anului scolar 2026-2027
poate fi organizata in doud schimburi, conform reglementérilor legale, cu conditia punerii la
dispozifie a celor 6 sili de clasi ce urmeazi a fi date in folosin{a, unitigii de invi{imant, din
septembrie 2026.

Totodatd, precizim cd, in conformitate cu prevederile Legii invamantului
preuniversitar nr. 198/2023 si ale reglementdrilor subsecvente privind organizarea programului
scolar, prin suplimentarea numarului de sali de clasg, elevii claselor a VIIl-a vor putea desfagura
cursurile In programul de diminea.

V& mulfumim pentru sprijin si colaborare.

Cu consideratie,




invatamant@sector5.ro

m

From: invatamant@sector5.ro

Sent: miercuri, 24 iunie 2026 19:12

To:

Subject: FW: ref. Scoala Gimnaziald Nr. 280_Adresa 531 + 532 din 24.06.2026
Attachments: SC Electro.pdf; Adresa_Raspuns_DAUI“Scoa!aZBO_Spatiu_Supiimentar_corp 5P_

24.06.2026.pdf; draft act aditional SCOALA GIMNAZIALA NR 280 - ad 1 - spatiu
suplimentar_24.06.2026.pdf

Bunad ziua! _
Vd redirectiondm oferta comercialad formulatd pentru extinderea Scolii Gimnaziale Nr. 280.

Cu stima,

Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitimaint Sector 5
Serviciul Administrare Unititi de Invigimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene
Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birourile C3.E1.15, C3.E1.16 si C3.E1.21, Sector 5, Bucuregti

Adresd de e-mail: invatamant(@sector3.ro
Telefon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109

Acest e-mall este adresat exclusiv destinatarului/destinatariior mentionat/mantionati si poate conting informati
privilegiate, confidentiale si/sau care nu pot fi divulgate conform legilor aplicabile. Orice utilizare neautorizata,
diseminarea sau copierea acestor informatii este sirict interzisa, Daca ati primit acest e-mail din greseala sau nu suntati
adevaratul destinatar, va rugam sa notificati imediat expeditoru! si sa distrugeti orice copie a e-mail-ului.

From: Ovidiu Rinea [mailto:ovidiu.rinea@electromagnetica.ro]

Sent: miercuri, 24 junie 2026 11:52

To: invatamant@sector5.ro

Cc: Mihai Odoviciuc <mihai.odoviciuc@electromagnetica.ro>; Cristian Pasare <cristian.pasare@electromagnetica.ro>
Subject: FW: ref. Scoala Gimnaziald Nr. 280_Adresa 531 + 532 din 24.06.2026

Bucuresti, 24 Tunie 2026

Citre:

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Municipiul Bucuresti

in atentia: Dnei Director Executiv Andreea Citilina OPREA

Ref.: Adresanr. 8724 / 22.06.2026

£

CORP 5, PARTER, iIN INCINTA ELECTROMAGNETICA SA
Ref.: Contract de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 si Act Aditional nr. 1 in urma sedintei de lucru din data de
23.06.2026 a comisiei constituite conform HCL 194/19.12.2024

OFERTA COMERCIALA PENTRU EXTINDEREA SPATIILOR SCOLII GIMNAZIALE NR. 280 —

Stimata Doamni Director,

in conformitate cu Art. 1.2 al Contractului de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 prin care ,,Partile convin ca, in
cazul in care Chiriagul constata necesitatea suplimentarii suprafetei inchiriate pentru desfdsurarea activitatilor
scolare, Proprietarul se obliga s pund la dispozitie spatii suplimentare, in aceeasi locatie si in aceleasi conditii
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contractuale (sau In conditii negociate de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului
5 5i de reprezentanti ai Proprietarului), jar ca urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrata la
ELECTROMAGNETICA S.A. subnr. 11.875 / 04.09.2025, prin care Directia de Administrare a Unitétilor de
Invétimant Sector 5 solicita identificarea unui spaiu adecvat pentru sustinerea procesului de invatamant al unei
parti din formatiunile de studiu ale Scolii Gimnaziale Nr. 280, am transmis prin Adresa nr. 499/12.06.2026
faptul ca in urma analizei patrimoniului imobiliar disponibil, ELECTROMAGNETICA S.A. in calitate de
Proprietar, a identificat un spatiu care corespunde in totalitate solicitirii formulate, dupa cum urmeaza:

L SPATIUL DISPONIBIL — IDENTIFICAT SI PROPUS e
' i - Caiea .R"‘_l_.h{).‘-'__e'i. qﬁ ';66-268, Sector 5, Bucuresti :

Localizare

Corp / Nivel | i .Cbrp 5, Pérter, Camera 01
g e s A_Dstﬁlpn e
Suprafatamchmata —— 535,10mp S S

Destinatic  Sali de ours (6 ioiperi dupa compartimentare), grupuri sanitare elevi, spaii aux

. PI‘OXImltatB CorpSf Corp o Corp 5, Pérter —mdirec-t adié.cent spaﬁﬁlui existent (Corp 5, Etaj .1 - 1‘.23 1,1.0"1.11;3.)
scoala existent _

Datadisponibilitatii  01.09.2026 (dup finalizarea lueririlor deamenajare)

Spatiul identificat se afld in imediati proximitate a spatiului deja utilizat de Scoala Gimnaziald Nr. 280,
respectiv direct adiacent spatiului existent, la parterul corpului 5, elevii putdnd utiliza aceeasi cale de acces ca si
spatiile de clasa deja existente. Spatiul mentionat poate fi amenajat pentru a deveni functional ca unitate de
invatamant, in conformitate cu cerintele specificate in adresa dumneavoastrs si poate fi dat in folosinti la data
inceperii anului scolar 2026-2027.

in urma sedintei de lucru din data de 23.06.2026 a comisiei constituite conform HCL 194/19.12.2024, avand
mandatul asiguririi functiondrii Scolii Nr. 280 in incinta imobilului din Calea Rahovei 266-268, Corp 5 si
conform discutiilor purtate intre reprezentantii Proprietarului si ai comisiei pe durata sedintei, s-a confirmat
faptul c& spatiul suplimentar identificat si propus, in suprafati de 535,10m? din Corp 5, parter, disponibil de la 1
Septembrie 2026, intruneste conditiile si este solutia care faciliteaza institutiei desfasurarea activitatii in dous
schimburi §i aduce conformarea cu legea Invitimantului Preuniversitar nr. 198/2023.

Avand in vedere cele detaliate mai sus, vi transmitem in continuare conditiile comerciale pentru inchirierea
spatiului suplimentar necesar extinderii Scolii Gimnaziale nr. 280 in incinta corpului 5, parter.

II. CONDITIILE COMERCIALE ALE iINCHIRIERII SPATIULUI SUPLIMENTAR

Inchirierea spatiului suplimentar se va realiza prin Act Aditional la Contractul de Inchiriere nr. 1148 /
29.08.2025, in conditii comerciale similare cu cele ale contractului in vigoare in prezent. Principalele elemente
comerciale sunt urmétoarele:

| Vatoare/ Conditii , e
176620 mp (1.231,10 mp etaj 1 + 535,10 mp parter)
TR p—e e e e e
* Chirie lunard total (spafiu + teren 380mp) 26.493,00 Euro/luna + 570 Euro/luna (teren) =27.063,00 Eurol
+TVA
BT T o ey
335

. Suﬁra.fa’,cﬁ totala 'inchi‘riaiﬁ

utilitati
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Locuri de parcare gratuite - 7 (sapte) locuri de parcare — drept de folosinta gratuita
Cate 1 lund de scutire in Tanuarie 2028 si lanuarie 2030 (27.063,00
Euro + TVA / eveniment)

Scutire de chirie (bonus contractual)

~ la data semnirii

Data intrérii in vigoare

Termen plata facturd chirie 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii

Toate celelalte clauze $i conditii ale Contractului de Inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 rimén aplicabile fard
modificiri. Avand in vedere valoarea investitiei Prooprietarului, se va renunta la posibilitatea de denuntare a
Contractului de citre Chirias, fnainte de termenul de incetare stabilit, respectiv inainte de data de 31.08.2030.

III. AMENAJARILE NECESARE — OBLIGATIA PROPRIETARULUI

ELECTROMAGNETICA S.A., in calitate de Proprietar, i§i asuma executarea lucririlor de amenajare necesare
aducerii spatiului din Corp 5, Parter, la standardele functionale ale spatiului scolar deja utilizat de Scoala
Gimnaziala Nr. 280. '

IV. LUCRARILE DE AMENAJARE CE VOR FI EXECUTATE DE PROPRIETAR

In vederea aducerii spatiului din Corp 5, Parter, la standardele functionale corespunzatoare desfasuririi
activitdtii de invatamant in conditii optime, ELECTROMAGNETICA S.A. va reloca chiriagul prezent in spatiul
propus extinderii $colii Gimnaziale nr. 280 si va executa urmatoarele categorii principale de lucriri, atagim
prezentei si planul de compartimentare pentru spatiul suplimentar mentionat:

* 1. Compartimentare si structuri interioari: Realizarea a 6 (sase) sili de curs distincte prin
executarea peretilor despartitori din plici gips-carton cu rezistentd la foc adecvati normativelor in
vigoare (REI 60/9), inclusiv structura metalici portanta, cu inaltimea corespunzitoare destinatiei
scolare.

* 2. Pardoseli: inlocuirea completd a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei autonivelante si
montajul de covor PVC trafic intens de tip educational (Tarkett sau echivalent), cu plinta perimetral, in
toate incéperile destinate sililor de curs si spatiilor auxiliare.

* 3. Plafoane: Montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm) cu grila metalici aparents,
corespunzator normativelor de izolare fonic# si termica pentru spatii scolare, inclusiv integrarea
corpurilor de iluminat.

* 4. Pereti si finisaje interioare: Finisarea completd a peretilor (glet, plasa armare, vopsitorie lavabili in
culori adecvate spatiilor de invatamant), tapet PVC rezistent la umiditate in zonele grupurilor sanitare,
glafuri interioare la ferestre.

* 3. Tamplirie interioari: Montajul usilor interioare si al compartimentdrilor, inclusiv usi cu rezistenti
la foc acolo unde normativele PSI o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare si usi metalice EI pentru
caile de evacuare.

* 6. Instalatii sanitare: Executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti, oglinda,
accesorii) destinate elevilor, inclusiv racorduri la reteaua de apd rece/calda si canalizare, conform
normativelor pentru unititi de invitimant.

* 7. Instalatii termice si climatizare: Instalarea unitatilor de aer conditionat tip split in fiecare sali de
curs si in spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incilzire existents prin radiatoare echipate cu
robineti termostatati, inclusiv conductele de distributie necesare.

* 8. Instalatii electrice curenti tari: Realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric, circuite de
iluminat si prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de iluminat de
sigurantd/evacuare, prize duble SCHUKO), conform proiectului electric avizat si normativelor NP I7.

* 9. Detectie si alarmare incendiu: Extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la incendiu
existent (detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene, semnalizatoare optice), cu
integrarea in centrala existenti sau instalarea unui modul adresabil suplimentar, conform normativelor
PSI si avizului ISU.



* 10. Sisteme de voce-date si retea IT: Infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize de
retea RJ45 in fiecare sald de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si echipamente pasive necesare
conectdrii la refeaua scolii si extinderea sistemului de supraveghere CCTV, inclusiv in toate salile de
clasa ale unitétii de invatamaént din incinta Electromagnetica SA.

* 11. Proiectare si autorizare: Elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic, releveu,
memoril pe specialitati), obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (inclusiv aviz ISU, aviz sanitar,
autorizatie de construire daca este cazul), precum si cartea tehnici a constructiei la finalizare.
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FROPUNEREAMENAJARE INTERIOARA PARTIALA PARTER
Suprafasa consiruta TOTALA PARTER: 1270.21 nip -
Suprafata construita AMENAJATA PARTER: 536.1 mp

Termenul estimat de finalizare a tuturor lucririlor de amenajare este stabilit astfel incét spatiul si fie predat
Chiriasului in stare complet functionali si conform normativelor, cel tarziu la data de 01.09.2026, data la care
conditiile comerciale conform Actului Aditional nr. 1 la Contractul de Tnchiriere nr. 1148 / 29.08.2025 vor intra
in vigoare prin acordul Partilor. Conditia esentiali pentru respectarea acestui termen, este decizia
aprobirii conditiilor comerciale detaliate anterior, pani cel trziu la sfarsitul Iunii Iunie 2026, in vederea
demaririi lucrarilor de amenajare din partea Proprietarului.

Lucrérile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic avizat de Proprietar, cu constructori selectati de
ELECTROMAGNETICA S.A., si vor fi receptionate in prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr. 280,
consemnate intr-un Proces Verbal de Predare-Primire semnat de ambele Parti.

Atagat prezentei, va transmitem si draftul Actului Aditional nr. 1 la Contractul de inchiriere nr. 1148 /
29.08.2025, care stipuleazi conditiile comerciale prezentate in urma discutiilor intre Pérti in cadrul sedintei de
lucru din data de 23.06.2026 a comisiei constituite conform HCL 194/19.12.2024.

V. PASI URMATORI
In vederea formalizarii acordului si demaririi lucririlor de amenajare, propunem urmétoarea succesiune de
actiuni:

4



* Confirmarea de principiu a acceptarii conditiilor comerciale prezentate, de catre Scoala Gimnaziald 280
si Directia de Administrare a Unititilor de Invatimant Sector 5, in termen de maxim 10 zile
calendaristice de la primirea prezentei adrese.

* Initierea procedurii de aprobare de citre Consiliul Local al Sectorului 5 a conditiilor juridice si
financiare aferente Actului Aditional nr. 1 la Contractul de Inchiriere nr. 1148 /29.08.2025.

* Semnarea Actului Aditional nr. 1 la Contractul de inchiriere nr. 1148 / 29.08.2025, dupi obtinerea
aprobarilor necesare.

* Demararea imediati a lucririlor de amenajare dupd semnarea Actului Aditional, care va include
conditiile comerciale pentru Intregul spatiu utilizat de citre Scoala 280, cu respectarea calendarului
convenit pentru predarea spatiului la data de 01.09.2026.

Avem convingerea ci aceastd propunere rispunde in mod complet si operativ solicitérii dumneavoastri si ca
spatiul identificat va asigura conditii optime pentru desfésurarea procesului instructiv-educativ al Scolii
Gimnaziale Nr. 280. :
Réménem la dispozitia dumneavoastra pentru orice clarificiri suplimentare sau pentru o intilnire in vederea
discutdrii detaliilor tehnice si comerciale.

Cu deosebiti consideratie,

Ovidiu RINEA
Departament
Administrare & Exploatare Proprietati

ELECTR
Tel:

Calea Rahovei 266-268
050912 Bucharest ROMANIA

From: invatamant@sector5.ro <invatamant@sectors.ro>
Sent: Monday, June 22, 2026 4:42 PM

To: Ovidiu Rinea <ovidiu.rinea@electromagnetica.ro>
Subject: [EXT] ref. Scoala Gimnaziald Nr. 280

Buna ziua!
Va transmitem atagsat adresa nr. 8724/22.06.2026, cu rugdmintea de a confirma primirea acesteia.

Cu stima,

Directia de Administrare a Unititilor de fnvd,ta*mﬁm Sector 5

Serviciul Administrare Unitifi de Invitimant si Investitii, Achizifii, Proiecte Europene

Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birourile C3.E] 15, C3.E1.16 5i C3.E1.21, Sector 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatamant@sector5.ro

Telefon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038, 1109

Acest e-mail este adresat exciusiv destinatarului/dastinatariior mentionat/mentionati si poate contine informatii
privilagiate, confidentiale sifsau care nu pot fi divulgate conform legilor aplicabile. Orice utilizare neautorizata,
diseminarea sau copierea acestor informatii este strict interzisa. Daca att primit acest e-mail din greseala sau nu sunteti
adevaratul destinatar, va rugam sa notificat imediat expeditorul si sa distrugeti orice copie & e-mail-ului.




Anexa 2 la H.C.L. Sector 5 nr. @9 /30.06.2026

Nr. de inregistrare la S.C. Electromagnetica S.A.: / y 2026
Nr. de Inregistrare la Scoala Gimnaziala Nr. 280: / ; 2026

ACT ADITIONAL NR. 1
la Contractul de inchiriere nr. 1148/2790/29.08.2025

Avand in vedere:

- Hotirirea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 106/22.08.2025 privind aprobarea
Raportului final incheiat in baza Hotédrdrii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 si aprobarea incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si
Scoala Gimnaziald Nr. 280 pentru asigurarea functionarii unei parti a formatiunilor de
studiu ale unititii de invatimént in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea
Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Contractul inregistrat la S.C Electromagnetica S.A. sub nr. 1148/29.08.2025 si la Scoala
Gimnaziala Nr. 280 sub nr. 2790/29.08.2025;

- dispozitiile art. 1.2 din Contract, referitoare la Extinderea suprafetei inchiriate,
potrivit carora:

a) Partile convin ca, in cazul in care Chiriasul constatd necesitatea suplimentdrii suprafetei
inchiriate pentru desfdsurarea activitdtilor scolare, Proprietarul se obligd si pund la dispozitie
spatii suplimentare, in aceeasi locatie §i in aceleasi conditii contractuale (sau in conditii negociate
de comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai
Proprietarului).

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intenfia de extindere a spatiului, mentiondnd
suprafata necesard si perioada estimatd a inchirierii. Toate acestea vor fi consemnate intr-un act
aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua suprafaid inchiriatd, preful si alte
condifii relevante. Actul adifional va intra in vigoare numai in cazul aprobdrii acestuia de cdtre
Consiliului Local al Sectorului 5.

partile semnatare ale prezentului act aditional, respectiv:



S.C. ELECTROMAGNETICA S.A., cu sediul in Bucuresti, Calea Rahovei, nr. 266-268, Sector
5, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J1991000019408, avand cod fiscal 414118, cont
bancar , deschis la Banca , reprezentatd prin Mihai ODOVICIUC in

calitate de Director General, denumita in continuare ,,Proprietar”,

si

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 cu sediul in Bucuresti, Str. Serg Gh. Donici nr. 4A, Sector 3,
avand cod fiscal 33323539, reprezentatd prin Director — Violeta Elena FILIP, Administrator
financiar — Cristina POPESCU si Administrator de patrimoniu — Iulian DOGARU, denumiti in

continuare ,,Chirias”,

Au convenit incheierea prezentului Act Aditional nr. 1 la Contractul de inchiriere nr.
1148/2790/29.08.2025 (in continuare ,,Contractul”), prin care stabilesc de comun acord

completarea art. 1.1, modificarea art. 3.1 si art. 10.4 la Contract, astfel:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Incepand cu 01.09.2026, Proprietarul transferd suplimentar Chiriasului un drept de
folosinta asupra spatiului situat in Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti, corp 5, parter,
axele A-D, stalpii 1-6, cam 01, avand o suprafata de 535,1 mp, pentru desfasurarea activitatii Scolii
Gimnaziale Nr. 280, spatiu ce va fi amenajat conform Anexei nr. 1 la prezentul act aditional.
Chiriasul mai are dreptul de folosintd asupra spatiului si terenului care fac obiectul Contractului
initial, situate in Calea Rahovel nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti, pentru desfasurarea activitatii
Scolii Gimnaziale Nr. 280, dupd cum urmeaza:

- corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, avand suprafata de 1.231,10 mp;

- teren in suprafata de 380 mp.

Incepand cu 01.09.2026, Chiriasul are dreptul de folosinta gratuitd asupra a 7 (sapte) locuri de
parcare.

2. CHIRIA SI CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

2.1. Pentru spatiul inchiriat, in suprafata totald de 1.766,20 mp, Chiriasul va plati Proprietarului,
incepand cu 01.09.2026, o chirie lunara de 15 euro/mp, respectiv 26.493,00 euro/luna, la care se
adauga T.V.A.

Pentru terenul in suprafatd de 380 mp, Chiriasul va plati Proprietarului o chirie lunara de 1,5

euro/mp, adicd 570 euro/luna, la care se adaugad T.V.A.



Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2028 si 2030 de contract, Proprietarul acorda
Chiriasului o scutire de la plata chiriei, in cuantum de 27.063,00 euro + T.V.A. pentru fiecare
din lunile aferente.

Chiriasul va plati suplimentar pentru intreaga suprafata inchiriata o taxa de servicii si intretinere
spatii de 3,7 euro/mp/luni calendaristici, la care se adaugad T.V.A. — respectiv 6.534,94 euro/
luna calendaristicii, suma la care se adauga T.V.A.

Suma totald a costurilor pentru spatiul inchiriat este de 33.597,94 euro/luna, la care se adaugi
T.V.A., plus costul utilitatilor aferente, potrivit art. 3.2 din Contract, conform consumurilor
inregistrate de contoarele de utilitati.

Proprietarul igi asuma executarea tuturor lucrarilor de amenajare necesare aducerii spatiului din
Corp 5, Parter, Camera 01, la standardele functionale ale spatiului scolar deja utilizat de Scoala
Gimnaziala Nr. 280.

Termenul estimat de finalizare a tuturor lucrarilor de amenajare: cel tarziu la data de 01.09.2026.
Lucrérile de amenajare ce vor fi executate de proprietar pentru spatiul suplimentar care face
obiectul prezentului Act aditional sunt detaliate in Anexa nr. 1 la prezentul Act aditional.
Lucrérile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic avizat de Proprietar, cu constructori selectati
de Electromagnetica S.A., vor fi receptionate in prezenta reprezentantilor Scolii Gimnaziale Nr.
280 si vor fi consemnate intr-un Proces-verbal de predare-primire semnat de ambele pérti.

Chiria se va factura in prima zi lucridtoare a lunii pentru luna in curs, in lei, la cursul oficial al
Bancii Nationale a Romaéniei din data facturarii.

Facturile emise Chiriagului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura
electronicd RO e-Factura, fiind singurul document original, obligatoriu, cét si corespunzitor si
suficient pentru inregistrarea in contabilitate, precum si pentru operarea platii aferente.

Factura Chiriei va fi achitata in termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii
ei, prin ordin de plata in cont bancar. Intérzierea la plata peste acest termen presupune plata unor
penalizari in valoare de 0,15 %/zi calendaristicd, din valoarea neachitatd si da dreptul
Proprietarului la sistarea furnizarii energiei electrice, daca intirzierea este mai mare de 20
(douazeci) zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, Contractul se considerd reziliat fara nicio notificare prealabila din partea

Proprietarului, fard a exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.



3. DENUNTAREA CONTRACTULUI

3.1. Tn cazul in care Chiriasul incalci dispozitiile art. 2.1 si denunti unilateral Contractul, printr-o
notificare expresa de denuntare unilaterala, acesta va datora Proprietarului, cu titlu de penalitate
contractuala pentru repararea prejudiciului suferit contravaloarea chiriei si a taxei pentru servicii
(inclusiv a T.V.A.-ului aferent) pana la implinirea termenului contractual, in acest caz, ludndu-se
in considerare valoarea acestora rimasa de achitat la momentul incetarii Contractului.

Prezentul Act Aditional se incheie in doud exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, cu
aceeasi fortd juridicd, si intrd Tn vigoare azi, ..................., iar toate celelalte prevederi ale
Contractului de inchiriere nr. 1148/2790/29.08.2025 raman neschimbate, cu exceptia celor afectate

in mod direct sau indirect de prezentul Act aditional.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,

‘.9.’ .//“
YE. SEDINTA,

eresEBN:
ALEXANDRU<SEBASTIAN LAZAROV
_ A



Anexa nr. 1 a Actului aditional
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PROPUNEREAMENAJARE INTERIOARA PARTIALA PARTER
Suprafata construita TOTALA PARTER: 1270.21 mp
Suprafata construita AMENAJATA PARTER: 535.1 mp
PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

QI'! Administrator financiar,

PRESEDI/ "‘i
Ai.’l\s- S_TEAN LAZAROV

)



Anexa nr. 2 a Actului aditional

Lucriri ce urmeaza a fi executate la spatiul inchiriat de

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280

I. Lucréri executate pentru spatiul din Corp 5, parter, camera 01, avind o suprafata de

535,10 mp:

1.

compartimentare si structurd interioara: realizarea a 6 (sase) sali de curs distincte prin
executarea peretilor despargitori din placi gips-carton cu rezistentd la foc adecvata
normativelor in vigoare (REI 60/9), inclusiv structura metalicd portantd, cu Inaltimea
corespunzatoare destinatiei scolare;

pardoseli: inlocuirea completd a pardoselilor existente, inclusiv realizarea sapei
autonivelante si montajul de covor PVC pentru trafic intens, de tip educational (Tarkett sau
echivalent), cu plintd perimetrala, in toate incaperile destinate salilor de curs si spatiilor
auxiliare;

plafoane: montajul plafonului casetat tip gips-carton (60x60 cm), cu grild metalica
aparenta, corespunzator normativelor de izolare fonica si termicad pentru spatii scolare,
inclusiv integrarea corpurilor de iluminat;

pereti si finisaje interioare: finisarea completa a peretilor (glet, plasd armare, vopsitorie
lavabila in culori adecvate spatiilor de invitamént), tapet PVC rezistent la umiditate in
zonele grupurilor sanitare, glafuri interioare la ferestre;

tdmplarie interioard: montajul usilor interioare si al compartimentarilor, inclusiv usi cu
rezistenta la foc, acolo unde normativele P.S.I. o impun, usi HPL pentru grupurile sanitare
si usi metalice EI pentru céile de evacuare;

instalatii sanitare: executarea grupurilor sanitare complete (lavoare, vase WC, robineti,
oglinzi, accesorii) destinate elevilor, inclusiv racorduri la refeaua de apé rece/calda si
canalizare, conform normativelor pentru unititi de invatadmant;

instalatii termice §i climatizare: instalarea unitétilor de aer conditionat tip split in fiecare
sald de curs si In spatiile auxiliare, racordarea la reteaua de incélzire existentd prin
radiatoare echipate cu robineti termostatati, inclusiv conductele de distributie necesare;
instalatii electrice curenti tari: realizarea instalatiei electrice complete (tablou electric,

circuite de iluminat si prize, corpuri de iluminat LED tip panou 60x60cm, corpuri de



10.

1.

iluminat de sigurantd/evacuare, prize duble SCHUKO), conform proiectului electric avizat
si normativelor NP 17;

detectie si alarmare la incendiu: extinderea/adaptarea sistemului de detectie si alarmare la
incendiu existent (detectori de fum adresabili, butoane manuale de alarmare, sirene,
semnalizatoare optice), cu integrarea Tn centrala existentd sau instalarea unui modul
adresabil suplimentar, conform normativelor P.S.1. si avizului [.S.U.

sisteme de voce-date si retea IT: infrastructura de cablaj structurat (cablu FTP Cat.6), prize
de refea RJ45 in fiecare sala de curs, puncte de acces WiFi, montaj switch si echipamente
pasive necesare conectdrii la refeaua scolii si extinderea sistemului de supraveghere CCTV,
inclusiv n spatiile imobilului Corp 5, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11;

proiectare si autorizare: elaborarea documentatiei tehnice necesare (proiect tehnic, releveu,
memorii pe specialita{i), obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (inclusiv aviz 1.S.U.,
aviz sanitar, autorizatie de construire, dacd este cazul), precum si cartea tehnici a

constructiei, la finalizare.

Termenul de predare a lucrérilor este 01.09.2026.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

[‘-‘ Administrator financiar,

WEDE SEDINTA,
ERASTIAN LAZAROV



