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PROIECT DE HOTARARE

pentru modificarea Hotirdrii Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023 privind
aprobarea contractirii unei/unor finantiri rambursabile externe in valoare de pini la
83.000.000 Euro, cu modificiirile si completirile ulterioare

Avéand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, inregistrat
cunr. 71642/23.04.2026;

- Raportul comun de specialitate intocmit de Directia Generald de Investitii si Directia
Economica, inregistrat cu nr. 71645/23.04.2026;

- Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si alte
activititi economice;

- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apdrarea ordinii publice si respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenesti;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023 privind aprobarea
contractérii unei/unor finantiri rambursabile externe in valoare de pani la 53.000.000
Euro, cu modificirile si completirile ulterioare;

Tindnd cont de:

- art. 1 alin. (5), art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

- art. 9 paragraful 8 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la
15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

© - art. 7 alin. (2), precum i art. 1166 si urmétoarele din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare, referitoare la
contracte;

- art. 155 alin. (1) lit. c) si alin. (4) lit. d) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 13 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 64/2007 privind datoria publici,
aprobati cu modificari si completédri prin Legea nr. 109/2008, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- art. 20, alin. (1), lit. ”f” si g”, art. 61-66 si art. 76! din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificérile si completérile ulterioare;

- art. 2 lit. ¢), k), p), art. 5 alin. (1), art. 6, 9 si 10 din Ordonanta Guvernului nr.
119/1999 privind controlul intern/managerial si controlul financiar preventiv,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotéardrea Guvemului nr. 9/2007 privind constituirea, componenta si functionarea
Comisiei de autorizare 'a imprumuturilor locale, cu modificrile $i completarile
ulterioare,

.- Art. 29, alin. (1);-lit. 'f” din Legea achizitiilor publice nr. 98/2016, cu modificarile si
completérile ulterioare; '

ook AT 59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
:7; ;actelor normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;



- Oferta indicativd de finantare emisd de Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei
(BDCE/ CEB) si inregistratd la Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti sub nr. 125492
din data de 16.01.2024, actualizatd si inregistratd la Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti sub nr. 150625 din data de 19.03.2024 pentru suma de 53.000.000 euro;

- Oferta indicativd de finantare emisd de Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei
(BDCE/ CEB) si inregistratd la Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti sub nr. 171718
din data de 15.07.2025, pentru suma de 83.000.000 euro, din care 53.000.000 euro
Suma aferentd imprumutului initial si 30.000.000 euro Suma aferentd imprumutului
suplimentar;

- Oferta indicativd de finantare emisd de Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei
(BDCE/ CEB) si nregistrata la Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti sub nr. 48886 din
data de 05.02.2026, pentru suma de 83.000.000 euro, din care 53.000.000 euro Suma
aferentd Imprumutului initial si 30.000.000 euro Suma aferenti Imprumutului
suplimentar;

Constatind necesitatea de a asigura resursele financiare pentru realizarea investitiilor
publice de interes local, a ciror documentatie tehnico-economici a fost aprobata prin Hotirari
ale Consiliului Local Sector 5;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) sialin. (3) lit. b), art. 166 alin. (2) lit. d), alin.
(4), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
HOTARASTE:

Art. I. Se aprobd modificarea Anexei nr. 1 a Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr.
42/28.02.2023, cu modificérile si completarile ulterioare, conform Anexei nr. 1 la prezentul
proiect de hotérare.

Art. IL. Se aprobd modificarea Anexei nr. 2 a Hotérarii Consifiului Local Sector 5 nr.
42/28.02.2023, cu modificdrile si completarile ulterioare, conform Anexei nr. 2 la prezentul
proiect de hotérare.

Art. IIL. Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr.
42/28.02.2023, cu modificarile si completirile ulterioare, riman neschimbate.

Art. IV. (1) Primarul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti prin aparatul de
specialitate, Directia Generald de Investiti, Directia Economicd, vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.

(2) Serviciul de Evidentd Acte Administrative va asigura comunicarea prezentei
hotéréri entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti si se va asigura de aducerea la cunostintd publica prin publicarea pe pagina de
internet www.sector5.ro.

Avizeaza

Secretar Generhl al Sedtorului 5
FLOR C\
]




ANEXA 1 la Proiectul de hotirire nr.

OFERTA INDICATIVA
— BANCA DE DEZVOLTARE A CONSILIULUI EUROPEI
PENTRU SUMA DE 83.000.000 EUR
din care 53.000.000 euro suma aferentd imprumutului initial si 30.000.000 euro suma aferenti
imprumutului suplimentar
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NOT AN OFFER

FOR DISCUSSIONS PURPOSES ONLY

COUNCIL OF BURGRE m- VELQPMENT BANK This document does not constitute an offer of any nature whatsoever and
BANOLE DE DEVELOPPEMENT DU CONSEIL DF D8R OPE : does not create any binding obligations on CEB to enter into a contract with
any third party on the terms set out in this document or otherwise

Loans and Social Development Directorate
Projects Division

INDICATIVE TERM SHEET
1 Borrower SECTOR 5 OF THE MUNICIPALITY OF BUCHAREST (“Sector 5”)
2 Lender Council of Europe Development Bank (CEB)
3 Facility Public sector Financing Facility (PFF) — see Handbook Chapter 4.4*
4 Purpose Partial financing of Sector 5 investment program
5 CEB Approval October 2025 AC
PROJECT TERMS
6 - The proposed project is eligible under the Urban, rural and regional
Eligibility
development focus sector.
7 . S More than 300,000 citizens of sector 5 and the Bucharest population as
Final beneficiaries o . s .
a whole: including 2.1 million inhabitants.
8 Activities to be Support Sector 5 investment plan in:
financed
(A) Component 1: Energy efficiency in residential buildings;
(B) Component 2: Construction of social housing;
(C) Component 3: Renovation of public educational buildings.
The PFF's management will be a responsibility of Sector 5 of Bucharest.
9 Management The PFF will be managed by Sector 5, within the specialized apparatus of
g the Mayor of Sector 5. Sector 5 Economic Direction will manage the loan
in terms of disbursements and payments to contractors.
Works, goods and services financed by CEB under the PFF will be
10 Procurement procured in line with Section 2 of CEB’s Procurement Guidelines and the
aspects Romanian procurement legislation, which is in line with EU procurement

directives.

The project will be in line with FATF Recommendations and AML

11 i
Compliance aspects ;0 Give (EU) 2015/849

" CEB Handbook for the Preparation and Implementation of Projects available at www.coebank.org. This document is the basic reference for all
the activities related to the appraisal, approval, financing and monitoring of projects presented to the Bank.

C1 - Official



Environmental and
12 social safeguards

Aspects
13
Climate change
considerations
14 implementation

15 Eligible costs

16 Technical
assistance

17 Financing Plan

The project is expected to comply with applicable national and local
health, safety and environmental reqUIrements The project is
considered of moderate risk.

The Project is expected to be considered Paris aligned. Given the extent
of Sector 5 and the diverse location of the buildings under the CEB
investment, climate risks may remain high for some of the subproject
locations, however the measures in the Risk Analysis and Coverage Plan
are expected to be sufficient to lower residual risk to an acceptable level.

2023-2027

Investments under the CEB loan are in compliance with the Handbook
Chapter 5.

For the avoidance of doubt, CEB’s Loan can be allocated to eligible costs
referred to above that have been committed and if applicable also paid
by the Borrower after January 2023 and no more than 18 months prior
to the CEB Loan being entered into and pre-financed through bridge
financing(s) arranged by the Borrower and/or the Borrower’s own funds
pending CEB Loan becoming available.

Not required.

The indicative Project financing plan (Sources and Uses) is presented
below:

Sources MEUR %*

CEB 83 43
Sector 5 78 40
State budget funds 16,6 9
EU funds 15,5 8

TOTAL 193 100
Uses MEUR %*

C1. Energy efficiency in

residential buildings 132 68
C2. C'onstructlon of social ’5 13
housing

C3. Renovation of public 36 19

educational buildings

C1 - Official



18
19

20

21

22
23

24

25

26

Key indicators

CEB project
monitoring

Type
Intermediation

Currency

Original Loan
amount
Additional loan
Amount

Structure

Disbursements

Rates

TOTAL 193 100 |
* Percentages may not add up, due to rounding
CEB maximum financing considered is 50% of the total eligible costs.
Indicators have been agreed upon and will be reflected in the FLA.

Monitoring of the PFF will be carried out in line with CEB’s Loan and
Project Financing Policy

LOAN TERMS
PFF

N/A

euro

53,000,000

30,000,000

Estimated average duration of up to 14 years, corresponding to a
maximum tenor of up to 25 years including a maximum possible grace
period of 2 years. Each Tranche Disbursement may have a different tenor
and structure, depending on Sector 5 needs at the time of disbursement.
CEB also offers the flexibility to arrange for specific payment dates which
can be different or identical for each tranche.

The original loan amount was disbursed in full in 2024.

Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicative rates applicable to the additional EUR 30 million requested as
of 3 February 2026 are:

Spread to 3 month

EURIBOR ACT/360 +96 bp
Floating rate loan

Spread to 6 month

EURIBOR ACT/360 +95 bp

C1 - Official



27 Fees

28 Availability

29 Closing date

30 Guarantee/credit
enhancement

31 Covenants

32 Cost Recovery

Rate for semi-annual
Fixed rate loan interest payments 4.94%
30/360

Please note that the above rates are floored and indicative only, based
on market conditions as on the date of the present Indicative Term Sheet.
Such indicative pricing is subject to possible adjustments and shall in no
event be deemed as a firm commitment from the CEB to make available
the Loan (or any part thereto) to the Borrower under such pricing
conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will
be documented in the disbursement documentation applicable to each
such Tranche, to be entered into by the parties in accordance with the
terms and conditions of the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in a minimum of two and a maximum
number of tranches to be mutually agreed upon with the Borrower.

The first tranche may not exceed 50% of the approved loan amount and
shall be linked to the allocation of the loan to the identified sub-projects.

A new tranche can be disbursed once the previous one has been fully
allocated and reporting completed.

30/06/2028

Guarantee over the Borrower’s own income and movable mortgage over
its accounts securing the performance of the Borrower’s financial
obligations under the loan, together with any other agreement,
document, notification, registration and formality necessary for the
perfection, opposability and enforcement of said guarantee and security
interest.

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative
pledge and Pari Passu (including clause by inclusion and prepayment to
third parties) provisions.

Financial covenants:

Total Debt / Operational Revenues — not more than 135%

Primary Operating Balance / Interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues — not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by the
CEB’s external legal advisors of the capacity and validity legal opinion
confirming the Borrower’s existence, capacity and due authorization to
enter into, and perform its obligations under, the loan and security
documentation to be entered into for the purposes of the loan; and, that
such documentation have been duly executed by authorized

C1 - Official



33

34

35

Disclaimer

Next steps for loan

instalment

Conditions
Precedent

representatives of the Borrower and is valid, binding and enforceable in
accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

The terms and conditions as set out herein include only the most
important ones. All further details regarding the Project, the loan and
the applicable clauses will be contained in the loan and security
documentation to be concluded between Sector 5 and CEB.

The proposed Facility is specifically subject to the following
milestones/next steps:

A positive assessment of this Term Sheet by Sector 5.

A positive result of the loan and security documentation
negotiations.

Existence of all other permits and authorisations required for the
conclusion and implementation of the loan and security
documentation

Usual for this type of transaction, including:

Confirmation of the allocation of the financial resources
complementing CEB’s facility
External legal opinion

C1 - Official
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e COUCH OF SURDME DEVELOFMENT BARY ——
BANGUE DE DEVELOPPEMERT DU CONSEN DX UEUSORS e Oliaty ST
Banea de Dezveltare o Comsilivdnd Eoropek naturd i nu creeazd nicio obligafie pentru

BDCE de a incheia un contract cu terfe pdrti,

Directia pentru fmprumuturi si Dezvoltare Sociali in conditiile prevézute in prezentul document
sau in alt mod

Traducere din limba englezéd

NU ESTE O OFERTA
EXCLUSIV N VEDEREA
DEZBATERII

Acest document nu constituie ofertd de nicio

OFERTA INDICATIVA

SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI {,,Sector 5”)
Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE/CEB)
Facilitate de Finantare a sectorului Public (FFP) — a se
consulta Manualul pentru pregitirea §i implementarea
proiectelor Cap. 4.4.

Finantare partial a programului de investitii al Sectorului 5

CA din Octombrie 2025

CONDITIILE PROIECTULUI

Divizia Proiecte
1. Imprumutat:
2. Creditor:
3. Credit:
4.  Scop:
5.  Data aprobirii:
6.  Eligibilitate:
7.  Beneficiari finali:
8.  Activititi care urmeazd si fie

finantate:

Management:

Proiectul propus este eligibil in urmitorul sector de actiune
BDCE: ,Sectorul de Actiune pentru dezvoltare urbani,
rurali i regionald”/,Urban, Rural and . Regional
Development Focus Sector”.

Peste 300.000 de cetdfeni ai Sectorului 5 si populatia
Bucurestinlui, in ansamblu - 2,1 milicane de locuitori.

Sprijinirea planutui de investifii al Sectorului 5 referitor la:
(A) Componenta 1: eficienta energeticd a clidirilor
rezidentiale;
(B) Componenta 2: construirea de locuinte sociale;
(C) Componenta 3: renovarea institutiilor de
invatdmant de stat.

Rispunderea gestiondrii FFP revine Sectorului 5 al
Municipiuhu Bucuresti. FFP va fi gestionati de Sectorul 5,
in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
5. Directia Economicd a Sectorului 5 va gestiona

document este sursa de referintd de bazd pentru toate activititile legate de evaluarea, aprobarea, fman’;area si momtonza.rea
proiectelor prezentate Bancii.

1

Subsemnata, LIVIANA TEODORESCU, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-russ,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roméania,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba engleza in limba romana, cd textul prezentat a fost -~

tradus complet, fird omisiurni, §i cd, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate con{inutu

sensul.
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10. Aspecte legate de achizitii:

11.  Aspecte de conformitate:

12. Aspecte care {in de garaniiile
sociale gi de mediu:

13. Consideratii privind
schimbirile climatice:

i4. Grafic de implementare:

15.  Costuri eligibile:

16. Asistenti tehnica:

17. Plan de finantare (milioane de
Euro):

Traducere din limba englezd

fmprumutul, o ceea ce priveste conditiile de tragere si
platile céitre contractanti.

Luecririle, bunurile §i serviciile finantate de BDCE in cadrul
FFP vor fi achizitionate in conformitate cu Secfiunea 2 din
Ghidul BDCE privind Achizijiile (CEB Procurement
Guidelines) si cu legislatia romand In materie de achiziti,
care este aliniat3 cu directivele U.E. privind achiziiile.

Proiectul va intra sub incidenta Recomandirilor FATF
(Grupul de Actiune Financiard Internationald) si a
Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spildrii
banilor.

Este de agteptat ca proiectul s respecte cerintele nationale
si locale aplicabile In materie de sinZtate, siguranti si
mediu. Proiectul este incadrat la nivel moderat de risc.

Este de asteptat ca proiectul si respecte prevederile
Acordului de la Paris. Avind in vedere dimensjunile
considerabile ale Sectorului 5 §i amplasamentele diferite ale
cladirilor care intrd sub incidenta finantirii investitiei din
partea BDCE, este posibil ca riscurile de naturi climatici sd
rimani ridicate la nivelul unora dintre amplasamentele sub-
proiectelor, cu toate acestea, este de asteptat ca mésurile din
Planul pentru Analiza §i Acoperirea Riscurilor (Risk
Analysis and Coverage Plan) si fie suficiente pentru a
scidea riscul rezidual 1a un nivel acceptabil.

2023-2027.

Investitiile care fac obiectul unui imprumut acordat de
BDCE respectd Manualul, Capitolul 5.

Pentru claritate, fmprumutul acordat de BDCE poate fi
alocat pentru acoperirea costurilor eligibile ante-mentionate
care au fost angajate, si, dupd caz, i plitite de citre
fmprumutat ulterior lunii ianuarie 2023 si cel tarziu cu 18
luni inainte de semnarea Imprumutului §i pre-finantarea sa
prin finanfare-punte aranjati/finantéri-punte aranjate de
Imprumutat sgifsau  din  fondwile proprii ale
{mprumutatului, pini cind Imprumutul acordat de BDCE
devine disponibil.

Nesolicitati,

Planul orientativ de finanjare a Proiectului (Surse gi
Utilizdri) este prezentat mai jos:

M"“’"‘M

e

o

2

Subsemnata, LIVIANA TEODORESCU, interpret si traducitor antorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Autorizatiel nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiel din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roméni, ci textul prezentat a fost

tradus complet, fird omisiuni, si c&, prin traducere, Inscrisului nu i-au fost denaturate continutul

sensul.
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Surse Mil. Euro* %*
BDCE 83 43
Sector 5 78 40
Fonduri de la '
bugetul de stat 16,6 9
Fonduri UE ) 15,5 ‘ 8
TOTAL 193 ‘ 100
Utdliziri ... Mil. Earo* 3 %*
C1. Eficienta
energetica la 132 68
nivelul 3
cladirilor
rezidentiale
C2. Construirea
de locuinte 25 13
sociale
C3. Renovarea
institutiilor de 36 19
invitimant de
stat , B
TOTAL 193 100
*Este posibil ca procentele sd nu fie exacte, din cauza
rohuyjirii
Finantarea maximi prin BDCE luati in considerare este
50% din costurile totale.
18. Indicatorii-cheie: Au fost conveniti gi se vor regisi in Acordul-cadru de
imprumut (FLA).
19. Monitorizarea Proiectului Monitorizarea FFP va fi efectuatd in conformitate cu Politica
BDCE: BDCE de Imprumut gi de Finantare a Proiectelor.
CONDITIILE IMPRUMUTULUIL
20. Tipul imprumutalui: FFP
21. Intermediere: Nu se aplicd
22, Valuta: Euro

3

Subsemnata, LIVIANA TEODORESCU, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Antorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi In limba roména, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, si ¢4, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul ;i
sensul. :
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23. Cuantumul imprumutului
initial:
Cuantumul imprumutului
suplimentar:

24. Structura:

25. Tragerile:

26. Ratele:

Traducere din limba engleza

53.000.000

30.000.000

Durata medie estimati pAni la 14 ani, care corespunde unei
scadente maxime de pini la 25 de ani, incluzind o perioadd
de gratie posibili de maximum 2 ani. Fiecare Tragere de
Trangd poate avea o scadentd si o structurd diferite, In
functie de nevoile Sectorului 5 la momentul tragerii. BDCE
oferd, de asemenea, flexibilitatea de a face aranjamente
pentru anumite date de plati specifice care pot fi diferite sau
identice pentru fiecare transi.

Suma din Imprumutul initial a fost tras3 integral in 2024.

Rate fixe sau variabile, urmeazi si se stabileascd la
momentul tragerii.

Ratele orientative aplicabile cuantumului suplimentar
solicitat, de 30 de milioane de Euro, la data de 03.02.2026
sunt:

fmpromut cu Ecart pini la 3 luni ,
rati variabilid EURIBORACT/360. . +abtdip -
Ecartpanila6lumi

EURIBOR ACT/360 +95bp

“fmprumutcu Rata pt. plati ale dobanzii 4,04%
rati fixa semestriale 30/360

Vi rugim s refineti ci ratele ante-mentionate sunt la
limita inferioari i numai in scop orientativ, in baza
conditiilor de piatd de la data prezentei Oferte Indicative. O
astfel de tarifare orientativa poate suferi modificéiri
si, sub nicio formai, nu va fi interpretati drept angajament
ferm din partea BDCE de a pune la dispozitie Creditul (sau o
parte aferenti acestuia) fmprumutatului, in aceste conditii
de pret.

Ratele finale ale dobénzii pentru fiecare Transd care
urmeazi si fie trasd in baza Imprumutului vor fi prezentate
in documentatia de tragere aplicabild ficcirei astfel de
Trange, care urmeazi si fie semnati de parfi, in
conformitate cu clauzele si conditiile decumentatiei-cadru
relevante privind imprumutal.

4

Subsemnata, LIVIANA TEODORESCU, interpret i traductor autorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englez¥ in limba roman#, c# textul prezentat a fost

tradus complet, fari omisiuni, $i ¢, prin traducere, inscrisului nu i-au fost depaturate continufu}

sensul.
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27. Comisioanele: Ratele includ toate costurile (all-in). BDCE nu percepe
comisioane de angajament sau la semnare (front-end).

28. Disponibilitatea: Tragerile urmeazi si se efectueze intre minimum doud si un
numir maxim de trange, pe care Imprumutatul i Creditorul
urmeazi s3 il stabileasc de comun acord.

Prima ftransi nu poate depisi 50% din cuantumul
imprumutului aprobat §i va fi legatd de alocarea
fmprumutului pe sub-proiectele identificate.

O noud transé va putea fi trasi de indat3 ce transa anterioari
a fost alocatd integral, jar raportarea aferenti a fost
finalizata.

29. Data finalizirii: 30/06/2028

30. Garantia/imbuniti{irea Garantie asupra veniturilor proprii ale Imprumutatului si
calitdfii creditului: ipotecd mobiliard asupra conturilor, prin care se asigurd
indeplinirea obligatiilor financiare ale Imprumutatului, sub
incidenta imprumutului, Impreund cu orice alt acord,
document, Ingtiintare, inregistrare §i formalitate necesare
pentru perfectarea, opozabilitatea si executarea respectivei

garaniii gi a garantiei reale,

31 Acorduri formale: Orientativ: Dispozitie privind Modificarea Adversi
Semnificativd; Clauzi Neplati (Cross Default); Gaj Negativ
si prevederi pari passu (inclusiv clauza de includere si plati
anticipati citre terti);

Acorduri Formale Financiare:

Raport Total datorie/ Venituri Operationale — cel mult de
135%;

Sold primar din exploatare la dobindi — cel pufin egal cu
150%; .

Raport Serviciul Anual al Datoriei/ Venituri Proprii — cel
mult 30%.

32. Recuperarea costului: fmprumutatul va suporta teate omorariile §i costurile
aferente emiterii de citre consilierii juridici externi ai BDCE
a avizului juridic privind calitatea si valabilitatea care
confirmi existenta, calitatea gi autorizarea corespunzitoare
a Imprumutatului de a semna si a-si indeplini obligatiile ecare
fi revin in conformitate cu documentatia = aferentd
imprumutului i garantiei care urmeazi si fie semnati in
scopul acordirii imprumutului; si, cd astfel de documente
au fost semnate corespunzitor de ciitre reprezentantii
autorizati ai Imprumutatului §i sunt valabile, obligatorii s
executoril, in conformitate cu conditiile aferente, aplicabile
in jurisdictia fmprumutatului.

CONSIDERENTE GENERALE

33. Declinarea rispunderii: Clauzele i conditiile descrise in prezenta includ doar cele
mai importante aspecte. Toate detaliile suplimentare
referitoare la Proiect, imprumut si clanzele aplicabile vor fi

5

Subsemnata, LIVIANA TEODORESCU, interpret si traduciitor autorizat pentru limbile engleza-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roméni, c3 textul prezentat a fost
tradus complet, fard omisiuni, §i ¢, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate contiiitalsy
sensul.

&




Traducere din limba englezd
LD 2177 Ad 1

incluse in Documentatia aferents fmprumutului si Garantiei
care urmeazi si fie incheiati intre Sectorul 5 si BDCE.

34. Urmitorii pasi pentru rata de Imprumutul propus este conditionat specific de urmitoarele
dobindi: jaloane/urmitorii pasi intermediari:

- O evaluare pozitivd a Sectorului 5 asupra prezentei
Oferte Indicative; ‘

- Un rezuliat pozitiv al negocierilor pe marginea
documentatiei aferente Impruomutului §i garantiei;

- Existenta tuturor celorlalte permise si autorizafii pentru
intocmirea si implementarea documentatiei aferente
impruomutului i garangiel.

35. Conditii suspensive Cele uzuale pentru acest tip de tranzactie, inclusiv:
- Confirmarea alociirii resurselor financiare care vin in
completarea facilitd{ii acordate de BDCE;
-~ Avizul juridic al consultantului extern;
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Subsemnata, LYIVIANA TEODORESCU, interpret i traducitor autorizat pentru limbile englezd-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justiiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englez3 in limba romani, c¥ textul prezentat a fost
tradus complet, fard omisiuni, §i e, prin traducere, Inscrisului nu i-au fost denaturate continutul 31
sensul. y
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REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea Hotérarii Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023 privind
aprobarea contractarii unei/unor finantiri rambursabile externe in valoare de pina la
83.000.000 Euro, cu modificarile si completirile ulterioare

In baza Hotirarii Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023, cu modificdri
ulterioare, a fost decisd contractarea sumei de pana la 53.000.000 euro, de la Banca de
Dezvoltare a Consiliului Europei (CEB) .

Imprumuturile in suma aprobati au fost contractate astfel:

- Contract de imprumut LD 2177 din data de 12.09.2024 pentru un credit in suma de
25.610.000 euro, tras 1n integralitate in octombrie-noiembrie 2024;

- Contract de Imprumut LD 2177 din data de 16.12.2024 pentru un credit in sumi de
27.390.000 euro, tras in integralitate in luna decembrie 2024.

In baza Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr. 93 din 16.07.2025 pentru modificarea si
completarea Hotararii Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023, respectiv in baza ofertei
indicative CEB inregistrata la Sectorul 5 sub nr. 171718/15.07.2025, a:fost aprobati- extiriderea
programului de finantare si suplimentarea valorii Tmprumutului cu suma de pana la 30.000.000
euro.

In acest sens, au fost prezentate bancii proiectele pentru care se doreste alocarea sumei de
30.000.000 euro ce au fost aprobate si cuprinse in Anexa nr. 2 la HCL nr. 93/2025, astfel:

- Renovarea energetici a 14 cladiri rezidentiale multifamiliale din Sectorul 3,
Municipiul Bucuresti, cu o valoare totald de investitie de 115.359.522 RON aprobata
prin HCL nr. 24/2025, HCL nr. 187/2024 si HCL nr. 162/2024, pentru care este
alocatd o sumad din credit de 18.818.840 EUR.

- Reabilitare si modernizare pentru 5 cladiri publice (scoli si gradinite) cu o valoare
totald de investitii de 179.884.670 RON, pentru care este alocatd o suma din credit de
11.181.160 EUR:

o Lucrdri de reabilitare, eficientizare energeticd si modernizare constructie existentd
Scoala Gimnaziald Nr. 127, Str Muntii Carpati, Nr. 68, Sector 5, Bucuresti - Corp A
pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL nr. 42/2025 cu o
valoare de investitie de 27.302.548 RON si o alocare din credit de 1.499.327 EUR;
Pentru acest proiect a fost semnat contractul de finantare pe componenta PNCCRS,
inregistrat la Sectorul 5 cu nr. 159712/ 03.06.2025, valoarea totald nerambursabila
fiind de 16.086.447,07 lei.

o Lucrari de consolidare, reabilitare, supraetajare partiala si extindere Scoala
Gimnaziald 1.G.Duca, Soseaua Panduri nr. 42 pentru care sunt aprobati indicatorii
tehnico-economici prin HCL nr. 26/2024 cu o valoare de investitie de 99.776.894
RON si o alocare din credit de 3.925.834 EUR; Proiectul se afld in etapa de
contractare pe componenta PNCCRS.
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o Reabilitare si modernizare Scoala Gimnaziald Petrache Poenaru, Str. Bacau, nr. 1,
Sector 5, Bucuresti pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL
nr. 238/2023 cu o valoare de investitie de 25.916.655 RON si o alocare din credit de
2.124.116 EUR;

o Reabilitare si modernizare Scoala Gimnaziald Nr. 143, Str. Banu Miricine, nr. 16,
Sector 5, Bucuresti pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL
nr. 239/2023 cu o valoare de investitie de 14.248.655 RON si o alocare din credit de
1.108.946 EUR;

o Continuare lucrari, reabilitare corp clddire Gradinita nr. 269, modificare de tema si
finalizare lucrari, de pe strada Constantin Miculescu nr. 12, Sector 5 pentru care sunt
aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL nr. 59/2024 cu o valoare de
investitie de 12.639.919 RON si o alocare din credit de 2.522.937 EUR. Pentru acest
proiect a fost semnat contractul de finantare inregistrat la Sectorul 5 cu nr. 166552/
27.06.2025, prin Programul Regional Bucuresti-Iifov 2021-2027, valoarea totala
nerambursabila fiind de 10.239.332,45 lei. in prezent proiectul se afla in etapa de
clarificari cu ADR BI, in vederea aprobarii prelungirii perioadei de implementare
pand 1n luna iunie 2026.

Astfel, valoarea totald a programului de investitii propus cu finantare din credite CEB in
sumi de 83 milioane euro, avea valoarea de 964.683.108 RON (echivalentul a 193 milioane
euro, la cursul CNSP 1 EUR =5,01 RON).

In prezent se propune o realocare in cadrul creditului CEB ce urmeazi sa fie contractat in
anul 2026, in suma de 30.000.000 euro, astfel:
- Diminuare cu 1.§77.144 EUR a creditului alocat pentru Griadinita nr. 269, de la
suma de 2.522.937 EUR la suma de 645.793 EUR; .
- Majorare cu 1.877.144 EUR a creditului alocat pentru Scoala Gimnaziali
I.G.Duca, de la suma de 3.925.834 EUR la suma de 5.802.978 EUR.

Nu intervin modificéiri 1n ceea ce priveste alocarea creditului CEB in suma de 53.000.000
euro (credit contractat). Pentru o parte din obiectivele finantate din suma de 53 mil euro,
respectiv obiectivele de investitii cuprinse la pozitiile I.1. (locuinte nZEB) si I1.1-11.24. (blocuri
reabilitate din primele 100 cuprinse in listd) au intervenit actualiziri ale valorilor de investitie.
Totodatd, pentru proiectul “Lucréri de consolidare, reabilitare Scoala Gimnaziald 1.G. Duca,
Soseaua Panduri nr. 42” (corp nou, corp existent si demolare), concomitent cu supunerea spre
aprobare in consiliul local a prezentei hotarari, se va supune aprobarii si actualizarea valorii de
investitie la suma de 151.116.359 RON, de la valoarea anterior aprobati de 99.776.894 RON
conform HCL nr. 26/16.02.2024.

Pentru intocmirea documentatiei de solicitare a autorizdrii contractirii la CAIL a
creditului CEB in sumé de 30.000.000 euro, banca a transmis o ofertd indicativa ce actualizeaza
cotatiile de dobanda astfel:

Oferta CEB Oferta CEB
inregistrati cu nr. 171718/ inregistratd cu nr. 48886/
15.07.2025 05.02.2026

Dobénda fixa 4,73% 4,94%
Dobéndéd variabila legatd Marjd 1,85% peste Euribor Marjd de 0,96% peste Euribor
de EURIBOR 3M
Dobéanda variabild legatd Marja 1,90% peste Euribor Marja de 0,95% peste Euribor
de EURIBOR 6M
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Propunem prin prezenta:

o Inlocuirea Anexei nr. 1 la Hotdrarea Consiliului Local Sector 5 nr. 42/28.02.2023,
cu modificdrile si completarile ulterioare, prevazuta la art. 1, respectiv termenii de
referintd ai finantarii rambursabile externe (term sheet) pentru suma de 83.000.000,
comunicati de CEB in data de 15.07.2025, cu termenii de referintd ai finantirii
rambursabile externe (term sheet) pentru suma de 83.000.000, comunicati de CEB in
data de 03.02.2026 (inregistrati de Sector 5 in 05.02.2026), atasati in copie, precum
si traducere certificatd de un traducator autorizat;

o Inlocuirea Anexei nr. 2 la Hotirarea Consiliului Local Sector 5 nr. 42/28.02.2023,
cu modificérile si completarile ulterioare, previzuta la art. 2, ca urmare a:
o Actualizérii valorilor de investitie aprobate:

conform HCL nr. 156/26.11.2025 pentru obiectivul Locuinte Nzeb
pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti — Sos. Viilor,
PNRR;

conform HCL nr. 43/31.03.2025 pentru blocurile de locuinte previzute
la pozitiile de la 1 la 24 din componenta Renovarea energetica a 100
cladiri rezidentiale multifamiliale din Sectorul 5;

pentru proiectul “Lucrari de consolidare, reabilitare Scoala Gimnaziald
[.G. Duca, Soseaua Panduri nr. 42”, concomitent cu supunerea spre
aprobare a prezentei hotérdri, se va majora valoarea de investitic la
suma de 151.116.359 RON.

o Realocarea unei portiuni din creditul CEB in suma de 30 milioane euro, firi a
modifica obiectivele de investitii cuprinse in lista de obiective, astfel:

Diminuare cu 1.877.144 EUR a creditului alocat pentru Gradinita nr.
269, de la suma de 2.522.937 EUR la suma de 645.793 EUR;
Majorare cu 1.877.144 EUR a creditului alocat pentru Scoala
Gimnaziald 1.G.Duca, de la suma de 3.925.834 EUR la suma de
5.802.978 EUR.

Celelalte alociiri de credit rimin nemodificate.

Astfel, programul finantat din credite CEB in sumi totald de 83.000.000 euro, in baza
listei actualizate, are o valoare de investitie estimata la 1.082.724.256 RON (echivalentul a 212
milioane euro (curs valutar CNSP pentru anul 2026, 1 euro = 5,11 lei).

Avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Sectorului 5, proiectul de hotarare pentru modificarea si completarea Hotirarii Consiliului Local
Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023 privind aprobarea contractirii unei/unor finantiiri rambursabile
externe n valoare de pana la 83.000.000 Euro, cu modificirile si completirile ulterioare.
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RAPORT DE SPECIALITATE

pentru modificarea Hotirérii Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023 privind
aprobarea contractirii unéi/unor finantiri rambursabile externe in valoare de pani la
83.000.000 Euro, cu modificérile si completirile ulterioare

Dezvoltarea Sectorului:- 5 :al Municipiului Bucuresti este principalul obiectiv al
administratiei publice locale, rolul acesteia fiind acela de a realiza obiective publice de investitii
in beneficiul comunitatii sale locale. Sectorul 5 isi propune planificarea eficientd a masurilor ce
vizeazi investitiile, acestea: urménd sd contribuie la imbunititirea infrastructurii si furnizirii
serviciilor de care pot beneficia atit persoanele fizice, cat si cele juridice In domenii precum
infrastructura de transport, economie, educatie, sanatate.

fn urma demersurilor de'la inceputul anului 2023 si a intalnirilor cu reprezentantii Bancii
de Dezvoltare a Consiliului Europei (CEB/BDCE) s-a identificat posibilitatea demariirii unui
parteneriat de finantare a proiectelor de eficientd energetica in cladirile rezidentiale si construire
locuinte sociale.

In acest context a fost aprobati prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 5 nr. 42 din
28.02.2023 contractarea unei/ unor finantiri rambursabile externe in sumi de pani la
53.000.000 Euro pentru finantarea si/sau cofinantarea proiectelor de investitii publice de
interes local, inclusiv a'celor ce beneficiazi de fonduri externe nerambursabile de la
Uniunea Europeana.

In baza HCL nr. 42/2023 cu modificarile si completarile ulterioare si a hotérérilor de
autorizare contractare ale Comisiei de Autorizare a Imprumuturilor locale, au fost semnate cu
Banca de Dezvoltare a Consiliului: Europei contracte de imprumut pentru suma de 53.000.000
euro, astfel:

- LD 2177 din data de 12.09.2024 pentru un prim imprumut in suma de 25.610.000
euro, tras in integralitate prin doud trageri in luna octombrie si luna noiembrie 2024;

: - -+ LD 2177 din data de-16.12.2024 pentru un imprumut in suma de 27.390.000 euro,
tras in integralitate in luna decembrie 2024.

i...t'Hotardrea  Consiliului: Local Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023 a fost modificati si
completati pani la data prezenta, astfel:
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- prin HCL nr. 13 din 16.02.2024 — in principal pentru aprobarea primei oferte
indicative a CEB pentru creditul de 53 milioane euro (devenind Anexa 1 la HCL nr.
42/2023), modificarea listei de obiective de investitii finantate (devenind Anexa 2 la
HCL nr. 42/2023) si actualizarii continutului hotarérii in acord cu modificarile la HG
nr. 9/2007;

- prin HCL nr. 30 din 28.03.2024 — pentru modificéri in ceea ce priveste destinatia
creditului de 53 milioane euro (in sensul aprobarii recuperirii din creditul CEB a
sumelor plétite din creditul intern - refinantare credit Raiffeisen Bank — echivalentul a
maxim 20 mil euro din suma creditului) si inlocuirea anexelor hotirarii;

- prin HCL nr. 72 din 30.05.2024 pentru reformularea articolului 2 al hotérarii in ceea
ce priveste destinatia creditului de 53 mil euro;

- prin HCL nr. 93 din 16.07.2025 pentru:

o} Sublimentarea sumei aferentd finantirilor ce pot fi contractate de la
53.000.000 euro la suma de 83.000.000 euro;

o Inlocuirea Anexei nr. 1 la Hotirdrea Consiliului Local Sector 5 nr.
42/28.02.2023, cu modificérile si completarile ulterioare - ofertd pentru suma
de 53.000.000 euro cu oferta bancii pentru suma de 83.000.000 euro,
comunicata in 15.07.2025;

o Inlocuirea Anexei nr. 2 la Hotirirea Consiliului Local Sector 5 nr.
42/28.02.2023, cu modificérile si completarile ulterioare, prevazuta la art. 2,
in vederea:

= Aferent primei portiuni de credit contractat — 33 mil euro:

— Actualizarea valorilor de investitie aprobate pentru o parte din
obiectivele din. componenta de renovare- energeticid cladiri
rezidentiale (blocuri de locuinte);

— Realocarea unei sume neutilizate din creditul tras, de 1.223.688
euro, de la componenta de renovare energeticd cladiri
rezidentiale, la una din cele 5 scoli introduse pentru creditul
suplimentar (Scoala I.G Duca);

= Aferent portiunii suplimentare de credit— 30 mil euro:

— Introducerea unui numir suplimentar de obiective de
investitii in Anexa nr. 2 la HCL nr. 42/2023, respectiv 14
blocuri de locuinte cu o valoare totald de investitie de
115.359.522 lei aprobatd prin HCL nr. 24/27.02.2025, HCL nr.
187/19.12.2024 si HCL nr. 162/17.10.2024 — pentru care se
alocd suma aditionala de credit de 18.818.840 EUR;

— Introducerea unui numir suplimentar de obiective de
investitii In Anexa nr. 2 la HCL nr. 42/2023, respectiv 5
proiecte constind in Renovarea energetici / modernizare/
consolidare unititi de invitimént din Sectorul 5, cu o
valoare totald de investitie de 179.884.670 lei aprobatd prin
HCL nr. 42/31.03.2025, HCL nr. 26/16.02.2024, HCL or.
238/05.12.2023, HCL nr. 239/05.12.2023 si HCL nr.
59/30.05.2024 — pentru care se alocd suma aditionald de credit
de 11.181.160 EUR.

Suma de 11.181.160 euro este alocati in prezent astfel:

o 1.499.327 EUR pentru Lucrdri de reabilitare, eficientizare energeticd si modernizare
constructie existentd Scoala Gimnaziald Nr. 127, Str. Muntii Carpati, Nr. 68, Sector
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5, Bucuresti - Corp A pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici prin
HCL nr. 42/2025 cu o valoare de investitie de 27.302.548 RON; Pentru acest proiect a
fost semnat contractul de finantare pe componenta PNCCRS, inregistrat la Sectorul 5
cunr. 159712/ 03.06.2025, valoarea totald nerambursabili fiind de 16.086.447,07 lei.

o 3.925.834 EUR pentru Lucrdri de consolidare, reabilitare, supraetajare partiald si
extindere Scoala Gimnaziald I.G.Duca, Soseaua Panduri nr. 42 pentru care sunt
aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL nr. 26/2024 cu o valoare de
investitie de 99.776.894 RON; Proiectul se afld in etapa de contractare pe
componenta PNCCRS.

o 2.124.116 EUR pentru Reabilitare §i modernizare Scoala Gimnaziald Petrache
Poenaru, Str. Bacau, nr. I, Sector 5, Bucuresti pentru care sunt aprobati indicatorii
tehnico-economici prin HCL nr. 238/2023 cu o valoare de investitie de 25.916.655
RON;

o 1.108.946 EUR pentru Reabilitare si modernizare Scoala Gimnaziald Nr. 143, Str.
Banu Mdrdcine, nr. 16, Sector 5, Bucuregti pentru care sunt aprobati indicatorii
tehnico-economici prin HCL nr. 239/2023 cu o valoare de investitie de 14.248.655
RON si o alocare din credit de;

o 2.522.937 EUR pentru Continuare lucrdri, reabilitare corp clddire Gridinita nr. 269,
modificare de temd si finalizare lucrdri, de pe strada Constantin Miculescu nr. 12,
Sector 5 pentru care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici prin HCL nr. 59/2024
cu o valoare de investitie de 12.639.919 RON. Pentru acest proiect a fost semnat
contractul de finantare inregistrat la Sectorul 5 cu nr. 166552/ 27.06.2025, prin
Programul Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027, valoarea totala nerambursabila fiind
de 10.239.332,45 lei. In prezent proiectul se afld in etapa de clarificari cu ADR BI, in
vederea aprobdrii prelungirii perioadei de implementare pana in luna iunie 2026. ‘

Prin urmare, programul finantat din credite CEB in sumai totald de 83.000.000 euro, in
baza Hotérarii nr. 93 din 16.07.2025 pentru modificarea si completarea Hotararii nr. 42/2023, are
o valoare estimatd de 964.683.108 lei, echivalentul a 193 milioane euro (curs valutar CNSP
pentru anul 2025, 1 euro = 5,01 lei).

in prezent se propune o realocare in cadrul creditului CEB ce urmeazi si fie
contractat in anul 2026, in sumi de 30.000.000 euro, aferenti a doui obiective de investitii
din Componenta Reabilitare si modernizare pentru 5 cladiri publice, astfel:
- Diminuare cu 1.877.144 EUR a creditului alocat pentru Gradinita nr. 269, de la
suma de 2.522.937 EUR la suma de 645.793 EUR;
- Majorare cu 1.877.144 EUR a creditului alocat pentru Scoala Gimnaziali
L.G.Duca, de la suma de 3.925.834 EUR la suma de 5.802.978 EUR.
Celelalte alociri de credit riman nemodificate.
Suma totald a creditului alocati pentru Renovarea energetici / modernizare/
consolidare unititi de inviatimant din Sectorul 5 raiméne nemodificati, 11.181.160 euro.
Suma totald a creditului alocati pentru Reabilitare 14 blocuri de locuinte rimine
nemodificatia, 18.818.840 euro.

Nu intervin modificiri in ceea ce priveste alocarea creditului CEB in sumi de
53.000.000 euro (credit contractat si tras la data prezenta). Au intervenit insd actualiziri ale
valorilor de investitie pentru obiectivele de investitii cuprinse la pozitiile I.1. (locuinte nZEB) si
IL.1-11.24. (blocuri reabilitate din primele 100 cuprinse in listd). Totodatd, pentru proiectul
“Lucréri de consolidare, reabilitare $coala Gimnaziala 1.G. Duca, Soseaua Panduri nr. 42” (corp
nou, corp existent si demolare), concomitent cu supunerea spre aprobare in consiliul local a
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prezentei hotdrari, se va supune aprobdrii si actualizarea valorii de investitie la suma de
151.116.359 RON, de la valoarea anterior aprobatd de 99.776.894 RON conform HCL nr.

26/16.02.2024.

Pentru intocmirea documentatiei de solicitare a autorizirii contractarii la CAIL a
creditului CEB in sumi de 30.000.000 euro, banca a transmis n data de 03.02.2026 o oferta
indicativa ce actualizeazi cotatiile de dobandi. Aceasta a fost inregistrata la Sectorul 5 cu

nr. 48886/ 05.02.2026.

Oferta actualizati comparativ cu oferta aprobati prin HCL nr. 93/2025, difer3 astfel:

Oferta CEB Oferta CEB
inregistrata cu nr. 171718/ inregistrati cu nr. 48886/
15.07.2025 05.02.2026

Dobénda fixa 4,73% 4,94%
Dobédnda variabild legata Marja 1,85% peste Euribor Marjd de 0,96% peste Euribor
de EURIBOR 3M
Dobénda variabila legatd Marja 1,90% peste Euribor Marja de 0,95% peste Euribor
de EURIBOR 6M

Propunem prin prezenta:

o Inlocuirea Anexei nr. 1 la Hotirdrea Consiliului Local Sector 5 nr. 42/28.02.2023,
cu modificérile si completirile ulterioare, previzuta la art. 1, respectiv termenii de
referintd ai finantarii rambursabile externe (term sheet) pentru suma de 83.000.000
EUR, comunicati de CEB 1n data de 15.07.2025, cu termenii de referinti ai finantérii
rambursabile externe (term sheet) pentru suma de 83.000.000 EUR, comunicati de
CEB 1in data de 03.02.2026 (inregistrati de Sector 5 in 05.02.2026), atasati in copie,
precum si traducere certificata de un traducétor autorizat;

o Inlocuirea Anexei nr. 2 la Hotirarea Consiliului Local Sector 5 nr. 42/28.02.2023,
cu modificérile si completérile ulterioare, prevazuta la art. 2, ca urmare a:
o Actualizarii valorilor de investitie aprobate:

conform HCL nr. 156/26.11.2025 pentru obiectivul Locuinte Nzeb
pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti - Sos Viilor,
PNRR;

conform HCL nr. 43/31.03.2025 pentru blocurile de locuinte previzute
la pozitiile de la 1 la 24 din componenta Renovarea energetica a 100
clddiri rezidentiale multifamiliale din Sectorul 5;

pentru proiectul “Lucrari de consolidare, reabilitare Scoala Gimnaziald
I.G. Duca, Soseaua Panduri nr. 42” (Cumulat corp nou si corp
existent), concomitent cu supunerea spre aprobare a prezentei hotarari,
se va majora si valoarea de investitie la suma de 151.116.359 RON.

o Realocarea unei portiuni din creditul CEB 1n sumé de 30 milioane euro, firéd a
modifica obiectivele de investitii cuprinse in lista de obiective, astfel:

Diminuare cu 1.877.144 EUR a creditului alocat pentru Gradinita nr.
269, de la_suma de 2.522.937 EUR la suma de 645.793 EUR;
Majorare cu 1.877.144 EUR a creditului alocat pentru Scoala
Gimnaziald I.G. Duca, de la suma de 3.925.834 EUR la suma de
5.802.978 EUR.

Celelalte alocari de credit riméin nemodificate.

Astfel, programul finantat din credite CEB in sumi totald de 83.000.000 euro, in baza
listei actualizate, are o valoare de investitie estimatd la 1.082.724.256 RON (echivalentul a 212
milioane euro (curs valutar CNSP pentru anul 2026, 1 euro = 5,11 lei).
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Avénd in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Sectorului 5, proiectul de hotarare pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local
Sector 5 nr. 42 din 28.02.2023 privind aprobarea contractarii unei/unor finantiri rambursabile
externe in valoare de pand la 83.000.000 Euro, cu modificarile si completirile ulterioare.

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR EXECUTIV,
George-Constantin DITU lomﬂ-Da PERNIU
\

P
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From: loana Alexa <ioana.alexa@tudconsult.ro>

Sent: 16 January 2024 15:44
To: directiaeconomica@sector5.ro; iulian.carlogea@sectorS.ro; ionut.perniu@sectors.ro;
’ carmen.dobrescu@sector5.ro
Ce: cristian.popescu.piedone@sector5.ro; Mihai Tudorancea; Cristina Tubucanu; Andreea
Popovici
Subject: Sector 5: FIP 20899: CEB oferta indicativa de finantare / pasi urmatori
Attachments: LD 2177 Sector 5 termsheet 16.01.2024.pdf; 2024.01.15 RO LD 2177 Sector 5 termsheet

16.01.2024.pdf

Buna ziua si La multi ani,
Sper ca acest mesaj va gaseste bine si ca anul 2024 va fi plin de realizari si proiecte frumoase.

Am receptionat astazi oferta indicativa de finantare de la Banca de Dezvoltare a Consiliutui Europei, pentru suma de
$2.000.008 euro, ce urmeaza a fi contractata in pericada 2024-202S.

Oferta este anexata atat in limba engleza, cat si traducere in limba romana realizata de un traductor autorizat,

Va rugam sa inregistrati cu un numar de intrare aceste documente si sa ne trimiteti o copie scanata {se poate acelasi
nr pt ambele documente).

In acest moment lucram i3 proiectul de modificare a HCL Sector 5 nr. 42/28.02.2023 prin care a fost aprobata
contractarea acestei finantari, in sensul:
- aprobarii termenilor si conditiilor ofertei indicative CEB ca Anexa nr. 1 la HCL 42/2023
- modificarii listei obiectivelor de investitii ce vor fi finantate din credit, ca Anexa nr. 2 la HCL 42/2023, in acord cu
aplicatia de finantare transmisa de Sector 5 in 31.10.2023 si cu aprobarea bancii {reabilitare blocuri de locuinte
si constructie locuinte nZEB).

Acest proiect de hotarare va fi circulat cu reprezentantii CEB, pentru agrearea formei finale, inainte de transmiterea
oficiala spre aprobare in Consiliul Local.

In acest sens, ne asteptam ¢a, in scurt timp, banca sa desemneze cass de avocatura care va analiza in beneficiul bancit
aspectele ce tin de respectarea legislatiei nationale cu privire la incheierea contractului de imprumut si a acordului de
garantare. Asa cum este mentionat si in oferta indicativa (pct. 31), costul aferent acestor servicii este suportat de catre
Imprumutat, o scrisoare de recuperare a costurilor urmand sa fie transmisa de CEB in atentia Sectorului 5.

Ramanem la dispozitie daca sunt necesare informatii suplimentare sau clarificari, asteptand totodata documentele
anexate cu nr de inregistarare.

Multumesc,

I0ANA ALEIN A

SENIOR FINANCIAL ADVISOR

STRUCTURING AND FINANCIAL CONSULTING DEPARTMENT
Bob: +40 735 561 4Bo
Tek: +40 314 250 666



Fax: +30 372 896 223

Str. Mendeleey, Nr. 5, B 5. Seetor 1, Bucurast, 010361
i lexa@tudconsult robwww ludeonsult, ro

g;;i% ————————————

From: loana Alexa

Sent: Thursday, 21 December 2023 10:44

To: DRIDI Wassila <Wassila.DRIDI@coebank.org>
Ce: NEGULESCU Anca <Anca.NEGULESCU@coebank.org>; COSTANZO Jérdme <Jerome.COSTANZO @coebank.org>;
IDCZAK-ZANATI Anna <Anna.lDCZAK-ZANATI@coebank.org>; cristian.popescu.piedone@sectorS.ro;
directiaeconomica@sector5.ro; iulian.cariogea@sector5.ro; ionut.perniu@sectorS.ro; Mihai Tudorancea
<mihai.tudorancea@tudconsult.ro>; Cristina Tubucanu <cristina.tubucanu@tudconsult.ro>; Andreea Popovici
<andreea.popovici@tudcensult.ro>; MROZ Christophe <Christophe MROZ@coebank.org>; LOVATO Rainer
<Rainer. LOVATO@coebank.org>

Subject: RE: FIP 2089%: Bucharest Sector 5 municipal infrastructure

Dear Wassila,
Thank you very much,

We look forward to receiving the first term sheet from the bank in January 2024, that will be then submitted for Local
Council of Sector 5 approval.

1 take this opportunity to wish you and your colleagues a joyful Festive Season.
Kind regards,

IOANS ALEEA

e SENIOR FINARNCIAL ADVISOR
g@' ?{6\ § STRUCTURING AND FINANCIAL CONSULTING DEPARTMENT
% i
N GRE Mob: +40 735 561 489

Mt Tel: +40 314 250 666

Baxr +40 372 896 223

! }, oy Str. Mendeleev, Nr, 5, Et. 5. Sector 1, Buearesti, 010361
AN § PRVt .
ivana.aleka@indeonsultrolwnv.tudeonsult.ro

in)] 1%




Fromi: DRIDI Wassila <Wassila. DRIDI@coehank.org>
Sent: Wednesday, 20 December 2023 18:30

To: loana Alexa <ipana.alexa@tudconsult.co>

Ce: NEGULESCU Anca <Anca. NEGULESCU®@coebank.org>; COSTANZO Jérdme <lerome. COSTANZO @coebank.arg>;
IDCZAK-ZANATI Anna <Anna JDCZAK-ZANATI@coebank.org>; cristian.popescu.piedone @sectors.rg;
directizeconomica@sectorS ro; iwlian.carlogea@sectors ro; ionut.perniu@sectors.ro; Mihai Tudorancea
<mihai.tudorancea @tudconsult.ro>; Cristina Tubucanu <c¢ristina. tubucanu@tudconsult.ro>; Andreea Popovici
<andreea.popovici@tudconsult.ro>; MROZ Christophe <Christophe MROZ@coabank.org>; LOVATO Rainer
<Rainer. LOVATO@cosbank.org>

Subject: RE: FIP 20899: Bucharest Sector 5 municipal infrastructure

Dear loana,

Thank you for your note, | am well but rather busy as all of us trying to close the year on a right foot.

The CEB has approved the project in November 2023 during its Administrative Council and rernains dedicated to
materialize it through the signing of the Framework Loan Agreement {FLA) as soon as possible. We are currently

discussing internally our process 1o ensure that Local Council and CAIL Decisions properly reflect our joint transactions
including this one.

Hence, | would like to kindly ask for your patience regarding the approval process with Romanian authorities and FLA
signing until we revert back to you in January on the way forward. We will be of course happy to share the updated
term sheet in January 2024.

Kind regards,

Wassila



From: loana Alexa <jpzna.alexa@tudconsult.ro>

Sent: lundi 18 décembre 2023 14:04

To: DRIDI Wassila <Wassila.DRIDI@coebank.org>

€c: NEGULESCU Anca <Anca NEGULESCU®coebank.org>; COSTANZO Jérdme <jerome.COSTANZO@coebank.org>;
IDCZAK-ZANATI Anna <Anna JDCZAK-ZANATI@® cosbank.org>; cristian.popescy.picdone ®sector5.1o;
directiaesconomica@sectorS ro; ivlian.carlogea@sectorS.ro; ionut.perniu@sectors.ro; Mihai Tudorancea
<mihai.tuderancea@tudconsult.ro>; Cristina Tubucanu <gristina.tubucanu@tudconsult.ro>; Andreea Popovici

<andreeza.popovici@iudconsultro>
Subject: RE: FIP 20899: Bucharest Sector 5 municipal infrastructure

Dear Wassila,
| hope this email finds you well.

1 am writing to discuss the municipal infrastructure project that has been developed in collaboration with Sector S of the
Municipality of Bucharest.

Throughout the current year, parties were inveolved in several steps towards the potential transaction. These steps
included completing technical and risk appraisal missions, as well as submitting the loan application to the Bank, by the
Romaniarn authorities.

Based on our understanding, the loan amounting to EUR 53M has been also approved by the Administrative Council of
CEB on November 17th, 2023, as this information was published on the bank’s website: Projects approved by thi
Administrative Council | CEB {coebank.org}.

Considering this development, we kindly request a reconfirmation of CEB's interest in financing the project. We are
eagerly anticipating the receipt of an indicative term sheet by mid-January 2024, as well as details about the next
necessary actions and an indicative timeline leading up to the contract signature,

Thank you for your attention to this matter.

Kind regards,

IOANA ALEXA
SENIOR FINANCIAL ADVISOR
TRUCTURING AND FINANCIAL CONSULTING DEPARTMENT

Mob: +40 735 561 489
Telr +40 314 250 666
Fax: +40 372 896 223
Str. Mendelecv. Nv. 5, B 5, Sector 1, Bucurest, 610361

icana.alexa@tudconsult.rofwivsv.tudeonsult.ro

: &
-

Fromi: CASSMER Christine <Christine CASSMER @coebank.org>
Sent: Wednesday, 15 November 2023 16:20
Te: cristian.popescu.piedone@sectors.ro
Ce: directiaeconomica@sectors.ro; iulian.cariogea@sectorS.ro; ionut.perniu@sectors.ro; Mihai Tudorancea
<mihai.tudorancea@tudconsult ro>; loana Alexa <ioanz.alexa@iudconsult.ro>; GLISOVIC fasmina
4




<jasmina GLISOVIC@coehank.org>; DRIDI Wassila <Wassila. DRIDI@coebank.org>; SUNDIC Danijela

<Danijela. SUNDIC@®coebank.org>; ERIKSSON Thomas <Thomas.ERIKSSON@coehank.org>; JANSSENS Ann

<Ann JANSSENS®@®coebank.org>; LECA Valeria <Valeria LECA@coebank. org>; DELCAMBRE Annamaria
<Annamasria. DELCAMBRE@coebark.org>; PEZZATI Lorenzo <Lorenzo PEZZATI@ cosbank org>; COSTANZO Jéréme
<Jerome.COSTANZO@coebank.org>; TAM Assistants <TAMAssistants@coebank.org>

Subject: CEB Conclusion Letter - FIP 20899: Bucharest sector 5 municipal infrastructure

Dear Mr Mayor,

Please find enclosed the Letter of Conclusion referring to project FIP 20899 (2023): Bucharest sector 5 municipal
infrastructure.

Best regards,

hristine Cassmer
Assistant
Technical Assessment and Monitoring Directorate

Councll of Europe Development Bank
Tel: +33 {0}6 73 66 98 02
Email: christine.cassmer@coebank.org | www.coebank.org

ﬁ Piease consider the eavironment before printing this emuoit
DISCLAIMER:

Les informations contenues dans ce message et/ou toutes les piéces jointes sont
réservées a |'attention et a l'utilisation de leur destinataire et peuvent étre
confidentielles. Si vous n'étes pas destinataire de ce message, vous &tes

infarmé que vous l'avez requ par erreur et que toute utilisation en est

interdite. Dans ce cas, vous étes prié de le détruire et d'en informer la

Banque de Développement du Conseil de I'Europe. Tout message électronique est
susceptible d'altération. La CEB décline toute responsabilité au titre de ce
message s'il a été altérd, déformé ou falsifié.

The information in this message and/or any attachments is intended solely for
the attention and use of the named addressee and may be confidential. If you are
not the intended recipient, you are hereby notified that you have received this
transmittal in error and that any use of it is prohibited. In such a case please
delete this message and kindly notify the Council of Europe Development Bank
accordingly. E-mails are susceptible to alteration. CEB shall not be liable

for the message if altered, changed or falsified.



LD 2177

NOT AN OFFER
FOR CISCUSSIONS PURPOSES ONLY

This document doas not constifute an offer of any nature whatsosver and
does not creats any binding obligations on CEB lo enter into a contract wilh
any third parly on the terms sef ouf in this document or olharwise

COUNCHL OF EURCRE DEVELOPMENT BANK
BANQUE ¥ DEVELCPPEMENY DU CONSENL DE LEURDPE

Loans and Social Development Directorate
Projects Division

INDICATIVE TERM SHEET
1 Borrower SECYOR 5 OF THE MUNICIPALITY OF BUCHARESY {“Sector 5"}
z Lender Council of Europe Development Bank {CEB)
3 Facility Public sector Financing Facility {PFF) — see Handbook Chapter 4.4"
4 Purpose Partial financing of Sector 5 investment program
5 Approval date 16 November 2023
PROJECT TERMS
6 Eligibilit The proposed project is eligible under the Urban, rural and regional
Bibfity development focus sector.
7 . . More than 300,000 citizens of sector 5 and the Bucharest population as
Final beneficiaries a whole: including 2.1 million inhabitants.
& Activities to be Support Sector 5 investment plan in:
financed
{A) Component 1: sodial infrastructure sub-projects in energy
efficiency;
(B) Component 2: and social housing.
The PFF’s management will be a responsibility of Sector 5 of Bucharest.
8 Management The PFF will be managed by Sector 5, within the specialized apparatus of
8 the Mayor of Sector 5. Sector 5_ Economic Direction will manage the loan
in terms of disbursements and payments to contractors.
Works, goods and services financed by CEB under the PFF will be
10  Procurement procured in line with Section 2 of CEB’s Procurement Guidelines and the
aspects Romanian procurement legislation, which is in line with EU procurement
directives.
s The project will be in line with FATF Recommendations and AML
13
Compliance aspects  pirective (EU) 2015/849
Environmental and s . . .
12 social safeguards The project is expected to comply with applicable national and locai

Aspects

health, safety and environmental requirements. The project is

? ¢EB Handbook for the Preparation and Implementation of Projects available st www.coelia®i, ong. This document is the basic reference for all
the activities related to the appraisal, approval, financing and monitoring of projects presented to the Bank,
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Climate change
considerations

Implementation

Eligible costs

Technical
assistance

Financing Plan

considered of moderate risk.

The Project is expected to be considered Paris aligned. Given the extent
of Sector 5 and the diverse location of the buildings under the CEB
investment, climate risks may remain high for some of the subproject
locations, however the measures in the Risk Analysis and Coverage Plan
are expected to be sufficient to lower residual risk to an acceptable
level.

2023-2025

Investments under the CEB loan are in compliance with the Handbook
Chapter 5.

Not required.

The indicative Project financing plan (Sources and Uses) is presented
below:

Sources | EURM* | % Uses EUR M™ | %
CEB 53 48 Energy 96.80 88
efficiency
residential in
buildings
Construction of 13.23 12
social housing
Sector 5 41.81 38
State 4.10 4
Budget
grants
EU 11.32 10
grants
Total 110.03 109 Yotal 110.03 160

* Percentages may not add up, due to rounding

CEB maximum financing considered is 50% of the total eligible costs.
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Key indicators

CEB project Monitoring of the PFF will be carried out in line with CEB's Loan and
monitoring Project Financing Palicy
LOAN TERMS

Type PFF

Intermediation N/A

Currency euro

Amount 53,000,000

Structure Estimated average duration of up to 14 years, corresponding to a
maximum tenor of up to 25 years including a maximum possible grace
period of 2 years. Each Tranche Disbursement may have a different
tenor and structure, depending on Sector 5 needs at the time of
dishursement. CEB also offers the flexibility to arrange for specific
payment dates which can be different or identical for each tranche.

Rates Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicators have been agreed upon and will be reflected in the FLA.

indicative rates as of 15 January 2024 are:

Floating rats loan

Spread {0 3 month
EURIBOR ACT/360

+ 117 bp

Spread to 6 month
EURIBOR ACT/360

+ 124 bp

Fixed rate loan

Rate for semi-annual
interest payments
30/360

4.93%

Please note that the shove rates are floored and indicative only, based
on market conditions as on the date of the present indicative Term
Sheet. Such indicative pricing is subject to possible adjustments and
shall in no event be deemed as a firm commitment from the CEB to



26  Fees

27  Availability

28  Closing date

2% Guarantee/credit
enhancement

3¢ Covenants

31 Cost Recovery

32 Disclaimer

make available the Loan {or any part thereto) to the Borrower under
such pricing conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will
be documented in the disbursement documentation applicable to each
such Tranche, to be entered into by the parties in accordance with the
terms and conditions of the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in a minimum of two and a maximum
number of tranches to be mutually agreed upon with the Borrower,

The first tranche may not exceed 50% of the approved loan amount and
shall be linked to the allocation of the loan to the identified sub-
projects.

A new tranche can be disbursed once the previous one has been fully
allocated and reporting completed.

30/06/2026

Guarantee over the Borrower's own income and movable mortgage
over its accounts securing the performance of the Borrower's financial
obligations under the loan, together with any other agreement,
document, notification, registration and formality necessary for the
perfection, opposability and enforcement of said guarantee and
security interest. .

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative
pledge and Parf Passu (including clause by inclusion and prepayment to
third parties) provisions.

Financial covenants:
Total Debt / Operational Revenues — not mere than 135%
Primary Operating Balance / interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues — not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by
the CEB’s external legal advisors of the capacity and validity legal
opinion confirming the Borrower’s existence, capacity and due
authorisation to enter into, and perform its obligations under, the loan
and security documentation to be entered into for the purposes of the
loan; and, that such documentation have been duly executed by
authorized representatives of the Borrower and is valid, binding and
enforceable in accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

The terms and conditions as set out herein include only the most
important ones. All further details regarding the Project, the loan and
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Mext steps for loan
instalment

Conditions
Precedent

the applicable clauses will be contained in the loan and security
documentation to be concluded between Sector 5 and CEB.

The proposed Facility is specifically subject to the following
milestones/next steps:

A positive assessment of this Term Sheet by Sector 5.

A positive result of the loan and security documentation
negotiations.

Existence of all other permits and authorisations required for the
conclusion and implementation of the loan and security
documentation

Usual for this type of transaction, including:

Confirmation of the allocation of the financial resources
complementing CEB's facility

External legal opinion

Before a tranche intended to finance construction works of
Component 2 is disbursed, the feasibility study for this component
shall be shared with the CEB for review and clearance.



Traducere din limba englezd
0By 237y

NU ESTE O OFERTA
EBXCLUSKIV IN VEDEREA
DEZBATERYY

- KOUNCI, OF TURGEE DCYEOPMERT SANS
BANGUE 0F DEVELQPPEAENT S CONSEN DF L'IURQOPE

Acest document nu constituie ofertd de nicio

Banca de Dezvoltare a Consitiului Europei naturd sl nu creeazd nicio obligutie Pef:eﬁm,
: fE L TT——
Directia pentru Imprumuturi si Dezvoltare Soctald in condiliile prevémute in prezentud document
Divizia Proiecte sau in alt med
OFERTA INDICATIVA

. imprumutat: SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUT BUCURESTI (,.Sector 5)

2. Creditor: Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE)

3. Credit: Kacilitate de Finantare a sectorulwi Public (FFP) ~ a s¢

consulta Manualul pentrn pregitirea §i implementarea
proicetelor Cap. 4.4.

4.  Scop: Finanlare partiald 2 programului de investitit al Sectorului s
5. Data aprobirii: 16 noiembrie 2023

CONDITIILE PROIECTULUI
6.  Eligibilitate: Proiectu! propus este eligibil in urmitorul sector de actiune

BDCE: ,Sectorul de Actiune pentru dezvoltare urbani,
rurald i regionald"/.Urban, Rural and Regional
Development Focus Sector”.

7. Beneficiari finali: Peste 300.000 de cetiteni ai Sectorului 5 si populatia
Bucurestiului, in ansamblu - 2,1 milioane de locuitori.

8. Activiti{i care wrmeazi si fie Sprifinirea planului de investitii al Sectorului § referitor la:
finantate: {A)yComponenta % sub-proiecte de infrastructurd
socialdl si eficient? energetici;
(B) Componenta 2: locuinte sociale.

9.  Management: ‘Rispunderea gestiondrii FFP revine Sectorului 5 al
Municipiuloi Bucuregti. FFP va £ gestionatd de Sectonil 5,
in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
5. Directia Economicd a Sectorului 5 va gestiona
imprurutul, in ceea ce priveste conditiile de tragere si
platile c3tre contractanti.

* Manuatut BOCE pentry Pregitirea si Implementarea Profectelor, disponibif la urmitorul link: hpyificorbank ora. Acest
document este sursa de refering de baza penteu toate activitdiile legate de evaluarea, aprobarea, finantares § monitorizarea
profectelor prezentate Bancn.

S

Subsemnata, TEGDORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-russ,

in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
cextific exactitatea traducerii efectuate din limaba englezi in limba roméni, ¢ textul prezentat a fost
tradus complet, fir}d omisiuni, si cf, prin traducere, inscrisufui nu i-au fost denaturate continutul zé
sensul. / g
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10.

11

Aspecte legate de achizitii:

Aspecte de conformitate:

Traducere din limba englezd

Luerdrile, bunurile ¢i serviciile finantate de BDCE in cadrul
FFP vor fi achizitionate in conformitate cu Sectiunea 2 din
Ghidul BDCE privind Achizitile (CEB Procurement
Guidelines) §i cu legislagiz romind in materie de achiziii,
care este aliniatd cu directivele U.E. privind achizitiile.

Proijectul va intra sub incidenta Recomandirilor FATF
(Grupnl de Actiune Financiard Internationald) s a

12.  Aspecte care tin de garantiile

13.

sociale §i de mediu:

Consideratii privind
schimbirile climatice:

14. Grafic de implementare:

15.

6.

17.

Costuri eligibile:

Asistent’ tehnics:

Plan de finantare (milicane de
Ruro):

Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spalirii
banilor.

Este de agteptat ca proiectul s3 respecte cerintele nationale
i locale aplicabile in materie de sinitate, sigurantd si
mediu, Proiectul este incadrat la nivel moderat de risc.

Este de agteptat ca proiectul si respecte prevedetile
Acordului de la Paris. AvBnd in vedere dimensiunile
considerabile ale Sectorului 5 5i amplasamentele diferite ale
ciidirilor care intrd sub incidenys finantini investitie! din
partea BDCE, este posibil ca riscurile de naturd climatics si
riméan ridicate 12 nivelul unora dintre amplasamentele sub-
proiectelor, cu toate acestea, este de agteptat ca masurile din
Planul pentru Analiza §i Acoperirea Riscurilor {Risk
Analysis and Coverage Plan) s fie suficiente pentru a
scidea riscel rezidual la un nivel acceptabil.

2023-2025.

Investitiile care fac obiectul unei imprumut acordat de
BDCE respecti Manualul, Capitolul 5.

Nesolicitats.

Planul preliminar de finanfare a Proiectului {Surse -gi -
Utilizdri) este prezentat mai jos:

Surse | gl | o | rilizani ol ™
Eficien})
energetici la
nivelul 96,80 | 88%
BDCE 53 48 | cladirilor
rezidentiale
Canstruires de
locuinie socisle 13,23 | 12%
Secters 41,81 a8
Subveniit
dela
bugetul 410 2
de stat
g;antun 1,12 10
Total | 110,03 | 200 Taotal 110,03 | 100

2

Subsemnata, TEODORESCU LIVEANA, interpret §i traducitor avtorizat pentru limbile englezi-russ,

in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatii de Ministerul Justiiei din Roménia,

certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi In limba roman3, ¢ textul prezentat a fogk
2

tradus complet, fird omisiuni, §i cf, prin traducere, nserisului nu i-au fost denaturate continuk

sensul.
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* Este posibil ca proceniele si nu fie exacte, din cauza
rotunjirii

Finantarea maximd prin BDCE luatd in considerare este
50% din costurile totale.

Au fost conveniti si se vor regisi in
imprumut (FLA),

Acordul-cadru de

LD 2197

18. Indicatorii-cheie:

19. Monitorizarea Proiectului
BDCE:

20. Tipul} imprumutului:

2t.  Intermediere:

22, Valuta:

23. Suma solicitati:

24. Structura:

25. Ratele:

Monitorizarea FFP va fi efectuatd in conformitate cu Politica
BDCE de fmprumut gi de Finantare a Proiectelor.

CONDITHLE IMPRUMUTULUK

FFP

. Nu se aplici

Eure
53.000.000

Durata medie estimatd pan la 14 ani, care corespunde unei
scaden;e maxime de pani la 25 de ani, incluzind ¢ pericads
de gratie posibili de maximum 2 ani. Fiecare Tragere de
Trangd poate avea o scadenid §i o structuri diferite, in
functie de nevoile Sectorului 5 la momentul tragerii. BDCE
oferd, de asemenea, flexibilitates de a face aranjamente
pentru anumite date de platd specifice care pot fi diferite sau
identice pentru fiecare trangi.

Rate orlentative (fixe ¢ variabile), pentru urmitoarele
scadente st structuri:

fraprumut ew Ecart pinj la 3 bund

raté variabild EURIBOR ACT/360  +1:7 hyp

Ecart pini la 6 Tuni
EURIBOR ACT/360 +124 bp

Yooprumet e  Rata pt. plati ale dobdnzii  4,93%
rakd fixd semestriale 30/360

V& rugim. s# retineti ci ratele ante-mentionmate sunt la
linaits inferioard si nuwmai in scop orientativ, In baza
conditiilor de piati de Ia data prezentei Oferte Indicative. O
astfel de tarifare orientativi poste suferi modificiivi

3

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret gi traducitor autorizat pentru limbile englez)-rus,
in temeiul Autorizatiel nr. 30881 din data 21,01.2013, eliberatd de Ministerul Justitici din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezX in limba romany, ¢ textul prezentat a fogs

tradus complet, fird omisiuni, si cf, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate confing
sensul.
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si, sub nicio formd, nu va fi interpretatd drept angajament
ferm din partea BDCE de & pune la dispozitie Creditul (sau o
parte aferents acestuia) Imprumotatubui, in aceste conditii
de pref.

Ratele finale ale dobinzii pentru fiecare Trangd care
urmeazi s4 fie tras3 in baza imprumutului vor fi prezentate
in_documentatia de frazere aplicabild fiecirei astfel de

Trange, care urmeazi si e semnatd de pirfl, in
conformitate cu clauzele st conditiile documentatiei-cadru
relevante privind imprumutul.

26, Comisicanele: Ratele includ toate costurile (alf-in}. BDCE nu percepe
comisioane de angajament, la semnare (front-end) sav alte
taxe.

27. Disponibilitatea: Tragerile urmeazd s3 se efectueze Intre minimum doud sl un
numir maxim de trange, pe care Imprumutatul ¢i Creditorul
urmeazd 53 il stabileascd de comun acord.

Prima transd nu poate depisi 50% din cuantumul
fmprumutului aprobat §i va fi legatd de alocarea
imprumutuing pe sub-proiectele identificate,

O noud transi va putea fi trasi de indatd ce transa anterioard
a fost alocatd integral, iar raportarea aferentd a fost
finalizats.

28. Data finalizirii; 30/06/2025

29.  Garaniia/imbun#tiiires Garantie asupra veniturilor proprii ale Impramutatului §i
calitdtii creditului: ipotecd mobiliard asupra conturilor, prin care se asigurd
indeplinirea obligatiilor financiare ale Imprumutatului, sub
incidenta imprumutului, fmpreund .cu orice alt acord,
document, ingtiinjare, inregistrare §i formalitate nccesare
pentru perfectarea, opozabilitatea §i executarea respectivei

garantii si a garangiei reale .

30. Acorduri formale: Orientativ:  Dispozitfie privind Modificarea Adversd
Semnificativd; Clauzi Nonplat# (Cross Default); Gaj Negativ
si prevederi pari passu (inclusiv clavza de includere §i platid
anticipatd citre terti);

Acorduri Formale Financiare:

Raport Total datorie/ Venituri Operationale - cel mult de
135%;

Sold primar din exploatare la dobands ~ cel pugin egal cu
150%;

Raport Servieiul Anual &l Datoriei/ Venituri Proprii — cel
mult 30%.

31.  Recuperarea costului: fmprumutatul va suporta toate onorariile §i costurile
aferente emiterii de céitre consilierii juridici externi ai BDCE
a avigului juridic privind calitatea ¢i valabilitatea care
confirmi existenta, ealitatea §i autorizarea covespunzitoare
a Tmprumutatului de a semna gi a-gi indeplini obligatiile care

4

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA4, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englez3-rus3,
in temeiul Autorizatiel nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Romanis,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englez# in limba roménd, c textu) prezentat a fost
tradus; complet, £33 omisiuni, si ¢, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate contu@umi‘ssﬂﬁ?\
sensul. [N
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ii wevin in conformitate cu documentatia aferentd
imprumutului §i garantiei care urmeazd s fie semnatd in
scopul acordiril imprumutulul; i, cf astfel de documente
au fost semnate corespunzitor de ciire reprezentaniii
autorizati 2i frprumutatului §i sunt valabile, obligatorii si
executorli, in conformitate cu conditiile aferente, aplicabile
in jurisdietia Imprumutatuioi.

CONSIDERENTE CENERALE

32, Declinarea rispunderii: Clauzele si condiyiile descrise in prezenta includ doar cele
mai importante aspecte., Toate detaliile suplimentare
referitoare la Project, imprumut si clauzele aplicabile vor fi
incluse in Documentatia aferent ?mpx‘umutului i Garantiei
care urmeazd s fie incheiat intre Sectorul 5 si BDCE.

33. Urmitorii pagl pentru rata de fmprumutul propus este conditionat specific de urmitoris
dobanda: pagi/termeni intermediari:

- O evaluare pozitiv a Sectorului 5 asupra prezentei
Oferte Indicative;

= Un rezultat pozitiv al negocierilor pe marginea
documentatiei aferente imprumutului si garantiei;

- Existen{a tuturor celorislte permise si autorizatii
pentru intocmirea §i implementarea documentatiei
aferente imprumutului gi garantiei.

34. Conditii suspensive ___ Cele uzuale pentru acest tip de tranzactie, inclusiv:

- Confirmarea aloc#rii resurselor finaneiare care vin
in completarea facilitdtii acordate de BDCE:

~ Avizul juridic al consultantului extern;

- Inainte de tragerea transei menite s finantese
lueririle de constructie aferente Componentei 2,
studiul de fezabilitate pentru aceastd components
va fi transmis BDCE, in vederea revizuirii si

aprobarii.
JE I — W
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i /”’I"’
-
/ //r’/
. /
e d
e 5

Subsemnata, TEQDORESCU LEVIAN A, interpret §i traducitor autorizat pentru limbile englez3-rusé,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezZ in limaba roman3, c4 textul prezentat z_fi
tradus complet, fird omisiuni, §i ¢, prin traducere, inserisului nu i-au fost denaturate con?!
sensul.
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Traducere din limba englezd

NU ESTE O OFERTA
EXCLUSIV iN VEDEREA
DEZBATERII

Acest document nu constituie ofertd de nicio
naturd i nu creeazd nicio obligagie pentru
BDCE de a incheia un contract cu terfe pdrfi,
in condititle previzute in prezentul document
sau in alt mod

OFERTA INDICATIVA

Divizia Proiecte
1. Imprumutat:
2. Creditor:
3. Credit:

4.  Scop:

5.  Data aprobarii:

SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (,,Sector 57)
Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE/CEB)
Facilitate de Finantare a sectorului Public (FFP) — a se
consulta Manualul pentru pregitirea si implementarea
proiectelor Cap. 4.4.

Finantare partiali a programului de investitii al Sectorului 5

CA din Octombrie 2025

CONDITIILE PROIECTULUIX

Eligibilitate:

Beneficiari finali:

Activitdti care urmeazi si fie
finantate:

Management:

! Mdnua.lul BDCE pentru Pregatirea 5i Implementarea Proiectelor, disponibil la urmitorul link:

Proiectul propus este eligibil in urmitorul sector de actiune
BDCE: ,Sectorul de Actiune peniru dezvoltare urbani,
rurali si  regionald”/,Urban, Rural and Regional
Development Focus Sector”.

Peste 300.000 de cetiiteni ai Sectorului 5 si populatia
Bucurestiului, in ansamblu - 2,1 milioane de lecuitori.

Sprijinirea planului de investitii al Sectorului 5 referitor la:
(4) Componenta 1: eficien{a energetici a cladirilor
rezidentiale;
(B) Componenta 2: construirea de locuninte sociale;
(C) Componenta 3: renovarea institutiilor de
invitdmant de stat.

Rispunderea gestiondirii FFP revine Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti. FFP va fi gestionatd de Sectorul 5,
in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
5. Directia Economicid a Sectorului 5 va gestiona

document este sursa de referinti de baza pentru toate activitdjile legate de evaluarea, aprobarea, finantarea §i momtonzarea

proiecte

lor prezentale Bancii.

1

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret i traduciitor autorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justifiei din Roménpia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezd in limba roméni, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, si cd, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si
sensul.




Traducere din limba englezd
LD 2177 Ad 1

imprumutul, in ceea ce priveste condiiile de tragere i
plitile edtre contractanti.

10. Aspecte legate de achizitii: Lucrarile, bunurile si serviciile finantate de BDCE in cadral
FFP vor fi achizitionate in conformitate cu Sectiunea 2 din
Ghidul BDCE privind Achizitille (CEB Procurement
Guidelines) i cu legislatia roména in materie de achizitii,
care este aliniatd cu directivele U.E. privind achizitiile.

11.  Aspecte de conformitate: Projectul va intra sub incidenta Recomandérilor FATF
(Grupul de Actiune Financiard Internationald) §i a
Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spalirii
banilor.

12.  Aspecte care tin de garantiile Este de asteptat ca proiectul s respecte cerinjele nationale
sociale si de mediu: si locale aplicabile In materie de sinitate, signranti si
mediu. Proiectul este incadrat la nivel moderat de risc.

13. Consideratii privind Este de agteptat ca proiectul si respecte prevederile
schimbdrile climatice: Acordului de la Paris. AviAnd in vedere dimensiunile
considerabile ale Sectorului 5 si amplasamentele diferite ale
clidirilor care intr# sub incidenta finantrii investitiei din
partea BDCE, este posibil ca riscurile de naturd climatics si
réimani ridicate la nivelul unora dintre amplasamentele sub-
proiectelor, cu toate acestea, este de agteptat ca méasurile din
Planul pentru Analiza si Acoperirea Riscurilor (Risk
Analysis and Coverage Plan) si fie suficiente pentru a
scidea riscul rezidual la un nivel acceptabil.

14. Grafic de implementare: 2023-2027.

15. Costuri eligibile: Investitiile care fac obiectul unui imprumut acordat de
BDCE respectii Manualul, Capitolul 5.

Pentru claritate, Imprumutul acordat de BDCE poate fi
alocat pentru acoperirea costurilor eligibile ante-mentionate
care au fost angajate, gi, dupd caz, gi plitite de citre
fmprumutat ulterior lunii ianuarie 2023 si cel tirziu cu 18
luni inainte de semnarea Imprumutului si pre-finantarea sa
prin finantare-punte aranjati/finan{iri-punte aranjate de
Imprumutat  sifsau  din  fondurile proprii ale
Imprumutatului, pind cind Imprumutul acordat de BDCE
devine disponibil.

16. Asistentd tehnica: Nesolicitati.

17. Plan de finantare (milicane de Planul orientativ de finantare a Proiectului (Surse si
Euro): Utilizdri) este prezentat mai jos:

BT

2

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat peniru limbile englezd-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Rominia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romini, ¢ textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, §i ¢, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si
sensul. A
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18. Indicatorii-cheie:

19. Monitorizarea Proiectului

BDCE:

20. Tipul imprumutului:

21. Intermediere:

22, Valuta:

Traducere din limba englezd

Surse Mil. Euro* %*
BDCE 83 43
Sector 5 78 40
Fonduri de ia '
bugetul de stat 16,6 9
Fonduri UE 15;5 . 8
Total 193 100
Utilizart Mil Buro* | %*
Ci. Eficienti
energetici la 122 68
nivelul 3
cladirilor
rezidentiale
Cz. Construirea
de locuinte 25 13
sociale
‘C3.Renovarea
institutiilor de 36 19
. Inviatamant de
| stat »
; 193 100

*Este posibil ca procentele si nu fie exacte, din cauza
rotunjirii

Finantarea maximi prin BDCE luati in considerare este
50% din costurile totale.

Au fost conveniti §i se vor regisi in Acordul-cadru de
imprumut (FLA).

Monitorizarea FFP va fi efectuati in conformitate cu Politica
BDCE de Imprumut si de Finantare a Proiectelor.

CONDITIILE iIMPRUMUTULUIL

FFP
Nu se aplici

Euro

3

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rus3,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englez} in limba romani, cii textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, si ¢d, prin traducere, inserisului nu i-au fost denaturate continutul si

sensul.
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23. Suma initiald aferenti
Impromutului:
Suma suplimentard aferentd
Impromutului:

24. Structura:

25 Trageri

26. Ratele:

Traducere din limba englezd

53.000.000

30,000.000

Durata medie estimati pani la 14 ani, care corespunde unei
scadente maxime de pani la 25 de ani, incluzind o perioadd
de gratie posibili de maximum 2 ani. Fiecare Tragere de
Trangd poate avea o scadentd si o structurd diferite, In
functie de nevoile Sectorului 5 la momentul tragerii. BDCE
oferd, de asemenea, flexibilitatea de a face aranjamente
pentru anumite date de plati specifice care pot fi diferite sau
identice pentru fiecare trangi.

Suma initiali aferentd Imprumutului a fost trasi integral in
2024.

Rate fixe sau variabile, urmeazi sd se stabileascd la
momentul tragerii.

Ratele orientative aplicabile cuantumului suplimentar
solicitat de 30 de milioane de Euro de la data de 15.07.2025

sunt:

imprumut cu Ecart pani la 3 luni
rata variabild EURIBORACT/360 . +185bp

Ecart pind la 6 luni
EURIBOR ACT/360 +190bp

Rata pt. pliti ale dobanzi “4,73%
semestriale 30/360

Imprumut cu
rat fixi

Vi rugdm sa refineti ci ratele ante-mentionate sunt la
limita inferioari si numai in scop orientativ, in baza
conditiilor de piati de la data prezentei Oferte Indicative. O
astfel de tarifare orientativd poate suferi modificiri
si, sub nicio form#, nu va fi interpretati drept angajament
ferm din partea BDCE de a pune la dlspOthle Creditul (sau o
parte aferentd acestuia) Imprumutatului, in aceste conditii
de pret.

Ratele finale ale dobanzii pentru fiecare Trangi care
urmeazi si fie trasi in baza Imprumutului vor fi prezentate
in documentatia de tragere aplicabili fiecirei astfel de
Trange, care wrmeazd si fie semnati de piri, iIn

4

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezd-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justifiei din Roméinia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roméni, i textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, 51 cd, prin traducere, Inserisulul nu i-an fost denaturate contmutul si

sensul.
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conformitate cu clauzele si conditiile documentatiei~cadru
relevante privind imprumutul.

27. Comisioanele: Ratele includ toate costurile (all-in). BDCE nu percepe
comisioane de angajament sau la semnare (front-end).

28. Disponibilitatea: Tragerile urmeaz¥ s4 se efectueze intre minimum doud §i un
numér maxim de trange, pe care Imprumutatul i Creditorul -
urmeazi s3 il stabileascd de comun acord.

Prima transd nu poate depisi 50% din cuantumul
imprumutului aprobat ¢i va fi legati de alocarea
imprumutului pe sub-proiectele identificate.

O noud trangi va putea fi tras# de indat# ce tranga anterioard
a fost alocati integral, iar raportarea aferenti a fost

finalizats.
29. Data finalizarii: 30/06/2028
30. Garantia/imbunitittirea Garantie asupra veniturilor proprii ale imprumutatului si
calititii creditului: ipotecd mobiliari asupra conturilor, prin care se asigurid

indeplinirea obligatiilor financiare ale Imprumutatului, sub
incidenta imprumutului, impreuni cu orice alt acord,
document, ingtiintare, inregistrare i formalitate necesare
pentru perfectarea, opozabilitatea §i executarea respectivel
garantii gi a garantiei reale.

31.  Acorduri formale: Orientativ: Dispozifie privind Modificarea Adversi
Semmificativd; Clauzi Neplatd (Cross Defaulf); Gaj Negativ
si prevederi pari passu (inclusiv clauza de includere si platd
anticipata citre terti),

Acorduri Formale Financiare:
Raport Total datorie/ Venituri Operationale — ¢el mult de

135%;
Sold primar din exploatare la dobindi — cel putin egal cu
150%;
Raport Serviciul Anual al Datoriei/ Venituri Proprii — cel
mult 30%.

32. Recuperarea costului: Imprumutatul va suporta toate onorariile si costurile

aferente emiterii de citre consilierii juridici externi ai BDCE
a avizului juridic privind calitatea si valabilitatea care
confirmi existenta, calitatea gi autorizarea corespunziitoare
aImprumutatului de a semna si a-si indeplini obligatiile care
ii revin in conformitate cu documentatia aferenti
fmprumutului §i garantiei care urmeazi si fie semnati in
scopul acordirii imprumutului; ¢i, ci astfel de documente
au fost semnate corespunziitor de citre reprezentantil
autorizati ai Imprumutatului si sunt valabile, obligatorii i
executoril, in conformitate cu conditiile aferente, aplicabile
in jurisdictia Tmprumutatalui.

T

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusa,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englez in limba roméni, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fir omisiuni, §i ci, prin traducere, inscrisului nu j-au fost denaturate confinutul si
sensul. P
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33. Declinarea rispunderii:

Urmitorii pasi pentru
dobandi:

34.

35. Conditii suspensive

Traducere din limba englezii

CONSIDERENTE GENERALE

Clauzele si condiiiile descrise in prezenta includ doar cele
mai importante aspecte. Toate detaliile suplimentare
referitoare la Proiect, imprumut si clauzele aplicabile vor fi
incluse in Documentatia aferenti Imprumutului si Garantiei
care urmeazi si fic incheiatd intre Sectorul 5 i BDCE.

Imprumutul propus este conditionat specific de urmatorii
pasi/termeni intermediari:
- O evaluare pozitivi a Sectorului 5 asupra prezentei
Oferte Indicative;
- Un rezultat pozitiv al negocierilor pe marginea
docunentatiei aferente fmprumutului §i garantiei;
- Existenta tuturor celorlalte permise §i autorizatii pentrn
intocmirea i implementarea documentatiei aferente
imprumutuhui si garantiei.

rata de

Cele uzuale pentru acest tip de tranzactie, inclusiv:
- Confirmarea alocirii resurselor financiare care vin in
completarea facilititii acordate de BDCE;
- Avizul juridie al consultantului extern;

e / S o
¢ . *

6

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-russ,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul J ustitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englez in limba romani, ci textul prezentat a fost
tradus complet, firi omisiuni, si ¢4, prin traducere, inscrisului nu i-an fost denaturate continutul gi

sensul.
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NOT AN OFFER

FOR DISCUSSIONS PURPOSES ONLY

COLNCHL OF BUROPE DEVELGPMENT BANK This document does not constitute an offer of any nature whatsoever and
SANGUE DE DEVEEOPAEMENT DU CONSERLDECRRORE does not create any binding obligations on CEB to enter into a contract with

any third party on the terms set out in this document or otherwise

Loans and Social Development Directorate

Projects Division

Borrower
Lender
Facility

Purpose

vi. B W N =

Targeted Approval

6 Eligibility
7 Final beneficiaries

8 Activities to be
financed

9 . Management

10 Procurement
aspects

11 Compliance aspects

INDICATIVE TERM SHEET

SECTOR S OF THE MUNICIPALITY OF BUCHAREST (“Sector 5”)
Council of Europe Development Bank (CEB)
Public sector Financing Facility (PFF) — see Handbook Chapter 4.4

Partial financing of Sector 5 investment program

October 2025 AC

PROJECT TERMS

The proposed project is eligible under the Urban, rural and regional
development focus sector.

More than 300,000 citizens of sector 5 and the Bucharest population as
a whole: including 2.1 million inhabitants.

Support Sector 5 investment plan in:

(A) Component 1: Energy efficiency in residential buildings;
{B) Component 2: Construction of social housing;
(C) Component 3: Renovation of public educational buildings.

The PFF’s management will be a responsibility of Sector 5 of Bucharest.
The PFF will be managed by Sector 5, within the specialized apparatus of
the Mayor of Sector 5. Sector 5 Economic Direction will manage the loan
in terms of disbursements and payments to contractors.

Works, goods and services financed by CEB under the PFF will be

_procured in line with Section 2 of CEB’s Procurement Guidelines and the

Romanian procurement legislation, which is in line with EU procurement
directives.

The project will be in line with FATF Recommendations and AML
Directive (EU) 2015/849

T CEB Handbook for the Preparation and Implementation of Projects available at www.coebank.org. This document is the basic reference for all
the activities related to the appraisal, approval, financing and monitoring of projects presented to the Bank.



Environmental and
12 social safeguards

Aspects
13
Climate change
considerations
14 |mplementation

15 Eligible costs

16 Technical
assistance

17 Financing Plan

The project is expected to comply with applicable national and local
health, safety and environmental requirements. The project is
considered of moderate risk.

The Project is expected to be considered Paris aligned. Given the extent
of Sector 5 and the diverse location of the buildings under the CEB
investment, climate risks may remain high for some of the subproject
locations, however the measures in the Risk Analysis and Coverage Plan
are expected to be sufficient to lower residual risk to an acceptable level.

2023-2027

Investments under the CEB loan are in compliance with the Handbook
Chapter 5.

For the avoidance of doubt, CEB’s Loan can be allocated to eligible costs
referred to above that have been committed and if applicable also paid
by the Borrower after January 2023 and no more than 18 months prior
to the CEB Loan being entered into and pre-financed through bridge
financing(s) arranged by the Borrower and/or the Borrower’s own funds
pending CEB Loan becoming available.

Not required.

The indicative Project financing plan (Sources and Uses) is presented
below:

Sources MEUR %*

CEB 83 43
Sector 5 78 40
State budget funds 16,6 9
EU funds 15,5 8

TOTAL 193 100
Uses MEUR %*

C1. Energy efficiency in

residential buildings 132 68
Cc2. Cf)nstructlon of social 25 13
housing

C3. Renovation of public 36 19

educational buildings




18
19

20

21

22
23

24

25

26

Key indicators

CEB project
monitoring

Type
Intermediation

Currency

Original Loan
amount
Additional loan
Amount

Structure

Disbursements

Rates

TOTAL 193 100
* Percentages may not add up, due to rounding
CEB maximum financing considered is 50% of the total eligible costs.
Indicators have been agreed upon and will be reflected in the FLA.

Monitoring of the PFF will be carried out in line with CEB’s Loan and
Project Financing Policy

LOAN TERMS
PFF

N/A

euro

53,000,000

30,000,000

Estimated average duration of up to 14 years, corresponding to a
maximum tenor of up to 25 years including a maximum possible grace
period of 2 years. Each Tranche Dishursement may have a different tenor
and structure, depending on Sector 5 needs at the time of disbursement.
CEB also offers the flexibility to arrange for specific payment dates which
can be different or identical for each tranche.

The original loan amount was disbursed in full in 2024.

Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicative rates applicable to the additional EUR 30 million requested as
of 15 July 2025 are:

Spread to 3 month

EURIBOR ACT/360 +185 bp
Floating rate loan

Spread to 6 month

EURIBOR ACT/360 +190 bp




27

28

29

30

31

32

Fees

Availabitity

Closing date

Guarantee/credit
enhancement

Covenants

Cost Recovery

Rate for semi-annual
Fixed rate loan interest payments 4.73%
30/360

Please note that the above rates are floored and indicative only, based
on market conditions as on the date of the present Indicative Term Sheet.
Such indicative pricing is subject to possible adjustments and shall in no
event be deemed as a firm commitment from the CEB to make available
the Loan (or any part thereto)} to the Borrower under such pricing
conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will
be documented in the disbursement documentation applicable to each
such Tranche, to be entered into by the parties in accordance with the
terms and conditions of the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in @ minimum of two and a maximum
number of tranches to be mutually agreed upon with the Borrower.

The first tranche may not exceed 50% of the approved loan amount and
shall be linked to the allocation of the loan to the identified sub-projects.

A new tranche can be disbursed once the previous one has been fully
allocated and reporting completed.

30/06/2028

Guarantee over the Borrower’s own income and movable mortgage over
its accounts securing the performance of the Borrower’s financial
obligations under the loan, together with any other agreement,
document, notification, registration and formality necessary for the
perfection, opposability and enforcement of said guarantee and security
interest.

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative
pledge and Pari Passu (including clause by inclusion and prepayment to
third parties) provisions.

Financial covenants:
Total Debt / Operational Revenues — not more than 135%
Primary Operating Balance / Interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues — not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by the
CEB’s external legal advisors of the capacity and validity legal opinion
confirming the Borrower’s existence, capacity and due authorization to
enter into, and perform its obligations under, the loan and security
documentation to be entered into for the purposes of the loan; and, that
such documentation have been duly executed by authorized



33

34

35

Disclaimer

Next steps for loan

instalment

Conditions
Precedent

representatives of the Borrower and is valid, binding and enforceable in
accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

The terms and conditions as set out herein include only the most
important ones. All further details regarding the Project, the loan and
the applicable clauses will be contained in the loan and security
documentation to be concluded between Sector 5 and CEB.

The proposed Facility is specifically subject to the following
milestones/next steps:

A positive assessment of this Term Sheet by Sector 5.

A positive result of the loan and security documentation
negotiations.

Existence of all other permits and authorisations required for the
conclusion and implementation of the loan and security
documentation

Usual for this type of transaction, including:

Confirmation of the allocation of the financial resources
complementing CEB’s facility
External legal opinion
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NOT AN OFFER
FOR DISCUSSIONS PURPOSES ONLY
This document does not constitute an offer of any nature whatsoever and

does nof create any binding obligations on CEB to enter into a contract with
any third party on the terms set out in this document or otherwise

Loans and Social Development Directorate

Projects Division

INDICATIVE TERM SHEET
1 Borrower SECTOR 5 OF THE MUNICIPALITY OF BUCHAREST (“Sector 5”)
2 Lender Council of Europe Development Bank (CEB)
3 Facility Public sector Financing Facility (PFF)} — see Handbook Chapter 4.41
4 Purpose Partial financing of Sector 5 investment program
> CEB Approval October 2025 AC
PROJECT TERMS
6 I The proposed project is eligible under the Urban, rural and regional
Eligibility
development focus sector.
7 . S More than 300,000 citizens of sector 5 and the Bucharest population as
Final beneficiaries » A P -
a whole: including 2.1 million inhabitants.
8 Activities to be Support Sector 5 investment plan in:
financed
(A) Component 1: Energy efficiency in residential buildings;
{B) Component 2: Construction of social housing;
(C) Component 3: Renovation of public educational buildings.
The PFF's management will be a responsibility of Sector 5 of Bucharest.
9 Management The PFF will be managed by Sector 5, within the specialized apparatus of
g the Mayor of Sector 5. Sector 5 Economic Direction will manage the loan
in terms of disbursements and payments to contractors.
Works, goods and services financed by CEB under the PFF will be
10 Procurement procured in line with Section 2 of CEB’s Procurement Guidelines and the
aspects Romanian procurement legislation, which is in line with EU procurement
directives.
11 The project will be in line with FATF Recommendations and AML

Compliance aspects

Directive (EU) 2015/849

1 CEB Handbook for the Preparation and Implementation of Projects available at www.coebank.org. This document is the basic reference for all
the activities related to the appraisal, approval, financing and monitoring of projects presented to the Bank.

C1 - Official



Environmental and
12 social safeguards

Aspects
13
Climate change
considerations
14 Implementation

15 Eligible costs

16 Technical
assistance

17 Financing Plan

The project is expected to comply with applicable national and local
health, safety and environmental reqmrements The project is
considered of moderate risk.

The Project is expected to be considered Paris aligned. Given the extent
of Sector 5 and the diverse location of the buildings under the CEB
investment, climate risks may remain high for some of the subproject
locations, however the measures in the Risk Analysis and Coverage Plan
are expected to be sufficient to lower residual risk to an acceptable level.

2023-2027

Investments under the CEB loan are in compliance with the Handbook
Chapter 5.

For the avoidance of doubt, CEB’s Loan can be allocated to eligible costs
referred to above that have been committed and if applicable also paid
by the Borrower after January 2023 and no more than 18 months prior
to the CEB Loan being entered into and pre-financed through bridge
financing(s) arranged by the Borrower and/or the Borrower’s own funds
pending CEB Loan becoming available.

Not required.

The indicative Project financing plan (Sources and Uses) is presented
below:

Sources ' B MEUR A %*

CEB 83 43
Sector 5 78 40
State budget funds 16,6 S
EU funds 15,5 8

TOTAL 193 100
Uses MEUR %*

C1. Energy efficiency in

residential buildings 132 68
Cc2. C?nstructlon of social 95 13
housing

. i li
C3. Renovation of public 36 19

educational buildings

C1 - Official



18
19

20

21

22
23

24

25

26

Key indicators

CEB project
monitoring

Type
Intermediation

Currency

Original Loan
amount
Additional loan
Amount

Structure

Disbursements

Rates

[ TOTAL 193 100 |
* Percentages may not add up, due to rounding

CEB maximum financing considered is 50% of the total eligible costs.
Indicators have been agreed upon and will be reflected in the FLA.

Monitoring of the PFF will be carried out in line with CEB’s Loan and
Project Financing Policy

LOAN TERMS
PFF

N/A

euro

53,000,000

30,000,000

Estimated average duration of up to 14 years, corresponding to a
maximum tenor of up to 25 years including a maximum possible grace
period of 2 years. Each Tranche Disbursement may have a different tenor
and structure, depending on Sector 5 needs at the time of disbursement.
CEB also offers the flexibility to arrange for specific payment dates which
can be different or identical for each tranche.

The original loan amount was disbursed in full in 2024.

Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicative rates applicable to the additional EUR 30 million requested as
of 3 February 2026 are:

Spread to 3 month
EURIBOR ACT/360 +96 bp

Floating rate loan

Spread to 6 month

EURIBOR ACT/360 +95 bp

C1 - Official



27 Fees

28 Availability

29 Closing date

30 Guarantee/credit
enhancement

31 Covenants

32 Cost Recovery

Rate for semi-annual
Fixed rate loan interest payments 4.94%
30/360

Please note that the above rates are floored and indicative only, based
on market conditions as on the date of the present Indicative Term Sheet.
Such indicative pricing is subject to possible adjustments and shall in no
event be deemed as a firm commitment from the CEB to make available
the Loan (or any part thereto) to the Borrower under such pricing
conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will
be documented in the disbursement documentation applicable to each
such Tranche, to be entered into by the parties in accordance with the
terms and conditions of the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in a minimum of two and a maximum
number of tranches to be mutually agreed upon with the Borrower.

The first tranche may not exceed 50% of the approved loan amount and
shall be linked to the allocation of the loan to the identified sub-projects.

A new tranche can be disbursed once the previous one has been fully
allocated and reporting completed.

30/06/2028

Guarantee over the Borrower’s own income and movable mortgage over
its accounts securing the performance of the Borrower’s financial
obligations under the loan, together with any other agreement,
document, notification, registration and formality necessary for the
perfection, opposability and enforcement of said guarantee and security
interest.

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative
pledge and Pari Passu (including clause by inclusion and prepayment to
third parties) provisions.

Financial covenants:
Total Debt / Operational Revenues — not more than 135%
Primary Operating Balance / Interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues — not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by the
CEB’s external legal advisors of the capacity and validity legal opinion
confirming the Borrower’s existence, capacity and due authorization to
enter into, and perform its obligations under, the loan and security
documentation to be.entered into for the purposes of the loan; and, that
such documentation have been duly executed by authorized

C1 - Official



representatives of the Borrower and is valid, binding and enforceable in
accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

33 Disclaimer The terms and conditions as set out herein include only the most
important ones. All further details regarding the Project, the loan and
the applicable clauses will be contained in the loan and security
documentation to be concluded between Sector 5 and CEB.

34  Nextsteps for loan [he proposed Facility is specifically subject to the following
instalment milestones/next steps:

— Anpositive assessment of this Term Sheet by Sector 5.

— A positive result of the loan and security documentation
negotiations.

— Existence of all other permits and authorisations required for the
conclusion and implementation of ‘the loan and security
documentation

35 Conditions Usual for this type of transaction, including:

Precedent . . . . .
— Confirmation of the allocation of the financial resources

complementing CEB’s facility
— External legal opinion

C1-Official
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BANOUT DE DEVELOPPLMENT DU CONSTL DE LTUROVE . . t0cL Onst Jeris
Banea de Dezvoltare a Consilinked Buropel naturd i nu creeazd nicio obligatie pentru

Traducere din limba englezd

NU ESTE O OFERTA
EXCLUSIV IN VEDEREA
DEZBATERIT

Acest document nu constituie ofertd de nicio

BDCE de a incheia un contract cu terfe pdrti,

Directia pentru Imprumutori §i Dezvoltare Sociald I condifiile prevdzute in prezentul document

sau in alt mod

OFERTA INDICATIVA

SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (,,Sector 57)
Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE/CEB)
Facilitate de Finantare a sectorului Public (FFP) — a se
consulta Manualul pentru pregitirea si implementarea
proiectelor Cap. 4.4.1

Finantare partiali a programului de investitii al Sectorului 5

CA din Octombrie 2025

CONDITIILE PROIECTULUI

Divizia Proiecte
1. Imprumutat:
2. Creditor:
3. Credit:
4.  Scop:
5.  Data aprobirii:
6.  Eligibilitate:
7. Beneficiari finali:
8.  Activitifi care urmeazi si fie

finantate:

Management:

Proiectul propus este eligibil in urm#torul sector de actiune
BDCE: ,Sectorul de Actiune pentru dezvoltare urbani,
rurali §i  regionald”/,Urban, Rural and ..Regional
Development Focus Sector”.

Peste 300.000 de cetifeni ai Sectorului 5 si populatia
Bucuregtiului, in ansamblu - 2,1 milioane de locuitori.

Sprijinirea planului de investitii al Sectorului 5 referitor la:
(A) Componenta 1: eficienta energetici a clidirilor
rezidentiale;
{B) Componenta 2: construirea de locuinte sociale;
(C) Componenta 3: renovarea institutiilor de
invatdmant de stat.

Raspunderea gestiondirii FFP revine Sectorulul 5 al
Municipiului Bucuresti. FFP va fi gestionati de Sectorul 5,
in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
5. Directia Economicd a Sectorulti 5 va gestona

! Manualu! BDCE pentru Pregitirea i Implementarea Proiectelor, disponibil la urmitorul link: htipsi/icoehankore. Acest
document este sursa de referintd de baza pentru toate activititile legate de evaluarea, aprobarea, finanjarea i monitorizarea
proiectelor prezentate Béncii.

1

Subsemnata, LIVIANA TEODORESCU, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roménia,

certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezd in limba roméni, cf textul prezentat a fost
tradus complet, farf omisiuni, si ¢4, prin traducere, inserisului nu i-au fost denaturate confinutu],

sensul.

. A
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fmprumutul, in ceea ce priveste conditiile de tragere si
plitile citre contractanti.

10. Aspecte legate de achizitii: Lucririle, bunurile i serviciile finantate de BDCE in cadrul
FFP vor fi achizitionate in conformitate cu Secfiunea 2 din
Ghidul BDCE privind Achizitiile (CEB Procurement
Guidelines) si cu legislatia roméani in materie de achizitii,
care este aliniat cu directivele U.E. privind achizitiile.

1t.  Aspecte de conformitate: Proiectul va intra sub incidenta Recomandirilor FATF
(Grupul de Acfiune Financiard Internationald) si a
Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spilirii
banilor.

12.  Aspecte care {in de garantiile Este de agteptat ca proiectul si respecte cerintele nationale
sociale §i de mediu: si locale aplicabile In materie de sinitate, siguranti si
mediu. Proiectul este incadrat la nivel moderat de risc.

13. Consideratii privind Este de agteptat ca proiectul si respecte prevederile
schimbdrile climatice: Acordului de la Paris. Avind in vedere dimensiunile
considerabile ale Sectorului 5 gi amplasamentele diferite ale
clédirilor care intrdi sub incidenta finan{irii investitiei din
partea BDCE, este posibil ca riscurile de naturs climatici si
réméand ridicate la nivelul unora dintre amplasamentele sub-
proiectelor, cu toate acestea, este de agteptat ca misurile din
Planul pentru Analiza si Acoperirea Riscurilor (Risk
Analysis and Couverage Plan) si fie suficiente pentru a
sciidea riscul rezidual la un nivel acceptabil,

14. Grafic de implementare: 2023-2027.

15. Costuri eligibile: Investitiile care fac obiectu] unui Imprumut acordat de
BDCE respectd Manualul, Capitolul 5.

Pentru claritate, Imprumutul acordat de BDCE poate fi
alocat pentru acoperirea costurilor eligibile ante-mentionate
care au fost angajate, si, dupd caz, gi plitite de citre
Pmprumutat ulterior lunii ianuarie 2023 si cel tirziu cu 18
luni inainte de semnarea Imprumutului si pre-finantarea sa
prin finantare-punte aranjatd/finantiri-punte aranjate de
Imprumutat sifsau  din  fondurile propri ale
Imprumutatului, pini cind Imprumutul acordat de BDCE
devine disponibil.

16. Asistentd tehnici: Nesolicitati.

17. Plan de finantare (milioane de Planul orientativ de finanfare a Proiectulud (Surse si
Euro): Utilizdir) este prezentat mai jos:

Subsemnata, LIVIANA TEODORESCU, interpret §i traduciitor autorizat pentru limbile englezi-rusj,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romini, ci textul prezentat a fost
tradus coraplet, firi omisiuni, §i c&, prin traducere, inserisului nu i-au fost denaturate continutil g
sensul, y
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Surse Mil. Euro* %%
BDCE 83 43
Sector 5 78 40
Fonduri de la T
bugetul de stat 16,6 ¢
_Fonduri UE 15,5 ‘ 8
TOTAL 193 100
[ Uelizgs ] M Buror 1 % _
Ci. Eficients
| enmergetici la : 68
| nivelul 132
. cladirilor
rezidentiale |
Ca: Constratren
de locuinte : 25 13
sociale
C3. Renovarea
institutiilor de 36 : 19
invitimant de
stat . & ,
TOTAL 19%: ] 100
*Este posibil ca procentele sd nu fie exacte, din cauza
rotunjirii
Finanfarea maximi prin BDCE luati in considerare este
50% din costurile totale.
18. Indicatorii-cheie: Au fost conveniti ¢i se vor regési in Acordul-cadru de
Imprumut (FLA).
19. Monitorizarea Proiectului Monitorizarea FFP va fi efectuati in conformitate cu Politica
BDCE: BDCE de Imprumut si de Finantare a Proiectelor.
CONDITILE IMPRUMUTULUI
20. Tipul impromutului: FFP
21. Intermediere: Nu se aplicd
22. Valuta: Euro
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23. Cuantumul imprumutului
initial:
Cuantumul imprumntului
suplimentar:

24. Structura:

25. Tragerile:

26. Ratele:

Traducere din limba englezd

53.000.000

30.000.000

Durata medie estimat pini 1a 14 ani, care corespunde unei
scadente maxime de pini la 25 de ani, incluzind o perioadi
de gratie posibild de maximum 2 ani. Fiecare Tragere de
Transé poate avea o scadentd §i o structurd diferite, in
funciie de nevoile Sectorului 5 la momentul tragerii. BDCE
oferd, de asemenea, flexibilitatea de a face aranjamente
pentru anumite date de plati specifice care pot fi diferite sau
identice pentru fiecare trangs.

Suma din fmprumutul initial a fost trasi integral in 2024.

Rate fixe sau variabile, urmeazi si se stabileasci la
momentu] tragerii.

Ratele orientative aplicabile cuantumului suplimentar
solicitat, de 30 de milioane de Euro, la data de 03.02.2026
sunt:

Imprumot cu Ecart pani la 3 luni

EURIBOR ACT/360
* Ecart pani la 6 Tuni
EURIBOR ACT/360 + 95 bp

| rati variabild

.

‘ imprumut cu Rata pt. pliti ale dobanzii ‘4,94% ;
rats fixa semestriale 30/360 i

Vi rugim si refineti cd ratele ante-mentionate sunt la
limita inferioari si numai in scop orientativ, in baza
conditiilor de piatd de la data prezentei Oferte Indicative. O
astfel de tarifare orientativé poate suferi modificiiri
si, sub nicio form3, nu va fi interpretats drept angajament
ferm din partea BDCE de a pune la dispozitie Creditul {(sau o
parte aferentd acestuia) Imprumutatului, in aceste conditii
de pref.

Ratele finale ale dobdnzii pentru fiecare Transi care
urmeazi s§ fie tras in baza Imprumutului vor fi prezentate
in documentatia de tragere aplicabild ficcirei astfel de
Trange, care wurmeazi si file semnati de pirfi, in
conformitate cu clanzele §i conditiile documentatiei-cadru
relevante privind Imprumutul.
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27. Comisicanele: Ratele includ toate costurile {all-in). BDCE nu percepe
comisioane de angajament sau la semnare (front-end).

28. Disponibilitatea: Tragerile urmeazi si se efectueze intre minimum doud §i un
numdr maxdm de trange, pe care Imprumutatul gi Creditorul

w

urmeazi si 1] stabileasci de comun acord.

Prima transd nu poate depisi 50% din cuantumul
Imprumutului aprobat §i va fi legatd de alocarea
Imprumutului pe sub-proiectele identificate.

O noud transi va putea fi trasd de indatf ce tranga anterioari
a fost alocatd integral, iar raportarea aferenti a fost
finalizata.

29. Data finalizarii: 30/66/2028

30. Garantia/imbunititirea Garantie asupra veniturilor proprii ale Impramutatului si
calititii ereditului: ipotecd mobiliard asupra conturilor, prin care se asigurd
indeplinirea obligatiilor financiare ale Imprumutatuhii, sub
incidenta imprumutului, fmpreund cu orice alt acord,
document, Ingtiintare, inregistrare i formalitate necesare
pentru perfectarea, opozabilitatea gi executarea respectivei

garantii §i a garantiei reale.

31.  Acorduri formale: Orientativ: Dispozitie privind Modificarea Adversi
Semnificativd; Clauza Neplati (Cross Default); Gaj Negativ
si prevederi pari passu (inclusiv clauza de includere si plat3
anticipati ciitre ter{i);

Acorduri Formale Financiare:

Raport Total datorie/ Venituri Operationale — cel mult de
135%;

Sold primar din exploatare la dobandi — cel pufin egal cu
.150%;

Raport Serviciul Anual al Datoriei/ Venituri Proprii — cel
mult 30%.

32. Recuperarea costului: fmprumutatul va suporta toate onorariile si costurile
aferente emiterii de citre consilierii juridici externi ai BDCE
a avizului juridic privind calitatea si valabilitatea care
confirmi existenta, calitatea i autorizarea corespunzitoare
a Imprumutatului de a semna si a-§i indeplini obligatiile care
fi revin In conformitate cu documentatia - aferenti
imprumutului §i garantiei care urmeazi si fie semnaty in
scopul acordirii imprumutului; si, ci astfel de documente
au fost semnate corespunzator de citre reprezentan‘;u
autorizati ai Impromutatului si sunt valabile, obligatorii i
executoru, in conformitate cu conditiile aferente, aplicabile
in jurisdictia Imprumutatului.

CONSIDERENTE GENERALE

33. Declinarea rispunderii: Clauzele si conditiile descrise in prezenta includ doar cele -
mai importante aspecte. Toate detaliile suplimentare
referitoare la Proiect, imprumut §i elauzele aplicabile vor fi
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incluse in Documentatia aferents Imprumutului si Garantiei
care urmeazd si fie inchejati intre Sectorul 5 si BDCE.

34. Urmitorii pagi pentru rata de Impromutul propus este conditionat specific de urmitoarele
dobéndi: jaloane/urmitorii pasi intermediari:

- O evaluare pozitivi a Sectorului 5 asupra prezentei
Oferte Indicative;

- Un rezultat pozitiv al negocierilor pe marginea
documentatiei aferente tmprumutului §i garantiei;

- Existenta tuturor celorlalte permise si autorizatii pentru
intocmirea §i implementarea documentatiei aferente
impromutului §i garantiei.

35. Conditii suspensive Cele uzuale pentru acest tip de tranzaciie, inclusiv:
- Confirmarea alocirii resurselor financiare care vin in
completarea facilité{ii acordate de BDCE;
- Avizul juridic al consultantului extern;
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