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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Raportului final cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCL Sector
S nr. 147/23.10.2025 si aprobarea Incheierii contractului de inchiriere dintre domnul
Trandafir Aurel si Gridinita nr. 268, in vederea asigurarii functionirii Cresei ,,Brandusa” —
structura fara personalitate juridicd, aflata in subordinea unititii de Invitimant in imobilul
situat in Bucuresti, Sector 5, Str. Sabinelor nr. 56

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, Inregistrat sub nr. 216143/17.12.2025;

- Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector
5, Tnregistrat sub nr. 17924/17.12.2025, si al Directiei Economice din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 216146/17.12.2025;

- Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si Alte Activititi
Economice;

- Avizul Comisiei pentru Educatie, Tineret si Sport;

Luénd in considerare:

- Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei
care s negocieze conditiile Inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneaza Cresa ,,Brandusa” — structura fard personalitate juridic3, arondatd Gradinitei nr.
268;

- Raportul final cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCLS 5 nr. 147/23.10.2025,
inregistrat la Directia de Administrare a Unititilor de Invitimént Sector 5 sub nr.
17848/16.12.2025;

Tindnd cont de prevederile Legii invafimantului preuniversitar nr. 198/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare si de cele ale Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 136, art. 139 alin. (1) si (3), art. 166 alin. (2) lit. ), art. 196
alin. (1) lit. (a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:



Art. 1. Se aproba Raportul tinal cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCLS 5 nr.
147/23.10.2025, conform Anexei nr. |, parte integrantd a prezentului proiect de hotirare.

Art. 2. Se aprobd incheierea contractului de inchiriere intre dl. Trandafir Aurel si Gradinita
nr. 268, in vederea asigurdrii functionarii Cresei ,,Brandusa” — structura fara personalitate juridici
aflata in subordinea unitétii de invatamant in imobilul situat in Bucuresti, Sector 5, Str. Sabinelor,
nr. 56, conform modelului prevdzut in Anexa nr. 2, parte integranta a prezentului proiect de hotérare.

Art. 3. Finantarea cheltuielilor aferente contractului de inchiriere prevazut la art. 2 se va
asigura din capitolul [nvdfdmdnt, prin bugetul propriu de venituri si cheltuieli al Gradinitei nr. 268,
in calitate de chirias si beneficiar direct.

Art. 4. Se mandateazd directorul si administratorul tinanciar ai Gradinitei nr. 268 si
semneze contractul mentionat la art. 2.

Art. 5. Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidentd Acte
Administrative, Directia Economica, Directia de Administrare a Unititilor de Invitimant Sector 5
si directorul Gradinitei nr. 268 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

PRIMAR,
VLAD POPESCU PIEDONE

Avizeaza,
Secretar General al Sectorului 5,
Florin MANUC




Anexa 1 la Proiectul de Hotiirdre nr. 216144/17.12.2025

RAPORT FINAL
cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCLS 5 nr. 147/23.10.2025

e numairul de file ale raportului: 6
* numirul de file ale anexelor la Raportul final: 53
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RAPORT FINAL
cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCLS 5 nr. 147/23.10.2025

Cresa ..Brandusa”, aflatd anterior in subordinea Directiei Generale de Asistentd Sociali a
Municipiului Bucuresti (DGASMB) a fost inclusd, incepand cu anul scolar 2022-2023, in reteaua
scolard a unitatilor de invatimant preuniversitar de stat din sectorul 5 si arondati, ca structura fird
personalitate juridicd, Gradinitei nr. 268, in baza HCGMB nr. 322/29.10.2021, a Deciziei ISMB nr.
360/07.02.2022 si a HCL Sector 5 nr. 26/07.04.2022.

Inci de la infiintarea sa, in anul 2020, activitatea Cresa ,»Brandusa” s-a desfasurat in imobilul
din Str. Sabinelor, nr. 56, Sector 5, aflat in proprietate privatd, in baza contractului de inchiriere nr.
RC 84/21.07.2020, incheiat intre proprietarul de la acel moment al imobilului si DGASMB, pentru o
perioadd de 5 ani si 6 luni. in anul 2022, ca urmare a arondarii cresei la Gradinita nr. 268, contractul
de inchiriere a fost preluat de aceasta prin incheierea unei conventii de novatie, Gradinita nr. 268
dobéndind astfel calitatea de debitor al obligatiilor contractuale, in locul DGPMB.

Dat fiind faptul ca valabilitatea contractului expird in luna ianuarie 2026 si tindnd cont de
adresa nregistratd sub nr. 9842/14.07.2025, prin intermediul cireia Gradinita nr. 268 a inaintat
Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 (DAUI Sector 5) propunerea formulati
de dl. Trandafir Aurel, proprietar al imobilului din Str. Sabinelor, nr. 56, cu privire la revizuirea
clauzelor Contractului de inchiriere, prin HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 Consiliul Local a aprobat
constituirea unei comisii care sd negocieze conditiile necesare incheierii unui nou contract de
inchiriere pentru spatiul in care functioneaza Cresa ,,Brandusa”, formata din:

1. Dna. Gorneanu Mihaela - consilier local,



Dl. Térlea Andrei — consilier local,

Dna. Domoziné-Stefana Catalina - consilier local,

DIl. Mihai Botoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de Invatimant
Sector 3,

Dna. Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor
de Invatimant Sector 3,

Dna. Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de
Invatamant Sector 5,

Dna. Mariana Cristina Vlasceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatimant Sector 3,

Dna. Joana-Raluca Dumitru, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor
de Invatamant Sector 5 — in calitate de membru supleant.

Hotarérea anterior mentionatd a fost comunicati membrilor comisiei de catre Serviciul

Evidentd Acte Administrative si inaintatd, spre stiintd, domnului Trandafir Aurel si Gréadinitei nr.

268, prin intermediul adreselor nr. 15880 si nr. 15882 din 13.11.2025 emise de DAUI Sector 5.

In data de 17.11.2025, DAUI Sector 5 a transmis membrilor comisiei de negociere, dlui.

Trandafir Aurel si Gradinitei nr. 268, prin adresele nr. 16041, nr. 16043 si nr. 16044, invitatia de a

participa la o prima intalnire avind ca scop negocierea conditiilor de inchiriere a imobilului situat in

Str. Sabinelor nr. 56. Astfel, in data de 18.11.2025, incepand cu ora 11.00, la sediul DAUI Sector 5

din Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, s-a desfasurat, in sistem hibrid, sedinta de lucru, la care au

participat:

1.
2.

[8]

AR

Dnul. Trandafir Aurel, proprietar al imobilului din Str. Sabinelor nr. 56 (prezenta fizica)

Dna. Gorneanu Mihaela, consilier local (prezenta fizici) |

D1. Tarlea Andrei, consilier local (online),

Dna. Domozind-Stefana Cétilina, consilier local (prezenti fizicd),

DI1. Mihai Botoaga, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatdmant
Sector 5 (prezentd fizicd),

Dna. Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor
de Invatimant Sector 5 (prezenta fizicd),

Dna. Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5 (prezenta fizicd),

Dna. Mariana Cristina Vldsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatdmant Sector 5 (prezentd fizica).

Dna. Georgeta Matei, director al Gradinitei nr. 268, in calitate de invitat.



La aceastd primd intalnire au fost discutate aspectele consemnate in procesul verbal nr. 1,

inregistrat la DAUI Sector 5 sub nr. 16095/18.11.2025, atasat prezentului Raport, in copie. Astfel,

temele principale abordate in cadrul acestei sedinte au fost:

e Din partea membrilor Comisiei constituite prin HCLS 5 nr. 147/23.10.2025:

necesitatea  asigurdrii  continuitdtii  procesului  instructiv-educativ  pentru
anteprescolarii cresei, prin incheierea unui nou contract de inchiriere, in contextul
expirdrii contractului existent la data de 20.01.2026.

mentinerea nivelului actual al chiriei, avind in vedere constrangerile bugetare ale
institutiei.

analizarea posibilitatii ajustarii chiriei exclusiv cu rata inflatiei, ca solutie echitabila si
predictibild din punct de vedere contractual.

solicitarea transmiterii unei noi oferte de pret din partea proprietarului, in dous
variante, respectiv o variantd care si includd costurile investitiilor si una, fard
includerea respectivelor costuri.

analizarea ulterioard a ofertelor de cétre membrii comisiei de negociere, dupa primirea

acestora.

e Din partea proprietarului imobilului:

impactul cresterii ratei inflatiei asupra valorii reale a veniturilor din chirie, in contextul
obligatiilor fiscale si al investitiilor efectuate asupra imobilului.

necesitatea realizérii unor lucrari de reparatii si investitii, justificate prin devizul
transmis, incluzénd lucréri deja executate (ex. inlocuirea tAmpliriei exterioare), in
vederea adaptarii imobilului la cerintele unititii de Invitimant.

justificarea ofertei de pret transmise, aceasta avand in vedere atat rata inflatiei, cét si
costurile necesare pentru reparatiile si investitiile propuse.

disponibilitatea de a accepta o majorare a chiriei limitata la rata inflatiei, cu conditia

nerealizarii lucrarilor solicitate sau a asumarii acestora de cétre autoritatea public.

De asemenea, in cadrul acestei sedinte, partile au discutat posibilitatea incheierii noului

contract pentru o perioadd de 5 ani si necesitatea stipularii clare a clauzelor de reziliere.

in data de 21.11.2025, proprietarul imobilului a Inaintat prin intermediul postei electronice o

noud propunere financiard, inregistratd la DAUI Sector 5 sub nr. 16393/24.11.2025 si devizul

estimativ nr. 84/12.09.2024 care detaliaza lucrarile considerate necesare a se realiza. Ulterior, in data

de 09.12.2025, a transmis si o propunere de contract de locatiune referitor la imobilul situat in Str.

Sabinelor nr. 56, spre a fi analizat de membrii comisiei. Documentele mentionate sunt atasate

prezentului Raport.



In data de 11.12.2026, ora 11.30, ca urmare a adreselor DAUI Sector 5 nr. 17331, nr. 17334

si nr. 17335 din 10.12.2025, la sediul institutiei a avut loc a doua sedinta de lucru a comisiei de

negociere, la care au participat:

L.

A I N

Dnul. Trandafir Aurel, proprietar al imobilului din Str. Sabinelor nr. 56, insotit de dl. avocat
Alexandru Balbarau (prezenta fizic#)

Dna. Gorneanu Mihaela, consilier local (prezenti fizic#)

Dl. Tarlea Andrei, consilier local (online),

Dna. Domozina-Stefana Catalina, consilier local (prezent fizica),

D1 Mihai Botoaga, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatdmant
Sector 5 (prezenti fizicd),

Dna. Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor
de Invatimant Sector 5 (prezenta fizica),

Dna. Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de
Invatamant Sector 5 (prezenta fizica),

Dna. Mariana Cristina Vlasceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5 (prezenta fizica).

Dna. Andreea Catidlina Oprea, director executiv al Directiei de Administrare a Unitétilor de
Invatamant Sector 5, in calitate de invitat (prezenta fizicd).

Aspectele discutate in cadrul acestei sedinte sunt cele consemnate in procesul verbal nr. 2,

Inregistrat la DAUI Sector 5 sub nr. 17497/11.12.2025, atagat, in copie. Astfel, temele pr1nc1pale

abordate in cadrul acestei sedinte au vizat, in principal, viitoarele clauze contractuale, astfel:

o Din partea membrilor Comisiei constituite prin HCLS 5 nr. 147/23.10.2025:
- diminuarea nivelului penalititilor de intArziere aplicate in cazul nerespectirii
obligatiei de platd a chiriei in termenul previzut,
- climinarea prevederii contractuale referitoare la achitarea, de citre locatar, a unei
garantii echivalente cu chiria pe doud luni,
- Introducerea In contract a unei clauze de Incetare anticipats, care si permitd
denuntarea contractului, de catre locatar, inainte de expirarea termenului de 5 ani,
¢ Din partea proprietarului imobilului:
- acceptarea diminudrii nivelului penalitatilor de 1intarziere aplicate in cazul
nerespectarii obligatiei de plata a chiriei in termenul prevazut, de la 0,5% pe zi, la
0,1% pe zi, prevederii contractuale referitoare la achitarea, de citre locatar, a unei
garantii echivalente cu chiria pe doui luni
- acceptarea solicitérii de eliminare a prevederii contractuale referitoare la achitarea, de

catre locatar, a unei garantii echivalente cu chiria pe dous luni,



- necesitatea precizarii, in cadrul contractului a lucrarilor pe care proprietarul imobilului
sile va asuma odati cu semnarea contractului,
iarnd, 1n cazul in care contractul se va se semna in timp util.

In urma tuturor discutiilor, s-a convenit ca proprietarul sa transmita noul model de contract,

care sd includd modificarile agreate, pentru a permite demararea elaboririi documentelor necesare

supunerii spre aprobare a proiectului de hotarare privind inchirierea spatiului.

In acest context, propunerea finald de contract a fost transmisd prin intermediul postei

electronice si inregistrata sub nr. 17820/16.12.2025.

Avénd In vedere toate cele mai sus expuse, membrii comisiei de negociere constituits prin

HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 prezint3 rezultatul final al negocierii:

chiria lunara pentru imobilul situat in Str. Sabinelor nr. 56 in care ist desfasoard activitatea
Cresa ,,Brandusa”, format din teren in suprafata de 358 mp (458 mp suprafatd masurata)
$i constructie avand regim de indltime Ss+P+E+M, cu suprafats construiti la sol de 239
mp si formata din: subsol (202,63 mp), parter (210,24 mp), etaj (211,68 mp) si mansardi
(204,38 mp), va fi de 6.250 euro/lund (varianta a 2-a din propunerea formulati de dI
Trandafir Aurel),
DI Trandafir Aurel isi asuma realizarea reparatiilor la subsolul cladirii, ca urmare a
infiltratiilor generate de intemperii, precum si a reparatiilor aferente instalatiei electrice si
a instalatiilor sanitare/termice, previzute la punctele 1 — 9 din devizului oferti nr.
84/12.09.2024,
Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioad de 5 ani.
Anexele la prezentul raport final de negociere sunt:
Adresa Gréadinitei nr. 268 nr. 1479/14.07.2025, inregistrati la DAUI Sector 5 sub nr.
9842/14.07.2025,
Adresa DAUI Sector 5 nr. 13791/09.10.2025
E-mailul transmis de DI Trandafir Aurel, inregistrat sub nr. 13863/10.10.2025 ,
HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei care si negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazd Cresa
,»Brandusa” — structurd fard personalitate juridics, arondati Gréadinitei nr. 268,
Adresele DAUIT Sector 5 nr. 15882 si 15880 din 13.11.2025,
Adresele DAUIT Sector 5 nr. 16041, nr. 16042, nr. 16043 sinr. 16044 din 17.11.2025,
Proces verbal nr. 1, inregistrat sub nr. 16095/18.11.2025, incheiat in data de 18.1 1.2025,
propunerea financiard, inregistrata la DAUI Sector 5 sub nr. 16393/24.11.2025, inaintats
membrilor Comisiei prin adresele nr. 16775 s1 16774 din 02.12.2025,



propunerea de contract de locatiune inregistrata la DAUI Sector 5 sub nr. 17405/10.12.205,
adresele DAUI Sector 5 nr. 17331, nr. 17334 stnr. 17335 din 10.12.2025,

Proces verbal nr. 12, inregistrat sub nr. 17497, incheiat in data de 1 1.12.2025,

propunerea finala de contract a fost transmisa prin intermediul postei electronice si inregistrata
sub nr. 17820/16.12.2025.

Prezentul raport va fi inaintat Consiliului Local al Sectorului 5 pentru a fi dezbatut si aprobat

in plen.

Drept pentru care, am incheiat prezentul raport final, contindnd 6 pagini si anexele mai sus

mentionate, in trei exemplare, dintre care unul la secretariatul comisiei st doud la Sectorul 5 al

Municipiului Bucuresti - Serviciul Evidentd Acte Administrative, astizi 16.12.2025.

Comisia constituita conform HCL Sector 5 nr. 147/23.10.2025

B

Dna. Gorneanu Mihaela - consilier local

DI Térlea Andrei — consilier locg’l__

Dna. Domoziné-Stefana Citalina - consilier local

DI. Mihai Botoaga:sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatdmant
Sector 5

Dna. Cortnia-Paula Archiudean. inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor
de Invatamant Sector 5

Dna. Andreea Irina Deacu. consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invﬁtémﬁnt Sector 5 |

Dna. Mariana Cristina Vlasceanu. consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

invatamént Sector 5.
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DIRE cz:m DE AT mrzm AR A
UNITATILOR D8 INVATAMANT §3

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9- 11, Sector 5, Mun. Bucuregti } CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector5.ro

Serviciul Administrare Unitditi de In vdtdmdani si Investitii, Achizigi%%@gigﬁ%}mpg@q—
D! LA D ETAD

Citre: Domnul Trandafir Aurel

a9 Lo

Spre stiinfd: Gridinitei Nr. 268
Doamnei Director Georgeta Matei

Avénd n vedere propunerea transmisa Gradinitei Nr. 268, n cursul lunii iulie 2025, referitoare
la revizuirea clauzelor Contractului de inchiriere nr. RC 84/21.07.2020, cu modificirile ulterioare, ce
vizeazd imobilul situat in Str. Sabinelor, nr. 56, permiteti-ne si ne exprimim gratitudinea pentru
implicarea dumneavoastra si sprijinul acordat autoritatilor publice locale in ceea ce priveste aplicarea
unei solutii adecvate pentru asigurarea functiondrii grupelor de anteprescolari ale Cregei Brandusa,
structurd arondatd gradinitei anterior mentionate.

Recunoscand importanta serviciilor éducationale de calitate pentru formarea si dezvoltarea
armonioasd a copiilor si tinerilor, autoritatile Sectorului 5 actioneazd constant pentru asigurarea
conditiilor optime de desfisurare a procesului educational la toate nivelurile, inclusiv in ceea ce priveste
educatia timpurie, pentru cresterea gradului de cuprindere a unui numar c4t mai mare de beneficiari § in
sistemul public de Invitdmant, precum si pentru mentinerea unor parteneriate durabile care si garanteze
continuitatea si stabilitatea activititii unitétilor din subordine.

In acest context, dorim s& va informim ci suntem preocupati de mentinerea unei colaborari
stabile intre dumneavoastrs si Gradinita Nr. 268, prin punerea la dispozitia institutiei scolare a spatiului
necesar desfasurdrii activitatilor de educatie anteprescolars.

Precizam cd decizia privind reglementarea conditiilor economice si juridice a unei noj relatii
contractuale al carui obiect 11 constituie Inchirierea imobilului situat in Sabinelor, nr. 56, sector 5,
Bucuresti de citre Gradinita Nr. 268 apartine Consiliului Local al Sectorului 5, in calitatea sa de

autoritate deliberativi la nivelul subdiviziunii administrativ-teritoriale a sectorului 5.



In cele ce urmeazd, redam sintetic etapele procedurale principale aferente inchirierii spatiufui

anterior mentionat:

adoptarea, de citre Consiliul Local al Sectorului 5, a unei hotirri privind constituirea unei
comisii care si negocieze conditiile necesare asiguririi functiondrii vgrupelor de anteprescolari
ale Gradinitei Nr. 268 in imobilul pe care 1 detineti,

desfasurarea negocierii propriu-zise, consemnati in procese-verbale ale sedintelor de lucru ale
comisiei,

prezentarea, de cltre proprietarul spatiului ce face obiectul negocierii, a ofertei finale si a
draftului de contract,

aprobarea, de cétre Primarul Sectorului 5, a Raportului final privind activititile desfasurate de
comisie si rezultatul negocierilor purtate,

supunerea spre aprobarea Consiliului Local al Sectorului 5 a proiectului de hotirdre referitor la
conditiile negociate pentru functionarea grupelor de anteprescolari ale Gradinitei Nr. 268 in
imobilul din Str. Sabinelor, nr. 56, sector 5 , Bucuresti,

incheierea contractului de Inchiriere, cu respectarea conditiilor aprobate de Consiliul Local al
Sectorului 5.

Drept urmare, avand in vedere cele de mai sus si tindnd cont de faptul ci in data de 21.01.2026

Inceteazd valabilitatea contractufui de inchiriere nr. RC 84/21.07.2020, cu modificirile ulterioare, v

adresdm rugémintea de a ne comunica daci oferta pe care afi transmis-o Gradinitei nr. 268 isi mentine

valabilitatea, astfel incat s3 poatd fi initiate demersurile vizand incheierea unui nou contract de inchiriere

a imobilului pe care 1l detineti, si in care isi desfasoard activitatea cresa aflats in subordinea Gréadinitei

nr. 268. .

Cu stima,

Se;}g' fvi%%/ B
Mlh/a/f feags

fm:ocmit,
Corina-Paula Archindean

R: Iex., 08.10.2025



invatamant@sector5.ro

De la:
Trimis:
Catre:
Cc:
Subiect:

Buna ziua,

_invatamant@sector5.ro

Seb Construct <seb_construct@ymail. coms UNITA
joi, 9 octombrie 2025 18:00

gradinita_268_puisor@yahoo.com
Re: Ref. imobil din Str. Sabinelor nr. 58

Confirmam primirea si va multumim pentru intentia de a continua colaborarea cu Gradinita Nr.268,
respectiv de a continua inchirierea imobilului situat in str. Sabinelor , nr. 56, sector 5, fapt pentru care
va comunicam faptul ca oferta transmisa in iulie 2025 catre Gradmlta Nr.268 isi mentine valabilitatea
si asteptam sa demarati procedura pentru continuarea colaborarii prin incheierea unui nou contract

de inchiriere.

Cu stima,
Aurel Trandafir

Pe joi, 9 octombrie 2025 la 12:47:26 EEST, invatamant@sector5.ro <invatamant@sector5.ro> a scris:

Buna ziua,

va fransmitem atasat adresa Directiei de Administrare a Unitatilor de !nvatamant Sector 5, inregistrata sub nr.

13791/09.10.2025.

Va rugam sa confirmati primirea documentului.

Cu stima,

Directin de Administrave ¢ Unitdgilor de Feviigimant Sector §

Serviciul Administrare Unitiiyi de Invigiman si Investifii, Achizigii, Proiecte Europene

Strado Fabrica de Chibriruri, nr. 9-11, Secror 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatamant(@sector.ro




MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 5 LA
Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9- 11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953
Tel: 021.314.46.80 ©021.314.43.18 www.sectors.ro
Fax: 021.314.49.96 021.311.04.65 : E-mail: primarie@sectors.ro
HOTARARE

privind constituirea comisiei care si negocieze conditiile inchirierii imobilului situat 1n Str.
Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza Cresa ,,Brandusa” — structurs fari personalitate

juridica, arondats Gradinitei nr. 268

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 3, Inregistrat sub nr. 197778/15.10.2025;

— Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unittilor de Invatamant Sector 3,
inregistrat sub nr. 14197/15.10.2025, si al Directiei BEconomice, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 197780/15.10.2025;

— Adresa nr. 1479/14.07.2025, emisi de Gradinita nr. 268 si inregistrati la Directia de
Administrare a Unititilor de Invitamant Sector 5 sub nr. 9842/14.07. 2025;

— Adresa nr. 13791/09.10.2025 emisi de DAUI Sector 5, transmisi dlui. Trandaﬁr Aurel,
proprietar al imobilului din Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, Bucuresti;

— Raspunsul formulat de dl. Trandafir Aurel, inregistrat sub ar. 13863/10.10.2025.

Luénd In considerare:

~ Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si Alte Activitati
Economice;

— Avizul Comisiei pentru Educatie, Tineret si Sport;

~ Propunerile domnilor consilieri locali Nicolaidis Mircea Horatiu, Melciu Florin, Balosin George
Daniel si Lazarov Alexandru Sebastian, precum si rezultatul votului consemnat in Procesul
verbal de numarare a voturilor din data de 23.10.2025;

— Procesul verbal de numdrare a voturilor din data de 23.10.2025.

Tindnd seama de:

— Contractul de inchiriere nr. RC 84/21.07.2020, modificat prin Conventiile de novatie nr.
1090/01.09.2022 si nr. 2099/29.09.2023 si prin acte aditionale, ca urmare a schimbarii
proprietarului,

Luénd in considerare prevederile Legii Invataméntului preuniversitar nr. 198/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare;
In conformitate cu prevederile art. 139, alin. (1) si alin. (6), art.140 alin.(1), art. 166, alin.

(2), lit. 1), ale art. 196, alin. (1), lit. a) si ale art. 243, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificirile si cofnpletérﬂe ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:

Arxt. 1 — Se aproba constituirea comisiei care sd negocieze cu proprietarul imobilului din Str.
Sabinelor nr. 56, sector 5, Bucuresti, conditiile pentru asigurarea functionarii, in respectivul spatiu,
a Cresei ,Bréndugsa” — structurd fird personalitate juridicd, arondati Gridinitei nr. 268, in
urmatoarea component:

1. dna Gorneanu Mihaela - consilier local,
di Tirlea Andrei - consilier local,
dna Domozind-Stefana Catalina - consilier local,
dl. Mihai Botoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de

Bl N

fnvé’;émént Sector 5,
5. dna. Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatamant Sector 5,
6. dna. Andreea Irina Gheorghe, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a
Unititilor de Invatamant Sector 53,
7. dna. Mariana Cristina Vldsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor
de Invatamant Sector 3,
8. dna. Joana-Raluca Dumitru, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatamant Sector 5 (membru supleant).
Art. 2 — Comisia prevazutd la art. 1 al prezentei hotdrari va inainta spre aprobare Consiliului Local
al Sectorului 5 un raport final cu privire la activititile desfasurate si rezultatul negocierilor purtate.
Art. 3 — Secretariatul comisiei va fi asigurat de citre dna. Margareta-Alina Criiciun — inspector
superior in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de Invatimant Sector 5.
Art. 4 — Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidentdi Acte
Administrative, Directia de Administrare a Unititilor de Invitamant Sector 5 sl persoanele

mentionate la art. 1 si la art. 3 vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotrari.

TE DE SEDINTA,
\ GORNEANU

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar General al Sector}llui 5,
Florin MANUC

{

Nr. /77 123.10.2025
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamani(@sectorS.qo

Serviciul Administrare Unitdfi de Invatamant si Investitii, AchtzzttLPrOlecte E e Buropene

Cdtre: Domnul Trandafir Aurel

Prin prezenta, vd aducem la cunostinta faptul c&, in sedinta Consiliului Loclal al Sectorulm
5, care a avut loc in data de 23.10.2025, a fost aprobati Hotararea privind constituirea comisiei care
sa negocieze conditiile Inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneazd Cresa Brdndusa - structura férd personalitate juridics, arondata Gradinitei Nr. 268.

In acest sens, vad transmitem anexat HotdrArea Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
147/23.10.2025 i v adresdm rugamintea de a stabili si de a ne transmite coordonatele agreate, in

vederea desfésurdrii unei prime reuniuni de lucru, avand ca principal subiect de dezbatere negocierea

in cauza.
Cu stima,
Director Exect .
Andreea Cata ina OPREA
Sef Servicit,

fntocmit,
Margareta-Alina Crdciun

R:lex, 13.11.2025

vy
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamant(@sectors.ro

Serviciul Administrare Unitdfi de Invitimdnt si Investifii, Achizitii, Proiecte Europene
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Cdtre: Gridinita Nr. 268 PUA ’/;}% LUNA A7 iy, 5’

In atentia:  Doamnei Director Georgeta MATEY

Prin prezenta, va aducem la cunostinta faptul c&, In sedinta Consiliului Local al Sectorului
5, care a avut loc 1n data de 23.10.2025, a fost aprobatd Hotardrea privind constituirea comisiei care
sd negocieze conditiile inchirierii imobilului situat fn Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneazé Cresa Brdndusa - structurd fard personalitate juridici, arondata Gradinitei Nr. 268.

In acest sens, vd transmitem anexat Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 5 nor.

147/23.10.2025.

Cu stima,

Director k ec
Andreea Catalibia ( OPREA

i

Sef S@rvu;)lu

fntocmz’z‘,
Margaretg-ATina Criciun

R:lex 13.11.2025
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Serviciul Administrare Unitdfi de Invitimant gi Investitii, Achzzf,tu, Proiecte By

Citre:  Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de
Administrare a Unitatilor de Invitimant Sector 5
Doamna Andreea-Irina Gheorghe, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a
Unitétilor de Invatimant Sector 5
Doamna Mariana Cristina Vidsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unitétilor de fnvé;émént Sector 5
Domnul Mihai Botoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

Invatamant Sector 5

Tindnd seama de Hotararea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si data fiind
calitatea dumneavoastrd de persoani desemnatd in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza Cresa Brdndusa -
structurd fard personalitate juridics, arondati Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, vi adresim
rugdmintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, marti, 18.11.2025, de la ora 11.00, in scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, in caiitate sa de proprietar al imobilului situat in Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de Inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de invatdmant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitatilor de invé;émént Sector 5,
Serviciul Administrare Unitati de Invitimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatamant@sectors ro.

Cu stima,

fntocmit,
Margaz;/eta—Alina Criciun

N
M

R:1ex, 14.11.2025




Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109

Serviciul Administrare Unititi de Invitamant si Investiti, Achizitii,

Citre:  Doamna Gorneanu Mihaela, consilier local
Doamna Domozind-Stefana Citilina, consilier local

Domnul Tirlea Andrei, consilier local

Tinénd seama de Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si dat fiind
calitatea dumneavoastrd de persoand desemnati in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza Cresa Brdndusa -
structurd fard personalitate juridica, arondati Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, vi adresim
rugamintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibriturinr. 9-11, Sector 5, Bucuresti , marti, 18.11.2025, de Ia ora 11.00, In scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, in calitate sa de proprietar al imobilului situat in Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de Invataméant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitdti de Invatamant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatamant@sectors.ro.

Cu stima,

Intocmit,
Margareta-Alina Craciun

R: 1 kex, 14.11.2025

J&,



Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invasamani@secior5.co
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Cdtre: Domnul Trandafir Aurel

Prin prezenta, v& invitdm sd participati marti, 18.11.2025, de la ora 11.00, la o sedinta de
lucru a comisiei constituite in temeiul Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025
pentru negocierea conditiilor de Inchirierii a imobilului situat In Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneaza Cresa Brdndusa - structurd fara personalitate juridicd, arondats Gradinitei Nr. 268.

IntAlnirea va avea loc la sediul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5,
Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unititilor de Invitiméant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitati de Invitamant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatamant(@sectors.ro.

Cu stima,

Director'; “ eClltha ‘
Andreea Citilina OPREA

Intoem it,
Margareta-Alina Crdciun

R:1ex 14112025
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9 11, Sector 5, Mun. Bucures‘m CIF: 50623501

Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamani@sectorS.co

T

Serviciul Administrare Unitifi de Invégimént si Investifii, Achizitii, Pr

Ciitre: Grddinita Nr. 268
In atenfia:  Doamnei Director Georgeta MATEY

Prin prezenta, v& adresim rugimintea de a participa, In calitate de invitat, marti, 18.11.2025,
de la ora 11.00, la o sedintd de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotirari Consiliului Local al
Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 pentru negocierea condifiilor de Inchirierii a imobilului situat in Str.
Sabinelor nr. 56, sector 5, In care functioneaz Cresa Brdndusa - structura fira personalitate juridics,
arondatd Gradinitei Nr. 268.

Precizim faptul c3 IntAlnirea va avea loc la sediul Directiei de Administrare a Unitatilor de
fnvé;émént Sector 5, Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-1 1, Sector 5, Bucuresti.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitétilor de Invatimant Sector 5,
Serviciul Administrare Unititi de fnvétémént si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invataman tt@sectors.ro.

Cu stima,

Set pefviciu

Mk ke

aps

fnrocmiz‘,
Margareta-Alina Criciun
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R:lex 14112025




Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti 1
1

Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: lnvat

Nr. inregistrare: 16095/18.11.2025

Proces verbal nr. 1
incheiat in data de 18.11,2025, la sediul Direcfiei de Administrare a Unititilor de Inviigimant
Sector 5, din Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti

Avénd in vedere: v

- Prevederile HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei care s negocieze
condifiile Inchirierii imobilului situat In Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneaza Cresa Brandusa - structuri fars personalitate juridics, arondats Gradinitei
Nr. 268,

- Invitaia transmisd domnului Aurel Trandafir, loregistratd la Directia de Administrare 2
Unitétilor de Invitamant Sector 5 sub nr. 16043/ 17.11.2025;

- Invitatiile adresate membrilor comisiei de negociere, Inregistrate la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatimént Sector 5 sub nr. 16042/17. 11.2025 si nr.
16041/17.11.2025,

- Invitatia transmisd doamnei Georgeta Matei, directorul Gréadinitei Nr. 268, inregistrats
la Directia de Administrare a Unitatilor de Tovatimant Sector 5 sub 7r.
16044/17.11.2025,

Comisia de negociere constituita in baza HCLS § nr. 147/23. 10.2025, s-a Intrunit astizi,
18.11.2025, la sediul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invitdmant Sector 5, din Str.
Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, pentru a participa la o sedints de negociere a conditiilor de
Inchiriere a spatiului In care Isi desfasoard activitatea, In prezent, Cresa Brénduga - structurs fara
personalitate juridics, arondats Gmmm‘rez Nr. 268, imobil aflat in proprietatea domnului Aurel
Trandafir.

La sedinta desfisurats in sistem hibrid au participat urmétoarele persoane:

- Doamna Mihaela Gorneanuy, consilier local | - (prezentd fizicd);



- Doamna Catélina Domozing-Stefana, consilier local - (prezenta fizica);

- Domnul Andrei Tirlea, consilier local - (online);

- Doamna Mariana Cristina Vlasceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invitimant Sector S - (prezenta fizich);

- Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector in cadrul Directiel de Administrare a
Unitatilor de {nvatimant Sector 5 - (prezenta fizicd);

- Doamna Andreea-Irina Deacu, consilier juridic 1n cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invitamant Sector 5 (prezentd fizica);

- Domnul Mihai Botoags, sef serviciy, tn cadrul Directiei de Administrare 2 U nitdtilor de
Invitamant Sector 5 (prezenté fizicd);

- Domnul Aurel Trandafir, in calitate de proprietar al imobilului din str. Sabinelor nr. 56,
sector 5, In care functioneazd Cresa Brdndugsa, (prezenti fizicd);

- Doamna Georgeta Matei, director al Gradinitei Nr. 268, in calitate de invitat, (prezenta
fizica).

La Inceputul sedintei, doamna Archiudean Corina-Paula subliniazi necesitatea asigurarii
continuitdtii procesului instructiv-educativ pentru anteprescolarii din cadrul Cresei Bréandusa,
prin incheierea unui nou contract de iInchiriere, avind i vedere ci valabilitatea actualului
contract expird la data de 20.01.2026.

Pornind de la oferta de pret transmisd de dI Aurel Trandafir, dl Botoaga mentioneaza ca,
avind in vedere limitarile bugetare existente, se doreste mentinerea nivelului actual al chiriei.

In raspuns, proprietarul cladirii a ardtat ¢4, pe fondul cresterii ratei inflatiei, dup# achitarea
obligatiiler fiscale §i efectuarea unor investitii la nivelul imobilului, valoarea reald a veniturilor
din chirie a fost semnificativ diminuati si a precizat ca oferta de pret transmisd a avut in vedere
nu doar inflatia, ci si necesarul de reparatii si investitii, lucririle propuse si costurile estimate
fiind deteliate In devizul anexat. DI Trandafir a mentionat si ¢i a realizat deja o parte dintre
lucrérile prevazute In acel deviz, respectiv nlocuirea tAmplariei exterioare, in vederea adaptarii
imobilului la nevoile institutiei de invatamant

Totodatd, si-a exprimat disponibilitatea de a accepta o majorare a chiriei doar 1n limita
ratel inflatiei, caz In care nu ar realiza lucririle si reparatiile solicitate de unitatea de invatamant
sau daci acestea ar fi asumate si realizate de catre autoritatea publics. In egald masurd, s-a adus
in discutie si posibilitatea cresterii anuale a chiriei cu rata inflatiei,

T

De asemenea, dl. consilier local Tirlea a sustinut ¢ varianta cea mai corects ar fi
majorarea chiriei actuale cu cota de inflatie, pentru a se asigura echitatea si predictibilitatea
contractualé.

In urma discutiilor, partile au convenit ca ar fi oportun ca durata contractului si riméni
de 5 ani, cu stipularea clard a clauzelor de reziliere. Totodats, proprietarului i s-a solicitat si
transmitd o noud ofertd de pret, eventual in doud variante, respectiv o variantd care si includs
chiria ajustata cu costurile investitiilor si o altd variants care si reflecte chiria fir3 aceste costuri,
iar dl. Trandafir s-a angajat sa revind In cel mai scurt timp cu aceste propuneri spre a fi, ulterior,

analizate de membrii comisiei de negociere.



Totodata, la finalul intrevederii, s-au purtat discutii cu dna. Georgeta Matei, directorul
institutiei scolare, care a atras atentia asupra faptului ¢4, In mai multe randuri, in timpul ploilor
abundente, subsolul cladirii a fost inundat si au ap#rut infiltratii. In acest context, proprietarul
cladirii a precizat cd va trimite, in perioada urmitoare, o echipa care si verifice situatia si si
dispund masurile necesare pentru remedierea problemelor constatate.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal, in doud exemplare, azi,
18.11.2025.

Comisia constituita confq‘rm HCLS 5 mr. 147/23.10.2025:
o Mihaela Gorneanu —

o Catilina Domoziné—Stefsna -

o Domnul Andrei Iirle%:
o Mariana Cristina Vlasceanu —
o Corina-Paula Archiudean -
o Andreea-Irina Deacu -

o Mihai Botoagi —

{

Proprietar al spatiului situat in Str. Sabinelor, nr. 56, sector 5

Aurel Trandafir i
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Catre: DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5,

Refl: Oferta prelungire conitact punct d¢ Tuery situat in str. Sabinelor, nr.586, sector 5, Bucurest

Avand in vedere participarea 1a scdmtd de hegeciere, din data 18.11.2025, conform invitatiei nr.
16043/17.11.2025, impreuna cu comisia constituita pentru negocierea. conditiflor deinchiriere  a imobiluluf situat
in str. Sabinelor, nr.56, sector 5, Bucuresti, in.care furictioneaza Cresa. Brandusa, structura fara personalitate juridica,
arondata Gradinitel, nr. 268 va transmitern propunerea noastza ﬁndnudrd, in fredl mute variante:

5

1. Varianta 1! Inchieierea unyi tion contraet de locatinne san & ot aét aditional la contractul existent peritru o durats
de 5 ani, cu plata unei chirii lunare in valoare de 5.899,53 Luro valoare alacatuita din valoarea contractului de
baza, respectiv 3,900 euro/luna, la care s-a adaugat indicele aferent ratel inflatiei la nivelul evro, fata de
momentul incheleri contractului de locativne. "

ca, in conditiile in care se opteaza pentru aceasta varianta, my.ne asumam realizarea Incrariler de

reparatii solicitate.

1ifi m'mlle gcnmam de unc,mpom inzona subsolulm, reparamle 'Lferente mstdlatim e}cclncc r@spootw mstalatlﬂoz.
sanitare/lermice conform deviz oferts nr. §4/12.09.2024.

3. Varidnta 3; Incheiered youl tiou coniract de locatiume sau a unul aet aditional 1a contractul exisient pentru o durati
de 5 ani, cu plata unei chirii lunare in valoare de 6.750 Buro, sens in caré ne asiunam reparatiile solicitate pentra
mfitratiile generate de interbiperii in zona subsolulod si reparatiile integral, conform deviz-oferia nr.84/12.09.2024.

Pe aceastd cale, v asigurim totodatd de Difreaga noastrd cooperare, acests fiind motivul pentru cave au fost
efectuate parte din investitii, chiar si in absenta unei majorisi & chiriei pang la data prezentéi, pentru 2 agigura
conditil opfime si ¢ relatie wniractualq bemﬁm ambelor pirti, astfel incat asteptam punctul dumneavoastra de

vedere cu privire la propurierea noastra financiara, in variantele mai sos mentionate.

Ciu stim;
TRANDAFIR AUREL

S : Pagina Ldin L
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invatamant@sector5.ro

De la: Seb Construct <seb_construct@ymail.com>

Trimis: vineri, 21 noiembrie 2025 13:59

Catre: invatamant@sector5.ro

Subiect: Re: DEVIZ LUCRARI CRESA BRANDUSA SABINELOR NR.56
Atasari: Oferta_Gradinita_268_Sabinelor.pdf

Buna ziua,

Atasat propunerea financiaré adresata Directiei de Administrare a Unitatilor de invatamant Sector 5.
Va multumesc! O zi buna!

Pe vineri, 21 noiembrie 2025 la 13:36:48 EET, Seb Construct <seb_construct@ymail.com> a scris:

Buna ziua,

Revin asupra mailului anterior cu propunerea financiard in urma sedintei de negociere din data de
18.11.2025.

Pe vineri, 21 noiembrie 2025 la 12:57:57 EET, Seb Construct <seb_construct@ymail.com> a scris:

Buna ziua,

Atasat v& transmit devizul estimativ pentru lucrarile discutate pentru Cresa Brandusa in sedinta de
negociere din data de 18.11.2025.

V& mulfumesc! O zi bunal

o
&
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti

Tel.:

C{{'
e

CIF: 50623501

mani{@sectors.ro

E-mail: (nvatu

021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109

Serviciul Administrare Unitifi de Invitdmdant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

Citre:

Doamna Domozind-Stefana Citalina, consilier loca

Domnul Tirlea Andrei, consilier local

Doamna Gorneanu Mihaela, consilier local

lrgrére / 2T
- G ) , o ¢ -
ZiUk (Cc& LUNA T 2005

Avénd in vedere calitatea dumneavoastra de persoand desemnati in cadrul comisiei care si

negocieze conditiile Inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazi

Cresa Brandusa - structurd fara personalitate juridicd, arondatd Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, v

transmitem, atasat, spre analiza, oferta comunicati de domnul Trandafir Aurel, Inregistrati la Directia

de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub. nr. 16393/24.11.2025.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5,

Serviciul Administrare Unitati de Invataimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatamant@sectors.ro.

Cu stima,

Andreea Cat

Sef Serylcm

Mlb&f %

fntocmit,
Margareta-Alina Crdciun

.
R:1lex, 28.11.2025

Director

Ixecutiv,
ilina OPREA

>



Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9 11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501

Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038 1109 e E-mail: invatamant@sectors.ro

e
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Serviciul Administrare Unitati de Invammant st Investifii, Achzzlml, szecte E ur()p ze [ A T AMANT

Citre:  Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector supérzor in. cad%ﬁl Directiigifde.... / ,ﬁ

Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5

Doamna Andreea-Irina Gheorghe, consilier juridic in cadrul Directiei de Admlmstrare a
Unitatilor de Invatamant Sector 5

Doamna Mariana Cristina Vldsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invitamant Sector 5

Domnul Mihai Bofoagé, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de

Invatamant Sector 5

Avénd in vedere calitatea dumneavoastra de persoand desemnati in cadrul comisiei care si
negocieze conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza
Cresa Brdndusa - structura fara personalitate juridics, arondata Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, vi
transmitem, atasat, spre analiza, oferta comunicata de domnul Trandafir Aurel, inregistratd la Directia
de Administrare a Unitatilor de Invatdmant Sector 5 sub. nr. 16393/24.11.2025.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitimant Sector 5,
Serviciul Administrare Unititi de Invatdmant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 103 8, adresd e-mail: invatamant@sectors.ro.

Cu stima,

Director @Ixecutiv,
Andreea Catglina OPREA

Sef Sefyiciy,
M

fntocmit,
Margareta-Alina Crdciun

R:Iex, 28.11.2025



invatamant@sector5.ro

De la:
Trimis:
Catre:
Cc:
Subiect:
Atasari:

Buna seara,

Alexandru Baibarau <alexandru.balbarau@voinesculawyers.com>
marti, 9 decembrie 2025 18:01

invatamant@sector5.ro

seb_construct@ymail.com; Gabriel Voinescu

Contract de locatiune Cresa Brandusa

Contract de locatiune_Cresa Brandusa_ 09122025.docx

Va transmitem anexat draft-ul contractului de locatiune referitor la imobilului situat in strada Sabinelor nr. 56 (Cresa

Brandusa).

V& stam la dispozitie pentru discutarea oricaror aspecte, sens in care v3 rugam sa aveti in vedere datele de contact

din semnatura de mai jos.

Seara placutal

Alexandry Balbarguy
Managing Associate
Yoinescu Lawyers

NG

T e
T T TP

310 052 025

albarau@voinesculawvers.com

W

9 Aleea Alexandruy, 1st fioor

011821, Bucharest, Romania
& www .voinesculawyers.com

The content of this emall is confidential and intended for the recipient specified in message only. It is strictly

forbidden to share any part of this message with any third party, without a writien consent of the sender. If you

received this message by mistake, please reply to this message and follow with its deletion, 30 that we can
ensure such a mistake does not occur in the future.

As any law firm, VOINESCU LAWYERS processes personal data. Our Privacy Policy can be found at

WwWw . voinesculawyers com.
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CONTRACT DE LOCATIUNE

Nr. /  decembrie 2025

I PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de locatiune (,,Contractul”), a fost incheiat astizi, decembrie 2025, intre:

Incheiat intre:

(1) DL Trandafir Aurel, cetitean romén, domiciliat in .

, In calitate de Locator, pe de o
parte,

si

(2) GRADINITANR. 268, avind sediul in Bucuresti, str. Ion Creanga, nr. 8, Sector 5, Cod Fiscal
6892278, reprezentati prin Director doamna prof. dr. Georgeta Matei, in calitate de Locatar,
pe de alta parte,

denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv »Partile”.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 In baza Contractului, Locatorul asigurd Locatarului folosinta spafiului imobilului situat in strada
Sabinelor nr. 56, Sector 5, Bucuresti si identificat in Anexa nr. 1 la acest Contract (..Spatiul™).

2.2 Spatiul este fnscris in Cartea Funciard nr. 203644 (nr. CF vechi 6871) a Sectorului 5 Bucuresti, cu numar
cadastral 203644 (nr. cadastral vechi 2199), fiind aflat in proprietatea exclusivi a Locatorului.

2.3 Spatiul este compus din teren in suprafatd de 385 mp (458 mp suprafatd médsuratd) si constructia avand
regim de Inaltime Ss+P+E+M, compusd din: subsol, parter, etaj si mansards. Pentru atestarea dreptului

de proprietate s-a solicitat Extrasul de carte funciari pentru informare eliberat in baza cererii inregistrata
sub nr. de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 5.

2.4 Spatiul se afld in proprietatea exclusiva a Locatorului conform actelor de proprietate identificate in
Anexa nr, 2 la Contract.

III. FOLOSINTA SPATIULUIL

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul transmite Locatarului un drept de folosintd exclusivd asupra
Spatiului.

3.2 Spatiul este dat in locatiune pentru a fi folosit exclusiv in scopul desfasurdrii de activitati declarate
(centru de ingrijire si educatie timpurie pentru copii 0-3 ani).
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3.3 Orice utilizare a numelui Locatorului sau Locatarului sau a siglelor companiei in afisaje, reclame sau
in media necesita acordul prealabil dat in scris de catre cealalta parte.

PREDAREA — PRIMIREA SPATIULUI SI DURATA CONTRACTULUI

4.1 Spatiul a fost predat si se afla in folosinta Locatarului, prin semnarea de citre ambele parti a unui proces-
verbal de predare - primire care va reprezenta Anexa nr. 3 la prezentul contract.

4.2 Durata maxima a contractului este de 5 ani de la data semndrii prezentului contract, putind fi prelungita
prin act aditional semnat de ambele parti.

V. CHIRIA STMODALITATEA DE PLATA

5.1 Chiria pentru suprafata totald de 828,93 mp, este de 6.250 Euro/lun_ﬁ, exclusiv TVA, si se va achita
intre datele de 25 - 30 ale lunii In curs, pentru luna urmitoare. Plata se va face, In lei, In contul
Locatorului, numrul , deschis la :

5.2 Plata chiriei va fi datorata si va fi calculatd incepénd cu data semnirii contractului.
5.3 Chiria se va achita in lei, la cursul de schimb LEU/EURO al BNR, valabil la data efecturii platii.

5.4 Nerespectarea obligatiei de platd a chiriei la termenele previzute in Contract di dreptul Locatorului de
a solicita Locatarului penalitati de intarziere de 0,5%/zi, aplicate la suma datorati, calculate Locatarului
fara a mai fi necesard nicio altd notificare in acest sens, penalitatile de intArziere putdnd depisi creanta
principald.

5.5 Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate Locatorului prin
prezentul, nicio pretentie impotriva Locatorului. '

5.6 Orice alte cheltuieli de Intretinere si/sau administrare a spatiului dat in locatiune, a cladirii, sunt in
sarcina Locatarului. Impozitul §i asigurarea pe cladire, pe toatd durata Contractului, este in sarcina
Locatorului.

6.1 Locatarul se obligd sa achite Locatorului, in termen de 5 zile de la data semnirii prezentului Contract,
cu titlu de garantie locativa, o sumé echivalentd cu doud luni de chirie. Garantia are rolul de a acoperi
eventualele deteriorari aduse Spatiului, bunurilor aferente acestuia, precum si/sau neplata obligatiilor
contractuale ale Chiriagului. Garantia nu se considera platd in avans a chiriei. La Tncetarea Contractului

garantia va fi restituitd Locatarului in termen de 10 zile de la predarea Spatiului, urméand a fi diminuat,
daci este cazul, cu sumele aferente remedierii prejudiciilor sau datoriilor rimase neachitate.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
7.1 Drepturile Locatorului

a. Sa incaseze lunar chiria conform prevederilor capitolului 5;
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b.

C.

Sd afigeze pe cladire, cu acordul Locatarului, un anunt de vanzare/inchiriere a cladirii, cu cel mult 6
(sase) luni inainte de expirarea contractului;

S& viziteze spatiul dat 1n locatiune, cu conditia anuntérii prealabile a Locatarului, in scopul de a
verifica starea generala si modul de intretinere a acestuia.

7.2 Obligatiile Locatorului

a.

Sa puna la dispozitia Locatarului spatiul dat n Jocatiune si si semneze procesul-verbal de predare-
primire;

Sé asigure Locatarului pe toatd durata contractului folosinta linistitd si utild a spatiului;

Sa raspundd in termen de 10 zile solicitarii Locatarului referitoare la medificirile pe care
intentioneaza s le aducd spatiului dat in locatiune;

Sé& asigure accesul la toate utilitatile: energie electrici, apé caldi, api rece, incilzire;

Sé permitd Locatarului s2 utilizeze propriii furnizori de telefonie si internet si propriul sistem de
securitate In suprafata datd in locatiune.

Locatorul isi asumd reparatiile solicitate pentru infitratiile generate de intemperii in zona
subsolului, reparatiile aferente instalatiei electrice, respectiv instalatiilor sanitare/termice conform
deviz oferta nr. 84/12.09.2024.

7.3 Drepturile Locatarului

Dreptul de a solicita autoritatilor competente aprobarea constituirii si autorizarea functionirii
sediului In spatiul dat in locatiune pentru desfasurarea de activititi declarate;

Dreptul de a aduce modificari spatiului dat In locatiune, daci sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

v' Aprobarea prealabild scrisd a Locatorului in termen de 7 lucratoare zile de la solicitare;

v’ Aprobdrile necesare ale autorititilor competente, daci este cazul.

7.4 Obligatiile Locatarului

S& foloseascd Spatiul exclusiv in conformitate cu destinatia datd de parti prin prezentul Contract
conform articolului 3.2 si sd utilizeze spatiul ca un bun chirias, cu prudent si diligents;

S& asigure toate obiectele de mobilier, echipament si alte bunuri detinute de Locatar in incinta
spatiului dat in locatiune, pentru toate daunele si riscurile, pe Intreaga perioada de valabilitate a
prezentului Contract, daci este cazul;

Sa obtind de la autoritatile competente toate autorizatiile si aprobérile necesare pentru desfasurarea
activitétii sale In Spatiul dat in locatiune;

S& predea Spatiul dat in locatiune la data incetarii sau expiririi prezentului Contract, in starea

specificata In procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia uzurii normale si a lucririlor
efectuate cu aprobarea Locatorului;
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k.

m.

La incetarea Contractului, Locatorul poate alege intre a pistra anumite compartimentari sau
subansamble pe care Locatarul doreste si i le lase in proprietate fira a cere despagubiri materiale
sau a-i cere Locatarului si 1i predea Spatiul conform situatiei initiale, cea descrisa in PV de predare
primire anexa la contract (fiecare modificare va fi executati cu acordul proprietarului, printr-un act
anexi la contract);

Locatarul va rispunde personal de utilizarea, intretinerea si repararea echipamentului tehnic din
proprietatea sa, si il va informa pe Locator, in prealabil i intr-o manierd exhaustiva, in legituri cu
alte lucriri programate pentru Intretinerea §i repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune Indeplinirii de cétre Locatar a oriciror lucriri de intretinere care ar putea,
conform liberei aprecieri a Locatorului, si afecteze Instalatiile, Spatiile, Cladirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat sa nu duci la Indeplinire nicio
lucrare céreia i s-a opus Locatorul;

Locatarul il va informa pe Locator in privinta planificarii si programdrii propriilor lucrari de
intretinere;

Sa remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;
Sa achite chiria in conformitate cu prevederile capitolului 5;

Locatorul poate face recomandri in privinta metodelor de curatare si de Intretinere adecvate precum
si In privinta materialelor de reparatie care corespund specificatiilor furnizorilor de finisaje si
instalatii din Spatiu, iar Locatarul va fi obligat si respecte aceste recomandiri;

Sa asigure paza Spatiului;

Sa plateascd Locatorului chiria la termenul scadent convenit in Contract. in cazul intarzierii la plata
chiriei, Locatarul va suporta penalitdti de 0,5 % pe zi din suma datorata, incepand cu prima zi de la
data scadentei, iar 1n cazul intArzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile, Locatorul va putea
rezilia Contractul fara preaviz. Locatarul va fi pus in intdrziere de plin drept de la data scadenti a
platii chiriei, fard necesitatea obtinerii unei decizii in instantd nici pentru platd, nici pentru evacuarea
fécutd de Locator in aceastd situatie, fiind obligat si achite atat chiria restantd, cét si penalititile
aferente si obligatiile utilitatilor consumate, conform indexurilor aritate de contoare in ziua evacudrii
imobilului. De asemenea, Locatarul va fi obligat la acoperirea oricarui prejudiciu creat Spatiului din
culpa sa;

In cazul neplatii chiriei la termenul stabilit, In situatia evacudirii sau parasirii Spatiului ca urmare a
incetarii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterald, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul si se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire in care se va mentiona
detaliat starea Spatiului, valorile aritate de contoare la data incheierii Procesului Verbal, astfel incét
sd se redea cat mai clar starea Spatiului in momentul predarii.

In cazul in care Locatarul nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea Procesului Verbal de
Predare Primire a imobilului de catre Locator, incluzand si citirea indexurilor cu ocazia terminarii
Contractului prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea incheia un astfel
de Proces Verbal in prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare - primire face dovada
intrérii Spatiului inapoi in posesia Locatorului; ‘

Pe toatd durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinta bunului dat In locatiune, respectiv: abonament telefon, internet, current electric,
gaze, apd, ridicarea gunoiului §i a deseurilor menajere, cablu TV, radio. Pentru acestea, Locatarul va
incheia In nume propriu si pentru sine contracte cu toate autoritatile implicate in furnizarea acestor
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u.

utilitdti si va achita pe perioada derulirii contractului sumele facturate de prestatorii de astfel de
servicii/utilitati.

In cazul Incetarii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea oricirei pérti,
Locatarul va suporta, integral si exclusiv, contravaloarea tuturor utilitatilor pentru imobilul care face
obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acoperd cheltuielile cu utilititile, care se vor achita in
mod diferit, dupa caz, in functie de situatie, pe baza facturilor emise de furnizori (se vor datora sise
vor achita de cétre Locatar Locatorilor, pe baza facturilor emise de furnizori, daci facturile nu sunt
pe numele Locatarului)

Locatarul se obliga sd asigure accesul personalului autorizat si citeasci contoarele de utilitati/sau s3
faci verificarea instalatiilor (gaze naturale, ap3, energie electrica, dupd caz), in caz contrar urmand
a suporta integral si exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului personalului
autorizat;

Orice suma neplatitd de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtitoare de penalititi
de intérziere de 0,5 % pe zi fiecare de intArziere, penalitdti ce urmeazd a fi aplicate la suma
neachitati. In cazul in care Locatorul va solicita Locatarului plata de penalitati de intArziere la sumele
neachitate integral si/sau la termen, aceste penalititi vor fi datorate de citre Locatar si urmeazi a fi
calculate cu  Incepere de la. data scadentei sumei neplatite, fara
necesitatea vreunei alte notificri prealabile sau somatii suplimentare;

Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii normale ale Spatiului dat in
locatiune pentru a-1 mentine in starea in care I-a primit la momentul incheierii contractului. Prin
reparatii normale, partile inteleg:

v' {Intretinerea curenti a instalatiilor interioare de apd, instalatiilor sanitare, de incilzire (cu
exceptia centralei termice, care cade in sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie,
asigurarea curdteniei si igienizarii in interiorul imobilului, inclusiv zugraveala, daci cea
existentd s-a deteriorat fatd de starea In care a fost primit imobilul initial de la Locator, precum
si orice alt element accesoriu apartindnd imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului
de locatiune.

Locatarul réspunde pentru orice degradare a imobilului, produsi in timpul folosintei acestuia,
cauzatd de angajatii sai, precum si de orice alte persoane cirora le-a ingaduit in orice mod accesul
la imobil; '

Locatarul 1l va Instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care i tulburd
folosinta;

Locatarul nu va face modificéri interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decét cu acordul
scris al Locatorului;

Locatarul se obliga sa isi obtind toate autorizatiile si avizele necesare desfaguririi activitatii sale si
sd respecte toate normele legale in vigoare, inclusiv cele privind apirarea impotriva incendiilor,
legislatia in domeniul securitatii si s&natitii in munc, legislatia de mediu etc. aplicabild In vederea
desfasuririi activitatilor sale specifice, inclusiv prin instruirea corespunzitoare a personalului care
1si desfdsoard activitatea in imobilul dat in locatiune. Locatorului nu i poate fi atrasd raspunderea
de nicio naturd n situatia nerespectirii de citre Locatar a obligatiilor mentionate anterior.

Locatarul poartd intreaga rdspundere civili si/sau penald pentru consecinte rezultate din
neindeplinirea de ctre angajatii sii, sau de citre orice persoane cirora le-a ingdduit, in orice mod,
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accesul la imobil, a obligatiilor de supraveghere a persoanelor aflate tn imobil, pe toata perioada de
derulare a contractului de locatiune.

VIL.  CEDARE SY SUBLOCATIUNE

8.1 Locatarul nu isi va putea ceda/cesiona drepturile rezultand din prezentul contract si nici nu va putea
sublocationa Spatiul dat in locatiune, in totalitate sau partial, nici s se foloseasa in cadrul unui contract
de asociere in participatiune, fird acordul prealabil, expres si scris al Locatorului, in caz contrar atét
cedentul cat §i cesionarul vor avea aceleasi raspunderi contractuale asumate de citre cedent prin
prezentul contract, iar Locatorul va avea dreptul si rezilieze contractul fira nicio altd formalitate
prealabila.

VIII. FORTA MAJORA

9.1 Niciuna dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricérei obligatii care i revine in baza prezentului contract, daci
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora,
asa cum este definita de lege.

9.2 Partea care invoci forta majora este obligati si notifice celeilalte parti, In termen de 5 (zile), producerea
evenimentului §i sa ia toate misurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

9.3 Dacd in termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul si-
si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele si pretindd daune-
interese.

IX. NOTIFICARI

10.1in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa la sediul/domiciliul previzut in partea introductivd a
prezentului contract. '

10.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor
pe aceastd confirmare.

10.3 Daca notificarea se trimite prin fax sau posti electronicy, ea se considera primitd 1o prima zi lucritoare
dupd cea in care a fost expediatd daci existd confirmare de primire.

10.4 Comunicarile sunt considerate a fi legal ficute pentru Locator la e-mail ssb congtruc (@ iLcom, iar

pentru Locatar la e-mail : [...].

10.5 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.
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X. INCETAREA CONTRACTULUIL
11.1 Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a. La expirarea termenului contractual, daca Partile nu convin prelungirea acestuia prin incheierea
unui act aditional n acest sens;

b. Prin acordul de vointa al partilor, exprimat in scris, in mod expres;
c. Prin reziliere;

d. In caz de fortd majora, respectiv In situatia in care una dintre pirti se afld Intr-o situatie de
fortd majord care dureazi mai mult de 30 de zile.

11.2In cazul in care Locatorul doreste si invoca rezilierea Contractului, urmare a neexecutirii sau executarii
necorespunzatoare de cétre Locatar a obligatiilor contractuale, Contractul este desfiintat de plin drept,
neconditionat si de Indatd, farda a mai fi necesard punerea in Intrziere sau nicio altd formalitate
prealabild si fard interventia instantei judecétoresti.

11.3 In situatia neexecutirii sau executarii necorespunzitoare de citre Locator, in mod culpabil si repetat, a
obligatiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita rezilierea contractului doar
dupd expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile In care Locatorul nu si-a executat
sau nu si-a executat in mod corespunzdtor obligatiile In acest interval si cu conditia achitérii de catre
acesta, anterior incetdrii Contractului, a tuturor sumelor datorate Locatorului pani la data la care
urmeaza sé opereze incetarea Contractului si/sau indeplinirii eventualelor obligatii avute fatd de Locator
pani la incetarea Contractului sau in legdturd cu aceasta, dupd caz. Intentia de reziliere a Contractului
trebuie anuntati celeilalte parti, In scris, cu 60 (saizeci) de zile Inainte.

11.4 In cazul incetdrii contractului, prin oricare dintre modalitatile/situatiile previzute mai sus, respectiv
indiferent de cauza care a determinat incetarea sau de modalitatea In care a intervenit aceasta, Locatarul
are obligatia sd elibereze si s@ predea Spatiul in termen de maximum 30 de zile de la data la care a
intervenit Tncetarea, iar Locatorul are obligatia sa-1 preia In acest termen, termen in care Locatarul este
obligat sé plateascd chirie, pana la predarea efectivi a Spatiului.

11.5 Daca Locatarul nu respectd termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului, Locatorul are
dreptul de a-i solicita acestuia, pe langa plata chiriei, plata unei penalitdti in valoare de 0,5% pe zi de
intarziere aplicate la valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de intérziere, incepind
cu a31-azi de la data incetariiincepand cu a 61-a zi de la data incetarii si pAna la data predarii efective
a spatiului, Locatorul are dreptul de a aplica penalitati in valoare de 1% pe zi de Intirziere, aplicate la
valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de intarziere.

11.6 Este interzisa ridicarea/Indepartarea de cétre Locatar, la lncetarea Contractului, a imbunatatirilor,
investitiilor suplimentare/amenajarilor executate In Spatiul care face obiectul Contractului, indiferent
de natura/tipul acestora, in special a celor facute de citre acesta asupra elementelor constructive ale
spatiului (pereti, plafon, pardoseald, usi, ferestre etc. sau orice alte structuri) prin a céror indepértare,
totald sau partiald, s-ar degrada sau afecta in orice fel starea sau aspectul Spatiului. Inclcarea de catre
Locatar a prevederilor mentionate anterior dd dreptul Locatorului de a-i solicita acestuia suportarea
tuturor cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea spatiului precum si la plata de despagubiri pentru
prejudiciul cauzat Locatorului (de ex. suportarea de cétre Locatar a contravalorii chiriei pe perioada cét
Spatiul nu a putut fi dat 1n folosinta).
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11.71n conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract constituie titlu
executoriu In privinta obligatiei Locatarului de restituire a Spatiului la incetarea prezentului Contract
prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.1 In cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa instantelor
Jjudecitoresti de la domiciliul locatorului.

XII. CLAUZE FINALE

13.1 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre partile
contractante, semnat de ambele pérti, act aditional care va face parte integrantd din prezentul contract.

13.2 Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu, reprezinti
vointa Partilor si inldtura orice alta intelegere verbald dintre acestea, anterioari sau ulterioard incheierii
lui;

13.3 In cazul in care Partile isi incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun prejudiciu a
dreptului de a cere executarea Intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective nu nseamni

cé Partea a renuntat la acest drept al siu.

13.4 Clauzele prezentului contract se completeaza cu prevederile specifice locatiunii din Noul Cod Civil, art.
1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, _decembrie 2025 , in 4 exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR

TRANDAFIR AUREL GRADINITA NR. 268
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucurestl CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invaiamani@seciors.co

Serviciul Administrare Unititi de fnvci;dmﬁnt si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

Citre: Domnul Trandafir Aurel

Prin prezenta, v& invitdm sa participati joi, 11.12.2025, de 1a ora 11.30, la o sedmta de lucru
a comisiei constituite in temeiul Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 pentru
negocierea conditiilor de Inchirierii a imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneaza Cresa Brandusa - structurd fird personalitate juridics, arondati Gradinitei Nr. 268.

Precizém faptul cé intdlnirea va avea loc la sediul Directiei de Administrare a Unititilor de
Tnvatamant Sector 5, Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-1 1, Sector 5, Bucuresti.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unititilor de Invatimant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitdti de Invitimént s Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatamant@sectors.ro.

Cu stima,

lyfif i%ﬁy bagi

fntocmit,
Margareta-Alina Criciun
P

R:1ex, 09.12.2025



Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti - CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamant@sec:or5.10

Serviciul Administrare Unitifi de Invitimant si Investitii, Achizitii, Proiecte E uropene

Citre:  Doamna Gorneanu Mihaela, consilier local i

Doamna Domozind-Stefana Citilina, consilier loc

L.
% 7

Domnul Jirlea Andrei, consilier local

Tinind seama de Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si datd fiind
calitatea dumneavoastrd de persoani desemnati in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza Cresa Brdndusa -
structurd fard personalitate juridicd, arondati Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, vd adresim
rugdmintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, joi, 11.12.2025, de la ora 11.30, in scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, in calitate sa de proprietar al imobilului situat in Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de invatdmant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamént Sector 5,
Serviciul Administrare Unitdfi de Invatamant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresid e-mail: invatamant@sectors.ro.

Cu stima,

%xecutlv,

fina OPREA

Df/ﬁl@/r a,cza

fntocmit,
Margareta-Alina Crdciun

R: 1éx,09.11.2025
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamani@sectorS.ro

Serviciul Administrare Unitifi de Invitimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

Citre:  Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector sup

Administrare a Unititilor de Invatdmant Sector 5

oy ! r {’J 9
. iy TN . I
Doamna Andreea-Irina Gheorghe, consilier juridicqin’¢adrul Directiéi

Unitatilor de Invatamant Sector 5

Doamna Mariana Cristina Vldsceanu, consilier In cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatimant Sector 5

Domnul Mihai Botoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

Invatimént Sector 5

Tinénd seama de Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si data fiind
calitatea dumneavoastrd de persoand desemnatd in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazi Cresa Brdndusa -
structurd fard personalitate juridica, arondatd Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, vd adresim
rugémintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, joi, 11.12.2025, de la ora 11.30, in scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, in calitate sa de proprietar al imobilului situat in Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de Inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de invitimant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitdti de Invatimént si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatamant@sectors.ro.

Cu stima,

; §ecutiv,
na OPREA

Sef

Intocmit,
Margareta-Alina Criciun
is

R:1ex 09.12.2025
b
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatameani@sector5.ro

Nr. tnregistrare. 17497/11.12.2025

Proces verbal nr. 2
incheiat in data de 11.12.2025, la sediul Directiei de Administrare e Unititilor de Invitimant
Sector 5, din Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti

Avéand in vedere:

- Prevederile HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei care si negocieze
conditiile nchirierii imobilului situat fn Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneazd Cresa Brdndusa - structurd fard personalitate juridics, arondatd Gradinitei
Nr. 268, .

- Invitatia transmisd domnului Aurel Trandafir, inregistrata la Directia de Administrare a
Unitatilor de Invatimént Sector 5 sub nr. 17331/10.12.2025;

- Invitafiile adresate membrilor comisiei de negociere, nregistrate la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 sub nr. 17334 si nr. 17335 din
10.12.2025,

- Propunerea transmisa de dl. Trandafir Aurel, inregistrati la Directia de Administrare a
Unitatilor de Invatamént Sector 5 sub nr. 16393/24.11 2025, st comunicatd membrilor
comisiei de negociere, spre analizd, prin intermediul adreselor nr. 16774 si 16775 din
02.12.2025,

Comisia de negociere constituitd in baza HCLS 5 nr. 147/23.10.2025, s-a intrunit astazi,
11.12.2025, la sediul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatimént Sector 5, din Str.
Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, pentru a participa la o sedintd de negociere a conditiilor de
Inchiriere a spatiului In care 15i desfasoars activitatea, in prezent, Cresa Brdndusa - structurd fira
personalitate juridicd, arondatd Gradinitei Nr. 268, imobil aflat in proprietatea domnului Aurel
Trandafir.

La sedinta desfdsuratd in sistem hibrid au participat urmétoarele persoane:

AF



- Doamna Mihaela Gorneanu, consilier local - (online);

- Doamna Citalina Domoziné-Stefana, consilier local - (online);

- Domnul Andrei Tirlea, consilier local - (online);

- Doamna Mariana Cristina Vlasceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invitamant Sector 5 - (prezentd fizicd),

- Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector in cadrul Directiei de Administrare a
Unititilor de Invatamant Sector 5 - (prezenta fizica);

- Doamna Andreea-Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatamant Sector 5 (prezenta fizicd);

- Domnul Mihai Botoaga, sef serviciu, in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5 (prezentd fizica);

- Domnul Aurel Trandafir, in calitate de proprietar al imobilului din str. Sabinelor nr. 56,
sector 5, in care functioneazd Cresa Brdndusa, insotit de dl. avocat Alexandra Balbarau,
(prezenta fizicd);

- Doamna Andreea Citalina Oprea, director executiv al Directiei de Administrare a
Unititilor de Invatamant Sector 5, in calitate de invitat, (prezentd fizicd).

La inceputul sedintei, doamna Archiudean multumegte pentru transmiterea noii propuneri

financiare si a modelului de contract, precizind c3 acest demers a facilitat analiza documentelor

de cétre comisie, contribuind totodatd la scurtarea duratei procedurii. In acest sens, precizeazd

cd, n cazul In care negocierile conduc la un consens, propunerea de Incheiere a noului contract
ar putea s fie supusé spre aprobare Consiliufui Local al Sectorului 5, in cursul acestei luni.

Pornind de la prevederile cuprinse in draftul contractului de inchiriere transmis, potrivit
carora, in cazul nerespectirii obligatiei de platd a chiriei n termenul prevazut, locatorul are
dreptul de a aplica penalitéti de Intarziere de 0,5% pe zi, doamna Vi&sceanu soliciti proprietarului
imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56 s& analizeze posibilitatea ajustarii acestui procent,
precizénd faptul ¢&, in cazul obligatiilor fiscale, nivelul penalititii de IntArziere previzut in Codul
de proceduri fiscald este cuprins intre 0,01% si 0,02% pentru fiecare zi de intarziere. Solicitarea
este sustinutd si de dna Deacu, care subliniazi faptul ci acesta este procentul utilizat tn mod
curent de cétre institutiile publice. DI. Alexandru Balbarau intervine, mentiondnd ci acesta este
un aspect ce tine de negociere.

In egals masur, dna. Vidsceanu propune eliminarea prevederii contractuale referitoare la
achitarea, de catre locatar, a unei garantii echivalente cu chiria pe dous luni, cu rol de a acoperi
eventualele deteriordri aduse spatiului, intrucét in bugetul local nu au fost previzute fonduri cu
aceastd destinatie. Solicitarea este acceptatd de proprietarul spatiului, care, de asemenea, este de
acord si cu diminuarea penalitatilor de intarziere de 1a 0,5% la 0,1%.

In continuarea discutiei, domnul avocat precizeazd ci este necesard mentionarea exacti a
lucrarilor pe care proprietarul imobilului §i le va asuma odati cu semnarea contractului, aspect
agreat de toti participantii la sedinta.

De asemenea, dna. Deacu solicitd dlui. Trandafir analizarea posibilitatii introducerii in

contract a unei clauze de Incetare anticipatd, care sd permitd denuntarea contractului tnainte de -
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expirarea termenului de 5 ani, fie prin acordul pértilor, fie unilateral, prin notificare prealabila,
Cu respectarea unui termen de preaviz adecvat, care si asigure protejarea intereselor locatorului.
Dna. Oprea intervine, precizand ci solicitarea are la bazi incertitudinile legate de evolutia
situatiei financiare, iar dna. Archiudean adaugd ¢ exista posibilitatea ca, pe parcursul derulsirii
contractului, sa fie identificat un imobil apartindnd domeniului public, adecvat desfasurarii
activitafii cresei, situatie In care utilizarea fondurilor publice pentru plata chiriei nu s-ar mai
justifica. D] Trandafir este de acord cu includerea unei astfel de clauze, urmand ca dl. avocat si
o formuleze i s# o introducs tn modelul de contract.

Domnul Trandafir isi exprima disponibilitatea de a sprijini unitatea de Invatamant prin
realizarea cat mai rapidi a reparatiilor la imobil, precizand ¢4, in cazul tn care se va obtine acordul
Consiliutui Local si se va semna contractul de inchiriere, intentioneaza si demareze lucririle inci
din perioada vacantei de iarni. Reprezentantii Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatimant Sector 5 ofers asigurdri cu privire la faptul ca, dupa aprobarea de citre Consiliul
Local al Sectorului 5 a unei hotirari in acest sens, aceasta va fi transmisd cu celeritate atit
proprietarului cladirii, cat si Gradinitei nr. 268.

Inainte de incheierea sedintei, dna. Archiudean atrage atentia asupra faptului c&, tntrucét
valabilitatea actualului contract de inchiriere a imobilului din Str. Sabinelor nr. 56 va expira in
data de 20 ianuarie 2026, noul contract ar trebuj sd intre in vigoare tncepand cu 21 januarie 2026,
sinu de la data semnirii sale, asa cum era prevézut in modelul pus la dispozitie.

In urma tuturor discutiilor, s-a convenit ca proprietarul, prin dl. avocat, s transmita cat
mai curdnd noul model de contract, care si includd modificirile agreate, pentru a permite
demararea elaborarii documentelor necesare supuneril spre aprobare a proiectului de hotirire
privind inchirierea spatiului

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal, in doui exemplare, azi,
11.12.2025.

Comisia constituiti conform HCLS 5 nr. 147/23.10.2025:
o Mihaela Gorneanu —
o Cétalina Domozini-Stefana
o Domnul Andrei Iirlw
0 Mariana Cristina Vlasceanu
o Corina-Paula Archiﬁdean —~
o Andreea—Irina Deacu -

o Mihai Botoaga

Proprietar al spatiului situat in ,Sﬁ‘. Sabinelor, nr. 56, sector 5
Aurel Trandafir



invatamant@sector5.ro

De la: Alexandru Balbarau <alexandru.balbarau@voinesculawyers.com>

Trimis: marti, 16 decembrie 2025 11:24

Catre: invatamant@sector5.ro

Cc: Gabriel Voinescuy; seb_construct@ymail.com

Subiect: RE: Propunere operare modificari

Atasari: Extras_Informare_77141.pdf: Contract de locatiune_Cresa Brandusa_ 15122025.docx
Buna ziua,

Suntem de acord cu modificarile propuse. in acest sens, pentru a facilita urmarirea lor, le-am introdus direct In draft-ul
contractului, folosind track changes.

De asemenea, anexam extrasul de carte funciars aferent imobilului.

Asteptam confirmarea dvs. cu privire Ia varianta finald a contractului.

Va multumim!

o LHORD

Alssandry | :
Managing Associale
Voinescu Lawyers

AREARCURESDUn U R ARy |

I8 +40 310 052 025

B 2 i beioaraud@voinesculawyars
o] 9 Aleea Alexandru, 1st fioor

011821, Bucharest, Romania
& www.voinesculawyers.com

The content of this email is confidential and intended for the recipient specified in message only. It is sirictly
forbidden to share any part of this message with any third party, without a written consent of the sender. If you
received this message by mistake, please reply to this message and follow with its deletion, so that we can
ensure such a ristake does not occur in the future.

As any law firm, VOINESCU LAWYERS processes personal data. Our Privacy Policy can ve found at
WWW L VOINSBCLE aWYErs.com.

De [a: invatamant@sector5.ro <invatamant@sector5.ro>

Trimis: marti, 16 decembrie 2025 09:45

Catre: Alexandru Balbiriu <alexandru.balbarau@voinesculawyers.com>; seb_construct@ymait.com
Subiect: Propunere operare modificari

Intrucatlapct. 2.3 e mentionata exclusiv suprafata terenului, iar la pct. 5.1 se face referire la suprafata totald a
cladirii, propunem urmétoarele modificari:

2.3 Spatiul este compus din teren in suprafotd de 358 mp (458 mp suprafatd mdsuratd) si constructie, avénd regim
de indltime Ss+P+E+M, in suprafatd totald de 828,93 mp, compusd din: subsol (202,63 mp), parter (210,24 mp), etaj
(211,68 mp) si mansardd (204,38 mp). Pentru atestarea dreptului de proprietate s-a solicitat extrasul de carte
funciard pentru informare eliberat in baza cererii inregistrate sub nr. de OCPI Bucuresti — BCPS Sector 5.
5.1 Chiria pentru imobilul care face obiectul prezentului contract de inchiriere este de 6.250 £ uro/lund, operatiune
neimpozabild din punct de vedere al TVA, si se va achita intre datele de 25-30 ale lunii in curs, pentru funa
urmdtoare. Plata se va face, in lei, avénd n vedere urmdtoarele date ale contului Locatorului- numdrul
RO57INGB0000999908732892, deschis la ING Bank, cod SWIFT/BIC: INGBROBU, titular cont Aurel Tronddfir.

&1



De asemenea, pentru a exclude riscul interpretirii 3 s-ar putea datora TVA, am inlocuit expresia “exclusiv TVA” din

art. 5.1 cu "operatiune neimpozabild din punct de vedere al TVA”.

Asteptam confirmarea dumneavoastra cu privire la aceste modificari.

Cu stima,

N Py

~
T,vi vam" A i Of 00
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Directio de
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fil, Proiecte Fuw

Serviciul ] I e i i
Strada Fabrica de 3 s
Adresd de e-mail: invatamant@sector3.ro

Telefon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038 silig9
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST!
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliarg Sectorul 5

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr, 203644 Bucuresti Sectorul 5

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectoru

""Nr. cerere

77141
i Ziua 16
Luna 12
Anul 2025
Cod verificare
0108491724

WA

|

|

|

|

|

|

Jl

Al

Nr. CF vechi:6871
Nr. cadastral vechi:2199

I'5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str SABINELOR, Nr. 56 (FOST NR.
38)
Nr. INr. cadastral Nr. * " :
Crt| topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Masurata: 458 - SUPRAFATA DE TEREN REZULTATA DIN MASURATORI ESTE DE 457,93 MP
CONFORM DOSARULUI EMIS DE . O.C.G.C. NR. 5516/24.01.2000, CERTIFICAT
URBANISM NR. 6175/20.06.2000 P.M.B.
Constructii
Nr cadastral ” .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii f Referinte
ALl 203644-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5. construita la sol:239 mp; CONSTRUCITIE AVAND
i 5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str SUBSOL (202,63 MP); PARTER (210,24 MP); ETAJ (211,68
SABINELOR, Nr. 56 (FOST NR.38)

MP); MANSARDA (204,38 MP)

.

B. Partea Il. Proprietari si acte

60914 / 09/10/2024

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

Act Notarial nr. 2424, din 08/10/2024 emis de Mocanu Laura Daniela;

B13 actuala 1/1

1) TRANDAFIR AUREL

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al Al1l

C. Partea Iil. SARCINI .

de garantie si sarcini

NU SUNT

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3
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For

mular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 203644 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
203644 Din acte: 385 |TEREN;

URBANISM NR. 6175/20.06.2000 P.M.B.

Masurata: 458 |- SUPRAFATA DE TEREN REZULTATA DIN MASURATOR! ESTE DE 457,93 Mp
CONFORM DOSARULUI EMIS DE . 0.C.G.C. NR. 5516/24.01.2000, CERTIFICAT

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI| LINIARE IMOBIL

215036

23059

208844

232943

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata < . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinge
1| cuti Ipa| 458 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
‘ “ Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:239 mp; CONSTRUCTIE
‘ B locuinte AVAND SUBSOL (202,63 MP); PARTER (210,24
ALL1 203644-C1 239 CUBCtelyp), ETAl (211,68 MP): MANSARDA (204 38
MP); .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 7.28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa 2pay.ancpiro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 203644 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
2 3 12.02
3 4 2.101
4 5 4.045
5 6 14.195
6 7 9.855
7 8 1.744
8 9 12.553
9 1 22.444
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit&tii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/12/2025, 11:02

- proprietaril imobilelor. Pentru aiti soliciant, costul
inut onding prin platforma

Acest docurnent se elibereszd gratult pentry
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de el dack aste ol
nttp:ffepay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa egzy.ancpire Formular versiunea 1.1



CONTRACT DE LOCATIUNE

Nr. /___decembrie 2025

I PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de locatiune (,,Contractul”), a fost incheiat astizi, decembrie 2025, intre:

Incheiat ntre:

(1) DL Trandafir Aurel, cetitean romin, domiciliat in .

. In calitate de Locator, pe de o
parte,

si

(2) GRADINITA NR. 268, avind sediul in Bucuresti, str. Ion Creangd, nr. 8, Sector 5, Cod Fiscal
6892278, reprezentati prin Director doamna prof. dr. Georgeta Matei, in calitate de Locatar,
pe de alta parte,

denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv ,Pirtile”.

. OBIECTUL CONTRACTULUIL

2.1 in baza Contractului, Locatorul asigurd Locatarului folosinta spatinlui imobilului situat in strada
Sabinelor nr. 56, Sector 5, Bucuresti si identificat in Anexa nr. 1 la acest Contract (.Spatiul™).

2.2 Spatiul este tnseris in Cartea Funciar nr. 203644 (nr. CF vechi 6871) a Sectorului 5 Bucuresti, cu numir
cadastral 203644 (nr. cadastral vechi 2199), fiind aflat in proprietatea exclusivi a Locatorului.

2.3 Spatiul este compus din teren in suprafati de 385 mp (458 mp suprafatd masurati) si constructia avind

N

..... mn),
parter (210.24 mup), etaj (211.68 mp) simansardd (204.38 mp). Pentru atestarea dreptului de proprietate
4 fost obtinuts-w-setieitat Extrasul de carte funciard pentru informare, eliberat in baza cererii inregistratd
sub i, 77141 din 16,12 202 5 e - de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 5.

regim de indltime Ss+P+E+M, in suprafatd fotald de 823.93 my, compusd din: subsol (202.6

2.4 Spatiul se afld in proprietatea exclusivd a Locatorului conform actelor de proprietate identificate in
Anexa ny, 2 la Contract.

HE  FOLOSINTA SPATIULUX

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul transmite Locatarului un drept de folosintd exclusivid asupra
Spatiului.

3.2 Spatiul este dat in locatiune pentru a fi folosit exclusiv In scopul desfasurarii activititii Crese] Brindusa
= structurd frd persounalitate juridicd, atlaid In subordinea Gridinitel nr. 268 care oferd servicii de
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(2]

Orice utilizare a numelui Locatorului sau Locatarului sau a siglelor companiei in afisaje, reclame sau
in media necesita acordul prealabil dat in scris de catre cealalta parte.

IV. PREDAREA - PRIMIREA SPATIULUI SI DURATA CONTRACTULUX

4.

Ft

Spatiul a fost predat §i s afl4 in folosinta Locatarului, prin semnarea de citre ambele pirti a unui proces-
verbal de predare - primire care va reprezenta Anexa nr. 3 la prezentul contract.

4.

]

Durata maxima a contractului este de 5 ani, caleulatd incepdnd cu data de 21.01.2026deta-e:

presentututeoniraet, putdnd fi prelungitd prin act aditional semnat de ambele pirti.

o-giaiel

V.  CHIRIA SIMODALITATEA DE PLATA

5.1 Chiria pentru suprafata totald de 828,93 mp, este de 6.250 Euro/luni, operativne neimpozadiid din

{ Formatat: Nu Evidentiere

punct de veders al TV Aexelugie"FAA, 5i se va achita ttre datele de 25 - 30 ale lunii in curs, pentru
luna urmitoare. Plata se va face, in lei, avind in vedere wimitoarele date ale contului Locatorului-s
sentut-bocatorsteinumdrul RQITINGB00009999087532892—————— deschis 2 ————
cod SWIFT/BIC: INGBROBU. dtular cont Aurel Trandafir.

5.2 Plata chiriei va fi datorati i va fi calculati incepand cu data de 21.01.2

~SERR

3.3 Chiria se va achita in lei, la cursul de schimb LEU/EURO al BNR, valabil la data efectuirii platii.

: Pértile convin cd fmpozitl pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor. aferent chiriei lunare
datorate in temeiuf prezentului Contract. este suportal si achitat de clitre Locatar, in conformitate
cu dispozitiite art. 84! din Codul fiscal (Legea nr. 227/2013).

5 I scopul determindrii buzel impozabile, partile confirmi ¢f veningd brut din chirii gste diminuat
cu cota forfetard de 20%. rept dnd cheltuieli deductibile stabilite potrivit tegii, impozitu!
urmdnd a £l caleulat prin apli a cotel de 10% asunra venitului net astfel determinat, Pentry
evitarea oriclre] confuzil, cota de 10% urmeazd a fi aplicatd asupra sumei de 3.000 Euro (rezultati
urmare a sedderii cotel forfetare de 20% din chiria [unard In cuantum de 6.250 Euro).

o
s

In acest sens, Locatarul are obligatia de a calcula corect impozitul gatorat, de a-l retine la sursh din
chiria brutd, de a-1 declara si vira o bugetul de stat In termenele si conditiile previzute de Ieo'vqlaua
fiscald aplicabild. precum si de a pune la dispozitia Locatorului. la cerere, documentele ius
privind indeplinirea obligatiilor fiscale,

E=N

1
~3

Chiria convenitd prin prezentul contract reprezintd suma brutd, anterior relinerii impozitului. inr
Indeplinirea de citre Locatar a oblisatiilor fscale previzute in orezenta clauzd nu afecteazd
cuantumul chiriel datorate Locatoruiul,

5:35.8 Partile agreeaza ¢ff orice modificare legislativa privind cota_cheituiciilor forfetare. modu! de
determinare & venitului net sau regimul de impunere aplicabil veniturilor din chirii va fi aplicatd
de drent. Tk a i necesardl modificarea nrezentului Contract,
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Nerespectarea obligatiei de platd a chiriei la termenele prevazute in Contract di dreptul

Locatorulul de a solicita Locatarului penalititi de Intrziere de 0,]3%/zi, aplicate la suma datorats,
calculate Locatarului firi a mai fi necesara nicio alta notificare in acest sens, penalititile de intdrziere
putdnd depési creanta principala.

Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate

Locatorului prin prezentul, nicio pretentie impotriva Locatorului.

Orice alte cheltuieli de intrefinere si/sau administrare a spatiului dat 1o locatiune, a cladirii, sunt

in sarcina Locatarului. Impozitul si asigurarea pe clidire, pe toatd durata Contractului, este in sarcina
Locatorului.

V1L

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

7.1 Drepturile Locatorului

a.

b.

[+

Sa Incaseze lunar chiria conform prevederilor capitolului 5;

S afiseze pe clidire, cu acordul Locatarului, un anunt de vinzare/lnchiriere a cladirii, cu cel mult 6
(sase) luni Inainte de expirarea contractului;

Sa viziteze spatiul dat in locatiune, cu conditia anuntirii prealabile a Locatarului, in scopul de a
verifica starea generald i modul de Intretinere a acestuia.

7.2 Obligatiile Locatorului

a.

£

i

Si puni la dispozitia Locatarului spatiul dat in locatiune §i si semneze procesul-verbal de predare-
primire;

S3 asigure Locatarului pe toatd durata contractului folosinta linistitd si utild a spatiului;

Si rispundd in termen de 10 zile solicitdrii Locataruiui referitoare la modificarile pe care
intentioneazd si le aduca spatiului dat in locatiune;

Sd asigure accesul la toate utilititile: energie electricd, apa caldi, apd rece, incalzire;

Sd permitd Locatarului s utilizeze propriii furnizori de telefonie si internet si propriul sistem de
securitate in suprafata datd in locatiune.

Locatorul isi asumd reparatiile solicitate pentru infitratiile generate de intemperii in zona
subsolului, reparatiile aferente ins‘mlatiei electrice, respectiv instalatiilor sanitare/termice conform
deviz ofertd nr. 84/12.09.2024. Pentru claritate. Locatorul Isi asumi reparatiite pierntionate la pet.
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cum este acesta anexat prezentuiui Contract drept

9 din_deyizul ofertd nr. 84/12.09.2024_ ast
Anexa nr 4 { Formatat: Evidentiere

.“"‘LFormatat: Evidentiere

srecwn §iorice act aditional la acesta A?'*
¢ ln datg semnicii, Locatorul va furniza {meatat Indent: La stdnga: -0,13 cm
confirmare fronicd). In fermen

soectaren acestel obligalij de
Locator nu afecteazd valabilitatea prezentuiui Contract, jnsd poate atrage rispunderca acestuia
sentru eventualele preiudicii cauzate Locatarului ca wrmare g neindenlinirii oblieatiei de nrevisirare.

grgangl fiscal comoe

Locatarului dovads

7.3 Drepturile Locatarubui

a. Dreptul de a solicita autorititilor competente aprobarea constituirii si autorizarea functionirii
sediului in spatiul dat in locatiune pentru desfisurarea de activititi declarate;

b. Dreptul de a aduce modificari spatiufui dat in locatiune, daci sunt indeplinite cumulativ urmitoarele
conditii:

v’ Aprobarea prealabild scrisi a Locatorului in termen de 7 tucratoare zile de la solicitare;
v’ Aprobirile necesare ale autorititilor competente, dacd este cazul.
7.4 Obligatiile Locatarului

a. 34 foloseascd Spatiul exclusiv in conformitate cu destinatia dati de parti prin prezentul Contract
conform articolului 3.2 §i s utilizeze spatiul ca un bun chirias, cu prudenti si diligentd;

b. Si asigure toate obiectele de mobilier, echipament si alte bunuri detinute de Locatar in incinta
spatiului dat T locatiune, pentru toate daunele si riscurile, pe Intreaga perioadd de valabilitate a
prezentului Contract, daci este cazul;

¢. Si obtini de la autorititile competente toate autorizatiile i aprobirile necesare pentru desfisurarea
activititii sale in Spatiul dat in locatiune;

d. Sd predea Spatiul dat in locatiune la data Incetirii sau expirdrii prezentului Contract, in starea
specificatd Tn procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia uzurii normale §i a lucririlor
efectuate cu aprobarea Locatorului;

e. La incetarea Contractului, Locatorul poate alege intre a pistra anumite compartimentdri sau
subansamble pe care Locatarul doreste si i le lase In proprietate fird a cere despigubiri materiale
sau a-i cere Locatarului si ii predea Spatiul conform situatiei initiale, cea descrisi in PV de predare
primire anexi la contract (fiecare modificare va fi executati cu acordul proprietarului, printr-un act
anexd la contract);

£ Locatarul va rispunde personal de utilizarea, intretinerea §i repararea echipamentului tehnic din
proprietatea sa, §i il va informa pe Locator, in prealabil §i intr-o maniera exhaustiva, In legdturd cu
alte lucrdri programate pentru intretinerea si repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune indeplinirii de citre Locatar a oricdror lucriri de intretinere care ar putea,
conform liberei aprecieri a Locatorului, si afecteze Instalatiile, Spatiile, Cladirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat s& nu duci la indeplinire nicio
lucrare céreia i s-a opus Locatorul;
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Locatarul i va informa pe Locator In privinfa planificirii si programirii propriilor lucrari de
Intretinere;

S remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;
S achite chiria in conformitate cu prevederile capitolului 5;

Locatorul poate face recomandiri n privinta metodelor de curdtare si de intretinere adecvate precum
si In privinta materialelor de reparatie care corespund specificatiilor furnizorilor de finisaje si
instalatii din Spatiu, far Locatarul va fi obligat si respecte aceste recomandari;

S& asigure paza Spatiului;

S& pliteascd Locatorului chiria la termenul scadent convenit in Contract. In cazul intirzierii la plata
chiriei, Locatarul va suporta penalititi de 0,15-% pe zi din suma datorati, incepand cu prima zi de la
data scadentei, iar in cazul intrzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile, Locatorul va putea
rezilia Contractul fard preaviz. Locatarul va fi pus in intirziere de plin drept de la data scadentd a
platii chiriei, fard necesitatea obtinerii unei decizii In instanti nici pentru plati, nici pentru evacuarea
ficuta de Locator in aceastd situatie, fiind obligat si achite atat chiria restantd, cat si penalitatile
aferente si obligatiile utilitatilor consumate, conform indexurilor aritate de contoare in ziua evacuirii
imobilului. De asemenea, Locatarul va fi obligat la acoperirea oricirui prejudiciu creat Spatiului din
culpa sa;

. In cazul neplatii chiriei la termenul stabilit, In situatia evacuirii sau pardsirii Spatiului ca urmare a

incetérii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterali, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul si se va Incheia un Proces Verbal de Predare-Primire in care se va mentiona
detaliat starea Spatinfui, valorile aritate de contoare la data incheierii Procesului Verbal, astfel incat
sd se redea cit maj clar starea Spatiului in momentul predirii.

fn cazul in care Locatarul nu se prezinti la data stabilits pentru incheierea Procesului Verbal de
Predare Primire a imobilului de citre Locator, incluzdnd §i citirea indexurilor cu ocazia termingrii
Contractului prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea incheia un astfel
de Proces Verbal in prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare - primire face dovada
intrérii Spativlui inapoi in posesia Locatorului;

Pe toata durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinta bunului dat in locatiune, respectiv: abonament telefon, internet, current electric,
gaze, apd, ridicarea gunoiului i a deseurilor menajere, cablu TV, radio. Pentru acestea, Locatarui va
incheia In nume propriu si pentru sine contracte cu toate autorititile implicate i furnizarea acestor
utilitdti §i va achita pe perioada deruldrii contractului sumele facturate de prestatorii de astfel de
servicii/utilitati.

" In cazul incetirii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea oricirei parti,

Locatarul va suporta, integral si exclusiv, contravaloarea tuturor utilitatilor pentru imobilul care face
obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acoperi cheltuielile cu utilititile, care se vor achita in
mod diferit, dupi caz, in functie de situatie, pe baza facturilor emise de furnizori (se vor datora si se
vor achita de cétre Locatar Locatorilor, pe baza facturilor emise de furnizori, daci facturile nu sunt
pe numele Locatarului)

Locatarul se obligd sd asigure accesul personalului autorizat si citeasci contoarele de utilititi/sau si
facdl verificarea instalatiilor (gaze naturale, apd, energie electrici, dupi caz), in caz contrar urmand
a suporta integral §i exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului personalului
autorizat;
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ViL

Orice suma neplatitd de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtdtoare de penalititi
de Intarziere de 0,13 % pe zi fiecare de intrziere, penalitati ce urmeazi a fi aplicate la suma
neachitati. In cazul in care Locatorul va solicita Locatarului plata de penalitdti de intarziere la sumele
neachitate integral si/sau la termen, aceste penalititi vor fi datorate de ciitre Locatar i urmeazi a fi
calculate cu incepere de la data scadentei sumei neplatite, farad
necesitatea vreunei alte notificiri prealabile sau somatii suplimentare;

Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucririle de intretinere si reparatii normale ale Spatiuiui dat in
locatiune pentru a-1 mentine In starea in care l-a primit la momentul incheierii contractului. Prin
reparatii normale, partile inteleg:

v intretinerea curentd a instalatiilor interioare de api, instalatiilor sanitare, de incalzire (cu
exceptia centralei termice, care cade In sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie,
asigurarea curdfeniei si igienizirii in interiorul imobilului, inclusiv zugriveala, dacd cea
existentd s-a deteriorat fata de starea In care a fost primit imobilul initial de la Locator, precum
si orice alt element accesoriu apartinand imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului
de locatiune.

Locatarul raspunde pentru orice degradare a imobilului, produsi in timpul folosintei acestuia,
cauzatd de angajatii sii, precum si de orice alte persoane cdrora le-a ingaduit in orice mod accesul
la imobil;

Locatarul 1l va Instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care 1i tulburd
folosinta;

Locatarul nu va face modificari interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decét cu acordul
seris al Locatorului;

Locatarut se obligd s4 isi obtini toate autorizatiile si avizele necesare desfisuririi activitatii sale i
sa respecte toate normele legale in vigoare, inclusiv cele privind apirarea impotriva incendiilor,
legislatia in domeniul securitatii i sanititii in munca, legislatia de mediu etc. aplicabild in vederea
desfasurarii activitatilor sale specifice, inclusiv prin instruirea corespunzitoare a personalului care
isi desfagoard activitatea n imobilul dat in locatiune. Locatorului nu i poate fi atrasi raspunderea
de-nicio naturd in situatia nerespectirii de citre Locatar a obligatiilor mentionate anterior.

Locatarul poartd intreaga raspundere civili si/sau penali pentru consecinte rezultate din
neindeplinirea de catre angajatii sai, sau de citre orice persoane cirora le-a ingdduit, in orice mod,
accesul la imobil, a obligatiilor de supraveghere a persoanelor aflate in imobil, pe toatd perioada de
derulare a contractului de locatiune.

CEDARE $I SUBLOCATIUNE

8.1 Locatarul nu isi va putea ceda/cesiona drepturile rezultdnd din prezentul contract sl nici nu va putea
sublocationa Spatiul dat in locatiune, in totalitate sau partial, nici si se foloseass in cadrul unui contract
de asociere in participatiune, fird acordul prealabil, expres si scris al Locatorului, in caz contrar atat
cedentul cdt §i cesionarul vor avea aceleasi rispunderi contractuale asumate de citre cedent prin
prezentul contract, iar Locatorul va avea dreptul si rezilieze contractul fird nicio alti formalitate
prealabild.
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VI FORTA MAJORA

9.1 Niciuna dintre pértile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzitor - total sau partial - a oricdrei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract, daci
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta majora,
aga cum este definita de lege.

9.2 Partea care invocd forta majori este obligatd si notifice celeilalte parti, i termen de 5 (zile), producerea
evenimentului §i s3 ia toate masurile posibile In vederea limitdrii consecintelor lui.

9.3 Dact in termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, pirtile an dreptul s-
§i notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele si pretindd daune-
interese.

IX.  NOTIFICARI

10.1in acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa la sediul/domiciliul previzut in partea introductivi a
prezentului contract.

10.2 Tn cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire si se consider primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor
pe aceastd confirmare.

10.3 Dacd notificarea se trimite prin fax sau posti electronicd, ea se considers primita in prima zi lucritoare

dupd cea In care a fost expediata daci existd confirmare de primire.

10.4 Comunicérile sunt considerate a fi legal ficute pentru Locator la e-mail seb_construci@ymail.com, iar
pentru Locatar Ja e-mail : [...].

10.5 Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daci nu sunt confirmate, prin
Intermediul uneia dintre modalititile prevézute la alineatele precedente.

X. INCETAREA CONTRACTULUI
11.1 Contractul de locatiune inceteazi in urmitoarele cazuri:

a. La expirarea termenului contractual, dac Pértile nu convin prelungirea acestuia prin incheierea
unui act aditional in acest sens;

b. Prin acordul de vointd al partilor, exprimat in scris, in mod expres;
c. Prin reziliere;

d. In caz de fortd majord, respectiv Tn situatia fn care una dintre piarti se afli fntr-o situatie de
fortd majori care dureazi mai mult de 30 de zile.
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11.2 In cazul in care Locatorul doreste $i invoca rezilierea Contractului, urmare a neexecutdrii sau executirii
necorespunzitoare de ciitre Locatar a obligatiilor contractuale, Contractul este desfiintat de plin drept,
neconditionat §i de indati, fard a mai fi necesard punerea in IntArziere sau nicio altd formalitate
prealabild §i fard interventia instantei judecitoresti,

11.31n situatia neexecutirii sau executdrii necorespunzitoare de citre Locator, in mod culpabil si repetat, a
obligatiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita rezilierea contractului doar
dupd expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile in care Locatorul nu sgi-a executat
sau nu gi-a executat n mod corespunzitor obligatiile in acest interval si cu conditia achitarii de citre
acesta, anterior Incetarii Contractului, a futuror sumelor datorate Locatorului pind la data la care
urmeazd s opereze incetarea Contractului si/sau indeplinirii eventualelor obligatii avute fati de Locator
pén la Incetarea Contractului sau in legdturd cu aceasta, dupd caz. Intentia de reziliere a Contractului
trebuie anuntatd celeilalte parti, In scris, cu 60 (saizeci) de zile nainte.

11.4 In cazul incetarii contractului, prin oricare dintre modalitatile/situatiile previzute mai sus, respectiv
indiferent de cauza care a determinat incetarea sau de modalitatea in care a intervenit aceasta, Locatarul
are obligatia si elibereze si si predea Spatiul in termen de maximum 30 de zile de la data la care a
intervenit incetarea, iar Locatorul are obligatia si-1 preia in acest termen, termen in care Locatarul este
obligat s pliteasca chirie, pnd la predarea efectivi a Spatiului.

Daci Locatarul nu respecta termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului, Locatorul are
dreptul de a-i solicita acestuia, pe IAngi plata chiriei, plata unei penalitdti in valoare de 0,15% pe zi de
Intdrziere aplicate la valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru ficcare zi de intérziere, Incepand
cua 31-azide la data incetirii ineepdnd-cora ot Hpfott

. CESIRA TR
PR

ISR b B S | PN OaYar:
SRS -D RN 1€

LLbLocatarut are dreptul de a denunta unilateral prezeniul Contract. fird a £ necesars srventia instantei

iudecitoresti. cu respectarea unui termen de preaviz de 9 (noud) luni. Preavizul va fi fransmis
kogcatorului In forma serisd (inclusiv prin serisoare recomandari, e-mail cu confirmare de primire sau
orice ait mijloc agreat de part) si termenul de nreaviz va Incepe sa curgd de la data [ care comunicaren

a e B

w5117 Pe dwrata termenului de preaviz, Locatarul se obligh s achite chiria si toate ceielaite oblisatii
contractuale aferente pericadei de utilizare a imobilulul. La exnirarea termenuiul de preayiz

contractul Inceteazd ce drept, Locataru! avand oblivatia de a preda imobilul in conditiile stabilite n
Coniragt. La expirarea termenului de preaviz, Conlractul Inceteazi de drest doar dach este Indeplinitd
conditia suspensiva g achitirii de ciitre Locatar a chiriilor si a tutyror celoglalte oblicatii contractuale
fatd de Locator,

¢11.8 _ Este interzisi ridicarea/indepirtarea de citre Locatar, la incetarea Contractului, a
imbunétatirilor, investitillor suplimentare/amenajarilor executate in Spatiul care face obiectul
Contractului, indiferent de natura/tipul acestora, in special a celor ficute de catre acesta asupra
elementelor constructive ale spatiului (pereti, plafon, pardoseals, ugi, ferestre etc. sau orice alte
structuri) prin a céror indepértare, totald sau partiald, s-ar degrada sau afecta in orice fel starea sau
aspectul Spatiului. Tncilcarea de citre Locatar a prevederilor mentionate anterior di dreptul Locatorului
de a-i solicita acestuia suportarea tuturor cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea spatiului precum
si la plata de despagubiri pentru prejudiciul cauzat Locatorului (de ex. suportarea de cdtre Locatar a
contravalorii chiriei pe pericada cat Spatiul nu a putut fi dat in folosinta).

fn conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract constituie
titlu-executorin In privinta obligatiei Locatarului de restituire a Spatiului la Incetarea prezentului
Contract prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat.
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XI.  SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.1 In cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, pértile se vor adresa ju
sectorulul 3 Bucuresti saw, W situatia In care competenta asarting unel instante superioare, o

vor adresa instantzlor din Bucuresti fnstandeler Serehaedt

XII.  CLAUZE FINALE

13.1 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre partile
contractante, semnat de ambele parti, act aditional care va face parte integranti din prezentul contract.

13.2 Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezintd
vointa Partilor si inlatura orice altd intelegere verbal dintre acestea, anterioard sau ulterioard fncheierii
lui;

13.3In cazul in care Pértile i5i incalci obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun prejudiciu a
dreptului de a cere executarea Intocmai sau prin echivalent binesc a obligatiel respective nu inseamni

cd Partea a renuntat la acest drept al siu.

13.4 Clauzele prezentului contract se completeazi cu prevederile specifice locatiunii din Noul Cod Civil, art.
1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astizi, _decembrie 2025 , in 4 exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR

TRANDAFIR AUREL GRADINITA NR. 268
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Anexa 2 la Proiectul de Hotirare nr. 216144/17.12.2025

CONTRACT
Nr. /
I PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract de locatiune (,,Contractul™), a fost incheiat astizi, , Intre:

¢} DI. Trandafir Aurel, cetitean roméan, domiciliat 1n J

la data de , CNP , In calitate de Locator, pe de o parte,
si
2) GRADINITA NR. 268, avand sediul in Bucuresti, str. Ion Creang3, nr. 8, Sector 5, Cod
Fiscal 6892278, reprezentatd prin Director doamna prof. dr. Georgeta Matei, in calitate de Locatar,
pe de alta parte,

denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv ,,Piartile”.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1  in baza Contractului, Locatorul asigurd Locatarului folosinta spatiului imobilului situat in
strada Sabinelor nr. 56, Sector 5, Bucuresti si identificat in Anexa nr. 1 la acest Contract — i.e.
conform extras nr. 77141/16.12.2025 emis de OCPI Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Sectorul 5 (,,Spatiul”).

2.2 Spatiul este inscris in Cartea Funciara nr. 203644 (nr. CF vechi 6871) a Sectorului 5
Bucuresti, cu numar cadastral 203644 (nr. cadastral vechi 2199), fiind aflat in proprietatea exclusiva
a Locatorului.

2.3 Spatiul este compus din teren in suprafatd de 385 mp (458 mp suprafatdi masurati) si
constructia avand regim de inaltime Ss+P+E+M, in suprafat totald de 828,93 mp, compusa din:
subsol (202,63 mp), parter (210,24 mp), etaj (211,68 mp) si mansarda (204,38 mp). Pentru atestarea
dreptului de proprietate a fost obtinut Extrasul de carte funciara pentru informare, eliberat in baza
cererii Inregistratd sub nr. 77141 din 16.12.2025 de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 5.

2.4 Spatiul se afla in proprietatea exclusiva a Locatorului, conform actelor de proprietate ce vor
face obiectul Anexei nr. 2 la Contract.

III. FOLOSINTA SPATIULUI

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul transmite Locatarului un drept de folosintd exclusivi
asupra Spatiului.

3.2 Spatiul este dat in locatiune pentru a fi folosit exclusiv in scopul desfasurarii activitatii
Cresei Brandusa — structura fara personalitate juridica, aflata in subordinea Gradinitei nr. 268, care
oferd servicii de educatie timpurie anteprescolara.

33 Orice utilizare a numelui Locatorului sau Locatarului sau a siglelor companiei in afisaje,

reclame sau in media necesité acordul prealabil dat in scris de citre cealaltd parte.



IV.  PREDAREA - PRIMIREA SPATIULUI SI DURATA CONTRACTULUI

4.1 Spatiul a fost predat si se afla in folosinta Locatarului, prin semnarea de citre ambele parti
a unui proces-verbal de predare - primire care va reprezenta Anexa nr. 3 la prezentul contract.

4.2 Durata maximd a contractului este de 5 ani, calculatd incepand cu data de 21.01.2026,
puténd fi prelungita prin act aditional semnat de ambele parti.

V. CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA

5.1  Chiria pentru imobilul care face obiectul prezentului contract de inchiriere este de 6.250
Euro/luni, operatiune neimpozabila din punct de vedere al TVA, si se va achita intre datele de 25
- 30 ale lunii in curs, pentru luna urmitoare. Plata se va face, in lei, avind in vedere urmitoarele
date ale contului Locatorului:

5.2 Plata chiriei va fi datorata si va fi calculatd incepand cu data de 21.01.2026.

5.3 Chiria se va achita in lei, la cursul de schimb LEU/EURO al BNR, valabil la data efectusirii
platii.

5.4  Partile convin cd impozitul pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor, aferent chiriei
lunare datorate in temeiul prezentului Contract, este calculat, retinut la sursa, declarat si platit de
catre Locatar, prin retinere la sursd, in conformitate cu dispozitiile art. 84! din Codul fiscal (Legea
nr. 227/2015).

55  In scopul determindrii bazei impozabile, partile confirma ca venitul brut din chirii este
diminuat cu cota forfetard de 20%, reprezentdnd cheltuieli deductibile stabilite potrivit legii,
impozitul urménd a fi calculat prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net astfel determinat.
Pentru evitarea oricarei confuzii, cota de 10% urmeazi a fi aplicatd asupra sumei de 5.000 Euro
(rezultata urmare a scaderii cotei forfetare de 20% din chiria lunaré in cuantum de 6.250 Euro).
5.6  In acest sens, Locatarul are obligatia de a calcula corect impozitul datorat, de a-1 retine la
sursa din chiria brutd, de a-1 declara si vira la bugetul de stat in termenele si conditiile prevazute de
legislatia fiscala aplicabild, precum si de a pune la dispozitia Locatorului, la cerere, documentele
justificative privind indeplinirea obligatiilor fiscale.

5.7 Chiria convenitd prin prezentul contract reprezinta suma bruté, stabilitd anterior retinerii
impozitului pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor. Din aceastd suma, Locatarul va retine
impozitul datorat de Locator, urméand ca diferenta si fie achitati acestuia.

5.8  Partile agreeazi cé orice modificare legislativa privind cota cheltuielilor forfetare, modul de
determinare a venitului net sau regimul de impunere aplicabil veniturilor din chirii va fi aplicata de
drept, fard a fi necesard modificarea prezentului Contract.

5.9  Nerespectarea obligatiei de platd a chiriei la termenele previzute in Contract da dreptul
Locatorului de a solicita Locatarului penalititi de intirziere de 0,1%/zi, aplicate la suma datorata,
calculate Locatarului fard a mai fi necesard nicio altd notificare in acest sens, penalititile de
intarziere putind depasi creanta principala.

5.10  Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate

Locatorului prin prezentul, nicio pretentie impotriva Locatorului.



5.11  Orice alte cheltuieli de Intretinere si/sau administrare a spatiului dat in locatiune, a cladirii,
sunt in sarcina Locatarului. Impozitul si asigurarea pe cladire, pe toatd durata Contractului, este in
sarcina Locatorului.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 Drepturile Locatorului

a.  Sa Incaseze lunar chiria conform prevederilor capitolului 5;

b.  Sa afiseze pe cladire, cu acordul Locatarului, un anunt de vAnzare/inchiriere a cladirii, cu cel
mult 6 (sase) luni Inainte de expirarea contractului;

c. Saviziteze spatiul dat in locatiune, cu conditia anuntarii prealabile a Locatarului, in scopul de
a verifica starea generald si modul de Intretinere a acestuia.

6.2 Obligatiile Locatorului

a. S& pund la dispozitia Locatarului spatiul dat in locatiune si si semneze procesul-verbal de
predare-primire;

b.  S& asigure Locatarului pe toatd durata contractului folosinta linistita si utila a spatiului;

c. Sa raspundd in termen de 10 zile solicitarii Locatarului referitoare la modificarile pe care
intentioneaza s& le aduca spatiului dat in locatiune; '

d.  Sa asigure accesul la toate utilitatile: energie electricd, apa calds, apa rece, incilzire;

e. Sa permitd Locatarului sd utilizeze propriii furnizori de telefonie si internet si propriul sistem
de securitate in suprafata dati in locatiune.

f. Locatorul isi asuma reparatiile solicitate pentru infiltratiile generate de intemperii in zona
subsolului, reparatiile aferente instalatiei electrice, respectiv instalatiilor sanitare/termice conform
deviz ofertd nr. 84/12.09.2024. Pentru claritate, Locatorul isi asuma reparatiile mentionate la pct.
1-9 din devizul ofertd nr. 84/12.09.2024, astfel cum este acesta anexat prezentului Contract drept
Anexa nr. 4.

g.  Locatorul se obligd sa inregistreze prezentul Contract, precum si orice act aditional la acesta,
la organul fiscal competent (ANAF), in termen de 30 de zile de la data semnirii. Locatorul va
furniza Locatarului dovada inregistririi (documentul emis de ANAF sau confirmarea electronicd),
in termen de maximum 10 (zece) zile lucratoare de la data Inregistririi. Nerespectarea acestei
obligatii de céatre Locator nu afecteazi valabilitatea prezentului Contract, insi poate atrage
réspunderea acestuia pentru eventualele prejudicii cauzate Locatarului ca urmare a neindeplinirii
obligatiei de inregistrare.

6.3 Drepturile Locatarului

a. Dreptul de a solicita autoritdtilor competente aprobarea constituirii si autorizarea

functiondrii sediului in spatiul dat in locatiune pentru desfisurarea de activitati declarate;

b. Dreptul de a aduce modificari spatiului dat in locatiune, daca sunt indeplinite cumulativ
urmadtoarele conditii:

v Aprobarea prealabild scrisd a Locatorului in termen de 7 lucritoare zile de la solicitare;

v Aprobdrile necesare ale autorititilor competente, daca este cazul.

6.4 Obligatiile Locatarului

a. Sé foloseasca Spatiul exclusiv in conformitate cu destinatia data de parti prin prezentul

Contract conform articolului 3.2 si sa utilizeze spatiul ca un bun chirias, cu prudent si diligents;



b. Sé& asigure toate obiectele de mobilier, echipament si alte bunuri detinute de Locatar in
incinta spatiului dat in locatiune, pentru toate daunele si riscurile, pe intreaga perioadd de
valabilitate a prezentului Contract, daci este cazul;

C. S& obtina de la autoritatile competente toate autorizatiile si aprobarile necesare pentru
desfasurarea activitatii sale in Spatiul dat in locatiune;

d. Sa predea Spatiul dat in locatiune la data incetarii sau expirarii prezentului Contract, in
starea specificatd In procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia uzurii normale si a lucrarilor
efectuate cu aprobarea Locatorului;

e. La incetarea Contractului, Locatorul poate alege Intre a pastra anumite compartimentri sau
subansamble pe care Locatarul doreste sa i le lase in proprietate fird a cere despagubiri materialé
sau a-1 cere Locatarului sa 1i predea Spatiul conform situatiei initiale, cea descriss in PV de predare
primire anexa la contract (fiecare modificare va fi executata cu acordul proprietarului, printr-un act
anexa la contract);

f. Locatarul va raspunde personal de utilizarea, Intretinerea si repararea echipamentului tehnic
din proprietatea sa, si il va informa pe Locator, in prealabil si intr-o maniers exhaustiv, in legaturd
cu alte lucrari programate pentru intretinerea si repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune indeplinirii de catre Locatar a oricdror lucrari de intretinere care ar putea,
conform liberei aprecieri a Locatorului, si afecteze Instalatiile, Spatiile, Cladirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat sd nu duca la indeplinire nicio
lucrare céreia i s-a opus Locatorul;

g. Locatarul il va informa pe Locator in privinta planificirii si programérii propriilor lucrari
de intretinere;

h. Sé& remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;
1. Sa achite chiria in conformitate cu prevederile capitolului 5;
j- Locatorul poate face recomandari in privinta metodelor de curatare si de intretinere adecvate

precum si in privinta materialelor de reparatie care corespund specificatiilor furnizorilor de finisaje
s1 instalatii din Spatiu, iar Locatarul va fi obligat si respecte aceste recomandari;

k. S& asigure paza Spatiului;

1. Sa plateasca Locatorului chiria la termenul scadent convenit in Contract. In cazul intarzierii
la plata chiriei, Locatarul va suporta penalititi de 0,1% pe zi din suma datorats, incepand cu prima
zi de la data scadentei, iar In cazul intdrzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile, Locatorul
va putea rezilia Contractul fard preaviz. Locatarul va fi pus In intirziere de plin drept de la data
scadentd a platii chiriei, fard necesitatea obtinerii unei decizii in instant nici pentru platd, nici
pentru evacuarea facutd de Locator in aceastd situatie, fiind obligat si achite atit chiria restant3, cat
si penalitatile aferente si obligatiile utilititilor consumate, conform indexurilor aritate de contoare
In ziua evacudrii imobilului. De asemenea, Locatarul va fi obligat la acoperirea oricirui prejudiciu
creat Spatiului din culpa sa;

m. In cazul neplatii chiriei la termenul stabilit, in situatia evacudrii sau parasirii Spatiului ca
urmare a incetédrii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterald, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul si se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire in care se va mentiona
detaliat starea Spatiului, valorile aritate de contoare la data incheierii Procesului Verbal, astfel incat

s se redea cat mai clar starea Spatiului in momentul predirii.



n. In cazul in care Locatarul nu se prezintd la data stabilitd pentru incheierea Procesului Verbal
de Predare Primire a imobilului de cétre Locator, incluzind si citirea indexurilor cu ocazia
terminarii Contractului prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea
Incheia un astfel de Proces Verbal in prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare - primire
face dovada intrarii Spatiului inapoi in posesia Locatorului;

0. Pe toata durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului dat in locatiune, respectiv: abonament telefon, internet, curent
electric, gaze, apé, ridicarea gunoiului si a deseurilor menajere, cablu TV, radio. Pentru acestea,
Locatarul va incheia in nume propriu si pentru sine contracte cu toate autorititile implicate in
furnizarea acestor utilitati si va achita pe perioada deruldirii contractului sumele facturate de
prestatorii de astfel de servicii/utilitati.

p. In cazul incetirii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea
oricarei pdrti, Locatarul va suporta, integral si exclusiv, contravaloarea tuturor utilitatilor pentru
imobilul care face obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acoperd cheltuielile cu utilititile,
care se vor achita in mod diferit, dupa caz, in functie de situatie, pe baza facturilor emise de furnizori
(se vor datora si se vor achita de catre Locatar Locatorilor, pe baza facturilor emise de furnizori,
dacd facturile nu sunt pe numele Locatarului)

q. Locatarul se obligd s& asigure accesul personalului autorizat s citeascd contoarele de
utilitdti/sau sd faca verificarea instalatiilor (gaze naturale, apd, energie electrica, dupi caz), in caz
contrar urménd a suporta integral si exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului
personalului autorizat;

I. Orice suma neplatitd de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtitoare de
penalitéti de intirziere de 0,1 % pe zi fiecare de intérziere, penalitifi ce urmeazi a fi aplicate la
suma neachitata. in cazul in care Locatorul va solicita Locatarului plata de penalitati de intArziere
la sumele neachitate integral si/sau la termen, aceste penalitdti vor fi datorate de citre Locatar si
urmeazd a fi calculate cu fincepere de la data scadentei sumei neplitite, fira
necesitatea vreunei alte notificéri prealabile sau somatii suplimentare;

. Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de Intretinere si reparatii normale ale Spatiului
dat in locatiune pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii contractului.
Prin reparatii normale, partile inteleg:

v Intretinerea curents a instalatiilor interioare de apa, instalatiilor sanitare, de incilzire (cu
exceptia centralei termice, care cade in sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie, asigurarea
curdteniei si igienizdrii in interiorul imobilului, inclusiv zugriveala, daci cea existent3 s-a deteriorat
fatd de starea in care a fost primit imobilul initial de la Locator, precum si orice alt element accesoriu
apartindnd imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului de locatiune.

t. Locatarul raspunde pentru orice degradare a imobilului, produsi in timpul folosintei
acestuia, cauzatd de angajatii si, precum si de orice alte persoane cirora le-a ingaduit in orice mod
accesul la imobil;

u. Locatarul il va Instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care ii
tulbura folosinta;

V. Locatarul nu va face modificari interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decét

cu acordul scris al Locatorului;



Ww. Locatarul se obligd sa 1si obtina toate autorizatiile si avizele necesare desfasuririi activitatii

sale §i s respecte toate normele legale in vigoare, inclusiv cele privind apirarea impotriva

incendiilor, legislatia in domeniul securitatii i sanatatii in munc4, legislatia de mediu etc. aplicabila

In vederea desfdsurdrii activititilor sale specifice, inclusiv prin instruirea corespunzitoare a

personalului care 1si desfasoara activitatea in imobilul dat in locatiune. Locatorului nu ii poate fi

atrasa raspunderea de nicio naturd in situatia nerespectarii de cétre Locatar a obligatiilor mentionate

anterior.

X. Locatarul poarta intreaga raspundere civild si/sau penald pentru consecinte rezultate din

neindeplinirea de catre angajatii sai, sau de cétre orice persoane cdrora le-a ingaduit, in orice mod,

accesul la imobil, a obligatiilor de supraveghere a persoanelor aflate in imobil, pe toatd perioada de

derulare a contractului de locatiune.

VII. CEDARE SI SUBLOCATIUNE

7.1 Locatarul nu isi va putea ceda/cesiona drepturile rezultdnd din prezentul contract si nici nu va

putea sublocationa Spatiul dat 1n locatiune, in totalitate sau partial, nici s se foloseasc in cadrul

unui contract de asociere in participatiune, fird acordul prealabil, expres si scris al Locatorului, in

caz contrar att cedentul cat si cesionarul vor avea aceleasi rispunderi contractuale asumate de citre

cedent prin prezentul contract, iar Locatorul va avea dreptul sa rezilieze contractul fir nicio alti

formalitate prealabila.

VIII. FORTA MAJORA

8.1 Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzator - total sau partial - a oricérei obligatii care i revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majord, asa cum este definitd de lege.

8.2 Partea care invocd forta majord este obligatd si notifice celeilalte parti, in termen de 5 (zile),
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitirii consecintelor lui.

8.3 Daca iIn termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele si
pretinda daune-interese.

IX.  NOTIFICARI

9.1 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa la sediul/domiciliul previzut in partea
introductivd a prezentului contract.

9.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare

recomandatd, cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de

oficiul postal primitor pe aceasti confirmare.

9.3 Daca notificarea se trimite prin fax sau posta electronica, ea se considerd primiti in prima

zi lucrétoare dupa cea in care a fost expediatd dac3 exista confirmare de primire. »

9.4 Comunicarile sunt considerate a fi legal ficute pentru Locator la e-mail

seb_construct@ymail.com, iar pentru Locatar la e-mail : gradinita 268 _puisor@yahoo.com.

9.5 Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daci nu sunt

confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitétile previzute la alineatele precedente.

X. INCETAREA CONTRACTULUI



10.1  Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:
a. La expirarea termenului contractual, dacad Partile nu convin prelungirea acestuia prin

incheierea unui act aditional in acest sens;

b. Prin acordul de vointd al partilor, exprimat in scris, in mod expres;
C. Prin reziliere;
d. In caz de fortd majori, respectiv in situatia in care una dintre parti se afli ntr-o

situatie de fortd majora care dureazi mai mult de 30 de zile.

10.2  In cazul in care Locatorul doreste si invoca rezilierea Contractului, urmare a neexecutirii
sau executarii necorespunzitoare de catre Locatar a obligatiilor contractuale, Contractul este
desfiintat de plin drept, neconditionat si de indatd, fard a mai fi necesar punerea 1n intirziere sau
nicio altd formalitate prealabila si fara interventia instantei judecitoresti.

10.3  in situatia neexecutirii sau executirii necorespunzdtoare de catre Locator, In mod culpabil
sirepetat, a obligatiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita rezilierea
contractului doar dupd expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile in care
Locatorul nu si-a executat sau nu si-a executat in mod corespunzitor obligatiile in acest interval si
cu condifia achitérii de cétre acesta, anterior incetdrii Contractului, a tuturor sumelor datorate
Locatorului pand la data la care urmeazd sa opereze incetarea Contractului si/sau indeplinirii
eventualelor obligatii avute fatd de Locator pand la incetarea Contractului sau in legituri cu aceasta,
dupa caz. Intentia de reziliere a Contractului trebuie anuntata celeilalte parti, in scris, cu 60 (saizeci)
de zile inainte.

10.4  In cazul incetarii contractului, prin oricare dintre modalitatile/situatiile prevazute mai sus,
respectiv indiferent de cauza care a determinat incetarea sau de modalitatea in care a intervenit
aceasta, Locatarul are obligatia sa elibereze si si predea Spatiul in termen de maximum 30 de zile
de la data la care a intervenit incetarea, iar Locatorul are obligatia si-1 preia in acest termen, termen
In care Locatarul este obligat sd plateascd chirie, pani la predarea efectiva a Spatiului.

10.5  Dacd Locatarul nu respectd termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului,
Locatorul are dreptul de a-i solicita acestuia, pe 1anga plata chiriei, plata unei penalititi in valoare
de 0,1% pe zi de intdrziere aplicate la valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de
intarziere, incepédnd cu a 31-a zi de la data Incetirii.

10.6  Locatarul are dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract, fird a fi necesard
interventia instantei judecatoresti, cu respectarea unui termen de preaviz de 9 (noui) luni. Preavizul
va fi transmis Locatorului in forma scrisid (inclusiv prin scrisoare recomandati, e-mail cu
confirmare de primire sau orice alt mijloc agreat de parti) si termenul de preaviz va incepe si curga
de la data la care comunicarea ajunge la Locator.

10.7 Pe durata termenului de preaviz, Locatarul se obligd sa achite chiria si toate celelalte
obligatii contractuale aferente perioadei de utilizare a imobilului. La expirarea termenului de
preaviz, contractul inceteaza de drept, Locatarul avand obligatia de a preda imobilul in conditiile
stabilite in Contract. La expirarea termenului de preaviz, Contractul inceteazi de drept doar daca
este indeplinitd condifia suspensiva a achitarii de cétre Locatar a chiriilor si a tuturor celorlalte
obligatii contractuale fatd de Locator.

10.8  Este iterzisd ridicarea/indepértarea de catre Locatar, la incetarea Contractului, a

Imbunétatirilor, investitiilor suplimentare/amenajarilor executate in Spatiul care face obiectul



Contractului, indiferent de natura/tipul acestora, in special a celor ficute de catre acesta asupra
elementelor constructive ale spatiului (pereti, plafon, pardoseald, usi, ferestre etc. sau orice alte
structuri) prin a caror indepartare, totala sau partiala, s-ar degrada sau afecta in orice fel starea sau
aspectul Spatiului. Incilcarea de citre Locatar a prevederilor mentionate anterior da dreptul
Locatorului de a-i solicita acestuia suportarea tuturor cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea
spatiului precum si la plata de despagubiri pentru prejudiciul cauzat Locatorului (de ex. suportarea
de cétre Locatar a contravalorii chiriei pe perioada cat Spatiul nu a putut fi dat in folosinta).

10.9 In conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract
constituie titlu executoriu in privinta obligatiei Locatarului de restituire a Spatiului la incetarea
prezentului Contract prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

XI.  SOLUTIONAREA LITIGIILOR

11.1  in cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa
Judecitoriei Sectorului 5 Bucuresti sau, in situatia in care competenta apartine unei instante
superioare, partile se vor adresa instantelor din Bucuresti.

XII. CLAUZE FINALE

12.1  Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre
partile contractante, semnat de ambele parti, act aditional care va face parte integranti din prezentul
contract.

12.2 Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul siu,
reprezintd vointa Partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioari sau
ulterioara incheierii lui;

12.3  In cazul in care Pirtile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei
respective nu inseamna ca Partea a renuntat la acest drept al sau.

12.4  Clauzele prezentului contract se completeazi cu prevederile specifice locatiunii din Noul
Cod Civil, art. 1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astizi, , In 4 exemplare originale.
LOCATOR, LOCATAR,
TRANDAFIR AUREL GRADINITA NR. 268

Director,

Administrator Financiar,
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NR. CERTIFICAT 400683

Nr. inregistrare: 216143/17.12.2025

REFERAT DE APROBARE

Potrivit prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
572019 privind Codul administrativ, fiecare proiect de hotarére inscris pe ordinea de zi a sedintei
consiliului local poate fi supus dezbaterii numai daci este insotit, pe lAnga documentele prevazute
de legislatia in vigoare, de referatul de aprobare, ca instrument de prezentare si motivare, semnat
de initiator.

{n conformitate cu dispozitiile art. 166 alin. (2) lit. I) din acelasi act normativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare, consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti au obligatia de a
asigura, potrivit competentelor lor, conditiile necesare bunei functioniri a institutiilor si serviciilor
publice de educatie, sdnitate, cultura, tineret si sport, precum si de a urmari si controla activitatea
acestora, in vederea aparérii ordinii publice de interes local.

Prin Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 a fost aprobati
constituirea comisiei care sd negocieze conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, in care functioneaza Cresa ,,Brandusa” — structuri fard personalitate juridici, arondati
Gradinitei nr. 268.

Ca urmare a adoptérii hotarérii mentionate, In data de 18.11.2025 si in data de 11.12.2025,
la sediul Directiei de Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 5 din Str. Fabrica de Chibrituri
nr. 9-11, s-au desfasurat doud sedinte de lucru ale comisiei, la care au participat persoanele
desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si proprietarul al spatiului din Str. Sabinelor nr. 56.

De asemenea, prin intermediul postei electronice, proprietarul cladirii a inaintat si
propunerea finald de contract, aceasta fiind inregistratd la DAUI Sector 5 sub nr. 17820/16.12.2025.

Avand in vedere cele expuse, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Sectorului 5 proiectul de hotarare privind:

+ aprobarea Raportului final cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCLS 5 nr.
147/23.10.2025;

« aprobarea incheierii contractului de inchiriere intre dl. Trandafir Aurel si Gradinita nr. 268,
in vederea asigurarii functiondrii Clesc’l),B& dusa ~ structurd fard personalitate juridica
aflatd in subordinea unititii de uﬁfa;cf)lﬂm- hpl.m‘ih,jlul situat in Bucuresti, Sector 5, Str.
Sabinelor, nr. 56.
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Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitimant Sector 5
Nr. de inregistrare: 17924/17.12.2025

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti — Directia Economici
Nr. de inregistrare: 216146/17.12.2025

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea Raportului final cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCL Sector
S nr. 147/23.10.2025 si aprobarea incheierii contractului de inchiriere dintre domnul
Trandafir Aurel si Gridinita nr. 268, in vederea asiguririi functionirii Cresei »Brandusa” —
structura fara personalitate juridica, aflata in subordinea unititii de fnvitimant in imobilul
situat in Bucuresti, Sector 5, Str. Sabinelor nr. 56

Cresa ,,Brandusa”, aflatd anterior in subordinea Directiei Generale de Asistentd Sociali a
Municipiului Bucuresti (DGASMB) a fost inclusa, incepand cu anul scolar 2022-2023, in reteaua
scolard a unitafilor de invatdmant preuniversitar de stat din sectorul 5 si arondats, ca structurd fird
personalitate juridica, Gradinitei nr. 268, in baza HCGMB nr. 322/29.10.2021, a Deciziei ISMB nr.
360/07.02.2022 si a HCL Sector 5 nr. 26/07.04.2022.

Inca de la infiintarea sa, In anul 2020, activitatea Cresa ,,Brindusa” s-a desfasurat in
imobilul din Str. Sabinelor, nr. 56, Sector 5, aflat in proprietate privati, in baza contractului de
inchiriere nr. RC 84/21.07.2020, incheiat intre proprietarul de la acel moment al imobilului si
DGASMB, pentru o perioadd de 5 ani si 6 luni. In anul 2022, ca urmare a arondrii cresei la
Gradinita nr. 268, contractul de inchiriere a fost preluat de aceasta prin incheierea unei conventii de
novatie, Gradinita nr. 268 dobéndind astfel calitatea de debitor al obligatiilor contractuale, in locul
DGPMB.

Dat fiind faptul c& valabilitatea contractului expird in luna ianuarie 2026, prin Hotirarea nr.
147/23.10.2025, Consiliul Local a aprobat constituirea unei comisii care sd negocieze conditiile
necesare incheierii unui nou contract de inchiriere pentru spatiul in care functioneazi Cresa
,»Brandusa”.

Comisia, alcdtuitd din membrii desemnati prin hotirarea mentionat, s-a intrunit in perioada
noiembrie-decembrie 2025, analizind ofertele transmise de proprietarul imobilului situat in Str.
Sabinelor nr. 56, sector 5, Bucuresti si purtdnd negocieri cu acesta, in scopul stabilirii cadrului
contractual necesar functionarii in continuare a cresei in respectivul spatiu. In urma acestor discutii

a fost Intocmit Raportul final, inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant



Sector 5 cu nr. 17848/16.12.2025, document ce prezintd concluziile si conditiile agreate pentru
incheierea unui nou contract de inchiriere.

Potrivit Raportului final al comisiei, in urma negocierilor purtate, au fost stabilite
urmatoarele:

. chiria lunard pentru imobilul situat in Str. Sabinelor nr. 56 in care isi desfisoara
activitatea Cresa ,,Brandusa”, format din teren in suprafata de 358 mp (458 mp suprafatd misurata)
si constructie avand regim de inaltime Ss+P+E+M, cu suprafatd construitd la sol de 239 mp si
formatd din: subsol (202,63 mp), parter (210,24 mp), etaj (211,68 mp) si mansardi (204,38 mp), va
fi de 6.250 euro/luna (varianta a 2-a din propunerea formulati de dl Trandafir Aurel),

. proprietarul imobilului isi asuma realizarea reparatiilor la subsolul cladirii, ca
urmare a infiltratiilor generate de intemperii, precum si a reparatiilor aferente instalatiei electrice si
a instalatiilor sanitare/termice, previzute la punctele 1 — 9 din devizului ofertd nr. 84/12.09.2024,

. Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioadi de 5 ani.

Finantarea cheltuielilor aferente contractului de inchiriere prevazut la art. 2 se va asigura
din capitolul fnvéidmdnt, prin bugetul propriu de venituri si cheltuieli al Gradinitei nr. 268, in
calitate de chirias si beneficiar direct.

Drept urmare, in contextul expirarii, la data de 20.01.2026, a contractului de inchiriere in
vigoare, apreciem ca fiind justificatd incheierea unui nou contract, astfel incat si tie asigurati
continuitatea procesului instructiv-educativ pentru formatiunile de studiu de nivel anteprescolar ale
Gréadinitei nr. 268.

Luind in considerare cele mai sus-expuse, considerim oportund aprobarea de citre
Consiliul Local al Sectorului 5 a proiectului de hotérare privind aprobarea Raportului final cu
privire la negocierile efectuate Tn temeiul HCL Sector 5 nr. 147/23.10.2025 si aprobarea incheierii
contractului de inchiriere dintre domnul Trandafir Aurel si Gradinita nr. 268, in vederea asigurarii
functiondrii Cresei ,,Brandusa” — structura fard personalitate juridicd, aflatd in subordinea unittii

de Invatamant in imobilul situat in Bucuresti, Sector 5, Str. Sabinelor nr. 56.

Directia de Administrare a Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti,
Unitdtilor de In vatamdnt Sector 5, Direc:,tia Ecogomicd,
Director Exeglutiv, ~Directgr Executiv,
Andreea Cafdlina Oprea lonut Dbmiell Perniu

| r

Serviciul Administrare Unitdti de Invatdamdnt ' ~
si Investitil, Achizifii, Proiecte Europene
Sef Seryigiy, /

inl()cmit,
Corina-Paula Archiudean/%
R:3ex: 16.12.2025 -




Anexa 1 la Raportul comun de specialitate

RAPORT FINAL
cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCL Sector 5 nr. 147/23.10.2025

e numarul de file ale raportului: 6
e numarul de file ale anexelor Ia Raportul final: 53

Directia de Administrare a Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti,
Unitdtilor de Invatimant Sector 5, Directia Econpmici,

Director Exegutiv, Directorflskecutiv,
Andreea Céfdlina Oprea lonut Dgfie] Perniu

Serviciul Administrare Unitdti de [nvatamdnt
si Investifii, Achizitii, Proiecte Europene

Sef Sepiciuy

’e
}JJI
C~

Intoemilt,

Corina-Paula .«*WZ(‘/&H
7y

R:3ex: 16.12.2025
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Nr. de inregistrare la DAULS5: 17848/16.12.2025

cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCLS S iir. 147/23.10.2025

Cresa ,,Brandusa”, aflatd anterior in subordinea Directiei Generale de Asistenta Sociald a
Municipiului Bucuresti (DGASMB) a fost inclusa, incepand cu anul scolar 2022-2023, in reteaua
scolard a unititilor de invatdmant preuniversitar de stat din sectorul 5 si arondatd, ca structurd firi
personalitate juridica, Gradinitei nr. 268, in baza HCGMB nr. 322/29.10.2021, a Deciziei ISMB nr.
360/07.02.2022 si a HCL Sector 5 nr. 26/07.04.2022.

Inca de la infiintarea sa, in anul 2020, activitatea Cresa ,,Brandusa” s-a desfésurat in imobilul
din Str. Sabinelor, nr. 56, Sector 5, aflat in proprietate privati, in baza contractului de inchiriere nr.
RC 84/21.07.2020, incheiat intre proprietarul de la acel moment al imobilului si DGASMB, pentru o
perioadd de 5 ani si 6 luni. In anul 2022, ca urmare a arondarii cresei la Gradinita nr. 268, contractul
de inchiriere a fost preluat de aceasta prin incheierea unei conventii de novatie, Gradinita nr. 268
dobéndind astfel calitatea de debitor al obligatiilor contractuale, in locul DGPMB.

Dat fiind faptul ca valabilitatea contractului expird in luna ianuarie 2026 si tinand cont de
adresa inregistratd sub nr. 9842/14.07.2025, prin intermediul cireia Gradinita nr. 268 a inaintat
Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 (DAUI Sector 5) propunerea formulati
de dl. Trandafir Aurel, proprietar al imobilului din Str. Sabinelor, nr. 56, cu privire la revizuirea
clauzelor Contractului de inchiriere, prin HCLS § nr. 147/23.10.2025 Consiliul Local a aprobat
constituirea unei comisii care sd negocieze conditiile necesare incheierii unui nou contract de
inchiriere pentru spatiul in care functioneazi Cresa ,,Brandusa”, formati din:

1. Dna. Gorneanu Mihaela - consilier local,



2. DL Tarlea Andrei — consilier local, |

3. Dna. Domozina-Stefana Catilina - consilier local,

4. Dl Mihai Botoaga, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant
Sector 5,

5. Dna. Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor
de Invatamant Sector 5,

6. Dna. Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5,

7. Dna. Mariana Cristina Vlasceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5,

8. Dna. Joana-Raluca Dumitru, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor
de Invatamant Sector 5 — in calitate de membru supleant.

Hotararea anterior mentionatd a fost comunicatd membrilor comisiei de citre Serviciul
Evidentd Acte Administrative si inaintatd, spre stiintd, domnului Trandafir Aurel si Gradinitei nr.
268, prin intermediul adreselor nr. 15880 si nr. 15882 din 13.11.2025 emise de DAUI Sector 5.

In data de 17.11.2025, DAUI Sector 5 a transmis membrilor comisiei de negociere, dlui.
Trandafir Aurel si Gradinitei nr. 268, prin adresele nr. 16041, nr. 16043 si nr. 16044, invitatia de a
participa la o prima intalnire avand ca scop negocierea conditiilor de inchiriere a imobilului situat in
Str. Sabinelor nr. 56. Astfel, in data de 18.11.2025, incepand cu ora 11.00, la sediul DAUI Sector 5
din Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, s-a desfdsurat, in sistem hibrid, sedinta de lucru, la care au
participat:

1. Dnul. Trandafir Aurel, proprietar al imobilului din Str. Sabinelor nr. 56 (prezenta fizics)

2. Dna. Gorneanu Mihaela, consilier local (prezenta fizica)

3. DL Tarlea Andrei, consilier local (online),

4. Dna. Domozind-Stefana Catalina, consilier local (prezenta fizicd),

5. DI. Mihai Botoaga, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de Invitimant
Sector 5 (prezentd fizicd),

6. Dna. Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor
de Invatimant Sector 5 (prezenta fizicd),

7. Dna. Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de
invatamant Sector 5 (prezenta fizicd),

8. Dna. Mariana Cristina Vlasceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
invatamant Sector 5 (prezenta fizicd).

9. Dna. Georgeta Matei, director al Gradinitei nr. 268, in calitate de invitat.



La aceastd prima intilnire au fost discutate aspectele consemnate in procesul verbal nr. 1,
Inregistrat la DAUI Sector 5 sub nr. 16095/18.11.2025, atasat prezentului Raport, in copie. Astfel,
temele principale abordate in cadrul acestei sedinte au fost:

e Din partea membrilor Comisiei constituite prin HCLS 5 nr. 147/23.10.2025:

- necesitatea  asigurdrii  continuitatii  procesului  instructiv-educativ  pentru
anteprescolarii cresei, prin incheierea unui nou contract de inchiriere, in contextul
expirdrii contractului existent la data de 20.01.2026.

- mentinerea nivelului actual al chiriei, avdnd in vedere constringerile bugetare ale
institutiei.
predictibila din punct de vedere contractual.

- solicitarea transmiterii unei noi oferte de pret din partea proprietarului, in dous
variante, respectiv o variantd care si includa costurile investitiilor si una, fard
includerea respectivelor costuri.

- analizarea ulterioard a ofertelor de catre membrii comisiei de negociere, dupi primirea
acestora.

e Din partea proprietarului imobilului:

- impactul cresterii ratei inflatiei asupra valorii reale a veniturilor din chirie, In contextul
obligatiilor fiscale si al investitiilor efectuate asupra imobilului.

- necesitatea realizdrii unor lucrdri de reparatii si investitii, justificate prin devizul
transmis, incluzdnd lucrari deja executate (ex. inlocuirea tAmplariei exterioare), in
vederea adaptarii imobilului la cerintele unitatii de invatiméant.

- Justificarea ofertei de pret transmise, aceasta avand in vedere atét rata inflatiei, cat si
costurile necesare pentru reparatiile si investitiile propuse.

- disponibilitatea de a accepta o majorare a chiriei limitat3 la rata inflatiei, cu conditia
nerealizarii lucrarilor solicitate sau a asumérii acestora de cétre autoritatea publica.

- discutarea posibilititii indexarii anuale a chiriei cu rata inflatiei.

De asemenea, in cadrul acestei sedinte, partile au discutat posibilitatea incheierii noului

contract pentru o perioadd de 5 ani si necesitatea stipuldrii clare a clauzelor de reziliere.

in data de 21.11.2025, proprietarul imobilului a naintat prin intermediul postei electronice o
noud propunere financiard, inregistratd la DAUI Sector 5 sub nr. 16393/24.11.2025 si devizul
estimativ nr. 84/12.09.2024 care detaliazi lucrarile considerate necesare a se realiza. Ulterior, in data
de 09.12.2025, a transmis si o propunere de contract de locatiune referitor la imobilul situat in Str.
Sabinelor nr. 56, spre a fi analizat de membrii comisiei. Documentele mentionate sunt atasate

prezentului Raport.



In data de 11.12.2026, ora 11.30, ca urmare a adreselor DAUI Sector 5 nr. 17331, nr. 17334

si nr. 17335 din 10.12.2025, la sediul institutiei a avut loc a doua sedinta de lucru a comisiei de

negociere, la care au participat:

1.

A

Dnul. Trandafir Aurel, proprietar al imobilului din Str. Sabinelor nr. 56, insotit de dl. avocat
Alexandru Balbarau (prezentd fizica)

Dna. Gorneanu Mihaela, consilier local (prezenti fizica)

DI. Tarlea Andrei, consilier local (online),

Dna. Domozina-3tefana Catélina, consilier local (prezenta fizica),

DI. Mihai Botoagi, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de invitimant
Sector 5 (prezenta fizicd),

Dna. Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor
de Invatamant Sector 5 (prezenta fizicd),

Dna. Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatimant Sector 5 (prezenta fizicd),

Dna. Mariana Cristina Vldsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
invatamant Sector 5 (prezenta fizicd).

Dna. Andreea Citilina Oprea, director executiv al Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5, in calitate de invitat (prezenti fizicd).

Aspectele discutate in cadrul acestei sedinte sunt cele consemnate in procesul verbal nr. 2,

inregistrat la DAUI Sector 5 sub nr. 17497/11.12.2025, atasat, in copie. Astfel, temele principale

abordate 1n cadrul acestei sedinte au vizat, in principal, viitoarele clauze contractuale, astfel:

e Din partea membrilor Comisiei constituite prin HCLS 5 nr. 147/23.10.2025:
- diminuarea nivelului penalititilor de intirziere aplicate in cazul nerespectirii
obligatiei de plata a chiriei in termenul prevazut,
- eliminarea prevederii contractuale referitoare la achitarea, de citre locatar, a unei
garantii echivalente cu chiria pe doua luni,
- introducerea in contract a unei clauze de incetare anticipatd, care si permitd
denuntarea contractului, de cétre locatar, inainte de expirarea termenului de 5 ani,
¢ Din partea proprietarului imobilului:
- acceptarea diminudrii nivelului penalitatilor de intArziere aplicate in cazul
nerespectdrii obligatiei de plata a chiriei in termenul previzut, de la 0,5% pe zi, la
0,1% pe zi, prevederii contractuale referitoare la achitarea, de catre locatar, a unei
garantii echivalente cu chiria pe doud luni
- acceptarea solicitdrii de eliminare a prevederii contractuale referitoare la achitarea, de

cétre locatar, a unei garantii echivalente cu chiria pe doua luni,



- necesitatea precizarii, in cadrul contractului a lucrarilor pe care proprietarul imobilului
si le va asuma odata cu semnarea contractului,
iarnd, in cazul in care contractul se va se semna in timp util.

In urma tuturor discutiilor, s-a convenit ca proprietarul s transmitd noul model de contract,

care sd includa modificdrile agreate, pentru a permite demararea elaboririi documentelor necesare

supunerii spre aprobare a proiectului de hotarére privind inchirierea spatiului.

In acest context, propunerea finala de contract a fost transmisd prin intermediul postei

electronice si inregistrata sub nr. 17820/16.12.2025.

Avénd in vedere toate cele mai sus expuse, membrii comisiei de negociere constituita prin

HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 prezinta rezultatul final al negocierii:

chiria lunard pentru imobilul situat in Str. Sabinelor nr. 56 in care 1si desfasoari activitatea
Cresa ,,Brandusa”, format din teren In suprafatd de 358 mp (458 mp suprafatd masurati)
st constructie avand regim de indltime Ss+P+E+M, cu suprafata construiti la sol de 239
mp si formata din: subsol (202,63 mp), parter (210,24 mp), etaj (211,68 mp) si mansarda
(204,38 mp), va fi de 6.250 euro/luna (varianta a 2-a din propunerea formulati de dl
Trandafir Aurel),
DI Trandafir Aurel 1si asuma realizarea reparatiilor la subsolul clidirii, ca urmare a
infiltratiilor generate de intemperii, precum si a reparatiilor aferente instalatiei electrice si
a instalatiilor sanitare/termice, prevézute la punctele 1 — 9 din devizului ofertd nr.
84/12.09.2024,
Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani.

Anexele la prezentul raport final de negociere sunt:

Adresa Gradinitei nr. 268 nr. 1479/14.07.2025, inregistratdi la DAUI Sector 5 sub nr.

9842/14.07.2025,

Adresa DAUI Sector 5 nr. 13791/09.10.2025

E-mailul transmis de DI Trandafir Aurel, inregistrat sub nr. 13863/10.10.2025,

HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei care si negocieze conditiile

inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza Cresa

,Brandusa” — structurd fara personalitate juridicd, arondati Gradinitei nr. 268,

Adresele DAUI Sector 5 nr. 15882 si 15880 din 13.11.2025,

Adresele DAUI Sector 5 nr. 16041, nr. 16042, nr. 16043 si nr. 16044 din 17.11.2025,

Proces verbal nr. 1, Inregistrat sub nr. 16095/18.11.2025, incheiat in data de 18.11.2025,

propunerea financiard, inregistratd la DAUI Sector 5 sub nr. 16393/24.11.2025, inaintati

membrilor Comisiei prin adresele nr. 16775 si 16774 din 02.12.2025,



propunetea de contract de locatiune inregistratd la DAUI Sector 5 sub nr. 17405/10.12.205,
adresele DAUI Sector 5 nr. 17331, nr. 17334 si nr. 17335 din 10.12.2025,

Proces verbal nr. 12, inregistrat sub nr. 17497, incheiat in data de 11.12.2025,

propunerea finald de contract a fost transmisa prin intermediul postei electronice si inregistrata
sub nr. 17820/16.12.2025.

Prezentul raport va fi inaintat Consiliului Local al Sectorului 5 pentru a fi dezbatut si aprobat

in plen.

Drept pentru care, am incheiat prezentul raport final, contindnd 6 pagini si anexele mai sus

mentionate, in trei exemplare, dintre care unul la secretariatul comisiei si doud la Sectorul 5 al

Municipiului Bucuresti - Serviciul Evidenta Acte Administrative, astizi 16.12.2025.

Comisia constituita conform HCL Sector 5 nr. 147/23.10.2025

el

Dna. Gorneanu Mihaela - consilier locaL
DI. Térlea Andrei — consilier local—
’ —

Dna. Domozina-Stefana Catalina - consilier local

-
DI. Mihai Botoaga.-se{ serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de Invatamant
Sector 5
Dna. Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor
de Invatamant Sector 5 ‘
Dna. Andreea Irina Deacu‘bconsilier juridic 1n cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
{nvatamant Sector 5

Dna. Mariana Cristina Vlascganu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de

[nvatamant Sector 5.
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Cdtre: Domnul Trandafir Aurel

Spre stiintd: Gradinitei Nr. 268
Doamnei Director Georgeta Matei

Avénd in vedere propunerea transmisa Gradinitei Nr. 268, in cursul lunii iulie 2025, referitoare
la revizuirea clauzelor Contractului de inchiriere nr. RC 84/21.07.2020, cu modificirile ulterioare, ce
vizeazd imobilul situat in Str. Sabinelor, nr. 56, permiteti-ne s& ne exprimdm gratitudinea pentru
implicarea dumneavoastra si sprijinul acordat autorititilor publice locale In ceea ce priveste aplicarea
unei solutii adecvate pentru asigurarea functiondrii grupelor de anteprescolari ale Cresei Brandusa,
structurd arondati gradinitei anterior mentionate.

Recunoscénd importanta serviciilor educationale de calitate pentru formarea si dezvoltarea
armonioasd a copiilor si tinerilor, autoritatile Sectorului 5 actioneazi constant pentru asigurarea
conditiilor optime de desfdsurare a procesului educational la toate nivelurile, inclusiv in ceea ce priveste
educatia timpurie, pentru cresterea gradului de cuprindere a unui numdr cit mai mare de beneficiari in
sistemul public de Invatamant, precum si pentru mentinerea unor parteneriate durabile care si garanteze
continuitatea si stabilitatea activitatii unitatilor din subordine. |

In acest context, dorim si vi informim ci suntem preocupati de mentinerea unei colaborari
stabile intre dumneavoastra si Gradinita Nr. 268, prin punerea la dispozitia institutiei scolare a spatiului
necesar desfasurdrii activitatilor de educatie anteprescolara.

Precizdm cd decizia privind reglementarea conditiilor economice §i juridice a unei noi relatii
contractuale al cérui obiect il constituie Inchirierea imobilului situat in Sabinelor, nr. 56, sector 5,
Bucuresti de catre Gradinita Nr. 268 apartine Consiliului Local al Sectorului 5, in calitatea sa de

autoritate deliberativi la nivelul subdiviziunii administrativ-teritoriale a sectorului 5.

S



In cele ce urmeazd, reddm sintetic etapele procedurale principale aferente inchirierii spatiului

anterior mentionat:

adoptarea, de cdtre Consiliul Local al Sectorului 5, a unei hotdrari privind constituirea unei
comisii care sd negocieze conditiile necesare asigurérii functiondrii grupelor de anteprescolari
ale Gradinitei Nr. 268 In imobilul pe care 1l detineti,

desfagurarea negocierii propriu-zise, consemnati in procese-verbale ale sedintelor de lucru ale
comisiei,

prezentarea, de cétre proprietarul spafiului ce face obiectul negocierii, a ofertei finale si a
draftului de contract,

aprobarea, de cétre Primarul Sectorului 5, a Raportului final privind activititile desfasurate de
comisie si rezultatul negocierilor purtate,

supunerea spre aprobarea Consiliului Local al Sectorului 5 a proiectului de hotérare referitor la
conditiile negociate pentru functionarea grupelor de anteprescolari ale Gradinitei Nr. 268 in
imobilul din Str. Sabinelor, nr. 56, sector 5, Bucuresti,

Incheierea contractului de inchiriere, cu respectarea conditiilor aprobate de Consiliul Local al
Sectorului 5.

Drept urmare, avénd in vedere cele de mai sus i tindnd cont de faptul ¢4 in data de 21.01.2026

inceteazd valabilitatea contractului de nchiriere nr. RC 84/21.07.2020, cu modificirile ulterioare, vi

adresam rugdmintea de a ne comunica dacd oferta pe care ati transmis-o Gridinitei nr. 268 isi mentine

valabilitatea, astfel incét s3 poati fi initiate demersurile vizind Incheierea unui nou contract de Inchiriere

a imobilului pe care il detineti, si in care isi desfasoara activitatea cresa aflatd in subordinea Gradinitei

nr. 268. .

Cu stimaé,

fntocmit,
Corina-Paula Archipdean

R:Iex, 08102025

vy



invatamant@sectors.ro

De la:
Trimis:
Catre:
Ce:
Subiect:

Buna ziua,

_invatamant@sector5.ro

— o e T

Seb Construct <seb_construct@ymai!.c%§m>ﬁ"~ UNIT
joi, 9 octombrie 2025 18:00 !

gradinita_268_puisor@yahoo.com

Confirmam primirea si va multumim pentru intentia de a continua colaborarea cu Gradinita Nr.268,
respectiv de a continua inchirierea imobilului situat in str. Sabinelor , nr. 56, sector 5, fapt pentru care
va comunicam faptul ca oferta transmisa in iulie 2025 catre Gradinita Nr.268 isi mentine valabilitatea
si asteptam sa demarati procedura pentru continuarea colaborarii prin incheierea unui nou contract

de inchiriere.

Cu stima,
Aurel Trandafir

Pe joi, @ octombrie 2025 la 12:47:26 EEST, invatamant@sectdr&ro <invatamant@sector5.ro> a scris:

Buna ziua,

va transmitem atasat adresa Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5, inregistrata sub nr.

13791/09.10.2025.

Va rugam sa confirmati primirea documentului.

Cu stimd,

Direcgia de Administrarve a Unitdgilor de Invitdmaint Secior §

Serviciul Administrare Unitliti de Invigimani si Investifii, Achizigii, Proiecte Earopene

Strado Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti

Adresd de e-meil: invatamant@sectorS.ro

.....



MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 5 R

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9- 11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953

Tel: 021.314.46.80 021.314.43.18 WwWw.sectorsS.ro

Fax: 021.314.49.90  021.311.04.65 : E-mail: primarie@sector5.ro
HOTARARE

privind constituirea comisiei care si negocieze conditiile Inchirierii imobilului situat 3 Str.
Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza Cresa ~Brandusa” — structurd fars personalitate
juridicd, arondati Gradinitei nr. 268

Avénd in vedere:

— Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 197778/15.10.2025:

— Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unitatilor de {nvatimant Sector 5,
Inregistrat sub nr. 14197/15.10.2025, si al Directiei Economice, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 5, loregistrat sub nr. 197780/15.10.2025;

— Adresa nr. 1479/14.07.2025, emisi de Gradinifa nr. 268 si fnregistrati la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invitamant Sector 5 sub nr. 9842/ 14.07.2025;

— Adresa nr. 13791/09.10.2025 emisd de DAUI Sector 5, transmisd dlui. Trandaﬁr Aurel,
proprietar al imobilului din Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, Bucuresti;

— Réspunsul formulat de dl. Trandafir Aurel, inregistrat sub nr. 13863/ 10.10.2025.

Luénd In considerare:

~ Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Buropene si Alte Activitsti
Economice;

— Avizul Comisiei pentru Educatie, Tineret si Sport;

~ Propunerile domnilor consilieri locali Nicolaidis Mircea Horatiu, Melciu Florin, Balosin George
Daniel si Lazarov Alexandru Sebastian, precum si rezultatul votului consemnat in Procesul
verbal de numdirare a voturilor din data de 23.10.2025: ; '

— Procesul verbal de numirare a voturilor din data de 23.10.2025.

Tindnd seama de:

— Contractul. de Inchiriere nr. RC 84/21.07. 2020, modificat prin Conventiile de novatie nr.
1090/01.09.2022 si nr. 2099/29.09.2023 si prin acte adifionale, ca urmare a schimbarii
proprietarului,

Luénd in considerare prevederile Legii Invatiméntului prevniversitar nr. 198/2023, cu
modificdrile i completarile ulterioare;
In conformitate cu prevederile art. 139, alin. (1) si alin. (6), art.140 alin. (1), art. 166, alin.

(2, lit. 1), ale art. 196, alin. (1), lit. a) si ale art. 243, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificirile si completarﬂe ulterioare,

b



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi constituirea comisiei care si negocieze cu proprietarul imobilului din Str.

Sabinelor nr. 56, sector 5, Bucuresti, conditiile pentru asigurarea functiondrii, in respectivul spatiu,

a Cresei ,,Brindusa” — structurd far3 personalitate juridicd, arondati Gradinitel nr. 268, n

urméatoarea componenta:
1. dna Gorneanu Mihaela - consilier local,

dl Tirlea Andrei - consilier local,

dna Domozing-Stefana Catilina - consilier local,

dl. Mibai Botoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

an‘véyémém Sector 5,

5. dna. Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatdmant Sector 5,

6. dna. Andreea Irina Gheorghe, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatimant Sector 5,

7. dna. Mariana Cristina Vldsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare Unitétilor
de Invatimant Sector 5 ,

8. dna. Joana-Raluca Dumitru, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de fnvé‘gémén‘t Sector 5 (membru supleant).

B

Art. 2 — Comisia prevazuti la art. 1 al prezentei hotiirari va inainta spre aprobare Consiliului Local
al Sectorului 5 un raport final cu privire la activititile desfasurate gi rezultatul negocierilor purtate.
Art. 3 ~ Secretariatul comisiei va fi asigurat de citre dna. Margareta-Alina Criciun — inspector
superior In cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 5.

Art. 4 — Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidentd Acte
Administrative, Directia de Administrare a Unititilor de {nvatamant Sector 5 si persoanele -

mentionate la art. 1 sila art. 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarAri.

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar General al Sectorufui 5,
Floxin MANUC

TAYP :
Nr_ /77 p31020s
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9 11, Sector 5, Mun. Bucurest1 CIF: 50623501

Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamani@sectorS.ro

Serviciul Administrare Unitéifi de Invitimant si Investifii, Achiziti

Citre:  Domnul Trandafir Aurel ey
il ,L\. OERR J

i

,}rfy A
A w‘zr'i‘\ av

Prin prezenta, v aducem la cunostinta faptul ¢4, in sedinta Consiliului Local al Semgg}ului
5, care a avut loc in data de 23.10.2025, a fost aprobati Hotirirea privind constituirea comisiei care
s& negocieze conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneazd Cresa Brdndusa - structura far personalitate juridica, arondati Gradinitei Nr. 268.

in acest sens, va transmitem anexat Hotdrrea Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
147/23.10.2025 si va adresam rugimintea de a stabili si de a ne transmite coordonatele agreate, In
vederea desfagurarii unei prime reuniuni de lucru, avand ca principal subiect de dezbatere negocierea
in cauza.

Cu stima,

Andreea Citzi {h

Sef Sexrﬁcu,},,
Mﬂ’(&iﬁ%ﬂt/ Ges

fntocmz‘z‘,
Margareta-Aling Crdciun
—

R: lex, 13.11.2025
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamant@sectors .o

Serviciul Administrare Unitii de Invitimént si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

Citre: Grddinifa Nr. 268
In atentia:  Doamnei Director Georgetn MATEY

Prin prezenta, vd aducem la cunostinta faptul c&, in sedinta Consiliului Local al Sectorului
5, care a avut loc In data de 23.10.2025, a fost aprobata Hotirarea privind constituirea comisiei care
sd negocieze conditiile Inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneazd Cresa Brdndusa - structurd fird personalitate juridics, arondats Gradinitei Nr. 268.

fn acest sens, va transmitem anexat HotirArea Consiliului Local al Sectorului 5 nr.

147/23.10.2025.

Cu stima,

Director &, cutiv,
Andmm ‘Cat"ff

Set b@mgm
MibAidBeteses

fm‘ocmit,
Margaretg-ATina Crdciun

R:lex, 13.11.2025

&
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109

"2"‘;1

Serviciul Administrare Unitéti de Invétimant st Investitii, Aciziz{,z‘ii, Proiecte Eurépéné i

Citre:  Doamna Corina-Pauly Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de
Administrare a Unitatilor de invatimant Sector 5
Doamna Andreea-Irina Gheorghe, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatimant Sector 5
Doamna Mariana Cristina Vidisceanu, consilier In cadrul Directiei de Administrare a
Unité@ilor de Invatimant Sector 5
Domnul Mihai Botoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

Tnvéﬁcémént Sector 5

Tinénd seama de Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si datd fiind
calitatea dumneavoastrd de persoani desemnati in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza Cresa Brdndusa -
structurd fard personalitate juridicd, arondatd Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, vi adresim
rugamintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibriteri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, marti, 18.11.2025, de la ora 11.00, in scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, in calitate sa de proprietar al imobilului situat 1n Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de invatAmant preuniversitar.

Corespondent de Iucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitdti de Invatamént i Investitii, Achizitii, Proiecte BEuropene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatamant(@sectors ro.

Cu stima,

Set8er
(? eg{%ga

fntocmz'z‘,
Margareta-Alina Créciun

A
R:1ex 14.112025
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9 11, Sector 5, Mun. Bucurestl
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109

Serviciul Administrare Unititi de Invéigimént si Investitii, Achizitii,

Citre:  Doamna Gorneanu Mihaela, consilier local
Doamna Domozing-Stefana Catdlina, consilier local

Domnul Tirlea Andrei, consilier local

Tinénd seama de Hotararea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si dats fiind
calitatea dumneavoastra de persoand desemnatd In cadrul comisiei care si negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazs Cresa Brdndusa -
structurd fard personalitate juridics, arondati Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, vi adresim
rugamintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibriturinr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, marti, 18.11.2025, de }a ora 11.00, in scopul negbocierii
cu dl. Trandafir Aurel, in calitate sa de proprietar al imobilului situat in Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de Inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de invitimant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unititilor de Invatimant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitati de Invatimant si Investifii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatamani@sectors 1o,

Cu stima,

Director E
Andreea,@ém

Sei‘ ;cni
/B’ﬂ efoagd

Intocmit,
Maroaretn-Aling Crdciun

R:1lex 14.11.2025
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501

1. P
amani@secior5. o

Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: jnva

Serviciul Administrare Uritdgi de Invitimant si Investitii, Achizityi,

' » P
:'/\},,a/,(
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Citre: Domnul Trandafir Aurel

Prin prezenta, va invitdm s& participati marti, 18.11.2025, de la ora 11.09, la o sedinta de
lucru a comisiei constituite in temeiul Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025
pentru negocierea conditiilor de inchirierii a imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneazi Cresa Brdndusa - structurd fard personalitate juridicd, arondatd Gradinitei Nr. 268.

Intalnirea va avea loc la sediul Directiei de Administrare a Unitétilor de Invatimant Sector 5,
Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitimént Sector 5,
Serviciul Administrare Unitdti de Invitaméant st Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatamant asectors ro.

Cu stima,

E]

Sef Se ciu /
Mma;%?f fags

fntocmit
Maroarela—/llzna Criciun

R:Iex 14112025
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501

Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector5.ro

R i

Serviciul Administrare Unitifi de Invigimant si Investitii, Achizitii, Pr

Cdtre: Grédinita Nr. 268
In atentia:  Doamnei Director Georgeta MATEY

Prin prezenta, va adresim rugimintea de a participa, in calitate de invitat, marti, 18.11.2025,
de la ora 11.00, la o sedinti de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotirarii Consiliului Local al
Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 pentru negocierea conditiilor de inchirierii a imobilului situat in Str.
Sabinelor nr. 56, sector 5, In care functioneaza Cresa Brdndusa - structura fArs personalitate juridics,
arondatd Gradinitei Nr. 268.

Precizim faptul c# intilnirea va avea loc la sediul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Tnvéfcémént Sector 5, Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitifi de Invatimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adres3 e-mail: invatament@sectors.ro.

Cu stima,

Intocmit,
Margareta-Alina Criciun

R lex 14112025

"
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti
021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: it

Tel.:

Nr. inregistrare: 16095/18.11.2025

Proces verbal nr. 1

Incheiat in data de 18,11, 2025, la sediul ﬁznmctzez de Administrare a Un itdfilor de inwtamumt

i

Sector 5, din Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti

Avéand in vedere:

Prevederile HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei care si negocieze
conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneaza Cresa Brdndusa - structurd fira personalitate juridics, arondatd Gradinitei
Nr. 268,

Invitatia transmisa domnului Aure] Trandafir, inregistratd la Directia de Administrare a
Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 16043/17.1 1.2025;

Invitatiile adresate membrilor comisiei de negociere, Inregistrate la Directia de
Administrare a Unititilor de }A{nvéltémém Sector 5 sub nr. 16042/17.11.2025 si ar.
16041/17.11.2025,

Invitatia transmisa doamnei Georgeta Matei, directorul Gréadinitei Nr. 268, inregistrats
ia Directia de Administrare a Unitatilor de Tnvé@émént Sector 5 sub nr.
16044/17.11.2025,

Comisia de negociere constituits in baza HCLS 5 nr. 147/23.10.2025, s-a intrunit astizi,

18.11.2025, la sediul Directiei de Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 5, din Str.

Fabrica de Chibritur, nr. 9-11, pentru a participa la o sedintd de negociere a conditiilor de

inchiriere a spatiului in care isi desfisoard activitatea, in prezent, Cresa Branduga - stracturd fira
personalitate juridicd, arondati Gradmitez Nr. 268, imobil aflat in proprietatea domnulvi Aurel
Trandafir.

La sedinta desfasurats In sistem hibrid au participat urmatoarele persoane:

- Doamna Mihaela Gorneanu, consilier local - (prezenta fizicd);

g

B b



- Doamna Catalina Domozina-Stefana, consilier local - (prezenta fizicd);

- Domnul Andrei Tirlea, consilier local - (online);

- Doamna Mariana Cristina Vidsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de fnvatamant Sector 5 - (prezents fizicd), ,

- Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatimant Sector 5 - (prezenta fizicd);

- Doamna Andreea-Irina Deacu, consilier juridic fn cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invitdmant Sector 5 (prezenta fizicd);

- Domnul Mihai Botoaga, sef serviciu, In cadrul Directiei de Administrare a Unitétilor de
Invatamant Sector 5 (prezentd fizicd);

- Domnul Aurel Trandafir, in calitate de proprietar al imobilului din str. Sabinelor nr. 56,
sector 5, in care functioneazd Cresa Brdndusa, (prezents fizicd);

- Doamna Georgeta Matei, director al Gradinitei Nr. 268, in calitate de invitat, (prezenta
fizicd).

La Inceputul sedintei, doamna Archiudean Corina-Paula subliniazi necesitatea asigurarii
continuitdtii procesului instructiv-educativ pentru anteprescolarii din cadrul Cresei Bréandusa,
prin Incheierea unui nou contract de inchiriere, avind in vedere ci valabilitatea actualului
contract expird la data de 20.01.2026.

Pornind de la oferta de pret transmisa de dl Aurel Trandafir, dl Botoags mentioneaza ca,
avénd In vedere limitarile bugetare existente, se doreste mentinerea nivelului actual al chiriei.

inraspuns, proprietarul cladirii a aratat c&, pe fondul cresterii ratei inflatiei, dupi achitarea
obligatiilor fiscale si efectuarea unor investitii la nivelul imobilului, valoarea reali a venitarilor
din chirie a fost semnificativ diminuats si a precizat ci oferta de pret transmisi a avut in vedere
nu doar inflatia, ci si necesarul de reparatii si investitii, lucrarile propuse si costurile estimate
fiind detaliate in devizul anexat. DI Trandafir a mentionat si cd a realizat deja o parte dintre
lucrarile prevazute fn acel deviz, respectiv inlocuirea tAmpliriei exterioare, in vederea adaptérii
imobilului la nevoile institutiei de Invatimant

Totodata, si-a exprimat disponibilitatea de a accepta o majorare a chiriei doar in limita
ratei inflafiei, caz In care nu ar realiza lucrarile si reparatiile solicitate de unitatea de inva{amant
sau dacd acestea ar fi asumate si realizate de citre autoritatea publics. In egald masurd, s-a adus
In discutie §i posibilitatea cresterii anuale a chiriei cu rata inflatiei.

De asemenea, dl. consilier local Tirlea a sustinut ci varianta cea mai corects ar fi
majorarea chiriei actuale cu cota de inflatie, pentru a se asigura echitatea si predictibilitatea
contractuala.
fn urma discutiilor, partile au convenit ca ar fi oportun ca durata contractului s rimani
de 5 ani, cu stipularea clard a clauzelor de reziliere. Totodats, proprietarului i s-a solicitat si
transmitd o noud oferts de pret, eventual In dous variante, respectiv ¢ variantd care s& includi
chiria ajustatd cu costurile investitiilor si o altd variants care si reflecte chiria fird aceste costuri,
iar dI. Trandafir s-a angajat sa revini In cel mai scurt timp cu aceste propuneri spre a {1, ulterior,

analizate de membrii comisiei de negociere.




Totodats, la finalul intrevederii, s-au purtat discutii cu dna. Georgsta Matei, directorul
institufiei scolare, care a atras atenfia asupra faptului c4, In mai multe randuri, in timpul ploilor
abundente, subsolul cl&dirii 2 fost inundat si au apérut infiltratii. In acest context, proprietarul
cladirii a precizat ca va trimite, in perioada urmétoare, o echipi care si verifice situatia si si
dispund masurile necesare pentru remedierea problemelor constatate.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal, in dous exemplare, azi,

18.11.2025.

Comisia constituits conform HCLS 8 nr. 147/23.10,2025:
o Mihaela Gorneany —
o Catélina Domozini-Stefana

o Domnul Andrei Tirlea —

S —

o Mariana Cristina Vigsceann
o Corina-Paula Archiudean
o Andreea-Irina Deacy —

o Mihai Botoagi

Proprietar al spatiului situat in Str. Sabinelor, nr. 56, sector 5

Aure! Trandafir

e
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invatamant@sector5.ro

De la: Seb Construct <seb_construct@ymail.com>

Trimis: vineri, 21 noiembrie 2025 13:59

Catre: invatamant@sector5.ro

Subiect: Re: DEVIZ LUCRARI CRESA BRANDUSA SABINELOR NR.56
Atasdri: Oferta_Gradinita_268_Sabinelor.pdf

Buna ziua,

Atasat propunerea financiard adresata Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5.

Va muliumesc! O zi buna!

Pe vineri, 21 nolembrie 2025 la 13:36:48 EET, Seb Construct <seb_construct@ymail.com> a scris:

Buna ziua,

Revin asupra mailului anterior cu propunerea financiard In urma sediniei de negociere din data de
18.11.2025.

Pe vineri, 21 nolembrie 2025 la 12:57:57 EET, Seb Construct <seb_construct@ymail.com> a scris:

Buné ziua,

Atasat va transmit devizul estimativ pentru lucrarile discutate pentru Cresa Brandusa in sedinta de
negociere din data de 18.11.2025.

V& multumesc! O zi bunal

H



Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9 11, Sector 5, Mun. Bucuresti
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037 1038 1109 E-mail: im

Serviciul Administrare Unitdifi de Invétimant si Investitii, Achizifii, Proiecte Europene

Citre:  Doamna Gorneanu Mihaela, consilier local

Domnul Tirlea Andrei, consilier local

Avand in vedere calitatea dumneavoastri de persoand desemnatd in cadrul comisiei care s
negocieze conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, In care functioneazi
Cresa Brdndusa - structurd fard personalitate juridics, arondata Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, va
transmitem, atasat, spre analizd, oferta comunicatd de domnul Trandafir Aurel, inregistrats la Directia
de Administrare a Unitatilor de fllvéganént Sector 5 sub. nr. 16393/24.11.2025.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitdtilor de Invatimant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitdti de Invatimént si Investifii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresi e-mail: invatemant@sectors. 0.

Cu stima,

Director Executiv,
Andreea Catéﬁma OPREA

Sef Serylcm /
N Wiy Pk

fntocmit,

]\([argarez‘a/—Alina Crdciun

R: 1 ex, 28.11.2025

A o



Ly T
4 [J (AP WA L N

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 Emaﬂ invatamant@sectors.r

T PRI T R T T P I T
Serviciul Administrare Unitifi de Jnvammam i Investitii, Achzzztzf Pmmcte E umpe] }a DE A

REReRERY

[ m il g ) )
Citre:  Doamna Corina-Paule Archiudean, inspector superiot in. ca;(irul Directilsitde... 7/ 2002 ;’jfi—

Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5

Doamna Andreea-Irina Gheorghe, consilier juridic 1n cadrul Directiei de Admlmstrare a
Unitatilor de Invatdmant Sector 5

Doamna Mariana Cristina Vidsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatimant Sector 5

Domnul Mihai Botoagd, sef serviciu In cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

Invatamant Sector 5

Avéand In vedere calitatea dumneavoastrd de persoand desemnati in cadrul comisiei care si
negocieze conditiile Inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza
Cresa Brdndusa - structura faré personalitate juridics, arondat Gréadinitei Nr. 268, prin prezenta, vi
transmitem, atasat, spre analizi, oferta comunicatd de domnul Trandafir Aurel, Inregistrati la Directia
de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 sub. nr. 16393/24.11 .2025.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitimént Sector 5 ,

Serviciul Administrare Unitati de Invatimént si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatament@sectors.ro.

Cu stima,
Director ?Xewﬁv,
Andreea Cit ﬂma OPREA
Sef ﬁl@lu
Mihar B&
fnl‘ocmit,

Margareta-Alina Créciun

i
I

R:lex, 2811.2025



invatamant@sector5.ro

De la: Alexandru Balbarau <alexandru.balbarau@voinesculawyers.com>
Trimis: marti, 9 decembrie 2025 18:01

Catre: invatamant@sector5.ro

Cc: seb_construct@ymail.com; Gabriel Voinescu

Subiect: Contract de locatiune Cresa Brandusa

Atasdri: Contract de locatiune_Cresa Brandusa_ 09122025.docx

Buna searsa,

Va transmitem anexat draft-ul contractului de locatiune referitor fa imobilului situat in strada Sabinelor nr. 56 (Cresa
Brandusa).

Va stam la dispozitie pentru discutarea oricaror aspecte, sens in care v3 rugam sa aveli In vedere datele de contact
din semnatura de mai jos. ‘
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CONTRACT DE LOCATIUNE

Nr. !/ decembrie 2025

I  PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de locatiune (»Contractul”), a fost incheiat astiizi, decembrie 2025, intre:

Incheiat fatre:

(1) DL Trandafir Aurel, cetitean roman, domiciliat in

, n calitate de Lecator, pe de o
parte,

(2) GRADINITA NR. 268, avand sediul in Bucuresti, str. Ion Creangs, nr. 8, Sector 5, Cod Fiscal
6892278, reprezentatd prin Director doamna prof. dr. Georgeta Matei, in calitate de Locatar,
pe de alta parte,

denumite in mod individual ,,Partes” si in mod colectiv ,,Pértile”.

II.  OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 In baza Contractului, Locatorul asigura Locatarului folosinta spatiului imobilului situat n strada
Sabinelor nr. 56, Sector 5, Bucuresti si identificat in Anexa nr. I la acest Contract (,,Spatiul”).

2.2 Spatiul este fnscris in Cartea Funciar nr. 203644 (nr. CF vechi 687 1) a Sectorului 5 Bucuresti, cu numir
cadastral 203644 (nr. cadastral vechi 2199), fiind aflat in proprietatea exclusivd a Locatorului.

2.3 Spatiul este compus din teren in suprafats de 385 mp (458 mp suprafatd misurati) si constructia avind
regim de indltime Ss+P+E+M, compusi din: subsol, parter, etaj §i mansarda. Pentru atestarea dreptului
de proprietate s-a solicitat Extrasul de carte funciari pentru informare eliberat in baza cererii inregistrata
sub nr. de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 5.

2.4 Spatiul se afld in proprietatea exclusivi a Locatorului conform actelor de proprietate identificate in
Anexa nr, 2 la Contract.

IXl.  FOLOSINTA SPATIULUL

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul transmite Locatarului un drept de folosintd exclusiva asupra
Spatiului.

3.2 Spatiul este dat In locatiune pentru a i folosit exclusiv i scopul desfasurdrii de activitati declarate
(centru de ingrijire si educatie timpurie pentru copii 0-3 ani).
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3.3 Orice utilizare a numelui Locatorului sau Locatarului sau a siglelor companiei in afisaje, reclame sau
in media necesita acordul prealabil dat in scris de catre cealalta parte.

PREDAREA - PRIMIREA SPATIULUY S DURATA CONTRACTULUI

4.1 Spatiul a fost predat si se afld In folosinta Locatarului, prin semnarea de citre ambele parti a unui proces-
verbal de predare - primire care va reprezenta Anexa nr. 3 la prezentul contract. '

4.2 Durata maximd a contractului este de 5 ani de la data semnérii prezentului contract, puténd fi prelungita
prin act aditional semnat de ambele parti.

V.  CHIRIA SIMODALITATEA DE PLATA

5.1 Chiria pentru suprafata totald de 828,93 mp, este de 6.250 Egrg/ﬁuna, exclusiv TVA, si se va achita
Intre datele de 25 - 30 ale lunii in curs, pentru luna urmitoare. Plata se va face, n lei, in contul
Locatorului, numarul , deschis la

5.2 Plata chiriei va fi datoratd §i va fi calculatd incepand cu data semnirii contractului.
3.3 Chiria se va achita In lei, la cursul de schimb LEU/EURO al BNR, valabil la data efectusrii platii.

5.4 Nerespectarea obligatiei de plati a chiriei la termenele prevazute in Contract di dreptul Locatorului de
a solicita Locatarului penalititi de intarziere de 0,5%/z, aplicate la suma datorati, calculate Locatarului
fard a mai fi necesard nicio altd notificare in acest sens, penalitatile de intérziere putind depisi creanta
principal.

5.5 Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate Locatorului prin
prezentul, nicio pretentie Impotriva Locatorului.

5.6 Orice alte cheltuieli de Intretinere si/sau administrare a spatiului dat in locatiune, a cladirii, sunt Tn
sarcina Locatarului. Impozitul i asigurarea pe cladire, pe toatd durata Contractului, este in sarcina
Locatorului.

6.1 Locatarul se obliga sa achite Locatorului, in termen de 5 zile de la data semnarii prezentului Contract,
cu tithy de garantie locativd, o sumi echivalenta cu dous luni de chirie. Garantia are rolul de a acoperi
eventualele deteriordri aduse Spatiului, bunurilor aferente acestuia, precum si/sau neplata obligatiilor
contractuale ale Chiriasului. Garantia nu se considers plati in avans a chiriei. La lncetarea Contractului

garantia va i restituitd Locatarului in termen de 10 zile de la predarea Spatiului, urménd a fi diminuata,
daci este cazul, cu sumele aferente remedierii prejudiciilor sau datoriilor rimase neachitate.

VL ~ DREPTURILE ST OBLIGATIILE PARTILOR
7.1 Drepturile Locatorului

a. S&Incaseze lunar chiria conform prevederilor capitolului 5;
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b. Saafigeze pe cladire, cu acordul Locatarului, un anunt de vanzare/inchiriere a cladirii, cu cel mult 6
(sase) luni inainte de expirarea contractului;

c. S& viziteze spatiul dat in locatiune, cu conditia anuntdrii prealabile a Locatarului, tn scopul de a
verifica starea generala si modul de intretinere a acestuia.

7.2 Obligatiile Locatoralui

a. Sd pund la dispozitia Locatarului spatiul dat in locatiune si si semneze procesul-verbal de predare-
primire;

b. S asigure Locatarului pe toatd durata contractului folosinta linistitd si utils a spatiului;

c. S réspundd in termen de 10 zile solicitirii Locatarului referitoare la modificarile pe care
intentioneaza si le aduci spatiului dat in locatiune;

d. Saasigure accesul la toate utilitatile: energle electricd, apa calda, apa rece, incilzire;

e. S& permitd Locatarului si utilizeze propriii furnizori de telefonie si internet si propriul sistem de
securitate In suprafata dat in locatiune.

f. Locatorul 1si asumi reparatiile solicitate pentru infitratiile generate de intemperii In zona
subsolului, reparatiile aferente instalatiei electrice, respectiv instalatiilor sanitare/termice conform
deviz ofertd nr. 84/12.09.2024.

7.3 Drepturile Locatarului

a. Dreptul de a solicita autorititilor competente aprobarea constituirii si autorizarea functionrii
sediului in spatiul dat In locatiune pentru desfasurarea de activititi declarate;

b.  Dreptul de a aduce modificari spatiuiui dat 1n locatiune, daca sunt ndeplinite cumulativ urmitoarele
conditii:

v" Aprobarea prealabila scrisi a Locatorului in termen de 7 lucratoare zile de la solicitare;
v" Aprobarile necesare ale autoritatilor competente, daca este cazul.
7.4 Obligatiile Locatarului

a. S# foloseascd Spatiul exclusiv tn conformitate cu destinatia datd de parti prin prezentul Contract
conform articolului 3.2 §i s utilizeze spatiul ca un bun chiriag, cu prudentd si diligents;

b. S& asigure toate obiectele de mobilier, echipament si aite bunuri detinute de Locatar in incinta
spatiului dat in locatiune, pentru toate daunele si riscurile, pe intreaga perioads de valabilitate a

prezentului Contract, daci este cazul;

c. S&obtind de la autoritatile competente toate autorizatiile i aprobarile necesare pentru desfasurarea
activitatii sale in Spatiul dat in locatiune;

d. Sa predea Spatiul dat in locatiune la data Incetirii sau expirdrii prezentului Contract, in starea

specificatd in procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia uzurii normale si a lucririlor
efectuate cu aprobarea Locatorului;
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k.

m.

La incetarea Contractului, Locatorul poate alege intre a pastra anumite compartimentiri sau
subansamble pe care Locatarul doreste s i le lase in proprietate fara a cere despigubiri materiale
sau a-i cere Locatarului s& i predea Spatiul conform situatiei initiale, cea descrisi in PV de predare
primire anexd la contract (fiecare modificare va fi executats cu acordul proprietarului, printr-un act
anexa la contract);

Locatarul va rispunde personal de utilizarea, Intretinerea si repararea echipamentului tehnic din
proprietatea sa, si il va informa pe Locator, in prealabil s1 Intr-o manierd exhaustiva, in legiturs cu
alte lucrari programate pentru intretinerea §i repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune Indeplinirii de citre Locatar a oricaror Jucriri de Intretinere care ar putea,
conform liberei aprecieri a Locatorului, si afecteze Instalatiile, Spatiile, Clidirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat sd nu duci la Indeplinire nicio
lucrare céreia i s-a opus Locatorul;

Locatarul il va informa pe Locator in privinta planificarii si progremarii propriilor lucrari de
intretinere; :

S& remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;
S4 achite chiria In conformitate cu prevederile capitolului 5;

Locatorul poate face recomandiri in privinta metodelor de curétare si de Intretinere adecvate precum
st In privinfa materialelor de reparatie care corespund specificatiilor farnizorilor de finisaje si
instalatii din Spatiu, iar Locatarul va fi obligat si respecte aceste recomandiri;

54 asigure paza Spatiutui;

S4 plateasca Locatorului chiria la termenul scadent convenit in Contract. fn cazul fntarzierii la plata
chiriei, Locatarul va suporta penalititi de 0,5 % pe zi din suma datoratd, incepand cu prima zi de la
data scadentei, iar in cazul Intrzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile, Locatorul va putea
rezilia Contractul fard preaviz. Locatarul va fi pus In ntirziere de plin drept de la data scadent3 a
platii chiriei, fara necesitatea obtinerii unei decizii In instan{d nici pentru plata, nici pentru evacuarea
facutd de Locator in aceastd situatie, fiind obligat s achite atat chiria restantd, cét si penalititile
aferente si obligatiile utilitatilor consumate, conform indexurilor ariitate de contoare in ziua evacuarii
imobilului. De asemenea, Locatarul va fi obligat la acoperirea oricdrui prejudiciu creat Spatiului din
culpa sa;

In cazul neplétii chiriei la termenul stabilit, in situatia evacuirii sau parasirii Spatiului ca urmare a
Incetdrii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterald, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul si se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire i care se va mentiona
detaliat starea Spatiului, valorile aritate de contoare la data incheierii Procesului Verbal, astfel cat
sa se redea cit mai clar starea Spatiului in momentul predarii.

fn cazul in care Locatarul nu se prezintd la data stabilita pentru incheierea Procesului Verbal de
Predare Primire a imobilului de citre Locator, incluzind si citirea indexurilor cu ocazia terminirii
Contractului prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea tncheia un astfel
de Proces Verbal in prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare - primire face dovada
intrdrii Spatiului fnapoi In posesia Locatorului; ‘

Pe toatd durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilititile consumate
pentru folosinta bunului dat in locatiune, respectiv: abonament telefon, internet, current electric,
gaze, apd, ridicarea gunoiului si a deseurilor menajere, cablu TV, radio. Pentru acestea, Locatarul va
incheia in nume propriu si pentru sine contracte cu toate autoritdtile implicate In furnizarea acestor
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u.

utilitati si va achita pe perioada deruldirii contractului sumele facturate de prestatorii de astfel de
servicii/utilitati.

In cazul incetarii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea oricirei parti,
Locatarul va suporta, integral si exclusiv, contravaloarea tuturor utilitétilor pentru imobilul care face
obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acoperd cheltuielile cu utilititile, care se vor achita in
mod diferit, dupa caz, in functie de situatie, pe baza facturilor emise de furnizori (se vor datora si se
vor achita de cétre Locatar Locatorilor, pe baza facturilor emise de furnizori, daci facturile nu sunt
pe numele Locatarului)

Locatarul se obliga sa asigure accesul personalului autorizat si citeasca contoarele de utilitéti/sau sa
faca verificarea instalatiilor (gaze naturale, ap3, energie electricd, dupa caz), in caz contrar urmand
a suporta integral §i exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului personalului
autorizat;

Orice sumi neplatita de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtétoare de penalitati
de Intirziere de 0,5 % pe zi fiecare de ntArziere, penalitdti ce urmeazd a fi aplicate la suma
neachitaté. In cazul fn care Locatorul va solicita Locatarului plata de penalitdti de intérziere la sumele
neachitate integral si/sau la termen, aceste penalititi vor fi datorate de citre Locatar si urmeaza a fi
calculate cu incepere de la  data scadentei sumei neplatite, fara
necesitatea vreunei alte notificari prealabile sau somatii suplimentare;

Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de Intretinere i reparatii normale ale Spatiului dat tn
locatiune pentru a-1 mentine in starea in care I-a primit la momentul incheierii contractului. Prin
reparatii normale, partile Inteleg:

v Intretinerea curentd a instalatiilor interioare de api, instalatiilor sanitare, de incilzire (cu
exceptia centralel termice, care cade fn sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie,
asigurarea curdteniei §i igienizérii in interiorul imobilului, inclusiv zugraveala, daci cea
existenta s-a deteriorat fati de starea In care a fost primit imobilul initial de la Locator, precum
si orice alt element accesoriu apartinind imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului
de locatiune.

Locatarul raspunde pentru orice degradare a imobilului, produsd In timpul folosintei acestuia,
cauzatd de angajatii sdi, precum si de orice alte persoane cirora le-a ingaduit in orice mod accesul
la imobil;

Locatarul if va instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care i tulbura
folosinta;

Locatarul nu va face modificiri interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decét cu acordul
scris al Locatorului;

Locatarul se obliga sa isi obtini toate autorizatiile si avizele necesare desfaguririi activitatii sale s1
sé respecte toate normele legale in vigoare, inclusiv cele privind apirarea Impotriva incendiilor,
legislatia in domeniul securititii si sanatatii in munci, legislatia de mediu etc. aplicabild in vederea
desfasurérii activitatilor sale specifice, inclusiv prin instruirea corespunzatoare a personalului care
Isi desfésoard activitatea n imobilul dat in locatiune. Locatorului nu i poate i atrasd rispunderea
de nicio naturd In situatia nerespectirii de citre Locatar a obligatiilor mentionate anterior.

Locatarul poartd intreaga raspundere civila sifsau penald pentru consecinte rezultate din
nelndeplinirea de citre angajatii sii, sau de citre orice persoane cérora le-a Ingaduit, in orice mod,
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accesul la imobil, a obligatiilor de supraveghere a persoanelor aflate in imobil, pe toata perioada de
derulare a contractului de locatiune.

VIL  CEDARE SY SUBLOCATIUNE

8.1 Locatarul nu isi va putea ceda/cesiona drepturile rezultand din prezentul contract si nici nu va putea
sublocationa Spatiul dat in locatiune, 1n totalitate sau partial, nici sa se foloseas# in cadrul unui contract
de asociere in participatiune, fars acordul prealabil, expres si scris al Locatorului, in caz contrar atit
cedentul cét si cesionarul vor avea aceleasi raspunderi contractuale asumate de citre cedent prin
prezentul contract, iar Locatorul va avea dreptul si rezilieze contractul firi nicio alts formalitate
prealabila.

VIIL  FORTA MAJORA

9.1 Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oriciirei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract, dacd
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora,
asa cum este definitd de lege.

9.2 Partea care invoca forta majora este obligati si notifice celeilalte parti, In termen de 5 (zile), producerea
evenimentului i sd ia toate masurile posibile in vederea limitirii consecintelor lui.

9.3 Daci in termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaz, partile au dreptul si-
$1 notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract firi ca vreuna dintre ele s pretindd daune-
interese.

IX. NOTIFICARI

18.11n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este valabil
Indeplinitd daci va fi transmisd la adresa la sediul/domiciliul prevazut in partea introductivi a
prezentului contract. '

18.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare recomandats, cu
confirmare de primire si se considerd primiti de destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor
pe aceasta confirmare.

10.3 Dacd notificarea se trimite prin fax sau posti electronics, ea se considers primitd in prima zi lucritoare
dupd cea In care a fost expediatd daca existi confirmare de primire.

.com, iar

hEs

10.4 Comunicirile sunt considerate a fi legal facute pentru Locator la e-mail seb consruc @y
pentru Locatar la e-mail : [...].

10.5 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daci nu sunt confirmate, prin
ntermediul uneia dintre modalititile previzute la alineatele precedente.
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X. INCETAREA CONTRACTULUI
11.1 Contractul de locatiune Inceteaza in urmatoarele cazuri:

a. La expirarea termenului contractual, daca Partile nu convin prelungirea acestuia prin incheierea
unui act aditional in acest sens;

b. Prin acordul de vointd al partilor, exprimat in seris, in mod expres;
c. Prinreziliere;

d. In caz de fortd majors, respectiv in situatia in care una dintre pirti se afld fntr-o sitwatie de
fortd majord care dureazs mai mult de 30 de zile.

11.2 In cazul in care Locatorul doreste si invoca rezilierea Contractului, urmare a neexecutirii sau executirii
necorespunzatoare de catre Locatar a obligatiilor contractuale, Contractul este desfiintat de plin drept,
neconditionat §i de indata, fird a mai fi necesard punerea in intArziere sau nicio alts formalitate
prealabild si fara interventia instantei judecitoresti.

11.3 In situatia neexecutéirii sau executirii necorespunzatoare de cétre Locator, in mod culpabil si repetat, a
obligatiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita rezilierea contractului doar
dupd expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile in care Locatorul nu si-a executat
sau nu gi-a executat in mod corespunzitor obligatiile n acest interval si cu conditia achitirii de citre
acesta, anterior Incetdrii Contractului, a tuturor sumelor datorate Locatorului péni la data la care
urmeaza sa opereze incetarea Contractului gi/sau indeplinirii eventualelor obligatii avute fatd de Locator
pénd la incetarea Contractului sau In legituri cu aceasta, dupi caz. Intentia de reziliere a Contractului
trebuie anuntats celeilalte parti, in scris, cu 60 (saizeci) de zile fnainte.

11.4 In cazul toetdrii contractului, prin oricare dintre modalititile/situatiile prevazute mai sus, respectiv
indiferent de cauza care a determinat incetarea sau de modalitatea in care a intervenit aceasta, Locatarul
are obligatia si elibereze §i si predea Spatiul in termen de maximum 30 de zile de la data la care a
intervenit incetarea, iar Locatorul are obligatia si-1 preia in acest termen, termen i care Locataru] este
obligat sd plateasca chirie, pani la predarea efectivi a Spatiului.

11.5 Daca Locatarul nu respects termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului, Locatorul are
dreptul de a-i solicita acestuia, pe langa plata chiriei, plata unei penalitati in valoare de 0,5% pe zi de
Intdrziere aplicate la valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de Intdrziere, Incepind
cua3l-azideladata incetarii.lncepand cu a 61-a zi de la data Jncetrii §1 pand la data predirii efective
a spatiului, Locatorul are dreptul de a aplica penalitti in valoare de 1% pe zi de intArziere, aplicate la
valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de intérziere.

11.6 Este interzisa ridicarea/indepértarea de citre Locatar, la incetarea Contractului, a fmbunitatirilor,
investitiilor suplimentare/amenajarilor executate in Spatiul care face obiectul Contractului, indiferent
de natura/tipul acestora, in special a celor ficute de cifre acesta asupra elementelor constructive ale
spatiului (pereti, plafon, pardoseald, usi, ferestre etc. sau orice alte structuri) prin a céror indepirtare,
totala sau partiald, s-ar degrada sau afecta 1n orice fel starea sau aspectul Spatiului. Incilcarea de catre
Locatar a prevederilor mentionate anterior da dreptul Locatorului de a-i solicita acestuia suportarea
tuturor cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea spatiuluj precum si la plata de despagubiri pentru
prejudiciul cauzat Locatorului (de ex. suportarea de catre Locatar a contravalorii chiriei pe pericada cit
Spatiul nu a putut fi dat tn folosinti). ‘
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11.7 In conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract constituie titly
executoriu in privinta obligatiei Locatarului de restituire a Spatiului la incetarea prezentului Contract
prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

XI.  SOLUTIONAREA LITIGIILOR

I2.1In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, partile se vor adresa instantelor

Judecatoresti de la domiciliul locatorului.

X¥L.  CLAUZE FINALE

13.1 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre partile
contractante, semnat de ambele parti, act aditional care va face parte integranta din prezentul contract.

13.2 Prezentul contract, impreuns cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu, reprezintd
vointa Partilor si fnlaturd orice altd intelegere verbali dintre acestea, anterioard sau uiterioard incheierii
Tui;

13.3 In cazul in care Partile isi incalci obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun prejudiciu a
dreptului de a cere executarea fntocmai sau prin echivalent binesc a obligatiei respective nu inseamni

ca Partea a renuntat la acest drept al siu.

13.4 Clauzele prezentului contract se completeaza cu prevederile specifice locatiunii din Noul Cod Civil, art.
1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astizi, _decembri@ 2025, 4 exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR
TRANDAFIR AUREL GRADINITA NR. 268
Pagina 8 din 8
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L LOCAL AL BECTORUY

A ANDIYINIS TS
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. Y-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invaiamant@seciors.ro

Serviciul Administrare Unitdfi de Invétimaint §i Investigii, Achizitii, Proiecte Europene

Ciitre:

Domrnul Trandafir Aurel

a comusiei constituite in temeiul Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 pentru
negocierea conditiilor de fnchirierii 2 imobilului situat tn Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, In care
functioneazd Cresa Brdndusa - structurd fird personalitate juridicd, arondati CGradinitei Nr. 268.
Precizam faptul ca intalnirea va avea loc la sediul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatimant Sector 5, Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.
Corespondent de Iucru: Directia de Administrare a Unitdtilor de Invifimant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitdti de Invatimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invatamani@sectors.to.

Cu stima,

fntocmit,
Margareta-Alina Crdciun
P4

R:1ex, 09.12.2025
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. $-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamani@seciorS.ro

Serviciul Administrare Unitdfi de Invéitimébnt §i Investigii, Achizitii, Proiecte Europene

Catre:  Doamna Gorneanu Mihaela, consilier local
Doamna Domozind-Stefana Citilina, consilier Zoc

Domnul Tirlea Andrei, consilier local

Tinénd seama de Hotarérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si datd fiind
calitatea dumneavoastrd de persoani desemnati in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
Inchirierii imobilului situat In Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza Cresa Brandusa -
structurd f&rd personalitate juridici, arondati Grédinitei Nr. 268, prin prezenta, vi adresim
rugémintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, joi, 11.12.2025, de la ora 11.30, in scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, In calitate sa de proprietar al imobilului situat n Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de nvatdmant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invitimant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitati de Invitimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: inva tamant@sectors.ro.

Cu stima,

Sef S&rwcm

;ha}z{é@t agi

fnz‘ocmit,
Margareta-Alina Criciun

R: 1tx, 09.11.2025
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UMICATTIL Ve alyl ANT SECTOR S
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038 1109 E-mail: invatamant(@sectorS.ro

Serviciul Administrare Unitdfi de Invigimdnt si Investifii, Achizitii, Proiecte Europene

Citre:  Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector superi

Administrare a Unititilor de Invitaimant Sector 5

Doamna Andreea-Iring Gheorghe, consilier juridi
Unititilor de Invatimant Sector 5

Doamna Mariana Cristing Vidsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de {nvatimant Sector 5

Domnul Mihai Botoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

Invatamant Sector 5

Tinand seama de Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si data fiind
calitatea dumneavoastri de persoand desemnatd In cadrul comisiei care si negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat fn Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazd Cresa Brdndusa -
structurd fard personalitate juridicd, arondati Gridinitei Nr. 268, prin prezenta, va adresdm
rugédmintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibritari nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, joi, 11.12.2025, de la ora 11.30, in scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, in calitate sa de proprietar al imobilului situat in Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de fnvitimant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invitimant Sector 5,

‘Serviciul Administrare Unitati de Invatimant si Investifii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresa e-mail: invatamant@sector5 ro.

Cu stima,

Sef SBfVIClU;y
(i ordass

fnz‘ocmit,
Margareta-Alina Criciun

R:lex, 09.12.2025




ERRRUI B S A

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucures sti CiF: 5062350:

Tel.:

021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invaa

! f[); tors .00

incheiat tn data de 11.12.2025, la sediul Directiei de Administrare o Unititilor de mewmmmm

Nr. tnregistrare: 17497/11.72.2025

Proces verbal nr.

Sector 5, din Strada Fabrica de Chibrituri, ns. 9-1 1, Sector 5, Bum/zmm

Avand  vedere:

Prevederile HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei care s& nedomene
conditiile Inchirierii imobilului situat In Str. Sabinclor nr. 56, sector 5, tn care
functioneazi Cresa Brdndusa - structurd fars personalitate juridica, arondats Gradinitei
Nr. 268,

Invitatia transmisi domnu}lm Aurel Trandafir, Inregistraté la Directia de Administrare a
Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 17331/10. 12.2025;

Invitafille adresate membrilor comisiei de negociere, Inregistrate la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatimént Sector 5 sub nr. 17334 si nr. 17335 din
10.12.2025,

Propunerea transmisi de dl. Trandafir Aurel, Inregistrats la Directia de Administrare a
Unitatilor de Tnvatamant Sector 5 sub nr. 16393/24.11 2025, si comunicatd membrilor
comisiei de negociere, spre analizd, prin intermediul adreselor nr. 16774 s1 16775 din
02.12.2025,

Comisia de negociere constituits in baza HCLS 5 . 147/23.10.2025, s-a Intrunit astazi,

11.12.2025, la sediul Directiei de Administrare a Unita;ﬂor de Invatamant Sector 5, din Str.

Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, pentru 2 pazticipa la o sedintd de negociere a conditiilor de

Inchiriere a spatiului fu care 1si desfisoars activitatea, in prezent, Cresa Brdndusa - structurs fira

3

personalitate juridicd, arondats Gradinitei Nr. 268, imobil aflat in proprietatea domnului Aurel

Trandafir.

La sedinta desfasurats in sistem hibrid au participat urmétoarele persoane:



Doamna Mihaela Gorneanu, consilier local - {oniine);

- Doamna Citilina Domoziné-Stefana, consilier local - (online);

- Domnul Andrei Tirlea, consilier local - (online);

- Doamve Mariana Cristina Viisceanu, consilier n cadrul D Directiei de Administrare 2
Unitstilor de In vatdmant Sector 5 - (mreaenta fizicd);

Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatamant Sector 5 - (prezentad fizicd);

- Doamna Andreea-Irina Deacu, consilier juridic n cadrul Directiei de Administrare 2
Unitétilor de ‘tnvatanmm Sector 5 (prezenta fizicd);

- Dompoul Mihai Botoags, sef serviciu, tn cadrul Directiei de Administrare a Unitdtilor de
fnvatamant Sector 5 (prezentz fizica);

- Domnul Aurel Trandafir, in calitate de proprietar al imobilului din str. Sabinelor nr. 56,
sector 5, In care functioneazi Cresa Branduga, insotit de dl. avocat Alexandru Balbs
(prezentd fizicd);

- Doamna Andreea Citilina Oprea, director executiv al Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatamant Sector >, In calitate de invitat, (prezents fizics).

La Inceputul sedintei, doamna Archiudean multumeste pentru transmiterea noii propuneri
financiare §i a modelului de contract, precizénd cé acest demers a facilitat analiza documentelor
de clire comisie, contribuind totodata la scurtarea duratei procedurii. In acest sens, precizeazi
¢&, in cazul in care negocierile conduc Ja un consens, propunerea de fncheiere a noului contract
ar putea s fie supusa spre aprobare Consiliului Local al Sectoruluj 5, In cursul acestei luni.

Pornind de la prevederile cuprinse 1n draftul contractului de nchiriere transmis, potrivit
carora, in cazul nerespectirii obligatiei de platd a chiriei In termenul previzut, locatorul are
dreptul de a aplica penalititi de intarziere de 0,5% pe zi, doamna Vissceanu solicits proprietarului
imobilului situat o Str. Sabinelor nr. 56 si analizeze posibilitatea ajustirii acestui procent,
precizénd faptul ci, In cazul obligatiilor fiscale, nivelul penalititii de tntarziere prevazut in Codul
de proceduri fiscali este cuprins intre 0,01% si 0,02% pentru fiecare zi de intarziere. Solicitares
este susfinutd si de dna Deacu, care subliniazi faptul ci acesta este procentul utilizat tn mod
curent de catre institutiile publice. DI. Alexandry Biibiriu intervine, mentionénd ci acesta este
un aspect ce fine de negociere.

In egals misurs, dna. Viisceanu propune eliminarea prevederii contractuale referitoare la
achitarea, de ctre locatar, a unei | garantii echivalente cu chiria pe dous luni, cu rol de a acoperi
eventualele deteriordri aduse spatinlui, ntruct in bugetul local nu au fost previzute fonduri cu
aceastd destinatie. Solicitarea este acceptatd de proprietarul spatiuhui, care, de asemenea, este de
acord i cu diminuarea penalitatilor de intarziere de la 0 5% 12 0,1%. |

Tn continuarea discutiei, domnul avocat precizeazi ci este necesars mentionarea exacts a
lucrarilor pe care proprietarul imobilului $i le va asuma odati cu semnarea contractului, aspect

agreat de toti partrmpanm la sedinti.
De asemenes, dna. Deacu solicits dlui. Trandafir analizares posibilitdfii introducerii in

contract a unei clauze de Incetare anticipats, care si permitd denuntarea contractului inainte de




expirarea termenului de 5 ani, fie prin acordul partilor, fie unilateral, prin notificare prealabila,
Cu respectarea unui termen de preaviz adecvat, care si asigure protejarea intereselor locatorului,
Dna. Oprea intervine, precizand ci solicitarea are la bazd incertitudinile legate de evolutia
situatiei financiare, iar dna. Archiudean adaugi c# exista posibilitatea ca, pe parcursul derul#rii
contractului, s& fie identificat un imobil apartindnd domeniului public, adecvat desfagurarii
activitdfii cresei, situatie in care utilizarea fondurilor publice pentru plata chiriei nu s-ar mai
justifica. DI Trandafir este de acord cu includerea unei astfe] de clauze, urmand ca dl. avocat s
o formuleze i s4 o introduci in modelu] de contract.

Domnul Trandafir isi exprima disponibilitatea de a sprijini unitatea de invatdmant prin
realizarea cit mai rapidi a reparatiilor la imobil, precizand ¢4, tn cazul in care se va obtine acordul
Consiliului Local §i se va semna contractul de inchiriere, intenfioneaza si demareze lucrarile ncs
din perioada vacantei de iarna. Reprezentantii Directiei de Administrare a Unitatilor de
fnvégémém Sector 5 oferd asiguréri cu privire la faptul c3, dupi aprobarea de citre Consiliul
Local al Sectorului 5 a wnei hotirari in acest sens, aceasta va fi transmisi cu celeritate atat
proprietarului cladirii, cat si Gradinitei nr. 268.

Tnainte de fncheierea sedintei, dna. Archiudean atrage atentia asupra faptului ci, Intrucat
valabilitatea actualului contract de Inchiriere a imobilului din Str. Sabinelor nr. 56 va expira in
data de 20 ianuarie 2026, noul contract ar frebuj sé intre In vigoare incepand cu 21 ianuarie 2026,
sinu de la data semnirii sale, asa cum era prevazut in modelul pus la dispozitie.

In urma tuturor discutiilor, s-a convenit ca proprietarul, prin dl. avocat, si transmiti cAt
mai curdnd noul model de contract, care si includi modificirile agreate, pentru a permite
demararea elabordrii documentelor necesare supunerii spre aprobare a proiectului de hotirire
privind inchirierea spatiului

Drept pentru care am fincheiat prezentul proces-verbal, tn doud exemplare, azi,
11.12.2025.

Comisia constituitd conform HCLS § nr. 147/23.10.2025:

o Mihaela Gorneany —

3

o Cétilina Domoziné—Stefana
o Domnul Andrei Iirizg; MMMMMMM
o Mariana Cristina Viisceanu
o Corina-Paula Archiudean —-
© Andreea-Irina Deacu

o Mihai Botoagi —

S

Proprietar al spatiului situat tn Str. Sabinelor, nr. 56, sector §
Aure] Trandafir

g



invatamant@sectors.ro

De la: Alexandru Balbarsu <alexandru.balbarau@voinesculawyers.com>

Trimis: marti, 16 decembrie 2025 11:24

Catre: invatamant@sector5.ro

Cc: Gabriel Voinescu; seb_construct@ymail.com

Subiect: RE: Propunere operare modificari

Atasari: Extras_informare_77141.pdf: Contract de locatiune_Cresa Brandusa_ 15122025.docx
Buna ziua,

Suntem de acord cu modificarile propuse. in acest sens, pentru a facilita urmarirea lor, le-am introdus direct n draft-ul
contractului, folosind track changes.

De asemenea, anexdm extrasu! de carte funciar aferent imobilului.

Asteptdm confirmarea: dvs. cu privire la varianta finala a contractului.

Va multumim!

o

Alexandry BEibarau
Managing Associate
Voinescu Lawyers

i@ +40 310 052 025
andre. b barau@voinesculawvers
& 9 Aleea Alexandru, 1st fioor

011821, Bucharest, Romania

@& www.voinesculawyers.com

The content of this email is confidential and interided for the recipient specifisd in message only. It is strictly
forbidden to share any part of this message with any third parly, without 2 written consent of the sender, If you
received this message by mistake, please reply to this message and foliow with its deletion, 5o that we can
ensure such a imistake does not ocour in the fuiure.

As any faw firm, VOINESCU LAWYERS processes personal data. Qur Privacy Policy can pe found at
W Voinescuiawyers . com.

De la: invatamant@sector5.ro <invatamant@sector5.ro>

Trimis: marti, 16 decembrie 2025 09:45

Catre: Alexandru B3lb3riu <alexandru.balbarau@voinesculawyers.com>; seb_construct@ymail.com

Subiect: Propunere operare modificari

Intrucatla pct. 2.3 e mentionata exclusiv suprafata terenului, iar fa pct. 5.1 se face referire Ia suprafata totald a
cladirii, propunem urmétoarele modificiri:

2.2 Spatiul este compus din teren in suprafatd de 358 mp (458 mp suprafatd mdsuratd) si constructie, avénd regim
de inditime Ss+P+E+M, Tn suprafatd totald de 828,93 mp, compusé din: subsol (202,63 mp), parter (210,24 mp), etoj
(211,68 mp) si mansardé (204,38 mp). Pentru atestarea dreptului de proprietate s-a solicitat extrasul de carte
funciard pentru informare eliberat in baza cererii inregistrate sub nr. de OCPI Bucuresti — BCPS Sector 5.
5.1 Chiria pentru imobilul care face obiectul prezentului contract de inchiriere este de 6.250 Euro/lund, operatiune
neimpozabild din punct de vedere al TVA, si se va achita intre datele de 25-30 ale tunii in curs, pentru luna
urmdtoare. Plata se va face, in lei, avénd in vedere urmétoarele date ale contului Locatorului: numérul
RO57INGB0000999908732892, deschis la ING Bank, cod SWIFT/BIC: INGBROBU, titular cont Aurel Trondafir.




De asemenea, pentru a exclude riscul interpretérii c3 s-ar putea datora TVA, am inlocuit expresia “exclusiv TVA” din
art. 5.1 cu "operatiune neimpozabild din punct de vedere al TVA”.

Asteptam confirmarea dumneavoastra cu privire la aceste modificari.

Cu stima,

2 [y
L

rare o Unitdyilor de Invd
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vigcie Fure,

Strada Fobrica de Chibrituri, nr. 9-11, Secior 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatomani@sectors.io
Telefon: 021.3/4.43.18, int. 1037, 1038 511109




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUCUREST! | Nr.cerere 77141 !
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Sectorul 5 i Ziua . 16 i
| tuna 12 |
o L Andl 625

EXTRAS DE CARTE FUNCEARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 100198691724

|

ﬁ

|

?

|

!i

il

Care Funciars . 203614 sucurest secrorrs [N

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6871
TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:2199
Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str SABINELOR, Nr, 56 (FOST NR.
38)
Nr. [nr. cadastral Nr.

P e .
Crt| topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 203644 Din acte: 385 TEREN,
Masurata: 458 |- SUPRAFATA DE TEREN REZULTATA DIN MASURATORI ESTE DE 457,93 MP
CONFORM DOSARULUI EMIS DE . 0.C.G.C. NR, 5516/24.01.2000, CERTIFICAT

URBANISM NR. 6175/20.06,2000 P.M.B.

Constructii

Nr cadastrat . . .
Ct topografic Adresa Observatii / Referinte

‘ALl 203644-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul |5, construita la sol:239 mp; CONSTRUCTIE AVAND
- 5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str SUBSOL (202,63 MP); PARTER (210,24 MP): ETA] (211,68
SABINELOR, Nr. 56 (FOST NR.38) MP}; MANSARDA (204,38 MP);

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
60914 / 09/10/2024
Act Notarial nr. 2424, din 08/10/2024 emis de Mocanu Laura Daniela;
B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al AL1 ‘I
actuala 1/1
| 1) TRANDAFIR AUREL B

C. Partes lil. SARCINI .

inscrier! privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa BOBY.ANCHLID Formular versiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 203644 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {(mp)* Obsérvatii / Referinte
203644 Din acte: 385 |TEREN;

Masurata: 458 {- SUPRAFATA DE TEREN REZULTATA DIN MASURATOR! ESTE DE 457,93 Mp
CONFORM DOSARULUI EMIS DE . 0.C.G.C. NR. 5516/24.01.2000, CERTIFICAT
URBANISM NR. 6175/20.06.2000 P.M.B,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

O 29056

i, —

2356?%

203644

““““““““““

2RI

‘‘‘‘‘

MN“MW\
hwh“\\‘ﬂé ) T
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata o . i
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] curti ppal 45 - - -
constructii

Date referitoare la constructii

< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:i239 mp; CONSTRUCTIE
_ locuinte a AVAND SUBSOL (202,63 MP); PARTER (210,24
ALL ) 203644-C1 239 CUBCte up), ETA] (211,68 MP) MANSARDA (204 38
MP); .

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentefor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit e {m)
1 2 7.28

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 203644 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e {m)
2 3 12.02
3 4 2.101
4 5 4.045
5 6 14.195
6 7 9.855
7 8 1.744
8 9 12.553
9 1 22.444
** L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de projeciie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumuiate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditille previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20616, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiifor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulu.

Data si ora generérii,
16/12/2025, 11:02

. L e S g ot 0B e e 1 e
nt se ellbereszd gracult penitry prop

, Costu

Acast docu ,
= v [ O P
j e orine piatformea

" et o gt VR o fad L [P le g "B
axtrasuivl este de 25 de e @& gniged, respactiv 20 ¢

et u £ 8 o o g s o B,
ntto:ffepay.ancplro

»
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CONTRACT DE LOCATIUNE

Nr. /____decembrie 2025

L PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de locatiune (..Contractul™), a fost Incheiat astiizi, decembrie 2025, intre:

Incheiat intre:

(1) DL Trandafir Aurel, cetitean roméan, domiciliat in

in calitate de Lecator, pe de o
parte,

(2) GRADINITA NR. 268, avand sediul in Bucuresti, str. Jon Creangi, nr. 8, Sector 5, Cod Fiscal
6892278, reprezentati prin Director doamna prof, dr. Georgeta Matei, in calitate de Locatar,
pe de alta parte,

denumite I mod individual ,,Partea” si in mod colectiv ,,PHrtile”.

. OBIECTUL CONTRACTULUIX

2.1 In baza Contractului, Locatorul asigurd Locatarului folosinfa spatiului imobilului situat i strada
Sabinelor nr. 56, Sector 5, Bucuresti si identificat in Anexa nr. I la acest Contract (,,Spatiul™).

2.2 Spatiul este nscris In Cartea Funciara nr. 203644 (nr. CF vechi 6871) a Sectorului 5 Bucuresti, cu numir
cadastral 203644 (nr. cadastral vechi 2199), fiind aflat in proprietatea exclusivi a Locatorului.

2.3 Spatinl este compus din teren in suprafati de 385 mp (458 mp suprafati misuratd) si constructia avand
regim de naltime Ss+P+E+M, in suorafald folald de 825.93 mp. compusd din: subsol (202.63 mn),
parter (210.24 mp), etaj (211,63 mp) si mansarda (204.38 mp). Pentru atestarea dreptului de proprietate

& fost obtinuts-a-seliciat Bxtrasul de carte funciard pentru informare, eliberat in baza cererii inregistrati

sub r, 77141 din 16,12 202 5apmmmm - de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 5.

2.4 Spatiul se afii in proprietatea exclusivi a Locatorului conform actelor de proprietate identificate in
Anexa nr, 2 la Contract.

ML  FOLOSINTA SPATIULUI

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul transmite Locatarului un drept de folosintd exclusivi asupra
Spatiului.

Cresei Brindusa
icii de

3.2 Spatiul este dat I locatiune pentru a fi folosit exclusiv in scopul desfasuririi activitatii
mstructurd fad personalitate furidicd. allatd in subordines Cridinitel nr. 268, care oferd se
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3.3 Orice utilizare a numelui Locatorului sau Locatarului sau a siglelor companiei in afisaje, reclame sau
in media necesita acordul prealabil dat in scris de catre cealalta parte.

IV.  PREDAREA - PRIMIREA SPATIULUX SI DURATA CONTRACTULUL

4.1 Spatiul a fost predat si se afla In folosinta Locatarului, prin semnarea de citre ambele pérti a unui proces-
verbal de predare - primire care va reprezenta Amexa nr. 3 la prezentul contract.

4.2 Durata maximi a contractului este de 5 ani. caloulati Incepdnd cu data de 21 01 2026de-la-dote-sarpdet
prewentukd-sonteast, putind fi prelungitd prin act aditional semnat de ambele parti.

V.  CHIRIA ST MODALITATEA DE PLATA

Formatat: Nu Evidentiere

5.1 Chiria pentru suprafata totals de 828,03 mp, este de 6.250 Euro/lund, operatiune neimpozabild din

punct de yedere al TV Aswelugiv A, §1 se va achita Intre datele de 25 - 30 ale lunii in curs, pentru
luna urmitoare. Plata se va face, In lei, avind Tn vedere wrmitoarele date ale contului Locatoruluizs
eontutbosatrabsb-numiral ROITINGRO0009999087378¢ -, deschis la -
INGBROBU, titular cont Aurel Trandafis

sod SWIFT/RIC:

folosinte] bunurilor. aferent chiriel lunare
re Locatar, i conformitate

ile convin oA impozitul pe veniturile din ¢
datorate In temeiul prezentului Contract este suportat si achitat de

cu dispozitiile art. 84' din Codul fiscal (Legea nr. 227/2015).

5.3 In scopul det

nindril bazel impozabile. partile confirmi of venirul brut din chirii este diminuat
cu cota forfetard de 20%. reprezentind cheltuieli deductipile stabilite potrivit tesil, impozitul
urmind a fi calculat prin aplicarea cotel de 10% asunra venitulyl net astfel determinat, Pentru
evitarea oricdrel confuzii. cota de 10% urmeaza a £ aplicatd asupra sumei de 3.000 Furo (rezultali
utmare a seiiderii cotei forfetare de 20% din chiria lunari in cuantum de 6.230 Euro),

{1 acest sens. Locataryl are obligsatia de a caleula coteet impozitul datorat. ¢g a-l retins la sursd din
ghiria brud, de a-f deciara si vira la bueetut de stat In fermenele si conditiile previzute de leeisiatin
iscald anficabiid. precum si de o pune la dispozitia Locatoruluj, la cersre, documentele justificative
od Indeplinirea oblieatiilor figeale.

She

anterior retinerii impozitulul iar
in_prezenta clauzd nu afecteaza

8.7 Chiria convenitd prin nful contract repr
indeniinirea de citre Locatar a oblieatilor s
cuantumul chiriel datorate Locatorulu.

.
r
1

§38.8 Partile agreeazd ¢ orice modificars leeislativa privind cota cheltuielilor forfetare. modu! de
deferminare & venitulul net say regimu! de impunere aplicabil veniturilor din chirii va £l aplicass
de drept, fard o £l necesard modificarea nrezentuliui Contraci,
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__Nerespectarea obligatiei de platd a chiriei la termenele previzute In Contract di dreptul

Locatorului de- a solicita Locatarului penalitati de intdrziere de 0,15%/zi, aplicate la suma datorati,
calculate Locatarului fird a mai fi necesard nicio altd notificare In acest sens, penalititile de intirziere
putind depisi creanta principald.

Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate

Locatorului prin prezentul, nicio pretentie Impotriva Locatorului,

&...... Orice alte cheltuieli de Intretinere si/sau administrare a spatiului dat 1n locatiune, a clidirii, sunt

in sarcina Locatarului. Impozitul si asigurarea pe cladire, pe toati durata Contractului, este In sarcina
Locatorului,

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

7.1 Drepturile Locatorului

a. S84 incaseze lunar chiria conform prevederilor capitotului 5;

b. 54 afigeze pe clidire, cu acordul Locatarului, un anunt de vinzare/inchiriere a clidirii, cu cel mult 6

(sase) Iuni Inainte de expirarea contractului;

S& viziteze spatinl dat in locatiune, cu conditia anuntirii prealabile 2 Locatarului, in scopul de a
verifica starea generala i modul de intretinere a acestuia,

7.2 Obligatiile Locatorului

S& pund la dispozitia Locatarului spatiul dat in locatiune si si semneze procesul-verbal de predare-
primire;

S& asigure Locatarului pe toatd durata contractului folosinta linigtit si utili a spatiului;

S& rispundd in termen de 10 zile solicitdrii Locatarului referitoare la modificirile pe care
intentioneaza si le aduci spatiului dat in locatiune;

Sé asigure accesul la toate utilititile: energie electrici, ap3 caldi, api rece, fncilzire,

S& permitd Locatarului s3 utilizeze propriii furnizori de telefonie i internet si propriul sistem de
securitate In suprafata dati in locatiune.

Locatorul isi asumi reparatiile solicitate pentru infitratiile generate de intemperii in zona
subsolului, reparatiile aferente instalatiei electrice, respectiv instalatiilor sanitare/termice conform
deviz ofertd nr. 84/12.09.2024. Pentru claritate, Locatorul isi asumi reparatiile nientionate la pet, i-
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9. din devizul otertda nr. 84/12.09.2024 astfal cum ote acesta anexat vrezentuiui Contract drent

cum siorice act aditional !a acesta, ia
ia data semndrit, Locatoryl va furniza

£g. Locatorul se obiizh 53 inregistreze
organul fiseal competent (ANAF), I termen de 30 ¢

-

[ Formatat: Evidentiere
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M@rmatat: Indent: La stnga: -0,13 cm

S

Locatarului dovada Inregistrieli (documentul emis de ANAF sau confirmarea elsctronicd). in fermen
de maximunz 10 (zece) zile lucritoare de la data nreois alii de ciire
Locator nu afecteazd valabilitatea wivi Conkrs 0 uia.
penitu eventualele orefudicii cayzate Locatarutoi ca wrmare g netndentinirii oblizatiel de lnregistrare.

7.3 Drepturile Locatarului

a. Dreptul de a solicita autorititilor competente aprobarea constituirii s1 autorizarea functiondrii
sediului In spatiul dat in locatiune pentru desfasurarea de activititi declarate;

b, Dreptul de a aduce modificari spatiului dat in locatiune, daci sunt indeplinite cumulativ urmitoarele
conditii:

v’ Aprobarea prealabild sorisi a Locatorului in termen de 7 lucratoare zile de la solicitare;
v Aprobirile necesare ale autorititilor competente, daci este cazul,
7.4 Obligatiile Locataruliui

a. S foloseascd Spatiul exclusiv in conformitate cu destinatia dati de pérti prin prezentul Contract
conform articolului 3.2 si s utilizeze spatiul ca un bun chirias, cu prudentd si diligenti;

b. S# asigure toate obiectele de mobilier, echipament si alte bunuri detinute de Locatar In incinta
spatiului dat In locatiune, pentru toate daunele si riscurile, pe intreaga perioadd de valabilitate a
prezentului Contract, daci este cazul;

¢. Sd obtini de la autorititile competente toate autorizatiile si aprobérile necesare pentru desfisurarea
activitatii sale in Spatiul dat In locatiune;

d. 84 predea Spatiul dat in locatiune la data incetirii sau expirdrii prezentului Contract, In starea
specificatd in procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia uzurii normale si a lucrarilor
efectuate cu aprobarea Locatorului;

e. La incetarea Contractului, Locatorul poate alege intre a pastra anumite compartimentdri sau
subansamble pe care Locatarul doreste si i le lase In proprietate fird a cere despagubiri materiale
sau a-i cere Locatarului s& §i predea Spatiu! conform situatiei initiale, cea descris i PV de predare
primire anexd la contract (fiecare modificare va fi executatd cu acordul proprietarului, printr-un act
anexd la contract);

£ Locatarul va rispunde personal de utilizarea, intretinerea si repararea echipamentului tehnic din
proprietatea sa, i il va informa pe Locator, in prealabil si intr-o maniers exhaustiva, n legiturd cu
alte lucrdri programate pentru intrefinerea si repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune indeplinirii de citre Locatar a oricdror hucriri de Intretinere care ar putea,
conform liberei aprecieri a Locatorului, si afecteze Instalatiile, Spatiile, Clidirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat s nu ducs la indeplinire nicio
Tucrare cireia i s-a opus Locatorul;
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Locatarul # va informa pe Locator in privinta planificrii si programirii propriilor Iucriri de
intretinere;

S remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;
S& achite chiria Tn conformitate cu prevederile capitolului 5;

Locatorul poate face recomandiri in privina metodelor de curéitare $i de Intretinere adecvate precum
§i In privinta materialelor de reparatie care corespund specificatiilor furnizorilor de finisaje si
instalatii din Spatiu, iar Locatarul va fi obligat s respecte aceste recomandari;

S asigure paza Spatiului;

S& pléteascd Locatorului chiria la termenul scadent convenit In Contract. In cazul intdrzierii la plata
chiriei, Locatarul va suporta penalitdti de 0,15-% pe zi din suma datorats, incepind cu prima zi de la
data scadentei, iar In cazul Intdrzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile, Locatorul va putea
rezilia Contractul fard preaviz. Locatarul va fi pus in Intdrziere de plin drept de la data scadenti a
platii chiriei, fird necesitatea obtinerii unei decizii in instants nici pentru plats, nici pentru evacuarea
facutd de Locator In aceastd situatie, fiind obligat si achite atat chiria restantd, cat si penalititile
aferente si obligatiile utilitatilor consumate, conform indexurilor aritate de contoare in ziua evacudrij
imobilului. De asemenea, Locatarul va fi obligat la acoperirea oriciirui prejudicin creat Spativlui din
culpa sa;

. In cazul neplatii chiriei la termenul stabilit, In situatia evacuarii sau pardsirii Spatiului ca urmare a

Incetdrii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterali, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul §i se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire in care se va mentiona
detaliat starea Spatinjui, valorile ariitate de contoare la data Incheierii Procesului Verbal, astfe] tncét
si se redea cit mai clar starea Spatiului in momentul predari;.

fn cazul in care Locatarul nu se prezintd la data stabilitd pentru Incheierea Procesului Verbal de
Predare Primire a imobilului de citre Locator, incluzénd si citirea indexurilor cu ocazia terminirii
Contractului prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea incheia un astfel
de Proces Verbal in prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare - primire face dovada
intrérii Spatiutui napoi I posesia Locatorului;

Pe toatd durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitdtile consumate
pentru folosinta bunului dat In locatiune, respectiv: abonament telefon, internet, current electric,
gaze, apd, ridicarea gunoiului si a deseurilor menajere, cablu TV, radio. Pentru acestea, Locatarul va
incheia in nume propriu si pentru sine contracte cu toate autorititile implicate In furnizarea acestor
utilitdfi si va achita pe perioada deruldrii contractului sumele facturate de prestatorii de astfel de
servicii/utilitdti.

fn cazul Incetdrii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea oricirei pérti,
Locatarul va suporta, integral §i exclusiv, contravaloarea tuturor utilititilor pentru imobilul care face
obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acoperi cheltuielile cu utilititile, care se vor achita in
mod diferit, dupd caz, In functie de situatie, pe baza facturitor emise de furnizori (se vor datora sise
vor achita de ciitre Locatar Locatorilor, pe baza facturilor emise de furnizori, dacd facturile nu sunt
pe numele Locatarului)

Locataru se obligd si asigure accesul personalului autorizat s3 citeasci contoarele de utilititi/sau s
facd verificarea instalatiilor (gaze naturale, api, energie electrici, dupi caz), In caz contrar urménd
a suporta integral si exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului personalului
autorizat;
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r. Orice sums neplititd de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtitoare de penalitati
de intrziere de 0,15 % pe zi fiecare de intdrziere, penalitifi ce urmeazi a fi aplicate la suma
neachitatd. In cazul in care Locatorul va solicita Locatarului plata de penalititi de intarziere la sumele
neachitate integral si/sau la termen, aceste penalitati vor fi datorate de citre Locatar sl urmeazi a fi
calculate cu incepere de la data scadentei sumei neplatite, fard
necesitatea vreunei alte notificiri prealabile sau somatii suplimentare;

s. Locatarul va efectua pe cheltuiala sa tucririle de Intretinere $i reparatii normale ale Spatiutui dat in
locatiune pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii contractului. Prin
reparatii normale, partile Inteleg:

v Tntretinerea curentd a instalatiilor interioare de ap#, instalatiilor sanitare, de incilzire (cu
exceptia centralei termice, care cade in sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie,
asigurarea curdteniei gi igienizarii f interiorul imobilului, inclusiv zugriveala, daca cea
existentd s-a deteriorat fatd de starea in care a fost primit imobilul inifial de la Locator, precum
si orice alt element accesoriu apartindnd imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului
de focatiune.

t. Locatarul rispunde pentru orice degradare a imobilului, produsi in timpul folosintei acestuia,
cauzatd de angajatii si, precum si de orice alte persoane cirora le-a ngiduit In orice mod accesul
la imobil;

u. Locatarul it va ingtiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care i tulburd
folosinta;

v. Locatarul nu va face modificéri interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decét cu acordul
scris al Locatorutui;

w. Locatarul se obligd si isi obtind toate autorizatiile $i avizele necesare desfaguriirii activitatii sale si
sé respecte toate normele legale In vigoare, inclusiv cele privind apérarea Impotriva incendiilor,
legislatia in domeniul securitatii si sindtitii in munci, legislatia de mediu ete. aplicabili in vederea
desfasurdrii activitatilor sale specifice, inclusiv prin instruirea corespunzitoare a personalului care
151 desfagoard activitatea In imobilul dat in locatiune. Locatorului nu §i poate fi atrasi rispunderea
de-nicio naturd In situatia nerespectirii de citre Locatar a obligatiilor mentionate anterior.

x. Locatarul poartd intreaga rispundere civili Si/sau penald pentru consecinte rezultate din
nelndeplinirea de citre angajatii siii, sau de cifre orice persoane cérora le-a Ing#duit, In orice mod,
accesul la imobil, a obligatiilor de supraveghere a persoanelor aflate in imobil, pe toatd perioada de
derulare a contractului de locatiune.

VII.  CEDARE SI SUBLOCATIUNE

8.1 Locatarul nu i§i va putea ceda/cesiona drepturile rezuitind din prezentul contract si nici nu va putea
sublocationa Spatiul dat in locatiune, in totalitate sau partial, nici si se foloseasi In cadrul unui contract
de asociere in participatiune, fird acordul prealabil, expres §i scris al Locatorului, in caz contrar atit
cedentul cit gi cesionarul vor avea aceleasi rispunderi contractuale asumate de citre cedent prin
prezentul contract, iar Locatorul va avea dreptul si rezilieze contractul fird nicio alts formalitate
prealabili.
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VI. FORTA MAJORA

9.1 Niciuna dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzitor - total sau partial - a oriciirei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract, dacé
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta majora,
aga cum este definitd de lege.

9.2 Partea care invock forta majori este obligati si notifice celeilalte pérti, in termen de 5 (zile), producerea
evenimentului §i s3 ia toate misurile posibile in vederea limitirii consecintelor lui.

9.3 Dacid in termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazd, pirtile au dreptul si-
$i notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dinire ele s3 pretinda daune-
interese.

IX. NOTIFICARI

10.1in acceptiunea plrtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinitd daca va fi transmisd la adresa la sediul/domiciliul previzut n partea introductivi a
prezentului contract.

18.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire §i se consider primitd de destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor
pe aceastd confirmare.

10.3 Dacé notificarea se trimite prin fax sau posta electronics, ea se considerd primitd in prima zi lucritoare -

dup cea In care a fost expediati daci existd confirmare de primire.

10.4 Comunicirile sunt considerate a fi legal ficute pentru Locator Ja e-mail sab_construct@ymail.cont, jar
pentru Locatar la e-mail : [.,.].

10.5 Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pérti, dacd nu sunt confirmate, prin
mtermediul uneia dintre modalititile previzute la ajineatele precedente.

X. INCETAREA CONTRACTULUX
111 Contractul de locatiune nceteazi in urmitoarele cazuri:

a. La expirarea termenului contractual, daca Partile nu convin prelungirea acestuia prin incheierea
unui act aditional in acest sens;

b. Prin acordul de vointa al pértilor, exprimat in scris, in mod expres;
c. Prinreziliere;

d. Incazde fortd majori, respectiv in situatia in care una dintre pirti se afli Tntr-o situatie de
fortd majordl care dureazi mai mult de 3¢ de zile.
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13,7 Pe durala teymenuiui de oreaviz, Locatarul se oblied si achite ¢

11.2 In cazul in care Locatorul doreste si invoci rezilierea Contractului, urmare 2 neexecutdrii sau executirii
necorespunzitoare de ciitre Locatar a obligatiilor contractuale, Contractul este desfiintat de plin drept,
neconditionat si de indatd, fird a mai fi necesari punerea T intdrziere sau nicio altd formalitate
prealabild si fard interventia instantei judecatoresti.

11.31n situatia neexecutirii sau executirii necorespunzitoare de ciitre Locator, Tn mod culpabil si repetat, a
obligatiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita rezilierea contractului doar
dupi expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile in care Locatoral nu si-a executat
sau nu si-a executat n mod corespunzitor obligatiile in acest interval si cu conditia achitarii de citre
acesta, anterior incetdrii Contractului, a tuturor sumelor datorate Locatorului pénd la data la care
urmeazi si opereze incetarea Contractului si/sau indeplinirii eventualelor obligatii avute fati de Locator
pénd la ncetarea Contractului sau in legiturd cu aceasta, dupi caz. Intentia de reziliere a Contractului
trebule anuntata celeilalte parti, in seris, cu 60 (saizeci) de zile fnainte.

11.4 In cazul incetirii contractului, prin oricare dintre modalitiile/situatiile previizute mai sus, respectiv
indiferent de cauza care a determinat Incetarea sau de modalitatea 1n care a intervenit aceasta, Locatarul
are obligatia si elibereze si si predea Spatiul in termen de maximum 30 de zile de la data la care 2
intervenit incetarea, iar Locatorul are obligatia s&-1 preia n acest termen, termen 1n care Locatarul este
obligat sil pliteasc chirie, pind la predarea efectivi a Spatiului.

Dacd Locatarul nu respect? termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului, Locatorul are
dreptul de a-i solicita acestuia, pe 1angi plata chiriei, plata unei penalititi in valoare de 0,15% pe zi de
intdrziere aplicate la valoarea chiriei Iunare din acel moment, pentru fiecare zi de Intdrziere, incepand
cu a 31-a zi de la data incetirii tncopdnt-su-a-6-h-azi-dede Fai-ndnd-la-d dei-ofant
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interyentia Instantei
judeciitoresti. cu_respectarea_unui termen de preaviz de 9 (noud) luni. Preavizul va fi transimis
L.ogatorului In forma scrisd (inelusiv nrin scrisoare recomandati, e-mail cu confirmare de primire sau
orice alt mijloc agreat de parti) si termenul de nreaviz va incepe sa cured e la data la care comunicarea
junge | -

iria i toate ceielalte oblisatiie

contractyale aferente perioadel de utifizare a imobilului La exniraren termenului de pre
contractul incetea drept. Locatarul avand obligatia de o preda imobiiul in conditiile stabilite n
Contract. La exirarea termenului de preaviz, Conractul Inceteazd de drent doar dac este indepliniti
conditia suspensivi g achitirl de cdtre Locatar a chiriilor si a tuturor celorlaite oblivatii contractuale
fatd de i ocator,

H611.8  Este interzisd ridicarea/indepirtarea de citre Locatar, la incetarea Contractului, a
imbundtitirilor, investitiilor suplimentare/amenajirilor executate in Spatiul care face obiectul
Contractului, indiferent de natura/tipul acestora, in special a celor ficute de ciitre acesta asupra
elementelor constructive ale spatiului (pereti, plafon, pardoseals, usi, ferestre etc. sau orice alte
structuri) prin a cdror indepirtare, totald sau partiala, s-ar degrada san afecta in orice fel starea sau
aspectul Spatiului. Incilcarea de ciitre Locatar a prevederilor mentionate anterior di dreptul Locatorului
de a-i solicita acestuia suportarea tuturor cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea spatiului precum
$i la plata de despagubiri pentru prejudiciul cauzat Locatorului (de ex. suportarea de cétre Locatar a
contravalorii chiriei pe perioada cdt Spatiul nu a putut £i dat In folosintd).

¢ In conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract constituic
tithn-executoriu In privinta obligatiei Locatarului de restituire a Spatiului la ncetarea prezentuhui
Contract prin expirarea termenului pentru care a fost Incheiat.
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XL  SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.1 In cazul tn care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, partile se vor adresa jucechtorisi
Ssetorulul 3 Bucurest sau. In situatia in care competenta anar wgl instante sunerioare, nirtile se

voradresa instanizlor din Bucurestiinstanmloriudieitorosti-de-to-donieiiullosatosulel.

XII.  CLAUZE FINALE

13.1 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre pértile
contractante, semnat de ambele pirti, act aditional care va face parte integranti din prezentul contract.

13.2 Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integranti din cuprinsul siu, reprezintd
vointa Pértilor si Inldturd orice altd inelegere verbald dintre acestea, anterioar sau ulterioari incheierii
lui;

13.31n cazul in care Partile f5i incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun prejudiciu a
dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a obligatiei respective nu inseamni

cdl Partea a renuntat la acest drept al siu.

13.4 Clanzele prezentului contract se completeazi cu prevederile specifice locatiunii din Noul Cod Civil, art.
1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astizi, _decembrie 2025 , In 4 exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR

TRANDAFIR AUREL GRADINITA NR. 268
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Anexa 2 la Raportul comun de specialitate

CONTRACT
Nr. /
I PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract de locatiune (,,Contractul”), a fost incheiat astizi, , Intre:

(1) DL Trandafir Aurel, cetatean roman, domiciliat in
nr. , eliberati de
la data de , CNP , In calitate de Locator, pe de o parte,
si
2) GRADINITA NR. 268, avand sediul in Bucuresti, str. Jon Creanga, nr. 8, Sector 5, Cod
Fiscal 6892278, reprezentata prin Director doamna prof. dr. Georgeta Matei, in calitate de Locatar,
pe de alta parte,

denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv ,,Pirtile”.

IIL. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1  Inbaza Contractului, Locatorul asigurd Locatarului folosinta spatiului imobilului situat in

strada Sabinelor nr. 56, Sector 5, Bucuresti si identificat in Anexanr. 1 la acest Contract (,,Spatiul”)

— le. conform extras nr. 77141/16.12.2025 emis de OCPI Bucuresti, Biroul de Cadastru st

Publicitate Imobiliarad Sectorul 5 (,,Spatiul”).

2.2 Spatiul este inscris in Cartea Funciard nr. 203644 (nr. CF vechi 6871) a Sectorului 5

Bucuresti, cu numér cadastral 203644 (nr. cadastral vechi 2199), fiind aflat in proprietatea exclusiva

a Locatorului.

2.3 Spatiul este compus din teren in suprafatd de 385 mp (458 mp suprafatd masuratd) si

constructia avand regim de fnaltime Ss+P+E+M, in suprafatd totald de 828,93 mp, compusi din:

subsol (202,63 mp), parter (210,24 mp), etaj (211,68 mp) si mansardi (204,38 mp). Pentru atestarea
dreptului de proprietate a fost obtinut Extrasul de carte funciara pentru informare, eliberat in baza

cereril inregistratd sub nr. 77141 din 16.12.2025 de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 5.

2.4  Spatiul se afla In proprietatea exclusiva a Locatorului conform actelor de proprietate ce vor

face obiectul Anexei nr. 2 la Contract.

III. FOLOSINTA SPATIULUI

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul transmite Locatarului un drept de folosinti exclusiva asupra
Spatiului.

3.2 Spatiul este dat in locatiune pentru a fi folosit exclusiv in scopul desfasurarii activitatii Cresei
Brandusa — structurd fara personalitate juridica, aflatd in subordinea Gradinitei nr. 268, care
oferd servicii de educatie timpurie anteprescolari.

3.3 Orice utilizare a numelui Locatorului sau Locatarului sau a siglelor companiei in afisaje,
reclame sau in media necesita acordul prealabil dat in scris de citre cealalta parte.

IV.  PREDAREA — PRIMIREA SPATIULUI SI DURATA CONTRACTULUI

4.1 Spatiul a fost predat i se afld 1n folosinta Locatarului, prin semnarea de citre ambele pirti a

unui proces-verbal de predare - primire care va reprezenta Anexa nr. 3 la prezentul contract.



4.2 Durata maxima a contractului este de 5 ani, calculati incepand cu data de 21.01.2026, puténd
f1 prelungita prin act aditional semnat de ambele parti.

V. CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA

5.1 Chiria pentru imobilul care face obiectul prezentului contract de inchiriere este de 6.250
Euro/luna, operatiune neimpozabila din punct de vedere al TVA, si se va achita intre datele de
25 - 30 ale lunii in curs, pentru luna urmatoare. Plata se va face, in lei, avand in vedere

urmatoarele date ale contului Locatorului: -

5.2 Plata chiriei va fi datorata si va fi calculats incepand cu data de 21.01.2026.

5.3 Chiria se va achita in lei, la cursul de schimb LEU/EURO al BNR, valabil la data efectuarii
platii.

5.4 Partile convin i impozitul pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor, aferent chiriei lunare
datorate 1n temeiul prezentului Contract, este calculat, retinut la sursa, declarat si plitit de citre
Locatar, prin refinere la surs3, in conformitate cu dispozitiile art. 84! din Codul fiscal (Legea
nr. 227/2015).

5.5 In scopul determinérii bazei impozabile, partile confirma ca venitul brut din chirii este diminuat
cu cota forfetara de 20%, reprezentand cheltuieli deductibile stabilite potrivit legii, impozitul
urménd a fi calculat prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net astfel determinat. Pentru
evitarea oricdrei confuzii, cota de 10% urmeazi a fi aplicata asupra sumei de 5.000 Euro
(rezultatd urmare a scaderii cotei forfetare de 20% din chiria lunari in cuantum de 6.250 Euro).

5.6 In acest sens, Locatarul are obligatia de a calcula corect impozitul datorat, de a-l retine la sursa
din chiria brutd, de a-1 declara si vira la bugetul de stat in termenele si conditiile prevazute de
legislatia fiscald aplicabild, precum si de a pune la dispozitia Locatorului, la cerere, documentele
justificative privind indeplinirea obligatiilor fiscale.

5.7 Chiria convenitd prin prezentul contract reprezinti suma brutd, stabilitd anterior retinerii
impozitului pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor. Din aceasts sumi, Locatarul va retine
impozitul datorat de Locator, urménd ca diferenta sa fie achitatd acestuia.

5.8 Partile agreeaza cd orice modificare legislativd privind cota cheltuielilor forfetare, modul de
determinare a venitului net sau regimul de impunere aplicabil veniturilor din chirii va fi aplicata
de drept, fara a fi necesara modificarea prezentului Contract.

5.9 Nerespectarea obligatiei de platd a chiriei la termenele previazute in Contract di dreptul
Locatorului de a solicita Locatarului penalititi de intArziere de 0,1%/zi, aplicate la suma
datoratd, calculate Locatarului fird a mai fi necesard nicio alti notificare in acest sens,
penalitatile de intarziere putdnd depési creanta principali.

5.10  Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate
Locatorului prin prezentul, nicio pretentie impotriva Locatorului.

5.11  Orice alte cheltuieli de intretinere si/sau administrare a spatiului dat in locatiune, a cladirii,
sunt in sarcina Locatarului. Impozitul si asigurarea pe clidire, pe toatd durata Contractului, este
in sarcina Locatorului.

VL.  DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 Drepturile Locatorului

a. S@incaseze lunar chiria conform prevederilor capitolului 5;



b. 53 afiseze pe cladire, cu acordul Locatarului, un anunt de vanzare/inchiriere a cladirii, cu cel

mult 6 (sase) luni nainte de expirarea contractului;

c.  S&viziteze spatiul dat in locatiune, cu conditia anuntarii prealabile a Locatarului, in scopul de

a verifica starea generald si modul de intretinere a acestuia.

6.2 Obligatiile Locatorului

a. S& pund la dispozitia Locatarului spatiul dat in locatiune si si semneze procesul-verbal de
predare-primire;

b.  Sd asigure Locatarului pe toata durata contractului folosinta linistita si utili a spatiului;

¢. S& raspundd in termen de 10 zile solicitérii Locatarului referitoare la modificarile pe care

intentioneaza sa le aduca spatiului dat in locatiune;

d. Sa asigure accesul la toate utilitatile: energie electrica, apa calds, api rece, incilzire;

e. S& permitd Locatarului sa utilizeze propriii furnizori de telefonie si internet si propriul sistem

de securitate in suprafata data in locatiune.

f. Locatorul isi asumad reparatiile solicitate pentru infiltratiile generate de intemperii in zona

subsolului, reparatiile aferente instalatiei electrice, respectiv instalatiilor sanitare/termice conform

deviz ofertd nr. 84/12.09.2024. Pentru claritate, Locatorul isi asumi reparatiile mentionate la pet.

1-9 din devizul oferta nr. 84/12.09.2024, astfel cum este acesta anexat prezentului Contract drept

Anexanr. 4.

g. Locatorul se obliga si inregistreze prezentul Contract, precum si orice act aditional la acesta,

la organul fiscal competent (ANAF), in termen de 30 de zile de la data semnirii. Locatorul va

furniza Locatarului dovada inregistrérii (documentul emis de ANAF sau confirmarea electronica),

In termen de maximum 10 (zece) zile lucritoare de la data Inregistrarii. Nerespectarea acestei

obligatii de catre Locator nu afecteaza valabilitatea prezentului Contract, insi poate atrage

raspunderea acestuia pentru eventualele prejudicii cauzate Locatarului ca urmare a neindeplinitii

obligatiei de inregistrare.

6.3 Drepturile Locatarului

a. Dreptul de a solicita autorititilor competente aprobarea constituirii si autorizarea functionzrii
sediului in spatiul dat in locatiune pentru desfasurarea de activititi declarate;

b. Dreptul de a aduce modificéri spatiului dat in locatiune, dacd sunt indeplinite cumulativ

urmatoarele conditii:

v Aprobarea prealabila scrisa a Locatorului in termen de 7 lucratoare zile de la solicitare;

v Aprobarile necesare ale autoritatilor competente, daca este cazul.

6.4 Obligatiile Locatarului

a. Safoloseascd Spatiul exclusiv in conformitate cu destinatia dat de parti prin prezentul Contract
conform articolului 3.2 si sd utilizeze spatiul ca un bun chirias, cu prudenta si diligent;

b. Sa asigure toate obiectele de mobilier, echipament si alte bunuri detinute de Locatar in

incinta spafiului dat in locatiune, pentru toate daunele si riscurile, pe intreaga perioadd de

valabilitate a prezentului Contract, daca este cazul;

C. S& obtind de la autoritdtile competente toate autorizatiile si aprobarile necesare pentru

desfasurarea activitatii sale in Spatiul dat in locatiune;



d. Sa predea Spatiul dat in locatiune la data incetarii sau expirdrii prezentului Contract, in
starea specificatd in procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia uzurii normale si a lucrarilor
efectuate cu aprobarea Locatorului;

e. La incetarea Contractului, Locatorul poate alege intre a pastra anumite compartimentiri sau
subansamble pe care Locatarul doreste si i le lase in proprietate fara a cere despigubiri materiale
sau a-1 cere Locatarului s ii predea Spatiul conform situatiei initiale, cea descrisi in PV de predare
primire anex la contract (fiecare modificare va fi executatd cu acordul proprietarului, printr-un act
anexa la contract),

f. Locatarul va raspunde personal de utilizarea, intretinerea si repararea echipamentului tehnic
din proprietatea sa, si il va informa pe Locator, in prealabil si intr-o manierd exhaustiva, in legatura
cu alte lucrdri programate pentru intretinerea si repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune indeplinirii de catre Locatar a oricaror lucrari de intretinere care ar putea,
conform liberei aprecieri a Locatorului, si afecteze Instalatiile, Spatiile, Clidirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat si nu duci la indeplinire nicio
lucrare céreia i s-a opus Locatorul;

g. Locatarul il va informa pe Locator In privinta planificirii si programairii propriilor lucrari

de intretinere;

h. Sa remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;
1. Sa achite chiria In conformitate cu prevederile capitolului 5;
]- Locatorul poate face recomandari 1n privinta metodelor de curatare si de intretinere adecvate

precum si in privinta materialelor de reparatie care corespund specificatiilor furnizorilor de finisaje
s1 instalatii din Spatiu, iar Locatarul va fi obligat s3 respecte aceste recomandiri;

k. Sa asigure paza Spatiului;

1. Sa plateascd Locatorului chiria la termenul scadent convenit in Contract. In cazul intarzierii
la plata chiriei, Locatarul va suporta penalitati de 0,1% pe zi din suma datorat3, incepand cu prima
zi de la data scadentei, iar in cazul intArzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile, Locatorul
va putea rezilia Contractul fara preaviz. Locatarul va fi pus In intarziere de plin drept de la data
scadentd a platii chiriei, fird necesitatea obtinerii unei decizii in instantd nici pentru plata, nici
pentru evacuarea ficutd de Locator 1n aceast3 situatie, fiind obligat si achite atat chiria restant3, cét
si penalitatile aferente si obligatiile utilitatilor consumate, conform indexurilor aritate de contoare
in ziua evacudrii imobilului. De asemenea, Locatarul va fi obligat la acoperirea oricarui prejudiciu
creat Spatiului din culpa sa;

m. In cazul neplatii chiriei la termenul stabilit, in situatia evacudrii sau parasirii Spatiului ca
urmare a Incetérii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterald, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul si se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire in care se va mentiona
detaliat starea Spatiului, valorile aritate de contoare la data Incheierii Procesului Verbal, astfel incat
sd se redea cat mai clar starea Spatiului in momentul predarii.

n. In cazul in care Locatarul nu se prezintd la data stabilitd pentru incheierea Procesului Verbal
de Predare Primire a imobilului de catre Locator, incluzind si citirea indexurilor cu ocazia
termindrii Contractului prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea
incheia un astfel de Proces Verbal in prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare - primire

face dovada intrérii Spatiului inapoi in posesia Locatorului;



0. Pe toatd durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului dat in locatiune, respectiv: abonament telefon, internet, curent
electric, gaze, ap4, ridicarea gunoiului §i a deseurilor menajere, cablu TV, radio. Pentru acestea,
Locatarul va incheia In nume propriu si pentru sine contracte cu toate autorititile implicate in
furnizarea acestor utilitdti si va achita pe perioada deruliirii contractului sumele facturate de
prestatorii de astfel de servicii/utilitati.

p. In cazul incetarii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea
oricarei parti, Locatarul va suporta, integral §i exclusiv, contravaloarea tuturor utilititilor pentru
imobilul care face obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acopera cheltuielile cu utilitatile,
care se vor achita In mod diferit, dupa caz, in functie de situatie, pe baza facturilor emise de furnizori
(se vor datora si se vor achita de catre Locatar Locatorilor, pe baza facturilor emise de furnizori,
daca facturile nu sunt pe numele Locatarului)

q. Locatarul se obligd sa asigure accesul personalului autorizat si citeascd contoarele de
utilitati/sau s& faca verificarea instalatiilor (gaze naturale, apd, energie electricd, dupi caz), in caz
contrar urmand a suporta integral si exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului
personalului autorizat;

I. Orice suma neplatitd de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtitoare de
penalitati de intarziere de 0,1 % pe zi fiecare de intérziere, penalititi ce urmeaza a fi aplicate la
suma neachitata. In cazul in care Locatorul va solicita Locatarului plata de penalitati de intArziere
la sumele neachitate integral si/sau la termen, aceste penalitati vor fi datorate de citre Locatar si
urmeazd a fi calculate cu 1incepere de la data scadentei sumei neplitite, fard
necesitatea vreunei alte notificari prealabile sau somatii suplimentare;

. Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii normale ale Spatiului
dat in locatiune pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii contractului.
Prin reparatii normale, partile inteleg:

v Intretinerea curentd a instalafiilor interioare de apd, instalatiilor sanitare, de incilzire (cu
exceptia centralei termice, care cade in sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie, asigurarea
curdteniei si igienizdrii in interiorul imobilului, inclusiv zugriveala, daci cea existents s-a deteriorat
fatd de starea in care a fost primit imobilul initial de la Locator, precum si orice alt element accesoriu
apartindnd imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului de locatiune.

t. Locatarul raspunde pentru orice degradare a imobilului, produsi in timpul folosintei
acestuia, cauzati de angajatii sai, precum si de orice alte persoane cérora le-a ingiduit in orice mod
accesul la imobil;

u. Locatarul 1l va instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care ii
tulburd folosinta;

V. Locatarul nu va face modificari interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decat
cu acordul scris al Locatorului;

w. Locatarul se obliga sa isi obtina toate autorizatiile si avizele necesare desfasurarii activitatii
sale si sd respecte toate normele legale in vigoare, inclusiv cele privind apdrarea impotriva
incendiilor, legislatia in domeniul securitatii si sanatatii in munca, legislatia de mediu etc. aplicabild
In vederea desfasurarii activitatilor sale specifice, inclusiv prin instruirea corespunzitoare a

personalului care isi desfdsoard activitatea in imobilul dat in locatiune. Locatorului nu ii poate fi



atrasd raspunderea de nicio naturd in situatia nerespectarii de catre Locatar a obligatiilor mentionate
anterior.
X. Locatarul poartd intreaga raspundere civila si/sau penald pentru consecinte rezultate din
neindeplinirea de citre angajatii séi, sau de catre orice persoane cérora le-a ingaduit, in orice mod,
accesul la imobil, a obligatiilor de supraveghere a persoanelor aflate in imobil, pe toatd perioada de
derulare a contractului de locatiune.
VII. CEDARE SI SUBLOCATIUNE
7.1 Locatarul nu isi va putea ceda/cesiona drepturile rezultdnd din prezentul contract si nici nu va
putea sublocationa Spatiul dat in locatiune, in totalitate sau partial, nici si se foloseasci in cadrul
unui contract de asociere in participatiune, fard acordul prealabil, expres si scris al Locatorului, in
caz contrar atat cedentul cat si cesionarul vor avea aceleasi raspunderi contractuale asumate de citre
cedent prin prezentul contract, iar Locatorul va avea dreptul si rezilieze contractul fira nicio altd
formalitate prealabili.

VIII. FORTA MAJORA

8.1 Niciuna dintre pértile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
In mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care i revine In baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majord, aga cum este definiti de lege.

8.2 Partea care invocd forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5 (zile),
producerea evenimentului si sé ia toate méasurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

8.3 Dacd in termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu Inceteaza, pirtile au
dreptul sa-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fira ca vreuna dintre ele si
pretinda daune-interese.

IX.  NOTIFICARI

9.1 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil Indeplinitd dacd va fi transmisi la adresa la sediul/domiciliul previzut in partea
introductiva a prezentului contract.

9.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandati,
cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionata de oficiul
postal primitor pe aceastd confirmare.

9.3 Daca notificarea se trimite prin fax sau posta electronic, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupd cea in care a fost expediata daca existd confirmare de primire.

9.4 Comunicarile sunt considerate a fi legal ficute pentru Locator la e-mail:

seb_construct@ymail.com, iar pentru Locatar la e-mail: gradinita 268 puisor@yahoo.com.

9.5 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pérti, daci nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

10.1 Contractul de locatiune inceteazi in urmétoarele cazuri:

a. Laexpirarea termenului contractual, daca Partile nu convin prelungirea acestuia prin incheierea
unui act aditional in acest sens;

b. Prin acordul de vointa al partilor, exprimat in scris, in mod expres;

c. Prin reziliere;



d. In caz de fortd majord, respectiv in situatia in care una dintre pirti se afli intr-o

situatie de fortd majori care dureazi mai mult de 30 de zile.

10.2  In cazul in care Locatorul doreste si invoca rezilierea Contractului, urmare a neexecutirii
sau executdrii necorespunzitoare de citre Locatar a obligatiilor contractuale, Contractul este
destiintat de plin drept, neconditionat si de indats, fira a mai fi necesara punerea in intirziere
sau nicio altd formalitate prealabild si fard interventia instantei judecatoresti.

103 In situafia neexecutarii sau executarii necorespunzitoare de citre Locator, in mod culpabil
si repetat, a obligatiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita
rezilierea contractului doar dupd expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile
in care Locatorul nu si-a executat sau nu si-a executat in mod corespunzitor obligatiile in acest
interval si cu conditia achitarii de citre acesta, anterior incetirii Contractului, a tuturor sumelor
datorate Locatorului pana la data la care urmeazi s opereze incetarea Contractului si/sau
Indeplinirii eventualelor obligatii avute fatd de Locator pana la incetarea Contractului sau in
legaturd cu aceasta, dupa caz. Intentia de reziliere a Contractului trebuie anuntat celeilalte parti,
in scris, cu 60 (saizeci) de zile Tnainte.

10.4  In cazul incetirii contractului, prin oricare dintre modalitatile/situatiile previzute mai sus,
respectiv indiferent de cauza care a determinat incetarea sau de modalitatea in care a intervenit
aceasta, Locatarul are obligatia sa elibereze si s3 predea Spatiul in termen de maximum 30 de
zile de la data la care a intervenit incetarea, iar Locatorul are obligatia si-1 preia in acest termen,
termen in care Locatarul este obligat s plateasca chirie, pana la predarea efectivi a Spatiului.

10.5  Dacd Locatarul nu respectd termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului,
Locatorul are dreptul de a-i solicita acestuia, pe ldngd plata chiriei, plata unei penalititi in
valoare de 0,1% pe zi de intarziere aplicate la valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru
fiecare zi de intdrziere, incepand cu a 31-a zi de la data Incetrii.

10.6  Locatarul are dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract, fird a fi necesari
interventia instantei judecatoresti, cu respectarea unui termen de preaviz de 9 (noud) luni.
Preavizul va fi transmis Locatorului in forma scrisa (inclusiv prin scrisoare recomandats, e-mail
cu confirmare de primire sau orice alt mijloc agreat de parti) si termenul de preaviz va incepe
sd curgd de la data la care comunicarea ajunge la Locator.

10.7  Pe durata termenului de preaviz, Locatarul se obligd s achite chiria si toate celelalte
obligatii contractuale aferente perioadei de utilizare a imobilului. La expirarea termenului de
preaviz, contractul inceteazi de drept, Locatarul avind obligatia de a preda imobilul in
conditiile stabilite in Contract. La expirarea termenului de preaviz, Contractul inceteazi de drept
doar dacd este indeplinita conditia suspensiva a achitérii de catre Locatar a chiriilor si a tuturor
celorlalte obligatii contractuale fati de Locator.

10.8  Este interzisd ridicarea/indepartarea de citre Locatar, la fincetarea Contractului, a
Imbunatatirilor, investitiilor suplimentare/amenajérilor executate in Spatiul care face obiectul
Contractului, indiferent de natura/tipul acestora, in special a celor facute de citre acesta asupra
elementelor constructive ale spatiului (pereti, plafon, pardoseals, usi, ferestre etc. sau orice alte
structuri) prin a cdror indepértare, totald sau partiald, s-ar degrada sau afecta in orice fel starea
sau aspectul Spatiului. Incilcarea de catre Locatar a prevederilor mentionate anterior da dreptul

Locatorului de a-i solicita acestuia suportarea tuturor cheltuielilor ce vor fi ocazionate de



refacerea spatiului precﬁm si la plata de despagubiri pentru prejudiciul cauzat Locatorului (de
ex. suportarea de catre Locatar a contravalorii chiriei pe perioada cét Spatiul nu a putut fi dat in
folosinta).

10.9 in conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract
constituie titlu executoriu in privinta obligatiei Locatarului de restituire a Spatiului la incetarea
prezentului Contract prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

XI.  SOLUTIONAREA LITIGIILOR

1.1 in cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa
Judecatoriei Sectorului 5 Bucuresti sau, in situatia in care competenta apartine unei instante
superioare, partile se vor adresa instantelor din Bucuresti.

XIlI. CLAUZE FINALE

12.1  Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre
partile contractante, semnat de ambele parti, act aditional care va face parte integrantd din
prezentul contract.

12.2 Prezentul contract, impreuni cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezintd vointa Partilor si inléturd orice alta intelegere verbali dintre acestea, anterioard sau
ulterioard incheiertii lui;

12.3  in cazul in care Partile 1si incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a obligatiei
respective nu inseamnd ca Partea a renuntat la acest drept al siu.

12.4  Clauzele prezentului contract se completeazi cu prevederile specifice locatiunii din Noul
Cod Civil, art. 1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astizi, , In 4 exemplare originale.
LOCATOR, LOCATAR,
TRANDAFIR AUREL GRADINITA NR. 268

Director,

Administrator Financiar,

Directia de Administrare a Sectorul 5 al Municipialui B)u'ure.yri,
Unitdtilor de In vatamant Sector 3, Directia Economicd,
Director Execitiv, Direcigy Executiv,

Andreea Catdlina Oprea lohuy
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[nlocmil,
Corina-Paula Archiudean
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