MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953

Tel.: 021.314.46.80 021.314.43.18 www.sectors.ro

Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65 E-mail: primarie@sectors.ro
HOTARARE

privind aprobarea Raportului final cu privire la negocierile efectuate in temeiul H.C.L.
Sector 5 nr. 147/23.10.2025 si aprobarea incheierii contractului de inchiriere dintre domnul
Trandafir Aurel si Gridinita nr. 268, in vederea asiguririi functionirii Cresei ,,Brandusa” —
structura firi personalitate juridica, aflata in subordinea unititii de inviitimant in imobilul

situat in Bucuresti, Sector 5, Str. Sabinelor nr. 56

Avénd 1In vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 216143/17.12.2025;

- Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unititilor de Invatimant Sector
5, inregistrat sub nr. 17924/17.12.2025, si al Directiei Economice din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 216146/17.12.2025;

- Avizul Comisiei pentru buget, finante, taxe locale, fonduri europene si alte activititi
economice;

- Avizul Comisiei pentru educatie, tineret si sport;

Luéand in considerare:

- Hotéréarea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei

care sa negocieze conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care

functioneaza Cresa ,,Brandusa” — structurd fard personalitate juridica, arondata Gradinitei nr.

268;

Raportul final cu privire la negocierile efectuate in temeiul H.C.L. Sector 5 nr. 147/23.10.2025,

inregistrat la Directia de Administrare a Unititilor de Invatimént Sector 5 sub nr.
17848/16.12.2025;

Tindnd cont de prevederile Legii invatimantului preuniversitar nr. 198/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare si de cele ale Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 139 alin. (1) si (3), art.140 alin.(1), art. 166 alin. (2) lit. 1),
art. 196 alin. (1) lit. (a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul final cu privire la negocierile efectuate in temeiul H.C.L. Sector
5ar. 147/23.10.2025, conform Anexei nr. 1, parte integrantd a prezentei hotirari.



Art. 2. Se aproba incheierea contractului de inchiriere intre dl. Trandafir Aurel si Gradinita
nr. 268, in vederea asigurarii functionarii Cresei ,,BrAndusa” — structura fara personalitate juridic
aflata in subordinea unitatii de invé{amant in imobilul situat in Bucuresti, Sector 5, Str. Sabinelor,
nr. 56, conform modelului prevazut in Anexa nr. 2, parte integranti a prezentei hotarari.

Art. 3. Finantarea cheltuielilor aferente contractului de inchiriere previzut la art. 2 se va
asigura din capitolul /nvaiamant, prin bugetul propriu de venituri si cheltuieli al Gradinitei nr. 268,
in calitate de chirias si beneficiar direct.

Art. 4. Se mandateaza directorul si administratorul financiar ai Gradinitei nr. 268 si
semneze contractul mentionat la art. 2.

Art. 5. Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidentd Acte
Administrative, Directia Economica, Directia de Administrare a Unititilor de Invatimant Sector 5
si directorul Gradinitei nr. 268 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar General al Sectorului 5,
Florin MANUC

e

Nr._ (92 123.12.2025



Anexa 1 la H.C.L. Sector 5 nr. {32, /23.12.2025

RAPORT FINAL
cu privire la negocierile efectuate in temeiul HCLS 5 nr. 147/23.10.2025

e numairul de file ale raportului: 6
« numairul de file ale anexelor la Raportul final: 53
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RAPORT FINAL
cu privire la negocierile efecinate in temeiul HCLS 5 nr, 147/23.10.2025

Cresa , Brandusa”, aflatd anterior in subordinea Directiei Generale de Asistenfd Sociala a
Municipiului Bucuresti (DGASMEB) a fost inclusa, incepand cu anul scolar 2022-2023, in reteaua
scolarhi a unitafilor de invatdmant preuniversitar de stat din sectorul 5 si arondatd, ca structurs fira
personalitate juridica, Gradinitei nr. 268, in baza HCGMB nr. 322/29.10.2021, a Deciziei [ISMB nr.
360/07.02.2022 3i a HCL Sector 5 nr. 26/07.04.2022.

fnedt de la inflingarea sa, tn anul 2020, activitatea Cresa ,,Brandusa” s-a desfasurat in imobilul
diz Str. Sabinelor, nr. 56, Sector 3, aflat tn proprietate privatd, in baza contractului de inchiriere ar.
RC 84/21.07.2020, incheiat intre proprietarul de la acel moment al imobilului si DGASMB, pentru o
perioadi de 5 ani si 6 luni. {n anul 2022, ca urmare a arondarii cresei la Gradinita nr. 268, contractui
de inchiriere & fost preluat de aceasta prin Incheierea unei conventii dz novatie, Gradinita nr. 268
dobandind asifel calitatea de debitor al obligatiilor contractuale, in locul DGPMB,

Dat fiind faptul ci valabilitatea contractului expirtd in luna ianuarie 2026 si tinind cont de
adresa inregistratd sub nr, 9842/ 14.07.2025, prin intermediul careia Gradinita nr. 268 a inaintat
Directiei de Administrare a Unitatilor de {nvatimant Sector 5 (DAUI Sector 5) propunerea formulata
de dl. Trandafir Aurel, proprietar al imobilului din Str. Sabinelor, nr. 56, cu privire la revizuirea
clauzelor Coatractului de inchiriere, prin HCLS § nr. 147/23.10.2025 Consiliul Local a aprobat
constituirea unei comisii care si negocieze conditiile necesare incheierii unui nou contract de
inchiriere pentru spatiul in care functioneaza Cresa ,,Brandusa”, tormata din:

. Dna. Gorneanu Mihaela - consilier local,



£k

DL Thrlea Andrel - consilier focal,

[ow. Domozind-Stetana Cataling - consilier local,

(31, Mihai Botoaga, sel serviciu in cadrul Dicectiet de Administrare a Unitatilor de [nvatamant
Seclor 3,

Lna. Corina-Paula Archiudean, inspector supetior in cadrut Divectiel de Administrare a Unitatilor
de inv:igﬂmf&nt Sector 3,

Pina. Andreea lvina Deacu, consifier juridic in cadrul Directiel de Administrare a Unitatilor de
e aldmant Sector 3,

P, Marfana Cristing Viasceanu, consilier in cadrul Dicectiel de Administrare a Unitdtilor de
i::’-:'i‘i{fi[ﬂ:hti Segior 3,

Dz foana-Raluea Dumitea, inspector superior fn cadrul Dicectiei de Administrare a Unitatilor
de lnvtamant Sector 5 - in calitate de membry supleant.

Hotdrdrea anterior mentionatd a fost comunicatd membrilor comisici de citre Serviciul

lividentd Acte Administrative si Inaintatd, spre stiinta, domaoului Trandafic Aurel i Gradinitei or.

268, prin intermediul adreselor nr. 15880 si ne. 15882 din 13.11.2025 emise de DAUS Secior S,

in data de 17.11.2025, DAUI Sector 5 a transmis membrilor comisiei de negociere, dlui.

Trandafiv Aurel si Gradinitei nr, 268, prin adresele nr. 16041, nr. 16643 si nr, 16044, invilatia de a

participz la o primd intdlnire avdnd ca scop negocierea conditiilor de tnchirizre a imobilului situat in

Str. Sabinelor nr. 36. Astfel, in data de {8.11.2025, incepand cu ora 11.00. la sediul DAUL Sector 5

din Str. fabrica de Chibrituti nr. 9-11, s-a desfisurat, in sistem hibrid. sedinta de luery, la care aw

participat:

L. Doul. Veandafiv Aurel, proprietar al imobilului din Ste. Sabinetor ar. 56 (prezenta fizica)

2. Do Gorneanu Mihaela, consilier local (prezentd fizicd)

5. DL Tirlea Andret, consilier local (online),

4. Dax. Domozina-Stefana Catalina, cousilier local (prezenta fizics),

5. DI Mihai Botoagd, set serviciu la cadrul Directiei de Administrare a Unitagilor de Invatmant
Sector 5 (prazenta tizied),

6. Dna. Corina-Paula Archiudean. inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitétilor
de [nvatamant Sector 5 ( prezenld fizica),

7. Dna. Andreea [rina Deacu, consilier juridic in cadeul Directici de Administrare a Unititilor de
fuva;émént Sector 3 (prezenta fizicd),

8. Dna. Mariana Cristina Viasceanu, consiliee in cadrul Directiei de Administrare a Unitatifor de
[nvatamant Sector § { prezentd fizicas.

9. Diva. Georgeta Matet, director al Gradinitei ne. 268, in calitate de invitat.



Fa aceasta prima intdinire au fost discutute aspectele consemnate in procesul verbal ar. |,
mreeistrat Ta DAUL Sector 3 sub ne. 16095/18.11.2025. atagat prezentuiui Raport, In copie. Astfel,
lemele principale abordale Tn cadrul acested sedinte au fost:

» Din partea membrilor Comisiei constituite prin HCLS 5 ar. 147/23.10.2025:

- necesitatea  asigurdrli  continuitatii - procesului  instructiv-educativ pentru
anteprescolarii cresel, prin incheierea unui nou contract de Inchiriere, in contextul
explirrii contractului existent a data de 20.01.2026.

- mentinerea nivelului actual al chirici, avind in veders constrangerile bugetare ale
institutied.

- analizarea posibilitatii ajustarii chiriei exciusiv cu cata tatlatiei. ca solutic echitabila si
predictibila din punct de vedere contractual

- solicitarea transmiterii unei noi oferte de preg din partea proprietarului, in doud
variante, respectiv o varianta care sa includd costurile investitiilor sl ouna, tArd
includerea respectivelor costuri,

- analizarea ulterioard a ofertelor de citre membrii comisiei de negociere, dupd priniicea
acestora.

¢ Din partea proprietarului imobilului:

- impactul cresterii ratei inflatiei asupra valorii reals a venituilor din chiric, in contestud
obligatiilor fiscale si al investifiilor efectuate asupra imobilului,

- necesitatea realizdvii uaor luerdri de repacatil si investitii, justificate prin devizul
transmis. incluzdnd fucrdri deja exceutate (ex. nlocuirea tdmplariei extecioace). i
vederea adaptarii imobilului la ceriniels UniEaLt de Tnvatamdani.

- Justificarea ofertei de prei transmise. aceasta avind in vedere atit rata inflatiei, cat si
costurile necesace pentru reparaliile si invesiitille propuse.

- disponibilitatea de o accepla o majorace 4 chirtei limitatd 1a rata inflatiei, cu conditia
nerealizdrii lucedrilor solicitate sau a asumdrii acestora de catee autoritaiea publici.
discutarea posibilitalii indexdrii anuale u chiriei cu rata inflafici.

De asemenea, in cadrul acestei sedinte, partile au discutat posibilitatea incheierii nouiui

contract pentiu 0 perioada de 5 ani st necesitatea stipuldcii clace a clauzelor de rezilicre.

[n data de 21.11.2025, proprictacul imobilului a Tnaintat prin intermediul posici elecironice o
noud propunere financiari. inregisteatd la DAUL Sector 5 sub ar, 16393/24.11.2025 stodevizul
estimativ ne, 84/172.09.2024 cave detaliazd luerdrile considerats necesare a se realiza | Hterior, o data
de 09.12.2025. a transmis i 0 propuaere de contract de locatiune referitor la imobilul situat in Str,
Sabinelor nr. 36, spre a fi analizat de membrii comisiei. Documentele mentionate sunt alasale

prezeatulut Raport.



(n data de | LA2.2020, ora 1130, ca urmare g adeeselor DAUT Sector 5 nr. L7330, nr. 17334

star, 7335 din 10.12.2025, la sedial institatici @ avut loc a doua sedinta de lucru a comisiei de

tegociere, la care au participat:

i

(1.

0

Diat. Prandafic Aurel, proprictar al imobilului din Str. Sabinelor ar. 56, Insotit de di. avocat
Alexandru Balbardu (prezenta fizicd)

Do, Gorneanu Mihaela, consifier local (prezenta (izicd)

DI Tirlea Andred, consilier local (online),

Dina. Domozing-Stetana Catalina, consilier local (prezenta fizica),

DI Mihai Botoagd, sel serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de [nvatamant
Scctor 3 (prezenta (izica),

Dna. Corina-Paula Archiadean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor
de [nvitamant Sector 5 (prezenta fizicd),

Dna. Andreea Irina Deacu, consilier juridic n cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
fll\f&'ll'&ﬂl;illt Sector 5 (prezenta fizica),

Dua. Mariana Cristina Vlageeanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 3 (prezenta fizica).

Dna. Andreca Citdlina Oprea. director executiv al Directiei de Administrare a Unitatilor de
[nvéitamant Sector 3. in calitate de invitat (prezenia fizica).

Aspectele discutate Tn cadrul acestei sedinge sunt cele consemnate in procesul verbal nr, 2.

inregistral la DAUIL Sector 5 sub nr. 17497/11.12.2025, atasat, in copie. Astfel, temele principale

abordate in cadrul acestei sedinte au vizat, in principal, viitoarele clauze contractuale. astfel:

»  Din parica membrilor Comisiei constituite prin HCLS 5 nr, 147/23.10.2025:
- diminuarea nivelului penalitafilor de intdrziere aplicate in cazul nerespectarii
obligatiei de plata a chiriei in termenul previzut,
- climinarea prevederii contractuale referitoare la achitarea, de catre locatar, a unei
garantit echivalente cu chiria pe doud luni,
- introducerea In contract a unei clauze de incetare anticipatd, carc si permitd
denuntarea contractului, de catre locatar. inainte de expirarea termenului de 5 ani,
»  Din partea proprictarului imobilului:
- acceptarea  diminudrii nivelului penalititilor de intdrziere aplicate in cazul
necespectirii obligatiei de platd a chiriei in termenul prevazut, de la 0.5% pe zi, la
0.1% pe zi, prevederii contractuale referitoare la achitarea, de catre locatar. a utici
garantti echivalente cu chiria pe doud luni
- acceptarea solicitarii de eliminare a prevederii contractuale referitoare la achitarca, de

catre locatar, a unei garantii echivalente cu chiria pe doua luni,



necesilatea precizdi, i cadrul contractulu a tuerdrilor pe care proprictarul imobilulu
3t le va asuma odatd cu semnarea contractulut,

exprimarca disponibilitatii de a demara lucrarile de reparatii asumate in vacanta de
tarnd, in cazul in care contractul se va se semna in timp util.

In urma tuturor discutiilor, s-a convenit ca proprietarul si transmita noul model de contract,
care sd includa modificarile agreate, pentru a permite demararea elaborarii documentelor necesare
supuerii spre aprobare a profectului de hotardire privind inchirierea spatiului.

[n acest coatext, propuncrea finald de contract a fost transmisa prin intermediul postei

cleehronice si inregistrata sub ar. 17820/16.12.2025.

Avind in vedere toate cele mai sus expuse, membrii comisiei de negociere constituita prin

HCLS 5o 147/25.10.2025 prezinta rezultatul final al negocierii:

- chiria lunard pentru imobilul situat n Str. Sabinelor nr. 56 in care isi desfisoara activitatea
C'resa . Brandusa”, format din teren in suprafatd de 358 mp (458 mp supralaii masurati)
31 constructic avand regim de inalfime Ss+P+E+M, cu suprafata construiti la sol de 239
mp st formatd din: subsol (202,63 mp), parter (210,24 mp), etaj (211.68 mp) si mansarda
(20438 mp). va (i de 6.250 euro/lund (varianta a 2-a din propunerea formulati de dl
Frandaliv Aurel),

. DI Trandafiv Aurel isi asumd realizarea reparatiilor la subsolul cladirii. ca urmare a
inliltratiilor generate de intemperii, precum si a reparatiilor aferente instalatici clectrice si
a instalatillor sanitare/termice, prevazute la punctele 1 — 9 din devizului ofertd nr
84/12.09.2024,

v Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani.

Anexele la prezentul raport final de negociers sunt:

- Adresa Gradinitei nr. 268 nr. 1479/14.07.2025, inregistratda la DAUI Sector 5 sub ar.
9842/14.07.2025,

- Adresa DAUI Sector 5 ar. 13791/09.10.2025

- E-mailul transmis de DI Trandatir Aurel, inregistrat sub nr. 13863/10.10.2025,

- HCLS 5 or. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei care si negocicze conditiile
inchirierii imobilutui situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazi Cresa
-Brandusa™ - structura fara personalitate juridica, arondata Gradinitei nr. 268,

- Adresele DAUI Sector 5 nr. 15882 si 15880 din 13.11.2025.

. Adrescle DAUT Sector 3 nr. 16041, nr. 16042, nr. 16043 si ar. 16044 din 17.11.2025.

. Proces verbal ar. 1. inregistrat sub nr, 16095/18.11.2025, incheiat in data de 18.11.2025.
propunceca financiard, inregistratd la DAUT Sector 5 sub nr. 16393/24.11.2025, inaintata

membritor Comisiei prin adresele nr. 16775 si 16774 din 02.12.2025.



propuneres de contract de focaliune Invegistratd la DAUI Sector 5 sub ar, 17405/10.12.205.
adresele DAUL Sector 3 ne 1733 i 17334 s ne. 17335 din 10, 2.2025,

Proces verbal ar. 12, inregistrat sub nr. 17497, lncheiat in data de 1 1.12.2023,

propuncrea lnald do conlract a lost transmisd prin fntermediul postel electronice siinregistrata
sub ne. L7820/16.12.20725,

Prezeatul vaport va (7 Tnaintal Consifiului Local ai Sectorului 3 pentru a [t dezbatat si aprobat

ia plen.

Drept penteu cace, wn fnchelal prezentul vapori (inal. contindnd 6 pagini $i anexele mai sus

wmeationate, i trei exemplare, dintre care unul o secectariatul comisiel si doud la Sectorul 3 al

Municipivlui Bucuresti - Serviciul Lvidentd Acte Administrative. astazi 16.12.2023.

Comisia constituit conform HCL Sector 5 ar. 147/23.10.2025

I

0,

D Gorneanu Mihaela - consilier local \W
DI Farlea Andici - consilier local(—}m%\:bq
i

) ) " 5 i _—
Dia. Domozini-Sielana Catdlina - consilier local

DI Mihai Bof: of serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitagilor de [nvatimén
Sector 3

Daa. Corina-Paula Archiudean, %n?pctor superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor
Y i)

de Tnvatdmeni Sector 5 //

b, Andreea lrina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

invi(@amani Sector 5 %

g, Mariana Cristina Vldggeanu, consilier in cadrul Directici de Administrare 2 Unitatilor de

fmﬂtﬁmﬁni sSector 3. ) / ‘
/’?/



GRADINITA NR.368
Str. lon Creang nr.d
Seetar 5, Byourestt
Tel.: 0214104610

Nr.1479/14.07.2095

| Bivacfla de Adinistegre a Unitifitar de Favitémbet Sectar §
Servigiul Administrare Untitigi de fevipinmda 51 Bvastigh, Ackigitli, Pestecte Euraperie

Peln prezenta wi adyeem la cunogting faptul o propriétarul alddirll yande
futictloneazi Geddinltel nir.268 - njvel a@zﬁ@ﬁ&‘&&@ﬁfgr ue-a fransnils o propuncts de wiodlfieare
terment eontractuall in voderes realiziei de reparafitfnvestitii pentru im@bilul din str: Sabineler
tir.56, nregistrati Tn weltdtey nousted ou ne.1463/1 1,07.2028, "

Avénd T vedere faptul o proprictanyl imebilulul 3 adus destyl de ritlte tmbunacitia
cladidt pentry a né sura delivitates eresel in conditil de siguranta, piin crearen unui
mediu adesvat copiilor foarte micl, oft si faptul ¢4 doteste pe termen dé 5 ani ¢a locatia s
ramana tot o unitate de inant, eonsiderdm oparting cererca proprietaridlut, _

Tindnd -catit de fipiul o durhrieavoastrd suntet! fagtarul decizlonal, va rugdm s ne
sprifinitl Tn vederea comtinuail aeviesi tn logatia respeetivil,

Ataghm alaturat prepuncred pe care am primit-o de [a proprictarul eladiril unde
funcfioneazd Gridinife! nr.268 - ntvel anteprescolar.

D‘ﬁi?eatm‘g
Prafdr. )
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KR M43/l o222

Ehire: GRADINITA N 268; _

Adrega: Bueuresti, sir, log if?faaz_zg;g: i, 8, 8éelor $, Cod Piseal 6892978, reprbzéntadd prin
Director doamnd prefl. de. Gegriots Matel

e Gopuners, madifieare. tehtied! comiastuali fh. vedemsa realizani de seperaiiiinvest
Cradiniti _

STIYATA BOAMNA BiRueToR,

gummﬂﬁiﬁf; 'm{’&ﬁﬂﬁm &HEEL. sl Fii il f@'?ﬁﬁf’t, ﬁgﬂi]@ﬁiﬁi fﬂ - .‘

. ideniifieal prin €I wsrig fie, « elibagils de
la daja de NP I galifato de Laestar,

avilind Til Vedgire:

Lo Conlieactil de cesiume de ereat(d g darg e platt awienifical sub o, T036/07.09, 2025 de et
S e st iy S COMIEL SR " GConteagtul de dire to
PR e 1) plsintamediol Qaria = 4 Jow s woomitercn do la dor]
Syl CNATRUCT 8K, s diepiulu Ge rystelte samprs imobilou situa It My, Bucsient,
Oy . Sabitelgr né. 36 st . 30) intabaltIn Canea Punola . 203644 (CF v
@11 @ Sectaruiet 5, Mun. Bisuiesti, ey Inchioiersa ne. S403804.11 023, penish do AP,
Haduresti-BCPI Sestarul 5 dgnumi( in conlinuare , Imobliul", carpus din. |

* Tecem iittavilon Gurfi-eonstenci, in suprafigs mitsurats de 458 map & din acte de 388
¥8.9., #vand Ni. Cadasir] 903644 (1. s5dastial Yook 3199) 5

* Bonstruciy edifisaut ps doostly G SUprofila canstruith fa sol do 239 oL, avand Nr,
dastal 205644-C1; constevolls svand sibdol (063 m.p.), purter (210,24 ), el
(RIL88 w.p.) i mansard (304,38 mp.)

% Cenveatin dé navatie a Contratulul d (Boafiie ne. KE 8421 07,2020 madifiont prin Conveniis

22112028 (,Contrustal de- Jgemiisie") prin soblatbarea lacatornl fusksit tive. v, Qi
Viegilip. Sabln, ta calitaty de fout Liodtor, Seb Comstruct SRL, fn calitate de aetyl Locator ;i

Gradiniye Ne, 368, i ealitgee de Logstan

fel

3. Fonwaetd] do dare in plata autensifieat $ub ne. 2424/05.102038 de ofitce BNP Ceftust fnokieia
intre SEB. CONSTRUCT SRL 8 stbsetuaid (yCantractyd de daye fn platd xr, 39) pfin
eemediul cirula SBB CONSTRUCT » trunomis oiire subsciatel fn vederee, stingert
obligatiel de plats ¢ sitoe! toldle de 3.699.91 RON, conipusd din suivs de 3.180.06] By ’
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SECTOR
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Jnfrréref‘!esne Ny AT
Catre; Domaul Trandafir Aurel ﬂU . 5? llllllll LUNA /G ) ?;-

Spre stiinté: Gradinitei Ny, 268
Doamnei Director Georgeta Matei

Avénd in vedere propunerea transmisa Gradinitei Nr. 268, in cursul lunii iulie 2025, referitoare
la revizuirea clauzelor Contractului de inchiriere nr. RC 84/21.07.2020, cu modificirile ulterioare, ce
vizeaza imobilul situat in Str. Sabinelor, nr. 56, permiteti-ne si ne exprimdm gratitudinea pentru
implicarea dumneavoastri i sprijinul acordat auterititilor publice locale in ceea ce priveste aplicarea
unei solutii adecvate pentru asigurarea functiondrii grupelor de anteprescolari ale Cresei Brandusa,
structurd arondata gradinitei anterior mentionate.

Recunoscénd importanta serviciilor éducagionalc de calitate pentru formarea si dezvoltarea
armonioasd a copiilor si tinerilor, autoritatile Sectorului 5 actioneazi constant- pentru asigurarea
conditiilor optime de desfisurare a procesului educational la toate nivelurile, inclusiv in ceea ce priveste
educatia timpurie, pentru cresterea gradului de cuprindere a unui numir cit mai mare de beneficiari 1 in
sistemul public de invitimant, precum si pentru menfinerea unor parteneriate durabile care sd garapteze
continuitatea si stabilitatea activitdtii unitétilor din subordine.

In acest context, dorim si va inform&m ci suntem preocupati de mentinerea unei colaboriri
stabile intre dumneavoastri si Gradinita Nr. 268, prin punerea la dispozitia institutiei scolare a spatiului
necesar desfsurarii activitatilor de educatie anteprescolars.

Precizém ca decizia privind reglementarea conditiilor economice si juridice a unei noi relatii
contractuale al cérui obiect il constituie inchirierea imobiluluj situat in Sabinelor, nr. 56, sector S,
Bucuresti de catre Gradinita Nr. 268 apartine Consiliului Local al Sectorului 5, in calitatea sa de

autoritate deliberativi la nivelul subdiviziunii administrativ-teritoriale a sectorului 5.



in cele ce urmeazd, redém sintetic etapele procedurale principale aferente inchirierii spatiului
anterior mentionat;

- adoptarea, de citre Consiliul Local al Sectoruluj 5, a unei hotdrari privind constituirea unej
comisii care si negocieze condifiile necesare asigurarii functionarii 'grupelor de anteprescolari
ale Grédinitei Nr. 268 in imobilul pe care il detineti,

- desfasurarea negocierii propriu-zise, consemnati in procese-verbale ale sedintelor de lucru ale
comisiei,

- prezentarea, de cétre proprietarul spatiului ce face obiectul negocierii, a ofertei finale si a
draftului de contract,

- aprobarea, de ciire Primarul Sectorului 5, a Raportului final privind activititile desfasurate de
comisie si rezultatul negocierilor purtate,

- Supunerea spre aprobarea Consiliului Local al Sectorului § a proiectului de hotérare referitor la
conditiile negociate pentru functionarea grupelor de anteprescolari ale Gradinitei Nr. 268 in
imobilul din Str. Sabinelor, nr. 56, sector 5, Bucuresti,

- Incheierea contractului de inchiriere, cu respectarea conditiilor aprobate de Consiliul Local al
Sectorului 5.

Drept urmare, avind in vedere cele de mai sus si tindnd cont de faptul ¢ in data de 21.01. 2026
Inceteaza valabilitatea contractului de inchiriere nr. RC 84/21.07. 2020, cu modificirile ulterioare, vi
adresdm rugimintea de a ne comunica daci oferta pe care ati transmis-o Grédinitei nr. 268 isi mentine
valabilitatea, astfe] incat si poata fi initiate demersurile vizand incheierea unuj nou contract de inchiriere
a 1mob11ulu1 pe care il detineti, si in care fsi desfasoara activitatea cresa aflatd In subordinea Gradinite;
nr. 268. .

Cu stim3,

fmocrnit,
Corina-Paula Archiudean

R:1ex, 08.10.2025
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invatamant@sector5.ro

De la: Seb Construct <seb_construct@ymail.com#* UNITATH.

Trimis: joi, 9 octombrie 2025 18:00 !

Catre: _invatamant@sector5.ro f REGIS

Ce: gradinita 268 puisor@yahoo.com |, . .

Subiect: Re: Ref. imobil din Str. Sabinelor nr, 58 | 11 &/ éifesire Ay
(za... 1o,

Buna ziua,

Confirmam primirea si va multumim pentru intentia de a continua colaborarea cu Gradinita Nr.268,
respectiv de a continua inchirierea imobilului situat in str. Sabinelor , nr. 56, sector 5, fapt pentru care
va comunicam faptul ca oferta transmisa in iulie 2025 catre Gradinita Nr.268 isi mentine valabilitatea
si asteptam sa demarati procedura pentru continuarea colaborarii prin incheierea unui nou contract
de inchiriere.

Cu stima,
Aurel Trandafir

Pe joi, 9 octombrie 2025 la 12:47:26 EEST, invatamant@sectors.ro <invatamant@sectors.ro> a scris:

Buna ziua,

va transmitem atasat adresa Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5, inregistrata sub nr.
13791/09.10.2025.

Va rugam sa confirmati primirea documentului.

Cu stim,

Directia de Administrare a Unitéfilor de Invitimant Secior §
Serviciul Administrare Unitii de Invigimant si Investifii, Achizifii, Profecte Europene
Strada Fabrica de Chibriruri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatamant@sector5.ro




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5
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Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953
Tel: 021.314.46.80 021.314.43.18 www.sectorS.ro
Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65 : E-mail: primarie@sectors.ro

HOTARARE
privind constituirea comisiei care s negocieze conditiile Inchirierii imobilului situat in Str.
Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazi Cresa »Brandusa” — structura fira personalitate
Juridicd, arondati Grédinitei nr. 268

Avénd n vedere:
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 197778/15. 10.2025;
Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unitatilor de fnvatimant Sector 5 A
Inregistrat sub nr. 14197/15.10.2025, si al Directiei Economice, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 197780/15 .10.2025;
Adresa nr. 1479/14.07.2025, emisi de Gradinifa nr. 268 si finregistrati la Directia de
Administrare a Unitatilor de fnvﬁjcémﬁnt Sector 5 sub nr. 9842/14.07.2025;
Adresa nr. 13791/09.10.2025 emisi de DAUI Sector 5, transmisi dlui. Trandafir Aurel,
proprietar al imobilului din Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, Bucuresti; '
Raspunsul formulat de d]. Trandafir Aurel, Inregistrat sub nr. 13863/10.10.2025.

Luénd in considerare:
Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si Alte Activititi
Economice;
Avizul Comisiei pentru Educatie, Tineret s1 Sport;
Propunerile domnilor consilieri locali Nicolaidis Mircea Horatiu, Melciu Florin, Balosin George
Daniel si Lazarov Alexandru Sebastian, precum si rezultatul votului consemnat in Procesul
verbal de numarare a voturilor din data de 23. 10.2025;
Procesul verbal de numarare a voturilor din data de 23. 10.2025.

Tinénd seama de:
Contfractul. de inchiriere nr. RC 84/21.07.2020, modificat prin Conventiile de novatie nr.
1090/01.09.2022 si nr. 2099/29.09.2023 si prin acte aditionale, ca urmare a schimbarii
proprietarului,

Luénd in considerare prevederile Legii Invitdméntului preuniversitar nr. 198/2023, cu

modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 139, alin. (1) si alin. (6), art.140 alin.(1), art. 166, alin.

(2), lit. 1), ale art. 196, alin. (1), lit. ) si ale art. 243, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi constituirea comisiei care si negocieze cu proprietarul imobilului din Str.

Sabinelor nr. 56, sector 5, Bucuresti, conditiile pentru asigurarea functiondrii, in respectivul spafiu,

a Cresei ,Brindusa” — structurs firs personalitate juridici, arondats Gradinitei nr. 268, in

urmatoarea componenta:

dna Gomeanu Mihaela - consilier local,

d! Tirlea Andrei - consilier local,

dna Domozing-Stefana Catalina - consilier local,

dl. Mihai Botfoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de

Invagamant Sector 5 ;

5. dna. Corina-Paula Archiudean, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de invitamant Sector 5, _

6. dna. Andreea Irina Gheorghe, consilier juridic 1n cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de fnvatamant Sector 5,

7. dna. Mariana Cristina Vlasceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a Unititilor
de invégémént Sector 5,

8. dna. loana-Raluca Dumitry, inspector superior in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de fnvé;émﬁnt Sector 5 (membru supleant).

i Al

Art. 2 — Comisia previzuti la art. 1 al prezentei hotérdri va inainta spre aprobare Consiliului Local
al Sectorului 5 un raport final cu privire la activititile desfasurate si rezultatul negocierilor purtate.
Art. 3 — Secretariatul comisiei va fi asigurat de citre dna. Margareta-Alina Criciun — inspector
superior in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de invéjcémﬁnt Sector 5.

Art. 4 — Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidentd Acte
Administrative, Directia de Administrare a Unitdtilor de Invatimant Sector 5 si persoanele
mentionate la art. 1 i la art. 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
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Prin prezenta, v aducem la cunostinta faptul c, in sedinta Consiliului Local al Sectorului

Citre: Domnul Trandafir Aurel

5, care a avut loc in data de 23. 10.2025, a fost aprobati HotsrArea privind constituirea comisiei care
sd negocieze conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneaza Cresa Brdndusa - structuri fara personalitate juridica, arondata Gradinitei Nr. 268.

In acest sens, va transmitem anexat Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
147/23.10.2025 si vd adresim rugimintea de a stabili si de a ne transmite coordonatele agreate, in
vederea desfésurarii unei prime reuniuni de lucru, avénd ca principal subiect de dezbatere negocierea
in cauza.

Cu stima,

Director. E:'ecu’tlv,

Intocmit,
Margareta-Alina Crdciun

R:lex, 13.11.2025
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Citre: Gridinifa Nr. 268
In atenfia:  Doamnei Director Georgeta MATET

Prin prezenta, va aducem la cunostinta faptul ¢4, in sedinta Consiliului Local al Sectorului
5, care a avut loc in data de 23.10.2025, a fost aprobatd Hotardrea privind constituirea comisiei care
sa negocieze conditiile Inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneazd Cresa Brdndusa - structura fara personalitate juridic, arondatd Gradinitei Nr. 268.

Tn acest sens, va transmitem anexat Hotdrirea Consiliului Local al Sectorului S nr.
147/23.10.2025.

Cu stima,

Directer EA ecutiv,
Andreea Catalin OT’REA

Intocm i,
Margaretg-Alina Créciun

R:lex, 13.11.2025
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Catre:  Doamna Corina-Paula Archindean, inspector superior in cadrul Directiei de
Administrare a Unitafilor de Invatimant Sector 5
Doamna Andreea-Irina Gheorghe, consilier juridic In cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invitamant Sector 5
Doamna Mariana Cristina Vidsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de invétémﬁnt Sector 5
Domnul Mihai Botoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5

Tindnd seama de Hotarérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.1 0.2025 si data fiind
calitatea dumneavoastrd de persoani desemnati in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
Inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza Cresa Brandusa -
structurd fard personalitate juridicd, arondati Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, vi adresim
rugamintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, marti, 18.11.2025, de la ora 11.00, in scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, in calitate sa de proprietar al imobilului situat in Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de Invatimant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitédtilor de Invatimant Sector 3
Serviciul Administrare Unitati de Invatamant si Investifii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresi e-mail: invatamant(@sectors.ro.

Cu stima,

Intoemit,

M;grém-ﬂma Criciun
L

R:1ex, 14.11.2025
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Citre:  Doamna Gorneanu Mihaela, consilier local
Doamna Domozing-Stefana Citilina, consilier local
Domnul Tirlea Andrei, consilier local

Tinand seama de Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si data fiind
calitatea dumneavoastrd de persoani desemnati in cadrul comisiei care sd negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneaza Cresa Brdndusa -
structurd fara personalitate juridica, arondati Gréadinitei Nr. 268, prin prezenta, v adresim
rugdmintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti , marti, 18.11.2025, dela ora 11.00, in scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, In calitate sa de proprietar al imobilului situat in Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de invitiméant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitétilor de Invitimant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitati de Invitimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:
021.314.43.18, int. 1038, adresa e-mail: invatamant@sectorS.ro.

Cu stima,

Intocmi,
Margareta-

lina Crdciun

R:Iex, 14.11.2025
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Catre: Domnul Trandafir Aurel ZILA {'?" LUNA AT ﬁ~5‘:

LU

Prin prezenta, vi invitim si participati marti, 18.11.2025, de la ora 11.00, la o sedintd de
lucru a comisiei constituite in temeiul Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025
pentru negocierea conditiilor de nchirierii a imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneazi Cresa Brdndusa - structurd fars personalitate juridics, arondats Gradinitei Nr. 268.

Intalnirea va avea loc 12 sediul Directiei de Administrare a Unitétilor de Invatamant Sector 5,
Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invitamant Sector =
Serviciul Administrare Unititi de Invatimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:
021.314.43.18, int. 1038, adres e-mail: invatamant@sectors.ro. |

Cu stima,

Intocmit,
Margareta-Alina Criciun

i e

/ -

R:1ex 14112025

e



WVITTRI Y TINTSTY T e e

I\-/.AJL "J-;:i.{in-l-;.a:l ey J‘_/ 'L d))\_;‘ ;
JTUONBT e e er r“u“"! ) “l - g
L,g ) --J'\.J'I L.,.té\ Ly Za'\ w ﬁ’? o A .
Ty
S

CCYHA DT AW “F“Z&-'L_J A
UMETATILOR DR INY AT AMIAIT SECTOR 5

[

Str. Fabrica de Chibrituri, or. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 5062350]
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038 1109 E-mail: rvm*mn*@s%ciors 0

PRI s 1 ]

i, Ach zm, Pro.rg‘t‘;e..é ,Qgé'“i

by éy\ln....l;- E

. I

S |

. R GISTRATURA g

| :

e {6’0?5 _—

e i

Citre: Grddinita Nr. 268 ; Y -
’ i l P"‘: .................. i

)

In afenfia:  Doamnei Director Georgeta MATET

Prin prezenta, vi adresim rugamintea de a participa, in calitate de i invitat, marti, 18.11.2025,
de la ora 11.00, la o sedint4 de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 pentru negocierea conditiilor de inchirierii a imobilului situat § in Str.
Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazi Cresa Brdndusa - structurs fars personalitate juridica,
arondatd Gradinitei Nr. 268.

Precizam faptul ci intalnirea va avea Joc la sediul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5, Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-1 1, Sector 5, Bucuresti.

Corespondent de Iucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invitimant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitéti de Tnvétﬁmént si Investitii, Achizitii, Proiecte Buropene, tel:
021.314.43.18, int. 1038, adresi e-mail: inva: amant(@sector5.ro.

Cu stima,

Intocmit,
Margareta-Alina Créciun
!

\

R:1lex, 14.11.2025
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Nr. inregistrare: 16095/18.11.2025

Proces verbal nr. 1
incheiat in data de 18.11.2025, la sediul Direcgiei de Administrare a Unitigilor de fnvéitimant
Sector 5, din Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti

Avénd n vedere: .

- Prevederile HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei care si negocieze
conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, In care
functioneaza Cresa Brdndusa - structurs firs personalitate juridics, arondats Gréadinitei
Nr. 268,

- Invitatia transmiss domnului Aurel Trandafir, Inregistrats la Directia de Administrare a
Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 16043/17.11.2025;

- Invitatiile adresate membrilor comisiei de negociere, inregistrate Ia Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatimént Sector S sub nr. 16042/17.11.2025 si nr.
16041/17.11.2025, -

- Invitatia transmisd doamnei Georgeta Matei, directorul Gradinitei Nr. 268, inregistrats
la Directia de Administrare a Unitétilor de Invatimant Sector 5 sub nr.
16044/17.11.2025,

Comisia de negociere constituiti in baza HCLS 5 nr. 147/23.10.2025, s-a tntrunit astazi,
18.11.2025, la sediul Directiei de Administrare a Unitétilor de fnvé;émﬁnt Sector 5, din Str.
Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, pentru a participa la o sedinfZ de negociere a conditiilor de
Inchiriere a spativlui in care Isi desfisoars activitatea, tn prezent, Cresa Brandusa - structurs firs
personalitate juridics, arohdaté Grédinitei Nr. 268, imobil aflat in proprietatea domnufui Aure]
Trandafir, '

La sedinta desfisurats in sistem hibrid au participat urmétoarele persoane:

- Doamna Mihaela Gommeanu, consilier Iocal - (prezenta fizica);



Doamna Citalina Domozini-Stefana, consilier local - (prezent fizicd);

- Domnul Andrei Tirlea, consilier local - {online);

- Doammna Mariana Cristina Vlasceanu, consilier $n cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de {nvatamént Sector 5 - {prezenta fizica);

- Doampa Corina-Paula Archiudean, inspector in cadrul Directiei de Administrare a
Unitafilor de Invatamant Sector 5 - (prezents fizica);

- Doamna Andreea-Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invitimant Sector 5 (prezents fizicd);

- Domnul Mihai Botoagi, sef serviciu, in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5 (prezenta fizici);

- Domnul Aurel Trandafir, in calitate de proprietar al imobilului din str. Sabinelor nr. 56,
sector 5, In care functioneazi Cresa Brdndusa, (prezent fizica);

- Doamna Georgeta Matei, director al Gradinitei Nr. 268, in calitate de invitat, (prezentd
fizicd).

La Inceputul sedintei, doamna Archiudean Corina-Paula subliniazz necesitatea asigurarii
continuitafii procesului instructiv-educativ pentru anteprescolarii din cadrul Cregei Branduga,
prin incheierea unui nou contract de Inchiriere, avind 1n vedere ci valabilitatea actualului
contract expird la data de 20.01.2026.

Pornind de la oferta de pret transmisa de dI Aurel Trandafir, dl Botoags mentioneazs ca,
avénd in vedere limitérile bugetare existente, se doreste mentinerea nivelului actual al chiriei.

fn raspuns, proprietarul clidirii a ar3tat ¢4, pe fondul cregterii ratei inflatiei, dup achitarea

obligatiilor fiscale si efectuarea unor investitii la nivelu! imobilului, valoarea reals a veniturilor
din chirie a fost semnificativ diminuata $i a precizat cd oferta de pret transmisi a avut In vedere
nu doar inflatia, ci si necesarul de reparatii si investitii, lucrarile propuse si costurile estimate
fiind detaliate in devizul anexat. DI Trandafir a mentionat si ci a realizat deja o parte dintre
lucrarile prevazute in acel deviz, respectiv inlocuirea tAmpliriei exterioare, in vederea adaptarii
imobilului la nevoile institutiei de invatamant

Totodatd, si-a exprimat disponibilitatea de a accepta o majorare a chiriei doar in limita
ratei inflatiei, caz in care nu ar realiza lucririle si reparatiile solicitate de unitatea de invatimant
sau dac acestea ar fi asumate si realizate de citre autoritatea publica. fn egala maésurd, s-a adus
In discutie si posibilitatea cresterii anuale a chiriei cu rata inflatiei.

De asemenea, dl. consilier local Tirlea 2 susfinut cd varianta cea mai corectd ar fi
majorarea chiriei actuale cu cota de inflatie, pentru a se asigura echitatea si predictibilitatea
contractuala.

Tn urma discutiilor, pértile au convenit ca ar fi oportun ca durata contractului si rimani
de 5 ani, cu stipularea clard a clavzelor de reziliere. Totodatd, proprietaruivi i s-a solicitat s3

ransmitd o noud ofertd de pret, eventual in dous variante, respectiv o variant care si includs
chiria ajustats cu costurile inves titillor §i o altd variantd care s reflecte chiria fir3 aceste costuri,
iar dl. Trandafir s-a angajat s4 revin in cel mai scurt timp cu aceste propuneri spre a fi, ulterior,
analizate de membrii comisiei de negociere.

#7



Totodatd, la finalul intrevederii, s-au purtat discufii cu dna. Georgeta Matei, directorul
institutiei scolare, care a atras atentia asupra faptului ¢4, in mai multe rdnduri, in timpul ploilor
abundente, subsolul cladirii a fost inundat si au aparut infiltratii. In acest context, proprietarul
cladirii a precizat ¢4 va trimite, in perioada urmatoare, o echipa care si verifice situatia si si
dispund mésurile necesare pentru remedierea problemelor constatate.

Drept pentru care am incheijat prezentul proces-verbal, in doui exemplare, azi,
18.11.2025.

Comisia constituiti conform HCLS 5 nr. 147/23.10.2025:

© Mihaela Gorneanu —_if 43 1L

o Catélina DomozinéASteféna -
© Domnul Andrei Tirlea —
o Mariana Cristina Vlasceanu —
o Corina-Paula Archiudean — /74

o0 Andreea-Irina Deacu — _
o Mihai Botoagi — .

Proprietar al spatiului situat in Str. Sabinelor, nr. 56, sector 5
Aurel Trandafir



Catre:

Ref:

| AU AT O DE INVATAMANT

’ SECTOR S

j = GISTHATURA

| I

Hntraredes—a 8, i&i‘bﬁ’?
i ﬂ s !
FZIUA L. 2% LA LM, 2029

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR'S;
Oferta prelungire Contraet punct de Tueru situat in str. Sabinelor, nr.56, sector S, Bucurests

Avand in vedere participarea 1a sedinta de negeciere, din data 18.11.2025, conform invitatiei nr.

16043/17.11.2025, impreuna cu comisia constituita pentru negocierea conditiflor deinchiriere  a imobilului situal
in str. Sabinelor, nr.56, sector 5, B’umrrgsﬁ-, :ﬁafﬁarﬁzfuﬁqﬁ'onea,zahl(}msa. Brandusa, structura fara personalitate juridica,
arondata Gradinitel, nr. 268, va transmitemn propunerea noastra financiara, in fnal mute variante:

Varianta | Inclieierea unui riot contract dé (ocatinne sau 4 unof act adifional la Confractul existefit peritrd o durats
de 5 ani, cu plata unei chirii Junare in valoare de 5.899,53 Buro, valoare alacatuita din valoarea contractuluf de
baza, respectiv 3,900 euro/lund, la care s-a adaugat indicele aferent ratel infladiel la nivelul guro, fata de

‘momentul incheleri! contractului de logatiune.

Mentionam ca, in conditiile in care se opteaza pentru aceasta varianta, mu.ne asumam realizarea Tucrarilor de
reparatii solicitate.

Virianita 2 Incheierea unui nou contract de locafiune sau a-unui act aditional la contractul existent pentru o duratd
de 5 ani, cu plata unei chirii Junare in valoare de 6,250 Euro, sens 1h care he asuman reparatiile solicitate pentru
infitratiile generate de intemperii in zona subsolului, reparatiile aferente instalatiei clectrice, respectiv instalatiflor
sanitare/termice conform déviz oferta nr. 84/17.09.2024.

Varianta 3; Inchelerea unui niou conract de locatiune sau a unui act adifional la contractul existent pentru o duratd

de.5 ani, cu plata unei chirii lunare n valoare de 6.750 Buro, seris in. care ne asimmam reparatiile solicitate peritri

infitratiile generate de intemperii in zona subsolului si reparatiile integral, conform deviz oferta nr. 84/12.00.2024.

Pe aceastd cale, vi asiguriim totodatd de ftreaga noastrd cooperare, acesta find motival pentru’ care au fost
efectuate parte din investitii, chiar §i in absenta unei major¥ri a chiriei pana la data prezesfel, penfru, a sgigira
conditil opfime §i ¢ relatie contractuali benefick ambelor pirti, astfel incat asteptam punetul dummeavoastra de
vedere en privire la propunerea noastra financiara, in variantele mai sus mentionate.

Cu stima;
TRANDAFIR AUREL

< J’ o
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invatamant@sectors.ro

De la:
Trimis:
Catre:
Subiect:
Atasdri:

Buna ziua,

Seb Construct <seb_construct@ymail.com>

vineri, 21 noiembrie 2025 13;59

invatamant@sector5.ro

Re: DEVIZ LUCRARI CRESA BRANDUSA SABINELOR NR.56
Oferta_Gradinita_268_Sabinelor.pdf

Atagat propunerea financiard adresata Directiei de Administrare a Unitatilor de Tnvatamant Sector 5.

V& multumesc! O zi bunal

Pe vineri, 21 noiembrie 2025 la 13:36:48 EET, Seb Construct <seb_construct@ymail.com> a scris:

Buna ziua,

Revin asupra mailului anterior cu propunerea financiara in urma sedintei de negociere din data de

18.11.2025.

Pe vineri, 21 noiembrie 2025 la 12:57:57 EET, Seb Construct <seb_construct@ymail.com> a scris:

Buna ziua,

Atasat va transmit devizul estimativ pentru lucrarile discutate pentru Cresa Brandusa in sedinta de
negociere din data de 18.11.2025.

Va multumesc! O zi buna!

F S
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Serviciul Administrare Unitigi de Invitimant §i Investigii, Achizifii, Proiecte Europene

Catre:  Doamna Gorneanu Mihaela, consilier local

Doamna Domozind-Stefana Catidlina, consilier ZocJﬂg}#é lagire Nr a‘";,}f ,‘,5’5
2

l
|'
1
|
Domnul Tirlea Andrei, consilier local ZIUA OJ_ LUNA L 2{}2-**"’"

Avand in vedere calitatea dumneavoastri de persoani desemnati in cadrul comisiei care si
negocieze conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazi
Cresa Brandugsa - structura fard personalitate juridic, arondata Grédinitei Nr. 268, prin prezenta, va
transmitem, atasat, spre analiza, ofeﬁa comunicata de domnul Trandafir Aurel, inregistrata la Directia
de Administrare a Unitatilor de Invatamént Sector 5 sub. nr. 16393/24.11.2025.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unititilor de Invatimant Sector 5,
Serviciul Administrare Unitati de Invitimant si Investiii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresi e-mail: invatamant@sectors.ro.

Cu stima,

Intoemit,
Margareta-Alina Créciun

R:lex, 28.11.2025

By
S
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Citre:  Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector supelner‘in catﬁ’ﬁi[ Dlrdd;ﬁﬁﬂda {,,2; ..... 2025

Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 5

Doamna Andreea-Irina Gheorghe, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatimant Sector 5

Doamna Mariana Cristina Vidsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatimant Sector 5

Domnul Mihai Botoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5

Avand in vedere calitatea dumneavoastrs de persoana desemnatd in cadrul comisiei care si
negocieze conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazi
Cresa Brandusa - structuri fira personalitate Juridica, arondata Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, va
transmitem, atasat, spre analiz, oferta comunicati de domnul Trandafir Aurel, inregistrata la Directia
de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 sub. nr. 16393/24.1 1.2025.

Corespondent de Iucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5,

Serviciul Administrare Unititi de Invitimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.1 8, int. 1038, adresa e-mail: invatamant@sectors.ro.

Cu stima,

Intocmit,
Margareta-Alina Criciun

R:1ex 28112025
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invatamant@sector5.ro

De la:

Trimis: marti, 9 decembrie 2025 18:01

Catre: invatamant@sector5.ro

Cc: seb_construct@ymail.com;

Subiect: Contract de locatiune Cresa Brandusa

Atasdri: Contract de locatiune_Cresa Brandusa 091 22025.docx
Buna sears,

Va transmitem anexat draft-ul contractuiui de locatiune referitor la imobilului situat in strada Sabinelor nr. 56 (Cresa

Brandusa).

Va stam la dispozitie pentru discutarea oricaror aspecte, sens in care v& rugdm s3 aveti in vedere datele de contact

din semnatura de mai jos.

Searé placuts! |1'

f ™y ¢

Managing Associate

e sesnes

n =
I8 +40 310 052 025
9

011821, Bucharest, Romania
&% www.voinesculawyers.com

The content of this email is confidential and intended for the recipient specifisd in message only. It is strictly
forbidden to share any part of this message with any third party, without a written consent of the sender, i you
received this message by mistake, please reply to this message and follow with its deietion, so that we can
ensure such a mistake does not accur in the future.

As any law firm, processes personal data. Our Privacy Policy can ba found at
wWww voinasculawvers.com.
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CONTRACT DE LOCATIUNE

Nr. !/ decembrie 2025

I PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de locatiune (-;Contractul™), a fost incheiat astazi, decembrie 2025, intre:

fncheiat intre:

(1) DI Trandafir Aurel, cetitean roman, domiciliat in . :
. identificat prin CI seria | nr. , eliberatd de
la data de , CNP , in calitate de Locator, pe de o
parte,
si
(2) GRADINITA NR. 268, avand sediul in Bucuresti, str. Ion Creanga, nr. 8, Sector 5, Cod Fiscal

6892278, reprezentata prin Director doamna prof. dr. Georgeta Matei, in calitate de Locata r,
pe de alta parte,

denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv »Pirtile”.

II.  OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 In baza Contractului, Locatorul asigura Locatarului folosinta spatiului imobilului situat in strada
Sabinelor nr. 56, Sector 5, Bucuresti si identificat in Anexa nr. 1 la acest Contract (,.Spatiul™).

2.2 Spatiul este fnscris in Cartea Funciard nr. 203644 (nr. CF vechi 6871) a Sectorului 5 Bucuresti, cu numar
cadastral 203644 (nr. cadastral vechi 2 199), fiind aflat in proprietatea exclusivi a Locatorului.

2.3 Spatiul este compus din teren in suprafatd de 385 mp (458 mp suprafati masuratd) si constructia avand
regim de inaltime Ss+P+E+M, compusi din: subsol, parter, etaj si mansarda. Pentru atestarea dreptului
de proprietate s-a solicitat Extrasul de carte funciari pentru informare eliberat in baza cererii inregistrata
sub nr. de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 5.

2.4 Spatiul se afla in proprietatea exclusivi a Locatorului conform actelor de proprietate identificate in
Anexa ar. 2 la Contract.

IL FOLOSINTA SPATIULUI

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul transmite Locatarului un drept de folosind exclusivd asupra
Spatiului.

3.2 Spatiul este dat in locatiune pentru a fi folosit exclusiv in scopul desfasurarii de activitati declarate
(centru de ingrijire $i educatie timpurie pentru copii 0-3 ani).

Pagina 1 din 8
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3.3 Orice utilizare a numelui Locatorului sau Locatarului sau a siglelor companiei in afisaje, reclame sau
in media necesita acordul prealabil dat in scris de catre cealalta parte.

1IV. PREDAREA - PRIMIREA SPATIULUI SI DURATA CONTRACTULUI

4.1 Spatiul a fost predat si se afla in folosinta Locatarului, prin semnarea de catre ambele parti a unui proces-
verbal de predare - primire care va reprezenta Anexa nr. 3 la prezentul contract. '

4.2 Durata maxima a contractului este de 5 ani de la data semniirii prezentului contract, putédnd fi prelungita
prin act adifional semnat de ambele pirti.

V. CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA

5.1 Chiria pentru suprafata totala de 828,93 mp, este de 6.250 Euro/luni, exclusiv TVA, si se va achita
intre datele de 25 - 30 ale lunii in curs, pentru luna urmétoare. Plata se va face, in lei, in contul
Locatorului, numarul , deschis la

5.2 Plata chiriei va fi datorati i va fi calculati incepand cu data semnirii contractului.
5.3 Chiria se va achita in lei, la cursul de schimb LEU/EURO al BNR, valabil la data efectusrii platii.

5.4 Nerespectarea obligatiei de plata a chiriei la termenele previzute in Contract di dreptul Locatorului de
a solicita Locatarului penalitati de intarziere de 0,5%/zi, aplicate la suma datorati, calculate Locatarului
fard a mai fi necesara nicio altd notificare in acest sens, penalitatile de intrziere putind depisi creanta
principala.

5.5 Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate Locatorului prin
prezentul, nicio pretentie impotriva Locatorului.

5.6 Orice alte cheltuieli de intretinere si/sau administrare a spatiului dat in locatiune, a cladirii, sunt in
sarcina Locatarului. Impozitul i asigurarea pe cladire, pe toatd durata Contractului, este in sarcina
Locatorului.

6.1 Locatarul se obliga sa achite Locatorului, in termen de 5 zile de la data semnirii prezentului Contract,
cu titlu de garantie locativa, o suma echivalentd cu dous luni de chirie. Garantia are rolul de a acoperi
eventualele deteriorari aduse Spatiului, bunurilor aferente acestuia, precum si/sau neplata obligatiilor
contractuale ale Chiriasului. Garantia nu se considera plata in avans a chiriei. La incetarea Contractului
garantia va fi restituitd Locatarului in termen de 10 zile de la predarea Spatiului, wménd a fi diminuat,

daca este cazul, cu sumele aferente remedierii prejudiciilor sau datoriilor rimase neachitate.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
7.1 Drepturiie Locatorului

a. Sd incaseze lunar chiria conform prevederilor capitolului 5;
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Sé afiseze pe clidire, cu acordul Locatarului, un anunt de vanzare/inchiriere a cladiri i, cu cel mult 6
(sase) luni inainte de expirarea contractului;

Sa viziteze spatiul dat in locatiune, cu conditia anuntérii prealabile a Locatarului, in scopul de a
verifica starea generald si modul de intretinere a acestuia.

7.2 Obligatiile Locatorufui

a.

Sa pund la dispozitia Locatarului spatiul dat in locatiune si sd semneze procesul-verbal de predare-
primire;

5@ asigure Locatarului pe toata durata contractului folosinta linigtita si utila a spatiului;

S rdspundd in termen de 10 zile solicitirii Locatarului referitoare la modificdrile pe care
intentioneazi sa le aduca spatiului dat in locatiune;

54 asigure accesul la toate utilitatile: energie electricd, apa calda, apa rece, incilzire;

Sa permita Locatarului s3 utilizeze propriii furnizori de telefonie si internet si propriul sistem de
securitate in suprafata data in locatiune.

Locatorul fsi asumd reparatiile solicitate pentru infitratiile generate de intemperii in zona
subsolului, reparatiile aferente instalatiei electrice, respectiv instalatiilor sanitare/termice conform
deviz oferta nr. 84/12.09.2024.

7.3 Drepturile Locatarului

a.

Dreptul de a solicita autoritatilor competente aprobarea constituirii $i autorizarea functionrii
sediului in spatiul dat in locatiune pentru desfagurarea de activitati declarate:

Dreptul de a aduce modificari spatiului dat in locatiune, dacd sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

v’ Aprobarea prealabila scrisi a Locatorului in termen de 7 lucratoare zile de la solicitare;

v' Aprobirile necesare ale autoritatilor competente, dac este cazul.

7.4 Obligatiile Locatarului

Sé& foloseasca Spatiul exclusiv in conformitate cu destinatia datd de parti prin prezentul Contract
conform articolului 3.2 si s utilizeze spatiul ca un bun chirias, cu prudents s1 diligenta;

S& asigure toate obiectele de mobilier, echipament si alte bunuri detinute de Locatar in incinta
spatiului dat in locatiune, pentru toate daunele $i riscurile, pe Intreaga perioads de valabilitate a
prezentului Contract, daci este cazul;

Sé obtind de la autoritatile competente toate autorizatiile si aprobarile necesare pentru desfigurarea
activitatii sale in Spatiul dat in locatiune;

S& predea Spatiul dat In locatiune la data incetirii sau expirarii prezentului Contract, in starea
specificata in procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia vzurii normale si a lucririlor
efectuate cu aprobarea Locatorului;
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La incetarea Contractului, Locatorul poate alege intre a pastra anumite compartimentiri sau
subansamble pe care Locatarul doreste s4 i le lase in proprietate fard a cere despigubiri materiale
sau a-1 cere Locatarului s 1i predea Spatiul conform situatiei initiale, cea descrisa in PV de predare
primire anex la contract (fiecare modificare va fi executats cu acordul proprietarului, printr-un act
anexa la contract);

Locatarul va raspunde personai de utilizarea, intretinerea si repararea echipamentului tehnic din
proprietatea sa, si 1l va informa pe Locator, in prealabil si intr-o maniers exhaustiva, in legatura cu
alte lucrdri programate pentru ntretinerea $i repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune indeplinirii de citre Locatar a oricaror fucris de Intretinere care ar putea,
conform liberei aprecieri a Locatorului, si afecteze Instalatiile, Spatiile, Cladirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat s& nu duci Ia indeplinire nicio
lucrare céreia i s-a opus Locatorul;

Locatarul il va informa pe Locator in privinta planificarii si programarii propriilor lucrari de
intretinere;

S@ remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;
Sa achite chiria in conformitate cu prevederile capitolului 5;

Locatorul poate face recomandari in privinta metodelor de curatare si de Intrefinere adecvate precum
$1 in privinfa materialelor de reparatie care corespund specificatiilor furnizorilor de finisaje si
instalatii din Spatiu, iar Locatarul va fi obligat sa respecte aceste recomandri;

S& asigure paza Spatiului;

Sa plateasca Locatorului chiria la termenul scadent convenit in Contract. In cazul Intérzierii la plata
chiriei, Locatarul va suporta penalititi de 0,5 % pe zi din suma datorats, incepind cu prima zi de la
data scadentei, iar in cazul intarzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile, Locatorul va putea
rezilia Contractul fard preaviz. Locatarul va fi pus in intarziere de plin drept de la data scadents a
platii chiriei, far necesitatea obtinerii unei decizii in instanta nici pentru platd, nici pentru evacuarea
facuta de Locator in aceasts situatie, fiind obligat si achite atat chiria restanta, cét si penalitatile
aferente si obligatiile utilitatilor consumate, conform indexurilor aritate de contoare 1n ziua evacuarii
imobilylui. De asemenea, Locatarul va fi obligat la acoperirea oricirui prejudiciu creat Spatiului din
culpa sa; '

. In cazul neplatii chiriei la termenul stabilit, in situatia evacudrii sau parasirii Spatiului ca urmare a
incetdrii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterald, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul si se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire in care se va mentiona
detaliat starea Spatiului, valorile aritate de contoare la data Incheierii Procesului Verbal, astfel incat
sd se redea cat mai clar starea Spatiuui 1 momentul predarii.

In cazul in care Locatarul nu se prezintd la data stabilitd pentru incheierea Procesului Verbal de
Predare Primire a imobilului de citre Locator, incluzind si citirea indexurilor cu ocazia termindrii
Contractului prin orice mijloc (aj ungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea incheia un astfel
de Proces Verbal in prezenta a 2 (dot) martori. Procesul Verbal de predare - primire face dovada
intrérij Spatiului inapoi in posesia Locatorului; '

Pe toatd durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare I utilitatile consumate
pentru folosinfa bunului dat in locatiune, respectiv: abonament telefon, internet, current electric,
gaze, aps, ridicarea gunoiului si a deseurilor menajere, cablu TV, radio. Pentru acestea, Locatarul va
incheia in nume propriu si pentru sine contracte cu toate autoritatile implicate in furnizarea acestor
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utilititi si va achita pe perioada derulirii contractului sumele facturate de prestatorii de astfe] de
servicii/utilitati.

fn cazul tncetirii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea oricarei parti,
Locatarul va suporta, integral si exclusiv, contravaloarea tuturor utilitatilor pentru imobilul care face
obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acopera cheltuielile cu utilitatile, care se vor achita in
mod diferit, dupa caz, in functie de situatie, pe baza facturilor emise de furnizori (se vor datora si se
vor achita de cétre Locatar Locatorilor, pe baza facturilor emise de furnizori, daci facturile nu sunt
pe numele Locatarului)

Locatarul se oblig s asigure accesul personalului autorizat s3 citeasci contoarele de utilitati/sau sa
faca verificarea instalatiilor (gaze naturale, apa, energie electrica, dupa caz), in caz contrar urménd
a suporta integral si exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului personalului
autorizat;

Orice suma neplatita de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtatoare de penalititi
de intérziere de 0,5 % pe zi fiecare de Intérziere, penalititi ce urmeazi a fi aplicate la suma
neachitati. fn cazul n care Locatorul va solicita Locatarului plata de penalitati de tntArziere la sumele
neachitate integral si/sau la termen, aceste penalitati vor fi datorate de citre Locatar s1 urmeazi a fi
calculate cu  incepere de  la  data  scadentei sumei  neplatite,  fira
necesitatea vreunei alte notificiri prealabile sau somatii suplimentare;

Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucririle de intretinere §i reparatii normale ale Spatiului dat in
locatiune pentru a-1 mentine in starea in care I-a primit la momentul incheierii contractului. Prin
reparatii normale, pértile inteleg:

v' Intretinerea curenti a instalatiilor interioare de api, instalatiilor sanitare, de incilzire (cu
exceptia centralei termice, care cade in sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie,
asigurarea curdfeniei si igienizirii in interiorul imobilului, inclusiv zugriveala, daci cea
existentd s-a deteriorat fata de starea in care a fost primit imobilul initial de Ja Locator, precum
si orice alt element accesoriu apartinand imobiluluj care s-a deteriorat pe perioada contractului
de locatiune.

Locatarul rdspunde pentru orice degradare a imobilului, produsa in timpul folosintei acestuia,
cauzatd de angajatii sdi, precum si de orice alte persoane carora le-a ingaduit in orice mod accesul
la imobil;

Locatarul il va Instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulburd
folosinta;

Locatarul nu va face modificari interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decit cu acordul
scris al Locatorului;

Locatarul se obligd sa isi obtin toate autorizatiile $i avizele necesare desfasuririi activitatii sale sl

sa respecte toate normele legale in vigoare, inclusiv cele privind apdrarea Impotriva incendiilor,
legislatia in domeniul securitatii si sanatatii in muncd, legislatia de mediu etc. aplicabil in vederea
desfasurarii activitatilor sale specifice, inclusiv prin instruirea corespunzatoare a personalului care
isi desfagoara activitatea in imobilul dat in locatiune. Locatorului nu 1i poate fi atrasi rdspunderea
de nicio naturd in situatia nerespectarii de citre Locatar a obligatiilor mentionate anterior.

Locatarul poartd intreaga raspundere civila si/fsau penald pentru consecinte rezultate din
neindeplinirea de cétre angajatii sii, sau de citre orice persoane carora le-a ingaduit, in orice mod,
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accesul la imobil, a obligatiilor de supraveghere a persoanelor aflate in imobil, pe toatd perioada de
derulare a contractului de locatiune.

VIL  CEDARE SI SUBLOCATIUNE

8.1 Locatarul nu 1si va putea ceda/cesiona drepturile rezultdnd din prezentul contract $i nici nu va putea
sublocationa Spatiul dat in Iocatiune, in totalitate sau partial, nici sa se foloseasa in cadrul unui contract
de asociere in participatiune, fard acordul prealabil, expres si scris al Locatorului, in caz contrar atat
cedentul cét si cesionarul vor avea aceleasi raspunderi contractuale asumate de citre cedent prin
prezentul contract, iar Locatorul va avea dreptul si rezilieze contractul fard nicio altd formalitate
prealabila.

VII. FORTA MAJORA

9.1 Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen saw/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricérei obligatii care ii revine 1n baza prezentului contract, daci
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta majora,
aga cum este definitd de lege.

9.2 Partea care invoci forta majora este obli gata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5 (zile), producerea
evenimentului si si ia toate misurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

9.3 Daci in termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-
$1 notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele si pretinda daune-
interese.

IX. NOTIFICARI

10.11n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinita dac va fi transmisi la adresa la sediul/domiciliul prevdzut in partea introductivi a
prezentului contract. '

10.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire §i se considera primita de destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor
pe aceasti confirmare.

10.3 Dacé notificarea se trimite prin fax sau posté electronicd, ea se considera primiti in prima zi lucritoare

dupi cea in care a fost expediatd daca exists confirmare de primire.

10.4 Comunicarile sunt considerate a fi legal facute pentru Locator la e-mail seb_consruci@ ymail.com, iar
pentru Locatar la e-mail : [...].

10.5 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.
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X. INCETAREA CONTRACTULUX
11.1 Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a. La expirarea termenului contractual, daci Partile nu convin prelungirea acestuia prin incheierea
unui act aditional in acest sens;

b. Prin acordul de vointa al partilor, exprimat in scris, in mod expres;
c. Prin reziliere;

d. Incazde forth majori, respectiv in situatia in care una dintre parti se afld intr-o situatie de

¥

forts majord care dureazi mai mult de 30 de zile.

11.2 In cazul in care Locatorul doreste si invocd rezilierea Contractului, urmare a neexecutirii sau executarii
necorespunzatoare de catre Locatar a obligatiilor contractuale, Contractul este desfiintat de plin drept,
necondifionat si de indati, fara a mai fi necesard punerea in intdrziere sau nicio altd formalitate
prealabila i fara interventia instantei judecatoresti. '

11.3 In situatia neexecutrii sau executarii necorespunzatoare de catre Locator, in mod culpabil si repetat, a
obligatiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita rezilierea contractului doar
dupé expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile in care Locatorul nu si-a executat
sau nu si-a executat in mod corespunzitor obligatiile in acest interval s1 cu conditia achitirii de citre
acesta, anterior Incetdrii Contractului, a tuturor sumelor datorate Locatorului pand la data la care
urmeaza sa opereze incetarea Contractului si/sau indeplinirii eventualelor obligatii avute fati de Locator
pand la incetarea Contractului sau in legdturd cu aceasta, dupi caz. Intentia de reziliere a Contractului
trebuie anuntata celeilalte parti, in scris, cu 60 (saizeci) de zile inainte.

11.4 In cazul incetirii contractului, prin oricare dintre modalitétile/situatiile previzute mai sus, respectiv
indiferent de cauza care a determinat incetarea sau de modalitatea in care a intervenit aceasta, Locatarul
are obligatia sa elibereze i s predea Spatiul in termen de maximum 30 de zile de la data la care a
intervenit incetarea, iar Locatorul are obligatia si-1 preia in acest termen, termen in care Locatarul este
obligat sd plateasca chirie, p4ni la predarea efectivi a Spatiului.

11.5 Dacé Locatarul nu respectd termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului, Locatoru} are
dreptul de a-i solicita acestuia, pe langa plata chiriei, plata unei penalitati in valoare de 0,5% pe zi de
Intlrziere aplicate la valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de lntarziere, incepand
cu a 31-a zi de la data Incetirii.Incepand cu a 61-a zi de la data incetarii si pana la data predarii efective
a spatiului, Locatorul are dreptul de a aplica penalitéti in valoare de 1% pe zi de intarziere, aplicate la
valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de intarziere.

11.6 Este interzisa ridicarea/indepartarea de citre Locatar, la incetarea Contractului, a imbunatatirilor,
investitiilor suplimentare/amenajarilor executate in Spatiul care face obiectul Contractului, indiferent
de natura/tipul acestora, in special a celor ficute de citre acesta asupra elementelor constructive ale
spatiului (pereti, plafon, pardoseals, usi, ferestre etc. sau orice alte structuri) prin a céror indepirtare,
totald sau partial, s-ar degrada sau afecta n orice fel starea sau aspectul Spatiului. incélcarea de citre
Locatar a prevederilor mentionate anterior di dreptul Locatorului de a-i solicita acestuia suportarea
tuturor cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea spatiului precum §i la plata de despagubiri pentru
prejudiciul cauzat Locatorului (de ex. suportarea de citre Locatar a contravalorii chiriei pe perioada cat
Spatiul nu a putut fi dat in folosinta).
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11.71n conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract constituie titlu
executoriu in privinta obligatiei Locatarului de restituire a Spatiului la Incetarea prezentului Contract
prin expirarea termenului pentru care a fost fncheiat.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.1 In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, partile se vor adresa instantelor
Jjudecatoresti de la domiciliul locatorului.

XII.  CLAUZE FINALE

13.1 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre partile
contractante, semnat de ambele pérti, act aditional care va face parte integrantd din prezentul contract.

13.2 Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsu] sdu, reprezintd
vointa Partilor si inltura orice alta intelegere verbali dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii
Jui;

13.3 In cazul in care Pértile 1si incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun prejudiciu a
dreptului de a cere executarea Intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective nu inseamni

ca Partea a renuntat la acest drept al su.

13.4 Clauzele prezentului contract se completeazi cu prevederile specifice locatiunii din Noul Cod Civil, art.
1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astizi, _decembrie 2025 , in 4 exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR
TRANDAFIR AUREL GRADINITA NR. 268
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Serviciul Administrare Unititi de Invétimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

Citre: Domnul Trandafir Aurel
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Prin prezenta, va invitdm si participati joi, 11.12 2025 de la ora 11.30, la o sedm%a de lucm

a comisiei constituite in temeiul Hotararii Consiliului Local al Sectoruluj 5 nr. 147/23.10.2025 pentru
negocierea conditiilor de inchirierii a imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneaza Cresa Brdndusa - structura fara personalitate juridica, arondats Gradinitei Nr. 268.
Precizdm faptul cd intlnirea va avea loc la sediul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5, Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.
Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invég:émént Sector 5,
Serviciul Administrare Unititi de Invatimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresi e-mail: invatamant@sector3.ro.

Cu stima,

Intocm i,
Margareta-Alina Criciun

R:1ex, 09.12.2025
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MUNICIPIUL BUCUREST]
Cf’“&” UL LOCAL AL SECTORULULS
DIRECTIA DE ADMIVISTRARE A
UNIT \\T{Lm = O [f"{ VAPHAIVJ—\NM SECTOR 5

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti . CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E- maxl invatamant@sectors.ro

Serviciul Admmtstmre Umt&ts de Invatamam §i Investitii, Ackszt:u, Proiecte Europene

I
Citre:  Doamna Gorneanu Mihaela, consilier local

Doamna Domozind-Stefana Citilina, consilier Iocal

r\‘ grid {m“‘i*"“ ?‘.E :

zi....40.....

Domnul Tirlea Andrei, consilier local

Tinénd seama de Hotararea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si dat fiind
calitatea dumneavoastri de persoana desemnati in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat tn Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazi Cresa Brdndusa -
structurd fara personalitate juridicd, arondat Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, vi adresim
rugamintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, joi, 11.12.2025, de la ora 11.30, in scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, in calitate sa de proprietar al imobilului situat in Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de invitimant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 3,
Serviciul Administrare Unitati de Invatamant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresd e-mail: invata amant@sectors.ro.

Cu stima,

fmocmz‘r,
Margareta-Alina Crdciun

R:1%x, 09.11.2025
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VIUMICIPTUL BULCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULYIS
DIRECTIADE ADVIINISTRARE A g o
UNITATILOR DE INVATANANT SECTOR 5 Lt
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.70.53, int. 1037, 1038, 1109 E-mail: invatamani@sectorS.ro

P — com —— s e sie s

Serviciul Administrare Unititi de Invisimant §i Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

ny 5
nrﬂa

Catre:  Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector supenor in cadrul

-k

s

D;rectlm de Az% :};;M

| intrareilesira N

|
Administrare a Unitatilor de Invitaimant Sector 5 . % *"?}"’
Doamna Andreea-Irina Gheorghe, consilier juridicn’ c’ac[/ ul Directidi tfé%dfmmstmr@ﬁ’ ?
Unitatilor de fnvatimant Sector 5

Doamna Mariana Cristina Viisceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de nvitimant Sector 5

Domnul Mihai Botoagd, sef serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitétilor de
Invatamant Sector 5

Tinénd seama de Hotarérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 147/23.10.2025 si datd fiind
calitatea dumneavoastrd de persoani desemnatd in cadrul comisiei care si negocieze conditiile
inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care functioneazi Cresa Brdndusa -
structura fard personalitate juridics, arondatd Gradinitei Nr. 268, prin prezenta, v adresim
rugamintea de a participa la reuniunea care va avea loc la sediul institutiei noastre, Strada Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, joi, 11.12.2025, de 1a ora 11.30, 1n scopul negocierii
cu dl. Trandafir Aurel, in calitate sa de proprietar al imobilului situat in Bucuresti, Str. Sabinelor nr.
56, sector 5, a conditiilor de Inchiriere a imobilului cu destinatia unitate de Invatdmant preuniversitar.

Corespondent de lucru: Directia de Administrare a Unitétilor de Invatimant Sector 5
Serviciul Administrare Unitati de Invitimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, tel:

021.314.43.18, int. 1038, adresi e-mail: invatamant@sectors.to.

Cu stima,

Intocmi,
Margareta-Alina Criciun

R:1lex, 09.12.2025



MEINICIPTUL BUCURESTE
{:: UL L k,m AL SECTORULUIS
RECTIA DI ADMINISTRARE A
JW:‘F";:_ OR DI u A’f‘AI%mH’T‘CECZ Ons

(-; ,__

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector5.io

R R R R ———
Nr. inregistrare: 17497/11.12.2025

Proces verbal nr. 2
incheiat in data de 11.12.2025, la sediul Directiei de Administrare a Unitatilor de In vatdmant
Sector 5, din Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-1 1, Sector 5, B’ucuresﬂ

Avénd in vedere:

- Prevederile HCLS 5 nr. 147/23.10.2025 privind constituirea comisiei care s negocieze
conditiile inchirierii imobilului situat in Str. Sabinelor nr. 56, sector 5, in care
functioneaza Cresa Brdndusa - structurs fari personalitate Juridicd, arondat Gradinitei
Nr. 268, _

- Invitatia transmisa domnului Aurel Trandafir, Inregistratd la Directia de Administrare a
Unitétilor de Invétamant Sector 5 sub nr. 17331/10.12.2025:

- Invitatiile adresate membrilor comisiei de negociere, inregistrate la Directia de
Administrare a Unititilor de Invitimént Sector 5 sub nr. 17334 si nr. 17335 din
10.12.2025,

- Propunerea transmisd de dl. Trandafir Aurel, inregistrati la Directia de Administrare a
Unitagilor de Invatimant Sector 5 sub nr. 16393/24.11.2025, §i comunicatd membrilor
comisiei de negociere, spre analizi, prin intermediul adreselor nr. 16774 st 16775 din
02.12.2025,

Comisia de negociere constituiti in baza HCLS 5 nr. 147/23.10.2025, s-a Intrunit astizi,
11.12.2025, la sediul Directiei de Administrare a Unitétilor de Invitamant Sector 5, din Str.
Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, pentru a participa la o sedintd de negociere a conditiilor de
inchiriere a spatiufui in care isi desfisoara activitatea, in prezent, Cresa Brandusa - structurs fira
personalitate juridica, arondatd Gradinitei Nr. 268, imobil aflat in proprietatea domnului Aurel
Trandafir.

La sedinta desfésurata in sistem hibrid au participat urmatoarele persoane:

W



- Doamna Mihaela Gorneanu, consilier local - (online);

- Doamna Cétilina Domozini-Stefana, consilier local - (online);

- Domnul Andrei Tirlea, consilier local - (online);

- Doamna Mariana Cristina VIisceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a
Unititilor de Invatsmant Sector 5 - (prezentd fizica);

- Doamna Corina-Paula Archiudean, inspector in cadrul Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatamant Sector 5 - (prezentd fizicd);

- Doamna Andreea-Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a
Unitéilor de invatimant Sector 5 (prezenta fizici);

- Domnul Mihai Botoaga, sef serviciu, in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatimant Sector 5 (prezenta fizici);

- Domnul Aurel Trandafir, in calitate de proprietar al imobilului din str. Sabinelor nr. 56,
sector 3, In care functioneaza Cresa Brdndusa, insotit de dl. avocat Alexandru Bélbarau,
(prezents fizicd);

- Doamna Andreea Citilina Oprea, director executiv al Directiei de Administrare a
Unitatilor de Invatimant Sector 3, in calitate de invitat, (prezent4 fizica).

La inceputul sedintei, doamna Archiudean mulfumeste pentru transmiterea noii propuneri

financiare §i a modelului de contract, precizand ¢4 acest demers a facilitat analiza documentelor

de cétre comisie, contribuind totodats la scurtarea duratei procedurii. In acest sens, precizeaza

¢a, In cazul in care negocierile conduc la un consens, propunerea de incheiere a noului contract
ar putea sa fie supusa spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 5, in cursul acestei luni.

Pornind de la prevederile cuprinse in draftul contractului de tnchiriere transmis, potrivit
carora, in cazul nerespectdrii obligatiei de platd a chiriei in termenul prevézut, locatorul are
dreptul de a aplica penalititi de intirziere de 0,5% pe zi, doamna Vldsceanu solicita proprietarului
imobilului situat In Str. Sabinelor nr. 56 si analizeze posibilitatea ajustdrii acestui procent,
precizand faptul ¢, in cazul obligatiilor fiscale, nivelul penalitatii de Intérziere previzut in Codul
de procedura fiscald este cuprins Intre 0,01% si 0,02% pentru fiecare zi de intrziere. Solicitarea
este susfinutd si de dna Deacu, care subliniazi faptul ci acesta este procentul utilizat in mod
curent de cétre institutiile publice. DI. Alexandru Baibiriu Intervine, mentionand ca acesta este
un aspect ce tine de negociere.

In egala masurd, dna. Vidsceanu propune eliminarea prevederii contractuale referitoare la
achitarea, de cétre locatar, a unei garantii echivalente cu chiria pe doua luni, cu rol de a acoperi
eventualele deteriordri aduse spatiului, intrucit in bugetul local nu au fost previizute fonduri cu
aceastd destinatie. Solicitarea este acceptati de proprietarul spatiului, care, de asemenea, este de
acord si cu diminuarea penalititilor de intrziere de 1a 0,5% la 0,1%.

in continuarea discutiei, domnul avocat precizeazi ¢4 este necesari menfionarea exacti a
lucrarilor pe care proprietarul imobilului §i le va asuma odats cu semnarea contractului, aspect
agreat de tofi participantii la sedinti.

De asemenea, dna. Deacu solicita dlui. Trandafir analizarea posibilititii introducerii in
contract a unei clauze de incetare anticipaté, care si permit denuntarea contractului tnainte de
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expirarea termenului de 5 ani, fie prin acordut partilor, fie unilateral, prin notificare prealabil3,
Cu respectarea unui termen de preaviz adecvat, care sd asigure protejarea intereselor locatorului.
Dna. Oprea intervine, precizénd ca solicitarea are la baza incertitudinile legate de evolutia
situatiei financiare, iar dna. Archiudean adauga ci existi posibilitatea ca, pe parcursul derulsrii
contractului, si fie identificat un imobil apartindnd domeniului public, adecvat desfasurarii
activitatii cresei, situatie in care utilizarea fondurilor publice pentru plata chiriei nu s-ar mai
justifica. DI Trandafir este de acord cu includerea unei astfel de clauze, urmand ca dl. avocat s3
o formuleze si si o introduci in modelul de contract.

Domnul Trandafir fsi exprimé disponibilitatea de a Sprijini unitatea de invifimant prin
realizarea ct mai rapida a reparatiilor la imobil, precizand ¢, in cazul in care se va obfine acordul
Consiliului Local i se va semna contractul de inchiriere, intentioneazi si demareze lucrarile inca
din perioada vacantei de iarni. Reprezentantii Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invétimant Sector 5 oferd asigurari cu privire la faptul ca, dupa aprobarea de citre Consiliul
Local al Sectorului 5 a unei hotarari In acest S€ns, aceasta va fi transmisi cu celeritate atat
proprietarului cladirii, cét si Gradinitei nr. 268.

Inainte de incheierea, sedintei, dna. Archiudean atrage atentia asupra faptului ¢4, intrucat
valabilitatea actualului contract de inchiriere a imobilului din Str. Sabinelor nr. 56 va expira in
data de 20 ianuarie 2026, noul contract ar trebui s intre in vigoare incepand cu 21 ianuarie 2026 :
$inu de la data semnirii sale, asa cum era prevazut in modelul pus la dispozitie.

In urma tuturor discutiilor, s-a convenit ca proprietarul, prin dl. avocat, si transmits cat
mai curénd noul model de contract, care si includi modificirile agreate, pentru a permite
demararea elaborrii documentelor necesare supunerii spre aprobare a proiectului de hotarére
privind inchirierea spatiului

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal, in doua exemplare, azi,
11122025,

Comisia constituiti conform HCLS 5 ur. 147/23.10.2025:
o Mihaela Gorneanu — )

o Cétalina Domozini-Stefana —

o Domnul Andrei Iﬁlw -
© Mariana Cristina Viisceany — , %’
) Y

© Andreea-Irina Deacu — =1

o Mihai Botoaga /

o Corina-Paula Archiudean

Proprietar al spatiului situat in Str. Sabinelor, nr. 56, sector 5
Aurel Trandafir

g
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invatamant@sector5.ro

De la:
Trimis:
Catre:
Cc
Subiect:
Atasari:

Buna ziua,

marti, 16 decembrie 2025 11:24
invatamant@sector5.ro
' seb_construct@ymail.com
RE: Propunere operare modificari
Ex‘cras_!nformare_77141.pdf; Contract de locatiune_Cresa Brandusa_ 15122025.docx

Suntem de acord cu modificrile propuse. In acest sens, pentru a facilita urmérirea lor, le-am infrodus direct in draft-ul
contractului, folosind track changes.

De asemenea, anexam extrasul de carte funciara aferent imobilului.

Asteptdm confirmarea dvs. cu privire la varianta finals a contractului.

.' P RN
Va multumim! i ‘7 ,
Managing Associate I :f“."i':“Ei?’%.-"'Eg?ﬁﬂg?ﬁ. j}f_é?w !
; : -9»1«{:?5‘
&
I§ +40 310 052 025
%

011821, Bucharest, Romania

& veww.voinesculawyers.com

Tha content of this email is confidential an

d intended for the racipient specified in rmessage only. i is strictly

forbidden to share any pari of this massage with any third party. without a written consent of the sender, [fyou
received this message by mistake, please reply io this message and follow with its deletion, so that we can
2nsure such a mistake does not occur in the fuiure.

As any faw firm, VOINESCU LAWYERS processes personal daia. Our Privacy Policy can be found at

W VINEsCi awvears.conm.

De {a: invatamant@sector5.ro <invatamant@sector5.ro>
Trimis: marti, 16 decembrie 2025 09:45

Catre:

, seb_construct@ymail.com

Subiect: Propunere operare modificari

Intrucat la pct. 2.3 e mentionata exclusiv suprafata terenului, iar la pct. 5.1 se face referire la suprafata totals a
cladirii, propunem urmétoarele modificiri:

2.3 Spatiul este compus din teren in suprafata de 358 mp (458 mp suprafatd mdsuratd) si constructie, avénd regim
de indltime Ss+P+E+M, in suprafatd totald de 828,93 mp, compusd din: subsol (202,63 mp), parter (210,24 mp), etaj
(21 1,68 mp) si mansardd (204,38 mp). Pentru atestareq dreptului de proprietate s-a solicitat extrasul de carte
funciard pentru informare eliberat in baza cererii inregistrate sub nr. de OCPI Bucuresti — BCPS Sector 5.
5.1 Chiria pentru imobilul care face obiectul prezentului contract de inchiriere este de 6.250 Euro/lung, operatiune
neimpozabild din punct de vedere al TVA, si se va achita intre datele de 25-30 ale lunii in curs, pentru luna
urmatoare. Plata se vo face, in lei, avénd in vedere urmdtoarele date ale contului Locatorului: numérul
RO57INGB0000993908732892, deschis la ING Bank, cod SWIFT/BIC: INGBROBU, titular cont Aurel Tranddfir.



De asemenea, pentru a exclude riscul interpretdrii cd s-ar putea datora TVA, am inlocuit expresia "exclusiv TVA” din
art. 5.1 cu "operatiune neimpozabili din punct de vedere al TVA”.

Asteptam confirmarea dumneavoastra cuy privire la aceste modificari.

Cu stima,

Direcfia de £dministrare a Unitdgiior de In vdfdmdnt Secior §

Serviciul Administrare Unitiiti de Javisgimant 5§ Investifii, Achizifii, Proiecte Europene
Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11. Sector 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatamant@sector5.ro

Telefon: 021.314.43.18, int. 1037, 1038 §i 1109
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI

[Nr.cerere 77141 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sectorul 5 [ Ziua 16 )
| Luna 12 |
- C Anudl L2025 ]
EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA C?d verificare
PENTRU INFORMARE 1001

8491724 |
Carte Funciard Nr. 203644 Bucuresti Sectorul 5 [WMMW%MMMH

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:6871
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:2199
Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str SABINELOR, Nr. 56 (FOST NR.
38)
Nr. INr. cadastral Nr. ” . :
Crt| topografic Suprafata*® (mp) Cbservatii / Referinte
Din acte: 385 TEREN;
Al i
03644 Masurata: 458 - SUPRAFATA DE TEREN REZ

ULTATA DIN MASURATORI ESTE DE 457,93 MP
CONFORM DOSARULUI EMIS DE |, 0.C.G.C. NR. 5516/24.01.2000, CERTIFICAT
URBANISM NR. 6175/20.06.2000 P.M.B. i)

Constructi

Nr cadastral o :
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

‘ALl 203644-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 15, construita la sol:239 mp;  CONSTRUCTIE AVAND

5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str SUBSOL (202,63 MP); PARTER (210,24 MP); ETAJ (211,68
SABINELOR, Nr. 56 (FOST NR.38) MP); MANSARDA (204,38 MP);

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale
60914 /09/10/2024

Act Notarial nr. 2424, din 08/10/2024 emis de Mocanu Laura Daniela;

Bl3llntabu!are. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) TRANDAFIR AUREL

Referinte

Al, Al.1

Ll

C. Partea Ill. SARCIN] .
Inscrieri privind dezmembramintele d reptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini 1

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paginz 1din 3

Extrase pentru informare onding fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiuriea 1.1
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Carte Funciard Nr. 203644 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

203644

Masurata: 458

Din acte: 385 |TEREN;

- SUPRAFATA DE TEREN REZULTATA
CONFORM DOSARULUI

URBANISM NR. 6175/20.06.2000 P.M.B.

EMIS DE

DIN MASURATORI ESTE DE 457,93.MP
. O.C.G.C, NR. 5516/24.01.2000, EERTIFICAT

* Suprafata este d

DETALII LINIARE IMOBIL

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

-

e

21505

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata s . . ]

Crt | folosinta |vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 cuti Ipal 453 . a -
constructii S
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie G :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:239 mp; CONSTRUCTIE
locuinte AVAND SUBSOL (202,63 MP); PARTER (210,24
ALl 203644-Cl 239 [CuBCtelyp). BTl (21168 MP) MANSARDE (204,38
MP); 5

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢~ {m}
1 2 7.28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ling la sdresa soa ancpiro
i f

Formular versivhea 1.1
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Carte Funciard Nr. 203644 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
2 3 12.02

3 4 2.101

4 5 4.045

5 B8 14.195

6 7 9.855

7 8 1.744

8 9 12.553

9 1 22.444

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Steree 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora g.enerérii.
16/12/2025, 11:02

Acest docunnent se elibereszs gratuit pentru proprietari imobilalor, Pentry alti solicitanti, costus
extrasuiul este de 25 de lel Ia ghisey, respectiv 20 de lef dacs este obtinut onfine prin platforma
httpiffepay.ancol.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.enceiro Formular versivnea 1.1
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CONTRACT DE LOCATIUNE

Nr /___decembrie 2025

I.  PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de locatiune (,Contractul™), a fost ncheiat astézi, decembrie 2025, jntre:

incheiat intre:
(1) DL Trandafir Aurel, cetitean romén, domiciliat in ,
T ; . identificat prin CI seria | nr. , eliberati de
la data de CNP Tn calitate de Locator, pe de o
parte,

si

(2) GRADINITA NR. 268, avind sediul in Bucuresti, str. Ion Creangi, nr. 8, Sector 5, Cod Fiscal
6892278, reprezentatd prin Director doamna prof. dr. Georgeta Matei, in calitate de Locatar,
pe de alta parte,

denumite in mod individual »Partea” §i in mod colectiv ,,Phrtile”.
§ t

I OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 In baza Contractului, Locatorul asigurd Locatarului folosinta spatiului imobilului situat in strada
Sabinelor nr. 56, Sector 5, Bucuresti §i identificat in An exa nr, 1 la acest Contract (, Spatiul™),

2.2 Spatiul este inscris in Cartea Funciari nr, 203644 (nr. CF vechi 6871) a Sectorului 5 Bucuresti, cu numér
cadastral 203644 (nr. cadastral vechi 2199), fiind aflat in proprietatea exclusivi a Locatorului,

2.3 Spatiul este compus din teren in suprafatd de 385 mp (458 mp suprafati misuratd) si constructia avand
regim de inaltime Ss+P+E+M, in susralfald totals de 828.93 mp. compusi din: subsol (202.63 mul,
parter (21024 o), etaj (2 {168 mp) §i mansard (20438 mp 1. Pentru atestarea dreptului de proprietate
& 05t obtinuts-a-setisitet Extrasul de carte funciara pentru informare, eliberat in baza cererii inregistrati
sub e, 77141 din 16.12.202 58k~ de OCPI Bucuresti - BCPI Secior 5.

2.4 Spatiul se afld In proprietatea exclusivi a Locatorului conforin actelor de proprietate identificate in
Anexa nr. 2 la Contract,

L FOLOSINTA SPATIULUX

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul fransmite Locatarului un drept de folosintd exclusivd asupra
Spatiului.

3.2 Spatiul este dat in locatiune pentru a fi folosit exclusiv in scopul desflsuririi getivitatii Cresei Brindusa
—stueturd (e oersonalitate juridicd. alatd n suborcines Gridinitel nr, 268, eare oferd servieii de

Pagina 1 din 9

1 Formatat: Nu Evidentiere
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educatie mpurie antenresco i

eatie Hemcia puati

3.3 Orice utilizare 2 numelui Locatorului sau Locatarului sau a siglelor companiei in afisaje, reclame sau
in media necesita acordul prealabil dat in scris de catre cealalta parte.

IV. PREDAREA - PRIMIREA SPATIULUI S1 DURATA CONTRACTULUX

4.1 Spatiul afost predat i se afl3 in folosinta Locatarului, prin semnarea de citre ambele parti a unui proces-
verbal de predare - primire care va reprezenta Anexa ar. 3 la prezentul contract.

4.2 Durata maximi a contractului este de 5 ani_calculatd incendnd cu datade 21.01.2025¢a 15
prezeptehatcontsact, putind fi prelungitd prin act aditional semnat de ambele parti.

V. CHIRIA SIMODALITATEA DE PLATA

5.1 Chiria pentra suprafata totald de 828,93 mp, este de 6.250 Euro/luni, operatiune ngimuozabild din .. Formatat: Nu Evidentiere

punct de vedere al TV AewebasivT304 si se va achita intre datele de 25 - 30 ale lunii in curs, pentru
luna urmitoare. Plata se va face, in lei, avind in vedere wmiloarele date ale contului i.ocatoruiuids
2ol peatsrshsnumarul ROSTING30000999908732892-——, deschis la ———ING Bank,
coa SWIFT/BIC: INGBROBU, titular cont Aurel Trandafic.

3.2 Plata chiriei va fi datorata §i va fi calelats incepand cu data_de 21.01.2026 -semniei-contiastal,

3.5 Chiria se va achita in lei, la cursul de schimb LEU/EURO al BNR, valabil la data efectuirii platii.

Partile convin oft imnozitul pe vepiturile din cecaren folosinte) bunurilor, aferent ¢hirie! lunare
catorate In temeiuf prezentului Contract, este suportal si achirat de eitre Loca lar, in conformitate
cu dispozitiie arl. 84' ¢in Codul fiseal (Leaea nr, 227/2013).

fr

=

In seopul determingrii bazei impozabiie. pirtite confirma ea venitul brut din chirii este diminuet
cu coln focetardi de 20%. reprezentdnd cheltuieli deductibile stabilite potrivil lesi. imnozitul
urmingd a [ caleulac prin aplicarea cotei de 10% asunra venitului net astfel detsrminat Pentru
evitarea oricirei confuzil. cota de 10% urmeaza a fi aplicald asusra sumei de 3.000 Eure {rezuitats
utmare a sefderii cotei forfetars de 20% din chicie lunard i cuantum 250 Eurn).

e

[ acest sens_ Locatarul are oblisatia de a caleuia coreet imoozitul datorat, ¢e a-l retins [a sursi dia
elriria brutd, de a-| declara si vire fa bugetul de stat T termenele & conditiile nreviizute de legisiatia
fiscald aplicabild. precum si de g pune la dispozitia Locatorului. la cerere, documentzle justificative
privind ndepiinirea obligatiilor fiscale,

s
<oy

L
=3

Chitia convenitd prin prezentul contract renrézintd suma brurd. anterior refinerii impozilului, inr
1

indeplinirea de catre Locatar & oblisatiilor fiscale prevazute in orezentn clauzd nu afectenzd
cuantumul chiriel datorate Locatorulul,

535.8 Partile noreeard cf orice inodificars leaislativa privind cota cheltuisiilor forfetare. modu! de
determingre o venitului_net sau regimu! de impuners anticabi. venilurilar din chiris va [0 aplicasd
de drent. T8rd o [ necesard mocificarea nrezentuiui Contract,
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#4359 Nerespectarea obligatiei de platd a chiriei la termencle prevézute in Contract di dreptul
Locatorului de a solicita Locatarului penalitdti de intdrziere de 0,15%/zi, aplicate la suma datorati,
calculate Locatarului fird a mai fi necesard nicio alta notificare in acest sens, penalititile de intirziere
putdnd depdsi creanta principald.

£:55.10 Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate
Locatorului prin prezentul, nicio pretentie impotriva Locatorului,

6511 Orice alte cheltuieli de Intrefinere si/sau administrare 2 spatiului dat in locatiune, a cladirii, sunt
in sarcina Locatarului. Impozitul si asigurarea pe clddire, pe toatd durata Contractului, este in sarcina
Locatorului.

VL

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

7.1 Drepturile Locatorului

a.

S# incaseze lunar chiria conform prevederilor capitolului 3;

54 afiseze pe cladire, cu acordul Locatarului, un anunt de vinzare/inchiriere a clidirii, cu cel mult 6
(sase) luni Inainte de expirarea contractului:

Si viziteze spatiul dat in locatiune, cu conditia anuntirii prealabile a Locatarului, in scopul de a
verifica starea generald si modul de infretinere a acestuia.

7.2 Obligatiile Locatorului

£
!

S& puni la dispozitia Locatarului spatiul dat In locatiune $1 3 semneze procesul-verbal de predare-
primire;

Si asigure Locatarului pe toatd durata contractului folosinta linistita 5i utila a spatiului;

Sa riispundd in termen de 10 zile solicitdrii Locaterului referitoare la modificirile pe care
intentioneazi s le aduci spatiului dat in locatiune;

Sd asigure accesut la toate utilititile: energie electrica, api cald, api rece, incilzire;

Si permitd Locatarului sd utilizeze propriii furnizori de telefonie si internet si propriul sistem de
securitate n suprafata dati in locatiune.

Locatorul i5i asumid reparatiile solicitate pentru infitratille generate de intemperii in zona
subsolului, reparatiile aferente instalatiei electrice, respectiv instalatiilor sanitare/termice conform
deviz ofertd nr. 84/12.09.2024. Pentiu claritate, Locatorul Isi asumd ceparatiile iientionate fa net, |-
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£g. Locatorul se obiled sé inreeistieze srezentul Contract. srecuwi si orice act acitional !a acesta, jas-...

)_din devizul obertd nr. 84/12,09.2024 astfe’ cum eate acest atexat prezentuivi Coatract deenr
BENH T, 4

oreane! fiseal comoetent (ANAF). in termen ce 30 e zile de 'a data semndcii, Locatoral va furnjza

i Formatat: Evidentiers

'[ Formatat: Evidentiere

'{{Fon-natat: Indent; La stinga: -0,13 ¢m

Locatarului dovada inregistrarii (Gocumentu! emis de ANAF sac confirmaren eiectionicd). in termen
de maximun 10 (zece) zile lucrdtoare de la data Tnrewistrari, Neresnectaves acestei obligatii de citre
Locator au afectenzd valabilitates oreventuiui Coniract, insd noale atrase risoungeren acestuia
zentry eventualele preiudicii cauzate Locatarului ca wrmare a neinclentiniri] oblisatie] ce inresistrars,

7.3 Drepturile Locatarului

a.

b.

Dreptul de a solicita autorititilor competente aprobarea constituirii §i autorizarea functionrii
sediului in spatiul dat in locatiune pentru desfisurarea de activititi declarate;

Dreptul de a aduce modificiri spatiului dat in locatiune, daci sunt indeplinite cumulativ urmiatoarele
conditii:

v Aprobarea prealabila scrisi a Locatorului in termen de 7 lucratoare zile de la solicitare;

¥"  Aprobirile necesare ale autoritifilor competente, dacd este cazul,

7.4 Obiigatiile Locatarului

a.

Sé foloseascd Spatiul exclusiv in conformitate cu destinatia dati de pirti prin prezentul Contract
conform articolului 3.2 &i si utilizeze spatiul ca un bun chiriag, cu prudentd si diligents;

Si asigure toate obiectele de mobilier, echipament si alte bunuri detinute de Locatar in incinta
spatiului dat in locatiune, pentru toate daunele si riscurile, pe intreaga perioadi de valabilitate a
prezentului Contract, daci este cazul:

Sé obtind de la autorititile competente toate autorizatiile si aprobirile necesare pentru desfisurarea
activitdtii sale in Spatiul dat in locatiune;

Sd predea Spatiul dat i locatiune la data cetirii sau expirarii prezentului Contract, in starea
specificatd in procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia uzurii normale si a lucririlor
efectuate cu aprobarea Locatorului;

La incetarea Contractului, Locatorul poate alege ftre a péstra anumite compartimentari sau
subansamble pe care Locatarul doreste s i le lase in proprietate fird a cere despiigubiri materiale
sau a-i cere Locatarului si §i predea Spatiul conform situatiei initiale, cea descrisa in PV de predare
primire anexd la contract (fiecare modificare va fi executatd cu acordul proprietarului, printr-un act
anexa la contract);

Locatarul va rispunde personal de utilizarea, intretinerea si repararea echipamentului tehnic din
proprietatea sa, si il va informa pe Locator, in prealabil $i intr-o manierd exhaustivd, in legaturd cu
alte lucriri programate pentru intretinerea si repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune indeplinirii de citre Locatar a oricaror luctiiri de intrefinere care ar putea,
conform liberei aprecieri a Locatorului, si afecteze Instalatiile, Spatiile, Cladirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat 52 nu duci la indeplinire nicio
lucrare céreia i s-a opus Locatorul;
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Locatarul 1 va informa pe Locator in privinta planificirii st programirii propriilor lucrdri de
intretinere;

Sd remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;
S& achite chiria Tn conformitate cu prevederile capitolului 5;

Locatorul poate face recomandari in privinta metodelor de curdtare §i de Intretinere adecvate precum
si In privinta materialelor de reparatie care corespund specificatiilor furnizorilor de finisaje si
instalatii din Spatiu, iar Locatarul va fi obligat sa respecte aceste recomandari;

S# asigure paza Spatiului;

S pliteasci Locatorului chiria la termenul scadent convenit in Contract. In cazul intdrzierii 1a plata
chiriei, Locatarul va suporta penalititi de 0,15-% pe zi din suma datorati, incepind cu prima zi de la
data scadentei, iar in cazul intdrzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile, Locatorul va putea
rezilia Contractul fard preaviz. Locatarul va fi pus in intirziere de plin drept de la data scadenti a
platii chiriei, fard necesitatea obtinerii unei decizii in instanti nici pentru platd, nici pentru evacuarea
facutd de Locator in aceasta situatie, fiind obligat si achite atit chiria restantd, cit §i penalititile
aferente si obligatiile utilititilor consumate, conform indexurilor ariitate de contoare in ziua evacusrii
imobilului. De asemenea, Locatarul va fi obligat la acoperirea oricirui prejudiciu creat Spatiului din
culpa sa;

. In cazul neplétii chiriei la termenul stabilit, in situatia evacudrii sau pardsirii Spatiului ca urmare a
incetarii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterald, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul si se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire i care se va mentiona
detaliat starea Spatiului, valorile aritate de contoare la data incheierii Procesului Verbal, astfel incat
sd se redea cit mai clar starea Spatiului in momentul predarii,

In cazul in care Locatarul nu se prezintd la data stabiliti pentru incheierea Procesului Verbal de
Predare Primire a imobilului de citre Locator, incluzind si citirea indexurilor cu ocazia termindrii
Contractului prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea incheia un astfel
de Proces Verbal Tn prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare - primire face dovada
intrérii Spatiului inapoi in posesia Locatorului;

Pe toatd durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitodre la utilititile consumate
pentru folosinta bunului dat in locatiune, respectiv: abonament telefon, internet, current electric,
gaze, api, ridicarea gunoiului §i a degeurilor menajere, cablu TV, radio. Pentru acestea, Locatarul va
incheia in nume propriu §i pentru sine contracte cu toate autorititile implicate in furnizarea acestor
utilitdfi si va achita pe perioada deruldrii contractului sumele facturate de prestatorii de astfel de
servicii/utilitati.

" In cazul incetirii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere 1a cererea oricrei parti,
Locatarul va suporta, integral §i exclusiv, contravaloarea tuturor utilititilor pentru imobilul care face
obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acopera cheltuielile cu utilittile, care se vor achita in
mod diferit, dupi caz, In functie de situatie, pe baza facturilor emise de furnizori (se vor datora gi se
vor achita de citre Locatar Locatorilor, pe baza facturilor emise de furnizori, daci facturile nu sunt
pe numele Locatarului)

Locataru! se obligi si asigure accesul personalului autorizat si citeasci contoarele de utilitati/sau si
faca verificarea instalatiilor (gaze naturale, api, energie electrica, dupi caz), in caz contrar urmind
a suporta integral si exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului personalulii
autorizat;
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r. Orice suma neplitit de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtitoare de penalitati
de intdrziere de 0,15 % pe zi fiecare de intdrziere, penalitili ce urmeazi a fi aplicate la suma
neachitatd. In cazul in care Locatorul va solicita Locatarului plata de penalitati de intdrziere la sumele
neachitate integral si/sau la termen, aceste penalitati vor fi datorate de catre Locatar §i urmeazi a fi
calculate  cu incepere  de la data  scadenfei  sumei  neplatite, fara
necesitatea vreunei alte notificiri prealabile sau somatii suplimentare;

s. Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucririle de Intretinere §i reparatii normale ale Spatiului dat in
locatiune pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit Ia momentul incheierii contractului. Prin
reparatii normale, pirtile infeleg:

v Intrefinerea curenta a instalatiilor interioare de api, instalaiilor sanitate, de incilzire (cu
exceptia centralei termice, care cade n sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie,
asigurarea curdfeniei §i igienizirii in interiorul imobilului, inclusiv zugriveala, daci cea
existentd s-a deteriorat fati de starea in care a fost primit imobilul initial de la Locator, precum
§i orice alt element accesoriu apartindnd imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului
de locatiune.

t. Locatarul rispunde pentru orice degradare a imobilului, produs in timpul folosintei acestuia,
cauzatd de angajatii sdi, precum §i de orice alte persoane cirora le-a ingéduit In orice mod accesul
la imobil;

u. Locatarul il va instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care 1i tulburd
folosinta;

V. Locatarul nu va face modificari interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decit cu acordul
scris al Locatorului;

w. Locatarul se obliga si isi obtini toate autorizafiile si avizele necesare desfasurarii activitatii sale si
§3 respecte toate normele legale in vigoare, inclusiv cele privind apirarea impotriva incendiilor,
legislatia in domeniul securitatii §1 sAndtatii n munc, legislatia de mediu etc. aplicabild in vederea
desfasurdrii activitafilor sale specifice, inclusiv prin instruirea corespunzitoare a personalului care
151 desfagoard activitatea in imobilal dat in locatiune. Locatorului nu ii poate fi atrasi riaspunderea
de-nicio naturd in situatia nerespectarii de catre Locatar 2 obligatiilor mentionate anterior.

x. Locatarul poarti intreaga raspundere civila §i/sau penali pentru consecinte rezultate din
neindeplinirea de citre angajatii sii, sau de citre orice persoane carora le-a ingiduit, in orice mod,
accesul la imobil, a obligatiilor de supraveghere a persoanelor aflate n imobil, pe toati perioada de
derulare a contractului de [ocatiune,

VIL  CEDARE $ISUBLOCATIUNE

8.1 Locatarul nu isi va putea ceda/cesiona drepturile rezultdnd din prezentul contract si nici nu va putea
sublocationa Spatiul dat in locatiune, in totalitate sau partial, nici s4 se foloseasi in cadrul unui contract
de asociere In participatiune, fird acordul prealabil, expres si scris al Locatorului, in caz contrar atit
cedentul cit si cesionarul vor avea aceleasi rdspunderi contractuale asumate de citre cedent prin
prezentul confract, iar Locatorul va avea dreptul si rezilieze contractul fird nicio altd formalitate
prealabild.
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VIIL. FORTA MAJORA

9.1 Niciuna dintre pirtile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricirei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract, daci
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majord,
asa cum este definitd de lege.

9.2 Partea care invoci forta majora este obligati sa notifice celeilalte parti, in termen de § (zile), producerea
evenimentului §i s ia toate mésurile posibile tn vederea limitsrii consecintelor ui,

9.3 Dacd in termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaz?, partile au dreptul sa-
si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract firi ca vreuna dintre ele si pretinda daune-
interese.

IX. NOTIFICARI

10.1In acceptiunea pirfilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinitd daci va fi transmisi la adresa la sediul/domicilinl previzut in parfea introductivi a
prezentului contract.

10.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire gi se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul pogtal primitor
pe aceastd confirmare.

10.3 Daca notificarea se trimite prin fax sau posti electronici, ea se considerd primitd in prima zi lucritoare
dupa cea in care a fost expediati dacd existi confirmare de primire.

10.4 Comunicirile sunt considerate a fi legal ficute pentru Locator la e-mail s2b sonstreetivmail com, tar
pentru Locatar la e-mail : [..].

10.5 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate, prin
mtermediul uneia dintre modalititile previzute la alineatele precedente.

X. INCETAREA CONTRACTULUI
1.1 Contractul de locatiune inceteazs in urmdtoarele cazuri:

a. La expirarea termenului contractual, daci Partile nu convin prelungirea acestuia prin incheierea
unui act adifional in acest sens;

b. Prin acordui de vointi al pirtilor, exprimat in seris, in mod expres;
c. Prin reziliere;

d. In cazde fortd majori, respectiv in situatia in care una dintre pavti se afli fntr-o situatie de
forfi majord care dureazi mai mult de 30 de zile.
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11.2n cazul in care Locatorul doreste si invocd rezilierea Contractului, urmare a neexecutirii sau executirii
necorespunzitoare de citre Locatar a obligaiilor contractuale, Contractul este desfiintat de plin drept,
neconditionat §i de indati, fird a mai fi necesari punerea in intdrziere sau nicio alti formalitate
prealabili §i firi interventia instantei judecitoresti.

11.3 In situatia neexecutdrii sau executirii necorespunzatoare de catre Locator, In mod culpabil si repetat, a
obligatiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita rezilierea contractului doar
dupd expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile in care Locatorul nu si-a executat
sau nu gi-a executat in mod corespunziitor obligatiile in acest interval si cu conditia achitirii de catre
acesta, anterior incetdrii Contractului, a tuturor sumelor datorate Locatorilui pind la data la care
urmeazd si opereze incetarea Contractului si/sau indeplinirii eventualelor obligatii avute fati de Locator
pini la incetarea Contractului sau in legituri cu aceasta, dupd caz. Intenia de reziliere a Contractului
trebuie anuntatd celeilalte parti, in scris, cu 60 (saizeci) de zile inainte.

11.4 in cazul incetdrii contractului, prin oricare dintre modalititile/situatiile previzute mai sus, respectiv
indiferent de cauza care a determinat incetarea sau de modalitatea In care a intervenit aceasta, Locatarul
are obligatia si elibereze si 54 predea Spatiul in termen de maximum 30 de zile de la data |a care a
intervenit incetarea, iar Locatorul are obligatia si-1 preia in acest termen, termen in care Locatarul este
obligat sd pliteasca chirie, pin la predarea efectiva a Spatiufui.

21.3 Dacd Locatarul nu respectd termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului, Locatorul are
| dreptul de a-i solicita acestuia, pe lingi plata chiriei, plata unei penalititi in valoare de 0,15% pe zi de
intérziere aplicate la valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de intdrziere, incepind
cu a31-azide la data Incetirii lncopdng ey -4-6t-azide iy dede-tneatieiigipind-ladate-proddei-efoctive

Spatheiih-locatorshare-droptul-do-s-spHicn-enatiati-in-olonre-to—td-pa i-de Tnifiriere_asticatol

8
Bty SETEH L e e =
!

groylomin s lifpdens Pomoen plim ool mnpiginmat opnpe,, o
oo THH S TR e GBS T s

. ibLocataru! are creptul de a deaunts unilateral orezentu! Contract. fird 4 Fi pecesard interventiz instante
judeciitoresli. cu resectavea ynui termen de preaviz ce 0 (noud) i, Preavizul va fi rransings
Locatorului Tn forma scrisé (inclusiv prin scrisoare rscomandati. s-mail cu confirmare ¢e primire sau
orice ajt mifloc agreat de o) si fermenul de sreaviz va incene sa curgd ce ta data |a care comunicarea

ajunge la Locator,

e

contractuale aferente pericadei de wtilizare a imobdilului. La exnirarea termenwiul de preaviz,
contractul Inceteazd de drent, Locataryl avand obligatia de a oredn imopilul in conditiile stabilite In
Contract. La expiraren termenului de preaviz, Contractui inceleazd de drept doar daci este indeslinita
conditia suspensivi g achitdrii de citre Locatar a chiriilor si a tuluror celodaite obligatii contractuale
fatd de Locator,

+H-£11.8 Este interzisd ridicarca/indepirtarea de citre Locatar, la incetarea Contractului, a
imbuniitatirilor, investifiiflor suplimentare/amenajirilor executate in Spatiul care face obiectul
Contractului, indiferent de natura/tipul acestora, in special a celor ficute de citre acesta asupra
elementelor constructive ale spatiului (pereti, plafon, pardoseala, ugi, ferestre etc. sau orice alte
structuri) prin a caror indepirtare, totald sau partiald, s-ar degrada sau afecta in orice fel starea sau
aspectul Spatiului. Incilcarea de citre Locatar a prevederilor mentionate anterior d2 dreptul Locatoruiui
de a-i solicita acestuia suportarea tuturer cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea spatiului precum
si la plata de despdgubiri pentru prejudiciul cauzat Locatorului (de ex. suportarea de citre Locatar a
contravalorii chiriei pe perioada cit Spatiul nu a putut fi dat in folosintd).

322119  in conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract constituic
titu executoriz in privinta obligatiei Locatarutui de restituire a Spatiului la incetarea prezentului
Contract prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat,
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XL SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.11n cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabils, pirtile se vor adresa Judgcitoriel
Sectorului 5 Bucuresti sau. Tn situatia in eare competenta anarline unei instapte superiogre, nirtile se
wof adresa instantelor din Bucurest instaatelssindess do-ta-desmiediullosstasled,

i TG e

XIL CLAUZE FINALE

13.1 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre partile
contractante, semnat de ambele parti, act aditional care va face parte integranti din prezentul contract.

13.2 Prezentul contract, impreuni cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu, reprezinta
vointa Pértilor si nldturd orice altd Intelegere verbald dintre acestea, anterioars sau lterioard incheierii
Tui;

13.31n cazul in care Pirtile Isi ncaled obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufers vreun prejudiciu a
dreptului de a cere executarea intocmai san prin echivalent binesc a obligatiei respective nu inseamni
cé Partea a renuntat la acest drept al sau.

13.4 Clauzele prezentului contract se completeazi cu prevederile specifice locatiunii din Noul Cod Civil, art,
1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astizi, _decembrie 2025 , in 4 exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR

TRANDAFIR AUREL GRADINITA NR. 268
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Anexa 2 la H.C.L. Sector 5nr. /92 /23.12.2025

CONTRACT
Nr. /

PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de locatiune (,,Contractul”), a fost incheiat astizi, , Intre:

1) DL Trandafir Aurel, cetatean romén, domiciliat in
, identificat prin CI seria nr. , eliberata de
la data de , CNP , in calitate de Locator, pe de o parte,

si

2) GRADINITA NR. 268, avind sediul in Bucuresti, str. Ion Creangi, nr. 8, Sector 5, Cod
Fiscal 6892278, reprezentata prin Director doamna prof. dr. Georgeta Matei, in calitate de Locatar,
pe de alta parte,

denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv ,,Partile”.

1I. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1  in baza Contractului, Locatorul asigurd Locatarului folosinta spatiului imobilului situat in
strada Sabinelor nr. 56, Sector 5, Bucuresti si identificat in Anexa nr. 1 la acest Contract — i.e.
conform extras nr. 77141/16.12.2025 emis de OCPI Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Sectorul 5 (,,Spatiul”).

2.2 Spatiul este inscris in Cartea Funciard nr. 203644 (nr. CF vechi 6871) a Sectorului 5
Bucuresti, cu numér cadastral 203644 (nr. cadastral vechi 2199), fiind aflat in proprietatea exclusiva
a Locatorului.

2.3 Spatiul este compus din teren in suprafatd de 385 mp (458 mp suprafati misurati) si
constructia avénd regim de inltime Ss+P+E+M, in suprafati totald de 828,93 mp, compusi din:
subsol (202,63 mp), parter (210,24 mp), etaj (211,68 mp) si mansardi (204,38 mp). Pentru atestarea
dreptului de proprietate a fost obtinut Extrasul de carte funciara pentru informare, eliberat in baza
cererii Inregistratd sub nr. 77141 din 16.12.2025 de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 3.

2.4 Spatiul se afla in proprietatea exclusiva a Locatorului, conform actelor de proprietate ce vor
face obiectul Anexei nr. 2 la Contract. '

IIl. FOLOSINTA SPATIULUI

3.1 Prin prezentul Contract, Locatorul transmite Locatarului un drept de folosinti exclusivi
asupra Spatiului.

3.2 Spatiul este dat in locatiune pentru a fi folosit exclusiv in scopul desfasuririi activitatii
Cresei Brandusa — structura fard personalitate juridicd, aflata in subordinea Gradinitei nr. 268, care
ofera servicii de educatie timpurie anteprescolara.



3.3 Orice utilizare a numelui Locatorului sau Locatarului sau a siglelor companiei in afisaje,
reclame sau in media necesita acordul prealabil dat in scris de citre cealalta parte.

IV.  PREDAREA - PRIMIREA SPATIULUI SI DURATA CONTRACTULUI

4.1  Spatiul a fost predat si se afla in folosinta Locatarului, prin semnarea de citre ambele parti
a unui proces-verbal de predare - primire care va reprezenta Anexa nr. 3 la prezentul contract.

42 Durata maxima a contractului este de 5 ani, calculati incepand cu data de 21.01.2026,
putand fi prelungité prin act aditional semnat de ambele parti.

V.  CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA

5.1  Chiria pentru imobilul care face obiectul prezentului contract de inchiriere este de 6.250
Euro/luna, operatiune neimpozabila din punct de vedere al TVA, si se va achita intre datele de 25
- 30 ale Junii in curs, pentru luna urmatoare. Plata se va face, in lei, avind in vedere urmitoarele
date ale contului Locatorului: numarul ROS57INGB0000999908732892, deschis la ING Bank, cod
SWIFT/BIC: INGBROBU, titular cont: Aurel Trandafir.

5.2 Plata chiriei va fi datorata si va fi calculata incepind cu data de 21.01.2026.

5.3 Chiria se va achita in lei, la cursul de schimb LEU/EURO al BNR, valabil la data efectuirii
platii.

5.4  Partile convin ca impozitul pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor, aferent chiriei
lunare datorate in temeiul prezentului Contract, este calculat, retinut la sursa, declarat si plitit de
catre Locatar, prin retinere la sursa, in conformitate cu dispozitiile art. 84! din Codul fiscal (Legea
nr. 227/2015).

5.5  In scopul determindrii bazei impozabile, partile confirméd ca venitul brut din chirii este
diminuat cu cota forfetara de 20%, reprezentind cheltuieli deductibile stabilite potrivit legii,
impozitul urménd a fi calculat prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net astfel determinat.
Pentru evitarea oricarei confuzii, cota de 10% urmeazi a fi aplicata asupra sumei de 5.000 Euro
(rezultata urmare a scaderii cotei forfetare de 20% din chiria lunara in cuantum de 6.250 Euro).
5.6  In acest sens, Locatarul are obligatia de a calcula corect impozitul datorat, de a-1 retine la
sursa din chiria brutd, de a-1 declara si vira la bugetul de stat in termenele si conditiile previzute de
legislatia fiscald aplicabila, precum si de a pune la dispozitia Locatorului, la cerere, documentele
Justificative privind indeplinirea obligatiilor fiscale.

5.7 Chiria convenita prin prezentul contract reprezinti suma brut, stabilitd anterior retinerii
impozitului pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor. Din aceastd suma, Locatarul va retine
impozitul datorat de Locator, urmand ca diferenta si fie achitati acestuia.

5.8  Partile agreeaza ci orice modificare legislativa privind cota cheltuielilor forfetare, modul de
determinare a venitului net sau regimul de impunere aplicabil veniturilor din chirii va fi aplicati de
drept, féra a fi necesard modificarea prezentului Contract.

5.9 Nerespectarea obligatiei de platd a chiriei la termenele previzute in Contract da dreptul
Locatorului de a solicita Locatarului penalitati de intrziere de 0,1%/zi, aplicate la suma datorati,
calculate Locatarului fard a mai fi necesara nicio altd notificare in acest sens, penalititile de
intarziere putand depési creanta principala.

- 5.10 Locatarul nu va avea dreptul de a reduce, compensa sau retine contra sumelor datorate
Locatorului prin prezentul, nicio pretentie impotriva Locatorului.



5.11  Orice alte cheltuieli de intretinere si/sau administrare a spatiului dat in locatiune, a cladirii,
sunt in sarcina Locatarului. Impozitul si asigurarea pe cladire, pe toatd durata Contractului, este in
sarcina Locatorului.

VL.  DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 Drepturile Locatorului

a. 5@ incaseze lunar chiria conform prevederilor capitolului 5;

b. Sa afiseze pe cladire, cu acordul Locatarului, un anunt de vanzare/inchiriere a cladirii, cu cel
mult 6 (sase) luni inainte de expirarea contractului;

c. Saviziteze spatiul dat in locatiune, cu conditia anuntérii prealabile a Locatarului, in scopul de
a verifica starea generald si modul de intretinere a acestuia.

6.2 Obligatiile Locatorului

a. Sa pund la dispozitia Locatarului spatiul dat in locatiune si sd semneze procesul-verbal de
predare-primire;

b. Séasigure Locatarului pe toata durata contractului folosinta linistita si utild a spatiului;

c. Sd raspunda in termen de 10 zile solicitirii Locatarului referitoare la modificirile pe care
intentioneaza sa le aducd spatiului dat in locatiune;

d. Saasigure accesul la toate utilitatile: energie electricd, apa calda, apa rece, incilzire;

e. Sd permitd Locatarului sa utilizeze propriii furnizori de telefonie si internet si propriul sistem
de securitate in suprafata dati in locatiune.

f.  Locatorul isi asuma reparatiile solicitate pentru infiltratiile generate de intemperii in zona
subsolului, reparatiile aferente instalatiei electrice, respectiv instalatiilor sanitare/termice conform
deviz ofertd nr. 84/12.09.2024. Pentru claritate, Locatorul isi asuma reparatiile mentionate la pet.
1-9 din devizul oferta nr. 84/12.09.2024, astfel cum este acesta anexat prezentului Contract drept
Anexa nr. 4.

g Locatorul se obliga sd inregistreze prezentul Contract, precum si orice act aditional la acesta,
la organul fiscal competent (ANAF), in termen de 30 de zile de la data semnarii. Locatorul va
furniza Locatarului dovada inregistrérii (documentul emis de ANAF sau confirmarea electronici),
in termen de maximum 10 (zece) zile lucratoare de la data inregistririi. Nerespectarea acestei
obligatii de catre Locator nu afecteaza valabilitatea prezentului Contract, insi poate atrage
raspunderea acestuia pentru eventualele prejudicii cauzate Locatarului ca urmare a neindeplinirii
obligatiei de inregistrare.

6.3 Drepturile Locatarului

a. Dreptul de a solicita autoritatilor competente aprobarea constituirii si autorizarea
functiondrii sediului in spatiul dat in locatiune pentru desfasurarea de activititi declarate;

b. Dreptul de a aduce modificari spatiului dat in locatiune, dacd sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii:

v Aprobarea prealabila scrisd a Locatorului in termen de 7 lucritoare zile de la solicitare;

v Aprobarile necesare ale autoritatilor competente, daca este cazul.

6.4 Obligatiile Locatarului

a. Sa foloseascd Spatiul exclusiv in conformitate cu destinatia datd de parti prin prezentul

Contract conform articolului 3.2 si sa utilizeze spatiul ca un bun chirias, cu prudenta si diligenta;



b. Sa asigure toate obiectele de mobilier, echipament si alte bunuri detinute de Locatar in
incinta spatiului dat in locatiune, pentru toate daunele si riscurile, pe intreaga perioadd de
valabilitate a prezentului Contract, daca este cazul;

C. Sa obtind de la autoritatile competente toate autorizatiile si aprobdrile necesare pentru
desfasurarea activitatii sale In Spatiul dat in locatiune;

d. Sa predea Spatiul dat in locatiune la data incetérii sau expirarii prezentului Contract, in
starea specificatd in procesul-verbal de predare — primire, cu exceptia uzurii normale si a lucrarilor
efectuate cu aprobarea Locatorului;

& La incetarea Contractului, Locatorul poate alege intre a pastra anumite compartimentari sau
subansamble pe care Locatarul doreste sa 1 le lase in proprietate fara a cere despagubiri materiale
sau a-1 cere Locatarului sa 1i predea Spatiul conform situatiei initiale, cea descrisa in PV de predare
primire anexa la contract (fiecare modificare va fi executatd cu acordul proprietarului, printr-un act
anexa la contract);

f. Locatarul va raspunde personal de utilizarea, intretinerea si repararea echipamentului tehnic
din proprietatea sa, si il va informa pe Locator, in prealabil si infr-o maniera exhaustiva, in legatura
cu alte lucrari programate pentru intretinerea $i repararea instalatiilor, care ar putea fi afectate.
Locatorul se poate opune indeplinirii de catre Locatar a oricaror lucrari de intretinere care ar putea,
conform liberei aprecieri a Locatorului, sid afecteze Instalatiile, Spatiile, Cladirea, sau
Amplasamentul, sau orice parte a acestora, iar Locatarul va fi obligat s nu duci la indeplinire nicio
lucrare céreia 1 s-a opus Locatorul;

g. Locatarul il va informa pe Locator in privinta planificarii si programarii propriilor lucrari

de intretinere;

h. Sa remedieze, pe cheltuiala sa, orice daune sau defectiuni cauzate Spatiului din culpa sa;
1. Séa achite chiria in conformitate cu prevederile capitolului 5;
s Locatorul poate face recomandari in privinta metodelor de curatare si de intretinere adecvate

precum si In privinta materialelor de reparatie care corespund specificatiilor furnizorilor de finisaje
sl instalatii din Spatiu, iar Locatarul va fi obligat sa respecte aceste recomandari;

k. S& asigure paza Spatiului; '

. Sa plateasca Locatorului chiria la termenul scadent convenit in Contract. In cazul intarzierii
la plata chiriei, Locatarul va suporta penalitati de 0,1% pe zi din suma datoratd, incepand cu prima
zi de la data scadenteli, iar in cazul intarzierii la plata acesteia cu mai mult de 30 de zile, Locatorul
va putea rezilia Contractul fara preaviz. Locatarul va fi pus in intarziere de plin drept de la data
scadenta a platii chiriei, fard necesitatea obtinerii unei decizii in instantd nici pentru platd, nici
pentru evacuarea ficutd de Locator in aceastd situatie, fiind obligat sd achite atét chiria restanta, cat
si penalitatile aferente si obligatiile utilité,tilor consumate, conform indexurilor aritate de contoare
in ziua evacudrii imobilului. De asemenea, Locatarul va fi obligat la acoperirea oricérui prejudiciu
creat Spatiului din culpa sa;

m. In cazul neplatii chiriei la termenul stabilit, in situatia evacusrii sau pardsirii Spatiului ca
urmare a incetarii Contractului prin ajungere la termen sau reziliere unilaterald, Locatarul va preda
Locatorului Spatiul si se va incheia un Proces Verbal de Predare-Primire in care se va mentiona
detaliat starea Spatiului, valorile aratate de contoare la data incheierii Procesului Verbal, astfel incat

sa se redea cat mai clar starea Spatiului in momentul predarii.



n. In cazul in care Locatarul nu se prezinti la data stabilitd pentru incheierea Procesului Verbal
de Predare Primire a imobilului de catre Locator, incluzand si citirea indexurilor cu ocazia
termindrii Contractului prin orice mijloc (ajungere la termen sau reziliere), Locatorul va putea
incheia un astfel de Proces Verbal in prezenta a 2 (doi) martori. Procesul Verbal de predare - primire
face dovada intrarii Spatiului inapoi In posesia Locatorului;

0. Pe toata durata locatiunii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului dat in locatiune, respectiv: abonament telefon, internet, curent
electric, gaze, apa, ridicarea gunoiului si a deseurilor menajere, cablu TV, radio. Pentru acestea,
Locatarul va incheia in nume propriu si pentru sine contracte cu toate autoritatile implicate in
furnizarea acestor utilitdti si va achita pe perioada derularii contractului sumele facturate de
prestatorii de astfel de servicii/utilitati.

p- In cazul incetirii Contractului, fie prin ajungere la termen, fie prin reziliere la cererea
oricarei parti, Locatarul va suporta, integral si exclusiv, contravaloarea tuturor utilitdtilor pentru
imobilul care face obiectul Contractului. Cuantumul chiriei nu acoperd cheltuielile cu utilitatile,
care se vor achita in mod diferit, dupa caz, in functie de situatie, pe baza facturilor emise de furnizori
(se vor datora si se vor achita de cétre Locatar Locatorilor, pe baza facturilor emise de furnizori,
daca facturile nu sunt pe numele Locatarului)

q. Locatarul se obligd sd asigure accesul personalului autorizat sa citeasca contoarele de
utilitati/sau sa faca verificarea instalatiilor (gaze naturale, apa, energie electrica, dupa caz), in caz
contrar urmand a suporta integral si exclusiv, toate consecintele ce decurg din refuzul accesului
personalului autorizat;

¥ Orice suma neplatitd de Locatar la termenul contractual stabilit va fi de drept purtitoare de
penalitdti de intarziere de 0,1 % pe zi fiecare de intarziere, penalitati ce urmeaza a fi aplicate la
suma neachitata. in cazul in care Locatorul va solicita Locatarului plata de penalititi de intArziere
la sumele neachitate integral si/sau la termen, aceste penalitati vor fi datorate de cétre Locatar si
urmeaza a fi calculate cu incepere de la data scadentei sumei neplatite, fara
necesitatea vreunei alte notificari prealabile sau somatii suplimentare;

S. Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrérile de intretinere si reparatii normale ale Spatiului
dat in locatiune pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii contractului.
Prin reparatii normale, pértile inteleg:

v Intretinerea curenti a instalatiilor interioare de apa, instalatiilor sanitare, de incalzire (cu
exceptia centralei termice, care cade in sarcina Locatorului), electrice, de gaze, telefonie, asigurarea
curdteniei siigienizarii in interiorul imobilului, inclusiv zugraveala, daca cea existenta s-a deteriorat
fatd de starea in care a fost primit imobilul initial de la Locator, precum si orice alt element accesoriu
apartinand imobilului care s-a deteriorat pe perioada contractului de locatiune.

t. Locatarul raspunde pentru orice degradare a imobilului, produsd in timpul folosintei
acestuia, cauzata de angajatii sai, precum si de orice alte persoane cérora le-a ingéduit in orice mod
accesul la imobil;

u. Locatarul il va ingtiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane care i
tulbura folosinta;
V. Locatarul nu va face modificéri interioare sau exterioare ale bunului dat in locatiune decat

cu acordul scris al Locatorului;



W. Locatarul se oblig sé 1si obtind toate autorizatiile si avizele necesare desfasurarii activitatii

sale g1 sa respecte toate normele legale 1n vigoare, inclusiv cele privind apararea impotriva

incendiilor, legislatia in domeniul securitatii si sdnatatii in munca, legislatia de mediu etc. aplicabila

in vederea desfasurdrii activitatilor sale specifice, inclusiv prin instruirea corespunzitoare a

personalului care 1si desfasoara activitatea in imobilul dat in locatiune. Locatorului nu ii poate fi

atrasa raspunderea de nicio naturd in situatia nerespectarii de catre Locatar a obligatiilor mentionate

anterior.

X. Locatarul poartd intreaga raspundere civila si/sau penald pentru consecinte rezultate din

neindeplinirea de catre angajatii sdi, sau de catre orice persoane carora le-a ingaduit, in orice mod,

accesul la imobil, a obligatiilor de supraveghere a persoanelor aflate in imobil, pe toata perioada de

derulare a contractului de locatiune.

VII. CEDARE $S1 SUBLOCATIUNE

7.1 Locatarul nu isi va putea ceda/cesiona drepturile rezultand din prezentul contract si nici nu va

putea sublocationa Spatiul dat in locatiune, in totalitate sau partial, nici sa se foloseasca in cadrul

unui contract de asociere in participatiune, fard acordul prealabil, expres si scris al Locatorului, in

caz contrar atat cedentul cét si cesionarul vor avea aceleasi raspunderi contractuale asumate de citre

cedent prin prezentul contract, iar Locatorul va avea dreptul sa rezilieze contractul fara nicio alta

formalitate prealabila.

VIII. FORTA MAJORA

8.1 Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen saw/si de executarea
in mod necorespunzator - total sau partial - a oricérei obligatii care {i revine in baza prezentului
contract, dacid neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora, asa cum este definitd de lege.

8.2 Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 5 (zile),
producerea evenimentului si sé ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor Iui.

8.3 Dacé in termen de 30 (zile) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

IX. NOTIFICARI

9.1 in acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa la sediul/domiciliul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

92 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare

recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionati de

oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

9.3 Daca notificarea se trimite prin fax sau posta electronica, ea se considera primita in prima

zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata dacd existd confirmare de primire.

9.4 Comunicédrile sunt considerate a fi legal facute pentru Locator la e-mail

seb_construct@ymail.com, iar pentru Locatar la e-mail : gradinita_ 268 puisor@yahoo.com.

9.5 Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt

confirmate, prin intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele precedente.

X.  INCETAREA CONTRACTULUI

10.1 Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:



a. La expirarea termenului contractual, dacd Partile nu convin prelungirea acestuia prin

incheierea unui act aditional in acest sens;

b. Prin acordul de vointa al partilor, exprimat in scris, in mod expres;
c. Prin reziliere;
d. In caz de fortd majori, respectiv in situatia in care una dintre parti se afla intr-o

situatie de forta majora care dureaza mai mult de 30 de zile.

10.2 In cazul in care Locatorul doreste si invoca rezilierea Contractului, urmare a neexecutirii
sau executarii necorespunzatoare de catre Locatar a obligatiilor contractuale, Contractul este
desfiintat de plin drept, neconditionat si de indatd, fard a mai fi necesard punerea in intarziere sau
nicio altd formalitate prealabila si fira interventia instantei judecatoresti.

10.3  In situatia neexecutirii sau executirii necorespunzitoare de citre Locator, in mod culpabil
si repetat, a obligatiilor contractuale esentiale asumate de acesta, Locatarul poate solicita rezilierea
contractului doar dupd expirarea termenului de 60 (saizeci) zile acordat, in conditiile in care
Locatorul nu si-a executat sau nu si-a executat in mod corespunzitor obligatiile in acest interval si
cu conditia achitarii de catre acesta, anterior incetarii Contractului, a tuturor sumelor datorate
Locatorului pana la data la care urmeaza sa opereze incetarea Contractului si/sau indeplinirii
eventualelor obligatii avute fata de Locator pana la incetarea Contractului sau in legitura cu aceasta,
dupa caz. Intentia de reziliere a Contractului trebuie anuntata celeilalte parti, in scris, cu 60 (saizeci)
de zile inainte.

10.4  In cazul incetarii contractului, prin oricare dintre modalititile/situatiile previazute mai sus,
respectiv indiferent de cauza care a determinat incetarea sau de modalitatea in care a intervenit
aceasta, Locatarul are obligatia sa elibereze si sa predea Spatiul in termen de maximum 30 de zile
de la data la care a intervenit incetarea, iar Locatorul are obligatia sa-1 preia in acest termen, termen
in care Locatarul este obligat sa plateasca chirie, pana la predarea efectiva a Spatiului.

10.5 Daca Locatarul nu respectd termenul de 30 de zile acordat pentru predarea Spatiului,
Locatorul are dreptul de a-i solicita acestuia, pe langé plata chiriei, plata unei penalitti in valoare
de 0,1% pe zi de Intarziere aplicate la valoarea chiriei lunare din acel moment, pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu a 31-a zi de la data incetarii.

10.6 Locatarul are dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract, fard a fi necesard
interventia instantei judecatoresti, cu respectarea unui termen de preaviz de 9 (noud) luni. Preavizul
va fi transmis Locatorului in formd scrisa (inclusiv prin scrisoare recomandatd, e-mail cu
confirmare de primire sau orice alt mijloc agreat de pérti) si termenul de preaviz va incepe si curga
de la data la care comunicarea ajunge la Locator.

10.7 Pe durata termenului de preaviz, Locatarul se obligd sd achite chiria si toate celelalte
obligatii contractuale aferente perioadei de utilizare a imobilului. La expirarea termenului de
preaviz, contractul inceteaza de drept, Locatarul avand obligatia de a preda imobilul in conditiile
stabilite in Contract. La expirarea termenului de preaviz, Contractul inceteaza de drept doar daca
este indeplinita conditia suspensiva a achitérii de catre Locatar a chiriilor si a tuturor celorlalte
obligatii contractuale fatd de Locator.

10.8  Este interzisd ridicarea/indepartarea de cétre Locatar, la incetarea Contractului, a
imbunatatirilor, investifillor suplimentare/amenajérilor executate in Spatiul care face obiectul
Contractului, indiferent de natura/tipul acestora, in special a celor facute de catre acesta asupra

elementelor constructive ale spatiului (pereti, plafon, pardoseala, usi, ferestre etc. sau orice alte



structurt) prin a caror indepartare, totala sau partiala, s-ar degrada sau afecta in orice fel starea sau
aspectul Spatiului. Incilcarea de catre Locatar a prevederilor mentionate anterior da dreptul
Locatorului de a-i solicita acestuia suportarea tuturor cheltuielilor ce vor fi ocazionate de refacerea
spatiului precum si la plata de despéagubiri pentru prejudiciul cauzat Locatorului (de ex. suportarea
de catre Locatar a contravalorii chiriei pe perioada cat Spatiul nu a putut fi dat in folosinta).

10.9 in conformitate cu prevederile art. 1809 alin. (2) din Codul Civil, prezentul contract
constituie titlu executoriu in privinta obligatiei Locatarului de restituire a Spatiului la incetarea
prezentului Contract prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

11.1  In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa
Judecitoriei Sectorului 5 Bucuresti sau, in situatia in care competenta apartine unei instante
superioare, partile se vor adresa instantelor din Bucuresti.

XII. CLAUZE FINALE

12.1 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre
partile contractante, semnat de ambele parti, act aditional care va face parte integranta din prezentul
contract.

12.2  Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezinta vointa Partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau
ulterioard incheierii lui;

12.3  in cazul in care Partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a obligatiei
respective nu inseamna ca Partea a renuntat la acest drept al sau.

12.4  Clauzele prezentului contract se completeaza cu prevederile specifice locatiunii din Noul
Cod Civil, art. 1777 - 1835.

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, , in 4 exemplare originale.
LOCATOR, LOCATAR,
TRANDAFIR AUREL GRADINITA NR. 268

Director,

Administrator Financiar,




