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PROIECT DE HOTARARE

privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect Tehnic si Detalii de
Executie, ai proiectului
”Locuinte nZeb pentru tineri in Sectorul 5, al Municipiului Bucuresti”,
finantat prin Planul National de Redresare si Rezilientd (PNRR), Componenta C10 — Fondul
Local

Avénd in vedere:

e Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat cu nr. 208359/20.11.2025.

e Raportul comun de specialitate nr. DD 339/20.11.2025, al Directiei de Dezvoltare si
Directiei Generale de Investitii;

e Avizul Comisie de Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si alte Activitati
Economice,

e Avizul Comisiei pentru Urbanism, Lucriri Publice, Administrarea Teritoriului,
Domeniul Public si Privat al Sectorului 5, Patrimoniului si Fondului Funciar;

e Contractul de finantare nr. 138215 din 07.12.2022 in cadrul Planului National de
Redresare si Rezilientd, Componenta 10 — Fondul Local, 1.2, aferent proiectului
"Locuinfe nZeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti” si a
cheltuielilor aferente in cadrul apelului de proiecte prin Programul National de
Redresare si Rezilientd — PNRR/2022/C10/1/4.1.2.

¢ Hotararea Consiliului Local Sector 5 nr. 12/16.02.2024 pentru modificarea Hotararii
Consiliului Local Sector 5 nr. 221/25.10.2023 privind aprobarea Studiului de
Fezabilitate, a indicatorilor tehnico-economici, a unor obligatii si a cheltuielilor
aferente proiectului “Locuinte nZeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti”, cu modificérile i completarile ulterioare.

e Proces verbal de receptie a documentatiei la faza Proiect Tehnic si Detalii de Executie,
inregistrat in cadrul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti cu nr. 193716/01.10.2025.

e Ghidul specific PNRR/2022/C10, Componenta 10 — Fondul Local;

Potrivit prevederilor art. 3 si art. 4 din Hotararea Guvernului nr. 907/2016, privind
etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare.



Tindnd cont de art. 41, art. 44 si art. 45 din Legea nr. 273/2006, privind finantele
publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare.

In temeiul:

- art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative;

- art. 136, art. 139 alin. (1), art. 166 alin. 2 lit. k), alin. (4) si ale art. 243 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
HOTARASTE:

Art. 1. Se actualizeazi indicatorii tehnico-economici, faza Proiect Tehnic si Detalii de
Executie, pentru proiectul “Locuinte nZeb pentru tineri in Sectorul 5, al Municipiului
Bucuresti” 1in valoare totala de 147.537.941,17 lei (inclusiv TVA), din care valoare
constructii-montaj (C+M) este 106.079.846,25 lei, conform Anexei nr. 1, ce face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2. Se aprobd cheltuielile neeligibile ale proiectului ”Locuinte nZeb pentru tineri
in Sectorul 5, al Municipiului Bucuresti”, in valoare de 82.192.356,80 lei (inclusiv TVA).

Art. 3. Se actualizeaz indicatorii tehnico-economici, pentru proiectul ”Locuinte nZeb
pentru tineri in Sectorul 5, al Municipiului Bucuresti”, astfel:
a) Valoarea investitiei este de 147.537.941,17 lei inclusiv TVA
b) Conform Ghidului de finantare indicatorii obiectivalui de investitii conform
PNRR este:
¢ Numéar de metri pétrati construiti locuinte pentru tineri din comunititi
marginalizate si grupuri vulnerabile: 14.310,00 mp;
¢ Numér unitafi de locuit pentru tineri din comunititi marginalizate si grupuri
vulnerabile: aproximativ 180 de unititi locative (177 unititi locative asumate ca
indicator explicit in cadrul PNRR si 3 unitati locative suplimentare (economii si
solutii arhitecturale), rezultate din eficientizarea spatiului si solutii arhitecturale
inovatoare. Acestea respectd prevederile legale privind suprafata minimi a
locuintelor, conform Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completirile
ulterioare, Art. 5 (1));



Art. 4. Primarul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, prin aparatul de specialitate,
Directia Generald de Investitii, Directia de Dezvoltare si Directia Asistentd Tehnica si Juridica
— Serviciul Evidentd Acte Administrative, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Avizeaza,
SECRETAR GENE CTORULUI 5,
FLORIN MAN

f

Nr. 208361/20.11.2025



ANEXA | LA PROIECTUL DE HOTARARE NR. 208361/20.11.2025

DEVIZ GENERAL - PROIECT ”LOCUINTE NZEB PENTRU TINERI IN SECTORUL 5
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, -2 FILE




DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investifii
LOCUINTE PENTRU TINERI IN SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUIL BUCURESTI

Detaliere Eligibil neeligibil
e ==

Nr. Denumirea eapitolelor si subeapitolelor de Valoare fara TVA TVA 21% Valoare cu TVA
crt. cheltnieli lei lei lei
CAPITOLUL 1 Cheltuicli pentru obtinerca si amenajares terenului
1.1 Oblinerea terenului . - -
i Amenajarea terenulvi - demolari - NEELIGIBIL 35.846,92 7.327.85 43.374.77
13 |Amensydri pentru protecgia madiulul si aducerea ferenulufTa 922.670,02 193.760,70 116.430,72
Chettuieli penteu refocarea/protectia utilivifilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 958.516,94 201,288,355 1.159.805,49
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investifii
3 .Lhult'ult:ll pﬂcnlr‘u’ E\Slyx%ururcu utilitdigifor necesare obicclivutui de 202771 .63 61.482.04 154253 67
investitii NELICITAT
TOTAL CAPITOL 2 292.771,63 | 61,482,04 354.253,67
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentdt tehnicit
3.1 Studii 50.000,00 10.500,00 60.500,00
300 Stadii de teren 25.000,00 5.250,00 30.250,00
3.12 Raport privind impuctul asupra mediului - - -
3.1.3 | Alte studii specifice 25.000,00 5.250.00 30.250.00
doc ntatlii-s “f &i e ol nentr inerea de avize,
32 1 oulmtlnf il Sll'l)(ll 'l'u cheltuieli pentry obtinerea de avize 18.000,00 3.780.00 21.780.00
acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnici - - -
Certificaren performangei energetice si auditul energetic al
34 - . - - -
cliidivilor la final
3.5 Proicetare 3.812.412,84 800.606,70 $.613.019,54
3.5.10 Tema de proicetare - - -
3.52 | Studiu de prefezabilitte = = -
353 Ihludlu df Ial:r,uhxplulc/duuL[nwnlamc de avizare o luerdritor de 200.000.00 42.000.00 242.000.00
interventii si deviz sencral
354 Dgcumcmnlulc vlchmcc necesare in vederea obyinerii 65.000.00 13.650.00 78.650.00
avizetor/acordurilor/aiorizatiilor
355 Vcnhlcurcn tehnicd de calitate a proicctubui tehnic si a detaliifor del 75.000.00 15.750.00 90.750.00
execuic
3.5.0 Proieet tehaic si detalii de exeeugic 3.472.412,84 729.2006,70 4.201.619.54
Eligibil 1.022.769,92 21478168 [.237551.60
Neeligibil 2.449.642,92 31442501 290406793
3.6 Organizarea procedurilor de achizitic - - -
3.7 Consultanti 105.000,00 22.050,00 127.050,00
Mimagemeéntul de proiect pentru obiectivul de investitii - - .
3.7.1 [00.000,00 21.000,00 121,000.00
’ NEELIGIBIL
Bl
3.7.2 | Auditul financiar - NEELIGIRIL 3.000.00 105000 6.050.00
3.8 Asisten(d tehnici 800.000,00 168.000,00 968.000,00
3.8.7 Asistentd rehnicd din partea proiectantlui 94.000,00 18.900,00 108.900,00
3.8.1.1 | pe perioada de exceufie o lucrivior 05.000.00 13.630,00 78.650.00
pentru participared profcChuntultr it fa2¢Te IACTUSC 10 programl de
3.8.1.2 [control al luerdrifor de exeeufic. avizat de cdlre Inspectoratul de 25.000.00 525000 30.250,00
Stat o Monetrpelii
3.8.2 Dirigentie de santier 390,000,00 123.900.00 713.900,00

Eligibil

90,000,00

IN.900,00

T8.900.00)

Nezligibil

500.000,60

TO3.000,00

GOS5.000,00




Nr. Denumirea eapitolelor si subcapitolelor de Valoare fara TVA TVA 21% Valoare cu TVA
ert, cheltnieli lei lei lei
Coordonntor in materle de securltate si sanatate — conform
1.8.3  |Horararii Guvernulul nr. 300/2006, cu modificarile st 120.000,00 25.200,00 145.200,00
s s ultarioare
TOTAL CAPITOL 3 4.785.412,84 1,004.936,70 5.790.349,54
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baz3
4.1 Constructii si instalatii 84.946.661,52 17.838.798,92 102.785.460,44
Eligibil 352.983,714,22 11.126.579,99 64.110.294,21
Neeligivit 31.962.947,30 6.712.218,93 38.675.166,23
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 1.118.702,21 234,927,46 1.353.629,67
Eligibil - - -
Newligibil 1.118,702,21 234,927 46 1.333.629,67
e oot e e  CATC eCesin
43 lI lillil::, cchipamente tehnologice si functionale care necesiti 6.320,191 .85 1.327.240.29 7.647.432.14
Eligibil - - -
Neeligibil 6.320.191,85 1.327.240,29 7.647.432 14
44 Utilaje, echipamente tehnologice yi funcionale care nu . )
* necesitd montai si cehinamente de transport
4.5 Dotiri 108.547,00 22.794,87 131.341,87
Eligibil - -
Neeligibil 108.547,00 2279487 13134187
4.6 Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 92,494,102,58 19.423.761,54 111.917.864,12
CAPITOLUL S Alte cheltuieli
3.1  Organlzare de santier - neeligibil 369,065,70 77.503,80 446.569,50
5.1.1 Lucrdri de constructii si instalalii aferente oreanizar de santier 35264213 74 034 .85 426.696.98
5.1.2 Cheltuieli conexe organizavii santiernlui 16,423,57 344895 19.872.52
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului - neeligibil 964.362,23 - 964.362,23
5271 Comisioancle si dobdnzile alerente creditului bancii linantatoare - - -
522 | Cow aferentd ISC pentru controlul calititii lucrrilor de 438.346.47 - 438.346,47
533 C(‘)lu z.lll:rc"mﬁ ISL? pcnl.ru controlul s.luullui in unpn‘.t_i;u'uu ) 87.069,20 A §7.669.29
teritoriului. urbanism si pentru aytorizarca lucririlor de construeyii
524 Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor 438.346,47 - 43834047
5as Taxe pentru acorduri, avize conlorme §i autorizatia de
T construire/desfiintare B ) }
07 v
5.3 4?5';""::': diverse si nepreviizute (10%*1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 33, 9.835.780,40 2.065.513.88 11.901.294.28
5.4 Cheltuieli pentru infornure si publicitate 25.000,00 5.250,00 30.250,00
TOTAL CAPITOL 5 11,194.208,33 2,148.267,68 13.342.476,01
CAPITOLUL 6 Cheltuicli pentru probe tehnologice si teste
0.1 Pregitivea personalului de exploatare - - -
6.2 Probe tehnologice si teste - - -
TOTAL CAPITOL 6 A d -
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustaren de pret
. — -
7.1 s e e S e L9 3.000.000,00 £30.000,00 3.630.000,00
3 2 k5 1 2ligihil
7.2 peniry 9.374,539,12 1,968,653, 22 11,343.192,34
TOTAL CAPITOL 7 12.374.539,12 2.598.653,22 14.973.192,34
TOTAL GENERAL 122,099,551,44 25,438.389,73 147.537.941,17
Din care C+M (1.2, 1.3, 2, 4.1, 4.2 5 5.1.1) 87.669.294,43 18.410.551,82 106.079.846,25
Data: Intocmit,

19.11.2025

S.C. UBBANSCOPES.R.L.
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Nr. 208359/20.11.2025

REFERAT DE APROBARE
privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect Tehnic si Detalii de Execufie,
ai proiectului
”Locuinte nZeb pentru tineri in Sectorul 5, al Municipiului Bucuresti”,
finantat prin Planul National de Redresare si Rezilientd (PNRR), Componenta C10 — Fondul Local

Proiectul ,,Locuinte nZEB pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti” este finantat in
cadrul Planului National de Redresare si Rezilientad, Componenta 10 — Fondul Local, investitia 1.2 —
Construirea de locuinte pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti din sanitate si invatimant, in
baza Contractului de finantare nr. 138215 din 07.12.2022, avéand ca initiator si beneficiar Sectorul 5 al
Municipiului Bucuresti. Investitia contribuie la dezvoltarea locald sustenabild, la cresterea accesului
tinerilor din comunitéti vulnerabile la locuinte moderne, eficiente energetic si la consolidarea coeziunii
sociale in comunitate.

In etapa anterioard, Consiliul Local Sector 5 a aprobat Studiul de Fezabilitate si indicatorii
tehnico-economici aferenti acestei faze, prin Hotdrirea Consiliului Local Sector 5 nr. 12/16.02.2024
pentru modificarea Hotardrii Consiliului Local Sector 5 nr. 221/25.10.2023 privind aprobarea Studiului
de Fezabilitate, a indicatorilor tehnico-economici, a unor obligatii si a cheltuielilor aferente proiectului
“Locuinte nZeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti”, cu modificarile si completirile
ulterioare. Ca urmare a deruldrii contractului de proiectare, operatorul economic a finalizat Proiectul
Tehnic si Detaliile de Executie, in conformitate cu prevederile Hotérérii Guvernului nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare a documentatiilor tehnico-economice si cerintele specifice PNRR — Componenta
C10.

Documentatia PT+DE confirmé faptul ca solutiile tehnice propuse sunt conforme standardelor
nZEB si respecti cerintele de performanta energetica si sustenabilitate prevazute in reglementirile tehnice
si in Ghidul specific al finantérii. Totodaté, optimizarea solutiilor arhitecturale a permis realizarea unui
numdr suplimentar de unitati locative, cu incadrarea in suprafetele minime prevazute de Legea locuintei
nr. 114/1996.

Indicatorii tehnico-economici actualizati in urma finalizarii Proiectului Tehnic si a Detaliilor de
Executie sunt:

e Suprafata construita desfasurati: 14.310 mp

¢ Numir total unititi locative: 180 unitéti (177 asumate prin PNRR + 3 suplimentare rezultate din
optimizarea spatiilor)

e Valoare totala a investitiei: 147.537.941,17 lei (inclusiv TVA)



e Valoare lucriri constructii-montaj (C+M): 106.079.846,25 lei
o Cheltuieli neeligibile ale proiectului: 82.192.356,80 lei (inclusiv TVA)

Aceste valori sunt conforme devizului general actualizat la faza PT+DE, receptionat de Sectorul 5
al Municipiului Bucuresti prin procesul-verbal inregistrat in cadrul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti
cunr. 193716/01.10.2025.

Tinind cont de finalizarea Proiectului Tehnic si a Detaliilor de Executie, de actualizarea valorilor
investitiei, a solutiilor tehnice si a indicatorilor necesari implementirii proiectului in conformitate cu
cerintele PNRR — Componenta C10, supunem spre analizi si aprobare Consiliului Local al Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti proiectul de hotédrére privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici la
faza Proiect Tehnic si Detalii de Executie pentru proiectul ,,Locuinte nZEB pentru tineri in Sectorul 5 al
Municipiului Bucuresti”, finantat prin Planul National de Redresare si Rezilientd (PNRR), Componenta
C10 - Fondul Local.
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DIRECTIA DE DEZVOLTARE Nr. DD 339/20.11.2025

DIRECTIA GENERALA DE INVESTITII

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect Tehnic si Delalii de Executie
pentru proiectul
»Locuinte nZEB pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti”,
finantat prin Planul National de Redresare si Rezilientd (PNRR), Componenta C10 — Fondul Local

Proiectul ,,Locuinte nZEB pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti” este finantat in
cadrul Planului National de Redresare si Rezilientd, Componenta 10 — Fondul Local, investitia 1.2 —
Construirea de locuinte pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti din sandtate si invitimant, in
baza Contractului de finantare nr. 138215 din 07.12.2022, avand ca initiator si beneficiar Sectorul 5 al
Municipiului Bucuresti. Investitia contribuie la obiectivele europene privind dezvoltarea local
sustenabild, coeziunea sociald si cresterea accesului tinerilor proveniti din comunititi vulnerabile la
locuinte moderne, eficiente energetic si conforme standardelor nZEB.

in etapa anterioard, Consiliul Local Sector 5 a aprobat Studiul de Fezabilitate si indicatorii
tehnico-economici aferenti acestei faze, prin Hotdrirea Consiliului Local Sector 5 nr. 12/16.02.2024
pentru modificarea Hotérarii Consiliului Local Sector 5 nr. 221/25.10.2023 privind aprobarea Studiului
de Fezabilitate, a indicatorilor tehnico-economici, a unor obligatii si a cheltuielilor aferente proiectului
“Locuinfe nZeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti”, cu modificérile si completirile
ulterioare. Ulterior, proiectantul contractat a finalizat Proiectul Tehnic si Detaliile de Executie,
documentatie realizatd in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele
de elaborare a documentatiilor tehnico-economice. Aceastd fazi de proiectare a permis definirea solutiilor
tehnice finale, actualizarea cantitétilor de lucrdri, integrarea tehnologiilor specifice standard nZEB si
recalcularea valorilor investitiei, cu respectarea cerintelor PNRR — Componenta C10.

Documentatia PT+DE confirma faptul ca imobilele proiectate respectd toate cerintele privind
performanta energeticd specifice standardului nZEB si integreaza sisteme bazate pe energie regenerabili,
in conformitate cu obligatiile asumate prin contractul de finantare si cu reglementirile tehnice aplicabile.
Totodatd, optimizarea solutiilor arhitecturale a permis realizarea unui numar suplimentar de unititi
locative, cu respectarea strictd a prevederilor Legii nr. 114/1996 privind suprafetele minime ale
locuintelor.

Indicatorii tehnico-economici actualizati la faza Proiect Tehnic si Detalii de Executie sunt urmétorii:
o Suprafata construitd desfasurati: 14.310 mp
o Numir total unititi locative: 180 unitati (177 asumate prin PNRR + 3 suplimentare rezultate din
optimizarea spatiilor)



e Valoarea totala a investitiei: 147.537.941,17 lei (inclusiv TVA)
* Valoare lucriri constructii-montaj (C+M): 106.079.846,25 lei
o Cheltuieli neeligibile ale proiectului: 82.192.356,80 lei (inclusiv TVA).

Aceste valori sunt stabilite conform devizului general actualizat la faza PT+DE, intocmit de
proiectant pe baza listelor de cantitati si a solutiilor tehnice definitive necesare realizérii obiectivului de
investitii.

Tindnd cont de finalizarea Proiectului Tehnic si a Detaliilor de Executie, precum si de
documentatia Tnaintati de proiectant privind actualizarea valorilor investitiei, a solutiilor tehnice si a
indicatorilor necesari implementarii proiectului in conformitate cu cerintele PNRR — Componenta C10,
inaintam Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, spre analizi si dezbatere, proiectul
de hotdrare privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect Tehnic si Detalii de
Executie pentru proiectul ,,Locuinte nZEB pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti”, finantat
prin Planul National de Redresare si Rezilientda (PNRR), Componenta C10 — Fondul Local.

ADM[NISTRATORAPUB
[ulian-Constantin CARLO

C, Administraic’
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DIRECTIA DE DEZVOLTARE

PROCES VERBAL DE RECEPTIE
Nr. 193716/01.10.2025

fn baza contractului de achizitie nr. 149/167011/30.06.2025, incheiat intre Sectorul § al
Municipiului Bucuresti si Asocierea CONCELEX SRL (lider de asociere) — CONCELEX
ENGINEERING SRL — URBAN SCOPE SRL - QUADRATUM ARCHITECTURE SRL,
avénd ca obiect ,Servicii de proiectare si executie lucrdri in cadrul proiectului Locuinte NZEB
pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti”, finantat prin Planul National de
Redresare si Rezilienti, s-a procedat la receptia calitativd a documentatiilor predate de Prestator.

Astfel, In baza adresei nr. 192365/26.09.2025. Prestatorui a predat Proiectul tehnic {Pth)
si detaliile de executie (DDE).

Beneficiarul a constatat ca documentatiile au fost intocmite si predate conform prevederilor
contractuale si cerintelor stabilite prin certificatul de urbanism, fiind acceptate fard obiectiuni.

Prezentul Proces-Verbal a fost intocmit in 4 (patru) exemplare, urmand a fi transmis catre:
Directia Generala de Achizitii, Directia de Dezvoltare, Directia Economici si Asocierea
CONCELEX SRL - CONCELEX ENGINEERING SRL - URBAN SCOPE SRL -
QUADRATUM ARCHITECTURE SRL.
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