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HOTARARE

privind aprobarea Raportului final incheiat in baza Hotirarii Consiliului Local al Sectorului
5 nr. 194/19.12.2024 si aprobarea incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si
Scoala Gimnaziala Nr. 280 pentru asigurarea functionirii unei pirti a formatiunilor de studiu
ale unititii de invatimant in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-
268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stilpii 0-11
Avand in vedere:

— Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 179312/11.08.2025;

— Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unititilor de Invitamant Sector 5,
inregistrat sub nr. 10935/11.08.2025, si al Directiei Economice, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 179314/11.08.2025;

— Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si Alte Activititi
Economice;

— Avizul Comisiei pentru Educatie, Tineret si Sport.

— Amendamentul domnului consilier Lambrinoc Laurentiu precum si rezultatul votului,
consemnate in procesul — verbal al sedintei ordinare din data de 22.08.2025

Tindnd seama de:

—~ H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 privind constituirea comisiei care si negocieze cu
reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea functionarii Scolii
Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268,
Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11;

— Raportul final privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin H.C.L. Sector 5
nr. 194/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., inregistrat la Directia de
Administrare a Unititilor de Invitdmant Sector 5 sub nr. 9936/16.07.2025 :

Luénd in considerare prevederile Legii invatdmantului preuniversitar nr. 198/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 139 alin. (1) si alin. (3), art. 140 alin.(1), art. 166 alin. (2),
lit. 1), ale art. 196 alin. (1) lit. a) si ale art. 243 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:



Art. 1 — Se aproba Raportul final privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin
H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., conform anexei 1,

parte integranta a prezentei hotérari.

Art. 2 — Se aprobi incheierea contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziala
Nr. 280 pentru asigurarea functionarii unei parti a formatiunilor de studiu ale unititii de invatamant
in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D,

stalpii 0-11, conform modelului din anexa 2, parte integranti a prezentei hotérari.

Art. 3 — Finantarea cheltuielilor aferente contractului de inchiriere mentionat la art. 2 se va face din
capitolul /nvatamant, prin bugetul propriu de venituri §i cheltuieli al Scolii Gimnaziale Nr. 280 in

calitate de chirias (beneficiar direct).

Art. 4. — Se mandateaza directorul, administratorul de patrimoniu §i administratorul financiar ai

Scolii Gimnaziale Nr. 280 sa semneze contractul mentionat la art. 2.

Art. 5 — Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidentd Acte
Administrative, Directia Economic, Directia de Administrare a Unitégilor de Invatamant Sector 5 si

directorul Scolii Gimnaziale Nr. 280 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar General al Sectorului 5,
Floyia MANUC

Nr. 106 122.08.2025



Anexa 1 la H.C.L. Sector 5 nr. 4_% /22.08.2025

Raportul final referitor la activititile desfiasurate si la rezultatul negocierilor purtate de comisia

constituitd in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024

Raportul final privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin H.C.L. Sector
5 nr. 194/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., in vederea asigurdrii functionarii
Scolii Gimnaziale Nr. 280, inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor de Invétamant Sector
5 sub nr. 9936/16.07.2025, este anexat prezentului raport comun de specialitate si contine:
- nr. file raport: 6;

- nr. file anexe raport: 53.
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RAPORT FINAL
referitor la activitatile desfisurate si la rezultatul negocierilor purtate de comisia

constituitd in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024

Prin Hotdrdrea nr. 194/19.12.2024, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat
constituirea comisiei care sa negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile
pentru asigurarea functiondrii Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti,
Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 3, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11.

Potrivit art. 1 al actului administrativ mentionat mai sus, comisia instituita are
urmatoarea componenta:

1. domnul Justinian Rosca, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului Local al

Sectorului 5,

2. domnul Vasile-Dumitru Tonitoiu, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului

Local al Sectorului 5,

3. domnul Robert-Constantin Savu, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului

Local al Sectorului 5,

4. domnul Mihai Botoaga, Sef Serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unittilor de

Invatamant Sector 5;

5. doamna Denisa-Georgiana Balaet, inspector superior in cadrul Directiei de

Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5:

6. doamna Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a

Unitatilor de Invatamant Sector 5;

7. doamna Mariana Cristina Vldsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a

Unitatilor de Invatamént Sector 5;



8. doamna Margareta-Alina Craciun — inspector superior in cadrul Directiei de
Administrare a Unititilor de Invatimant Sector 5 (in calitate de supleant).

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 2 al H.C.L. Sector 5 nr.
194/19.12.2024, comisia trebuie sa inainteze Consiliului Local al Sectorului 5, spre aprobare,
un raport final cu privire la activititile desfasurate si la rezultatul negocierilor purtate.

In acest context, pentru ducerea la indeplinire a H.C.L. Sector 5 nr. 194/19.12.2024, in
data de 09.05.2025, au fost adresate invitatii catre S.C. Electromagnetica S.A. si citre Scoala
Gimnaziala Nr. 280 privind desfisurarea primei intdlniri de lucru pe tema unitatii de
invatamant in cauza.

in data de 14.05.2025, persoanele desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 au
participat la sedinta in cadrul careia au fost dezbatute, alaturi de reprezentanti ai operatorului
economic, ai Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant si ai institutiei scolare,
conditiile comerciale si juridice de inchiriere a Corpului 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11,
incluzénd terenul exterior aferent acestuia, aflate in proprietatea S.C. Electromagnetica S.A. si
in care isi desfagoard activitatea, in prezent, Scoala Gimnaziald Nr. 280. Discutiile au fost
consemnate in Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatamant Sector 5 (DAUI S5) sub nr. 6650/14.05.2025, atasat prezentului Raport, in copie.
Intrevederea s-a finalizat cu vizitarea spatiului din Corpul 5, fiind supuse observatiei directe a
participantilor la intalnire configuratia acestuia, dotérile si amenajarile specifice.

In urma sedintei, prin adresele inregistrate la DAUI S5 sub nr. 6903 s16904/20.05.2025,
au fost solicitate o serie de clarificari, atat Scolii Gimnaziale Nr. 280, cét si operatorului
economic in cauza.

Astfel, unitatii de invatamant i-a fost cerut si argumenteze daci ii sunt necesare terenul
in suprafatd de 732 mp (spatiu exterior suplimentar celui inchiriat in cadrul contractului nr.
44/08.08.2022) si pavilionul tip cort, vizionate in cadrul reuniunii din data de 14.05.2025. De
asemenea, au fost solicitate informatii privind efectivele de elevi, informatii privind situatia
numericd a personalului (didactic, didactic-administrativ si nedidactic), precum si un necesar
estimativ de spatii (numdr de sali de curs destinate procesului de invatimant, numar de sali
specializate: cabinete/laboratoare, numér de spatii conexe si administrative) care ar asigura
functionarea unitatii in doui schimburi.

In acelasi timp, societitii comerciale i s-au cerut explicatii referitoare la:

a) diferenta dintre suprafata spafiului care face obiectul contractului nr. 44/08.08.2022 si
suprafata utila a spatiului care face obiectul procesului de negociere;

b) diferenta dintre tariful de inchiriere a spatiului reprezentat de constructii, care face
obiectul contractului nr. 44/08.08.2022, si tariful de inchiriere a spatiului reprezentat de
constructil, propus in sedinta din 14.05.2025.

Cele doud entitdti au raspuns prin adresele inregistrate la DAUI S5 sub nr.
6980/22.05.2025 si 7147/27.05.2025.



Prin raspunsul inregistrat sub nr. 7147/27.05.2025, S.C. Electromagnetica S.A. a
transmis inclusiv termenii contractuali privind asigurarea functionirii Scolii Gimnaziale Nr.
280 in imobilul Corp 5, propusi in urma intdlnirii din data de 14.05.2025 si agreati de
actionariatul societatii:

« valoare propusa pentru inchirierea constructiei (etaj 1 si casa scirii de acces) in
suprafatd totald de 1.231,10 m?: 12,5 euro/ m*/luna, respectiv 15.388,75 €/luna + T.V.A ;

« valoare propusd pentru inchirierea terenului in suprafata totald de 380 m?* 1.5 €/
m?/Iund, respectiv 570,00 €/luna + T.V.A.;

« valoare propusa pentru taxa de servicii i intrefinere spatii: 3,7€ m*luna calendaristica,
respectiv 4.555,07 €/luna + T.V.A.;

« durata de valabilitate a contractului dintre S.C Electromagnetica S.A. si Scoala
Gimnaziala Nr. 280: 60 de luni, in perioada 01.09.2025 —31.08.2030;

» 5 locuri de parcare in incinta, transferate chiriasului cu drept de folosinti gratuita pe
intreaga durata a contractului;

« o scutire de la plata chiriei, acordatd pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor de
contract 2026, 2028 si 2030;

« cheltuielile cu utilititile aferente spatiilor inchiriate (energie electrica, apa si canalizare,
energie termicd), furnizate de Electromagnetica S.A., constituie cheltuieli lunare
suplimentare si vor fi achitate de catre chirias, conform consumurilor individuale
inregistrate si la preturile stabilite de furnizorii respectivelor servicii.

In 11.06.2025, conducerii Scolii Gimnaziale Nr. 280 i-a fost adresata invitatia de a
participa la o a doua sedintd de lucru, alturi de reprezentanti ai S.C. Electromagnetica S.A. si
ai comisiel instituite prin HCL S5 nr. 194/19.12.2024. Sedinta s-a derulat la sediul societitii
comerciale, iar discutiile au fost consemnate in Procesul-verbal nr. 2, inregistrat la DAUI S5
sub nr. 8125/11.06.2025, atasat prezentului Raport, in copie.

Prin adresa nr. 836/13.06.2025, inregistratd la DAUI S5 sub nr. 8368/16.06.2025, S.C.
Electromagnetica S.A. a transmis o noud ofertd financiard in cadrul procedurii de negociere,
precum $i modelul contractului in care sunt detaliati termenii referitori la functionarea Scolii
Gimnaziale Nr. 280 in imobilul Corp 5. In oferta reformulatd sunt mentinute conditiile
precizate initial, cu o exceptie. Aceasta vizeazi valoarea propusa pentru inchirierea constructiei
in suprafata totald de 1.231,10 m2 Noul tarif a fost diminuat cu 1,5 euro/m*/luni. In acest
context, chiria lunard pentru etajul 1 si casa scarii de acces va fi 13.542,10 €/luna, la care se
adaugd T.V.A,, cu 1.846,75 €/lund mai putin decat in oferta initiala.

De asemenea, in data de 17.06.2025, S.C. Electromagnetica S.A. a comunicat o varianti
modificatd a modelul contractului transmis in 13.06.2025. Modificarile operate in urma
discutiilor purtate cu membrii comisiei de negociere au constat din:

- eliminarea clauzei privind ajustarea chiriei cu rata medie a inflatiei pozitive aferente

anului calendaristic anterior, respectiv IAPC — Indicele Armonizat al Preturilor de



Consum la nivel european, comunicat de Banca Central Europeand si publicat de
Eurostat. Corelativ, a fost eliminata Anexa nr. 8 din propunerea de contract;
completarea documentului cu Anexele 1-5 (planuri de amplasament, draft al procesului
de predare-primire a spatiului, trasee de acces, plan de evacuare).

In cadrul procedurii de negociere, prin intermediul adreselor elaborate de DAUI S35,

inregistrate sub nr. 9324, 9325 si 9326/02.07.2025, au fost initiate demersuri circumscrise ideii

de realizare a unei cai de acces al persoanelor (acces pietonal) spre imobilul Corp 5 dinspre

complexul Vulcan Value Centre, dupa cum urmeaza:

H.CL.

Scoala

societdtii Electromagnetica S.A i s-a solicitat si comunice daci se poate implica in
realizarea unor lucriri de amenajare a curtii proprii, in perspectiva deschiderii c#ii
suplimentare de acces care sd deserveasca elevii scolii. Prin rispunsul inregistrat la
DAUI S5 sub nr. 9557/08.07.2025, operatorul economic mentionat anterior si-a
exprimat disponibilitatea in acest sens. De asemenea, a fost precizat ca traficul in incinta
proprietdtii s-a desfasurat in conditii de siguranti.

societdtii h4l S.R.L., aflatd in vecinatatea S.C. Electromagnetica S.A., i s-a solicitat
acordul privind punerea la dispozitie, cu titlu gratuit, a unei suprafete de teren, in scopul
amenajarii, cu fonduri de la bugetul local, a unui trotuar pe care sa se asigure deplasarea
elevilor Scolii Gimnaziale Nr. 280. Pana la data elabordrii prezentului Raport, h4l
S.R.L. nu a comunicat un raspuns la cererea formulati;

societdtii Vulcan Residential Park S.R.L i s-a solicitat acordul privind realizarea
respectivei cai pietonale. Pana la data elaborarii prezentului Raport, Vulcan Residential
Park S.R.L. nu a comunicat un raspuns la cererea formulata.

Avand in vedere cele mai sus-expuse, membrii comisiei de negociere constituite prin
Sector 5 nr. 194/19.12.2024, prezinti rezultatul final al negocierii:

conform modelului contractului ce va fi incheiat intre S.C. Electromagnetica S.A. si

Gimnazialda Nr. 280, activele corporale fixe care fac obiectul inchirierii sunt

reprezentate de:

a)

b)

imobilul Corp 5, etaj 1 si casa scarii de acces, axele A-D, stélpii 0-11 — in suprafata de
1.231,10 m?

teren in suprafatd de 380 m?;

chiria lunari pentru constructia in suprafata totald de 1.231,10 m? va fi 11 euro/mp/luna,

respectiv 13.542,10 euro/luni, la care se adauga T.V.A.;

chiria lunari pentru terenul in suprafata totald de 380 m? va fi 1,5 euro/mp/luni, respectiv

570,00 euro/luni, la care se adaugi T.V.A;

taxa

de servicii si intretinere a spatiilor (aplicatd exclusiv constructiei) va fi 3,70

euro/mp/luna, respectiv 4.555,07 euro/luni, la care se adaugi T.V.A.;

contravaloarea utilitatilor aferente spatiilor inchiriate, respectiv energie electrica, energie

termicd, apd i canalizare, constituie cheltuieli suplimentare, ce se vor achita de chirias in



baza facturii emise de proprietar, conform consumurilor inregistrate de contoare
individuale si la preturile stabilite de furnizorii respectivelor servicii;
contractul dintre S.C Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziala Nr. 280 va avea o durati
de valabilitate de 60 de luni, incepand cu data de 01.09.2025 péna la data de 31.08.2030, cu
posibilitatea prelungirii, numai cu acordul Consiliului Local al Sectorului 5;
pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor de contract 2026, 2028 si 2030, proprietarul
va acorda chiriasului o scutire de la plata chiriei in cuantum de 14.112,10 euro (respectiv
un total de 42.336,3 euro), la care se adaugia T.V.A.;
cu titlu gratuit, scoala va beneficia de 5 (cinci) locuri de parcare, care sa faciliteze accesul
parintilor/personalului de invatamant in incinta parcului comercial in care sunt situate spatiile
inchiriate.
Anexele la prezentul raport sunt:
- invitatia nr. 6296/09.05.2025, emisd de DAUI S5, adresatd membrilor comisiei de
negociere instituite prin H.C.L. S5 nr. 194/2024;
- invitatia nr. 6297/09.05.2025, emisd de DAUI S5, adresatd directorului Scolii
Gimnaziale Nr. 280;
- invitatia nr. 6298/09.05.2025, emisd de DAUI S5, adresatd reprezentantilor S.C.
Electromagnetica S.A.;
- Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la DAUI S5 sub nr. 6650/14.05.2025;
- adresa nr. 6903/20.05.2025, emisa de DAUI S5, adresatd reprezentantilor S.C.
Electromagnetica S.A.;
adresa nr. 6903/20.05.2025, emisa de DAUI S5, comunicata Scolii Gimnaziale Nt. 280;
- raspunsul Scolii Gimnaziale Nr. 280, inregistrat la DAUI S5 sub nr. 6980/22.05.2025;
- raspunsul S.C Electromagnetica S.A., inregistrat la DAUI S5 sub nr. 7147/27.05.2025;
- invitatia nr. 7934/06.06.2025, emisa de DAUI S5, adresata directorului Scolii
Gimnaziale Nr. 280;
- invitatia nr. 7935/06.06.2025, emisa de DAUI S5, adresatd reprezentantilor S.C.

Electromagnetica S.A ;
- invitatia nr. 7936/06.06.2025, emisd de DAUI S5, adresata membrilor comisiei de
negociere instituite prin H.C.L. S5 nr. 194/2024;
- Procesul-verbal nr. 2, inregistrat la DAUI S5 sub nr. 8125/11.06.2025;
- oferta formulata de S.C Electromagnetica S.A. si inregistratd la DAUI S5 sub nr.
8368/16.06.2025, modificata prin e-mail-ul transmis in 17.06.2025;
- adresa nr. 9324/02.07.2025, emisd de DAUI S5, comunicata reprezentantilor S.C.
Electromagnetica S.A.;
- adresa nr. 9325/02.07.2025, emisa de DAUI S5, comunicata reprezentantilor Vulcan
Residential Park S.R.L;



- adresa nr. 9326/02.07.2025, emisd de DAUI S5, comunicatd reprezentantilor h4l
S.R.L;
- raspunsul S.C Electromagnetica S.A., inregistrat la DAUI S5 sub nr. 9557/08.07.2025.

Prezentul raport va fi inaintat Consiliului Local al Sectorului 5 pentru a fi dezbatut si
aprobat in plen.

Drept care am incheiat prezentul raport, continand 6 file si anexele mentionate mai sus,
confindnd 53 de file, in cinci exemplare, dintre care unu la secretariatul comisiei, trei la
Serviciul Evidenta Acte Administrative, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 5, si unu la S.C. Electromagnetica S.A., astizi, 16.07.2025.

S.C. Electromagnetica S.A.:

o domnul Ovidiu Rinea —

- TN e

Comisia conf. H.C.L. Sector 5 nr.

o domnul Iustinian Rosca —

o domnul Vasi itru lonitoiu — u r/.\

o domnul Robert-Constantin Savu;j/'/

o domnul Mihai Botoaga —

o doamna Denisa-Georgiana Balaet — ‘/?
o doamna Andreea Irina Deacu — é '

o doamna Mariana Cristina Vlagceanu— . 7/
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Serviciul Administrare Unititi de Invitiamant i Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

In atentia:

o

INISTRARE
VATAMANT

A UNITATILL.¢ DE IN

"DIRECTIA" =2 A

-

SECTOR 5
REGISTRATURA

2025

OF Luna..05 ..

intrare/lesire Nr. ......

ZIVA ............

Domnului Tustinian Rosca — Consilier local in cadrul Consiliului Local al
Sectorului 5,

Domnului Vasile-Dumitru lonitoiu — Consilier local in cadrul Consiliului
Local al Sectorului 3,

Domnului Roberi-Constantin Savu — Consilier local in cadrul Consiliului
Local al Sectorului 5,

Domnului Mihai Botoagd — Sef serviciu al Serviciului Administrare Unitdi de
Invatimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, din cadrul D;rect:e: de
Administrare a Umrdulor de fnvc‘itamdnt Sector 5,

Doamnei Denisa-Georgiana Bdldef — inspector superior in cadrul Serviciului
Administrare Unitdfi de Invétamant i Investitii, Achizifii, Proiecte Europene —
Directia de Administrare a Unitdtilor de Invétdmant Sector 5,

Doamnei Andreea Irina Deacu — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic,
Resurse Umane — SSM si Servicii de Suport — Directia de Administrare a
Unitdtilor de Invatamant Sector 5,

Doamnei Mariana Cristina Vldsceanu — consilier in cadrul Compartimentului
Administrativ — Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5

Tinénd seama de Hotarérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 si data

fiind calitatea dumneavoastra de persoan desemnati in cadrul comisiei care si negocieze cu

reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea functiondrii Scolii

Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268,

Corp 5, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11, prin prezenta, va adresam rugidmintea de a participa la

0 prima sedinta de lucru care va avea loc miercuri, 14.05.2025, de la ora 9.30.

Precizdm faptul cé intdlnirea va avea loc la sediul operatorului economic mentionat, in

Sala de conferinte situata la parterul imobilului Corp 63.

Cu consideratie,

fnrocmfr,
Insp. Denisa-Georgiana Baldef

D:rector E y cutiv,

R: 1 ex., 08.05.2025



MUNICIPIUL BUCURESTI o 1N,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULULS o4& v
DIRECTIA ‘DEE AZ‘QM%NIS\TRARE A O™ &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 Ry v
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sectors.ro

Serviciul Administrare Unitati de fnvdp‘dmdm si Investitii, Achizitii, E'ro{gf{g :v: :?{'gé : g ?N 1 JATER? f {5 T
f  SECTORS [
| REGISTRATURA |
Citre: l 5‘3 ﬁ J

|intrara/iesive N, ....
Scoala Gimnaziali Nr. 280 ]7UA OF. LUNA Qﬁ' ?02_5[L

In atentia Doamnei Director Violeta Elena Filip-

Prin prezenta, va invitdm sé participati miercuri, 14.05.2025, de la ora 9.30, la o sedint
de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 pentru asigurarea functionarii Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului
din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11,
proprietate a S.C. Electromagnetica S.A..

Precizam faptul ci intdlnirea va avea loc la sediul operatorului economic mentionat, in

Sala de conferinte situatd la parterul imobilului Corp 63.

Cu consideratie,

Dfrector Ex g utiv,

Intocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Bdldet

R: 1 ex., 08.05.2025



MUNIC(PTUL BUCURESTI é&ﬁ% 3
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DIRECTIA DE ADMINISTRARE A g, Wt

UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5 g o

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 rE-mail-invatamant@s
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i SEGISTRATURA
Cdtre: | Intrare/lesire Nr. 2

........................................

5.C. Electromagnetions S, \zm ........ QF ... LUNA..OF.... zﬁﬁ’

1
|
5 _ |
Serviciul Administrare Unitdti de Invaimant si Investitii, Achizitii, P#or‘ec : i
|
|

In atenfia Domnului Ovidiu RINEA — Director Departament Administrare & Exploatare
Proprietati

ovidiu.rinea@electromagnetica.ro

Prin prezenta, va invitim s participati miercuri, 14.05.2025, de la ora 9.30, la o sedinta
de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 pentru asigurarea functionirii Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului
din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268. Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11,
proprietate a S.C. Electromagnetica S.A.

Cu consideratie,

Du'ectar utiv,

fntocmz’:,
Insp. Denisa-Georgiana Baldel

R: 1 ex., 08.05.2025 /6

)



MUNICIPIUL BUCURESTI Sy
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUIS < €
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A 2 NS ¢
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTORS  “oaga

ﬁ’o"ﬁ

Str. Fabrica de Chibrituri, or. 9-1 1, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector5.ro

Serviciul Administrare Unitfi de fnvagamant gi Investifii, Achizifii, Pro ecte BYranene on e o VAT i j‘ fﬁ.}. |
SECTORS5 "
ey REGISTRATURA

S.C. Electromagnetica S.A.
In atentia Domnului Ovidiu RINEA — Director Departament
Proprietati

ovidiu.rinea@electromagnetica.ro

Tinénd seama de sedinta de lucru din data de 14.05.2025, sustinuti in temeiul HotarArii
Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 privind constituirea comisiei care si
negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea functioniirii
Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-
268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, va adresidm rugimintea de a ne transmite o serie de
clarificdri, dupd cum urmeazi:

- explicatii referitoare la diferenta dintre suprafata spatiului care face obiectul contractului
nr. 44/08.08.2022 si suprafata utili a spatiului care face obiectul procesului de negociere;
- explicatii referitoare la diferenta dintre tariful de inchiriere a spatiului reprezentat de

constructii, care face obiectul contractului nr. 44/08.08.2022, si tariful de inchiriere a

spatiului reprezentat de constructii, propus in sedinta din 14.05.2025.

De asemenea, vi rugdm si ne transmiteti orice alte informatii considerate relevante pentru

formularea pozitiei societitii dumneavoastrd in speta de facto.

Cu consideratie,

Director-Executiv,
Agdreg_ig‘ggt j M

Intoemit,
Insp. Denisa-Georgiana Bldet

R: 1 ex., 20.05.2025



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUILS
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A 5 N
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTORS  “on o

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector5.ro

Serviciul Administrare Unitdti de Invétimeént §i Investitii, Achizitii, Proiecté E; e b/ AINISTRAR
NHATILOR DE Irw;immgr
SECTOR 5
Cdtre REG’STRATUR,%

Scoala Gimnaziali Nr, 280 ] Intrare/lesire Ny 6;5’0 y

In atenfia Doamnei Director Violeta Elena Fitip a{%! ....... LUNA.._ O ‘{202

Tinand seama de sedinta de lucru din data de 14.05.2025, sustinuti in temeiul Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 privind constituirea comisiei care si
negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea functiondrii
Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-
268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, vi adresim rugamintea de a ne argumenta dac terenul
in suprafata de 732 mp (spafiu exterior suplimentar celui inchiriat in cadrul contractului nr,
44/08.08.2022) si pavilionul tip cort, vizionate de membrii comisiei mentionate, sunt necesare
sustinerii activitatii institutiei dumneavoastra.

De asemenea, va solicitim sa ne comunicati, cu celeritate, informatii privind efectivele de
elevi, informatii privind situatia numericd a personalului (didactic, didactic-administrativ si
nedidactic ), precum si un necesar estimativ de spatii (numar de sili de curs destinate procesului de
invigmant, numir de sili specializate: cabinete/laboratoare, numir de spafii conexe si

administrative) care ar asi gura functionarea unititii dumneavoastra in dous schimburi.

Cu consideratie,

fmocmif,
Insp. Denisa-Georgiana Baildet
R: 1 ex., 20.05.2025




DIRECT!A DE ADMINISTRARE
A UNITATILOR DE INVATAMANT
SECTOR 5

i REGISTRATURA
intrarelesire Nr, 6%00 ;

Al LUNALLDD... 2029

MINISTERUL EDUCATIEI $I CERCETARII

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280

Str. Serg. Gh. Donici Nr. 4A, sector 5, Bucuresti

Tel. / Fax: 021.423.40.68

www.scoalanr280.ro, e-mail: scoala_280@yahoo.com
Cod fiscal: 33323539

NR: 1775 /21.05.2025

CATRE,

Directia de Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 5

Serviciul Administrare Unitati de Invétimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene
Email: invatamant@sectors.ro

Urmare adresei dumneavoastrd numéarul 6904 din 20.05.2025, va comunicam datele solicitate
astfel;
- terenul in suprafatd de 732 mp (spatiu exterior suplimentar celui inchiriat in cadrul contractului nt.

44/08.08.2022) ne este necesar ca loc de intalnire pentru elevii care vin la cursusi, in situatia in care
vom functiona cu toate clasele in sediul din Electromagnetica
- pavilionul tip cort nu ne este necesar
- efectivele de elevi In anul scolar 2025-2026: 65 (39 primar — 876 elevi, 26 ciclul — 694 elevi)
- situatia numeric# a personalului:
o didactic — 94;
o didactic auxiliar — 7;
o administrativ-14;
o personal medical- 3
- necesar estimativ de spatii care ar asigura functionarea unitétii noastre in dou# (2) schimburi :
e 33 séli de clasa
* I cabinet informatici
* | cabinet chimie + anexi
= | cabinet fizicd + anexd
@ ] cabinet biclogie + anexi
o | sald de sport, vestiare fete/blieti, anexi profesori, depozit materiale
- necesar spatii conexe: cabinet director/director adjunct, cancelarie, secretariat,
administratie, contabilitate, cabinet consiliere scolars, cabinet medical, izolator, cabinet metodic,
bibliotecd, arhivi, anexi sistem sistem supraveghere video, depozit materiale, atelier, grupuri
sanitare fete/biieti, grup sanitar cadre didactice, vestiar personal serviciu, oficii pentru materialele de

fntretinere utilizate, diverse spatii de depozitare,



Precizdm cd, In acest moment, functionim in doua sedii astfel :

1. Sediul din str. Serg. Gh Donici nr. 4A, cu urmitoarea structuri:

s 19 gili declasa

s | cabinet informatici

» | sald de sport, vestiare fete/biieti, anexa profesori

» ] cancelarie

e | arhivi

s | birou directori

» | biblioteca

e | administratie

s | secretariat/ secretar sef

e | cabinet consilisre

e | cabinet medical

» izolator

# | cabinet contabilitate

s 1 teren de sport

* grupuri sanitare fete/baiefi

= atelier mecanic

in acest sediu functiondm in 3 schimburi.
2. Sediul din S.C. Electromagnetica S.A din Calea Rahovei nr. 266-268, cu urmatoarea structuri:
e 10 sali de clasd
s 1 cancelarie
@ 1 cabinet medical + izolator
@ | sald de sport
e vestiare fete/biieti
» vestiar personal administrativ
s grupuri sanitare fete/baieti
® grup sanitar cadre didactice
In acest sediu functiondm in 2 schimburi,
Pentru informatii suplimentare v& stim la dispozitie.

Cu consideratie,

\<
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Ref.: Termeni contractuali inchiriere spatii Scoala 280 incinta Electromagnetica SA

In atentia Serviciului Administrare a Unitatilor de Invatamant, Sector 5
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti
Doamnei Director Executiv Andreea Catalina Oprea
Doamnei inspector Denisa-Georgiana Balaet

Subscrisa Electromagnetica SA cu sediul principal in Bucuresti, Calea Rahovei rr. 266-268, Sector 5, Roménia,
avand codul unic de inregistrare 414118, inregistratd la Oficiul Registrului Come rfului de pe [2ng& Tribunalul Bucuresti
sub nr. J40/19/1991, reprezentati prin Director General Daniela Cucy, in calitate de Proprietar,

in conformitate cu cele discutate in cadrul sedintei din data de 14.05.2025, infre reprezentantji Electromagnetica SA si
membrii comisiei constituite in temeiul Hotararii 194/19.12.2024 a Consiliului Local al Sectorului 5, pentru asigurarea
functionalitatii Scolii Gimaziale 280 in incinta imobilului C5, et. 1, Calea Rahovei 266-268, Bucuresti, Sector 5, spatii
aflate in proprietatea Electromagnetica SA, va transmitem atasat prezentei, referitor la informatiile solicitate prin
adresa nr. 6903/20.05.2025, va transmitem urmatoarele explicatii:

1. Suprafata spatiului care face obiectul procesului de n ociere:

- a rezultat in urma remasurarii cadastrale a corpului C5, de catre un expert cadastrist autorizat si acreditat, in vederea
intocmirii releveelor pentru corpul de cladire mentionat, In acest sens, standardul de masurare este
ANSI BOMA 765.1/2024, iar totalul suprafetei rezultate, aferenta spatiilor interioare in care isi desfasoara activitatea
Scoala Gimnaziala 280, este de 1 .231,10m?, incluzand, in conformitate cu standardul de calcul mentionat, urmatoarele:
- 1.116,40m* suprafata utila a intregului etaj,

- 25,70m? suprafata utila caseli scarii parter + etaj,

- suprafata aferenta grosimii tuturor peretilor de compartimentare aflati pe etajul 1,

- jumatate din grosimea aferente fiecarui gol de fereastra,

Astfel intre suprafata inchiriata care face obiectul contractului nr. 44/08.08.2022 si suprafata rezultata in urma
masuratorilor, rezulta o diferenta in plus de 43,10mz.

2. Referitor la tariful de inchiriere pentru spatiul care face obiectul actualului roces de negociere, reiteram in
primul rand conditiile comerciale actuale, ale contractului nr. 44/08.08.2022 in vigoare pana |a data de 31.08.2025, si
anume: - chirie aferenta spatii (1.1 88m?) - 12,5€/m? + tva = total chirie lunara - 14.850,00€ + tva,

- chirie pentru terenul aferent (380m?) - 1,5€/m? + tva = total chirie teren lunara — 570,00€ + tva,

- taxa de servicii aplicabila suprafetei spatiilor - 2,1€/m? + tva = total taxa servicii lunara — 2.494,80€ + tva,

- taxa amenajari specifice aplicabila suprafetei spatiilor — 4,971€ = total taxa amenajari lunara — 5.906,74€ + tva

- tarif dotari specifice lunara — 6.139,00€ + tva,

rezultand un cost total lunar in valoare de 29.960,54€ + tva.

Avand in vedere ca taxele aferente amenajarilor si dotarilor specifice au fost calculate pe durata actualului contract in
vigoare, nu se vor mai aplica noului contract, rezultand o reducere a costurilor lunare in valoare de 12.045,74€ + tva
fata de costul lunar actual al contractului.

%pﬂal social 67.603.870 LEI Cod Unic Inregistrare RO 414118 Registrul Comertului J40/19/1991 Simbol BVE - ELMA
/ =

R



DEPARTAMENT DEZVOLTARE $1 EXPLOATARE PROPRIETATI G PROISCTARE

Calea Rahovel 266-268 Sector 5 Bucuresti 050912 {3 PROQUCTIE ENERGIE ELECTRICADIN SURSE

Telefon: 021 404 21 50 / 021 404 21 44 REGENERASILE S| FURNIZARE ENSRGIS ELECTRICA

wnnw.electromagnetica.ro @ SUBCONTRACTARE PRODUSE 81 SUBANSAMALE
ELEGTROMICE, MASE PLASTICE. METALICE

Astfel oferta comerciala discutata, propusa in intalnirea din data de 14.05.2025, este calculata dupa cum urmeaza:
- Durata Contractului:
- 60 luni in perioada 01.09.2025 — 31.08.2030
- Suprafetele Spatiilor Inchiriate:
- corp 5, et. 1 + casa scara acces avand suprafata totala de 1.231,10m?,
- teren in suprafat4 totald de 380m2,
- 5 locuri de parcare in incinta,
- Chiria lunara:
- pentru spatiile inchiriate in suprafata totala de 1.231,10m? - 12,5€/m?luna, respectiv 15.388,75€/una + tva,
- pentru terenul inchiriat in suprafata totala de 380m? - 1,5€/m?/luna, respectiv 570,00€/luna + tva,
- pentru cele 5 locuri de parcare, Proprietarul transfera Chiriasului un drept de folosinta cu titiu gratuit pe
intreaga durata a Contractului,
Pentru fiecare din lunile lanuarie ale anilor de contract 2026, 2028 si 2030, Proprietarul acorda Chiriasului (o]
scutire de la plata Chiriei.
- Costul Taxei de Servicii: _
- taxa servicii si Intrefinere spatii: 3,7€ + tva / m?/ luni calendaristicd, respectiv 4.555,07€/luna + tva,
rezultand un cost total lunar in valoare de 20.51 3,82€ + tva, la care se adauga:
- Costul Utilitatilor:
Cheltuielile cu Utilitstile aferente Spatiilor Inchiriate, furnizate de Electromagnetica SA, constituie cheltuieli
lunare suplimentare aferente utilizarii Spatiilor si vor fi achitate de catre Chiriag:
- energie electrica, conform consum inregistrat de contori individuali, la pretul stabilit de furnizor,
- @pd §i canalizare, conform consum Inregistrat de contori individuali, la pretul stabilit de furnizor,
- energie termica, conform consum inregistrat de contori individuali, la pretul stabilit de furnizor.
Subliniem faptul ca valoarea chiriei pentru spatii si teren nu a fost ajustata, mentinand nivelul contractului actual, in
oferta comerciala propusa, a fost ajustata numai valoarea taxei de servicii de la nivelul anului 2022 (=2,1€/m? + tva) la
nivelul anului 2025 (=3,7€/m? + tva).

D.D.E.P.
Ovidiu RINEA

/

Capital social 67.603.870 LEI Cod Unic Inregistrare RO 414118 Registrul Comortulul J40/19/1991 Simbol BVBE - ELMA
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI S
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A
UNiTATILOR DE INVATAMA’\'T SECTOR 5

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: mvatamant@sectors ro

Serviciul Administrare Unitdfi de Invétimant si Investitii, Achiziii,

|
Cdtre: finlrare lesire N,
Scoala Gimnaziald Nr. 280 |71Us
In atentia Doamnei Director Violeta Elena Fil;:p

.............

Prin prezenta, vi invitim si participati miercuri, 11.06.2025, de la ora 10.00. 1a o
sedintd de lucru a comisiei constituite in temeiunl HotirAri; Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 pentru asigurarea functiondrii Scolii Gimnaziale Nr. 280 1n incinta imobilului
din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11,
proprietate a S.C. Electromagnetica S.A..

Precizam faptul ci intalnirea va avea loc la sediul operatorului economic mentionat, in

Sala de conferinte situati la parterul imobilului Corp 63.

FERTONG,
7 r\
& DIRECTA

_“* Nz ,M}"uﬂi 15 TRARE "“\"}

Cu consideratie,

Intocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Bildet

R: 1 ex., 06.06.2025

"u.:’}
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DIRECTIA DE ADMINISTRARE A 3 M &
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Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501

Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 | @ﬁ?@m@m

Serviciul Administrare Unitdfi de Invéitdmant si I;’estiﬁf, Achizitii, Proiecte Eurépehe OR 5

T!

WI REGISTRATURA
intrarellesira Nr. .......... ¥‘9‘55 .................
Catre: ZUA.... 6. LN ... O6... o024

S.C. Electromagnetica S.A.
In atentia Domnului Ovidiu RINEA — Director Departament Administrare & Exploatare
Proprietati

ovidiu.rinea@electromagnetica.ro

Prin prezenta, vi invitim si participati miercuri, 11.06.2025, de la ora 10.00, la o
sedinta de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotér4rii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
194/19.12.2024 pentru asigurarea functionrii Scolii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului
din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11,
proprietate a S.C. Electromagnetica S.A.

Cu consideratie,

T —
o R ,;\x
b & Te

!

£
A pEELTA ,
,'.I{{,L.- ?‘.]'-.'Zg ET’%J”F‘]: '"\
N o R
Director E) é:—,utzv,ﬁ ! T;“N\*’ =17
] +.
Andreea Citilina QPM’“ : ““/’

¥
N e
\ e J"r-,Jdl 1\3:3’{//}

m

Intocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Baldet

R: 1 ex., 06.06.2025
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MUNICIPIUL BUCURESTI e W
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUIS 2. € 7
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A 2 N &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTORS  “omy oo
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sectors.ro

Serviciul Administrare Unitdi de Invétimant si Investifii, Achizitii, Proiecte Europene

Inatentia:  Domnului Iustinian Rosca — Consilier local in cadrul Consiliului Local al

Sectorului 5,
Domnului Vasile-Dumitru Ionitoiu — Consilier local in cadrul Consiliului

& Local al Sectorului 5,
w Q:a; ! Domnului Robert-Constantin Savu — Consilier local in cadrul Consiliului
f.fc% i il Local al Sectorului 5,
Eox } Domnului Mihai Botoagi — Sef serviciu al Serviciului Administrare Unitdti de
g gqé \Q &5; Invatiamant i Investitii, Achizitii, Proiecte Europene, din cadrul Directiei de
= et @ } Administrare a Unitdilor de Invatamaént Sector 5,
8w & = % = Doamnei Denisa-Georgiana Biliet — inspector superior in cadrul Serviciului
5 ';f 5 E 4 ! Administrare Unitdti de Invatamant si Investitii, Achizifii, Proiecte Europene —
O08E o - 1* Directia de Administrare a Unitdfilor de Invatamant Sector 3,
=E ! - & | Doamnei Andreea Irina Deacu — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic,
ﬁ:% ; ;?— f Resurse Umane — SSM si Servicii de Suport — Directia de Administrare a
K= = ‘ Unitdtilor de Invdtamant Sector 3,
=t & < Doamnei Mariana Cristina Vldsceanu — consilier in cadrul Compartimentului
E __"E;U! Administrativ — Directia de Administrare a Unitdtilor de Invétamant Sector 5
.

Tinénd seama de Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/ 19.12.2024 si data
fiind calitatea dumneavoastri de persoana desemnata in cadrul comisiei care si negocieze cu
reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea functionarii Scolii

W Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268,
Corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, prin prezenta, vi adresim rugémintea de a participa la

sedinta de lucru care va avea loc miercuri, 11.06.2025, de la ora 10.00.
Precizam faptul ci intilnirea va avea loc la sediul operatorului economic mentionat, in

Sala de conferinte situata la parterul imobilului Corp 63.

Cu consideratie, y

Director E qmﬁﬁ
Andreea Citdfjna QPRE.

fntocmir,

Insp. Denisa—Geargj%e;

R: 1 ex., 06.062025 /-,
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Ref.: Termeni contractuali inchiriere spatiu Scoala Gimnaziala 280 Electromagnetica

ADRESA

a

In atentia Serviciului Administrare a Unitatilor de Invatamant, Sector 5
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti
Doamnei Director Executiv Andreea Catalina Oprea
Doamnei Inspector Denisa-Georgiana Balaet

Subscrisa Electromagnetica SA cu sediul principal in Bucuresti, Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Romania,
avand codul unic de Inregistrare 414118, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti
sub nr. J40/19/1991, reprezentata prin Director General Daniela Cucu, Tn calitate de Proprietar,
in conformitate cu cele discutate in cadrul sedintei din data de 11.06.2025, intre reprezentantii Electromagnetica SA si
membrii comisiei constituite in temeiul Hotararii 194/1 9.12.2024 a Corsiliului Local al Sectorului 5, pentru asigurarea
functionalitatii Scolii Gimnaziale nr. 280 in imobilul C5, din Calea Rahovei 266-268, Bucuresti, Sector 5, spatiu aflat in
proprietatea Electromagnetica SA, va trarismitem atagat prezentei, draftul contractului de inchiriere cu urmatorii
termeni de baza;
- Durata Contractului: _
= 60 luni in perioada 01.09.2025 - 31.08.2030
- Suprafetele Spatiilor Inchiriate:
- corp 5 avand suprafata de 1.231,10 m?,
- teren in suprafata total de 380 m?,
- 5 locuri de parcare in incinta.
- Chiria lunara:
- pentru spatiile inchiriate in suprafata totala de 1.231,10 m?-11 €/ m*/ luna, respectiv 13.542 € / luna + tva,
- pentru terenul inchiriat in suprafata totala de 380 m? - 1 5€/m*luna, respectiv 570 €/ luna + tva,
- pentru locurile de parcare, Proprietarul transfera Chiriasului un drept de folosinta cu fitlu gratuit pe infreaga
durata a Contractului.
Pentru fiecare din lunile lanuarie alé anilor de contract 20286, 2028 si 2030, Proprietarul acorda Chiriasului o
scutire de la plata Chiriei. .
- Costul Taxei de Servicii:
- taxa servicii si intrefinere spatii comune: 3,7€ + tva/ m® / luna calendaristics.
- Costul Utilitatilor:
Cheltuielile cu Utilititile aferente Spatiilor Inchiriate, furizate de Electromagnetica SA, constituie cheltuicii
lunare suplimentare aferente utilizarii Spatjilor gi vor fi achitate de catre Chirlas:
- energie electrica, conform consum Tnregistrat de contori individuali, la pretul stabilit de furnizor,
- apa $i canalizare, conform consum Tnregistrat de contori individuali, la pretul stabilit de furnizor,
- energie termica, conform consum inregistrat de contori individuali, la pretul stabilit de furnizor.
Restul terme_niig,;s;jggasﬂesc in draftul de Contract atasat, bineinteles ca pentru orice detalii / neclaritati sau
informatil suplifmentare, va stam oricand la dispozitie.
.1“‘-,-‘-‘.-‘-;\\
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Ovidiu Rinea >
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invatamant@sector5.ro

De la: Ovidiu Rinea <ovidiu.rinea@electromagnetica.ro>

Trimis: vineri, 13 iunie 2025 16:02

Catre: invatamant@sector5.ro

Cc: George Stefan; Cristian Pasare

Subiect: RE: adresa + draft contract Scoala Gimnaziald Nr. 280 - Electromagnetica
Atasari: Adresa Electromagnetica.pdf; Electro.pdf; SCOALA GIMNAZIALA NR 280 - ctr inch

2025.pdf; adresa Dir. Inv. Sect. 5_13.06.2025_ref. Scoala Gimnaziala 280_ELMA_0001.pdf

Ref.: Termeni contractuali inchiriere spatiu Scoala Gimnaziala 280 Electromagnetica

In atentia Serviciului Administrare a Unitatilor de Invatamant, Sector 5
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti
oamnei Director Executiv Andreea Catalina Oprea
>amnei Inspector Denisa-Georgiana Balaet

Subscrisa Electromagnetica SA cu sediul principal in Bucuresti, Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5,
Romania, avand codul unic de inregistrare 414118, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/19/1991, reprezentats prin Director General Daniela Cucu, in
calitate de Proprietar,
in conformitate cu cele discutate in cadrul sedintei din data de 11 .06.2025, intre reprezentantii
Electromagnetica SA si membrii comisiei constituite in temeiul Hotararii 194/19.12.2024 a Consiliului
Local al Sectorului 5, pentru asigurarea functionalitatii Scolii Gimnaziale nr. 280 in imobilul C5, din
Calea Rahovei 266-268, Bucuresti, Sector 5, spatiu aflat in proprietatea Electromagnetica SA, va
transmitem atasat prezentei, draftul contractului de inchiriere cu urmatorii termenide baza:
- Durata Contractului:
- 60 luniin perioada 01.09.2025 - 31.08.2030
- Suprafetele Spatiilor Inchiriate:
- corp 5avand suprafata de 1.231,10 m?,
teren in suprafata totald de 380 m?,
“locuri de parcare in incinta.
- Chiria lunara:
- pentru spatiile inchiriate in suprafata totala de 1.231,10 m*- 11 €/ m?/ luna, respectiv 13.542 €/ luna +
tva,
- pentru terenulinchiriat in suprafata totala de 380 m? - 1,5€/m*/luna, respectiv570 €/ luna +tva,
- pentru locurile de parcare, Proprietarul transfera Chiriasului un drept de folosinta cu titlu gratuit pe
intreaga durata a Contractului.
Pentru fiecare din lunile lanuarie ale anilor de contract 2026, 2028 si 2030, Proprietarul acorda
Chiriasului o scutire de la plata Chiriei.
- Costul Taxei de Servicii:
- taxa servicii si intrefinere spatii comune: 3,7€ + tva / m? / luna calendaristica.
- Costul Utilitatilor:
Cheltuielile cu Utilitatile aferente Spatiilor Inchiriate, furnizate de Electromagnetica SA, constituie
cheltuieli lunare suplimentare aferente utilizarii Spatiilor si vor fi achitate de catre Chirias:
- energie electrica, conform consum inregistrat de contori individuali, la pretul stabilit de furnizor,
1



- apa si canalizare, conform consum inregistrat de contori individuali, la pretul stabilit de furnizor,
- energie termica, conform consum fnregistrat de contori individuali, la pretul stabilit de furnizor.
Restul termenilor se regasesc in draftul de Contract atasat, bineinteles ca pentru orice detalii /
neclaritati sau informatii suplimentare, va stam oricand la dispozitie.

Cu stima,
Ovidiu RINEA

Tel:

PSSR e

From: invatamant@sector5.ro <invatamant@sector5.ro>
Sent: Friday, June 6, 2025 12:13 PM

To: Ovidiu Rinea <ovidiu.rinea@electromagnetica.ro>;
Subject: [EXT] invitatie ref. Scoala Gimnaziald Nr. 280

Buna ziua,

a transmitem atasat adresa nr. 7935/06.06.2025, cu rugamintea de a confirma primirea acesteia.
Cu stima,

Directia de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5
Serviciul Administrare Unitiifi de Invitimant si Investiti, Achizifii, Proiecte Europene
Strada Fabrica de Chibrituri, nr, 9-11, birourile C3.E1.15. C3.E1.16 §i C3.E1.21, Sector 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatamant@sectors3.ro

Telefon: 021.314.43.18

Acest e-mail este adresat exclusiv destinatarului/destinatarilor mentionat/mentionati si poate contine informatii
privilegiate, confidentiale si/sau care nu pot fi divuigate conform legilor aplicabile. Orice utilizare naautorizata,
diseminarea sau copierea acestor informatii este strict interzisa. Daca ati primit acest e-mail din greseala sau nu sunteti
adevaratu! destinatar, va rugam sa notificati imediat expeditorul si sa distrugeti orice copie a e-mail-ului,



CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. Focurag oo

intre:

ELECTROMAGNETICA S.A. cu sediul social in Calea Rahovei nr, 266-268, sector 5, Bucuresti, Roménia, cu codul unic
de inregistrare 414118, inregistrata la Oficiul Registrului Comer{ului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/19/1991,
avand cont virament RO93BTRLRONCRT0317847001 deschis la Banca Transilvania, reprezentata prin Director General
Daniela CUCU, in calitate de PROPRIETAR

i

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 cu sediul in Str. Serg Gh. Donici nr. 4A, sector 5, Bucuresti, cu codul unic de inregistrare
33323539, avand cont virament ..............coccooieeeeno..... deschis la s e, TEPrezentatd prin Director —
Violeta Elena FILIP, Administrator financiar — Cristina POPESCU si Administrator de patrimoniu — lulian DOGARU, in
calitate de CHIRIAS

au convenit la inchelerea prezentului Contract de Inchiriere, cu respectarea urmatoaralor clauze:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Proprietarul transferd Chiriasului un drept de folosinta asupra spafiului si terenului situate in Calea Rahovei nr. 266-
268, sector 5, Bucurest, pentru desfasurarea activitatii Scolii Gimnaziale nr. 280, dupa cum urmeaza:

- corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, avand suprafala de 1.231,10 mp;

- teren Tn suprafata de 380 mp.

De asemenea, Proprietarul transferd Chiriasului un Drept de Folosinta gratuita asupra a 5 (cinci) Locuri de Parcare in
incinta.

1.2. Spatiul si terenul, sunt evidentiate in Anexa nr, 1 la prezentul Contract,

1.3. Predarea / Primirea Spatiului Inchiriat se face pe baza de Proces Verbal semnat de ambele Pari — Anexa nr. 2, In
Procesul Verbal de predare / primire se va mentiona starea in care se preda Spatiul, bunurile care se predau spre utilizare
impreuna cu spatiul, si starea acestora. In cazul in care, pentru orice alte motive decat un eveniment de Forta Majora,
Chiriagul nu participa sifsau nu accepta Spatiul la data mentionatéd sau refuza s& accepte Spatiul pentru orice motiv altul
decat culpa Proprietarului, Spatiul va fi considerat ca neavand defecte si fiind conform cu fofi termenii si conditiile
prezentului Contract, considerandu-se c& nu au fost formulate obiectiuni de cétre Chirias.

1.4. Traseul de Acces pentru intrare/iesire personal si vizitatori cu stabilirea usii si a liftului de persoane este prevazut in
Anexa nr. 3 la prezentul Contract, ]

1.5. Traseul de Acces pentru intrarefiesire, precum si locul de incarcare/descircare a materiilor prime gi produselor finite cu
nominalizarea poriii de acces si a liftului care i deserveste este previzutin Anexa nr. 4 Ia prezentul Contract,

1.6. Planul de Evacuare In caz de calamitati este prevézut in Anexa nr. 5 Ia prezentul Contract.

1.7. Conditiile de Mediu care trebuie respectate, sunt prevézute In Anexa nr. 6 la prezentul Contract.

1.8. Protocolul privind obligatiile si raspunderile reciproce asupra masurilor de prevenire a accidentelor de muncé si bolilor
profesionale - Anexa nr. 7.

1.9. Sistemul de conftrol acces pietonal si auto se va face cu respectarea Regulamentului de Ordine Intericard al
Electromagnetica.

1.10, Asigurare — Anexa nr. 8. i

1.11. Componenta Taxa de Servicii si Intretinere Spatii — Anexa nr. 9.

Anexele de la 11a 10 fac parte integrant3 din prezentul Contract.

2. DURATA CONTRACTULUI
2.1. Contractul se incheie pe o durata de 60 de luni, valabil incepand cu data de 01.09.2025 si pana la data de 31.08.2030
si nu poate inceta prin vointa Chiriasului inainte de Tmplinirea termenului contractual.

3. CHIRIA $1 CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru Spatiul Inchiriat, in suprafafa de 1.231,10 mp, Chiriasul va plati Proprietarului o chirie lunard de 11 Euro/mp,
adica 13.542,10 Euroflung, la care se adaugs TVA.

Pentru terenul In suprafatd de 380 mp, Chiriasul va plati Proprietarului o chirie lunard de 1,5 Euro/mp, adicd 570
Euro/lung, la care se adaugd TVA,

Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2026, 2028 si 2030 de Contract, Proprietarul acordd Chiriasului o
scutire de la plata Chiriei, in cuantum de 14.112,10 Euro + TVA pentru fiecare din lunile aferente. W

- M ;
Chiriasul va plati suplimentar pentru intreaga suprafaid inchiriatd o Taxd de Servicii si Intretinere Spalii de 3,7 Euro / mp / i
luna calendaristica, la care se adauga TVA - respectiv 4.555,07 Euro / luna calendari . e ugd”

TVA.

Suma totala a costurilor pentru Spatiul inchiriat este de 18.667,17 Euro / luna, la care se adauga TVA, plus costul
ufilitafilor aferente, conform art. 3.2, conform consumurilor inregistrate de contoare de utilitat.

Incepénd cu data de 01 lanuarie a fiecarui an calendaristic, dar nu mai devreme de primele 12 luni de la intrarea in vigoare
a prezentului contract, Chiria pentru Spatiul inchiriat va fi ajustatd cu rata medie a inflafiei pozitive aferentd anului
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calendaristic anterior respectiv, IAPC — Indicele Armonizat al Preturilor de Consum la nivel European, comunicat de Banca
Central Europeand si publicat de EUROSTAT. {Anexa nr. 8)

Indicele obfinut pentru anul anterior, va fi astfel folosit pentru majorarea Chiriei lunare pentru tot anul contractual in
desfasurare. In cazul in care, la data ajustarii, indicele IAPC nu este publicat, ajustarea va fi aplicata retroactiv, la
momentul publicirii acestuia,

Majorarea Chiriei se va face automat, fara a fi necesara incheierea unui Act Aditional la Contract sau o alt3 formalitate.
Chiria se va factura in prima zi lucratoare a lunii pentru luna in curs, Tn lei, la cursul oficial al Bancii Nationale a Romaniei
din data facturarii. ;

Facturile emise Chiriagului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura electronicd RO e-Factura,
fiind singurul document original, obligatoriu, cat §i corespunzator si suficient pentru inregistrarea in contabilitate, precum si
pentru operarea platii aferente. .

Factura Chiriei va fi achitata in termen de cel muit 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii i, prin ordin de platd in
cont bancar. intarzierea la plata peste acest termen presupune plata unor penalizéri in valoare de 0,15 % / zi calendaristica,
din valoarea neachitaté si d& dreptul Propriefarului la sistarea furnizarii energiei electrice, daci intarzierea este mai mare
de 20 (douazeci) zile calendaristice, de la emitersa facturilor,

Ca urmare, deplin drept, Contractul se considera reziliat fara nici o notificare prealabila din partsa Proprietarului aplicandu-
se implicit si prevederile art. 2.2 aliniatul 2, f&r3 a exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.

3.2. Cheltuielile cu utilitatile aferente Spatiuiui Tnchiriat, furnizate de Electromagnetica S.A. (energie electrics, energie

termicd, servicii de mentenan[?“ $i intretinere a spatiilor) constituie cheltuieli suplimentare aferente utilizérii Spatiului si vor fi
‘achitate de Chirias in baza facluniemise de Proprietar.

Utilitalile se vor factura in lei, in partea a doua a lunii calendaristice, pentru luna anterioara (curs BNR).

Facturile emise Chiriasului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura electronicd RO e-Factura,
fiind singurul document original, obligatoriu, cat $i corespunzétor si suficient pentru inregistrarea in contabilitate, precum si
pentru operarea platii aferente,

Factura pentru furnizarea utilititilor va fi achitata in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii ei prin ordin
de plata. Intarzierea la plati peste acest termen presupune plata unor penalizéri in valoare de 0,15 % / zi calendaristica,
din valoarea neachitati si da dreptul Proprietarului la sistarea furnizarii energiei electrice, daca intarzierea este mai mare
de 20 (douazeci) zile calendaristice, de la emiterea facturilor. " i

Ca urmare, deplin drept, contractul se considera reziliat fr3 nici o notificare prealabila din partea proprietarului aplicandu-
se implicit si prevederile art. 2.2 aliniatul 2, f4r& a exonera Chiriagul de plata datorillor curente.

Pentru utilitati, chiriagul va plati urmatoarele sume, la care se adauga TVA:

- apa si canalizare, conform consum inregistrat in contorul individual de mésura la pretul stabilit de furnizor;

- energie termica cenform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de furnizor;

- energie electrica conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabiiit de furnizor:

Aceste prefuri (contravaloare utilitati) vor fi indexate orl de céte ori vor avea loc modificéri de prefuri la energie electrics,
gaz metan, combustibil lichid usor, cheltuieli mentenanta gi intretinere spatii, modificari de circumstanie, fara act adifional
cu o nolificare prealabila facturrii, comunicats chiriasului cu 30 (treizeci) zile inainte de aplicarea modificéri,

Prin ,,modificarea de circumstante” se Tnfelege:

- aparitia unor evenimente sau circumstante exceptionale (care includ, far3 a se limita la modificéri survenite pe piata
energiei electrice si/sau a gazelor naturale, la evenimente de naturs economicd, tehnica, de reglementare sau juridica) cu
efecte economice sau juridice asupra relatisi dintre Proprietar si Chirias;

- Intrarea in vigoare a unor legi/reglementsri, precum si modificarea / abrogarea celor existente, ulterior incheierii
prezentului contract;

- modificarea tarifelor reglementate referitoare la energie (transport, distributie, servicii de sistem, administrare piatd, accize,
cota certificate verzi, contributie cogenerare, costuri echilibrare, costuri de furnizare, taxe, impozite, efc.) sau gaz, apa,
canal, salubritate, combustibil centrala termica:;

- modificari semnificative ale pietei engross de energie electrica determinate de evenimente care nu puteau fi previzute la
incheierea contractului (cum ar fi, dar fard a se limita la: pandemii, secete prelungite, iesirea din functiune pe duratd
indelungati a unor capacitéti importante de productie, cresterea pretului petrolului, gazelor, cresterea certificatelor de
carbon, etc) precum si cele aparute in alimentarea cu gaz, apa, canal, salubritate,

Energia electrica: va fi furnizata in conditiile de calitate asigurate de reteaua de distributie, administrata de E-Distributie
MUNTENIA si de reteaua interna Electromagnetica cu respactarea urmatoarelor prevederi:

1. *In cazul in care utilizatorul {Chiriagul) detine echipamente sau instalatii la care Intreruperea energiei electrica poate
conduce la efecte economice si/sau sociale deosebite {explozii, incendii, distrugeri de utilaje, accidente cu victime umane,
poluarea mediului), Chiriasul are obligatia ca, prin solutii proprii, tehnologice sifsau energetice sa asigure evitarea unor
astfel de evenimente in cazurile in care se Intrerupe furnizarea energiei electrice.”

2. "In situatia in care, din cauza specificului activitatilor desfasurate, Intreruperea alimentirii cu energie electrica {i poate
provoca utilizatorului pagube materiale importante si acesta considers c3 este necesars o0 sigurantd In alimentare mai
mare decat cea oferitd de operatorul de retea, responsabilitatea pentru luarea masurilor necesare evitérii acestor pagube,
inclusiv pentru analiza si stabilirea oportunitatii de a se dota cu surse proprii de energie electrica, revine utilizatorului
(Chiriasului).”

3. In cazul nerespectarii prevederilor (1) si (2), utilizatorului (Chiriasului) 1i revine réspunderea pentru pagubele preduse din
acest motiv propriei unitati sau altor utilizatori ai retelelor electrice.

Regularizarea costurilor

a) Proprietarul va recalcula taxa de servicii in fiecare an contabil al perioadei (perioada cuprinsa Intre 01 ianuarie pani la
31 decembrie), lar dacé numai o parte a unui an contabil este cuprins n perioada, atunci taxa de servicii aferente aceluj
an parfial se va calcula prin impaértirea la un numar de 385 sau 3686 zile (dupa cum este cazul) si dupd aceea Inmultit cu
numdrul de zile al respectivului an partal.

b) Calculatia taxa de servicii va fi accesibila, fiecarui Chirias, la solicitarea scrisa a acestuia.
¢) Pe baza calcularii anuale a taxei de servicii efectuate de catre Proprietar, Tn cazul in care existd o balant pozitiva,
Chiriasul va pliti diferenta dintre taxa de servicii achitats sl cea calculata. Aceasta diferenta va fi platita de catre Chirias
in termen de 10 zile de la data emiterii de citre Proprietar a facturii,

d) in cazul In care Contractul inceteaza indiferent din ce motiv (expirare, denuntare, reziliere, acordul Partilor) in cursul
anului calendaristic, Partile stabilesc ¢4 regularizarea privind taxa de servicii aferents acestel pericade nu se va efectua,



&) Orice majorare a taxelor publice si/sau a cheltuielilor operationale va fi inclusd automat in taxa de servicii. Proprietarul
are dreptul de a include orice majorare a taxelor sau cheltuielilor operationale in taxa de servicii din momentul aplicarii lor.
f) Proprietarul este indreptitit s& aleaga un alt mod de calcul al taxei de servicii decat cel calculat pe baza metrilor patrati
aferenti suprafetei Spatiului inchiriat, in urma unei estimari corecte, atunci cand constata discrepante v&dite intre modul de
utilizare a partilor si suprafetelor comune de citre Chiriasi sau clientii acestora. In acest caz, noul cuantum al taxei de
servicii astfel calculat va trebui achitat de catre Chirias Tncepand cu luna urmdtoare celei In care Proprietarul il va
notifica de noul mod de calculatie al taxei de servicii.
g) In oricare din situaile descrise mai sus, daca la momentul regularizarii se constats o diferentd dintre taxa de servicii
platita si taxa de servicii calculata in favoarea Chiriasului, atunci Proprietarul va emite o factura de regularizare pentru
suma n cauza.
3.2.1. Chiriasul are obligatia transmiterii lunare a indexului de energie electrica, In perioada datei 1-5 a fiecarei luni
calendaristice cu specificatiile: denumire societate, corp cladire, etaj si numér camerd inchiriatd, la adresa
contori@electromagnetica.ro ,
3.3. Plata_Chidei.-si--a cheltuielilor suplimentare se va efectua prin bancid in contul proprietarului nr
\ROY3BTRLRONCRT0317847001 deschis la Banca Transilvania -
34T cazul Th tEre CHiFasal Thiarzie la plata mai mult de 30 (treizecl) de zile calendaristice de la emiterea facturi,
Proprietarul are dreptul de a denunta unilateral Contractul §i de a solicita Chiriasului eliberarea neconditionata a Spatiului
in termen de maxim 5 (cinei) zile lucratoare.
3.5. In cazul In care Chiriasul nu evacueazd Spatiul in termenul mentionat la art.3.4., nu se prezintd la solicitarea
Proprietarului in vederea eliberarii / predari Spatiului, Proprietarul are dreptul de a inspecta Spatiul, de a inventaria
bunurile aflate in Spatiul respectiv si de a depozita bunurile Intr-un spaliu propriu, actul unilateral intocmit in acest sens
fiind opozabil Chiriasului, care fie nu s-a prezentat, fie refuza s semneze Procesul-Verbal de predare primire a Spatiului.
Totodatd, Proprietarul are drept de retentie asupra bunurilor pand la plata integrali a datoriilor Chiriasului.
In acest caz, Chiriasul are obligatia de a plati taxa de depozitare, reprezentand dublul Chiriel lunare stabilite fa art. 3.1.,
respectiv 27.084,20 EURO / luni la care se adaug TVA, calculats incepand cu data inceperii depozitarii si pani la data
ridicérii bunurilor de cétre Chirias, respectiv pani la implinirea termenului de 30 (treizeci) zile stabilit ca termen maxim
pentru depozitare bunuri,
Inventarierea, relizati conform Procesului-Verbal intocmit in acest sens, va fi depusa la dosarul Chiriasului, aflat la D.D.E.P.
In cazul in care Chiriasul nu ridica bunurile in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data Tntocmirii Procesului-
Verbal de inventariere, Proprietarul are dreptul de a casa /valorifica/ distruge aceste bunuri, Proprietarul fiind exonerat de
orice raspundere cu privire la aceste bunuri imobile si/sau Tnscrisuri aflate in Spatiu.
In cazul in care bunul neevacuat il reprezinta un autoturism, Propristarul are dreptul de a muta bunul mobil in spatiul public,
fiind exonerat de orice raspundere in cazul in care acesta este zgariat, avariat, furat, ridicat de autoritati etc.
3.6. Chiriasul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu, In cazul Tn care fie nu evacueaza in termenul mentionat
mai sus, fie nu se prezinta la data stabilitd pentru predarea Spatiului, fie se prezintd Insi refuzd si semneze Procesul-
Verbal de predare/primire. i
3.7. La expirarea temenului sau la implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului dat Tn folosintd devine
exigibild, iar Contractul constituie, conform prevederii art. 1816 alin. 3 Cod Civil, titiu executoriu, cu privire la aceasta
obligatie.
3.8. Chiriasul renuntd la notificarea prevazuti de art. 1038 Cod Procedurs Civild, recunoscand dreptul Proprietarului de a
recurge la procedura prevazuta de art. 1040 si urmatoarele din Cod Procedura Civila.
3.9. Chiriasul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu si a inventaria si depozita bunurile aflate in Spatiu,
respectiv aceastd operatiune a Proprietarului datorata neindeplinirii propriilor obligafii de catre Chirias, intr& sub latura civils
§i nicidecum sub latura penald, Chiriagul neavand drept de a formula actiuni in acest sens cu rea-credinta.

4. SERVICII

4.1. Proprietarul va asigura pe cheltuiala sa instalatia de iluminat in limita a 200 lucsi precum si 2 prize duble la fizcare 25
mp suprafata inchiriats, in limita unei puteri instalate de maximum 7KW. In situatia Tn care Chiriasul doreste o alts
dotare a instalatiei electrice, aceasta poate fi realizatd numai de catre Proprietar pe cheltuiala Chiriasului. Pentru stabilirea
corecta a consumului real de energie electrics, se va / vor instala pe cheltuiala Proprietarului contor / contoare de masura.
4.2. Inaintea Inchirierii Spatiului, Chiriagul va prezenta Proprietarului scopul pentru care doreste s&-l inchirieze si impreuna
vor stabili daca activitatea ce urmeazi sa se desfasoare in Spatiul inchiriat are impact asupra mediului i masurile ce se
pot Iua pentru a respecta normativele si legislatia in vigoare pentru protectia mediului,

4.3. Toate avizele (mediu, PSI, sanitare, etc.) revin in sarcina Chiriasului. In cazul in care acestea nu vor fi obfinute sau
Chiriasul s desfagoara activitatea fira aceste avize, responsabilitatea si raspunderea legala revin exclusiv Chiriasului.

4.4. Masurile si planurile de evacuare In caz de calamitate sau incendiu se stabilesc impreuna cu Proprietarul.

4.5. Instalarea de echipamente voce / date, se va face pe baza de cerere, direct cétre operatorii aferenti, cu plata
cheltuielilor aferente de catre Chiriag (instalare post, intrefinere refea, service, cost aparat, etc.). Sunt prezenti cu refele
active in toate spatiile de inchiriat urmatorii operatori: Digi, Vodafone, GTS Telecom, Orange s.a.

Chiriagul poate apela la acestia sau la alt operator cu Pprecizarea ca oricare va fi alegerea, pozarea cablurilor de retea se
va face prin traseele specifice realizate de Proprietar §i puse gratuit la dispozitia chiriagilor. Solufia de cablare va fi
obligatoriu avizatd / aprobatid de citre Proprietar, respectiv pot fi contactati reprezentantii Proprietarului prin solicitari

trimise cétre administrativ@electromagnetica.ro

5. FOLOSIREA SPATIULUI, REPARTIZARE $1 SUBINCHIRIERE

5.1. Chiriasul va folosi spatiul doar pentru scopuri care au le urarey, obiectul s&u de activitate si administrarea acestor
activitati, respectiv pentru: unitate de invatamant scolar, de stat, CAEN-/...............; Chiriasul se obliga s& foloseasca bunul
inchiriat conform destinatiei sale, s3 nu tulbure linistea propr(fmﬁréﬁecine prin folosinta sa. Schimbarea obiectului de
activitate declarat la incheierea prezentului contract se va face cu notificarea prealabila facuta Proprietarului, cu minimum
10 zile lucratoare Tnainte de schimbare. Depozitarea bunurilor in Spatiul Inchiriat se va face obligatoriu pe europaleti /
rafturi de marfa. .

5.2. Chiriasul va desfasura Tn Spatiul inchiriat numai activitafi care nu contravin legilor si normativelor in vigoare din
Romania.



5.3. Chiriasul va asigura functionarea in deplind siguranta a instalatillor si va obtine toate avizele prevazute de lege si
normativele in vigoare necesare normalei ufilizari a Spatiului Inchiriat conform obiectului din Contractul de inchiriere.

5.4. Chiriasul va raspunde de protectia contra incendiilor si va lua masuri pentru stingerea rapida si eficients a incendiilor,

inclusiv instructajul personalului propriu, in conformitate cu legislatia si normativele in vigoare, pentru prevenirea si

stingerea incendiilor. Chiriasul va fi tras la raspundere de toate consecintele rezultate din incapacitatea de a lua sl pune in

aplicare toate masurile adecvate de protectie contra incendiilor,

In conditile respectarii prevederilor legale, (Legea 307/2008), Chiriasul are obligatia sa asigure constituirea, conform

ant.12,alin.(2), art.19, punctul i), cu avizul inspectoratului, a serviciului de urgenta privat, precum si funciionarea acestuia

conform reglementdrilor tn vigoare ori sa Incheie contract cu un alt serviciu de urgentd voluntar sau privat, capabil s3

intervina operativ si eficace pentru stingerea incendiilor.

5.5. In incinta Electromagnetica Business Park, este strict interzis fumatul pe scari, cai acces, holuri, grupuri sociale.

Fumatul este permis numai in locuri special amenajate de catre Chiriag, Tn Spatiul Inchiriat sau in incinta societatii numai in

locul precizat de Proprietar in Anexa nr. 4 la prezentul Contract marcat cu inscriptia "Loc pentru fumat”.

5.6. Chiriasul nu va incérca, impovéra structura Spatjului Inchiriat peste limita de 500 Kg/mp si nu va repartiza sau

subinchiria acest Spatiu farz a avea n prealabil consimidmantul Proprietarului in orice imprejurare.

5.7. Chiriasul va asigura paza si securitatea bunurilor din Spatiile inchiriate.

5.8. Chiriagul are obligatia s ntretina In deplina stare de functionare toate instalatiile (electrica, apa, canalizare, scurgere

pluviala, termicd, etc.) din incinta Spatiului inchiriat. In caz contrar, va fi responsabil de plata daunelor pentru avariile

produse / rezultate in urma unor defectiuni.

5.9. Deseurile tehnologice s vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija Chiriasului, neputand fi

depozitate decit in Spatiul inchiriat,

5.10. Gunoiul menajer se va depune in containere puse la dispozitia Chiriasului, prin grija Proprietarului,

5.11. Deseurile, reziduurile, scurgerile si depunerile de praf sau de pulberi combustibile, precum si ambalajele, utllizate ori

rezultate din procesul tehnologic se indepérteaza ritmic prin metode si mijloace adecvate, obligatoriu la terminarea
fiecarui schimb de lucru.

5.12. Chiriasul va permite cu minimum 60 zile calendaristice inaintea incetarii Contractului, accesul neingradit al
Proprietarului de a vizita Spatiul inchiriat cu anexele sale, impreuna cu reprezentantii potentialilor chiriagi, fara ca aceste
vizite s& conduci la intreruperea activitatii acestuia.

5.13. Chiriasului i este interzisa intrarea cu animale de companie in incinta Electromagnetica Business Park.

5.14. Chiriasul declara c& are cunostiintele necesare intelegerii clauzelor aferente indexarii prefurilor utilittilor ori de cate
ori vor avea loc modificari de preturi la energie electricd, gaz metan, combustibil lichid ugor, cheltuieli mentenanta si
intretinere spatii, modificiri de circumstante, eventuale cresteri salariale impuse prin modificarea legislatiei, precum sia

dreptului de retentie prevazut la art 3.5.

5.15. Chiriasul declard ca a luat la cunostinta de puterea instalats de curent electric si se obligd s& nu supraincarce

instalatia sub sanctiunea acoperirii prejudiciul produs.

Proprietarul are obligatia de a efectua reparatiile uzuale aferente Spatiului Inchiriat, necesare, ca urmare a deteriorarii

rezuitate din exploatarea Spafiului i a desfasurari activitatii Chiriasului (ex §i nu numai: zugraveli, inlocuire corpuri iluminat,
prize etc.).

5.16. Chiriasul are obligatia de a nu Ingradi sifsau limita accesul Proprietaruiui si/sau celorlalti chirasi sau tertilor aflati sub
diverse motive in trecere n/la Spatiile Comune

5.17. Proprietarul este exonerat de orice responsabilitate cu privire la:

a) alimentarea discontinua cu apa, curent electric, aer conditionat si a altor utilitati nerezuliate din fapta proprie ;

b) furt sau alta actiune diunatoare a unui tert impotriva Chiriasului;

¢) evenimente de forta majora.

5.18. Subinchirierea spatiului se va face numai cu acordul scris Tn prealabil al Proprietarului, in aceleasi conditii.

6. IMBUNATATIRI §| MODIFICARI INTREPRINSE DE CHIRIAS

6.1. Chiriasul va avea dreptul, cu aprobarea prealabila a Proprietarului, pe cheltuiala proprie, oricand n pericada de
inchiriere, sa fac4 imbunatatin si modificari 1n Spatiul inchiriat, pe care acesta le va considera necesare, sau de dorit,
pentru a-| adapta la convenientele Iui, sau la cerinfele afacerilor sale, fir& a afecta structura cladinii de care apartine Spatiul,
pe baza schitei / proiectului avizat si de Proprietar, Obtinerea avizelor si autorizatiilor legale necesare modificarilor aferente
revin in sarcina Chiriagului.

6.2. Toate mijloacele fixe, instalatile, echipamentele si alte utilaje aduse de Chirias, necesare desfasurarii activitatii
acestuia, vor raméne in proprietatea Chiriasului, imbunétatirile pe care Chiriasul nu le indepérteaza inainte de Incheierea
perioadei de inchiriere, vor ramane in propristatea Proprietarului, fara ca acesta s& pliteasca contravaloarea lor Chiriasului.

7. ACCESUL PROPRIETARULUI IN SPATIU

7.1. Proprietarul si reprezentantii Proprietarului au dreptul de a intra Tn Spatiul inchiriat oricand pentru a face inspecti.
Proprietarul va anunta Chiriasul inainte de intrarea in Spatiu si se vor lua masuri rezonabile pentru a evita intreruperea
activitatii Chiriasului,

8. CAZ DE FORTA MAJORA

8.1. Nicio Parte nu poate fi tras4 la raspundere pentru daune cauzate de esecul sau intarzierea in efectuarea obligatiilor
aferente acestui Contract, dacd acest esec sau intarziere se datoreaza evenimentelor si motivelor care impiedics sau
Intérzie indeplinirea acestui Contract.

Partea afectatd va notifica celeilalte Parti prin telefon, e-mail, fara intarziere, trimitand apoi scrisoare in termen de 5 zile
calendaristice, Tn care se vor specifica informatii detaliate privind evenimentele si motivele care Impiedica sau intarzie
indeplinirea acestui Contract. Asemenea informatii vor fi certificate de o organizatie oficials competentad sau de Camera de
Comert si Industrie a Romaniei.

8.2, Partile vor decide, dupa o consultare reciprocd, daca sa suspende sau s anuleze anumite obligatii din acest Contract,
in funcfie de seriozitatea evenimentelor, numai cu aprobarea Consiliului Local al Sectorului 5..

Daca asemenea evenimente imprevizibile Impiedica realizarea acestui Contract pe o pericada mai lunga de & (sase} luni,
Partile vor decide de comun acerd daci Contractul se va incheia si in ce conditii poate fi incheiat inainte de termen.




9. REGLEMENTAREA DISPUTELOR

9.1. In cazul unor dispute de orice natura in legatura cu acest Contract, ambele Parti se vor angaja sa rezolve asemenea
dispute sau diferente de opinii in mod amiabil prin dialog.

Incercarea de rezolvare amiabila va fi considerata esuata de indata ce oricare din Par{i va informa in scris Partea cealalts
despre acest fapt.

9.2.1n caz de esuare de a ajunge la o Tntelegere amiabild, orice disputd, controversa sau pretentie, in legaturs cu acest
Contract sau cu derularea lui, va fi Tn cele din urma rezolvats prin judecatorie, in concordanta cu procedurile de judecata,
canform legislatiei din Romania.

10.1. Co
contractuale. Tn acest caz Chiriasul are obligatia s evacueze Spatiul care face obiectul inchirierii in termen de 15
(cincisprezece) zile calendaristice de la data primirii somafiel scrise a Proprietarului, fir3 2 se inlatura executarea
obligatillor contractuale scadente i angajarea contractuala,

10.2. De drept, Contractul poate fi denuntat unilateral de Proprietar, pentru neplata chiriei in termen de 30 zile
calendaristice de la emiterea facturii de plata a chiriei/utilitatilor,

10.3. Chiriasul poate denunta Contractul in cazul in care Proprietarul nu Tsi respects obligatiile asumate prin prezentul
Contract, cu notificare prealabila ficuts de acesta in termen de 60 de zile calendaristice, Tnaintea rezilierii Contraciului.
10.4. Proprietarul poate solicita incatarea Contractului, cu o notificare prealabila de 60 zile calendaristice, fara obligatia de
a achita daune sau interese.

11. LEGISLATIA
11.1. Legislatia din Romania se va aplica in formarea, validarea, interpretarea si executarea acestui Contract, precum si
anexelor sale, doar daca nu se va stabili altfel in acestea,

12. AMENDAMENTE ALE CONTRACTULUI
12.1. Amendamentsle sau modificarile prezentului Contract se pot face numai cu acordul scris al partilor si al Gonsiliului
Local al Sectorului 5.

13. FORMA SCRISA

13.1. Orice declaratie sau aducere la cunostin{a de catre e Parte va fi valids si obligatorie numai dacé a fost confirmaté Tn
scris de catre functionarii sau reprezentantii autorizati ai acelei Pari, in scris, prin scrisoare recomandats sau orice alt
mijloc care ofera garantia receptionarii si confirmarii comunicarii (e-mail s.a).

13.2. Adresele partilor pentru primirea corespondentei sunt urmatoarele:

Proprietarul: ELECTROMAGNETICA S.A. {
Adresa: Bucuresti, str. Calea Rahovei, nr.266-268, sect .5 !
Telefon: 021 404 21 50 .
In atentia: Departamentul Dezvoltare Exploatare Proprietati '

e-mail: ;gng!s@eiegggmagneﬂca.rg . adminIstrativ@alectromagneﬁca.m i’

Chiriagul: SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 i
Adresa: Str. Serg Gh. Donici nr. 4A, sector 5, Bucuresti =
Telefon: 021.423,40.68

e-mail: scoala 280@yahoo.com

13.3. Fiecare Parte se obliga s& comunice, in scris, in termen de cel mult 5 (cinci) zile lucratoare celeilalte Parti orice
modificare intervenitd In adresa indicata mai sus sau comunicata ulterior.

14. ALTE CLAUZE
14.1.Contractul de inchiriere incetezs de drept cand impotriva uneia dintre Parti se deschide procedura de insolventa,
prevazuté de Legea nr. 85/2014, de |a data pronuntarii sentintel, respectiv a incheierii de catre judecatorul sindic. Incetarea
Contractului nu exonereazs P4 rtile de plata obligatiilor contractuale asumate deja scadente.

In situatia semnalata mai sus limitarea/intreruperea energiei electrice va fi facuta cu ingtiintare prealabild citre Chirias in
mdsura in care aceasta comunicare va fi facutd de catre OD/OT citre Proprietar, "

15. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
15.1 Partile se obligs s& respecte intocmai prevederile legale si pe cele ale Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatie a acestor date.

16. INTRAREA IN VIGOARE
16.1. Prezentul contract a fost semnat AR e » Incheiat in dous exemplare, unul pentru Chirias si unul pentru
Propriatar si va intra in vigoare la data semnarii sale de cétre parti,

PROPRIETAR CHIRIAS
ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexanr. 6

CONDITII DE MEDIU
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Obiectul de activitate
Cod CAEN ..ottt

1. Chiriasul are obligatia de a cunoaste si de a respecta prevederile legale specifice:

- OUG 195 /2005 privind protectia mediului

- Legea 265 /2006 de aprobare a OUG 195 /2005 privind protectia mediului

- Legea 211 /2011 privind regimul deseurilor

- toate reglementarile legale cu privire la: protectia apei, solului, aerului, regimul substantelor si amestecurilor periculoase,
regimul deseurilor s.a.

2. La inceperea activitatii in spatiul inchiriat si ori de cate orj infervin schimbari in activitatea desfasurats in spatiul inchiriat,
Chiriasul are obligatia de a identifica aspectele de mediu ale activitatii desfasurate si de a le pune la dispozitia
responsabilului de mediu al Electromagnetica S.A,

3. Chiriasul are obligatia de a gestiona pe cont propriu deseurile provenite din activitatea desfésurata in spatiul inchiriat.

4. Deseurile reciclabile rezultate din activitatea desfasurata se vor valorifica prin unitati specializate in acest sens, jar cele
nereciclabile se vor preda spre gestionare firmelor specializate.

Se interzice depozitarea la deseuri menajere a altor tipuri de deseuri (ambalaje de hartie, carton, plastic, sticla, metal,
deseuri electrice si electronice, deseuri de tonere si cartuse de imprimants, substante chimice, materiale textile imbibate cu
substante periculoase s.a. Aceste deseuri se colecteaza separat, conform prevederilor legale).

Deseurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija chirasului,

Este interzisa arderea / neutralizarea $i/ sau abandonarea deseurilor in incinta societatii.

6. Utilajele si mijloacele de transport folosite de chiriag trebuie s& corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a evita
poluarea mediului (zgomot, noxe rezultate din combustibil, mirosuri 5.a.).

7. Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu din spatiul inchiriat, care pot determina un impact
semnificativ asupra mediului inconjurator periclitind calitatea acestuia, vor fi comunicate in timp util Responsabilului de
mediu al proprietarului.

8. In incinta Electromagnetica S A, chiriasul nu va introduce mijloace de transport care prezints scurgeri de combustibili
sau lubrefianti si nici nu va face reparatii la mijloace de transport, in uma carora pot rezulta scurgeri de combustibili sau

siinl; o



lubrifiant, fard a lua masurile necesare evitérii poluarii solului (folosirea de recipienti in care sa se scurgd aceste substante
§i material absorbant corespunzator),

In cazul producerii accidentale de astfel de scurgeri, chiriasul va lua imediat masurile necesare indepartaril acestora sinu
va lasa in incinta Electromagnetica S.A. recipienti cu combustibili, lubrefianti sau deseuri de materiale absorbante.

8. Ca ummare a aplicarii legislatiei si reglementarilor de mediu, Chiriasul are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a proteja factorii de mediu din incinta societatii si pentru a evita orice paguba sau neajuns provocat persoanalor sau
utilitatilor puse la dispozitie de proprietar, rezultat din poluare, zgomot sau alfj factori generali de metodele sale de lucru.
10. Chiriasul este obligat s& solutioneze orice reclamatie / sesizare rezultata din propria vina si din cauza nerespectérii
legislatiei / reglementarilor de mediu si care se dovedeste a fi intemeiata.

PROPRIETAR CHIRIAS
ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 7

PROTOCOL
privind obligatiile si raspunderile reciproce
asupra masurilor de prevenire a accidentelor de munca si a bolilor profesionale, aparare impotriva incendiilor si
protective civila

In conformitate cu prevederile Legii 319 /2006 a Securitéii si Sanatatii Tn Munca si a Normelor metodologice de aplicare a
acesteia art.82.alin.2 s-a ncheiat prezentul protocol, anex la Contractul de inchiriere nr. ............

1. Obligatiile chiriasului;

1.1. Sa respecte In spatiile Electromagnetica S.A. prevederile legale cu privire la securitatea si santatea in munci si
situatile de urgenta. Potrivit Legii 319 /2006, chiriasul réspunde de desfasurarea aclivitatilor in condifii care sa asigure
evitarea accidentelor de muncé si a imbelnavirilor profesionale.

1.2. Sa asigure instruirea, Tnsusirea si respectarea de catre personalul propriu a indicatoarelor de securitate care
reglementeazi circulatia intemn in spatiile Electromagnetica S.A ;

1.3. 82 nu creeze blocaje ale cailor de acces si sa asigure permanent eliberarea cailor de circulatie comune, ocupate cu
materiale sau mijloace de transport proprii;

1.4. Sa interzica accesul salariatilor sai In spatiille sau echipamentele tehnice ale proprietarului (tablouri electrice s.a.)
altele decat cele mentionate in contractul de inchiriere. In cazul eventualelor accidente suferite de salariafii chifasului pe
spatiile proprietarului, chiriasul va suporta in totalitate consecintele;

1.5. in cazul producerii unui eveniment, in sensul prevederilor legislatiel in vigoare din domeniul securitatii sl sanatatii in
munca, in care sunt implicati reprezentantii sai, si isi asume responsabilitafile ce decurg din prevederile legale in acest
sens si s&-| comunice institutiilor abilitate;

1.6 .In cazul producerii unui accident / incident in spatiile comune se va proceda astfal;

- 5e va acorda primul ajutor si se va face transportul accidentatului la primul punct sanitar din partea ambelor Parti. Se va
solicita ajutorul, daca este necesar, la serviciul nafional de urgenta (112) sau la Cabinetul Medical al Electromagnetica S.A.
(021.4042100 interior 213) intre orele 8 - 16);

- se indeparteaza si / sau se controleazé pericolele in scopul prevenirii de noi accidente / incidente;

- accidentele de muncd se comunics, se Inregistreaza si se raporteaza conform prevederilor legale in vigoare si cu
respectarea prezentului protocol;

- In cazul unui accident / incident grav nu se va modifica starea de fapt rezultata din producerea accidentului / incidentului,
¢cu exceptia cazurilor in care mentinerea acestei stari ar genera alte accidente ori ar periclita viata accidentului si /sau a
altor persone participante la procesul de munca;

- accidentul de munca cu incapacitate temporard de munca produs pe spatiile comune, in care sunt implicate ambele parti
(chirias i proprietar) se va cerceta in comun de cétre o comisie formata din personal atat de la proprietar cét si de la
chirias, in urma emiterii deciziilor de cercetare de cétre conducatorii parilor. Comisia va intocmi un singur proces verbal de
constatare. Inregistrarea §l raportarea accidentului / incidentului va fi fécuta de unitatea din a carei cauzi s-a produs
evenimentul,

- comunicarea, cercetarea, Tnregistrarea si raportarea oricérui eveniment de munca se va face in depliné concordanta cu
prevederile Legii 319 /2006 si HG 1425 /2006 cu modificirile si completérile ulterioare. Aceloragi prevederi se supun si
accidentele de munca colective, cu invaliditati sau mortale.

- accidentul de muncé produs pe spatiile comune in care sunt implicate persoane aflate in interes de serviciu / vizitd Ia
chiriag se va raporta, cerceta si inregistra de cétre chirias, proprietarut fiind exonerat de orice raspundere.



1.7. 54 respecte masurile de aparare impotriva incendiilor, stabilite de proprietar prin semnalistica aferenta;
1.8. 84 intretina si sa foloseascd, In scopul pentru care au fost realizate. dotarile pentru apdrarea impotriva incendiilor,

puse la dispozitie de proprietar, dupa caz:

1.9, 84 respecte normele de apérare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le organizeaza sau le desfisoars;

1.10. 82 nu efectueze modificari neautorizate
spatiul inchiriat dupa caz;

1.11. S& coopereze pentru Indeplinirea masurilor de protectie civila pentru intregul imobil sau ansamblu de imabile;
1.12. Sa aduca la cunostinta proprietarului, dupa caz, orice defectiune tehnica ori altd situatie care constituie pericol de

incendiu

1.13. Prezentul protocol va fi prelucrat si insusit atat de personalul chiriasului cat si de personalul proprietarului.
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ELECTROMAGNETICA S.A, Anexa nr. 10

ASIGURARE

1. Asigurarea Chiriasuluij
Politele de asigurare. Odati cu preluarea spafiului Chiriagul are optiunea, la propria discrefie, de a incheia o politd de

asigurare pentru bunurile sale aflate in Spatjul inchiriat. Chiriasul poate decide daca doreste sa asigure aceste bunuri sau
sa Ist asume riscul aferent,

2. Accidente in cazul unui incendiu sau al unui alt accident in Spatiul in Locatie, Chiriasul va aduce faptul respectiv
imediat la cunostinta Proprietarului, iar Proprietarul, fn cazul in care nu se specifica altfel in cadrul prezentului contract, va
demara si va proceda la executarza reparatiilor necesare. Daca Spatiul in Locatie va fi partial distrus de foc sau de un alt



accident, Tn asa fel incat acesta s fie de nefolosit conform destinatiei sale la data incidentului, valoarea Chiriei va fi redus3
proportional cu suprafata ce nu poate fi utilizats pana cand aceasta va putea fi din nou utilizata la decizia Proprietarului;

Cu toate acestea, valoarea Chiriei nu va fi micsorata in cazul in care incendiul sau orice alt accident va fi avut loc au fost
rezultatul unui act intenfionat sau al unei neglijente a Chiriagului sau a unui angajat, agent, reprezentant, invitat sau
oaspete al acestuia.

in cazul in care distrugerile produse (a) vor avea ca rezultat transformarea Spatiului Inchiriat Intr-unul In intregime sau in
cea mai mare parte de nefolosit pentru o duratd de timp estimatd de citre un contractor responsabil ales de catre
Proprietar a fi de 2 (doud) luni sau mai mare sau (b) vor avea ca rezultat deteriorarea sau distrugerea totald sau
substantiala a Proprietatii, Proprietarul poate alege sd nu mai reconstruiascd Spatiul, caz in care Chiria datoratd pana la
data deterioraril sau distrugerii va fi achitatd de citre Chiriag, fapt penfru care prezentul Contract va inceta Proprietarul va
transmite Chiriasului o notificare scrisd continand deciziile, estimérile si optiunile sale, in termen de 60 de zile de la
producerea deteriorarilor sau distrugerilor respective. incetarea in conditiile prezentului articol prin denuntare se poate
realiza inclusiv de catre Chirias.

in cazul in care din culpa sa, Chiriasul aduce prejudicii imobilului in care se afid spatiul in locatie, Chiriasul este obligat sa
suporte toate cheltuielile de remediere a spatiului avariat precum si lipsa de folosinta, tarifele pentru utilititi si servicii
aferente acestuia, pana la data la care acesta este adus la starea initiala si va putea fi reutilizat conform destinatiel.

in cazul aparitiei vreunui eveniment asigurat sau neasigurat descris la Articolul de mai sus, Chiriasul se obligd in mod
expres sd acfioneze conform urmé&toarei proceduri;

(a) sa netifice Proprietarul in legaturd cu producerea unui eveniment asigurat;

(b) sd ia loate mésurile necesare pentru a diminua efectele evenimentului cauzator de prejudicii;

(c) sd solicite valoarea pagubelor produse de la asiguratorul cu care a incheiat politd de asigurare;

(d) daca prejudiciile create sunt mai mari decat suma acordat3 Chirlasului de catre asigurator cu titlu de

despagubire, Chiriasul va achita Proprietarului diferenta, in termen de 30 de zile calendaristice de la data solicitarii
acestuia in acest sens;
(e) sa nu sisteze plata primelor de asigurare cétre asigurator.

3. Asiqurarea Proprietarului Proprietarul va trebui ca pe toatd Durata contractului sa incheie o polita de asigurare pentru
imobilele in care se afla spatiul in locatie, incheiatd anual cu o companie de asigurari renumits. Proprietarul 1si asuma
raspunderea de a achita la timp primele de asigurare si de a se ocupa ca polifele de asigurare sa fie reinnoite si pe deplin
valabile pe tot parcursul Duratei contractului si daca este cazul, si In timpul refnnoirii acestuia.
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 9 la Contract

TAXA DE SERVICII SI INTRETINERE SPATII

Taxa de servicii aferentd spatiilor comune este suma tuturor costurilor aferente Spatiilor Comune ale Proprietatii,

reprezentand contravaloarea serviciilor prestate de catre Proprietar sau de cétre persoanele si fumizorii de prestari de
servicii, materiale si echipamente, desemnati de acesta, in beneficiul Chiriasului / Chiriasilor, in legatura cu administrarea,
operarea, intretinerea, reparatia, inlocuirea, imbunatatirea stérii si a functionalitatii tuturor Spatilor Comune (interior si
exterior) si pentru orice alte cheltuieli directe sau indirecte suportate de catre Proprietar in legaturd cu Proprietatea, care
includ, fara a se limita la partea ce revine Chiriasilor din totalul cheltuielilor, costurilor si comisjoanelor suportate de cétre
Proprietar pentru:

-  proiectarea, executia si toate masurile tehnice s administrative privind inspectia, dotares, operarea,
administrarea, managementul, reparatiile, intretinerea, inlocuirea, refacerea, extinderea, completarea, curitenia /
igienizarea, planificarea si execufia mentenantel tehnice, controlul si supravegherea, siguranta / securitatea,
asigurdrile, punerea la dispozifie si fumizarea utilitatilor in Spatiile Comune (toate cele mentionate incluzand si,
dar fard a ee limita la acestea: materiale, personal / manoperd, curent electric, gaz, combustibili, apa, canalizare,
gestionarea deseurilor, sisteme si instalatii de IT / telecomunicatii, voce / date, curierat, consultanta, servicii
publice, etc.) legate de:



- loate sistemele, infrastructura si serviciile care deservesc ciile de acces persoane si vehicule (interior / exterior),
infrastructura electrica, sisteme de iluminat, sisteme de control acces pentru persoane si vehicule {inclusiv
functionarea usilor, rampelor, ascensoarelor, barierelor, a sistemelor de supraveghere si fnregistrare video,
carduri acces), serviciile si echipamentele de paza, protectie si interventie In caz de urgenta, intretinerea,
Inlocuirea si extinderea echipamentelor de securitate |a incendiu, sisterme de aer conditionat, ventilatie, incalzire /
récire, centrale termice si sisteme de distributie agent termic, toalstare si Intretinere spatii verzi, indepartarea
zapezii si a ghetil, sisteme de drenaj / porpare si Scurgere ape pluviale si canalizare, prevenirea uzurii tuturor
echipamentelor care deservesc direct sau indirect Spatiile Comune ale Proprietéfii, bunul uz $i funcfionarea

Taxa de Servicii include costurile serviciilor datorate de Chirias, la care Proprietarul nu va adauga niciun adaos la facturile
de utilitali si/sau prestir servicii si materiale. Procentul achitat de c4tre Chirias este pro-rata cu Suprafata ocupat3, conform
contractelor de inchiriere.

Proprietarul nu are obligatia de ridicare a gunciului / deseuritor rezultate din activitatile Chiriasilor, Conform legislatiei in
vigoare, aceastd responsabilitate cade In sarcina Chiriasilor, care au obligatia s& incheie contracte separate pentru
colectarea selectiva si ridicarea gunoiului / deseurilor. De asemenea au obligatia sa incheie separat si contracte pentru
dezinsectie, deratizare si alte asemenea servicii (de ex. diverse asigurari, consultanta, etc.), in conformitate cu specificul
activitatii / activititilor pe cars le desfasoari in Spatiile inchiriate,

servicillor procurate direct de citre Chiriasi. Totodats, Poroprietarul este exonerat de orice rdspundere rezultat3d din
disfunctionalitstile cauzate de furnizorii de servicii si ufilitati pentru Proprietate si care au contract cu Proprietarul (ex.:
electricitate, apa, gaz, gunei, canalizare, efc), Proprietarul isi rezerva dreptul de a opri, ntrerupe sau reduce orice utilitate,
servicii media sau de alt tip, pentru reparatii, suplimentari, modificéri, inlocuiri, decorari sau imbunatatiri, ce sunt, in
conceptia Proprietarului, necesare, oportune sau in general benefice, pana in momentul cand respectivele reparatii,
madificar, fnlocuiri sau imbunatatini sunt finalizate. Nicio astfel de intrerupere sau suspendare a serviciilor, sau exercitarea
acestui drept al Proprietarului de a suspenda sau Intrerupe serviciile, nu va da Chiriasilor dreptul la niciun fel de
despéagubire, compensatie i nici la reducerea sumelor datorate in baza Contractului, nu va scuti Chiriasul de niciuna din
obligatiile sale in baza Contractului, si nici nu va impune Proprietarului sau reprezentantilor acestuia niciun fal de

raspundere.
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invatamant@sector5.ro

R e I LI S LTV
From: Ovidiu Rinea <ovidiu.rinea@electromagnetica.ro>
Sent: marti, 17 iunie 2025 12:47
To: invatamant@sector5.ro
Subject: FW: draft contract + anexe scoala 280 electromagnetica
Attachments: Anexa 1 - C5.1 - Scoala Gimnaziala 280.doc; Anexa 1 - C5.P - Scoala Gimnaziala

280.doc; Anexa 1 - Teren - Scoala Gimnaziala 280.doc: Anexa 2 - PV.docx; Anexa 3 -
Scoala 280 - ctr 2025.docx; Anexa 4 - Scoala gimnaziala 280 - ctr 2025.docx; SCOALA
GIMNAZIALA NR 280 - ctr inch 2025 rev 2025.06.17.doc

Buna ziua,
Conform discutiilor de ieri, retransmit atasat varianta finala a draftuluj de contract, impreuna cu anexele.

Cu stima,

Jvidiu RINEA

el:

From Owdru Rmea

Sent: Monday, June 16, 2025 2:14 PM

To: invatamant@sector5.ro

Cc: Cristian Pasare <cristian.pasare@electromagnetica.ro>
Subject: anexe draft contract scoala 280 electromagnetica

Buna ziua,

confrom discutiei telefonice de astazi, va trimit atasat si ama-xele aferente contractului pentru spatiul din corpul
C5 (Scoala Gimnaziala 280 Electromagnetica).

Cu stima,

ovidiu RINEA

Tel:



CONTRACT DE iNCHIRIERE

Tntre:

ELECTROMAGNETICA S.A. cu sediul social Tn Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, Romania, cu codul unic
de inregistrare 414118, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/19/1991,
avand cont virament RO93BTRLRONCRTO031 7847001 deschis la Banca Transilvania, reprezentata prin Director General

Daniela CUCU, in calitate de PROPRIETAR
si

$COALA GIMNAZIALA NR. 280 cu sediul in Str. Serg Gh. Donici nr. 4A, sector 5, Bucuresti, cu codul unic de inregistrare
33323539, avand cont virament ... ... deschis la ...................., reprezentata prin Director —
Violeta Elena FILIP, Administrator financiar — Cristina POPESCU $i Administrator de patrimoniu — lulian DOGARU. in
calitate de CHIRIAS -

au convenit la incheierea prezentului Contract de Inchiriere, cu respectarea urmétoarelor clauze:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Proprietarul transferd Chiriasului un drept de folosinta asupra spatiului si terenului situate in Calea Rahovei nr. 266-
268, sector 5, Bucuresti, pentru desfasurarea activitatii Scolii Gimnaziale nr. 280, dupa cum urmeaza:

- corp 5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, avand suprafata de 1.231,10 mp;

- teren n suprafata de 380 mp.

De asemenea, Proprietarul transfera Chiriasului un Drept de Folosinta gratuitd asupra a 5 (cinci) Locuri de Parcare in
incinta.

1.2. Extinderea suprafetei inchiriate:

a) Partile convin ca, in cazul in care Chiriagul constatid necesitatea suplimentarii suprafetei inchiriate pentru
desfagurarea activititilor scolare, Proprietarul se obligd sa puni la dispozitie spatii suplimentare, in aceeasi
locatie si in aceleasi conditii contractuale (sau in conditii negociate de comun acord de persoane desemnate de
Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai Proprietarului).

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul intentia de extindere a spatiului, mentionand suprafata necesara si
perioada estimata a inchirierii. Toate acestea vor fi consemnate intr-un act aditional la prezentul contract, in care
se vor specifica noua suprafati inchiriata, pretul si alte conditii relevante. Actul aditional va intra in vigoare numai
in cazul aprobirii acestuia de catre Consiliului Local al Sectorului 5.

1.3. Spatiul si terenul, sunt evidentiate in Anexa nr. 1 la prezentul Contract.
1.4. Predarea / Primirea Spatiului Inchiriat se face pe baza de Proces Verbal semnat de ambele Parti — Anexa nr. 2. In

w

prezentului Contract, considerandu-se ca nu au fost formulate oblectiuni de catre Chirias.

1.5. Traseul de Acces pentru intrarefiesire personal si vizitatori cu stabilirea usii si a liftului de persoane este prevazut in
Anexa nr. 3 la prezentul Contract.

1.6. Traseul de Acces pentru intrarefiesire, precum si locul de incarcare/descarcare a materiilor prime si produselor finite cu
nominalizarea portii de acces si a liftului care i deserveste este prevazut in Anexa nr. 4 |a prezentul Contract.

1.7. Planul de Evacuare in caz de calamitdj este prevazut in Anexa nr. 5 la prezentul Contract.

1.8. Conditiile de Mediu care trebuie respectate, sunt prevazute in Anexa nr. 6 la prezentul Contract.

1.9. Protocolul privind obligatiile si raspunderile reciproce asupra masurilor de prevenire a accidentelor de munci si bolilor
profesionale - Anexa nr. 7,

1.10. Sistemul de control acces pietonal §i auto se va face cu respectarea Regulamentului de Ordine Interioars al
Electromagnetica,

1.11. Asigurare — Anexa nr. 8.

1.12. Componenta Tax4 de Servicii si Intretinere Spatii — Anexa nr. 9.

Anexele de Ia 1 la 9 fac parte integranta din prezentul Contract.

2. DURATA CONTRACTULUI
2.1. Contractul se Incheie pe o durata de 60 de luni, valabil incepand cu data de 01.09.2025 si péna la data de 31.08.2030
$i nu poate inceta prin vointa Chiriagului inainte de Tmplinirea termenului contractual.

3. CHIRIA S| CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru Spatiul Inchiriat, in suprafata de 1.231,10 mp, Chiriasul va plati Proprietarului o chirie lunara de 14 Euro/mp,
adica 13.542,10 Euro/luni, la care se adauga TVA. ;

Pentru terenul in suprafata de 380 mp, Chiriasul va plati Proprietarului o chirie lunara de 1,5 Euro/mp, adica 570
Euro/lund, la care se adauga TVA. o

Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2026, 2028 si 2030 de Contract, Proprietarul acorda Chiriasului o
scutire de la plata Chiriei, in cuantum de 14.112,10 Euro + TVA pentru fiecare din lunile aferente.
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Chiriasul va pl&ti suplimentar pentru intreaga suprafata inchiriatd o Taxa de Servicii si Intretinere Spatii de 3,7 Euro / mp /
luna calendaristica, la care se adauga TVA - respectiv 4.555,07 Euro / luni calendaristica, suma la care se adauga
TVA.

Suma ftotald a costurilor pentru Spatiul Inchiriat este de 18.667,17 Euro / lund, la care se adaugd TVA, plus costul
utilitatilor aferente, conform art. 3.2, conform consumurilor inregistrate de contoare de utilitati.

Chiria se va factura Tn prima zi lucratoare a lunii pentru luna in curs, In lei, la cursul oficial al Bancii Nationale a Romaniei
din data facturarii.

Facturile emise Chiriasului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura electronics RO e-Factura,
fiind singurul document original, obligatoriu, cat si corespunzator si suficient pentru inregistrarea in contabilitate, precum si
pentru operarea plétii aferente.,

Factura Chiriei va fi achitata in termen de cel muit 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii ei, prin ordin de plata in
cont bancar. Intarzierea la plata peste acest termen presupune plata unor penalizari in valoare de 0,15 % / zi calendaristica,
din valoarea neachitata si da dreptul Proprietaruiui la sistarea furnizarii energiei electrice, daca intarzierea este mai mare
de 20 (douazeci) zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, Contractul se considers reziliat fara nici o notificare prealabila din partea Proprietarului aplicandu-
se implicit i prevederile art, 2.2 aliniatul 2, fara a exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.

3.2. Cheltuielile cu utilitatile aferente Spatiului Inchiriat, furnizate de Electromagnetica S.A. (energie electrica, energie
termica, servicii de mentenant si intretinere a spatjilor) constituie cheltuieli suplimentare aferente utilizzsii Spatiului si vor fi
achitate de Chiriag in baza facturii emise de Proprietar.

Utilitatile se vor factura in lei, in partea a doua a lunii calendaristice, pentru luna anterioara (curs BNR).

Facturile emise Chiriasului vor fi transmise prin intermediul sistemului nafional privind factura electronics RO e-Factura,
fiind singurul document original, obligatoriu, cat si corespunzitor si suficient pentru inregistrarea in contabilitate, precum si
pentru operarea platii aferente.

Factura pentru fumizarea utilitatilor va fi achitata in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii ei prin ordin
de plata. Intarzierea la plata peste acest termen presupune plata unor penalizari in valoare de 0,15 % / zi calendaristica,
din valoarea neachitata si da dreptul Proprietarului la sistarea furnizarii energiei electrice, dac intarzierea este mai mare
de 20 (douazeci) zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, contractul se considers reziliat fara nici o nofificare prealabila din partea proprietarului aplicandu-
se implicit si prevederile art. 2.2 aliniatul 2, fira a exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.

Pentru utilitati, chiriasul va plati urmatoarele sume, la care se adauga TVA:

- apa si canalizare, conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de furnizor:

- energie termicé conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de furnizor:

- energie electrica conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de furnizor;

Aceste prefuri (contravaloare utilitati) vor fi indexate ori de céte ori vor avea loc modificari de preluri la energie electrica,
gaz metan, combustibil lichid usor, cheltuieli mentenanta i intrefinere spatii, modificari de circumstante, fara act aditional
cu o notificare prealabila facturérii, comunicats chiriagului cu 30 (treizeci) zile inainte de aplicarea modificérii,

Prin ,,modificarea de circumstante” se infelege:

- aparifia unor evenimente sau circumstante exceptionale (care includ, fard a se limita la modificiri survenite pe piata
energiei electrice si/sau a gazelor naturale, la evenimente de natura economica, tehnica, de reglementare sau juridica) cu
efecte economice sau juridice asupra relatiei dintre Proprietar si Chirias;

- intrarea in vigoare a unor legi/reglementari, precum si modificarea / abrogarea celor existente, ulterior incheierii
prezentului contract:

- modificarea tarifelor reglementate referitoare Ia energie (transport, distributie, servicii de sistem, administrare piats, accize,
cota certificate verzi, contributie cogenerare, costuri echilibrare, costuri de furnizare, taxe, impozite, etc.) sau gaz, apa,
canal, salubritate, combustibil centrala termic;

- modificari semnificative ale pietei engross de energie electrica determinate de evenimente care nu puteau fi prevazute la
incheierea contractului (cum ar fi, dar fira a se limita la: pandemii, secete prelungite, iesirea din functiune pe durats
indelungatd a unor capacitéti importante de productie, cresterea pretului petrolului, gazelor, cresterea certificatelor de
carbon, etc) precum si cele aparute n alimentarea cu gaz, apa, canal, salubritate.

Energia electrica: va fi furnizata in conditile de calitate asigurate de reteaua de distributie, administrati de E-Distributie
MUNTENIA si de reteaua interna Electromagnetica cu respectarea urmatoarelor prevederi:

1. “In cazul in care utilizatorul (Chiriasul) detine echipamente sau instalatii la care intreruperea energiei electrica poate
conduce la efecte economice si/sau sociale deosebite (explozii, incendii, distrugeri de utilaje, accidente cu victime umane,
poluarea mediului), Chiriasul are obligatia ca, prin solutii proprii, tehnologice si/sau energetice s asigure evitarea unor
astfel de evenimente in cazurile in care se intrerupe furnizarea energiei electrice.”

2. “In situatia n care, din cauza specificului activitatilor desfisurate, intreruperea alimentarii cu energie electrica ii poate
provoca utilizatorului pagube materiale importante si acesta considera ca este necesars o siguranta in alimentare mai
mare decat cea oferitd de operatorul de retea, responsabilitatea pentru luarea masurilor necesare evitarii acestor pagube,
inclusiv pentru analiza si stabilirea oportunitatii de a se dota cu surse proprii de energie electrica, revine utilizatorului
(Chiriasului).”

3. In cazul nerespectsrii prevederilor (1) si (2), utilizatorului (Chiriasului) i revine raspunderea pentru pagubele produse din
acest motiv propriei unitéi sau altor utilizatori ai retelelor electrice.

Regularizarea costurilor

a) Proprietarul va recalcula taxa de servicii in fiecare an contabil al perioadei (perioada cuprinsa intre 01 ianuarie pana la
31 decembrie), iar daca numai o parte a unui an contabil este cuprins in perioada, atunci taxa de servicii aferente acelui
an parfial se va calcula prin impértirea la un numar de 365 sau 366 zile (dupa cum este cazul) si dupa aceea inmuttit cu
numarul de zile al respectivului an partial.

b) Calculatia taxa de servicii va fi accesibil3, fiecarui Chirias, la solicitarea scrisa a acestuia.

¢) Pe baza calcularii anuale a taxei de servicii efectuate de cétre Proprietar, in cazul in care existi o balantad pozitiva,
Chiriasul va plati diferenta dintre taxa de servicii achitata si cea calculata. Aceasta diferenta va fi platita de catre Chirias
in termen de 10 zile de la data emiterii de citre Proprietar a facturii.
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d) In cazul in care Contractul inceteaza indiferent din ce motiv (expirare, denuntare, reziliere, acordul Partilor) in cursul
anului calendaristic, Partile stabilesc ca regularizarea privind taxa de servicii aferenta acestei perioade nu se va efectua.
e) Orice majorare a taxelor publice si/sau a cheltuielilor operationale va fi inclusd automat in taxa de servicii. Proprietarul
are dreptul de a include orice majorare a taxelor sau cheltuielilor operationale in taxa de servicii din momentul aplicrii lor,
f) Proprietarul este indreptatit sa aleaga un alt mod de calcul al taxei de servicii decat cel calculat pe baza meirilor patrati
aferenti suprafetei Spatiului Inchiriat, in urma unei estimari corecte, atunci cand constata discrepante véadite intre modul de
utilizare a partilor si suprafetelor comune de céatre Chiriasi sau clientii acestora. In acest caz, noul cuantum al taxei de
servicii astfel calculat va trebui achitat de catre Chiriag incepand cu luna urmatoare celei in care Proprietarul 1l va
notifica de noul mod de calculatie al taxei de servicii.

g) In oricare din situatile descrise mai sus, daca la momentul regularizérii se constata o diferenta dintre taxa de servicii
platitd si taxa de servicii calculata Tn favoarea Chiriasului, atunci Proprietarul va emite o factur3 de regularizare pentru
suma Tn cauza.

3.2.1. Chiriasul are obligatia transmiterii lunare a indexului de energie electrica, In perioada datei 1-5 a fiecarei luni
calendaristice cu specificatile: denumire societate, corp cladire, etaj si numadr camerd inchiriatd, la adresa
contori@electromaganetica.ro .

3.3. Plata Chiriei si a tuturor cheltuielilor suplimentare se va efectua prin bancd in contul proprietarului nr
RO93BTRLRONCRT0317847001 deschis la Banca Transilvania,

3.4. In cazul in care Chiriagul intarzie la platd mai mult de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la emiterea facturii,
Proprietarul are dreptul de a denunta unilateral Contractul $i de a solicita Chiriasului eliberarea neconditionats a Spatiului
in termen de maxim 5 (cinci) zile lucratoare.

3.5. In cazul in care Chiriasul nu evacueaza Spatiul in termenul mentionat la art.3.4., nu se prezinti la solicitarea
Proprietarului in vederea eliberarii / predarii Spatiului, Proprietarul are dreptul de a inspecta Spatiul, de a inventaria bunurile
aflate in Spatiul respectiv si de a depozita bunurile intr-un spatiu propriu, actul unilateral intocmit in acest sens fiind
opozabil Chiriasului, care fie nu s-a prezentat, fie refuza si semneze Procesul-Verbal de predare primire a Spatiului,
Totodata, Proprietarul are drept de retentie asupra bunurilor pana la plata integralé a datoriilor Chiriasului.

In acest caz, Chiriasul are obligatia de a plti taxa de depozitare, reprezentand dublul Chiriei lunare stabilite Ia art. 3.1,
respectiv 27.084,20 EURO / lund la care se adaugé TVA, calculata incepand cu data inceperii depozitarii si pana la data
ridicarii bunurilor de cétre Chirias, respectiv pana la implinirea termenului de 30 (treizeci) zile stabilit ca termen maxim
pentru depozitare bunuri.

Inventarierea, relizatd conform Procesului-Verbal intocmit in acest sens, va fi depusa la dosarul Chiriasului, aflat la D.D.E.P,
In cazul in care Chiriasul nu ridica bunurile in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data intocmirii Procesului-
Verbal de inventariere, Proprietarul are dreptul de a casa /valorifica/ distruge aceste bunuri, Proprietarul fiind exonerat de
orice raspundere cu privire la aceste bunuri imobile si/sau inscrisuri aflate in Spatiu.

In cazul in care bunul neevacuat il reprezinta un autoturism, Proprietarul are dreptul de a muta bunul mobil in spatiul public,
fiind exonerat de orice raspundere in cazul in care acesta este zgariat, avariat, furat, ridicat de autoritati etc.

3.6. Chiriagul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu, In cazul in care fie nu evacueaza in termenul mentionat
mai sus, fie nu se prezinta la data stabiliti pentru predarea Spatiului, fie se prezinta fnsi refuza s3 semneze Procesul-
Verbal de predare/primire.

3.7. La expirarea termenului sau la implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului dat in folosinta devine
exigibila, iar Contractul constituie, conform prevederii art. 1816 alin. 3 Cod Civil, titlu executoriu, cu privire la aceasta
obligatie.

3.8. Chiriasul renunta la notificarea prevazuta de art. 1038 Cod Proceduri Civila, recunoscand dreptul Proprietarului de a
recurge la procedura prevazuta de art. 1040 si urmétoarele din Cod Procedura Civila.

3.9. Chiriasul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu si a inventaria si depozita bunurile aflate in Spatiu,
respectiv aceasta operatiune a Proprietarului datorata neindeplinirii propriilor obligatii de citre Chiriag, intré sub latura civilg
$i nicidecum sub latura penala, Chiriasul neavand drept de a formula actiuni in acest sens cu rea-credint.

4. SERVICII

4.1. Proprietarul va asigura pe cheltuiala sa instalatia de iluminat in limita a 200 lucsi precum si 2 prize duble la fiecare 25
mp suprafata inchiriatd, in limita unei puteri instalate de maximum 7KW. In situatia in care Chiriagul doreste o alt3
dotare a instalatiei electrice, aceasta poate fi realizatd numai de catre Proprietar pe cheltuiala Chiriasului. Pentru stabilirea
corectd a consumului real de energie electrica, se va / vor instala pe cheltuiala Proprietarului contor / contoare de masura.
4.2. Inaintea inchirierii Spatiului, Chiriasul va prezenta Proprietarului scopul pentru care doreste sa-| inchirieze si impreuna
vor stabili daca activitatea ce urmeaza sa se desfasoare in Spatiul Inchiriat are impact asupra mediului si masurile ce se
pot lua pentru a respecta normativele si legislatia in vigoare pentru protectia mediului,

4.3. Toate avizele (mediu, PSI, sanitare, etc.) revin in sarcina Chiriasului. Tn cazul Tn care acestea nu vor fi obtinute sau
Chiriasul Tsi desfasoara activitatea fara aceste avize, responsabilitatea si réspunderea legala revin exclusiv Chiriasului.

4.4. Masurile si planurile de evacuare in caz de calamitate sau incendiu se stabilesc impreuna cu Proprietarul.

4.5. Instalarea de echipamente voce / date, se va face pe bazd de cerere, direct catre operatorii aferenti, cu plata
cheltuielilor aferente de cétre Chirias (instalare post, intrefinere retea, service, cost aparat, etc.). Sunt prezenti cu retele
active in toate spatiile de inchiriat urmatorii operatori: Digi, Vodafone, GTS Telecom, Orange s.a.

Chiriasul poate apela la acestia sau Ia alt operator cu precizarea ca oricare va fi alegerea, pozarea cablurilor de retea se
va face prin traseele specifice realizate de Proprietar si puse gratuit la dispozitia chiriasilor. Solutia de cablare va fi
obligatoriu avizata / aprobata de catre Proprietar, respectiv pot fi contactati reprezentantii Proprietarului prin solicitari frimise
catre administrativ@electromagnetica.ro

5. FOLOSIREA SPATIULUI, REPARTIZARE $I SUBINCHIRIERE

5.1. Chiriasul va folosi spatiul doar pentru scopuri care au legatura cu obiectul siu de activitate si administrarea acestor
activitati, respectiv pentru: unitate de Tnvatamant scolar, de stat, CAEN--.................; Chiriagul se obliga s foloseasca bunul
inchiriat conform destinatiei sale, s& nu tulbure linistea proprietailor vecine prin folosinta sa. Schimbarea obiectului de
activitate declarat la incheierea prezentului contract se va face cu nofificarea prealabild facuta Proprietarului, cu minimum
10 zile lucratoare inainte de schimbare. Depozitarea bunurilor in Spatiul Inchiriat se va face obligatoriu pe europalefi /
rafturi de marfa.
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5.2. Chiriasul va desfasura in Spafiul inchiriat numai activitsfi care nu contravin legilor si normativelor in vigoare din
Romania.

5.3. Chiriagul va asigura functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si va obtine toate avizele prevazute de lege si
normativele in vigoare necesare normalei utilizari a Spatiului Inchiriat conform obiectului din Contractul de inchiriere.

5.4. Chiriasul va rdspunde de protectia contra incendiilor $i va lua masuri pentru stingerea rapida si eficienta a incendiilor,
inclusiv instructajul personalului propriu, in conformitate cu legislatia si normativele in vigoare, pentru prevenirea si
stingerea incendiilor. Chiriasul va fi tras la raspundere de toate consecintele rezultate din incapacitatea de a lua si pune in
aplicare toate masurile adecvate de protectie contra incendiilor.

in conditiile respectarii prevederilor legale, (Legea 307/2006), Chiriasul are obligatia s& asigure constituirea, conform
art.12,alin.(2), art.19, punctul i), cu avizul inspectoratului, a serviciului de urgenta privat, precum si functionarea acestuia
conform reglementarilor in vigoare ori s& incheie contract cu un alt serviciu de urgentd voluntar sau privat, capabil s&
intervina operativ si eficace pentru stingerea incendiilor.

5.5. In incinta Electromagnetica Business Park, este strict interzis fumatul pe scari, cai acces, holuri, grupuri sociale.
Fumatul este permis numai in locuri special amenajate de catre Chirias, In Spatiul Inchiriat sau in incinta societatii numai in
locul precizat de Proprietar in Anexa nr. 4 la prezentul Contract marcat cu inscriptia "Loc pentru fumat".

5.6. Chiriasul nu va incérca, Tmpovara structura Spatiului Inchiriat peste limita de 500 Kg/mp si nu va repartiza sau
subinchiria acest Spatiu fara a avea in prealabil consimtamantul Proprietarului in orice imprejurare.

5.7. Chiriasul va asigura paza si securitatea bunurilor din Spatiile inchiriate.

5.8. Chiriasul are obligatia sa ntretina in deplina stare de functionare toate instalatiile (electrica, apa, canalizare, scurgere
pluviala, termica, etc.) din incinta Spatiului inchiriat. In caz contrar, va fi responsabil de plata daunelor pentru avariile
produse / rezultate fn urma unor defectiuni.

5.9. Desgeurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere $i se vor valorifica prin grija Chiriasului, neputand fi
depozitate decit in Spatiul inchiriat.

5.10. Gunoiul menajer se va depune in containere puse la dispozitia Chiriasului, prin grija Proprietarului.

5.11. Deseurile, reziduurile, scurgerile si depunerile de praf sau de pulberi combustibile, precum si ambalajele, utilizate ori
rezultate din procesul tehnologic se indeparteaza ritmic prin metode si mijloace adecvate, obligatoriu la terminarea
fiecarui schimb de lucru.

5.12. Chiriagul va permite cu minimum 60 zile calendaristice inaintea incetdrii Contractului, accesul neingradit al
Proprietarului de a vizita Spatiul inchiriat cu anexele sale, impreuna cu reprezentantii potentialilor chiriagi, fara ca aceste
vizite s& conduca la intreruperea activititii acestuia.

5.13. Chiriasului ii este interzis4 intrarea cu animale de companie in incinta Electromagnetica Business Park.

5.14., Chiriasul declara c3 are cunostiintele necesare infelegerii clauzelor aferente indexarii preturilor utilitatilor ori de cate
ori vor avea loc modificari de prefuri la energie electrica, gaz metan, combustibil lichid ugor, cheltuieli mentenanta si
intretinere spatii, modificari de circumstante, eventuale cresteri salariale impuse prin modificarea legislatiei, precum sia
dreptului de retentie prevazut la art 3.5.

5.15. Chiriasul declaré ca a luat la cunostinta de puterea instalatd de curent electric si se oblig s& nu supraincarce
instalatia sub sanctiunea acoperirii prejudiciul produs.

Proprietarul are obligatia de a efectua reparatile uzuale aferente Spatjului inchiriat, necesare, ca urmare a deteriorarii
rezultate din exploatarea Spatiului si a desfasursrii activitatii Chiriasului (ex si nu numai: zugraveli, inlocuire corpuri iluminat,
prize etc.).

5.16. Chiriasul are obligatia de a nu ingradi si/sau limita accesul Proprietarului si/sau celorlalti chirasi sau tertilor aflati sub
diverse motive in trecere in/la Spatiile Comune

5.17. Proprietarul este exonerat de orice responsabilitate cu privire la;

a) alimentarea discontinua cu apa, curent electric, aer condifionat si a altor utilitati nerezultate din fapta proprie ;

b) furt sau alta actiune daunétoare a unui tert impotriva Chiriasului;

c) evenimente de fortd majora.

5.18. Subinchirierea spatiului se va face numai cu acordul scris in prealabil al Proprietarului, in aceleasi conditii,

6. IMBUNATATIRI S| MODIFICARI INTREPRINSE DE CHIRIAS

6.1. Chiriasul va avea dreptul, cu aprobarea prealabila a Proprietarului, pe cheltuiala proprie, oricand in perioada de
inchiriere, sa faca imbunatatiri si modificiri in Spatiul inchiriat, pe care acesta le va considera necesare, sau de dorit,
pentru a-l adapta la convenientele lui, sau la cerinfele afacerilor sale, f&ra a afecta structura cladirii de care apartine Spatiul,
pe baza schitei / proiectului avizat i de Proprietar. Obtinerea avizelor si autorizatiilor legale necesare modificarilor aferente
revin in sarcina Chiriasului.

6.2. Toate mijloacele fixe, instalatile, echipamentele §i alte utilaje aduse de Chiriag, necesare desfasurarii activitaji
acestuia, vor raméne in proprietatea Chiriasului. Imbunatatirile pe care Chiriagul nu le indeparteaza inainte de Tncheierea
perioadei de inchiriere, vor raméne in proprietatea Proprietarului, fara ca acesta sa plateasca contravaloarea lor Chiriasului.

7. ACCESUL PROPRIETARULUI iN SPATIU

7.1. Proprietarul si reprezentantii Proprietarului au dreptul de a intra in Spatiul Tnchiriat oricand pentru a face inspectii.
Proprietarul va anunta Chiriasul inainte de intrarea in Spatiu si se vor lua masuri rezonabile pentru a evita intreruperea
activitatii Chiriasului.

8. CAZ DE FORTA MAJORA

8.1. Nicio Parte nu poate fi trasa la raspundere pentru daune cauzate de esecul sau intarzierea in efectuarea obligatiilor
aferente acestui Contract, dacd acest esec sau intarziere se datoreazs evenimentelor si motivelor care impiedica sau
intérzie indeplinirea acestui Contract.

Partea afectata va notfifica celeilalte Parti prin telefon, e-mail, féra intérziere, trimitand apoi scrisoare in termen de 5 zile
calendaristice, in care se vor specifica informatii detaliate privind evenimentele si motivele care impiedica sau intarzie
indeplinirea acestui Contract. Asemenea informatii vor fi certificate de o organizatie oficials competenta sau de Camera de
Comert si Industrie a Romaniei.

8.2. Pértile vor decide, dupa o consultare reciproca, dacd sa suspende sau si anuleze anumite obligatif din acest Contract,
in functie de seriozitatea evenimentelor, numai cu aprobarea Consiliului Local al Sectorului 5..



Daca asemenea evenimente imprevizibile impiedica realizarea acestui Contract pe o perioada mai lunga de 6 (sase) luni,
Partile vor decide de comun acord daca Contractul se va Incheia si in ce conditii poate fi incheiat inainte de termen.

9. REGLEMENTAREA DISPUTELOR

9.1. In cazul unor dispute de orice natura in legatura cu acest Contract, ambele Parli se vor angaja s3 rezolve asemenea
dispute sau diferente de opinii in mod amiabil prin dialog.

incercarea de rezolvare amiabil va fi considerata esuata de indata ce oricare din Parti va informa in scris Partea cealalts
despre acest fapt.

9.2. In caz de esuare de a ajunge la o intelegere amiabila, orice disputa, controverss sau pretentie, in legatura cu acest
Contract sau cu derularea lui, va fi in cele din urma rezolvata prin judecatorie, in concordanta cu procedurile de judecats,
conform legislatiei din Romania.

10. DENUNTAREA CONTRACTULUI

10.1. Contractul poate fi denuntat unilateral de Proprietar in situatia in care Chiriasul nu respectd vreuna din clauzele
contractuale. In acest caz Chiriasul are obligatia sa evacueze Spatiul care face obiectul inchirierii in termen de 15
(cincisprezece) zile calendaristice de la_data primiri somatiei scrise a Proprietarului, f&r3 a se fnitura executarea
obligatiilor contractuale scadente si angajarea contractuala.

10.2. De drept, Contractul poate fi denuntat unilateral de Proprietar, pentru neplata chiriei in termen de 30 zle
calendaristice de la emiterea facturii de plata a chiriei/utilitatilor.

10.3. Chiriasul poate denunta Contractul in cazul in care Proprietarul nu Tsi respects obligatiile asumate prin prezentul

Contract, cu notificare prealabila facuta de acesta in termen de 60 de zile calendaristice,
a achita daune sau interese.

11. LEGISLATIA
11.1. Legislatia din Romania se va aplica in formarea, validarea, interpretarea si executarea acestui Contract, precum si
anexelor sale, doar dack nu se va stabili altfel in acestea.

12. AMENDAMENTE ALE CONTRACTULUI
12.1. Amendamentele sau modificarile prezentului Contract se pot face numai cu acordul scris al partilor si al Consiliului
Local al Sectorului 5.

13. FORMA SCRISA

13.1. Orice declaratie sau aducere la cunostinta de cétre o Parte va fi valida $i obligatorie numai dacé a fost confirmats in
scris de catre functionarii sau reprezentantii autorizati ai acelei Parti, in scris, prin scrisoare recomandata sau orice alt
mijloc care ofera garantia receptionarii si confirmarii comunicérii (e-mail s.a).

13.2. Adresele partilor pentru primirea corespondentei sunt urmatoarele:

Proprietarul: ELECTROMAGNETICA S.A.

Adresa: Bucuresti, str. Calea Rahovei, nr.266-268, sect .5
Telefon: 021 404 21 50

In atentia: Departamentul Dezvoltare Exploatare Proprietiti

e-mail: rentals@electromagnetica.ro ,» admin Istrati!@electromagnetica.ro

Chiriagul: SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Adresa: Str. Serg Gh. Donici nr. 4A, sector 5, Bucuresti
Telefon: 021.423.40.68

e-mail; scoala 280@yahoo.com

13.3. Fiecare Parte se obliga s& comunice, in scris, in termen de cel mult 5 (cinci) zile lucratoare celeilalte Parti orice
modificare intervenit in adresa indicata mai Sus sau comunicata ulterior.

14. ALTE CLAUZE

14.1.Contractul de inchiriere inceteza de drept cand impotriva uneia dintre Parti se deschide procedura de insolventa,
prevazutd de Legea nr. 85/2014, de la data pronuntarii sentintei, respectiv a incheierii de catre judecatorul sindic. Incetarea
Contractului nu exonereazs Partile de plata obligatiilor contractuale asumate deja scadente.,

14.2. Tn regim de limitari $i restrictii, atunci cand este deficit de putere si/sau de energie in Sistemul Energetic National, in
urma unor actiuni / decizii ale OD-Operatorului de Distributie (e-Distributie Muntenia) sau OT-Operatorului de Transport
(Transelectrica, Retele Electrice efc.), energia electrica se poate limita/intrerupe. Proprietarul nu va raspunde in niciun fel
de actiunile OD sau OT.

In situatia semnalatid mai sus limitarea/intreruperea energiei electrice va fi facuti cu.instiintare prealabila catre Chirias Tn
masura in care aceastad comunicare va fi facutd de catre OD/OT catre Proprietar. "

15. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
15.1 Partile se obliga s respecte intocmai prevederile legale si pe cele ale Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date.

16. INTRAREA IN VIGOARE
16.1. Prezentul contract a fost semnat astézi e INCHEIAL In doud exemplare, unul pentru Chirias si unul pentru
Proprietar si va intra in vigoare la data semnérii sale de céatre parti.

PROPRIETAR CHIRIAS
ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
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Anexa Nr, 1

ELECTROMAGNETICA S.A.

Schita spatiului inchiriat de
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280

Din Carp 5, Parter
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 2

PROCES VERBAL DE PREDARE / PRIMIRE

a spatiului situat in Corp ..., Etaj ........, cam ......... , avand suprafatade ......... mp
Starea in care se pred3 si se preia:
Pereti / pardoseli /tavan: ............................

....................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

Instalatie electrica (prize, intrerupatoare, iluminat cu tub fluorescent/lampa modulara cu LED ARIES/ALCOR,

REREHGHGH NI, TOOTRBORY. s mmi om0 A TS B S T st e

.....................................................................................................................................................

Instalatie termiCa: ..............ooooiiieiieoe R S B SR e

Climatizare: ...............cc.......

.....................................................................................................................................................

Cartele acces persoane: T

ODSBIVBL 1::oiisen inrenciummsrensoseessesnmsmosmsis s sassos e s sas oms setss s s seb et bt sse s e e s A AR G

...................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

Prezentul Proces Verbal a fost intocmitindatade ... seveeeeeen, IN doud exemplare, cate unul pentru fiecare

parte.

Am predat, Am primit,

ELECTROMAGNETICA SA.

il
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Director General Director

Daniela cucuU Violeta Elena FILIP
Director General Adjunct Administrator financiar
George-Alin STEFAN Cristina POPESCU

Administrator de patrimoniu
lulian DOGARU

ELECTROMAGNETICA S.A. Anexanr. 6

CONDITII DE MEDIU
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Obiectul de activitate ............oeuereiereeeeeeeeeeseee oo

1. Chiriasul are obligatia de a cunoaste si de a respecta prevederile legale specifice:

- OUG 195 /2005 privind protectia mediului

- Legea 265 /2006 de aprobare a OUG 195 /2005 privind protectia mediului

-Legea 211 /2011 privind regimul deseurilor

- toate reglementérile legale cu privire la: protectia apei, solului, aerului, regimul substantelor si amestecurilor periculoase,
regimul deseurilor s.a.

2. La inceperea activitafii in spatiul inchiriat si ori de cate ori intervin schimbari in activitatea desfasurata in spatiul Tnchiriat,
Chiriagul are obligatia de a identifica aspectele de mediu ale activitatii desfasurate si de a le pune Ia dispozitia
responsabilului de mediu al Electromagnetica S.A.

3. Chiriasul are obligatia de a gestiona pe cont propriu deseurile provenite din activitatea desfasurata in spatiul inchiriat.

4. Deseurile reciclabile rezultate din activitatea desfasurata se vor valorifica prin unititi specializate in acest sens, iar cele
nereciclabile se vor preda spre gestionare firmelor specializate.

Se interzice depozitarea la deseuri menajere a altor tipuri de deseuri (ambalaje de hartie, carton, plastic, sticla, metal,
deseuri electrice si electronice, deseuri de tonere $i cartuse de imprimanta, substante chimice, materiale textile imbibate cu
substante periculoase s.a. Aceste deseuri se colecteazi separat, conform prevederilor legale).

Deseurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija chiriasului.

Este interzisa arderea / neutralizarea si / sau abandonarea deseurilor Tn incinta societatii.

5. Se interzice deversarea substantelor chimice precum si a deseurilor la canalizarea interioara a societatii. Chiriasul va
detine si va utiliza rezervoare / recipienti etansi pentru depozitarea temporara a materialelor si amestecurilor periculoase.
Se interzice deversarea pe sol a substantelor si amestecurilor periculoase (uleiuri, combustibil, vopsele, diluanti etc).

6. Utilajele si mijloacele de transport folosite de chirias trebuie sa corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a evita
poluarea mediului (zgomot, noxe rezultate din combustibil, mirosuri s.a.).

7. Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu din spatiul inchiriat, care pot determina un impact
semnificativ asupra mediului Inconjurator periclitand calitatea acestuia, vor fi comunicate Tn timp util Responsabilului de
mediu al proprietarului.

8. In incinta Electromagnetica S.A., chiriasul nu va introduce mijloace de transport care prezintd scurgeri de combustibili
sau lubrefianti si nici nu va face reparatii la mijloace de transport, in uma cérora pot rezulta scurgeri de combustibili sau



lubrifianti, fara a lua masurile necesare evitarii poluarii solului (folosirea de recipienti in care s& se scurga aceste substante
si material absorbant corespunzator).

n cazul producerii accidentale de astfel de scurgeri, chiriasul va lua imediat masurile necesare indepartarii acestora si nu
va lasa in incinta Electromagnetica S.A. recipienti cu combustibili, lubrefianti sau deseuri de materiale absorbante.

9. Ca urmare a aplicarii legislatiei si reglementarilor de mediu, Chiriasul are obligatia de a lua toate misurile necesare
pentru a proteja factorii de mediu din incinta societaii si pentru a evita orice paguba sau neajuns provocat persoanelor sau
utilitatilor puse la dispozitie de proprietar, rezultat din poluare, zgomot sau altj factori generati de metodele sale de lucru.
10. Chiriasul este obligat s& solutioneze orice reclamatie / sesizare rezultatd din propria vin si din cauza nerespectarii
legislatiei / reglementérilor de mediu si care se dovedeste a fi intemeiata.

PROPRIETAR CHIRIAS
ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General Director
Daniela CUCU Violeta Elena FILIP
Director General Adjunct Administrator financiar
George-Alin STEFAN Cristina POPESCU

Administrator de patrimoniu
lulian DOGARU

ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr, 7

PROTOCOL
privind obligatiile si rispunderile reciproce
asupra masurilor de prevenire a accidentelor de munci si a bolilor profesionale, aparare impotriva incendiilor si
protective civila

In conformitate cu prevederile Legii 319 /2006 a Securitatji si Sénatatii in Munca si a Normelor metodologice de aplicare a
acesteia art.82.alin.2 s-a Tncheiat prezentul protocol, anexa la Contractul de inchirierenr..............

1. Obligatiile chiriasului:

1.1. Sa respecte in spatiile Electromagnetica S.A. prevederile legale cu privire la securitatea si sanatatea in munca si
situatiile de urgenta. Potrivit Legii 319 /2008, chiriasul rdspunde de desfasurarea activitatiilor in conditii care s& asigure
evitarea accidentelor de munca si a imbolnavirilor profesionale.

1.2. Sa asigure instruirea, insusirea $i respectarea de catre personalul propriu a indicatoarelor de securitate care
reglementeaza circulatia intemna in spatiile Electromagnetica S.A.;

1.3. 8a nu creeze blocaje ale ciilor de acces si sa asigure permanent eliberarea ciilor de circulatie comune, ocupate cu
materiale sau mijloace de transport proprii;

1.4. Sa interzicad accesul salariatilor s&i in spatiille sau echipamentele tehnice ale proprietarului (tablouri electrice s.a.)
altele decat cele mentionate in contractul de inchiriere. Tn cazul eventualelor accidente suferite de salariatji chiriasului pe
spatiile proprietarului, chiriasul va suporta Tn totalitate consecintele;

1.5. In cazul producerii unui eveniment, in sensul prevederilor legislatiei in vigoare din domeniul securitatii si sanatati in
munca, in care sunt implicali reprezentantii sai, sa isi asume responsabilititile ce decurg din prevederile legale in acest
sens si sa-1 comunice institutiilor abilitate:

1.6 .In cazul producerii unui accident / incident in spatiile comune se va proceda astfel:

- 8é va acorda primul ajutor si se va face transportul accidentatului la primul punct sanitar din partea ambelor Parti. Se va
solicita ajutorul, daca este necesar, la serviciul national de urgenta (112) sau la Cabinetul Medical al Electromagnetica S.A.
(021.4042100 interior 213) intre orele 8 - 16);

- se indeparteaza si / sau se controleaza pericolele Tn scopul prevenirii de noi accidente / incidente;

- accidentele de munca se comunica, se inregistreaza si se raporteazi conform prevederilor legale in vigoare si cu
respectarea prezentului protocol;

- in cazul unui accident / incident grav nu se va modifica starea de fapt rezultatd din producerea accidentului / incidentului,
cu exceptia cazurilor in care mentinerea acestei stari ar genera alte accidente ori ar periclita viata accidentului si /sau a
aitor persone participante la procesul de muncé:

- accidentul de munca cu incapacitate temporara de muncs produs pe spatiile comune, in care sunt implicate ambele parti
(chirias si proprietar) se va cerceta in comun de cétre o comisie formata din personal atat de la proprietar cat si de la
chiriag, In urma emiterii deciziilor de cercetare de citre conducstorii partilor. Comisia va intocmi un singur proces verbal de
constatare. Inregistrarea si raportarea accidentului / incidentului va fi ficuta de unitatea din a carei cauza s-a produs
evenimentul.

- comunicarea, cercetarea, inregistrarea i raportarea oricirui eveniment de munca se va face in deplind concordanta cu
prevederile Legii 319 /2006 si HG 1425 /2006 cu modificirile $i completarile ulterioare. Acelorasi prevederi se supun si
accidentele de muncé colective, cu invaliditati sau mortale,

- accidentul de munca produs pe spatiile comune in care sunt implicate persoane aflate in interes de serviciu / vizits la
chiriag se va raporta, cerceta si inregistra de citre chirias, proprietarul fiind exonerat de orice raspundere.



1.7. 8& respecte masurile de apérare impotriva incendiilor, stabilite de proprietar prin semnalistica aferents;

1.8. Sa intretina si sa foloseasca, Tn scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apararea impotriva incendiilor,
puse la dispozitie de proprietar, dupa caz;

1.9. Sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le organizeazé sau le desfasoars;
1.10. Sa nu efectueze modificiri neautorizate si fard acordul scris al proprietarului, asupra constructiei, instalatiilor din
spatiul inchiriat dupa caz;

1.11. Sa coopereze pentru indeplinirea masurilor de protectie civild pentru intregul imobil sau ansamblu de imobile;

1.12. Sa aduca la cunostinta proprietarului, dupa caz, orice defectiune tehnica ori alta situatie care constituie pericol de
incendiu

1.13. Prezentul protocol va fi prelucrat si insusit atat de personalul chiriasului cat si de personalul proprietarului.

PROPRIETAR CHIRIAS
ELECTROMAGNETICA S.A. $COALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General Director
Daniela CUCU Violeta Elena FILIP
Director General Adjunct Administrator financiar
George-Alin STEFAN Cristina POPESCU

Administrator de patrimoniu
lulian DOGARU



ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 8

ASIGURARE

1. Asigurarea Chiriasului
Politele de asigurare. Odatd cu preluarea spatiului Chiriasul are optiunea, la propria discrefie, de a incheia o polits de
asigurare pentru bunurile sale aflate in Spatiul inchiriat. Chiriasul poate decide daca doreste s asigure aceste bunuri sau

sa si asume riscul aferent.

2. Accidente [n cazul unui incendiu sau al unui alt accident in Spatiul in Locatie, Chiriasul va aduce faptul respectiv
imediat la cunostinta Proprietarului, iar Proprietarul, in cazul in care nu se specifica altfel in cadrul prezentului contract, va
demara i va proceda la executarea reparatiilor necesare. Daca Spatiul in Locatie va fi partial distrus de foc sau de un alt
accident, in asa fel incat acesta sa fie de nefolosit conform destinatiei sale la data incidentului, valoarea Chiriei va fi redusa
proportional cu suprafata ce nu poate fi utilizata pana cand aceasta va putea fi din nou utilizata la decizia Proprietarului;

Cu toate acestea, valoarea Chiriei nu va fi micsorat in cazul in care incendiul sau orice alt accident va fi avut loc au fost
rezultatul unui act intentionat sau al unei negliiente a Chiriagului sau a unui angajat, agent, reprezentant, invitat sau
oaspete al acestuia.

In cazul in care distrugerile produse (a) vor avea ca rezultat transformarea Spatiului Inchiriat intr-unul Tn intregime sau in
cea mai mare parte de nefolosit pentru o durata de timp estimatd de catre un contractor responsabil ales de céatre
Proprietar a fi de 2 (doud) luni sau mai mare sau (b) vor avea ca rezultat deteriorarea sau distrugerea totald sau
substantiala a Proprietatii, Proprietarul poate alege si nu mai reconstruiascs Spatiul, caz in care Chiria datoratd pana la
data deteriorarii sau distrugerii va fi achitata de catre Chirias, fapt pentru care prezentul Contract va inceta Proprietarul va
transmite Chiriasului o nofificare scrisd continand deciziile, estimérile si opfiunile sale, in termen de 60 de zile de la
producerea deteriorarilor sau distrugerilor respective. Incetarea in conditiile prezentului articol prin denuntare se poate
realiza inclusiv de catre Chirias.

in cazul in care din culpa sa, Chiriasul aduce prejudicii imobilului in care se afla spatiul in locatie, Chiriasul este obligat s3
suporte toate cheltuielile de remediere a spatiului avariat precum si lipsa de folosinta, farifele pentru utilititi si servicii
aferente acestuia, pana la data la care acesta este adus la starea initiala i va putea fi reutilizat conform destinatiei.

In cazul aparitiei vreunui eveniment asigurat sau neasigurat descris la Articolul de mai sus, Chiriasul se obligd in mod
expres sa actioneze conform urmétoarei proceduri:

(a) s& notifice Proprietarul in legatura cu producerea unui eveniment asigurat;

(b) sa ia toate masurile necesare pentru a diminua efectele evenimentului cauzator de prejudicii;

(c) sa solicite valoarea pagubelor produse de la asiguratorul cu care a incheiat polita de asigurare;

(d) daca prejudiciile create sunt mai mari decat suma acordata Chiriasului de catre asigurator cu titlu de

despagubire, Chiriasul va achita Proprietarului diferenta, in termen de 30 de zile calendaristice de la data solicitarii acestuia
in acest sens;
(e) sd nu sisteze plata primelor de asigurare catre asigurator.

3. Asigurarea Proprietarului Proprietarul va trebui ca pe toat3 Durata contractului sa incheie o polita de asigurare pentru
imobilele in care se afla spatiul in locafie, incheiata anual cu o companie de asiguréri renumita. Proprietarul isi asuma
raspunderea de a achita la timp primele de asigurare si de a se ocupa ca politele de asigurare sé fie reinnoite si pe deplin
valabile pe tot parcursul Duratei contractului si daca este cazul, si in timpul refnnoirii acestuia.

PROPRIETAR CHIRIAS
ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General Director
Daniela CUCU Violeta Elena FILIP
Director General Adjunct Administrator financiar
George-Alin $STEFAN ; Cristina POPESCU

Administrator de patrimoniu
lulian DOGARU

ELECTROMAGNETICA S.A. Anexanr. 9

TAXA DE SERVICII $I INTRETINERE SPATII

Taxa de servicii _aferentd spatiilor comune este suma tuturor costurilor aferente Spatiilor Comune ale Proprietatii,



reprezentand contravaloarea serviciilor prestate de catre Proprietar sau de catre persoanele si fumizorii de prestari de
servicii, materiale si echipamente, desemnati de acesta, in beneficiul Chiriasului / Chiriasilor, Tn legatura cu administrarea,
operarea, intretinerea, reparatia, inlocuirea, imbunétatirea starii si a functionalitatii tuturor Spatiilor Comune (interior i
exterior) si pentru orice alte cheltuieli directe sau indirecte suportate de catre Proprietar in legatura cu Proprietatea, care
includ, fara a se limita la partea ce revine Chiriasilor din totalul cheltuielilor, costurilor sl comisioanelor suportate de catre
Proprietar pentru:

- proiectarea, executia si toate masurile tehnice $i administrative privind inspectia, dotarea, operarea,
administrarea, managementul, reparatiile, intretinerea, Tnlocuirea, refacerea, extinderea, completarea, curatenia /
igienizarea, planificarea si executia mentenantei tehnice, controlul si supravegherea, siguranta / securitatea,
asigurarile, punerea la dispozitie si furnizarea utilitatilor in Spatiile Comune (toate cele mentionate incluzand si,
dar fara a se limita la acestea: materiale, personal / manopera, curent electric, gaz, combustibili, apa, canalizare,
gestionarea deseurilor, sisteme si instalatii de IT / telecomunicatii, voce / date, curierat, consultantd, servicii
publice, etc.) legate de:

toate sistemele, infrastructura si serviciile care deservesc ciile de acces persoane si vehicule (interior / exterior),
infrastructura electrici, sisteme de iluminat, sisteme de control acces pentru persoane si vehicule (inclusiv
functionarea usilor, rampelor, ascensoarelor, barierelor, a sistemelor de supraveghere si Tnregistrare video,
Carduri acces), serviciile si echipamentele de paza, protectie si interventie in caz de urgents, intretinerea,
Inlocuirea si extinderea echipamentelor de securitate la incendiu, sisteme de aer conditionat, ventilatie, incaizire /
racire, centrale termice si sisteme de distributie agent termic, toaletare si intretinere spatii verzi, indepartarea
zapezii si a ghetii, sisteme de drenaj / pompare si scurgere ape pluviale si canalizare, prevenirea uzurii tuturor
echipamentelor care deservesc direct sau indirect Spatile Comune ale Proprietatii, bunul uz si functionarea

acestora, si care asigura conformitatea cu legislatia si normativele in vigoare:

Taxa de Servicii include costurile serviciilor datorate de Chirias, la care Proprietarul nu va adauga niciun adaos la facturile
de utilitati si/sau prestari servicii si materiale. Procentul achitat de citre Chirias este pro-rata cu suprafata ocupata, conform
contractelor de inchiriere.

Proprietarul nu are obligatia de ridicare a gunoiului / deseurilor rezultate din activitatile Chiriasilor. Conform legistatiei in
vigoare, aceastd responsabilitate cade in sarcina Chiriasilor, care au obligatia s& Incheie contracte separate pentru
colectarea selectiva si ridicarea gunoiului / deseurilor. De asemenea au obligatia sa inchele separat si contracte pentru
dezinsectie, deratizare si alte asemenea servicii (de ex. diverse asigurari, consultantd, etc.), in conformitate cu specificul
activitatii / activitatilor pe care le desfasoara in Spatiile inchiriate.

Proprietarul nu garanteaza pentru niciun serviciu public sau media, acestea urmand a fi procurate de catre Chiriasi direct
de la orice furnizor de servicii publice sau media, Proprietarul nefiind raspunzator de niciun fel de disfunctionalititi ale
serviciilor procurate direct de catre Chiriasi. Totodata, Poroprietarul este exonerat de orice raspundere rezultatd din
disfunctionalitatile cauzate de furnizorii de servicii si utilitati pentru Proprietate si care au contract cu Proprietarul (ex.:
electricitate, apa, gaz, gunoi, canalizare, etc). Proprietarul isi rezerva dreptul de a opri, Intrerupe sau reduce orice utilitate,
servicii media sau de alt tip, pentru reparatii, suplimentari, modificari, inlocuiri, decordri sau Tmbunatatiri, ce sunt, in
conceptia Proprietarului, necesare, oportune sau in general benefice, pand in momentul cand respectivele reparatii,
medificari, infocuiri sau imbunatatiri sunt finalizate. Nicio astfel de intrerupere sau suspendare a serviciilor, sau exercitarea
acestui drept al Proprietarului de a suspenda sau intrerupe serviciile, nu va da Chiriasilor dreptul la niciun fel de
despagubire, compensatie si nici la reducerea sumelor datorate in baza Contractului, nu va scuti Chiriasul de niciuna din
obligatiile sale in baza Contractului, si nici nu va impune Proprietarului sau reprezentantilor acestuia niciun fel de
raspundere,
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MUNICIPIUL BUCURESTI o N7,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUIS . n

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A % N &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTORS  “orun®

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti [ 5igEC TIA D pCHuS06T It
Tel: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 | A BT i G R ST

Serviciul Administrare Unitdti de Tnvétdment 51 Investitii, Achm]{n Proiecte Eiroperie= A" URA
: | ntrare/lesira Nr. .., ‘%‘3;
dtre: f ); ‘ '

S.C. Electromagnetica S.A:

In atentia Domnului Ovidiu RINEA — Director Departament Administrare & Exploatare
Proprietati

ovidin.rinea@electromagnetica.ro

Tinénd seama de solicitarea membrilor Comisiei de negociere instituite in temeiul Hotérarii
Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 194/19.12.2024 pentru asigurarea functiondrii Scolii
Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, Corp
5, etaj 1, axele A-D, stalpii 0-11, vi adresim rugémintea de a ne informa daci societatea pe care
o reprezentati se poate implica in efectuarea unor lucriri de amenajare curtii proprii, in perspectiva
realizarii unei cii de acces al persoanelor (acces pietenal) spre corpul C5 dinspre complexul
Vulcan Value Centre.

Mentiondm c4, in cazul in care se va adopta hotararea privind continuarea functiondrii
unitétii de invatamant in imobilul C5, este Imperios se se asigure un circuit functional absolut
obligatoriu atét pentru facilitarea deplasirii spre/dinspre scoald a copiilor in conditii de siguranti,
cdt si pentru descongestionarea curtii Electromagnetica Business Park in intervalele orare de
sosire/plecare a acestora la/de la cursuri.

In acest context, vi rugim si ne transmiteti orice informatii, de naturd logistics sau
financiara, considerate relevante pentru formularea pozitiei societitii dumneavoastra in speta de
facto.

Cu consideratie,

fnrocmir,

Insp. Denisa-Georgiana Baldet /} R: 1ex., 01.07.2025 Hr‘:
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In atentia domnului Adrian Boca

Prin prezenta, supunem atentiei dumneavoastra urmatoarele:

- Scoala Gimnaziald Nr. 280 reprezinti una dintre cele maj mari unitdti de invitimant
preuniversitar de stat din sectorul 5. In contextul in care institutia nu dispunea de
suficiente sali de clasi pentru desfasurarea cursurilor, autoritétile administratiei publice
locale au intreprins demersuri pentru extinderea capacititii de functionare a acesteia.

- Tncepénd cu septembrie 2022, cu fonduri asigurate din bugetul local al Sectorului 5, a
fost dispusd solutia inchirierii unui spatiu aflat in proprietatea S.C. Electromagnetica
S.A., disponibilizat in vederea sustinerii procesului de invatimant pentru o parte din
clevii unitifii de invagimant in cauza. In baza unui contract dintre S.C.
Electromagnetica S.A. si Scoala Gimnaziald Nr. 280, proprietarul, respectiv societatea
menfionatd, a inchiriat si amenajat un spatiu situat la etajul 1 al imobilului Corp C5, din
Calea Rahovei, nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, si un teren, pentru a fi date in folosinti
unitatii de invatamant.

- Dat fiind faptul ca multi dintre elevii Scolii Gimnaziale Nr. 280 au domiciliul in
blocurile din apropierea Parcului Sebastian, este necesara amenajarea unei cai de acces
suplimentare, dinspre complexul Vulcan Value Centre spre Corpul C5, apartinand S.C.
Electromagnetica S.A.

In acest context, va solicitim acordul privind realizarea unei ci de acces al persoanelor
(acces pietonal) spre Corpul C5 dinspre complexul Vulcan Value Centre, la limita de
proprietate dintre cele dou entitifi. Acest culoar este in mdsurd sa asigure un circuit functional

absolut obligatoriu atit pentru facilitarea deplasérii spre/dinspre scoald a copiilor in conditii de

P
J.\l



siguranta, cat si pentru descongestionarea curtii Electromagnetica Business Park in intervalele

orare de sosire/plecare a acestora la/de la cursuri.

in speranfa cd vefi da curs favorabil solicitarii, v asigurdm de intreaga noastrs

consideratie.

Cu consideratie,

Director Exg
Andreea Cadtilin

fm‘oc»zit,
Insp. Denisa-Georgiana Bdldet Lﬂ

R: lex., 01.07.2025
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In atentia domnului Ionut Bilteanu —€o CEO
ionut.bilteanu@h4l.ro

Prin prezenta, supunem atentiei dumneavoastra urmitoarele:

- Scoala Gimnaziald Nr. 280 reprezinti una dintre cele mai mari unitati de Invatimant
preuniversitar de stat din sectorul 5. In contextul in care institutia nu dispunea de suficiente
sili de clasd pentru desfisurarea cursurilor, autorititile administratiei publice locale au
dispus masuri pentru extinderea capacititii de functionare a acesteia.

- Incepand cu septembrie 2022, cu fonduri asigurate din bugetul local al sectorului 5, a fost
dispusa solutia inchirierii unui spatiu aflat in proprietatea S.C. Electromagnetica S.A. $i care
putea fi disponibilizat pentru sustinerea procesului de invatimant pentru o parte din elevii
unititii de Invatdmant in cauzi. In baza unui contract dintre S.C. Electromagnetica S.A. si
Scoala Gimnaziala Nr. 280, proprietarul, respectiv societatea mentionatd, a inchiriat si
amenajat un spatiu situat la etajul 1 al imobilului Corp C5, din Calea Rahovei, nr. 266-268,
sector 5, Bucuresti, si un teren, pentru a fi date in folosinta unitatii de invatamant.

- In perspectiva, se intentioneazi ca Scoala Gimnazials Nr. 280 si functioneze integral in
Corpul C5, apartindnd S.C. Electromagnetica S.A. Prin Hotirarea nr. 183/11.11.2022,
Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat constituirea comisiei care si negocieze cu
reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea functionrii integrale
a §colii Gimnaziale Nr. 280 in incinta imobilului Corp C5.

- Dat fiind faptul ca multi dintre elevii Scolii Gimnaziale Nr. 280 au domiciliul in
blocurile din apropierea Parcului Sebastian, este necesara amenajarea unei cai de acces
suplimentare (acces pietonal), dinspre complexul Vulcan Value Centre spre Corpul
C5, apartinand S.C. Electromagnetica S.A.

- In uma analizrii configuratiei spatiului din zona Vulcan Value Centre - S.C.
Electromagnetica S.A., s-a constatat ¢ o parte din teren are amenajati o cale pietonala

(trotuar), in timp ce cea mai mare parte a acestuia reprezinta exclusiv carosabil, astfel ca



accesul elevilor Scolii Gimnaziale Nr. 280 spre imobilul in care isi vor desfasura activitatea

nu se poate realiza in conditii de siguranti.

Tinénd seama de cele expuse mai sus, v4 solicitim acordul privind punerea la dispozitie, cu
titlu gratuit, a unei suprafete de teren aflat pe limita proprietatii societatii pe care o reprezentati, in
scopul amenajérii, cu fonduri de la bugetul local, a unui trotuar pe care sa se asigure deplasarea
elevilor Scolii Gimnaziale Nr. 280 in conditii de siguranta.

In speranta ca veti da curs favorabil solicitirii, va asigurim de Intreaga noastra consideratie
si vd adresim rugdmintea de a ne comunica raspunsul dumneavoastri scris la adresa de pogtd

electronicd invatamant@sectors.ro.

Cu consideratie,

Director B
Andreea Citd

Intoemit,
Insp. Denisa-Georgiana Bdldet

R: 1 ex,, 01.07.2025 /)
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In atentia Serviciului Administrare a Unitatilor de Invatamant, Sector 5
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti
Doamnei Director Executiv Andreea Catalina Oprea
Doamnei Inspector Denisa-Georgiana Balaet

Subscrisa Electromagnetica SA cu sediul principal in Bucuresti, Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5,
Romania, avand codul unic de inregistrare 414118, inregistrata la Oficiul Registrului Comeriului de pe
langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/19/1991, reprezentata prin Director General George Stefan, in
calitate de Proprietar,

in conformitate cu cele discutate in cadrul sedintei din data de 11.06.2025, intre reprezentantii
Electromagnetica SA si membrii comisiei constituite in temeiul Hotararii 194/19.12.2024 a Consiliului
Local al Sectorului 5, pentru asigurarea functionalitatii Scolii Gimnaziale nr. 280 in imobilul C5, din
Calea Rahovei 266-268, Bucuresti, Sector 5, spatiu aflat in proprietatea Electromagnetica SA, in urma

solicitarii 9324/02.07.2025, transmise de catre Directia de Administrare Unitati de Invatamant din cadrul

Primariei Sector 5, referitor la realizarea unei cai de acces pietonal spre c;prpul 5 dinspre proprietatea
Camplﬂx Comﬂrgaal Vulgpn Value Center va mformam
: L {

Intre cele doua prOprfetati exista o suprafata de teren aﬂat in proprretatea unei terte partl dupa
pum reiese din imgglnea aeriana atasata prezentel
2, ln penmetruljn care lm‘nta de propnatate a Elactromagnetica SA este aduqcenta terenulu: care se
' aﬂa in prop’r‘_.__,a[_a'a soc e;atll ce detine / opereaza centrul comercial Vulcan, sunt amenajate si
functloneaza 0 zpna de cbl&;ctare deseuri si o parcare extenoara ambele deservind centrul
comerc;al Vulcan Si operatom comercialj care isi desfasoara act]vltatea in 1nc|nta acestuia. In
plus un spath Verde care nu se aflain propnetatea Electromagnetica SA dellmlteaza inzona
menttonata cela doua terenuri. E
3. Traflcul pletonal respectw al vehiculelor pentru accesul elevrlor (si al parintilor) spre unitatea de
mvatamant prln palle de acces din mcinta proprietatii Electromagnetlca SA, s-a desfasurat
mtotdeauna, pa toata durata actualului contract in conditii de siguranta si nu a existat niciodata
o 'situatie care sa hecesite o cale de acces suplimentara sau necesitatea decongestionarii curtii
@ectromggnetIQ@lBus;ness Park.
Avand in vedere situatia llmlteior de proprietate'descrisa anterior, Electromagnetica SA nu poate
lnﬂuenta in niciun fel ceﬂaltl proprietari in remodelarea limitelor terenurilor, reorganizarea fluxurilor si

actwatatitor comerclale s: / sau disponibilitatea acestor proprietari de a aloca suprafete de teren in
1




favoarea activitatii educationale, astfel incat sa putem confirma in acest moment amenajarea unei cai
de acces pietonal intre Electromagnetica Business Park si proprietatile adiacente.

Cu toate acestea, confirmam inca o data deschiderea si disponibilitatea din punct de vedere
administrativ, operational si financiar, ca in momentul in care este asigurata continuitatea
functionalitatii Scolii Gimnaziale nr. 280 in imobilul C5, din Calea Rahovei 266-268, Bucuresti, Sector 5,
obiectivin interesul caruia sunt mandatati in aceeasi masura si membrii comisiei si reprezentantii
Electromagnetica SA, vom analiza impreuna cu reprezentantii Scolii Gimnaziale 280 si ai Serviciului de
Administrare al Unitatilor de Invatamant Sector 5, necesitatea si amploarea aplicarii oricaror masuri de
imbunatatire a sigurantei si favorizarea accesului pietonal sau auto in incinta.

Va asiguram ca Electromagnetica SA cu sustinerea consecventa a autoritatilor locale, va depunein
continuare toate eforturile, ca dupa caz, impreuna cu reprezentantii proprietarilor terenurilor invecinate,
sa gasim variantele cele mai sigure, facile si avantajoase pentru accesul si desfasurarea activitatii Scolii
Gimnaziale 280 in incinta Electromagnetica Business Park.

Cu stima,

Ovidiu RINEA
Tel: 0729866405

From: invatamant@sector5.ro <invatamant@sector5.ro>
Sent: Wednesday, July 2, 2025 3:29 PM

To: Ovidiu Rinea <ovidiu.rinea@electromagnetica.ro>
Subject: [EXT] solicitare ref. Scoala Gimnaziald Nr. 280

Buna ziua!
Vi transmitem atagat adresa nr. 9324/02.07.2025 si va rugdm s confirmati primirea acesteia.

Cu stima,

Directia de Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 5
Serviciul Administrare Unitifi de Invifamant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene
Strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, birourile C3.E1.15, C3.E1.16 5i C3.E1.21, Sector 5, Bucuresti

Adresd de e-mail: invatamant@sectorS.ro

Telefon: 021.314.43.18

Acest e-mal este acresat axclusiv destinataruluifdestinatariior mentionat/mentionati si poate contine informatii
priviiagizie, conf i@ sifsau care nu pot fi divulgate, conform legilor gplicabile. Orice utilizare neautorizats,
ciseminares sau copierea acestor informatii este strict interzisa. Daca ati orimit acest e-mail din greseala sau nu sunteti
acevaraiul destinatar, vé rugdm sa notificali imediat expeditorui si s distruget orice copie & e-mail-ului.

=
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In atentia Serviciului Administrare a Unitatilor de Invatamant, Sector 5
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti
Doamnei Director Executiv Andreea Catalina Oprea
Doamnei Inspector Denisa-Georgiana Balast
Subscrisa Electromagnetica SA cu sediul principal in Bucaresti, Calea Rahovei fir. 266-268, Sector 5,
Roménia, avand codul unic de tnregistrare 414118, inregistrata Ia Oficiul Registrului Comertului de pe Ianga Tribunalul
Bucuresti sub nr. J40/18/1891, reprezentatd prin Director General George Stefan, in-calitate de Proprietar,
in conformitate cu cele discutate in cadrul sedintei din data de 11.06.2025, intfe reprezentantii E
si membrii comisiei constituite in temeiul Hotararii 194/19, 2:2024 -a Consiliuly). Local 4l Sectori
asigurarea functionalitatii Scolii Gimnaziale nir. 280 in imobil din Calea Rahaviei 266-268,
spatiu afiat in proprietatea Electromagnetica SA, in urma solicitarii 9324/02.07 2025, trans
Administrare Unitati de Invatamant din cadrul Primariei Sector5, referitor la realizarea unei cai

corpul §, dinspre proprietatea Complex Comercial Vulcan Value Genter, va informam:

1. Limita de proprietate a spatiilor / ferenuiui care-fac obisctul contractului- de inchiriere pentry desfasurarea
activitatii Scolii Gimnaziale 280 ih incinta Electromaghetica SA; nu fornieaza iza o latura comunia cu limita de
proprietate si cu calea de acces a complexului comercial Viilean, intre cele doua proprietati exista o suprafata
de teren, aflaf in proprietatea unei terte parti, dupa curii reiese din g2 aeria sata prezentei:

2. I perimetrul in care limita de proprietate a Elestromagnetica SA . este ad

© se afla in

diacenta terenulul car
proprictatea.societatii ce detine /.opereaza centrul comercial Vulean, sunt amenajate si functionsaza o zona
de colectare deseuri si o parcare extefioara, ambéle deservind centrul comercial Vulcan si operatorii
comerciali care isi desfasoara activitatea i incinta -acestuia. In plus un spatiu verde care nu se afia in
proprietatea Electromagnatica SA delimiteaza in Zona mentionata, cele doua terenri.

8. Traficul pietonal. respectiv &l vehiculelor pentru accesul elevilor (i al parintilor) spre Untatea.dé invatamant
prin caile de acees din incinta proprietatii Electromagrietica SA, s-a desfasurat intotdsauna, pe toata durata
actualului contract, in'condifil de siguranta si nu'a existat niciodata o situatie caré sa necesite o cale de acces
suplimentara sau necesitatea decongestionarii curtii Electromagnetica Business Park. _ _

Avand in vedere situstia limitelor de proprietate descrisa anterior, Electromagnetica- SA nu poate influenta in niciun
fel ceilalti proprietari in remodelarea limitelor terentrilor, reorganizarea fluxurlior si actiitatilor comerciale si./ sau
disponibilitatea acestor proprietati de a aloca supraféte de teren in favoarea activifalii educationale, astfel incat sa
putem confirma in acest moment amenajarea unel cai de scces pietonal intre Electromagnetica Buginess Park si
proprietatile adiacerite. _ )

Cu toate acestea, confirmam inca o data deschiderea s disponibilitatea din.punct de vedere.admiristrativ, operational
si financiar, ca in momentul in care este asigurata continuitatea functionalitafii Seolii Gimnaz 280°in imobilul

membrii comisiel si reprezentantii Electromagnetica SA, vom afializa impreuna cu reprezentanti Scolii
Gimnaziale 280 si ai Serviciului de Administrare.al Unitatilor de Invatamant Sector 5, necesitatea si amploarea aplicarii
oricaror masuri de imbunatatire a sigurantei si favorizarea accesului pietonal sau auto in incinta.

Va asiguram ca Electromagnetica SA cu sustinerea consecventa a autoritatilor locale, va depune in continuare toate
eforturile, ca dupa caz, impreuna cu reprezentantil proprietarilor terenurilor invecinate, sa gasim variantele cele mai
sigure, facile si avartajoase pentru accesul si desfasuiaréa activitati Scolii Gimia dle 280 in incinta
Electromagnetica Business Park. :

C5, din Galea Rahovei 266-268, Bucuresti, Sector 5, obiedliv in interesul caria sunt mandatat in aceaasi masura si
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Anexa 2 la H.C.L. Sector 5 nr._/(5 /22.08.2025

CONTRACT
Nr. de inregistrare la S.C. Electromagnetica S.A.: / : 2025
Nr. de inregistrare la Scoala Gimnaziala Nr. 280: / . 2025

Intre:

S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. cu sediul social in Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5,
Bucuresti, Roménia, cu codul unic de inregistrare 414118, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/19/1991, avind cont virament

deschis la , reprezentata prin Director General - , In calitate de PROPRIETAR

si

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 cu sediul in Str. Serg. Gh. Donici, nr. 4A, sector 5, Bucuresti,
cu codul unic de inregistrare 33323539, reprezentatd prin __ —Director, ___ — Administrator
financiarsi__ — Administrator de patrimoniu, in calitate de CHIRIAS,

au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Proprietarul transferd Chiriagului un drept de folosintd asupra spatiului si terenului situate in
Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, pentru desfasurarea activititii Scolii Gimnaziale Nr.
280, dupa cum urmeaza:

- corp 5, etaj 1, axele A-D, stélpii 0-11, avénd suprafata de 1.231,10 mp;

- teren in suprafata de 380 mp.

De asemenea, Proprietarul transfera Chiriagului un Drept de Folosintd gratuitd asupra a 5 (cinci)
locuri de parcare in incinta.

1.2. Extinderea suprafetei inchiriate:

a) Partile convin ca, in cazul in care Chiriagul constati necesitatea suplimentirii suprafetei
inchiriate pentru desfagurarea activitéilor scolare, Proprietarul se obligd si puni la dispozitie spatii
suplimentare, in aceeasi locatie si in aceleasi conditii contractuale (sau in conditii negociate de
comun acord de persoane desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 si de reprezentanti ai
Proprietarulut).

b) Chiriasul va notifica in scris Proprietarul despre intentia de extindere a spatiului, mentionind
suprafata necesard si perioada estimati a inchirierii. Toate acestea vor fi consemnate intr-un act
aditional la prezentul contract, in care se vor specifica noua suprafati inchiriata, pretul si alte
conditii relevante. Actul aditional va intra in vigoare numai in cazul aprobirii acestuia de citre
Consiliului Local al Sectorului 5.

1.3. Spatiul i terenul sunt evidentiate in Anexa nr. 1 la prezentul Contract.



1.4. Predarea / Primirea spatiului inchiriat se face pe Bazﬁ de Proces — verbal semnat de ambele
Pérti — Anexa nr. 2. in Procesul — verbal de predare / primire se va mentiona starea in care se predi
Spatiul, bunurile care se predau spre utilizare impreund cu spatiul si starea acestora. In cazul in care,
pentru orice alte motive decat un eveniment de Fortdi Majora, Chiriasul nu participi si/sau nu
accepta Spatiul la data mentionaté sau refuzi si accepte Spatiul pentru orice motiv altul decit culpa
Proprietarului, Spatiul va fi considerat ca neavind defecte si fiind conform cu toti termenii si
conditiile prezentului Contract, considerandu-se ¢4 nu au fost formulate obiectiuni de catre Chirias.
L.5. Traseul de Acces pentru intrare/iesire personal si vizitatori cu stabilirea usii si a liftului de
persoane este prevazut in Anexa nr. 3 la prezentul Contract.

1.6. Traseul de Acces pentru intrare/iesire, precum si locul de incircare/descircare a materiilor
prime si produselor finite cu nominalizarea portii de acces si a liftului care i deserveste este
prevazut in Anexa nr. 4 la prezentul Contract.

1.7. Planul de Evacuare in caz de calamitii este prevazut in Anexa nr. 5 la prezentul Contract.

1.8. Conditiile de Mediu care trebuie respectate sunt previzute in Anexa nr. 6 la prezentul Contract.
1.9. Protocolul privind obligatiile si raspunderile reciproce asupra masurilor de prevenire a
accidentelor de munci si bolilor profesionale - Anexa nr. 7.

1.10. Sistemul de control acces pietonal si auto se va face cu respectarea Regulamentului de Ordine
Interioara al Electromagnetica.

1.11. Asigurare — Anexa nr. 8.

1.12. Componenté Taxa de Servicii si Intretinere Spatii — Anexa nr. 9.

Anexele de la 1 la 9 fac parte integranti din prezentul Contract.

2. DURATA CONTRACTULUI
2.1. Contractul se incheie pe o duratd de 60 de luni, valabil incepand cu data de 01.09.2025 si péna
la data de 31.08.2030 si poate inceta atét prin vointa Chiriasului, cét si prin vointa Proprietarului

inainte de implinirea termenului contractual, , in conditiile previzute la punctul 10.

3. CHIRIA SI CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru Spafiul Inchiriat, in suprafati de 1.231,10 mp, Chiriasul va pliti Proprietarului o chirie
lunara de 11 Euro/mp, adica 13.542,10 Euro/luni, la care se adauga TVA.

Pentru terenul in suprafati de 380 mp, Chiriagul va pliti Proprietarului o chirie lunari de 1,5
Euro/mp, adica 570 Euro/luni, la care se adaugi TVA.

Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2026, 2028 si 2030 de Contract, Proprietarul
acordi Chiriasului o scutire de la plata Chiriei, in cuantum de 14.112,10 Euro + TVA pentru

fiecare din lunile aferente.



Clﬁriagul va plati suplimentar pentru intreaga suprafatd inchiriatd o Taxa de Servicii si Intretinere
Spatii de 3,7 Euro/mp/luna calendaristica, la care se adauga TVA - respectiv 4.555,07 Euro/
luna calendaristica, suma la care se adaugi TVA.

Suma totala a costurilor pentru Spatiul Inchiriat este de 18.667,17 Euro/luna, la care se adaugi
TVA, plus costul utilitatilor aferente, potrivit art. 3.2. si in conformitate cu consumurile inregistrate
de contoare de utilititi.

Chiria se va factura in prima zi lucritoare a lunii pentru luna in curs, in lei, la cursul oficial al
Bincii Nationale a Roméniei din data facturirii.

Facturile emise Chiriasului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura
electronica RO e-Factura, fiind singurul document original, obligatoriu, cét si corespunzitor si
suficient pentru inregistrarea in contabilitate, precum si pentru operarea plitii aferente.

Factura Chiriei va fi achitatd in termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii
ei, prin ordin de plat in cont bancar. intirzierea la plata peste acest termen presupune plata unor
penalizari in valoare de 0,15 %/zi calendaristica, din valoarea neachitati si da dreptul Proprietarului
la sistarea furnizdrii energiei electrice, daci intirzierea este mai mare de 20 (douiizeci) zile
calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, Contractul se consider reziliat fard nicio notificare prealabila din partea
Proprietarului, fird a exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.

3.2. Cheltuielile cu utilititile aferente Spatiului Inchiriat, furnizate de Electromagnetica S.A.
(energie electricd, energie termica, apa si canalizare, servicii de mentenanta si intretinere a spatiilor)
constituie cheltuieli suplimentare si vor fi achitate de Chirias in baza facturii emise de Proprietar.
Utilitatile se vor factura in lei, in partea a doua a lunii calendaristice, pentru luna anterioara (curs
BNR).

Facturile emise Chiriasului vor fi transmise prin intermediul sistemului national privind factura
electronicd RO e-Factura, fiind singurul document original, obligatoriu, cit si corespunzitor si
suficient pentru inregistrarea in contabilitate, precum si pentru operarea platii aferente.

Factura pentru furnizarea utilitatilor va fi achitata in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la
data emiterii ei prin ordin de plati. Intérzierea la platd peste acest termen presupune plata unor
penalizari in valoare de 0,15 %/zi calendaristica, din valoarea neachitata si da dreptul Proprietarului
la sistarea furnizirii energiei electrice, dacd intdrzierea este mai mare de 20 (douszeci) zile
calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, contractul se consideré reziliat fard nicio notificare prealabil din partea
Proprietarului, fara a exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.

Pentru utilitéti, chiriagul va plati urmatoarele sume, la care se adaugi TVA:

- apa §i canalizare, conform consum inregistrat in contorul individual de masuri la pretul stabilit de
furnizor;



- energie termica conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de
furnizor;

- energie electrica conform consum inregistrat in contorul individual de misur la pretul stabilit de
furnizor;

Aceste prefuri (contravaloare utilitafi) vor fi indexate ori de cdte ori vor avea loc modificiri de
prefuri la energie electricd, gaz metan, combustibil lichid usor, cheltuieli mentenanid §i intrefinere
spafii, modificdri de circumstante, fird act adifional, cu o notificare prealabild Sfacturarii,
comunicatd chiriagului cu 30 (treizeci) zile inainte de aplicarea modificdrii.

Prin ,modificarea de circumstante” se intelege: |

- aparitia unor evenimente sau circumstante exceptionale (care includ, fird a se limita la modificiri
survenite pe piata energiei electrice si/sau a gazelor naturale, la evenimente de naturi economica,
tehnicd, de reglementare sau juridicd) cu efecte economice sau juridice asupra relatiei dintre
Proprietar si Chirias;

- intrarea in vigoare a unor legi/reglementiri, precum si modificarea/abrogarea celor existente,
ulterior incheierii prezentului contract;

- modificarea tarifelor reglementate referitoare la energie (transport, distributie, servicii de sistem,
administrare piatd, accize, cota certificate verzi, contributie cogenerare, costuri echilibrare, costuri
de furnizare. taxe, impozite etc.) sau gaz, api, canal, salubritate, combustibil centrald termica;

- modificari semnificative ale pietei engross de energie electricd determinate de evenimente care nu
puteau fi prevazute la incheierea contractului (cum ar fi, dar fird a se limita la: pandemii, secete
prelungite, iesirea din functiune pe durati indelungatd a unor capacititi importante de productie,
cresterea prefului petrolului, gazelor, cresterea certificatelor de carbon etc.), precum si cele aparute
in alimentarea cu gaz, apa, canal, salubritate.

Energia electrica: va fi furnizata in conditiile de calitate asigurate de reteaua de distributie,
administrata de E-Distribufie Muntenia si de reteaua internd Electromagnetica cu respectarea
urmatoarelor prevederi:

1. “In cazul in care utilizatorul (Chiriagul) detine echipamente sau instalatii la care intreruperea
energiei electrice poate conduce la efecte economice si/sau sociale deosebite (explozii, incendii,
distrugeri de utilaje, accidente cu victime umane, poluarea mediului), Chiriasul are obligatia ca,
prin solutii proprii, tehnologice si/sau energetice si asigure evitarea unor astfel de evenimente in
cazurile in care se intrerupe furnizarea energiei electrice.”

2. “In situatia in care, din cauza specificului activitdtilor desfasurate, intreruperea alimentirii cu
energie electrica ii poate provoca utilizatorului pagube materiale importante si acesta considera ca
este necesard o sigurantd In alimentare mai mare decit cea oferitdi de operatorul de retea,
responsabilitatea pentru luarea masurilor necesare evitdrii acestor pagube, inclusiv pentru analiza $i
stabilirea oportunitatii de a se dota cu surse proprii de energie electricd, revine utilizatorului
(Chiriasului).”



3. In cazul nerespectarii prevederilor (1) si (2), utilizatorului (Chiriasului) ii revine raspunderea
péntru pagubele produse din acest motiv propriei unititi sau altor utilizatori ai retelelor electrice.
Regularizarea costurilor

a) Proprietarul va recalcula taxa de servicii In fiecare an contabil al perioadei (perioada cuprinsa
intre 01 ianuarie pana la 31 decembrie), iar daca numai o parte a unui an contabil este cuprinsa in
perioada, atunci taxa de servicii aferente acelui an partial se va calcula prin impértirea la un numéar
de 365 sau 366 zile (dupa cum este cazul) §i dupa aceea inmultit cu numérul de zile al respectivului
an partial.

b) Calculatia taxei de servicii va fi accesibila fiecirui Chirias, la solicitarea scrisi a acestuia.

¢) Pe baza calculdrii anuale a taxei de servicii efectuate de citre Proprietar, in cazul in care exista
o balantd pozitivd, Chiriasul va pliti diferenta dintre taxa de servicii achitati si cea calculati.
Aceastd diferenfa va fi platitd de cétre Chirias in termen de 10 zile de la data emiterii de citre
Proprietar a facturii.

d) In cazul in care Contractul inceteazi indiferent din ce motiv (expirare, denuntare, reziliere,
acordul Pirtilor) in cursul anului calendaristic, Partile stabilesc ci regularizarea privind taxa de
servicii aferentd acestei perioade nu se va efectua.

¢) Orice majorare a taxelor publice §i/sau a cheltuielilor operationale va fi inclusa automat in taxa
de servicii. Proprietarul are dreptul de a include orice majorare a taxelor sau cheltuielilor
operationale in taxa de servicii din momentul aplicirii lor.

f) Proprietarul este indreptafit sa aleagé un alt mod de calcul al taxei de servicii decét cel calculat
pe baza metrilor patrati aferenti suprafetei Spatiului Inchiriat, in urma unei estiméri corecte, atunci
cand constata discrepante vadite intre modul de utilizare a partilor si suprafetelor comune de citre
Chiriasi sau clientii acestora. In acest caz, noul cuantum al taxei de servicii astfel calculat va trebui
achitat de catre Chirias incepand cu luna urmatoare celei in care Proprietarul il va notifica de noul
mod de calculatie al taxei de servicii.

g) In oricare din situaile descrise mai sus, daci la momentul regularizirii se constata o diferenta
dintre taxa de servicii platita si taxa de servicii calculati in favoarea Chiriasului, atunci
Proprietarul va emite o facturi de regularizare pentru suma in cauza.

3.2.1. Chiriasul are obligatia transmiterii lunare a indexului de energie electric, in perioada 1-5 a
fiecdrei luni calendaristice cu specificatiile: denumire entitate / societate, corp cladire, etaj si numar

camera inchiriati, la adresa contori@electromagnetica.ro.

3.3. Plata Chiriei si a tuturor cheltuielilor suplimentare se va efectua prin banci in contul

proprietarului nr deschis la

3.4. In cazul in care Chiriasul intérzie la platd mai mult de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la
emiterea facturii, Proprietarul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si de a solicita
Chiriasului eliberarea neconditionata a Spatiului in termen de maximum 5 (cinci) zile lucratoare.

3.5. In cazul in care Chiriasul nu evacueaza Spatiul in termenul mentionat la art.3.4., nu se prezint

la solicitarea Proprietarului in vederea eliberarii/predarii Spatiului, Proprietarul are dreptul de a



inspecta Spatiul, de a inventaria bunurile aflate in Spatiul respectiv si de a depozita bunurile intr-un
spé;iu propriu, actul unilateral intocmit in acest sens fiind opozabil Chiriasului, care fie nu s-a |
prezentat, fie refuza si semneze Procesul-Verbal de predare-primire a Spatiului. Totodata,
Proprietarul are drept de retentie asupra bunurilor péni la plata integrala a datoriilor Chiriasului.

in acest caz, Chiriasul are obligatia de a plati taxa de depozitare, reprezentind dublul Chiriei lunare
stabilite la art. 3.1., respectiv 27.084,20 Euro/luni la care se adaugi TVA, calculati incepand cu
data inceperii depozitarii $i pana la data ridicarii bunurilor de catre Chirias, respectiv pani la
implinirea termenului de 30 (treizeci) zile stabilit ca termen maxim pentru depozitare bunuri.
Inventarierea, realizatd conform Procesului-Verbal intocmit in acest sens, va fi depusi la dosarul
Chiriasului, aflat la D.D.E.P.

In cazul in care Chiriagul nu ridica bunurile in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la
data intocmirii Procesului-Verbal de inventariere, Proprietarul are dreptul de a casa/valorifica/
distruge aceste bunuri, Proprietarul fiind exonerat de orice raspundere cu privire la aceste bunuri
imobile gi/sau inscrisuri aflate in Spatiu.

in cazul in care bunul neevacuat il reprezintd un autoturism, Proprietarul are dreptul de a muta
bunul mobil in spatiul public, fiind exonerat de orice riaspundere in cazul in care acesta este zgariat,
avariat, furat, ridicat de autoritéti etc.

3.6. Chiriasul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu, in cazul in care fie nu evacueazi
in termenul mentionat mai sus, fie nu se prezintd la data stabilita pentru predarea Spatiului, fie se
prezintd insa refuzd sa semneze Procesul-Verbal de predare/primire.

3.7. La expirarea termenului sau la implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a
bunului dat in folosintd devine exigibila, iar Contractul constituie, conform prevederii art. 1816
alin. 3 Cod Civil, titlu executoriu, cu privire la aceasta obligatie.

3.8. Chiriasul renunta la notificarea prevazuta de art. 1038 Cod Proceduri Civili, recunoscind
dreptul Proprietarului de a recurge la procedura prevazuti de art. 1040 si urmatoarele din Cod
Proceduri Civila.

3.9. Chiriagul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu si a inventaria si depozita
bunurile aflate in Spafiu, respectiv aceastd operatiune a Proprietarului datorati neindeplinirii
propriilor obligatii de céatre Chirias intra sub latura civila si nicidecum sub latura penals, Chiriasul

neavand drept de a formula actiuni in acest sens cu rea-credinti.

4. SERVICII

4.1. Proprietarul va asigura pe cheltuiala sa instalatia de iluminat in limita a 200 luesi, precum §i 2
prize duble la fiecare 25 mp suprafatd inchiriatd, in limita unei puteri instalate de maximum
7KW. In situatia in care Chiriasul doreste o altd dotare a instalatiei electrice, aceasta poate fi
realizata numai de catre Proprietar pe cheltuiala Chiriasului. Pentru stabilirea corectd a consumului

real de energie electricd, se va/vor instala pe cheltuiala Proprietarului contor/contoare de masura.



4.2. Inaintea inchirierii Spatiului, Chiriasul va prezenta Proprietarului scopul pentru care doreste
sé;l inchirieze gi Impreuna vor stabili daci activitatea ce urmeaza si se desfagoare in Spatiul
Inchiriat are impact asupra mediului §i masurile ce se pot lua pentru a respecta normativele si
legislatia in vigoare pentru protectia mediului.

4.3. Toate avizele (mediu, PSI, sanitare etc.) revin in sarcina Chiriagului. In cazul in care acestea nu
vor fi obtinute sau Chiriasul isi desfasoard activitatea fird aceste avize, responsabilitatea si
raspunderea legala revin exclusiv Chiriagului.

4.4. Masurile si planurile de evacuare in caz de calamitate sau incendiu se stabilesc impreuni cu
Proprietarul.

4.5. Instalarea de echipamente voce/date se va face pe bazd de cerere, direct citre operatorii
aferenti, cu plata cheltuielilor aferente de catre Chirias (instalare post, intretinere retea, service, cost
aparat etc.). Sunt prezenfi cu refele active in toate spatiile de inchiriat urmitorii operatori: Digi,
Vodafone, GTS Telecom, Orange s.a.

Chiriagul poate apela la acestia sau la alt operator cu precizarea ci oricare va fi alegerea, pozarea
cablurilor de refea se va face prin traseele specifice realizate de Proprietar §i puse gratuit la
dispozitia chiriagilor. Solufia de cablare va fi obligatoriu avizati/aprobata de catre Proprietar,
respectiv. pot fi contactati reprezentantii Proprietarului prin solicitiri trimise citre

administrativ@electromagnetica.ro.

5. FOLOSIREA SPATIULUIL, REPARTIZARE SI SUBINCHIRIERE

5.1. Chiriagul va folosi spatiul doar pentru scopuri care au legatura cu obiectul siu de activitate si
administrarea acestor activitati, respectiv pentru: unitate de invitamant preuniversitar de stat,
CAEN 8520 si 8531. Chiriasul se obliga sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei sale, si nu
tulbure linistea proprietatilor vecine prin folosinta sa. Schimbarea obiectului de activitate declarat la
incheierea prezentului contract se va face cu notificarea prealabild ficuti Proprietarului, cu
minimum 10 zile lucritoare inainte de schimbare. Depozitarea bunurilor in Spatiul Inchiriat se va
face obligatoriu pe europaleti/rafturi de marfa.

5.2. Chiriasul va desfasura in Spatiul nchiriat numai activitati care nu contravin legilor si
normativelor in vigoare din Romaénia.

5.3. Chiriasul va asigura functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si va obtine toate avizele
prevazute de lege si normativele in vigoare necesare normalei utiliziri a Spatiului Inchiriat conform
obiectului din Contractul de inchiriere.

5.4. Chiriasul va raspunde de protectia contra incendiilor §i va lua masuri pentru stingerea rapida si
eficientd a incendiilor, inclusiv instructajul personalului propriu, in conformitate cu legislatia si
normativele in vigoare, pentru prevenirea si stingerea incendiilor. Chiriasul va fi tras la raspundere
de toate consecintele rezultate din incapacitatea de a lua si pune in aplicare toate misurile adecvate

de protectie contra incendiilor.



f-p conditiile respectarii prevederilor legale, (Legea 307/2006), Chiriasul are obligatia si asigure
cénstituirea, conform art.12, alin.(2), art.19, punctul i), cu avizul inspectoratului, a serviciului de
urgentd privat, precum §i functionarea acestuia conform reglementirilor in vigoare ori s incheie
contract cu un alt serviciu de urgenfd voluntar sau privat, capabil s intervina operativ si eficace
pentru stingerea incendiilor.

5.5. In incinta Electromagnetica Business Park, este strict interzis fumatul pe scari, cii acces,
holuri, grupuri sociale. Fumatul este permis numai in locuri special amenajate de catre Chirias, in
Spatiul Inchiriat sau in incinta societatii numai in locul precizat de Proprietar in Anexa nr. 4 la
prezentul Contract marcat cu inscriptia "Loc pentru fumat".

5.6. Chiriagul nu va incérca, impovira structura Spatiului Inchiriat peste limita de 500 Kg/mp si nu
va repartiza sau subinchiria acest Spatiu fard a avea in prealabil consimtimantul Proprietarului in
orice imprejurare.

5.7. Chiriasul va asigura paza si securitatea bunurilor din Spatiile inchiriate.

5.8. Chiriagul are obligatia sa intretina in deplind stare de functionare toate instalatiile (electrica,
apd, canalizare, scurgere pluviala, termicé etc.) din incinta Spatiului inchiriat. In caz contrar, va fi
responsabil de plata daunelor pentru avariile produse/rezultate in urma unor defectiuni.

5.9. Deseurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija
Chiriagului, neputind fi depozitate decit in Spatiul inchiriat.

5.10. Gunoiul menajer se va depune in containere puse la dispozifia Chiriasului, prin grija
Proprietarului.

5.11. Deseurile, reziduurile, scurgerile si depunerile de praf sau de pulberi combustibile, precum si
ambalajele, utilizate ori rezultate din procesul tehnologic se indeparteaza ritmic prin metode si
mijloace adecvate, obligatoriu la terminarea fiecarui schimb de lucru.

5.12. Chiriasul va permite cu minimum 60 zile calendaristice inaintea incetirii Contractului, accesul
neingradit al Proprietarului de a vizita Spatiul inchiriat cu anexele sale, impreuna cu reprezentantii
potentialilor chiriagi, fird ca aceste vizite si conduci la intreruperea activitatii acestuia.

5.13. Chiriasului ii este interzisd intrarea cu animale de companie in incinta Electromagnetica
Business Park.

5.14. Chiriasul declard ca are cunostintele necesare intelegerii clauzelor aferente indexdrii preturilor
utilitatilor ori de céte ori vor avea loc modificari de prefuri la energie electric, gaz metan,
combustibil lichid usor, cheltuieli mentenantd si intretinere spatii, modificari de circumstante,
eventuale cresteri salariale impuse prin modificarea legislatiei, precum si a dreptului de retentie
prevazut la art 3.5.

5.15. Chiriasul declara ca a luat la cunostinta de puterea instalata de curent electric i se obliga sa nu
supraincarce instalatia sub sanctiunea acoperirii prejudiciul produs.

Proprietarul are obligatia de a efectua reparatiile uzuale aferente Spatiului inchiriat, necesare, ca
urmare a deteriorarii rezultate din exploatarea Spatiului si a desfasurarii activitaii Chiriasului (ex. si

nu numai: zugraveli, inlocuire corpuri iluminat, prize etc.).



5.16. Chiriagul are obligatia de a nu ingradi si/sau limita accesul Proprietarului si/sau celorlalti
clﬁrasi sau tertilor aflati sub diverse motive in trecere in/la Spatiile Comune.

5.17. Proprietarul este exonerat de orice responsabilitate cu privire la:

a) alimentarea discontinud cu apd, curent electric, aer conditionat si a altor utilititi nerezultate din
fapta proprie;

b) furt sau alt actiune ddunatoare a unui ter{ impotriva Chiriasului;

¢) evenimente de fortd majora.

5.18. Subinchirierea spatiului se va face numai cu acordul scris in prealabil al Proprietarului, in

aceleasi conditii.

6. IMBUNATATIRI $I MODIFICARI INTREPRINSE DE CHIRIAS

6.1. Chiriasul va avea dreptul, cu aprobarea prealabilda a Proprietarului, pe cheltuiala proprie,
oricAnd in perioada de inchiriere, si facd imbunatatiri §i modificdri in Spatiul inchiriat, pe care
acesta le va considera necesare sau de dorit, pentru a-1 adapta la convenientele lui sau la cerintele
afacerilor sale, fird a afecta structura cladirii de care apartine Spatiul, pe baza schitei/proiectului
avizat gi de Proprietar. Obtinerea avizelor si autorizatiilor legale necesare modificarilor aferente
revin in sarcina Chiriagului.

6.2. Toate mijloacele fixe, instalatiile, echipamentele gi alte utilaje aduse de Chirias, necesare
desfasurdrii activitatii acestuia, vor ramine in proprietatea Chiriasului. imbunatitirile pe care
Chiriasul nu le indeparteazi inainte de incheierea perioadei de inchiriere vor ramane in proprietatea

Proprietarului, fara ca acesta sa plateasca contravaloarea lor Chiriasului.

7. ACCESUL PROPRIETARULUI IN SPATIU
7.1. Proprietarul §i reprezentantii Proprietarului au dreptul de a intra in Spatiul inchiriat oricand
pentru a face inspectii. Proprietarul va anunta Chiriasul inainte de intrarea in Spatiu si se vor lua

masuri rezonabile pentru a evita Intreruperea activititii Chiriasului.

8. CAZ DE FORTA MAJORA

8.1. Nicio Parte nu poate fi trasa la raspundere pentru daune cauzate de esecul sau intirzierea in
efectuarea obligatiilor aferente acestui Contract, dacd acest esec sau intdrziere se datoreazi
evenimentelor si motivelor care impiedica sau intirzie indeplinirea acestui Contract.

Partea afectatd va notifica celeilalte Parti prin telefon, e-mail, fard intArziere, trimitdnd apoi
scrisoare in termen de 5 zile calendaristice, in care se vor specifica informatii detaliate privind
evenimentele si motivele care impiedicd sau intdrzie indeplinirea acestui Contract. Asemenea
informatii vor fi certificate de o organizatie oficiald competentd sau de Camera de Comert si

Industrie a Romaniei.



8.2. Partile vor decide, dupa o consultare reciproc, daci si suspende sau si anuleze anumite
obligatii din acest Contract, in functie de seriozitatea evenimentelor, numai cu aprobarea Consiliului
Local al Sectorului 5.

Daci asemenea evenimente imprevizibile impiedica realizarea acestui Contract pe o perioada mai
lungd de 6 (sase) luni, Pirtile vor decide de comun acord dacd Contractul se va incheia si in ce

conditii poate fi incheiat inainte de termen.

9. REGLEMENTAREA DISPUTELOR

9.1. In cazul unor dispute de orice naturé in legitura cu acest Contract, ambele Parti se vor angaja si
rezolve asemenea dispute sau diferente de opinii in mod amiabil prin dialog.

Incercarea de rezolvare amiabili va fi considerati esuatd de indata ce oricare din Parti va informa in
scris Partea cealalta despre acest fapt.

9.2. In caz de esuare de a ajunge la o Intelegere amiabil, orice disputd, controversa sau pretentie, in
legiturd cu acest Contract sau cu derularea lui, va fi in cele din urmi rezolvati prin judecitorie, in

concordantd cu procedurile de judecatd, conform legislatiei din Romania.

10. DENUNTAREA CONTRACTULUI

10.1. Contractul poate fi denuntat unilateral de Proprietar in situatia in care Chiriasul nu respecta
vreuna din clauzele contractuale. in acest caz Chiriasul are obligatia sa evacueze Spatiul care face
obiectul inchirierii in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data primirii somatiei
scrise a Proprietarului, fard a se inlatura executarea obligatiilor contractuale scadente si angajarea
contractuala.

10.2. De drept, Contractul poate fi denuntat unilateral de Proprietar, pentru neplata chiriei in termen
de 30 zile calendaristice de la emiterea facturii de plata a chiriei/utilitatilor.

10.3. Chiriasul poate denunta Contractul in cazul in care Proprietarul nu isi respecti obligatiile
asumate prin prezentul Contract, cu notificare prealabild ficuti de acesta in termen de 60 de zile
calendaristice, inaintea rezilierii Contractului.

10.4. Proprietarul §i Chiriasul pot solicita incetarea Contractului, cu o notificare prealabili de 60

zile calendaristice, fira obligafia de a achita daune sau interese.

11. LEGISLATIA
11.1. Legislatia din Roménia se va aplica in formarea, validarea, interpretarea si executarea acestui

Contract, precum si anexelor sale, doar daci nu se va stabili altfel in acestea.

12. AMENDAMENTE ALE CONTRACTULUI

12.1. Amendamentele sau modificarile prezentului Contract se pot face numai cu acordul scris al
partilor si al Consiliului Local al Sectorului 5.

13. FORMA SCRISA



13.1. Orice declaratie sau aducere la cunostintd de catre o Parte va fi validd si obligatorie numai
décz‘a a fost confirmaté 1n scris de catre functionarii sau reprezentantii autorizati ai acelei Parti, in
scris, prin scrisoare recomandatd sau orice alt mijloc care ofera garantia receptiondrii si confirmarii
comunicérii (e-mail s.a).

13.2. Adresele partilor pentru primirea corespondentei sunt urmatoarele:

Proprietarul: ELECTROMAGNETICA S.A.

Adresa: Bucuresti, str. Calea Rahovei, nr.266-268, sector 5
Telefon: 021 404 21 50

In atentia: Departamentul Dezvoltare Exploatare Proprietiti

e-mail: rentals@electromagnetica.ro , administrativ@electromagnetica.ro

Chiriasul: SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Adresa: Str. Serg. Gh. Donici nr. 4A, sector 5, Bucuresti
Telefon: 021.423.40.68
e-mail: scoala_280@yahoo.com
13.3. Fiecare Parte se obligad sa comunice, in scris, in termen de cel mult 5 (cinci) zile lucratoare

celeilalte Parti orice modificare intervenita in adresa indicata mai sus sau comunicati ulterior.

14. ALTE CLAUZE

14.1.Contractul de inchiriere inceteza de drept cnd impotriva uneia dintre Parti se deschide
procedura de insolventd, prevazuti de Legea nr. 85/2014, de la data pronuntirii sentintei, respectiv a
incheierii de catre judecdtorul sindic. Incetarea Contractului nu exonereaza Pirtile de plata
obligatiilor contractuale asumate deja scadente.

14.2. In regim de limitari si restrictii, atunci cind este deficit de putere si/sau de energie in Sistemul
Energetic National, in urma unor actiuni/decizii ale OD-Operatorului de Distributie (e-Distributie
Muntenia) sau OT-Operatorului de Transport (Transelectrica, Retele Electrice etc.), energia
electricd se poate limita/intrerupe. Proprietarul nu va raspunde in niciun fel de actiunile OD sau OT.
In situatia semnalatd mai sus limitarea/intreruperea energiei electrice va fi ficutd cu instiintare
prealabila catre Chiriag in masura in care aceastid comunicare va fi ficuti de catre OD/OT citre
Proprietar”.

15. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

15.1 Pirtile se obligd si respecte intocmai prevederile legale si pe cele ale Regulamentului (UE)
2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter

personal si privind libera circulatie a acestor date.



16. INTRAREA iN VIGOARE
16.1. Prezentul contract a fost semnat astizi, ........cceeverurvnens , Incheiat in doud exemplare, unul pentru

Chirias $i unul pentru Proprietar si va intra in vigoare la data semnarii sale de catre parti.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 1 a Contractului

Schita spatiului inchiriat de
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 (Corp 5, Etaj 1)
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Schita spatiului inchiriat de
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280 (Corp 5, Parter)




SCnia terenulul Inchiriat de

SCOALA GIMNAZIALA NR. 280

St =l* ~ = ~ ~nl @ 1 i [:
n B = £ I
Lo i
e —f°
I Sle
* o =1 «
- SR
. =k 'MNeo
. E“
N = [
; TigiT =
af g
|
PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 2 a Contractului

PROCES-VERBAL DE PREDARE / PRIMIRE

a spatiului situat in Corp ...., etaj ........ , avand suprafata de ......... mp

Starea in care se preda si se preia:

Pereti / pardoseli / tavan
Usi / ferestre /
S L o e R A R N A R

Instalatie electricd (prize, intrerupétoare, iluminat cu tub fluorescent/lampi modulard cu LED

ARIES/ALCOR, tablou electric, contor):

...................................................................

....................................................................

....................................................................

....................................................................

...................................................................

Prezentul Proces-verbal a fost intocmit in data de
fiecare parte.

PROPRIETAR:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A.
Director General,

...................................................

..................................................

....................................................

....................................................

----------------------------------------------------

, in doua exemplare, cite unul pentru

CHIRIAS:
SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 3 a Contractului

Traseul de intrare/iesire pentru elevi, pirinti, personal — Scoala Gimnaziali Nr. 280
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PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director,

Director General,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 4 a Contractului

Traseu de intrare/iesire masini (incluzind informatii privind locul de incircare/descircare
pentru Scoala Gimnaziala Nr. 280)
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PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 5 a Contractului

Plan de Evacuare a persoanelor/bunurilor —

Scoala Gimnaziala Nr. 280, Corp 5, etaj 1
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PROPRIETAR: S:HIRIA&
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 6 a Contractului

CONDITII DE MEDIU
Scoala Gimnaziald Nr. 280
Obiectul de activitate: unitate de invitimant preuniversitar, de stat, cod CAEN 8520 — Invatamant
primar, cod CAEN 8531 — [nvafamant secundar general

1. Chiriasul are obligatia de a cunoaste si de a respecta prevederile legale specifice:

- 0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului:

- Legea 265/2006 de aprobare a OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;

- toate reglementdrile legale cu privire la: protectia apei, solului, aerului, regimul substantelor si
amestecurilor periculoase, regimul deseurilor s.a.

2. La inceperea activitdtii in spatiul inchiriat si ori de cite ori intervin schimbari in activitatea
desfasuratd in spatiul inchiriat, Chiriasul are obligatia de a identifica aspectele de mediu ale
activitatii desfasurate si de a le pune la dispozitia responsabilului de mediu al Electromagnetica S.A.
3. Chiriasul are obligafia de a gestiona pe cont propriu deseurile provenite din activitatea
desfasurata in spatiul inchiriat.

4. Deseurile reciclabile rezultate din activitatea desfisurati se vor valorifica prin unitéi specializate
in acest sens, iar cele nereciclabile se vor preda spre gestionare firmelor specializate.

Se interzice depozitarea la deseuri menajere a altor tipuri de deseuri (ambalaje de hértie, carton,
plastic, sticld, metal, deseuri electrice si electronice, deseuri de tonere si cartuse de imprimanta,
substante chimice, materiale textile imbibate cu substante periculoase s.a. Aceste deseuri se
colecteazi separat, conform prevederilor legale).

Deseurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija chiriasului.
Este interzisa arderea/neutralizarea si/sau abandonarea deseurilor in incinta societtii.

5. Se interzice deversarea substantelor chimice, precum si a deseurilor la canalizarea interioara a
societatii. Chiriagul va detine si va utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru depozitarea temporari
a materialelor si amestecurilor periculoase.

Se interzice deversarea pe sol a substanfelor si amestecurilor periculoase (uleiuri, combustibil,
vopsele, diluanti etc).

6. Utilajele si mijloacele de transport folosite de chirias trebuie si corespunda din punct de vedere
tehnic, pentru a evita poluarea mediului (zgomot, noxe rezultate din combustibil, mirosuri s.a.).

7. Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu din spatiul inchiriat, care pot
determina un impact semnificativ asupra mediului inconjurator periclitind calitatea acestuia, vor fi

comunicate in timp util Responsabilului de mediu al proprietarului.



8. In incinta Electromagnetica S.A., chiriasul nu va introduce mijloace de transport care prezinti
scurgeri de combustibili sau lubrifianti §i nici nu va face reparatii la mijloace de transport, in uma
carora pot rezulta scurgeri de combustibili sau lubrifianti, fard a lua masurile necesare evitirii
poluarii solului (folosirea de recipienti in care si se scurgi aceste substante si material absorbant
corespunzitor).

in cazul producerii accidentale de astfel de scurgeri, chiriasul va lua imediat misurile necesare
indepartarii acestora §i nu va ldsa in incinta Electromagnetica S.A. recipienti cu combustibili,
lubrifianti sau deseuri de materiale absorbante.

9. Ca urmare a aplicirii legislatiei §i reglementirilor de mediu, Chiriasul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a proteja factorii de mediu din incinta societitii si pentru a evita orice
pagubd sau neajuns provocat persoanelor sau utilitatilor puse la dispozitie de proprietar, rezultat din
poluare, zgomot sau al{i factori generati de metodele sale de lucru.

10. Chiriasul este obligat sa solutioneze orice reclamatie / sesizare rezultati din propria vini si din

cauza nerespectarii legislatiei / reglementirilor de mediu si care se dovedeste a fi intemeiata.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 7 a Contractului

PROTOCOL
privind obligatiile si raspunderile reciproce
asupra masurilor de prevenire a accidentelor de munci si a bolilor profesionale, apirare
impotriva incendiilor si protectie civila

in conformitate cu prevederile Legii 319/2006 a Securitatii si Sanatafii in Munca si a Normelor
metodologice de aplicare a acesteia art.82.alin.2 s-a incheiat prezentul protocol, anexa la Contractul
de inchiriere nr.

1. Obligatiile chiriasului:

1.1. S& respecte in spatiile Electromagnetica S.A. prevederile legale cu privire la securitatea si
sdndtatea in muncd si situatiile de urgentd. Potrivit Legii 319/2006, chiriasul raspunde de
desfagurarea activitatiilor in conditii care si asigure evitarea accidentelor de munci si a
imbolnavirilor profesionale.

1.2. Sa asigure instruirea, insusirea §i respectarea de cétre personalul propriu a indicatoarelor de
securitate care reglementeazi circulatia interni in spatiile Electromagnetica S.A.;

1.3. Sa nu creeze blocaje ale cailor de acces si sa asigure permanent eliberarea cailor de circulatie
comune, ocupate cu materiale sau mijloace de transport proprii;

1.4. Sa interzica accesul salariafilor sai in spatiille sau echipamentele tehnice ale proprietarului
(tablouri electrice §.a.) altele decét cele mentionate in contractul de inchiriere. In cazul eventualelor
accidente suferite de salariatii chiriasului pe spatiile proprietarului, chiriasul va suporta in totalitate
consecintele;

1.5. In cazul producerii unui eveniment, in sensul prevederilor legislatiei in vigoare din domeniul
securitafii §i sanatifii in muncd, in care sunt implicafi reprezentantii s, si isi asume
responsabilitafile ce decurg din prevederile legale in acest sens si si-1 comunice institutiilor
abilitate;

1.6 .In cazul producerii unui accident / incident in spatiile comune se va proceda astfel:

- se va acorda primul ajutor si se va face transportul accidentatului la primul punct sanitar din partea
ambelor Parti. Se va solicita ajutorul, daca este necesar, la serviciul national de urgenta (112) sau la
Cabinetul Medical al Electromagnetica S.A. (021.4042100 interior 213), intre orele 8 - 16);

- se indepérteaza i / sau se controleazi pericolele in scopul prevenirii de noi accidente / incidente:

- accidentele de munca se comunica, se inregistreaza §i se raporteazi conform prevederilor legale in
vigoare $i cu respectarea prezentului protocol;

- in cazul unui accident/incident grav nu se va modifica starea de fapt rezultati din producerea
accidentului/incidentului, cu exceptia cazurilor in care mentinerea acestei stiri ar genera alte
accidente ori ar periclita viata accidentului §i /sau a altor persone participante la procesul de munci;
- accidentul de munci cu incapacitate temporard de munci produs pe spatiile comune, in care sunt
implicate ambele parti (chirias si proprietar) se va cerceta in comun de catre o comisie formata din
personal atat de la proprietar cdt si de la chiriag, in urma emiterii deciziilor de cercetare de citre

conducétorii partilor. Comisia va intocmi un singur proces verbal de constatare. Inregistrarea si



raportarea accidentului/incidentului va fi facutd de unitatea din a cirei cauza s-a produs
evenimentul;

- comunicarea, cercetarea, inregistrarea si raportarea oricirui eveniment de munca se va face in
deplind concordantd cu prevederile Legii 319/2006 si HG 1425/2006, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Acelorasi prevederi se supun si accidentele de munci colective, cu
invaliditati sau mortale;

- accidentul de munca produs pe spatiile comune in care sunt implicate persoane aflate in interes de
serviciu/vizita la chirias se va raporta, cerceta §i inregistra de catre chirias, proprietarul fiind
exonerat de orice raspundere.

1.7 . Sa respecte mésurile de aparare impotriva incendiilor, stabilite de proprietar prin semnalistica
aferentd;

1.8. Sa intrefind si sd foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotirile pentru apararea
impotriva incendiilor, puse la dispozitie de proprietar, dupa caz;

1.9. Sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitifilor pe care le
organizeaza sau le desfisoar;

[.10. Sa nu efectueze modificari neautorizate §i fard acordul scris al proprietarului, asupra
constructiei, instalatiilor din spatiul inchiriat dupa caz;

1.11. Sa& coopereze pentru indeplinirea masurilor de protectie civila pentru intregul imobil sau
ansamblu de imobile;

1.12. Sa aduca la cunogtinfa proprietarului, dupi caz, orice defecfiune tehnica ori alta situatie care
constituie pericol de incendiu;

1.13. Prezentul protocol va fi prelucrat si insusit atat de personalul chiriasului, cét si de personalul

proprietarului.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 8 a Contractului
ASIGURARE

1. Asigurarea Chiriasului

Politele de asigurare. Odata cu preluarea spatiului Chiriasul are optiunea, la propria discretie, de a
incheia o polita de asigurare pentru bunurile sale aflate in Spatiul inchiriat. Chiriasul poate decide
dacéa doreste s asigure aceste bunuri sau sa isi asume riscul aferent.

2. Accidente

in cazul unui incendiu sau al unui alt accident in Spatiul in Locatie, Chiriasul va aduce faptul
respectiv imediat la cunostinta Proprietarului, iar Proprietarul, in cazul in care nu se specifica altfel
in cadrul prezentului contract, va demara si va proceda la executarea reparatiilor necesare. Daca
Spatiul in Locatie va fi partial distrus de foc sau de un alt accident, in asa fel Incit acesta si fie de
nefolosit conform destinatiei sale la data incidentului, valoarea Chiriei va fi redusa proportional cu
suprafata ce nu poate fi utilizatd pand cind aceasta va putea fi din nou utilizati la decizia
Proprietarului;

Cu toate acestea, valoarea Chiriei nu va fi micsorata in cazul in care incendiul sau orice alt accident
va fi avut loc au fost rezultatul unui act intentionat sau al unei neglijente a Chiriasului sau a unui
angajat, agent, reprezentant, invitat sau oaspete al acestuia.

In cazul in care distrugerile produse (a) vor avea ca rezultat transformarea Spatiului inchiriat intr-
unul in intregime sau in cea mai mare parte de nefolosit pentru o durati de timp estimati de citre un
contractor responsabil ales de citre Proprietar a fi de 2 (dou#) luni sau mai mare sau (b) vor avea ca
rezultat deteriorarea sau distrugerea totala sau substantial a Proprietatii, Proprietarul poate alege sa
nu mai reconstruiasca Spatiul, caz in care Chiria datoratd pana la data deteriorarii sau distrugerii va
fi achitata de citre Chiriag, fapt pentru care prezentul Contract va inceta Proprietarul va transmite
Chiriagului o notificare scrisad contindnd deciziile, estimarile si optiunile sale, in termen de 60 de
zile de la producerea deteriorarilor sau distrugerilor respective. Incetarea in conditiile prezentului
articol prin denuntare se poate realiza inclusiv de cétre Chirias.

In cazul in care din culpa sa, Chiriasul aduce prejudicii imobilului in care se afl spatiul in locatie,
Chiriasul este obligat si suporte toate cheltuielile de remediere a spatiului avariat precum si lipsa de
folosinta, tarifele pentru utilitati si servicii aferente acestuia, pana la data la care acesta este adus la
starea initiald si va putea fi reutilizat conform destinatiei.

In cazul aparitiei vreunui eveniment asigurat sau neasigurat descris la Articolul de mai sus,
Chiriasul se obligd in mod expres sa actioneze conform urmitoarei proceduri:

(a) sé notifice Proprietarul in legaturd cu producerea unui eveniment asigurat;

(b) sa la toate mdsurile necesare pentru a diminua efectele evenimentului cauzator de

prejudicii;



(c) sd solicite valoarea pagubelor produse de la asiguratorul cu care a incheiat politid de
asigurare;

(d) dacd prejudiciile create sunt mai mari decit suma acordatd Chiriasului de citre
asigurator cu titlu de despagubire, Chiriasul va achita Proprietarului diferenta, in termen de 30 de
zile calendaristice de la data solicitarii acestuia in acest sens;

(e) sa nu sisteze plata primelor de asigurare citre asigurator.

3. Asigurarea Proprietarului

Proprietarul va trebui ca pe toatd Durata contractului si incheie o politd de asigurare pentru
imobilele in care se afla spatiul in locatie, incheiatd anual cu o companie de asiguriri renumiti.
Proprietarul 151 asuma raspunderea de a achita la timp primele de asigurare si de a se ocupa ca
politele de asigurare sa fie reinnoite si pe deplin valabile pe tot parcursul Duratei contractului si

daca este cazul, si in timpul reinnoirii acestuia.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 9 a Contractului
TAXA DE SERVICII SI INTRETINERE SPATII

Taxa de servicii aferenta spatiilor comune este suma tuturor costurilor aferente Spatiilor Comune
ale Proprietatii, reprezentdnd contravaloarea serviciilor prestate de citre Proprietar sau de ciitre
persoanele si furnizorii de prestari de servicii, materiale si echipamente, desemnati de acesta, in
beneficiul Chiriasului / Chiriasilor, in legatura cu administrarea, operarea, intretinerea, reparatia,
inlocuirea, imbundtatirea starii si a functionalitatii tuturor Spatiilor Comune (interior si exterior) si
pentru orice alte cheltuieli directe sau indirecte suportate de citre Proprietar in legaturi cu
Proprietatea, care includ, fard a se limita la partea ce revine Chiriasilor din totalul cheltuielilor,
costurilor $i comisioanelor suportate de citre Proprietar pentru:

- proiectarea, executia si toate masurile tehnice i administrative privind inspectia, dotarea,
operarea, administrarea, managementul, reparatiile, Intretinerea, inlocuirea, refacerea,
extinderea, completarea, curatenia/igienizarea, planificarea si executia mentenantei tehnice,
controlul si supravegherea, siguranta/securitatea, asigurarile, punerea la dispozitie si
furnizarea utilitatilor in Spatiile Comune (toate cele mentionate incluzind si, dar fird a se
limita la acestea: materiale, personal/manoperd, curent electric, gaz, combustibili, apa,
canalizare, gestionarea deseurilor, sisteme §i instalatii de IT / telecomunicatii, voce/date,
curierat, consultant, servicii publice etc.) legate de:

- toate sistemele, infrastructura si serviciile care deservesc ciile de acces persoane si vehicule
(interior/exterior), infrastructura electrica, sisteme de iluminat, sisteme de control acces
pentru persoane si vehicule (inclusiv functionarea usilor, rampelor, ascensoarelor, barierelor,
a sistemelor de supraveghere si inregistrare video, carduri acces), serviciile si echipamentele
de pazd, protectie si interventie in caz de urgentd, intretinerea, inlocuirea si extinderea
echipamentelor de securitate la incendiu, sisteme de aer conditionat, ventilatie, incilzire/
racire, centrale termice si sisteme de distributie agent termic, toaletare si intretinere spatii
verzi, indepértarea zapezii si a ghetii, sisteme de drenaj/pompare si scurgere ape pluviale si
canalizare, prevenirea uzurii tuturor echipamentelor care deservesc direct sau indirect
Spatiile Comune ale Proprietatii, bunul uz §i functionarea acestora, §i care asigurd
conformitatea cu legislatia si normativele in vigoare.

Taxa include costurile serviciilor datorate de Chirias, la care Proprietarul nu va adauga niciun adaos
rata cu suprafata ocupatd, conform contractelor de inchiriere.

Proprietarul nu are obligatia de ridicare a gunoiului / deseurilor rezultate din activititile Chiriasilor.
Conform legislatiei in vigoare, aceastd responsabilitate cade in sarcina Chiriasilor, care au obligatia
sd incheie contracte separate pentru colectarea selectivi si ridicarea gunoiului/deseurilor. De

asemenea, au obligatia sd incheie separat si contracte pentru dezinsectie, deratizare si alte asemenea



servicii (de ex. diverse asigurdri, consultantd etc.), in conformitate cu specificul activititii/
activitifilor pe care o/le desfasoara in Spatiile inchiriate.

Proprietarul nu garanteaza pentru niciun serviciu public sau media, acestea urménd a fi procurate de
catre Chiriasi direct de la orice furnizor de servicii publice sau media, Proprietarul nefiind
raspunzator de niciun fel de disfunctionalititi ale serviciilor procurate direct de catre Chiriasi.
Totodata, Poroprietarul este exonerat de orice raspundere rezultatd din disfunctionalititile cauzate
de furnizorii de servicii §i utilitati pentru Proprietate si care au contract cu Proprietarul (ex.:
clectricitate, apa, gaz, gunoi, canalizare etc). Proprietarul isi rezerva dreptul de a opri, intrerupe sau
reduce orice utilitate, servicii media sau de alt tip, pentru reparatii, suplimentiri, modificiri,
inlocuiri, decorari sau imbunatitiri, ce sunt, in conceptia Proprietarului, necesare, oportune sau in
general benefice, pana in momentul cdnd respectivele reparatii, modificiri, inlocuiri sau
imbunatétiri sunt finalizate. Nicio astfel de intrerupere sau suspendare a serviciilor, sau exercitarea
acestui drept al Proprietarului de a suspenda sau intrerupe serviciile, nu va da Chiriasilor dreptul la
niciun fel de despagubire, compensatie si nici la reducerea sumelor datorate in baza Contractului, nu
va scuti Chiriagul de niciuna din obligatiile sale in baza Contractului, si nici nu va impune

Proprietarului sau reprezentantilor acestuia niciun fel de raspundere.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. SCOALA GIMNAZIALA NR. 280
Director General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




