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[ abrogare

AMENDAMENT

la Proiectul de Hotdrdre pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local Sector 5
nr. 42 din 28.02.2023 privind aprobarea contractirii unei/unor finantiri rambursabile externe in
valoare de pana la 53.000.000 Euro, cu modificarile si completirile ulterioare

Text original:

(1) Extras din Preambul

Tin4nd

cont de:

Oferta indicativd de finantare emisi de
Banca de Dezvoltare a Consiliului
Europei (BDCE/ CEB) si Inregistrati la
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti sub
nr. 166099 din data de 26.06.2025,
pentru suma de 83.000.000 euro;

Text modificat:

(1) Extras din Preambul

Tindnd cont de:

Oferta indicativa de finantare emisi de
Banca de Dezvoltare a Consiliului
Europei (BDCE/ CEB) si Inregistrati la
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti sub
nr. 171718 din data de 15.07.2025, pentru
suma de 83.000.000 euro, din care
53.000.000 euro Suma aferenta
Imprumutului initial si 30.000.000 euro
Suma aferenta Imprumutului
suplimentar;
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Motivatie:

Urmare a revizuirii interne de cétre juristii Bancii de Dezvoltare a Consiliului Europei

(CEB/ BDCE) a ofertei indicative de finantare, s-a constatat necesitatea efectudrii unei distinctii
clare intre Suma aferenti Imprumutului initial, de 53.000.000 euro si Suma aferentd Imprumutului
suplimentar, de 30.000.000 euro.
Astfel, au intervenit urmatoarele modificiri in cadrul ofertei CEB din data de 15 .07.2025,

fatd de oferta din data de 26.06.2025:
- se modificd pet. 5 cu privire la data tintitd pentru obtinerea aprobarii Consiliului
Administrativ al CEB (pentru Suma aferentd Imprumutului suplimentar, de 30.000.000

euro), din Septembrie 2025 in Octombrie 2025;

- se modificd pet. 23 Suma solicitatd, din 83.000.000, in mentionarea:

o Sumei aferentd Imprumutului initial: 53.000.000 si

o Sumei aferentd Imprumutului suplimentar: 30.000.000;

- se introduce punct nou in noua ofertd — pct. 25 la care se mentioneaza faptul ca Suma
aferents Imprumutului initial a fost trasa integral in anul 2024;
- semodifica pct. 26 din noua ofertd comparativ cu pet. 25 din oferta precedenta, cu privire

la Rate:

o pe de o parte se mentioneaza faptul ci ratele orientative de la data de 15 .07.2025,
sunt aplicabile cuantumului suplimentar solicitat de 30 de milioane de Euro
o pe de altd parte se actualizeazi cotatiile indicative

Astfel, prezentdm sumarizat caracteristicile principale ale ofertei CEB:

r Caracteristici

Oferta CEB 18.03.2024,

aprobata prin HCL Sector

5 nr. 30/28.03.2024 pentru
| modificarea HCL 42/2023

Oferta CEB din
25.06.2025 Aditional 1

|

Oferta CEB din i

15.07.2025 Aditional 1

Valoare program

110,03 milioane euro

' 193 milioane euro

' 193 milioane euro

Perioada de
implementare

2023-2025

2023-2027

2023-2027

Valoare credit

! 53.000.000 euro

83.000.000 euro

Sumei aferenti
imprumutului initial:
53.000.000 euro

Sumei aferenti
imprumutului
suplimentar: 30.000.000
euro

Maturitate credit

| 23 ani

| 23 ani

23 ani
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' Oferta CEB 18.03.2024, - o B
 aprobata prin HCL Sector = Oferta CEB din ' Oferta CEB din

5 nr. 30/28.03.2024 pentru | 25.06.2025 Aditional 1 15.07.2025 Aditional 1

} modificarea HCL 42/2023

Caracteristica

Perioada de gratie 2 ani 2 ani ' 2 ani
| Perioada de rambursare | 23 ani, in rate anuale egale 23 ani, fo e iiple 23 and, in.vate amuale
g egale egale
Data ultimei trageri 30/06/2026 30/06/2028 30/06/2028
Dobinda variabila: Dobanda variabila: Dobéinda variabila:

EURIBOR 3M +1,17% EURIBOR 3M +1,97% @ EURIBOR 3M + 1,85%
EURIBOR 6M + 1,24% EURIBOR 6M +2,02% ' EURIBOR 6M + 1,90%
| Dobénda fixa: 4,93% Dobéinda fixa: 4.88% Dobinda fixa: 4,73%

|
Dobanda

A

In ceea ce priveste estimarea privind serviciul datoriei, prezentatd in raportul de
specialitate, reiteram faptul ¢ calculul a avut la baza un scenariu de contractare a sumei aferenti
Imprumutului suplimentar, de 30.000.000 euro de la CEB, in conditiile maximale de dobandi
din oferta indicativd a CEB din data de 25.06.2025 (dobanda fixa fiind la data de 25.06.2025
dobanda cea mai mare din cele trei prezentate in oferta indicativi — 4,88%).

.- Cotatiile de dobanda comunicate prin oferta indicativi CEB din data de 15.07.2025 sunt
usor imbunatatite datoritd conditiilor de piatd mai bune. Considerand aceleasi ipoteze de calcul si
scenariul CEB de tragere la dobidnda maximali de la data prezenti (dobanda fixa fiind la data de
15.07.2025 dobénda cea mai mare din cele trei prezentate in oferta indicativa — 4,73%), gradul de
gradul de Indatorare maxim al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti rim4ne nemodificat, atins in
anul 2028, fiind de 20,3%.

Anexa 1 la Proiectul de hotirire nr. 170113/09.07.2025 se inlocuieste cu Anexa la
prezentul Amendament.
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ANEXA la AMENDAMENTUL NR. 171739/15.07.2025

OFERTA INDICATIVA
— BANCA DE DEZVOLTARE A CONSILIULUI EUROPEI
PENTRU SUMA DE 83.000.000 EUR

din care 53.000.000 euro suma aferentd Imprumutului initial si
30.000.000 euro suma aferentd imprumutului suplimentar

- 11 file -
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CEB

= COUNCIL OF EUROPE DEVELOPMENT BANK ~——
BARQUE DI DEVELOPPEMENT DU COMSEIL DE L'EURGRE

Traducere din limba englezd

NU ESTE O OFERTA
EXCLUSIV fN VEDEREA
DEZBATERII

Acest document nu constituie ofertd de nicio

Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei naturd si nu creeazd nicio obligatie pentru

BDCE de a incheia un contract cu terfe pdrti,

Directia pentru fmprumuturi si Dezvoltare Sociald  in condifiile prevdzute in prezentul document

Divizia Proiecte

sau in alt mod

OFERTA INDICATIVA

1. Imprumutat:

2. Creditor:
3. Credit:
4.  Scop:

5.  Data aprobarii:

SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (,,Sector 57)
Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE/CEB)
Facilitate de Finantare a sectorului Public (FFP) — a se
consulta Manualu] pentru pregitirea si implementarea
proiectelor Cap. 4.4.

Finan{are partiala a programului de investitii al Sectorului 5

CA din Octombrie 2025

CONDITIILE PROIECTULUIX

6.  Eligibilitate:

7.  Beneficiari finali:

8.  Activitdti care urmeazi si fie
finantate:

9. Management:

Proiectul propus este eligibil in urmatorul sector de actiune
BDCE: ,Sectorul de Actiune pentru dezvoltare urbani,
rurald si regionald”/,Urban, Rural and Regional
Development Focus Sector”.

Peste 300.000 de cetiteni ai Sectorului 5 si populatia
Bucurestiului, in ansamblu - 2,1 milioane de locuitori.

Sprijinirea planului de investitii al Sectorului 5 referitor la:
(A) Componenta 1: eficienfa energetica a cladirilor
rezidentiale;
(B) Componenta 2: construirea de locuinte sociale;
(C) Componenta 3: renovarea institutiilor de
invitamant de stat.

Rispunderea gestionirii FFP revine Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti. FFP va fi gestionati de Sectorul 5,
in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
5. Directia Economicd a Sectorului 5 va gestiona

document este sursa de referinta de bazi pentru toate activititile legate de evaluarea, aprobarea, finantarea §i monitorizarea

proiectelor prezentale Bancii.

1

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Romaénia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba engleza in limba roméni, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fira omisiuni, §i ci, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si

sensul.
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imprumutul, in ceea ce priveste conditiile de tragere si
plitile cétre contractanti.

10. Aspecte legate de achizitii: Lucrarile, bunurile si serviciile finantate de BDCE in cadrul
FFP vor fi achizifionate in conformitate cu Sectiunea 2 din
Ghidul BDCE privind Achizitile (CEB Procurement
Guidelines) si cu legislatia romana in materie de achizitii,
care este aliniati cu directivele U.E. privind achizitiile.

11.  Aspecte de conformitate: Proiectul va intra sub inciden{a Recomandirilor FATF
(Grupul de Acfiune Financiard Internationald) si a
Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spilirii
banilor.

12. Aspecte care {in de garantiile Este de asteptat ca proiectul si respecte cerinfele nationale
sociale si de mediu: si locale aplicabile in materie de sinitate, sigurantd si
mediu. Proiectul este incadrat la nivel moderat de risc.

13. Consideratii privind Este de asteptat ca proiectul si respecte prevederile
schimbdrile climatice: Acordului de la Paris. Avind in vedere dimensiunile
considerabile ale Sectorului 5 i amplasamentele diferite ale
clidirilor care intrd sub incidenta finantirii investitiei din
partea BDCE, este posibil ca riscurile de naturi climatica si
ramana ridicate la nivelul unora dintre amplasamentele sub-
proiectelor, cu toate acestea, este de asteptat ca miasurile din
Planul pentru Analiza si Acoperirea Riscurilor (Risk
Analysis and Coverage Plan) si fie suficiente pentru a
scidea riscul rezidual la un nivel acceptabil.

14. Grafic de implementare: 2023-2027.

15.. Costuri eligibile: Investitiile care fac obiectul unui imprumut acordat de
BDCE respectd Manualul, Capitolul 5.

Pentru claritate, fmprumutul acordat de BDCE poate fi
alocat pentru acoperirea costurilor eligibile ante-mentionate
care au fost angajate, si, dupd caz, si plitite de citre
fmprumutat ulterior lunii januarie 2023 si cel tirziu cu 18
luni inainte de semnarea Imprumutului i pre-finantarea sa

rin finantare-punte aranjati/finantiri-punte aranjate de
Imprumutat gi/sau din fondurile proprii ale
fmprumutatului, pAni cind Imprumutul acordat de BDCE
devine disponibil.

16.  Asistentd tehnica: Nesolicitati.

17. Plan de finantare (milicane de Planul orientativ de finantare a Proiectului (Surse i
Euro): Utilizari) este prezentat mai jos:

i
e

e — e

& e ——
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Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rus3,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roma#nia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roméni, ci textul prezentat a fost
tradus complet, firi omisiuni, si ¢4, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si
sensul. &
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Surse Mil. Euro* %*
BDCE 83 43
Sector 5 78 40
Fonduri de la
bugetul de stat 16,6 9
Fonduri UE 15,5 8
Total 193 100
Utilizari Mil. Euro* %*
C1. Eficientit
energetici la 122 68
nivelul %
clidirilor '
| rezidentiale
C2. Construirea '
de locuinte 25 13
sociale
C3.Renovarea [
institutiilor de 36 19 ,
invatamént de :
stat
193 100 |
*Este posibil ca procentele si nu fie exacte, din cauza
rotunjirii
Finantarea maximi prin BDCE luati in considerare este
50% din costurile totale.
18. Indicatorii-cheie: Au fost conveniti si se vor regisi in Acordul-cadru de
imprumut (FLA).
19. Monitorizarea Proiectului Monitorizarea FFP va fi efectuati in conformitate cu Politica
BDCE: BDCE de imprumut si de Finantare a Proiectelor.
CONDITIILE iMPRUMUTULUI
20. Tipul imprumutului: FFP
21. Intermediere: Nu se aplicid
22. Valuta: Euro

3

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traduciitor autorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justifiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englez3 in limba roman, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fard omisiuni, si c3, prin traducere, inserisului nu i-au fost denaturate continutul si
sensul.
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23. Suma initiald aferenti 53.000.000
Imprumutului:
Suma suplimentard aferenti 30.000.000
Imprumutului:

24. Structura: Durata medie estimati pani la 14 ani, care corespunde unei
scadente maxime de pini la 25 de ani, incluzind o perioadi
de gratie posibild de maximum 2 ani. Fiecare Tragere de
Transd poate avea o scadenti si o structurd diferite, in
functie de nevoile Sectorului 5 la momentul tragerii. BDCE
ofera, de asemenea, flexibilitatea de a face aranjamente
pentru anumite date de plata specifice care pot fi diferite sau
identice pentru fiecare transa.

25 Trageri Suma initiali aferenti ITmprumutului a fost trasi integral in
2024.

26. Ratele: Rate fixe sau variabile, urmeazi si se stabileasci la
momentul tragerii.

Ratele orientative aplicabile cuantumului suplimentar
solicitat de 30 de milioane de Euro de la data de 15.07.2025
sunt:

Valuti 83.000.000 Euro
Scadenta 25 de ani
Structura 2 ani perioada de gratie,

urmati de 23 de
rascumparari anuale,
egale, incepand cu finalul
celui de-al 3-lea an

fmprumut cu Ecart pani la 3 luni
rata variabili EURIBOR ACT/360 _ +185bp
Ecart pani la 6 luni

EURIBOR ACT/360 +190 bp

Imprumut cu Rata pt. plati ale dobanzii  4,73%
rata fixa semestriale 30/360

Vid rugim sd refineti cd ratele ante-mentionate sunt la
limita inferioari si numai in scop orientativ, in baza
conditiilor de piatd de la data prezentei Oferte Indicative. O
astfel de tarifare orientativi poate suferi modificiri
si, sub nicio formi, nu va fi interpretati drept angajament
ferm din partea BDCE de a pune la dispozitie Creditul (sau o
parte aferenti acestuia) Imprumutatului, in aceste conditii
de pret.

Ratele finale ale dobénzii pentru fiecare Trangi care
urmeaz4 si fie trasi in baza Imprumutului vor fi prezentate
in documentatia de tragere aplicabili fiecirei astfel de
Trange, care urmeazd si fie semnatdi de parti, in

4

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rus,
in temeiul Autorizaiiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romani, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, §i ci, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si

sensul. =
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27. Comisioanele:

28. Disponibilitatea:

29. Data finalizérii:

30. Garantia/imbunititirea
calititii creditului:

31.  Acorduri formale:

32. Recuperarea costului:

Traducere din limba englezi

conformitate cu clauzele §i conditiile documentatiei-cadru
relevante privind imprumutul.

Ratele includ toate costurile (ali-in). BDCE nu percepe
comisioane de angajament sau la semnare (front-end).

Tragerile urmeazi si se efectueze intre minimum dousi i un
numir maxim de trange, pe care imprumutatul si Creditorul -
urmeaza si il stabileasci de comun acord.

Prima trangd nu poate depdsi 50% din cuantumul
imprumutului aprobat si va fi legatd de alocarea
imprumutului pe sub-proiectele identificate.

O noud tranga va putea fi trasd de indati ce tranga anterioara
a fost alocati integral, iar raportarea aferenti a fost
finalizats.

30/06/2028

Garantie asupra veniturilor proprii ale Imprumutatului si
ipotecd mobiliari asupra conturilor, prin care se asiguri
indeplinirea obligatiilor financiare ale Imprumutatului, sub
incidenta imprumutului, impreunid cu orice alt acord,
document, ingtiintare, inregistrare gi formalitate necesare
pentru perfectarea, opozabilitatea §i executarea respectivei
garantii §i a garantiei reale.

Orientativ: Dispozitie privind Modificarea Adversi
Semnificativd; Clauzi Neplatd (Cross Default); Gaj Negativ
si prevederi pari passu (inclusiv clauza de includere si plati
anticipata cétre terti);

Acorduri Formale Financiare:

Raport Total datorie/ Venituri Operationale — cel mult de
135%;

Sold primar din exploatare la dobindi — cel putin egal cu
150%;

Raport Serviciul Anual al Datoriei/ Venituri Proprii — cel
mult 30%.

Imprumutatul va suporta toate onorariile §i costurile
aferente emiterii de citre consilierii juridici externi ai BDCE
a avizului juridic privind calitatea si valabilitatea care
confirma existenta, calitatea si autorizarea corespunzitoare
a fmprumutatului de a semna i a-i indeplini obligatiile care
fi revin in conformitate cu documentatia aferenti
imprumutului §i garantiei care urmeazi si fie semnati in
scopul acordirii imprumutului; i, ci astfel de documente
au fost semnate corespunziitor de citre reprezentantii
autorizati ai Imprumutatului si sunt valabile, obligatorii si
executorii, In conformitate cu conditiile aferente, aplicabile
in jurisdictia Imprumutatului.

YT o

5

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rus3,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roméania,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romani, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, §i ci, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si

sensul.
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CONSIDERENTE GENERALE

33. Declinarea raspunderii: Clauzele si conditiile descrise in prezenta includ doar cele
mai importante aspecte. Toate detaliile suplimentare
referitoare la Proiect, imprumut si clauzele aplicabile vor fi
incluse in Documentatia aferents Imprumutului si Garantiei
care urmeazd sa fie incheiat3 intre Sectorul 5 si BDCE.

34. Urmatorii pasi pentru rata de Imprumutul propus este conditionat specific de urmaitorii
dobéindi: pasi/termeni intermediari:

- O evaluare pozitivi a Sectorului 5 asupra prezentei
Oferte Indicative;

- Un rezultat pozitiv al negocierilor pe marginea
documentatiei aferente imprumutului si garantiei;

- Existenta tuturor celorlalte permise si autorizatii pentru
intocmirea si implementarea documentatiei aferente
imprumutului si garantiei.

35. Conditii suspensive Cele uzuale pentru acest tip de tranzactie, inclusiv:
- Confirmarea aloc#irii resurselor financiare care vin in
completarea facilitdtii acordate de BDCE;
- Avizul juridic al consultantului extern;

-

s 6

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusi,
In temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Rominia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romand, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fard omisiuni, i ¢4, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si
sensul. ;
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BCEB

COUNCIL OF EUROPE DEVELOPMENT BANK
BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CONSEIL DE UEUROPE

NOT AN OFFER
FOR DISCUSSIONS PURPOSES ONLY
This document does not constitute an offer of any nature whatsoever :

does not create any binding obligations on CEB to enter into a contract
any third party on the terms set out in this document or otherwise

Loans and Social Development Directorate

Projects Division

U A W N R

10

11

Borrower
Lender
Facility
Purpose

Targeted Approval

Eligibility
Final beneficiaries

Activities to be
financed

Management

Procurement
aspects

Compliance aspects

INDICATIVE TERM SHEET
SECTOR 5 OF THE MUNICIPALITY OF BUCHAREST (“Sector 5”)

Council of Europe Development Bank (CEB)
Public sector Financing Facility (PFF) — see Handbook Chapter 4.4
Partial financing of Sector 5 investment program

October 2025 AC

PROJECT TERMS

The proposed project is eligible under the Urban, rural and regional
development focus sector.

More than 300,000 citizens of sector 5 and the Bucharest population as
a whole: including 2.1 million inhabitants.

Support Sector 5 investment plan in:

(A) Component 1: Energy efficiency in residential buildings;
(B) Component 2: Construction of social housing;
(C) Component 3: Renovation of public educational buildings.

The PFF’'s management will be a responsibility of Sector 5 of Bucharest.
The PFF will be managed by Sector 5, within the specialized apparatus of
the Mayor of Sector 5. Sector 5 Economic Direction will manage the loan
in terms of disbursements and payments to contractors.

Works, goods and services financed by CEB under the PFF will be
procured in line with Section 2 of CEB’s Procurement Guidelines and the
Romanian procurement legislation, which is in line with EU procurement
directives.

The project will be in line with FATF Recommendations and AML
Directive (EU) 2015/849

1 CEB Handbook for the Preparation and Implementation of Projects available at www.coebank.org. This document is the basic reference for all
the activities related to the appraisal, approval, financing and monitoring of projects presented to the Bank.
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The project is expected to comply with applicable national and local
health, safety and environmental requirements. The project is
considered of moderate risk.

The Project is expected to be considered Paris aligned. Given the extent
of Sector 5 and the diverse location of the buildings under the CEB
investment, climate risks may remain high for some of the subproject
locations, however the measures in the Risk Analysis and Coverage Plan
are expected to be sufficient to lower residual risk to an acceptable level.

2023-2027

Investments under the CEB loan are in compliance with the Handbook
Chapter 5.

For the avoidance of doubt, CEB’s Loan can be allocated to eligible costs
referred to above that have been committed and if applicable also paid
by the Borrower after January 2023 and no more than 18 months prior
to the CEB Loan being entered into and pre-financed through bridge
financing(s) arranged by the Borrower and/or the Borrower’s own funds
pending CEB Loan becoming available.

Not required.

The indicative Project financing plan (Sources and Uses) is presented
below:

Sources MEUR %*

CEB 83 43
Sector 5 78 40
State budget funds 16,6 9
EU funds 15,5 8

TOTAL 193 100
Uses MEUR %*

C1. Energy efficiency in

residential buildings 132 68
C2. Cf)nstructlon of social ’5 13
housing

C3. Renovation of public 36 19

educational buildings
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Key indicators

CEB project
monitoring

Type
Intermediation

Currency

Original Loan
amount
Additional loan
Amount

Structure

Disbursements

Rates

TOTAL 193 100
* Percentages may not add up, due to rounding
CEB maximum financing considered is 50% of the total eligible costs.
Indicators have been agreed upon and will be reflected in the FLA.

Monitoring of the PFF will be carried out in line with CEB’s Loan and
Project Financing Policy

LOAN TERMS
PFF

N/A

euro

53,000,000

30,000,000

Estimated average duration of up to 14 years, corresponding to a
maximum tenor of up to 25 years including a maximum possible grace
period of 2 years. Each Tranche Disbursement may have a different tenor
and structure, depending on Sector 5 needs at the time of disbursement.
CEB also offers the flexibility to arrange for specific payment dates which
can be different or identical for each tranche.

The original loan amount was disbursed in full in 2024.

Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicative rates applicable to the additional EUR 30 million requested as
of 15 July 2025 are:

Currency EUR 83,000,000

Tenor 25 years

2 years grace, 23
equal annual
Structure redemptions
beginning at the
end of the 3rd year

Spread to 3 month

EURIBOR ACT/360 +185bp
Floating rate loan

Spread to 6 month

EURIBOR ACT/360 +190 bp




27

28

29

30

31

32

Fees

Availability

Closing date

Guarantee/credit
enhancement

Covenants

Cost Recovery

Rate for semi-annual
Fixed rate loan interest payments 4.73%
30/360

Please note that the above rates are floored and indicative only, based
on market conditions as on the date of the present Indicative Term Sheet.
Such indicative pricing is subject to possible adjustments and shall in no
event be deemed as a firm commitment from the CEB to make available
the Loan (or any part thereto) to the Borrower under such pricing
conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will
be documented in the disbursement documentation applicable to each
such Tranche, to be entered into by the parties in accordance with the
terms and conditions of the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in a minimum of two and a maximum
number of tranches to be mutually agreed upon with the Borrower.

The first tranche may not exceed 50% of the approved loan amount and
shall be linked to the allocation of the loan to the identified sub-projects.

A new tranche can be disbursed once the previous one has been fully
allocated and reporting completed.

30/06/2028

Guarantee over the Borrower’s own income and movable mortgage over
its accounts securing the performance of the Borrower’s financial
obligations under the loan, together with any other agreement,
document, notification, registration and formality necessary for the
perfection, opposability and enforcement of said guarantee and security
interest.

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative
pledge and Pari Passu (including clause by inclusion and prepayment to
third parties) provisions.

Financial covenants:
Total Debt / Operational Revenues — not more than 135%
Primary Operating Balance / Interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues — not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by the
CEB’s external legal advisors of the capacity and validity legal opinion
confirming the Borrower’s existence, capacity and due authorization to
enter into, and perform its obligations under, the loan and security
documentation to be entered into for the purposes of the loan; and, that
such documentation have been duly executed by authorized
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Disclaimer

Next steps for loan

instalment

Conditions
Precedent

representatives of the Borrower and is valid, binding and enforceable in
accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

The terms and conditions as set out herein include only the most
important ones. All further details regarding the Project, the loan and
the applicable clauses will be contained in the loan and security
documentation to be concluded between Sector 5 and CEB.

The proposed Facility is specifically subject to the following
milestones/next steps:

A positive assessment of this Term Sheet by Sector 5.

A positive result of the loan and security documentation
negotiations.

Existence of all other permits and authorisations required for the
conclusion and implementation of the loan and security
documentation

Usual for this type of transaction, including:

Confirmation of the allocation of the financial resources
complementing CEB’s facility
External legal opinion
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Y NU ESTE O OFERTA
o EXCLUSIV IN VEDEREA
[ DEZBATERII

—— COUNCIL OF EUROPE DEVELOPMENT BANK —— - o .
BANQUE DE DEVELOPPEMERT DU CONSEIL DE UEURORE Acest document nu constituie ofertd de nicio

Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei naturd §i nu creeazd nicio obligatie pentru
BDCE de a incheia un contract cu terfe pdri,

Directia pentru imprumuturi si Dezvoltare Sociali i condifitle previzute in prezentul document

Divizia Proiecte sau in alt mod
OFERTA INDICATIVA
1. Imprumutat: SECTORUL 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (,,Sector 57)
2. Creditor: Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE/CEB)
3. Credit: Facilitate de Finantare a sectorului Public (FFP) — a se

consulta Manualul pentru pregitirea si implementarea
proiectelor Cap. 4.4.1

4.  Scop: Finan{are partiala a programului de investitii al Sectorului 5
5.  Data aprobarii: CA din Octombrie 2025

CONDITIILE PROIECTULUI
6.  Eligibilitate: Proiectul propus este eligibil in urmitorul sector de actiune

BDCE: ,Sectorul de Actiune pentru dezvoltare urbani,
rurald si regionald”/,Urban, Rural and Regional
Development Focus Sector”.

7.  Beneficiari finali: ~ Peste 300.000 de cetiteni ai Sectorului 5 §i populatia
Bucurestiului, in ansamblu - 2,1 milioane de locuitori.

8.  Activitdfi care urmeaza si fie Sprijinirea planului de investitii al Sectorului 5 referitor la:
finantate: (A) Componenta 1: eficienta energetici a cladirilor
rezidentiale;
(B) Componenta 2: construirea de locuinte sociale;
(C) Componenta 3: renovarea institutiilor de
invatdmaint de stat.

9. Management: Rispunderea gestioniirii FFP revine Sectorului 5 al
Municipiului Bucuregti. FFP va fi gestionati de Sectorul 5,
in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
5. Directia Economici a Sectorului 5 va gestiona

! Manualul BDCE pentru Pregitirea si Implementarea Proiectelor, disponibil la urmitorul link: hitps:/cogbank.ore. Acest
document este sursa de referinta de baza pentru toate activititile legate de evaluarea, aprobarea, finantarea §i monitorizarea
proiectelor prezentate Bincii.

1

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traduciitor autorizat pentru limbile englezi-russ,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justifiei din Rominia,
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imprumutul, in ceea ce priveste conditiile de tragere §i
plitile cdtre contractanti.

10. Aspecte legate de achizitii: Lucrdrile, bunurile si serviciile finantate de BDCE in cadrul
FFP vor fi achizitionate in conformitate cu Sectiunea 2 din
Ghidul BDCE privind Achizitiile (CEB Procurement
Guidelines) si cu legislatia romana in materie de achizitii,
care este aliniati cu directivele U.E. privind achizitiile.

11.  Aspecte de conformitate: Projectul va intra sub incidenta Recomandirilor FATF
(Grupul de Actiune Financiard Internafionald) §i a
Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spalirii
banilor.

12. Aspecte care {in de garantille Este de asteptat ca proiectul si respecte cerintele nationale
sociale si de mediu: i locale aplicabile in materie de sinitate, sigurantd si
mediu. Proiectul este incadrat la nivel moderat de risc.

13. Consideratii privind Este de agteptat ca proiectul si respecte prevederile
schimbirile climatice: Acordului de la Paris. Avind in vedere dimensiunile
considerabile ale Sectorului 5 gi amplasamentele diferite ale
clidirilor care intrd sub incidenta finantirii investitiei din
partea BDCE, este posibil ca riscurile de naturi climatici si
ramana ridicate la nivelul unora dintre amplasamentele sub-
proiectelor, cu toate acestea, este de asteptat ca misurile din
Planul pentru Analiza si Acoperirea Riscurilor (Risk
Analysis and Coverage Plan) si fie suficiente pentru a
scddea riscul rezidual la un nivel acceptabil.

14. Grafic de implementare: 2023-2027.

15. Costuri eligibile: Investitiile care fac obiectul unui imprumut acordat de
BDCE respectd Manualul, Capitolul 5.

Pentru claritate, imprumutul acordat de BDCE poate fi
alocat pentru acoperirea costurilor eligibile ante-mentionate
care au fost angajate, si, dupd caz, si platite de citre
fmprumutat ulterior lunii ianuarie 2023 si cel tirziu cu 18
luni inainte de semnarea Imprumutului si pre-finantarea sa
prin finantare-punte aranjati/finantiri-punte aranjate de
Imprumutat sifsau din fondurile proprii ale
fmprumutatului, pani cAind Imprumutul acordat de BDCE
devine disponibil.

16. Asistentd tehnica: Nesolicitati.

17. Plan de finanfare (milioane de Planul orientativ de finantare a Proiectului (Surse §i
Euro): Utilizari) este prezentat mai jos:

2
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Surse Mil. Euro* %*
BDCE 83 43
Sector 5 78 40
Fonduri de la
bugetul de stat 16,6 9
Fonduri UE 15,5 8
Total 193 100
Utilizari Mil. Euro* %*
Ci1. Eficienta
energetici la 122 68
nivelul 3
| cladirilor
‘ rezidentiale
|
C2. Construirea
| de locuinte 25 13
} sociale
| C3.Renovarea
1 institutiilor de 36 19
_ | invitdmant de ‘
stat =
193 100 |
*Este posibil ca procentele si nu fie exacte, din cauza
rotunjirii
Finantarea maximd prin BDCE luati in considerare este
50% din costurile totale.
18. Indicatorii-cheie: Au fost conveniti si se vor regisi in Acordul-cadru de
imprumut (FLA).
19. Monitorizarea Proiectului Monitorizarea FFP va fi efectuati in conformitate cu Politica
BDCE: BDCE de fmprumut si de Finanare a Proiectelor.
CONDITIILE iMPRUMUTULUI
20. Tipul imprumutului: FFP
21. Intermediere: Nu se aplica
22. Valuta: Euro

3

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezd in limba roméini, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, si ¢4, prin traducere, inserisului nu i-au fost denaturate continutul si
sensul.




Traducere din limba englezd

LD 2177 Ad 1
23. Suma initiald aferentd 53.000.000
Imprumutului:
Suma suplimentard aferenti 30.000.000
Imprumutului:

24. Structura: Durata medie estimati pani la 14 ani, care corespunde unei
scadente maxime de pani la 25 de ani, incluzénd o perioadi
de gratie posibild de maximum 2 ani. Fiecare Tragere de
Transad poate avea o scadenti si o structurd diferite, in
functie de nevoile Sectorului 5 la momentul tragerii. BDCE
oferd, de asemenea, flexibilitatea de a face aranjamente
pentru anumite date de platé specifice care pot fi diferite sau
identice pentru fiecare tranga.

25 Trageri Suma initiali aferenti Imprumutului a fost trasi integral in
2024.

26. Ratele: Rate fixe sau variabile, urmeazi si se stabileasci la
momentul tragerii.

Ratele orientative aplicabile cuantumului suplimentar
solicitat de 30 de milioane de Euro de la data de 15.07.2025
sunt:

Valuta 83.000.000 Euro
Scadenti 25 de ani
Structura 2 ani perioada de gratie,

urmati de 23 de
rascumparari anuale,
egale, incepand cu finalul
celui de-al 3-lea an

fmprumut cu Ecart pani la 3 luni
rata variabild EURIBOR ACT/360 _ +185bp
Ecart pini la 6 luni

EURIBOR ACT/360 +190 bp

Imprumut cu Rata pt. plati ale dobanzii  4,73%
rati fixd semestriale 30/360

Vi rugdm si refineti ci ratele ante-mentionate sunt la
limita inferioara si numai in scop orientativ, in baza
conditiilor de piata de la data prezentei Oferte Indicative. O
astfel de tarifare orientativi poate suferi modificiri
si, sub nicio formi, nu va fi interpretati drept angajament
ferm din partea BDCE de a pune la dispozitie Creditul (sau o
parte aferenti acestuia) Imprumutatului, in aceste conditii
de pret.

Ratele finale ale dobanzii pentru fiecare Trangd care
urmeazi si fie tras3 in baza Imprumutului vor fi prezentate
in documentatia de tragere aplicabild fiecirei astfel de
Trange, care urmeazid si fie semnatdi de parti, in
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conformitate cu clauzele si conditiile documentatiei-cadru
relevante privind imprumutul.

27. Comisioanele: Ratele includ toate costurile (all-in). BDCE nu percepe
comisioane de angajament sau la semnare (front-end).

28. Disponibilitatea: Tragerile urmeazi si se efectueze intre minimum doui gi un
numir maxim de trange, pe care imprumutatul si Creditorul -
urmeazi si il stabileascd de comun acord.

Prima trang@ nu poate depdsi 50% din cuantumul
imprumutului aprobat i va fi legata de alocarea
imprumutului pe sub-proiectele identificate.

O noud transd va putea fi trasi de indati ce tranga anterioard
a fost alocatd integral, iar raportarea aferentd a fost

finalizata.
29. Data finalizarii: 30/06/2028
30. Garantia/imbunititirea Garantie asupra veniturilor proprii ale Imprumutatului si
calititii creditului: ipotecd mobiliard asupra conturilor, prin care se asigurid

indeplinirea obligatiilor financiare ale Imprumutatului, sub
incidenta imprumutului, impreuni cu orice alt acord,
document, ingtiintare, inregistrare §i formalitate necesare
pentru perfectarea, opozabilitatea §i executarea respectivei
garantii §i a garantiei reale.

3L  Acorduriformale: Orientativ: Dispozitie privind Modificarea Adversi
Semnificativd; Clauza Neplati (Cross Default); Gaj Negativ
si prevederi pari passu (inclusiv clauza de includere si platd
anticipata citre terti);
Acorduri Formale Financiare:
Raport Total datorie/ Venituri Operationale — cel mult de

135%;
Sold primar din exploatare la dobandi — cel putin egal cu
150%;
Raport Serviciul Anual al Datoriei/ Venituri Proprii — cel
mult 30%.

32. Recuperarea costului: fmprumutatul va suporta toate onorariile §i costurile

aferente emiterii de ciitre consilierii juridici externi ai BDCE
a avizului juridic privind calitatea si valabilitatea care
confirma existenta, calitatea i autorizarea corespunzitoare
a Imprumutatului de a semna si a-si indeplini obligatiile care
ii revin in conformitate cu documentatia aferenti
fmprumutului §i garantiei care urmeazi si fie semnati in
scopul acordirii imprumutului; i, ci astfel de documente
au fost semnate corespunzitor de citre reprezentantii
autorizati ai ITmprumutatului si sunt valabile, obligatorii i
executorii, In conformitate cu conditiile aferente, aplicabile
in jurisdictia ITmprumutatului.
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CONSIDERENTE GENERALE

33. Declinarea rispunderii: Clauzele si conditiile descrise in prezenta includ doar cele
mai importante aspecte. Toate detalille suplimentare
referitoare la Proiect, imprumut si clauzele aplicabile vor fi
incluse in Documentatia aferenti Imprumutului si Garantiei
care urmeazi sa fie incheiata intre Sectorul 5 si BDCE.

34. Urmatorii pasi pentru rata de Imprumutul propus este conditionat specific de urmatorii
dobandi: pasi/termeni intermediari:

- O evaluare pozitivi a Sectorului 5 asupra prezentei
Oferte Indicative;

- Un rezultat pozitiv al negocierilor pe marginea
documentatiei aferente imprumutului si garantiei;

- Existenta tuturor celorlalte permise si autorizatii pentru
intocmirea si implementarea documentatiei aferente
imprumutului si garantiei.

35. Conditii suspensive Cele uzuale pentru acest tip de tranzactie, inclusiv:
- Confirmarea aloc#rii resurselor financiare care vin in
completarea facilitiii acordate de BDCE;
- Avizul juridic al consultantului extern;

N~ 6
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COUNCIL OF EUROFPE DEVELOPMENTY BANK
BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CONSEIL DE VEUROPE

NOT AN OFFER
FOR DISCUSSIONS PURPOSES ONLY
This document does not constitute an offer of any nature whatsoever :

does not create any binding obligations on CEB to enter into a contract
any third party on the terms set out in this document or otherwise

Loans and Social Development Directorate

Projects Division
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Borrower
Lender
Facility
Purpose

Targeted Approval

Eligibility
Final beneficiaries

Activities to be
financed

Management

Procurement
aspects

Compliance aspects

INDICATIVE TERM SHEET
SECTOR 5 OF THE MUNICIPALITY OF BUCHAREST (“Sector 5”)

Council of Europe Development Bank (CEB)
Public sector Financing Facility (PFF) — see Handbook Chapter 4.4

Partial financing of Sector 5 investment program

October 2025 AC

PROJECT TERMS

The proposed project is eligible under the Urban, rural and regional
development focus sector.

More than 300,000 citizens of sector 5 and the Bucharest population as
a whole: including 2.1 million inhabitants.

Support Sector 5 investment plan in:

(A) Component 1: Energy efficiency in residential buildings;
(B) Component 2: Construction of social housing;
(C) Component 3: Renovation of public educational buildings.

The PFF’'s management will be a responsibility of Sector 5 of Bucharest.
The PFF will be managed by Sector 5, within the specialized apparatus of
the Mayor of Sector 5. Sector 5 Economic Direction will manage the loan
in terms of disbursements and payments to contractors.

Works, goods and services financed by CEB under the PFF will be
procured in line with Section 2 of CEB’s Procurement Guidelines and the
Romanian procurement legislation, which is in line with EU procurement
directives.

The project will be in line with FATF Recommendations and AML
Directive (EU) 2015/849

1 CEB Handbook for the Preparation and Implementation of Projects available at www.coebank.org. This document is the basic reference for all
the activities related to the appraisal, approval, financing and monitoring of projects presented to the Bank.
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The project is expected to comply with applicable national and local
health, safety and environmental requirements. The project is
considered of moderate risk.

The Project is expected to be considered Paris aligned. Given the extent
of Sector 5 and the diverse location of the buildings under the CEB
investment, climate risks may remain high for some of the subproject
locations, however the measures in the Risk Analysis and Coverage Plan
are expected to be sufficient to lower residual risk to an acceptable level.

2023-2027

Investments under the CEB loan are in compliance with the Handbook
Chapter 5.

For the avoidance of doubt, CEB’s Loan can be allocated to eligible costs
referred to above that have been committed and if applicable also paid
by the Borrower after January 2023 and no more than 18 months prior
to the CEB Loan being entered into and pre-financed through bridge
financing(s) arranged by the Borrower and/or the Borrower’s own funds
pending CEB Loan becoming available.

Not required.

The indicative Project financing plan (Sources and Uses) is presented
below:

Sources MEUR %*

CEB 33 43
Sector 5 78 40
State budget funds 16,6 9
EU funds 15,5 8

TOTAL 193 100
Uses MEUR %*

C1. Energy efficiency in

residential buildings 132 a8
C2. C.onstructlon of social 75 13
housing

C3. Renovation of public 36 19

educational buildings
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Key indicators

CEB project
monitoring

Type
Intermediation

Currency

Original Loan
amount
Additional loan
Amount

Structure

Disbursements

Rates

TOTAL 193 100 |
* Percentages may not add up, due to rounding
CEB maximum financing considered is 50% of the total eligible costs.
Indicators have been agreed upon and will be reflected in the FLA.

Monitoring of the PFF will be carried out in line with CEB’s Loan and
Project Financing Policy

LOAN TERMS
PFF

N/A

euro

53,000,000

30,000,000

Estimated average duration of up to 14 years, corresponding to a
maximum tenor of up to 25 years including a maximum possible grace
period of 2 years. Each Tranche Disbursement may have a different tenor
and structure, depending on Sector 5 needs at the time of disbursement.
CEB also offers the flexibility to arrange for specific payment dates which
can be different or identical for each tranche.

The original loan amount was disbursed in full in 2024.

Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicative rates applicable to the additional EUR 30 million requested as
of 15 July 2025 are:

EUR 83,000,000

Currency

Tenor 25 years

2 years grace, 23
equal annual
redemptions

beginning at the
end of the 3rd year

Structure

Spread to 3 month

EURIBOR ACT/360 +185bp
Floating rate loan

Spread to 6 month

EURIBOR ACT/360 +190 bp
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Fees

Availability

Closing date

Guarantee/credit
enhancement

Covenants

Cost Recovery

Rate for semi-annual
Fixed rate loan interest payments 4.73%
30/360

Please note that the above rates are floored and indicative only, based
on market conditions as on the date of the present Indicative Term Sheet.
Such indicative pricing is subject to possible adjustments and shall in no
event be deemed as a firm commitment from the CEB to make available
the Loan (or any part thereto) to the Borrower under such pricing
conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will
be documented in the disbursement documentation applicable to each
such Tranche, to be entered into by the parties in accordance with the
terms and conditions of the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in a minimum of two and a maximum
number of tranches to be mutually agreed upon with the Borrower.

The first tranche may not exceed 50% of the approved loan amount and
shall be linked to the allocation of the loan to the identified sub-projects.

A new tranche can be disbursed once the previous one has been fully
allocated and reporting completed.

30/06/2028

Guarantee over the Borrower’s own income and movable mortgage over
its accounts securing the performance of the Borrower’s financial
obligations under the loan, together with any other agreement,
document, notification, registration and formality necessary for the
perfection, opposability and enforcement of said guarantee and security
interest.

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative
pledge and Pari Passu (including clause by inclusion and prepayment to
third parties) provisions.

Financial covenants:
Total Debt / Operational Revenues — not more than 135%
Primary Operating Balance / Interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues — not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by the
CEB’s external legal advisors of the capacity and validity legal opinion
confirming the Borrower’s existence, capacity and due authorization to
enter into, and perform its obligations under, the loan and security
documentation to be entered into for the purposes of the loan; and, that
such documentation have been duly executed by authorized
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Disclaimer

Next steps for loan

instalment

Conditions
Precedent

representatives of the Borrower and is valid, binding and enforceable in
accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

The terms and conditions as set out herein include only the most
important ones. All further details regarding the Project, the loan and
the applicable clauses will be contained in the loan and security
documentation to be concluded between Sector 5 and CEB.

The proposed Facility is specifically subject to the following
milestones/next steps:

A positive assessment of this Term Sheet by Sector 5.

A positive result of the loan and security documentation
negotiations.

Existence of all other permits and authorisations required for the
conclusion and implementation of the loan and security
documentation

Usual for this type of transaction, including:

Confirmation of the allocation of the financial resources
complementing CEB’s facility
External legal opinion



