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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953

Tel.: 021.314.46.80 021.314.43.18 www.sectorS.ro

Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65 E-mail: primarie@sector5.ro
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Str. ZORILOR nr. 31 lot 2 - SECTOR 5, BUCURESTI

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare inregistrat cu nr. 140210/24.03.2025 al Primarului Sectorului 5;

- Raportul de specialitate Inregistrat cu nr. 140232/24.03.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului
5

- Avizul Comisiei pentru Urbanism, Lucréri Publice, Administrarea Teritoriului, Domeniului
Public si Privat al Sectorului 5, Patrimoniului si Fondului Funciar;

- Avizul Comisiei pentru Ecologie, Protectia Mediului, Salubrizare, Reciclarea Deseurilor;

Tinand cont de:

- Raportul informaérii si consultarii publicului fnregistrat cu nr. 140193/24.03.2025, redactat in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a aprobat
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip
P.U.D.;

Viazand documentele:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 68/140195/24.03.2025 emis de Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti;

- Avizele Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 190813/21.12.2022 si nr.
207860/18.12.2024;
- Documentele conform Opis — Formular nr. 2, anexd la Regulamentul de organizare si

functionare a C.T.A.T.U. - S5 ;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Regulamentului General de Urbanism aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu modificarile si completérile ulterioare ;



- Art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e), art. 140 alin.(1), art. 166 alin. (2) lit. ), art. 196 alin.(1) lit.a)
si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — Str. ZORILOR nr. 31 lot 2 - SECTOR
5, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 68/140195/24.03.2025,
prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de reglementéri vizatd spre neschimbare, prezentatd in
Anexa nr. 2.

Art. 2 - Anexanr. 1 si Anexa nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 3 - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 - Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil 3 ani, sau pand la aprobarea unui nou plan urbanistic de detaliu cu alte prevederi, ori
péna la aprobarea unei documentatii de urbanism de rang superior care prevede reglementiri
urbanistice modificatoare.

Art. 5 - Primarul Sectorului 5 si Arhitectul Sef al Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar General al Sectorului 5,

Nr. 50 /31.03.2025
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GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 203,00 mp, proprietate privati conform informati gﬁrf{;qﬁtr_asu_{ £

pentru informare nr. 241059. Re i GBS

INITIATOR: ~ . ‘

PROIECTANT: CIUBOTARIU CIPRIAN-MIHAI B.LA.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Traian Andrei Mihalache

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATI\ ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiatd prin PUD include parcelele

invecinate imobilului care a generat documentatia §i este delimitata astfel: SV — imobil din Str. Zorilor nr. 31 lot 1; SE — imobil din

Str. Zorilor nr. 29 lot 2; NE — domeniu public — Intr. Zorilor; NV - domeniu public — Str. Zorilor.

PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

- U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.G. —~ M.B., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 §i prelungit, amplasamentul este cuprins
in subzona urbanisticd ”L1a” — locuinte individuale §i colective mici realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare cu P -
P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.

- Regim de construire: continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat).

Functiuni predominante: locuinte individuale §i colective mici, echipamente publice specifice zonei rezidentiale; se admit functiuni comerciale,

servicii profesionale §i mici activititi manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora s nu depaseascs 250 mp ADC, si nu genereze transporturi

grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, s nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activititile manufacturiere cu suprafata desfasurati peste

250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.;

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 45%, CUTmax (pt. P+1) = 0,9; CUTmax (pt. P+2) = 1.3; Hmax = P+2(10m);se admite un nivel

mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construitd; se admite o depagire a CUT proportional cu suplimentarea

ariei desfisurate cu maxim 0.6 din aria construita.

Retragerea minimi fati de aliniament: in cazul cladirilor semi-cuplate, ele se vor dispune pe aliniament sau vor respecta retragerea caracteristici

stréizii respective, cu conditia si nu se lase calcane vizibile.

Retrageri minime fati de limitele laterale: clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fati de

cealaltd limitd la o distant4 de cel putin jumatate din iniltimea la cornig3, dar nu cu mai putin de 3m.

Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumdtate din iniltimea la cornis, masurata

in punctul cel mai inalt fat de teren, dar nu mai putin de 5.0m.

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

- Retrageri fati de limitele de proprietate: limita dreapti (SV) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul vecin;
limita posterioara (SE) — min. 2,50 m; limita stdnga (NE — Intr. Zorilor) — 3,00 m.
Constructia se va amplasa cu respectarea plansei de reglementiri anexate, vizate spre neschimbare.
- Circulatii i accese: parcarea si gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal
si cel auto se vor realiza din Str. Zorilor, conform avizelor C.T.C. - P.M.B. nr. 190813/21.12.2022 sinr. 207860/18.12.2024.
- Echipare tehnico-edilitari: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinitorii retelelor de utilitati.

Documentatia este insotita de ilustrare volumetrici si studiu de insorire.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Sectorului 5 - nr. 27 / 24.07.2024, se avizeazi

favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul Aviz este valabil numai impreuna cu Planga de reglementdri anexatd si vizat spre neschimbare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului

Aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile

ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu

obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatelor de urbanism nr. 551-Z/22.08.2022 si nr. 903-

Z/27.11.2024 emise de Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti.

fntocmit: arh. Irina Popes-c—u’c/?WN—
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P Acces carosabil din dgmenmut-pubfic :, = ok
. : ; .. SECTORUL 5 4 I @
B> Acces pietonal din dameniyl il Ic P = .
IPIULUY au:::uwé’??ﬁ T |
CIRCULATII PLAN ANEXA | 185 | 630 | 15 |
Circulatii carosabile AVIZARHITECT | 10.00 |
Circulatii pietonale ! i !
L — . .
o : Beetiulhe stradala_str. Zorilor_B
 EuNcTIUM w62/ 10193)24.65 Ao =
[  Locuinte colective : - 12200
[T Locuinte individuale pe lot propriu
[ Comert si servicii (inclusiv birouri) BILANT TERITORIAL
[ Sanatate Existent Propus
[ Terenurilibere de constructii (cont. prescriptii PUG aprobat)
Spatii verzi Nr.crt.  Denumire mp/m ‘% mpm %
RESTRICTII TEHNICE 1. Sup. teren 203.00 100 203.00 | 100
Retrageri obligatorii - edificabil maxim —— o 1 3
Edificabil locuinta individuala propusa 4' DOT (max 45%) = 0 = ;15
E="=3 Aliniere obligatorie a fatadei 5' CUT o i 0 0.90
E="— Retragerea etajului superior 6: Hoomisa ™0m | 0.00 000 7: 00
s Rh (max P+2E) E e P+1E
8. Parcaje 0 0 2
9. Spatiu verde 203.00 1100 61 30
10. Alei si Circulatii | 0.00 0.00 50.75 |40

INVENTAR DE COORDONATE PE CONTURUL LIMITEI
DE PROPRIETATE STEREO 70

Nr.pet. | Nord [m] Est[m] Distanta [m]

1 322196.79 586137.36 14.83m
2 322204.41 586150.09 13.83m
3 322192.48 586157.10 4.52m
4 322190.13 586153.24 919m
5

6

322184.42 586146.04 13.60 m

322195.55 586138.23 1.51m ”
Suprafata din masuratori 203 mp \i
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Proiectat: arh. Ciubotariu Ciprian-Mihai h Denumire proiect: utilitati, Imprejmuire teren.
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