MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953
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HOTARARE

privind aprobarea Raportului final incheiat in baza Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
195/19.12.2024 si aprobarea incheierii contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Gradinita
Electromaonetlca pentru asigurarea functionirii unititii de invitamant in imobilele C36 B, C49,
C38 si C38 A (partial), din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268

Avind in vedere:

— Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 140316/24.03.2025;

— Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unitatilor de Invitamant Sector 5,
Inregistrat sub nr. 3651/24.03.2025, si al Directiei Economice, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 140319/24.03.2025;

— Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene s1 Alte Activitati Economice;

— Avizul Comisiei pentru Educatie, Tineret si Sport;

Tinadnd seama de:

— H.C.L. Sector 5 nr. 195/19.12.2024 privind constituirea comisiei care si negocieze cu reprezentantii
S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea functionrii Gradinitei Electfomagnetica in
imobilele C36 B, C49, C38 si C38 A (partial), din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268;

— Raportul privind negocierea purtatdi de membrii comisiei constituite prin H.C.L. Sector 5 nr.
195/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., inregistrat la Directia de Administrare a
Unitatilor de Invitimant Sector 5, inregistrat sub nr. 3608/21.03.2025;

Luénd in considerare prevederile Legii invitimantului preuniversitar nr. 198/2023, cu modificarile
si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 139 alin. (1), art. 140 alin. (1), art. 166 alin. (2) lit. I) si alin. 4),
ale art. 196 alin. (1) lit. a) si ale art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:
Art. 1 — Se aproba Raportul privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin H.C.L.
Sector 5 nr. 195/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., conform anexei 1, parte

integrantd a prezentei hotarari.



Art. 2 — Se aproba incheierea contractului dintre S.C. Electromagnetica S.A. si Gradinita
Electromagnetica pentru asigurarea functiondrii unitétii de invatamant in imobilele C36 B, C49, C38 si C38
A (partial), din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, conform modelului din anexa 2, parte
integrantd a prezentei hotarari.

Art. 3 — Finantarea cheltuielilor aferente contractului de inchiriere mentionat la art. 2 se va face din
capitolul /nvdtdmant, prin bugetul propriu de venituri si cheltuieli al Gradinitei Electromagnetica in calitate
de chirias (beneficiar direct).

Art. 4. — Se mandateaza directorul, administratorul de patrimoniu si administratorul financiar ai
Gradinitei Electromagnetica s semneze contractul mentionat la art. 2.

Art. 5 — Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidenta Acte Administrative,
Directia Economica, Directia de Administrare a Unitatilor de Invitimant Sector 5 si conducerea Gradinitei

Electromagnetica vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA
[HAELAGORNEANU

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar General Sector 5,
Florin Minuc

Nr. Z(é /31.03.2025




~ Anexa 1la H.C.L. Sector 5 nr. %% /31.03.2025

Raportul final referitor la activititile desfasurate si la rezultatul negocierilor purtate de comisia

constituitd in baza Hotirdrii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 195/19.12.2024

Raportul privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin H.C.L. Sector 5 nr.
195/19.12.2024 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., In vederea asigurarii functionarii Gradinitei

Electromagnetica, inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor de Invitimant Sector 5 sub nr.
3608/21.03.2025, ce contine:

- nr. file raport: 4;

- nr. file anexe raport: 20.
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RAPORT FINAL

referitor la activitdtile desfisurate si la rezultatul negocierilor purtate de comisia

constituitd in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 195/19.12.2024

Prin Hotardrea nr. 195/19.12.2024, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat
constituirea comisiei care sd negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile
pentru asigurarea functionarii Gradinitei Electromagnetica in imobilele C36, C49, C38 si C38
A (partial), din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268.

Potrivit art. 1 al actului administrativ mentionat mai sus, comisia instituiti are
urmatoarea componenta:

1. doamna Mihaela Gorneanu, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului Local al

Sectorului 5,

2. domnul Florin Melciu, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului Local al

Sectorului 5,

3. domnul Nicolae Bogdan Frincu, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului

Local al Sectorului 5,

4. domnul Mihai Botoaga, Sef Serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

Invatamant Sector 5;

5. doamna Denisa-Georgiana Baldet, inspector superior in cadrul Directiei de

Administrare a Unititilor de Invatdmant Sector 5;

6. doamna Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a

Unitatilor de Invatamant Sector 5;

7. doamna Mariana Cristina Vlasceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a

Unititilor de Invatamant Sector 5;

8. doamna Margareta-Alina Criciun — inspector superior in cadrul Directiei de

Administrare a Unititilor de Invatdmant Sector 5 (in calitate de supleant).



De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 2 al H.C.L. Sector 5 nr.
195/19.12.2024, comisia trebuie si inainteze Consiliului Local al Sectorului 5, spre aprobare,
un raport final cu privire la activitatile desfasurate si la rezultatul negocierilor purtate.

In acest context, pentru ducerea la indeplinire a H.C.L. Sector 5 nr. 195/19.12.2024, in
data de 04.02.2025, au fost adresate invitatii citre S.C. Electromagnetica S.A. si cétre Gradinita
Electromagnetica privind desfasurarea unei intalniri de lucru pe tema unitétii de invatimant in
cauza.

In data de 10.02.2025, persoanele desemnate de Consiliul Local al Sectorului 5 au
participat la sedinta in cadrul céreia au fost dezbtute, alturi de reprezentanti ai operatorului
economic, ai Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant s1 ai institutiei scolare,
conditiile comerciale si juridice de Inchiriere a constructiilor C3 6@: C49, C38 si C38 A (partial),
incluzand terenurile exterioare aferente acestora, aflate in proprietatea S.C. Electromagnetica
S.A. si in care 1si desfasoara activitatea, in prezent, Gradinita Electromagnetica. Discutiile au
fost consemnate in Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la Directia de Administrare a Unitétilor de
Invatamant Sector 5 sub nr. 1662/10.02.2025.

De asemenea, in urma sedintei, S.C. Electromagnetica S.A. a transmis oferta
inregistratd la Directia de Administrare a Unititilor de Invitimant Sector 5 sub nr.
2340/25.02.2025, precum si modelul contractului in care sunt detaliati termenii referitori la
functionarea Gradinitei Electromagnetica in spatiile care fac obiectul negocierii.

Potrivit ofertei formulate de S.C. Electromagnetica S.A., conditiile in care se poate
realiza inchirierea spatiilor mentionate mai sus, in scopul sustinerii procesului de invatimant
al Gradinitei Electromagnetica, sunt urmitoarele:

» valoare propusa pentru inchirierea constructiilor in suprafata totals de 1.468,40 mp: 10
euro/mp/luna, la care se adaugid T.V.A ;
« valoare propusd pentru inchirierea terenurilor in suprafatd totald de 600 mp: 1,5

euro/mp/lund, la care se adaugi T.V.A;

 valoare propusd pentru taxa de servicii si intretinere spatii (aplicatd exclusiv

constructiilor): 3,70 euro/mp/lund, la care se adaugi T.V.A.

In acest context, suma lunari totald, exceptand utilititile, pe care Gradinita
Electromagnetica o va achita citre S.C Electromagnetica S.A., va fi de 21.017,08 euro, la care
se adaugd T.V.A.

In acelasi timp, contravaloarea utilititilor aferente spatiilor inchiriate, respectiv energie
electricd, energie termica, apa si canalizare, constituie cheltuieli suplimentare.

In oferta nr. 2340/25.02.2025, au fost ficute de asemenea urmatoarele precizari:

- contractul va avea o valabilitate de 64 de luni, in perioada 15.04.2025 — 31 .08.2030;
- pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor de contract 2026, 2028 si 2030, proprietarul
va acorda chiriasului o scutire de la plata chiriei in cuantum de 15.584 euro, la care se

adaugd T.V.A.;



- vor fi asigurate 4 locuri de parcare, cu titlu gratuit, care si faciliteze accesul
parintilor/personalului de invatdmant in incinta parcului comercial.
Avand in vedere cele mai sus-expuse, membrii comisiei de negociere constituite prin
H.C.L. Sector 5 nr. 195/19.12.2024, prezinta rezultatul final al negocierii:
- conform modelului contractului ce va fi incheiat intre S.C. Electromagnetica S.A. si
Gradinita Electromagnetica, atagat prezentului Raport, activele corporale fixe care fac obiectul
inchirierii sunt reprezentate de:
a) imobilul C36 B — in suprafati de 400,70 mp;
b) imobilul C49 — in suprafata de 13,70 mp;
¢) terenul aferent imobilelor C36 B si C49 — in suprafata de 80 mp;
d) imobilele C38 si C38 A (partial) — in suprafati de 1.054 mp;
e) terenul aferent imobilelor C38 si C38 A (partial) — in suprafata de 520 mp.
chiria lunara pentru constructiile in suprafati totala de de 1.468,40 mp va fi 10 euro/mp/luna,
respectiv 14.684 euro/luna, la care se adaugi T.V.A.;
chiria lunard pentru terenurile in suprafati totald de 600 mp va fi 1,5 euro/mp/luna, respectiv
900 euro/lung, la care se adaugi T.V.A;
taxa de servicii si intretinere a spatiilor (aplicati exclusiv constructiilor) va fi 3,70
euro/mp/lund, la care se adaugd T.V.A, respectiv 5.433,08 euro/luni, la care se adauga
T.V.A.;
contravaloarea utilitdfilor aferente spatiilor inchiriate, respectiv energie electrica, energie
termica, apd si canalizare, constituie cheltuieli suplimentare, ce se vor achita de chirias in
baza facturii emise de proprietar, conform consumurilor inregistrate de contoare individuale
si la preturile stabilite de furnizorii respectivelor servicii;
contractul dintre S.C Electromagnetica S.A. si Gradinita Electromagnetica va avea o durati
de valabilitate de 64 de luni, incepand cu data de 15.04.2025 pani la data de 31.08.2030, cu
posibilitatea prelungirii, numai cu acordul Consiliului Local al Sectorului 5;
pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor de contract 2026, 2028 si 2030, proprietarul va
acorda chiriasului o scutire de la plata chiriei in cuantum de 15.584 euro (respectiv un total
de 46.752 euro), la care se adaugi T.V.A.;
cu titlu gratuit, gradinita va beneficia de 4 locuri de parcare, care si faciliteze accesul
parintilor/personalului de nvatamant in incinta parcului comercial in care sunt situate spatiile
inchiriate.
Anexele la prezentul raport sunt:
- invitatia nr. 1327/04.02.2025, emisd de Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatimant Sector 5, adresati directorului Gradinitei Electromagnetica;
- invitatia nr. 1328/04.02.2025, emisi de Directia de Administrare a Unitatilor de

Invatimant Sector 5, adresati reprezentantilor S.C. Electromagnetica S.A..;



- invitatia nr. 1329/04.02.2025, emisd de Directia de Administrare a Unitatilor de
Invitamant Sector 5, adresatd membrilor comisiei de negociere instituits prin H.C.L. Sector 5
nr. 195/2024,
- Procesul-verbal nr. 1, Inregistrat la Directia de Administrare a Unititilor de Invatimant
Sector 5 sub nr. 1662/10.02.2025,
- oferta formulata de S.C Electromagnetica S.A. si inregistratd la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 sub nr. 2340/25.02.2025.

Prezentul raport va fi inaintat Consiliului Local al Sectorului 5 pentru a fi dezbatut si
aprobat in plen.

Drept care am incheiat prezentul raport, continand 4 file si anexele mentionate mai sus,
continind 20 de file, in patru exemplare, dintre care unu la secretariatul comisiei, trei la
Serviciul Evidentd Acte Administrative, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului

Sectoruluin 5, si unu la S.C. Electromagnetica S.A., astizi, 18.03.2025.

S.C. Electromagnetica S.A.:

o domnul Ovidiu Rinea —

o domnul Florin Cocos —

o domnul Cristian Paﬁ ) \

g

Comisia conf. H.C.L. Sector 5 nr. 195/19.12.2024:
o doamna Mihaela Gorneanu —  Af/ }7}2“7

o domnul Nicolae Bogdan Frincu — / %

N

o domnul Florin Melciu — / A

o domnul Mihai Botoaga

o doamna Denisa-Georgiana Baliet — %7
o doamna Andreea Irina Deacu — %

4
o doamna Mariana Cristina Vlisceanu — _M
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ADRESA

Ref.: Termeni contractuali inchiriere spatii Gradinita Electromagnetica

In atentia Serviciului Administrare a Unitatilor de Invatamant, Sector 5
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-1 1, Sector 5, Bucuresti
Doamnei Director Executiv Andreea Catalina Oprea
Doamnei Inspector Denisa-Georgiana Balaet

Subscrisa Electromagnetica SA cu sediul principal Tn' Bucuresti, Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Romania,
avand codul unic de Tnregistrare 414118, Tnregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti
sub nr. J40/19/1991, reprezentats prin Director General Daniela Cucu, in calitate de Proprietar,
in conformitate cu cele discutate in cadrul sedintei din data de 10.02.2025, intre reprezentantii Electromagnetica SA si
membrii comisiei constituite in temeiul Hotararii 195/19.12.2024 a Consiliului Local al Sectorului 5, pentru asigurarea
functionalitatii Gradinitei Electromagnetica in imobilele C36, C38, C38A (partial) & C49, din Calea Rahovei 266-268,
Bucuresti, Sector 5, spatii aflate in proprietatea Electromagnetica SA, va transmitem atasat prezentei, draftul
contractului de inchiriere cu urmatorii termeni de baza: '
- Durata Contractului:
- 64 luni in perioada 15.04.2025 — 31 .08.2030
- Suprafetele Spatiilor Inchiriate:
- corp 36B avand suprafata de 400,70 m?,
- corp 38 si corp 38A (partial) avand suprafata totald de 1.054 m?,
- corp 49 avand suprafata de 13,70 m?,
- teren in suprafata total3 de 600 m?,
- 4 locuri de parcare in incinta.
- Chiria lunara:
- pentru spatiile inchiriate in suprafata totala de 1.468,40m? - 10€/m?/luna, respectiv 14.684€/luna + tva,
- pentru terenul inchiriat in suprafata totala de 600m? - 1 ,5€/m?/luna, respectiv 900€/luna + tva,
- pentru locurile de parcare, Proprietarul transfera Chiriasului un drept de folosinta cu titiu gratuit pe intreaga
durata a Coritractului.
Pentru fiecare din lunile lanuarie ale anilor de contract 2026, 2028 si 2030, Proprietarul acorda Chiriasului o
scutire de la plata Chiriei.
- Costul Taxei de Servicii:
- taxa servicii si intretinere spatii comune: 3,7€ + tva/ m?/ luna calendaristic.
- Costul Utilitatilor:
Cheltuielile cu Utilitétile aferente Spatiilor inchiriate, furnizate de Electromagnetica SA, constituie cheltuieli
lunare suplimentare aferente ufilizarii Spatiilor si vor fi achitate de catre Chiriag:
- energie electrica, conform consum inregistrat de contori individuali, la preful stabilit de furnizor,
- apa si canalizare, conform consum inregistrat de contori individuali, la pretul stabilit de furnizor,
- energie termica, conform consum Tnregistrat de contori individuali, la preful stabilit de furnizor.
Restul termenilor se regasesc in draftul de Contract atasat, bineinteles ca pentru orice detalii / neclaritati sau
informatii suplimentare, va stam oricand la dispozitie.

Capital social 67.603.870 LEI Cod Unic Inregistrare RO 414118 Registrul Comertului J40719/1991 Simbol BVE - ELMA
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CONTRACT

Nr. de inregistrare la S.C. Electromagnetica S.A.: / ; 2025
Nr. de inregistrare la Gridinita Electromagnetica: / ; 2025
Intre:

ELECTROMAGNETICA S.A. cu sediul social in Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, Romania, cu codul
unic de inregistrare 414118, fnregistrati la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr.
J40/19/1991, avand cont virament , deschis la , reprezentatd prin - , In calitate de
PROPRIETAR

si

GRADINITA ELECTROMAGNETICA cu sediul social in Calea Rahovei nr. 266, sector 5, Bucuresti, cu codul unic
de  finregistrare 33324720, fnregistrati la  Oficiul Registrului ~ Comertului de pe langid

Tribunalul ... sub €1 S o avand cont
VIrament  ........oooeiiiiiiiiiieee deschis la .................... , reprezentatd legal/conventional prin
DIrector ....ovvvveveieeninnnn, , in calitate de CHIRIAS,

Gridinita Electromagnetica cu sediul in Calea Rahovei, nr. 266 - 268, sector 5, Bucuresti, cu codul unic de Inregistrare
33324720, reprezentati prin - Director, ___ — Administrator financiar si ___ — Administrator de patrimoniu, in
calitate de CHIRIAS,

au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmétoarelor clauze:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

L.1. Proprietarul transfera Chiriasului un drept de folosinta asupra spatiilor si terenurilor situate tn Calea Rahovei nr. 266-
268, sector 5, Bucuresti, pentru desfasurarea activitatii Gradinitei Electromagnetica, dupd cum urmeaz:

- corp 36B avand suprafatade 400,70 mp;

- corp 49 avand suprafata de 13,70 mp;

- corp 38 si corp 38A (partial) avand suprafata totald de 1.054 mp;

- teren 1n suprafati totald de 600 mp.

De asemenea, Proprietarul transferd Chiriagului un drept de folosinta gratuitd asupra a 4 (patru) Locuri de Parcare in
incinta.

1.2. Spatiile sunt evidentiate in Anexa nr. 1 la prezentul Contract.

1.3. Predarea / Primirea spatiilor Inchiriate se face pe bazi de proces-verbal semnat de ambele Pirti — Anexa nr. 2. In
procesul-verbal de predare / primire se va mentiona starea in care se preda Spatiul, bunurile care se predau spre utilizare
impreund cu Spatiul i starea acestora. In cazul in care, pentru orice alte motive decat un eveniment de forti majors,
Chiriasul nu participa §i/sau nu acceptd Spatiul la data mentionats sau refuzi si accepte Spatiul pentru orice motiv altul
decét culpa Proprietarului, Spatiul va fi considerat ca neavind defecte si fiind conform cu toti termenii si conditiile
prezentului Contract, consider4ndu-se ¢4 nu au fost formulate obiectiuni de citre Chirias.

1.4. Traseul de Acces pentru intrare/iesire personal si vizitatori cu stabilirea usii si a liftului de persoane este previzut in
Anexa nr. 3 la prezentul Contract.

1.5. Traseul de Acces pentru intrare/iegire, precum si locul de incircare/descircare a materiilor prime si produselor finite
cu nominalizarea portii de acces §i a liftului care i deserveste este prevdzut in Anexa nr. 4 la prezentul Contract.

1.6. Planul de Evacuare in caz de calamititi este previzut in Anexa nr. 5 la prezentul Contract.

1.7. Conditiile de Mediu care trebuie respectate, sunt previzute in Anexa nr. 6 la prezentul Contract.

1.8. Protocolul privind obligatiile si raspunderile reciproce asupra masurilor de prevenire a accidentelor de munca si
bolilor profesionale - Anexa nr. 7.

1.9. Sistemul de control acces pietonal si auto se va face cu respectarea Regulamentului de Ordine Interioard al
Electromagnetica.

1.10. Asigurare — Anexa nr. 8.

1.11. Component’ Taxa de Servicii si Intretinere Spatii — Anexa nr. 9

Anexele de la 1 1a 9 fac parte integrantd din prezentul Contract.

2. DURATA CONTRACTULUI

2.1. Contractul se incheie pe o durati de 64 de luni, valabil incepand cu data de 15.04.2025 si pand la data de 31.08.2030
si nu poate inceta prin vointa Chiriagului inainte de implinirea termenului contractual.

3. CHIRIA SI CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru Spatiile Inchiriate, in suprafatd totald de 1.468,4 mp, Chiriagul va plati Proprietarului o chirie lunari de 10
Euro/mp, Insuménd 14.684 Euro/luni, la care se adaugi TVA.

Pentru terenul in suprafata totala de 600 mp, Chiriasul va pliti Proprietarului o chirie lunara de 1,5 Euro/mp, insumand
900 Euro/lun, la care se adaugd TVA.

Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2026, 2028 si 2030 de Contract, Proprietarul acordid Chiriasului o
scutire de la plata Chiriei, in cuantum de 15.584,00 Euro + TVA pentru fiecare din lunile aferente.

Chiriasul va plati suplimentar pentru intreaga suprafati inchiriati o Taxi de Servicii si Intretinere Spatii de 3,7 Euro /
mp / lund calendaristici, la care se adauga TVA — respectiv 5.433,08 Euro / luni calenda risticd, suma la care se adaugi
TVA.

Suma totala a costurilor pentru Spatiul inchiriat este de 21.017,08 Euro / luni, la care se adaugd TVA, plus costul
utilititilor aferente, conform art. 3.2, conform consumurilor inregistrate de contoare de utilitati.

Chiria se va factura in prima zi lucratoare a lunii pentru luna in curs, in lei, la cursul oficial al Bincii Nationale a Romaniei
din data facturérii. Facturile emise Chiriagului vor fi trimise si se considera primite prin e-mail conform art.13.2. Chiriasul
poate proceda si la ridicarea facturilor fizice de la sediul proprietarului, insa neridicarea acesteia fizic nu constituie motiv
de neplaté a facturii emise.
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Factura Chiriei va fi achitats in termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii ei, prin ordin de platd
in cont bancar. Intirzierea la platd peste acest termen presupune plata unor penaliziri in valoare de 0,15 % / zi
calendaristica, din valoarea neachitata si da dreptul Proprietarului la sistarea furnizarii energiei electrice, dacd Intarzierea
este mai mare de 20 (douazeci) zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, Contractul se considers reziliat fird nici o notificare prealabild din partea Proprietarului
aplicAndu-se implicit si prevederile art. 2.2 aliniatul 2, fédrd a exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.

3.2. Cheltuielile cu utilitdtile aferente Spatiului Inchiriat, furnizate de Electromagnetica S.A. (energie electrici, energie
termicd, apad canal) constituie cheltuieli suplimentare aferente utilizarii Spatiului si vor fi achitate de Chirias in baza
facturii emise de Proprietar.

Utilitatile se vor factura in RON, in partea a doua a lunii calendaristice, pentru luna anterioari (curs BNR).

Facturile emise Chiriagului vor fi trimise si se considers primite prin e-mail / corespondenti electronici conform
art.13.2. Chiriasul poate proceda si la ridicarea facturilor fizice de la sediul proprietarului, insd neridicarea acesteia fizic
nu constituie motiv de neplati a facturilor emise.

Factura pentru furnizarea utilititilor va fi achitats in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii ei prin
ordin de plati. Intirzierea la platd peste acest termen presupune plata unor penalizéri in valoare de 0,15 % / zi
calendaristic3, din valoarea neachitats si dé dreptul Proprietarului la sistarea furnizirii energiei electrice, daci intirzierea
este mai mare de 20 (doudzeci) zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, contractul se consider reziliat fird nicio notificare prealabild din partea proprietarului aplicAndu-
se implicit si prevederile art. 2.2 aliniatul 2, fird a exonera Chiriasul de plata datoriilor curente.

Pentru utilitati, chiriagul va pliti urmitoarele sume, la care se adaugi TVA:

- apd si canalizare, conform consum inregistrat in contorul individual de misuri la pretul stabilit de furnizor;

- energie termicd conform consum fnregistrat in contorul individual de masurs la pretul stabilit de furnizor;

- energie electricd conform consum fnregistrat in contorul individual de masuri la pretul stabilit de furnizor.

Aceste preturi (contravaloare utilitéiti) vor fi indexate ori de cdte ori vor avea loc modificdri de prefuri la energie
electricd, gaz metan, combustibil lichid ugor, cheltuieli mentenantd si intrefinere spatii, modificdri de circumstante, fiird
act adifional cu o notificare prealabili Jacturdrii, comunicatd chiriasului cu 30 (treizeci) zile inainte de aplicarea
modificérii.

Prin ,,modificarea de circumstante” se intelege:
- aparitia unor evenimente sau circumstante exceptionale (care includ, fird a se limita la modificiri survenite pe piata
energiei electrice si/sau a gazelor naturale, la evenimente de naturd economicd, tehnicd, de reglementare sau juridici) cu
efecte economice sau juridice asupra relatiei dintre proprietar si chirias;
- intrarea in vigoare a unor legi/reglementiri, precum si modificarea / abrogarea celor existente, ulterior incheierii
prezentului contract;
- modificarea tarifelor reglementate referitoare la energie (transport, distributie, servicii de sistem, administrare piat,
accize, cota certificate verzi, contributie cogenerare, costuri echilibrare, costuri de furnizare, taxe, impozite etc.) sau gaz,
apd, canal, salubritate, combustibil centrala termic;
- modificari semnificative ale pietei engross de energie electrica, determinate de evenimente care nu puteau fi previzute
la incheierea contractului (cum ar fi, dar fara a se limita la: pandemii, secete prelungite, iesirea din functiune pe durata
Indelungatd a unor capacitdti importante de productie, cresterea pretului petrolului, gazelor, cregterea certificatelor de
carbon etc.), precum si cele aparute in alimentarea cu gaz, apd, canal, salubritate.
Energia electricé: va fi furnizatd in conditiile de calitate asigurate de reteaua de distributie, administrata de E-Distributie
Muntenia si de reteaua intern Electromagnetica cu respectarea urmatodrelor prevederi:
1. “In cazul in care utilizatorul (chiriagul) detine echipamente sau instalatii la care intreruperea energiei electrice
poate conduce la efecte economice si/sau sociale deosebite (explozii, incendii, distrugeri de utilaje, accidente cu
victime umane, poluarea mediului), chiriasul are obligatia ca, prin solutii proprii, tehnologice si/sau energetice sa
asigure evitarea unor astfel de evenimente In cazurile in care se Intrerupe furnizarea energiei electrice.”
2. “In situatia n care, din cauza specificului activitétilor desfasurate, intreruperea alimentirii cu energie electrica
ii poate provoca utilizatorului pagube materiale importante si acesta consideri ci este necesari o siguranti in
alimentare mai mare decat cea oferitd de operatorul de retea, responsabilitatea pentru luarea masurilor necesare
evitdrii acestor pagube, inclusiv pentru analiza si stabilirea oportunititii de a se dota cu surse proprii de energie
electricd, revine utilizatorului (chiriasului).”
3. In cazul nerespectarii prevederilor (1) si (2), utilizatorului (chiriasului) fi revine raspunderea pentru pagubele
produse din acest motiv propriei unititi sau altor utilizatori ai retelelor electrice.
Regularizarea costurilor

a) Proprietarul va recalcula taxa de servicii in fiecare an contabil al perioadei (perioadd cuprinsi intre 01
ianuarie pand la 31 decembrie), iar dacd numai o parte a unui an contabil este cuprins in perioads, atunci taxa de servicii
aferente acelui an partial se va calcula prin Impartirea la un numér de 365 sau 366 zile (dupa cum este cazul) si dupa
aceea inmultit cu numérul de zile al respectivului an partial.

b) Calculatia taxa de servicii va fi accesibili fiecirui Chirias, la solicitarea scrisi a acestuia.

¢) Pe baza calcularii anuale a taxei de servicii efectuate de citre Proprietar, in cazul in care existd o balanti
pozitivd, Chiriasul va plati diferenta dintre taxa de servicii achitati si cea calculati. Aceastd diferents va fi platitd de
catre Chirias in termen de 10 zile de la data emiterii de citre Proprietar a facturii.

d) In cazul in care Contractul inceteaz indiferent din ce motiv (expirare, denuntare, reziliere, acordul Partilor),
in cursul anului calendaristic, Partile stabilesc c4 regularizarea privind taxa de servicii aferenti acestei perioade nu se va
efectua. ) Orice majorare a taxelor publice si/sau a cheltuielilor operationale va fi inclusi automat in taxa de servicii.
Proprietarul are dreptul de a include orice majorare a taxelor sau cheltuielilor operationale in taxa de servicii din
momentul aplicarii lor.
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f) Proprietarul este indreptatit si aleagd un alt mod de calcul al taxei de servicii decat cel calculat pe baza metrilor
pétrati aferenti suprafetei Spatiului inchiriat, in urma unei estimri corecte, atunci cind constatd discrepante vidite intre
modul de utilizare a partilor si suprafetelor comune de citre Chiriasi sau clientii acestora. In acest caz, noul cuantum al
taxei de servicii astfel calculat va trebui achitat de citre Chirias incepand cu luna urmitoare celei in care Proprietarul
il va notifica de noul mod de calculatie al taxei de servicii.

g) In oricare din situatile descrise mai sus, dac la momentul regularizrii se constatd o diferenti dintre taxa de servicii

plétita si taxa de servicii calculati in favoarea Chiriasului, atunci Proprietarul va emite o facturi de regularizare pentru

suma fn cauza.

3.2.1. Chiriasul are obligatia transmiterii lunare a indexului de energie electricd, in perioada 1-5 a fiecirei luni

calendaristice cu specificatiile: denumire entitate / societate, corp clddire, etaj si numar camera inchiriats, la adresa

contori@electromagnetica.ro.

3.3. Plata Chiriei §i a tuturor cheltuielilor suplimentare se va efectua prin bancd in contul proprietarului nr.
deschis la sau deschis la

3.4. In cazul in care Chiriagul intérzie la platd mai mult de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la emiterea facturii,

Proprietarul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si de a solicita Chiriasului eliberarea neconditionatd a Spatiului

in termen de maximum 5 (cinci) zile lucratoare.

3.5. In cazul in care Chiriasul nu evacueazd Spatiul in termenul mentionat la art.3.4., nu se prezintd la solicitarea

Proprietarului in vederea eliberarii / predarii Spatiului, Proprietarul are dreptul de a inspecta Spatiul, de a inventaria

bunurile aflate in Spatiul respectiv si de a depozita bunurile intr-un spatiu propriu, actul unilateral intocmit in acest sens

fiind opozabil Chiriasului, care fie nu s-a prezentat, fie refuzi si semneze Procesul-verbal de predare primire a Spatiului.

Totodatd, Proprietarul are drept de retentie asupra bunurilor pand la plata integrala a datoriilor Chiriagului.

In acest caz, Chiriasul are obligatia de a pliti taxa de depozitare, reprezentand dublul Chiriei lunare stabilite la art. 3.1.,

respectiv 8.014 Euro / luni la care se adauga TVA (pentru corpul 36B), 274 Euro / luni la care se adaugi TVA (pentru

corpul 49),21.080 Euro / luni la care se adaugi TVA (pentru corpurile 38 si 38A), calculati de la data inceperii depozitarii

si pand la data ridicarii bunurilor de citre Chiriag, respectiv pana la implinirea termenului de 30 (treizeci) zile stabilit ca

termen maxim pentru depozitare bunuri.

Inventarierea, realizati conform Procesului-vVerbal intocmit in acest sens, va fi depusa la dosarul Chiriagului, aflat la

D.D.E.P.

In cazul in care Chiriasul nu ridicd bunurile in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data intocmirii

Procesului-verbal de inventariere, Proprietarul are dreptul de a casa /valorifica/ distruge aceste bunuri, Proprietarul fiind

exonerat de orice raspundere cu privire la aceste bunuri imobile si/sau fnscrisuri aflate in Spatiu.

fn cazul 1n care bunul neevacuat il reprezintd un autoturism, Proprietarul are dreptul de a muta bunul mobil in spatiul

public, fiind exonerat de orice raspundere in cazul in care aceasta este zgdriat, avariat, furat, ridicat de autorititi etc.

3.6. Chiriasul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu, in cazul in care fie nu evacueaza in termenul mentionat

mai sus, fie nu se prezinti la data stabilita pentru predarea Spatiului, fie se prezintd insa refuza si semneze Procesul-

verbal de predare / primire.

3.7. La expirarea termenului sau la implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului dat in folosinta

devine exigibila, iar Contractul constituie, conform prevederii art. 1816 alin. 3 Cod Civil, titlu executoriu, cu privire la

aceasta obligatie.

3.8. Chiriasul renunti la notificarea prevazuti de art. 1038 Cod Procedurs Civila, recunoscénd dreptul Proprietarului

de arecurge la procedura prevazuti de art. 1040 si urmétoarele din Cod Proceduri Civild.

3.9. Chiriagul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu si de a inventaria si depozita bunurile aflate in Spatiu,

respectiv acesta operatiune a Proprietarului datorata neindeplinirii propriilor obligatii de citre Chirias intrd sub latura

civila si nicidecum sub latura penald, Chiriasul neavand drept de a formula actiuni in acest sens cu rea-credints.

4. SERVICII

4.1. Proprietarul va asigura pe cheltuiala sa instalatia de iluminat in limita a 200 lucsi, precum si 2 prize duble la fiecare

25 mp suprafafd inchiriat, in limita unei puteri instalate de maximum 7KW. in situafia fn care Chiriasul doreste o alt

dotare a instalatiei electrice, aceasta poate fi realizats numai de catre Proprietar pe cheltuiala Chiriasului. Pentru stabilirea

corectd a consumului real de energie electric, se va / vor instala pe cheltuiala Proprietarului contor / contoare de masura.

4.2. Tnaintea inchirierii Spatiului, Chiriasul va prezenta Proprietarului scopul pentru care doreste si-l inchirieze si

Impreund vor stabili daci activitatea ce urmeaz si se desfagoare fn Spatiul inchiriat are impact asupra mediului si mésurile

ce se pot lua pentru a respecta normativele si legislatia in vigoare pentru protectia mediului.

4.3. Toate avizele (mediu, PSI, sanitare etc.) revin in sarcina Chiriagului. In cazul in care acestea nu vor fi obtinute sau

Chiriagul i5i desfasoara activitatea fard aceste avize, responsabilitatea si raspunderea legali revin exclusiv Chiriagului.

4.4. Masurile si planurile de evacuare in caz de calamitate sau incendiu se stabilesc impreund cu Proprietarul.

4.5. Instalarea de echipamente voce / date se va face pe bazi de cerere, direct cdtre operatorii aferenti, cu plata cheltuielilor

aferente de cétre Chiriag (instalare post, intretinere refea, service, cost aparat etc.). Sunt prezenti cu retele active in toate

spatiile de inchiriat urmatorii operatori: Digi, Vodafone, GTS Telecom, Orange s.a.

Chiriasul poate apela la acestia sau la alt operator, cu precizarea ci oricare va fi alegerea, pozarea cablurilor de retea se

va face prin traseele specifice realizate de Proprietar si puse gratuit la dispozitia chiriagilor. Solutia de cablare va fi

obligatoriu avizatd / aprobati de catre Proprietar, respectiv pot fi contactati reprezentantii Proprietarului prin solicitari

trimise catre administrativ@electromagnetica.ro.

5. FOLOSIREA SPATIULUI, REPARTIZARE SI SUBINCHIRIERE 5.1. Chiriagul va folosi spatiul doar pentru

scopuri care au legaturd cu obiectul siu de activitate si administrarea acestor activitati, respectiv pentru: unitate de

invatamant prescolar, de stat, cu program prelungit, cod CAEN 5629 — Alte servicii de alimentatie n.c.a, cod CAEN 8510

— Invatimant prescolar, cod CAEN — 8891 — Activitati de ingrijire zilnica pentru copii. Chiriasul se obligi si foloseasci

bunul inchiriat conform destinatiei sale, sa nu tulbure linistea proprietétilor vecine prin folosinta sa. Schimbarea obiectului
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de activitate declarat la incheierea prezentului contract se va face cu notificarea prealabild ficutd Proprietarului, cu
minimum 10 zile lucritoare fnainte de schimbare. Depozitarea bunurilor in Spatiul inchiriat se va face obligatoriu pe
europaleti / rafturi de marfi.
5.2. Chiriagul va desfasura in Spatiul inchiriat numai activitdti care nu contravin legilor si normativelor in vigoare din
Roménia.
5.3. Chiriasul va asigura functionarea in deplind siguranti a instalatiilor si va obtine toate avizele previzute de lege si
normativele in vigoare, necesare normalei utiliziri a Spatiului inchiriat conform obiectului din Contractul de inchiriere.
5.4. Chiriasul va raspunde de protectia contra incendiilor $i va lua masuri pentru stingerea rapida si eficientd a incendiilor,
inclusiv instructajul personalului propriu, in conformitate cu legislatia si normativele in vigoare, pentru prevenirea si
stingerea incendiilor. Chiriagul va fi tras la raspundere de toate consecintele rezultate din incapacitatea de a lua si pune in
aplicare toate misurile adecvate de protectie contra incendiilor.
In conditiile respectdrii prevederilor legale, (Legea 307/2006), Chiriagul are obligatia s asigure constituirea, conform
art.12, alin.(2), art.19, punctul i), cu avizul inspectoratului, a serviciului de urgend privat, precum si functionarea acestuia
conform reglementarilor in vigoare ori si incheie contract cu un alt serviciu de urgenta voluntar sau privat, capabil si
intervina operativ si eficace pentru stingerea incendiilor.
5.5. In incinta Electromagnetica Business Park, este strict interzis fumatul pe scdri, céi acces, holuri, grupuri sociale.
Fumatul este permis numai in locuri special amenajate de catre Chirias, in Spatiul inchiriat sau in incinta societdtii numai
in locul precizat de Proprietar in Anexa nr. 4 la prezentul Contract marcat cu inscriptia "Loc pentru fumat".
5.6. Chiriasul nu va incirca, impovira structura Spatiului Inchiriat peste limita de 500 Kg/mp si nu va repartiza sau
subinchiria acest Spatiu fird a avea in prealabil consimtdmantul Proprietarului in orice imprejurare.
5.7. Chiriasul va asigura paza si securitatea bunurilor din Spatiile inchiriate.
5.8. Chiriagul are obligatia si intretin in deplin stare de functionare toate instalatiile (electric, ap4, canalizare, scurgere
pluviala, termica etc.) din incinta Spatiului inchiriat. in caz contrar, va fi responsabil de plata daunelor pentru avariile
produse / rezultate in urma unor defectiuni.
5.9. Degeurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija Chiriasului, neputdnd fi
depozitate decit in Spatiul inchiriat.
5.10. Gunoiul menajer se va depune in containere puse la dispozitia Chiriasului, prin grija Proprietarului.
5.11. Degeurile, reziduurile, scurgerile si depunerile de praf sau de pulberi combustibile, precum si ambalajele, utilizate
ori rezultate din procesul tehnologic se Indeparteaza ritmic prin metode si mijloace adecvate, obligatoriu la terminarea
fiecarui schimb de lucru.
5.12. Chiriasul va permite, cu minimum 60 zile calendaristice inaintea incetdrii Contractului, accesul neingradit al
Proprietarului de a vizita Spatiul inchiriat cu anexele sale, impreuna cu reprezentantii potentialilor chiriasi, fard ca aceste
vizite sd conduci la intreruperea activitdtii acestuia.
5.13. Chiriasului {i este interzisi intrarea cu animale de companie in incinta Electromagnetica Business Park.
5.14. Chiriasul declara ci are cunostintele necesare intelegerii clauzelor aferente indexarii preturilor utilitatilor ori de cite
ori vor avea loc modificari de preturi la energie electricd, gaz metan, combustibil lichid usor, cheltuieli mentenanta si
intretinere spatii, modificiri de circumstante, eventuale cresteri salariale impuse prin modificarea legislatiei, precum si a
dreptului de retentie prevazut la art 3.5.
5.15. Chiriasul declara ci a luat la cunostinta de puterea instalatd de curent electric si se oblig si nu supraincarce instalatia
sub sanctiunea acoperirii prejudiciului produs.
Proprietarul are obligatia de a efectua reparatiile uzuale aferente Spatiului inchiriat, necesare, ca urmare a deteriorarii
rezultate din exploatarea Spatiului si a desfagurérii activititii Chiriasului (ex. $i nu numai: zugraveli, inlocuire corpuri
iluminat, prize etc.).
5.16. Chiriasul are obligatia de a nu ingradi si/sau limita accesul Proprietarului si/sau al celorlalti chirasi sau al tertilor
aflati sub diverse motive in trecere in/la Spatiile Comune.
5.17. Proprietarul este exonerat de orice responsabilitate cu privire la:
a) alimentarea discontinua cu api, curent electric, aer conditionat si a altor utilitati nerezultate din fapta proprie;
b) furt sau alta actiune daunitoare a unui tert impotriva Chiriasului;
¢) evenimente de fortd majora.
5.18. Subinchirierea spatiului se va face numai cu acordul scris in prealabil al Proprietarului, in aceleasi conditii.
6. IMBUNATATIRI SI MODIFICARI INTREPRINSE DE CHIRIAS
6.1. Chiriasul va avea dreptul, cu aprobarea prealabild a Proprietarului, pe cheltuiala proprie, oricand in perioada de
inchiriere, sd faca fmbunatatiri si modificari in Spatiul inchiriat, pe care acesta le va considera necesare, sau de dorit,
pentru a-l adapta la convenientele lui sau la cerintele afacerilor sale, fira a afecta structura cladirii de care apartine Spatiul,
pe baza schitei / proiectului avizat si de Proprietar. Obtinerea avizelor si autorizatiilor legale necesare modificarilor
aferente revin in sarcina Chiriagului. :
6.2. Toate mijloacele fixe, instalatiile, echipamentele si alte utilaje aduse de Chirias, necesare desfasurarii activitatii
acestuia, vor ramane in proprietatea Chiriasului. fmbunété‘girile pe care Chiriagul nu le indeparteazi inainte de incheierea
perioadei de inchiriere vor raméne in proprietatea Proprietarului, fird ca acesta si pliteasca contravaloarea lor Chiriagului.
7. ACCESUL PROPRIETARULUI IN SPATIU
7.1. Proprietarul si reprezentantii Proprietarului au dreptul de a intra in Spatiul inchiriat oricand pentru a face inspectii.
Proprietarul va anunta Chiriasul inainte de intrarea in Spatiu si se vor lua masuri rezonabile pentru a evita intreruperea
activititii Chiriasului.
8. CAZ DE FORTA MAJORA
8.1. Nicio Parte nu poate fi trasi la raspundere pentru daune cauzate de esecul sau intirzierea in efectuarea obligatiilor
aferente acestui Contract, daci acest esec sau intdrziere se datoreazd evenimentelor si motivelor care impiedica sau
intérzie indeplinirea acestui Contract.
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Partea afectatd va notifica celeilalte Parti prin telefon, e-mail, fira intarziere, trimitand apoi scrisoare 1n termen de 5 zile

calendaristice, in care se vor specifica informatii detaliate privind evenimentele si motivele care impiedica sau intarzie

8.2. Partile vor decide, dup o consultare reciprocd, daca si suspende sau si anuleze anumite obligatii din acest Contract,
In functie de seriozitatea evenimentelor, numai cu aprobarea Consiliului Local a Sectorului 5.
Daca asemenea evenimente imprevizibile impiedici realizarea acestui Contract pe o perioada mai lunga de 6 (sase) luni,
Partile vor decide de comun acord daci Contractul se va incheia si in ce conditii poate fi incheiat inainte de termen.
9. REGLEMENTAREA DISPUTELOR
9.1. In cazul unor dispute de orice naturi in legatura cu acest Contract, ambele Parti se vor angaja si rezolve asemenea
dispute sau diferente de opinii in mod amiabil prin dialog.
Incercarea de rezolvare amiabild va fi considerati esuati de indati ce oricare din Parti va informa in scris Partea cealalta
despre acest fapt.
9.2. In caz de esuare de a ajunge la o intelegere amiabild, orice disputs, controversi sau pretentie, in legaturd cu acest
Contract sau cu derularea lui va fi in cele din urma rezolvata prin judecitorie, in concordanté cu procedurile de judecats,
conform legislatiei din Romania.
10. DENUNTAREA CONTRACTULUI
10.1. Contractul poate fi denunfat unilateral de Proprietar in situatia in care Chiriasul nu respectd vreuna din clauzele
contractuale. In acest caz, Chiriasul are obligatia si evacueze Spatiul care face obiectul inchirierii in termen de 15
(cincisprezece) zile calendaristice de la data primirii somatiei scrise a Proprietarului, fird a se inlitura executarea
obligatiilor contractuale scadente si angajarea contractuali.
10.2. De drept, Contractul poate fi denuntat unilateral de Proprietar, pentru neplata chiriei in termen de 30 zile
calendaristice de la emiterea facturii de platd a chiriei/utilitatilor.
10.3. Chiriasul poate denunta Contractul in cazul in care Proprietarul nu fsi respect obligatiile asumate prin prezentul
Contract, cu notificare prealabila facutd de acesta in termen de 60 de zile calendaristice, inaintea rezilierii Contractului.
10.4. Proprietarul poate solicita incetarea Contractului, cu o notificare prealabila de 60 zile calendaristice, firs obligatia
de a achita daune sau interese.
11. LEGISLATIA
11.1. Legislatia din Roma4nia se va aplica in formarea, validarea, interpretarea si executarea acestui Contract, precum si
anexelor sale, doar daci nu se va stabil] altfel in acestea.
12. AMENDAMENTE ALE CONTRACTULUI
12.1. Amendamentele sau modificirile prezentului Contract se pot face numai cu acordul scris al pértilor si al Consiliului
Local al Sectorului 5.
13. FORMA SCRISA
13.1. Orice declaratie sau aducere la cunostinté de citre o Parte va fi valida si obligatorie numai dac a fost confirmats in
scris de citre functionarii sau reprezentantii autorizati ai acelei Parti, in scris, prin scrisoare recomandati sau orice alt
mijloc care ofera garantia receptionirii $i confirmarii comunicarii (e-mail s.a).
13.2. Adresele partilor pentru primirea corespondentei sunt urmatoarele:

Proprietarul: ELECTROMAGNETICA S.A.

Adresa: Bucuresti, str. Calea Rahovei, nr.266-268, sect .5

Telefon: 021 404 21 50

in atentia: Departamentul Dezvoltare Exploatare Proprietiti

e-mail: rentalsg electromagnetica.ro , administrativ@electromagnetica.ro

Chiriasul: GRADINITA ELECTROMAGNETICA

Adresa: Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti

Telefon: 021.423.21.10

In atentia: Director -

e-mail: gradielectromagnetica@yahoo.com
13.3. Fiecare Parte se obligd si comunice, in scris, in termen de cel mult 5 (cinci) zile lucriitoare celeilalte Parti orice
modificare intervenitd in adresa indicati mai sus sau comunicati ulterior,
14. ALTE CLAUZE
14.1.Contractul de inchiriere inceteazi de drept cand fmpotriva uneia dintre Pérti se deschide procedura de insolvents,
prevazutd de Legea nr. 85/2014, de la data pronuntdrii sentintei, respectiv a incheierii de citre Judecatorul sindic. Incetarea
Contractului nu exonereazs Pértile de plata obligatiilor contractuale asumate, deja scadente.
14.2. In regim de limitri $i restrictii, atunci cind este deficit de putere si/sau de energie in Sistemul Energetic National,
In urma unor actiuni / decizii ale OD-Operatorului de Distributie (e-Distributie Muntenia) sau OT-Operatorului de
Transport (Transelectrica, Retele Electrice etc.) energia electrica se poate limita/intrerupe. Proprietarul nu va raspunde in
niciun fel de actiunile OD sau OT.
in situatia semnalatd mai sus, limitarea/intreruperea energiei electrice va fi ficuti cu ingtiintare prealabili citre Chirias in
masura in care aceasta comunicare va fi ficuts de catre OD/OT citre Proprietar. "
15. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
15.1 Partile se obliga sa respecte intocmai prevederile legale si pe cele ale Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date.
16. INTRAREA iN VIGOARE

16.1. Prezentul contract a fost semnat AStAZL, .ceoverrnne. , Incheiat in doud exemplare, unul pentru Chirias si unul pentru
Proprietar, si va intra in vigoare de la data semndrii sale de catre parti.
PROPRIETAR: CHIRIAS:
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* S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA

ELECTROMAGNETICA SA Anexa Nr. 1 la Contract

Spatiu inchiriat de
GRADINITA ELECTROMAGNETICA
in Corp 38A, parter in Corp 38A, et.1
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in Corp 36B, et. 1

AT Y ORI ATE B SO R
ELECTROMAGNETICA S.A.

PROCES VERBAL DE PREDARE / PRIMIRE
a spatiului situat in Corp ...., Etaj ........ ,Cam .........
Starea in care se preda si se preia:

Pereti / pardoseli / tavan:
Usi / ferestre / JAlUZele: ..............ooiiiiiiiiiie it

Instalatie electrica (prize, intrerupitoare, iluminat cu tub fluorescent/lampa modulara cu LED ARIES/ALCOR, tablou
electric, contor):

OBSEIVALIL ...ttt
Prezentul Proces Verbal a fost intocmit in datade ......................... , in doud exemplare, cite unul pentru fiecare
parte.
Am predat, Am primit,
ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA
ELECTROMAGNETICA S.A. ANEXA NR. 3 la Contract

Traseulude intrare/iesire personal
al GRADINITA ELECTROMAGNETICA
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ELECTROMAGNETICA S.A. ANEXA NR. 4 la Contract

Traseul de intrare/iesire masini
Precum si locul de incarcare/descarcare

Pentru GRADINITA ELECTROMAGNETICA
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa Nr. 5 la Contract

Plan evacuare persoane/bunuri pentru
GRADINITA ELECTROMAGNETICA

dm Corp 38A, subsol o dm Corp 38A, parter din Corp 38A, et. 1




" din Corp 36B, parter

din Corp 36B, et. 1 din Corp 36B, mansarda
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ELECTROMAGNETICA S.A. " Anexa nr. 6 la Contract

CONDITII DE MEDIU
1. Chiriagul are obligatia de a cunoaste si de a respecta prevederile legale specifice:
- OUG 195 /2005 privind protectia mediului
- Legea 265 /2006 de aprobare a OUG 195 /2005 privind protectia mediului
- Legea 211 /2011 privind regimul deseurilor

- toate reglementdrile legale cu privire la: protectia apei, solului, aerului, regimul substantelor si amestecurilor periculoase,

regimul deseurilor s.a.

2. La inceperea activititii in spatiul inchiriat si ori de céte ori intervin schimbiri in activitatea desfasurata in spatiul

Inchiriat, Chiriasul are obligatia de a identifica aspectele de mediu ale activitatii desfasurate si de a le pune la dispozitia

responsabilului de mediu al Electromagnetica S.A.

. 3. Chiriasul are obligatia de a gestiona pe cont propriu deseurile provenite din activitatea desfasuratd in spatiul inchiriat.
- 4. Deseurile reciclabile rezultate din activitatea desfasurati se vor valorifica prin unitéti specializate in acest sens, iar cele

nereciclabile se vor preda spre gestionare firmelor specializate.

Se interzice depozitarea la deseuri menajere a altor tipuri de deseuri (ambalaje de hartie, carton, plastic, sticld, metal,

deseuri electrice si electronice, deseuri de tonere si cartuse de imprimants, substante chimice, materiale textile imbibate

cu substante periculoase s.a. Aceste deseuri se colecteaza separat, conform prevederilor legale).

Deseurile tehnologice se vor colecta In saci sau containere si se vor valorifica prin grija chiriasului.

Este interzisd arderea / neutralizarea si / sau abandonarea deseurilor in incinta societatii.

5. Se interzice deversarea substantelor chimice precum si a deseurilor la canalizarea interioars a societatii. Chiriasul va

detine §i va utiliza rezervoare / recipienti etansi pentru depozitarea temporara a materialelor si amestecurilor periculoase.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor si amestecurilor periculoase (uleiuri, combustibil, vopsele, diluanti etc).

6. Utilajele si mijloacele de transport folosite de chirias trebuie si corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a evita

poluarea mediului (zgomot, noxe rezultate din combustibil, mirosuri s.a.).

7. Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu din spatiul inchiriat, care pot determina un impact

semnificativ asupra mediului inconjurator periclitind calitatea acestuia, vor fi comunicate in timp util Responsabilului de

mediu al proprietarului.

8. In incinta Electromagnetica S.A., chiriasul nu va introduce mijloace de transport care prezintd scurgeri de combustibili

sau lubrefianti si nici nu va face reparatii la mijloace de transport, in uma carora pot rezulta scurgeri de combustibili sau

lubrifianti, fdrd a lua masurile necesare evitarii poluarii solului (folosirea de recipienti in care sd se scurg aceste substante

si material absorbant corespunzitor).

In cazul producerii accidentale de astfel de scurgeri, chiriagul va lua imediat masurile necesare indepartirii acestora sinu

va lasa In incinta Electromagnetica S.A. recipienti cu combustibili, lubrefianti sau deseuri de materiale absorbante.

9. Ca urmare a aplicrii legislatiei §i reglementirilor de mediu, Chiriasul are obligatia de a lua toate misurile necesare

pentru a proteja factorii de mediu din incinta societatii si pentru a evita orice pagubd sau neajuns provocat persoanelor

sau utilitdfilor puse la dispozitie de proprietar, rezultat din poluare, zgomot sau alti factori generati de metodele sale de

lucru.

10. Chiriasul este obligat si solufioneze orice reclamatie / sesizare rezultati din propria vind si din cauza nerespectarii

legislatiei / reglementérilor de mediu si care se dovedeste a fi intemeiata.

PROPRIETAR: CHIRIAS:

S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA

ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 7 la Contract
PROTOCOL

privind obligatiile si rispunderile reciproce

'
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asupra masurilor de prevenire a accidentelor de munci si a bolilor profesionale, aparare impotriva incendiilor si
protective civila

In conformitate cu prevederile Legii 319 /2006 a Securitatii si Sanatatii in Munca si a Normelor metodologice de aplicare

a acesteia art.82.alin.2 s-a incheiat prezentul protocol, anex la Contractul de inchiriere nr.

1. Obligatiile chiriasului:

1.1. S& respecte in spatiile Electromagnetica S.A. prevederile legale cu privire la securitatea si sanatatea in munci si

situatiile de urgenta. Potrivit Legii 319 /2006, chiriagul raspunde de desfdsurarea activitatiilor in conditii care sa asigure

evitarea accidentelor de munci si a imbolnavirilor profesionale.

1.2. S& asigure instruirea, insusirea si respectarea de citre personalul propriu a indicatoarelor de securitate care

reglementeazd circulatia interna in spatiile Electromagnetica S.A.;

1.3. S& nu creeze blocaje ale cailor de acces si si asigure permanent eliberarea ciilor de circulatie comune, ocupate cu

materiale sau mijloace de transport proprii;

1.4. S& interzicd accesul salariatilor séi in spatiille sau echipamentele tehnice ale proprietarului (tablouri electrice s.a.)

altele decat cele mentionate in contractul de inchiriere. In cazul eventualelor accidente suferite de salariatii chiriasului pe

spatiile proprietarului, chiriasul va suporta in totalitate consecintele;

1.5. In cazul producerii unui eveniment, in sensul prevederilor legislaiei in vigoare din domeniul securitatii si sAnatatii

in muncd, In care sunt implicati reprezentantii sai, si isi asume responsabilitdile ce decurg din prevederile legale in acest

sens si sd-1 comunice institutiilor abilitate;

1.6 .In cazul producerii unui accident / incident in spatiile comune se va proceda astfel:

- se va acorda primul ajutor si se va face transportul accidentatului la primul punct sanitar din partea ambelor Parti. Se va

solicita ajutorul, daci este necesar, la serviciul national de urgenta (112) sau la Cabinetul Medical al Electromagnetica

S.A. (021.4042100 interior 213) intre orele 8 - 16);

- se indepdrteaza si / sau se controleazi pericolele in scopul prevenirii de noi accidente / incidente;

- accidentele de muncd se comunicd, se nregistreazi si se raporteazd conform prevederilor legale in vigoare si cu

respectarea prezentului protocol;

- In cazul unui accident/ incident grav nu se va modifica starea de fapt rezultatd din producerea accidentului / incidentului,

cu exceptia cazurilor in care mentinerea acestei stiri ar genera alte accidente ori ar periclita viata accidentului si /sau a

altor persone participante la procesul de munci;

- accidentul de munci cu incapacitate temporari de munca produs pe spatiile comune, in care sunt implicate ambele parti

(chirias si proprietar) se va cerceta in comun de citre o comisie formati din personal atit de la proprietar cat si de la

chirias, in urma emiterii deciziilor de cercetare de citre conducitorii pértilor. Comisia va intocmi un singur proces verbal

de constatare. inregistrarea si raportarea accidentului / incidentului va fi ficuta de unitatea din a cirei cauzi s-a produs

evenimentul;

- comunicarea, cercetarea, inregistrarea si raportarea oricirui eveniment de munci se va face in deplina concordanti cu

prevederile Legii 319 /2006 si HG 1425 /2006 cu modificirile si completrile ulterioare. Acelorasi prevederi se supun si

accidentele de munci colective, cu invalidititi sau mortale;

- accidentul de munci produs pe spatiile comune in care sunt implicate persoane aflate in interes de serviciu / viziti la

chirias se va raporta, cerceta si inregistra de citre chirias, proprietarul fiind exonerat de orice raspundere.

1.7 . Sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor, stabilite de proprietar prin semnalistica aferent;

1.8. Sé Intretind si sa foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotérile pentru apdrarea impotriva incendiilor,

puse la dispozitie de proprietar, dupa caz;

1.9. Sé respecte normele de apdrare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le organizeazi sau le desfasoard;

1.10. S& nu efectueze modificari neautorizate si fird acordul scris al proprietarului, asupra constructiei, instalatiilor din

spatiul inchiriat dupa caz;

1.11. S& coopereze pentru indeplinirea masurilor de protectie civild pentru intregul imobil sau ansamblu de imobile;

1.12. S& aduci la cunostinta proprietarului, dupi caz, orice defectiune tehnica ori alti situatie care constituie pericol de

incendiu;

1.13. Prezentul protocol va fi prelucrat si insusit atat de personalul chiriagului, cat si de personalul proprietarului.

PROPRIETAR: CHIRIAS:

S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA

ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 8 la Contract
ASIGURARE

1. Asigurarea Chiriasului Politele de asigurare. Odati cu preluarea spatiului Chiriasul are optiunea, la propria
discretie, de a incheia o politd de asigurare pentru bunurile sale aflate in Spatiul inchiriat. Chiriasul poate decide daci
doreste sd asigure aceste bunuri sau s isi asume riscul aferent.

2. Accidente In cazul unui incendiu sau al unui alt accident in Spatiul In Locatie, Chiriasul va aduce faptul respectiv
imediat la cunostinta Proprietarului, iar Proprietarul, in cazul in care nu se specificd altfel in cadrul prezentului contract,
va demara si va proceda la executarea reparatiilor necesare. Daci Spatiul in Locatie va fi partial distrus de foc sau de un
alt accident, in asa fel incat acesta si fie de nefolosit conform destinatiei sale la data incidentului, valoarea Chiriei va fi
redusd proportional cu suprafata ce nu poate fi utilizati pand cénd aceasta va putea fi din nou utilizati la decizia
Proprietarului;

Cu toate acestea, valoarea Chiriei nu va fi micsoratd in cazul in care incendiul sau orice alt accident va fi avut loc au fost
rezultatul unui act intentionat sau al unei neglijente a Chiriasului sau a unui angajat, agent, reprezentant, invitat sau oaspete
al acestuia.

In cazul in care distrugerile produse (a) vor avea ca rezultat transformarea Spatiului Inchiriat ntr-unul in intregime sau in
cea mai mare parte de nefolosit pentru o durati de timp estimati de catre un contractor responsabil ales de catre Proprietar
a fi de 2 (doud) luni sau mai mare sau (b) vor avea ca rezultat deteriorarea sau distrugerea totald sau substantiald a
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Proprietatii, Proprietarul poate alege sa nu mai reconstruiasci Spatiul, caz in care Chiria datorati péni la data deteriorarii
sau distrugerii va fi achitatd de catre Chirias, fapt pentru care prezentul Contract va inceta Proprietarul va transmite
Chiriasului o notificare scrisa continand deciziile, estimarile si optiunile sale, in termen de 60 de zile de la producerea
deteriorarilor sau distrugerilor respective. incetarea in conditiile prezentului articol prin denuntare se poate realiza inclusiv
de cétre Chirias. in cazul in care din culpa sa, Chiriasul aduce prejudicii imobilului in care se afld spatiul in locatie,
Chiriagul este obligat si suporte toate cheltuielile de remediere a spatiului avariat precum si lipsa de folosint3, tarifele
pentru utilitati si servicii aferente acestuia, pani la data la care acesta este adus la starea initiald si va putea fi reutilizat
conform destinatiei. In cazul aparitiei vreunui eveniment asigurat sau neasigurat descris la Articolul de mai sus, Chiriasul
se obligd in mod expres sa actioneze conform urmétoarei proceduri:

(a) sd notifice Proprietarul in legdtura cu producerea unui eveniment asigurat;

(b) sd ia toate masurile necesare pentru a diminua efectele evenimentului cauzator de prejudicii;

(c) sd solicite valoarea pagubelor produse de la asiguratorul cu care a incheiat politd de asigurare;

(d) dacd prejudiciile create sunt mai mari decit suma acordati Chiriasului de catre asigurator cu titlu de

despégubire, Chiriasul va achita Proprietarului diferenta, in termen de 30 de zile calendaristice de la data solicitirii
acestuia In acest sens;

(e) sé nu sisteze plata primelor de asigurare cétre asigurator.

3. Asigurarea Proprietarului Proprietarul va trebui ca pe toatd Durata contractului si incheie o politd de asigurare pentru
imobilele in care se afld spatiul in locatie, incheiatd anual cu o companie de asigurdri renumitd. Proprietarul isi asuma
raspunderea de a achita la timp primele de asigurare si de a se ocupa ca politele de asigurare s fie refnnoite si pe deplin
valabile pe tot parcursul Duratei contractului si daci este cazul, si in timpul reinnoirii acestuia.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA
ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 9 la Contract

TAXA DE SERVICII SI INTRETINERE SPATI
Taxa de servicii aferentd spatiilor comune este suma tuturor costurilor aferente Spatiilor Comune ale Proprietitii,
reprezentdnd contravaloarea serviciilor prestate de citre Proprietar sau de catre persoanele si furnizorii de prestiri de
servicii, materiale si echipamente, desemnati de acesta, in beneficiul Chiriasului / Chiriasilor, in legaturd cu administrarea,
operarea, ntretinerea, reparatia, inlocuirea, imbundtatirea stirii si a functionalitatii tuturor Spatiilor Comune (interior si
exterior) si pentru orice alte cheltuieli directe sau indirecte suportate de citre Proprietar in legaturé cu Proprietatea, care
includ, férd a se limita la partea ce revine Chiriasilor din totalul cheltuielilor, costurilor si comisioanelor suportate de citre
Proprietar pentru:
- proiectarea, executia si toate masurile tehnice si administrative privind inspectia, dotarea, operarea,
administrarea, managementul, reparatiile, intretinerea, inlocuirea, refacerea, extinderea, completarea, curitenia /
igienizarea, planificarea si executia mentenantei tehnice, controlul si supravegherea, siguranta / securitatea, asigurarile,
punerea la dispozitie si furnizarea utilitatilor in Spatiile Comune (toate cele mentionate incluzdnd si, dar fird a se limita
la acestea: materiale, personal / manoperd, curent electric, gaz, combustibili, apa, canalizare, gestionarea deseurilor,
sisteme si instalatii de IT / telecomunicatii, voce / date, curierat, consultantd, servicii publice etc.) legate de:
- toate sistemele, infrastructura si serviciile care deservesc ciile de acces persoane si vehicule (interior / exterior),
infrastructura electric, sisteme de iluminat, sisteme de control acces pentru persoane §i vehicule (inclusiv functionarea
usilor, rampelor, ascensoarelor, barierelor, a sistemelor de supraveghere si Inregistrare video, carduri acces), serviciile si
echipamentele de pazd, protectie si interventie in caz de urgents, intretinerea, inlocuirea si extinderea echipamentelor de
securitate la incendiu, sisteme de aer conditionat, ventilatie, incilzire / rdcire, centrale termice si sisteme de distributie
agent termic, toaletare si intretinere spatii verzi, indepartarea zipezii si a ghetii, sisteme de drenaj / pompare si scurgere
ape pluviale si canalizare, prevenirea uzurii tuturor echipamentelor care deservesc direct sau indirect Spatiile Comune ale
Proprietatii, bunul uz si functionarea acestora, si care asigurs conformitatea cu legislatia si normativele in vigoare.
Taxa include costurile serviciilor datorate de Chirias, la care Proprietarul nu va adauga niciun adaos la facturile de utilitéti
si/sau prestdri servicii si materiale. Procentul achitat de catre Chiriag este pro-rata cu suprafata ocupati, conform
contractelor de inchiriere.
Proprietarul nu are obligatia de ridicare a gunoiului / deseurilor rezultate din activitdtile Chiriasilor. Conform legislatiei
In vigoare, aceastd responsabilitate cade in sarcina Chiriasilor, care au obligatia sd incheie contracte separate pentru
colectarea selectiva si ridicarea gunoiului / deseurilor. De asemenea, au obligatia sd incheie separat si contracte pentru
dezinsectie, deratizare si alte asemenea servicii (de ex. diverse asigurdri, consultanti etc.), in conformitate cu specificul
activitdtii / activititilor pe care o / le desfasoara in Spatiile inchiriate.
Proprietarul nu garanteazi pentru niciun serviciu public sau media, acestea urmand a fi procurate de citre Chiriagi direct
de la orice furnizor de servicii publice sau media, Proprietarul nefiind raspunzator de niciun fel de disfunctionalititi ale
serviciilor procurate direct de catre Chiriagi. Totodat, Poroprietarul este exonerat de orice rdspundere rezultatd din
disfunctionalitatile cauzate de furnizorii de servicii si utilitti pentru Proprietate i care au contract cu Proprietarul (ex.:
electricitate, apa, gaz, gunoi, canalizare etc). Proprietarul isi rezerva dreptul de a opri, intrerupe sau reduce orice utilitate,
servicii media sau de alt tip, pentru reparatii, suplimentari, modificari, inlocuiri, decordri sau imbunétitiri, ce sunt, in
conceptia Proprietarului, necesare, oportune sau in general benefice, pénd in momentul cand respectivele reparatii,
modificdri, inlocuiri sau Imbunititiri sunt finalizate. Nicio astfel de intrerupere sau suspendare a serviciilor, sau
exercitarea acestui drept al Proprietarului de a suspenda sau intrerupe serviciile, nu va da Chiriasilor dreptul la niciun fel
de despdgubire, compensatie si nici la reducerea sumelor datorate in baza Contractului, nu va scuti Chiriasul de niciuna
din obligatiile sale in baza Contractului, si nici nu va impune Proprietarului sau reprezentantilor acestuia niciun fel de
raspundere.
PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA
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DIRECTIA DE ADMINISTRAR ET Proces-verbal nr. 1
AU NWAW@@&%%%%‘%J&%%@M arie 2025, ora 10.00, la sediul S.C. Electromagnetica S.A., din

REGISTRATURACalea Rahypvei nr. 266-268, Corp 63, Sector 5, Bucuresti

Avéand in vedere:
- prevederile H.C.L. S5 nr. 195/19.12.2024, privind constituirea unei comisii care si
negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea
functionérii Gradinitei Electromagnetica in imobilele C36, C49, C38 si C38 A (partial), din
Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268;
- invitatia nr. 1327/04.02.2025, emisd de Directia de Administrare a Unitétilor de
Invitamant Sector 5, adresati directorului Gradinitei Electromagnetica;
- invitatia nr. 1328/04.02.2025, emisd de Directia de Administrare a Unitatilor de
Invatimant Sector 5, adresati reprezentantilor S.C. Electromagnetica S.A..;
- invitatia nr. 1329/04.02.2025, emisd de Directia de Administrare a Unitatilor de
Invitimant Sector 5, adresatd membrilor comisiei de negociere instituitd prin H.C.L. S5 nr.
195/2024,
membrii comisiei de negociere mentionate mai sus s-au deplasat astizi, 10.02.2025, ora 10.00,
la sediul S.C. Electromagnetica S.A., din Calea Rahovei nr. 266-268, pentru a participa la o
primé sedintd de negociere a conditiilor comerciale i juridice de inchiriere a constructiilor
C36, C49, C38 si C38 A (partial), incluzind terenurile exterioare aferente acestora, aflate in
proprietatea S.C. Electromagnetica S.A. si in care 1si desfisoard activitatea, in prezent,
Gradinita Electromagnetica.

La sedinta participd urmitoarele persoane:

Din partea Consiliului Local al Sectorului 5:
© doamna Mihaela Gorneanu — consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 5,
o domnul Nicolae Bogdan Frincu — consilier local in cadrul Consiliului Local al

Sectorului 5,




o doamna Denisa-Georgiana Béldet — inspector superior in cadrul Serviciului
Administrare Unitati de Invitimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene — Directia
de Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 5,

o doamna Andreea Irina Deacu — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic, Resurse
Umane — SSM si Servicii de Suport — Directia de Administrare a Unitatilor de
Invitimant Sector 5,

o doamna Mariana Cristina Vldgceanu — consilier in cadrul Compartimentului
Administrativ — Directia de Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 5.

Se consemneazi faptul cd doi membri ai comisiei de negociere, respectiv domnul Florin
Melciu — consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 5 si domnul Mihai Botoaga —
Sef serviciu al Serviciului Administrare Unititi de Invatimant si Investitii, Achizitii, Proiecte
Europene, din cadrul Directiei de Administrare a Unititilor de Invitimant Sector 5, nu sunt
prezenti la reuniune.

- Din partea S.C. Electromagnetica S.A.:

o domnul Ovidiu Rinea — Director Departament Administrare & Exploatare Proprietiti;

o domnul Florin Cocos — consultant Real Estate al Consiliului de administratie Infinity
Investment (actionar majoritar ELMA);

o domnul Cristian Pasire — Manager Contracte Inchiriere.

- Din partea Griadinitei Electromagnetica:

o doamna Florentina Cosac — director;

o doamna Laura Cazanoi — profesor pentru educatie timpurie, membru al Consiliului de

administratie al unitatii;

o doamna Elena Theodora Vlddut — profesor pentru educatie timpurie, membru al

Consiliului de administratie al unitatii.

La sedintd participd, in calitate de invitat, doamna Andrea Citilina Oprea, director
executiv al Directiei de Administrare a Unititilor de Invitamant Sector 5.

Secretariatul comisiei este asigurat de doamna Elena Lécramioara Bélan, inspector
superior in cadrul Serviciului Administrare Unititi de Invitimant si Investitii, Achizitii,
Proiecte Buropene — Directia de Administrare a Unititilor de Invitimént Sector 5.

Doamna Denisa-Georgiana‘Béléeg prezintd prevederile H.C.L. S5 nr. 195/19.12.2024,
precum si scopul sedintei. De asemenea, expune etapele procedurale principale aferente
inchirierii spatiului necesar functionarii Gradinitei Electromagnetica:

- negocierea propriu-zisi, consemnatd in procesele-verbale ale sedintelor de lucru ale
comisiel,

- prezentarea ofertei comerciale finale si a draftului de contract de cétre operatorul
economic detindtor al spatiilor care fac obiectul negocierii,

- aprobarea, de cétre Primarul Sectorului 5, a Raportului final cu privire la activititile

desfasurate de catre comisie si la rezultatul negocierilor purtate,



- initierea unui proiect de hotirdre privind conditiile negociate pentru asigurarea
functionarii Gradinitei Electromagnetica in imobilele C36 B, C49, C38 si C38 A (partial), din
Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268,

- dezbaterea in plenul Consiliului Local al Sectorului 5 a proiectului de hotsrére, in
vederea aprobdrii acestuia.

Doamna Baléet prezintd un istoric al colaborarii dintre S.C. Electromagnetica S.A. si
autoritafile administratiei publice locale, expunind argumentele de necesitate si oportunitate
vizand continuarea relatiilor de cooperare dintre actorii relevanti mentionati, in incercarea de a
raspunde in mare masurd exigentelor parintilor i copiilor Gridinitei Electromagnetica in ceea
ce priveste accesul la o infrastructurd educationald de fnalti calitate, potrivit standardelor in
vigoare. Sunt prezentate date privind spatiile in care 1si desfisoard activitatea unitatea de
invatamant, previdzute in contractele nr. 39/14.04.2020 si 65/31.08.2021, incheiate Intre S.C.
Electromagnetica S.A. si Gradinita Electromagnetica, si care vor face obiectul procesului de
negociere aflat in curs de derulare:

a) contractul nr. 39/2020 face referire la spatiul format din constructii in suprafata
desfasuratd totald de 1.054 mp, respectiv imobilele C38 si C38 A (partial), si din teren in
suprafatd de 520 mp, avand destinatia unitate de invédtimant preuniversitar de stat, pentru
desfagurarea activitatii Gradinitei Electromagnetica (sediul extins al institutiei). Pentru spatiul
precizat anterior, chiriasul, respectiv Gradinita Electromagnetica achit proprietarului o chirie
lunard de 12,5 euro/mp/lun, la care se adaugd TVA, respectiv 1,5 euro/mp/luna pentru teren,
la care se adaugd TVA. In acest context, chiria lunari totald, pe care Gradinita
Electromagnetica o achiti citre S.C Electromagnetica S.A. pentru aceste spatii este de 13.955
EUR, la care se adaugd TVA. Cheltuielile cu utilitatile aferente spatiului inchiriat, furnizate de
S.C. Electromagnetica S.A. (energie electricd, incilzire centrals, aps, canalizare, utilizare lift
etc.) constituie cheltuieli suplimentare si sunt achitate de chiriag in baza unei facturi distincte,
emise de proprietar;

b) contractul nr. 65/2021 face referire la spatiul format din constructii in suprafati de
414,40 mp, respectiv imobilele C36 B si C49, i din teren in suprafati de 80 mp, avand
destinatia unitate de invatdmént preuniversitar de stat, pentru desfisurarea activititii Grédinitei
Electromagnetica (sediul initial al institutiei). Pentru spatiul precizat anterior, chiriasul,
respectiv  Grddinita Electromagnetica achitd proprietarului o chirie lunard de 12,5
euro/mp/luni, la care se adaugd TVA, respectiv 1,5 euro/mp/luni pentru teren, la care se
adaugd TVA. In acest context, chiria lunari totald, pe care Gradinita Electromagnetica o achiti
catre S.C Electromagnetica S.A. pentru aceste spatii este de 5.300 EUR, la care se adaugi TVA.
Cheltuielile cu utilititile aferente spatiului inchiriat, furnizate de S.C. Electromagnetica S.A.
(energie electricd, energie termica, apa si canalizare) constituie cheltuieli suplimentare si sunt

achitate de chiriag in baza unei facturi distincte, emise de proprietar.



Doamna Baldet face scurte asertiuni privind evolutia Gradinitei Electromagnetica, de
la unitatea aflatd in pragul desfiintarii, ca urmare a faptului ca 1si sustinea activitatea intr-un
spatiu subdimensionat in raport cu necesitatile si cu normativele in vigoare, pand la unitatea
devenitd etalon pentru Sectorul 5, avand inscrisi aproximativ 300 de anteprescolari si
prescolari, distribuiti in 16 grupe. Renumele de care se bucurd unitatea se datoreazé inclusiv
bazei materiale, amenajdrilor si dotdrilor realizate in cadrul colaborarii cu S.C.
Electromagnetica, cu respectarea standardelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor destinate procesului de invitimant. In acest context, noua colaborare ar trebui si
se raporteze la principiul stabilitétii, sd aiba la bazad un singur contract, pentru ca urmdrirea
acestuia sd se facd in conditii de eficacitate si a cdrui valabilitate sd curgd in intervalul
15.04.2025 — 31.08.2030. De asemenea, este subliniatd necesitatea mentinerii tarifelor chiriei
spatiilor care vor fi alocate gradinitei, aceleasi cu cele prevédzute in contractele nr. 39/2020 si
65/2021, fiind invocatd perioada de austeritate cu care se confruntd societatea roméneasca,
precum si restrictiile bugetare la care se raporteazé Sectorul 5.

Domnul Rinea prezinti echipa de negociere desemnatd pentru a reprezenta S.C.
Electromagnetica S.A., iar domnul Cocos expune succint politica comerciald si strategia de
dezvoltare a companiei. Sub titulatura de Electromagnetica Businéss Park, societatea detine
capital integral privat si este listatd la categoria Premium a Bursei de Valori Bucuresti. Acest
fapt confirmé gradul inalt de profesionalism si seriozitate pe care il manifestd compania in
relatiile comerciale pe care le desfasoard si care se reflectd inclusiv in derularea altor activitati
adiacente, permitdnd totodatd dezvoltarea de conexiuni In sfera comunitatii Sectorului 5.
Functionarea Gréadinitei Electromagnetica si a Scolii Gimnaziale Nr. 280 In spatii excedentare
ale sediului central al companiei constituie un exemplu de bune practici in acest sens. Totodatd,
domnul Cocos apreciazd drept oportun ca durata valabilitate a actului administrativ prin care
se va stabili cadrul de continuare a functionarii Gréadinitei Electromagnetica sé fie mai mare de
5 ani, dat fiind c&, in acest context, in contract nu va fi prevazuta clauza de indexare a chiriei,
aplicabild tuturor celorlalti clienti ai S.C. Electromagnetica S.A. Mai mult decét atat, durata
crescutd de valabilitate a contractului, care se preconizeazd a fi Incheiat intre companie si
unitatea de Invdtdimént, permite acordarea unei facilitdti, in sensul c&@ Grédinitei
Electromagnetica nu 1i va fi facturatd contravaloarea a trei luni de chirie. Acest beneficiu poate
fi acordat, de exemplu, in luna ianuarie, timp de trei ani.

In ceea ce priveste valoarea tarifului lunar al chiriei, aceasta nu poate rimane cea din
2020. Domnul Cocos propune o chirie lunard de 10 euro/mp/lund, la care se adaugd TVA,
pentru spatiile cladirilor, respectiv de 1,5 euro/mp/luni pentru terenurile aferente. In plus, se
mentioneazd necesitatea facturdrii serviciilor de mentenanté si intretinere a spatiilor comune,
ingloband paza, iluminatul exterior, igienizarea etc. Respectivele costuri vor face obiectul unei
facturi distincte, astfel c&, lunar, vor fi emise trei facturi privind functionarea Gradinitei

Electromagnetica in Calea Rahovei, nr. 266 — 268: una n care vor fi detaliate costurile chiriei



terenurilor si cladirilor alocate unititii, una in care se vor preciza costurile utilititilor
(reprezentate de energie electricd, apd si canalizare, energie termici) si una pentru evidentierea
taxei de servicii de mentenantd si intretinere a spatiilor comune. Valoarea taxei de servicii
propusé de reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. se ridic3 la 3,7 euro/mp/luna, la care se
adaugd TVA. Aceasta acoperi:

- costurile necesare asigurdrii pazei de exterior, iluminatului exterior,
igienizarilor spatiilor exterioare, mentenantelor diverselor sisteme din incinta
Electromagnetica Business Park (cel de control al accesului, monitorizarea
video) si care deservesc zona tranzitata de copii, parinti, personal al gridinitei
pénd la imobilele destinate procesului de invitimant;

- costurile aferente mentenantei sistemelor de detectie la incendiu, de alarmare la
efractie, audio-video, a instalatiilor electrice si sanitare, a sistemului de
climatizare, intretinerea tdmplariei din aluminiu si a jaluzelor, igienizarea
spatiilor interioare.

Domnul Cocos afirmd cd, in acest moment, in relatie cu Gradinita Electromagnetica,
tarifele aplicate de operatorul economic pe care il reprezinti, aceleasi incd din anul 2020, nu
sunt costuri recuperabile in totalitate. Astfel cd se impune o corectie de 1,2 euro/mp/luni, la
care se adaugd TVA, pentru a asigura un tarif rezonabil pentru societate.

Doamna Béldet abordeazi problematica respectrii cerintelor de sigurantd a copiilor si
personalului Gradinitei Electromagnetica, in concordantd cu normele 1in vigoare,
interesandu-se dacd, in cazul reinnoirii relatiilor contractuale, S.C. Electromagnetica S.A.
intentioneazd si intreprindd demersuri pentru a obtine autorizatia de securitate la incendiu
pentru spatiile in care functioneaza unitatea de invitimant.

Domnul Cocos expriméd angajamentul societdtii pe care o reprezinti in acest sens,
precizénd cd au fost implementate deja o serie de masuri de apirare impotriva incendiilor.
Astfel, gradinita este dotatd cu hidranti interiori si exteriori, iar imobilul C36 B a fost previzut
cu scard exterioara de evacuare.

Doamna Oprea aduce in discutie problema dotérilor Gridinitei Electromagnetica,
adresandu-i doamnei Cosac rugimintea de a indica tipul de bunuri si servicii de care unitatea
ar avea nevoie, precum i informatii privind alte facilitati vizand buna functionare a institutiei.
Doamna Cosac informeaza audienta cu privire la necesitatea suplimentirii cantititii de vesels,
iar doamna Oprea fi solicitd si aibéd in vedere fundamentarea sumelor aferente achizitionarii
acestora in bugetul de venituri i cheltuieli pentru anul 2025 al gradinitei.

Totodatd, doamna Oprea solicitd S.C Electromagnetica S.A. si analizeze posibilitatea
asigurdrii unor locuri de parcare, cu titlu gratuit, care sa faciliteze accesul
périntilor/personalului de inv&tdmant in incinta parcului comercial.

Membrii comisiei, impreund cu reprezentantii Gradinitei Electromagnetica si cu cei ai

S.C. Electromagnetica S.A., procedeazi la vizitarea spatiilor care fac obiectul negocierii.

r



La finalul intrevederii, se solicitd elaborarea, de cétre S.C. Electromagnetica S.A., a

unei oferte tehnice si financiare, precum si a draftului de contract, in care sd fie detaliati

termenii (contractuali) referitori la functionarea Gradinitei Electromagnetica, tinand seama de

cele discutate In cadrul sedintei.

Drept care am incheiat prezentul proces-verbal, in doud exemplare la sediul S.C.

Electromagnetica S.A., in data de 10.02.2025.

S.C. Electromagnetica S.A.:

Comisia conf. HCLS 5 nr. 195/19.12.2024
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Doamnei Mihaela Gorneanu — Consilier local in cadrul Consiliului Local al
Sectorului 5,

Domnului Florin Melciu — Consilier local in cadrul Consiliului Local al
Sectorului 5,

Domnului Nicolae Bogdan Frincu — Consilier local in cadrul Consiliului
Local al Sectorului 5,

Domnului Mihai Bofoagi — Sef serviciu al Serviciului Administrare Unitdti de
Invétamant si Investifii, Achizitii, Proiecte Europene, din cadrul Directiei de
Administrare a Unitdtilor de fnvd;‘dmdnt Sector 5,

Doamnei Denisa-Georgiana Baliet — inspector superior in cadrul Serviciului
Administrare Unitdti de Invatamant §i Investitii, Achizitii, Proiecte Europene —
Directia de Administrare a Unitdtilor de Invétimant Sector 3,

Doamnei Andreea Irina Deacu — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic,
Resurse Umane — SSM si Servicii de Suport — Directia de Administrare a
Unitdfilor de Invitdmant Sector 5,

Doamnei Mariana Cristina Vidsceanu — consilier in cadrul Compartimentului
Administrativ — Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitdmant Sector 5

Tinand seama de Hotarérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 195/19.12.2024 sidatd

fiind calitatea dumneavoastrd de persoand desemnati in cadrul comisiei care sd negocieze cu

reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile pentru asigurarea functiondrii Gradinitei

Electromagnetica in imobilele C36, C49, C38 si C38 A (partial), din Bucuresti, Sector 5, Calea

Rahovei nr. 266-268, prin prezenta, v adresim rugdmintea de a participa la o prima sedinti de

lucru care va avea loc luni, 10.02.2025, de la ora 10.00.

Precizim faptul ca Intalnirea va avea loc la sediul operatorului economic mentionat, in

Sala de conferinte situati la parterul imobilului Corp 63.

Cu consideratie,

fntocmit,
Insp. Denisa-Georgiana Bdldet R: 1 ex., 04.02.2025
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Cdtre: Intrareflesire Nr. .../ 3F

----------------------------------------

...................

Prin prezenta, vd invitim s participati luni, 10.02.2025, de la ora 10.00, la o sedinti
de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
195/19.12.2024 pentru asigurarea functionarii Gradinitei Electromagnetica in imobilele C36,
C49, C38 51 C38 A (partial), din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, proprictate a
S.C. Electromagnetica S.A..

Precizam faptul c3 intalnirea va avea loc la sediul operatorului economic mentionat, in

Sala de conferinte situati la parterul imobilului Corp 63.

Cu consideratie,

SefServiciy,

l

fntocmz't,
Insp. Denisa-Georgiana Bdldet

R: 1 ex., 04.02.2025
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Serviciul Administrare Unitdi de Invdtdmant si Investitii, Achizitii, Pr@&@%ﬂ RE ADMINISTRARE
A'UNITATILOR DE INVATAMANT
SECTOR &
REGISTRATURA

Cdtre: 2

o S Intrare/lesire Nr. /j‘gf .....................
.C. 7 tica S.A.

cctromagnetica S.A- | on o LUNA ... 2025

In atentia Domnului Ovidiu RINEA — Director Departament Administrare & Exploatare
Proprietiti

ovidiu.rinea@electromagnetica.ro

Prin prezenta, va invitdm si participati luni, 10.02.2025, de la ora 10.00, la o sedinta
de lucru a comisiei constituite In temeiul Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
195/19.12.2024 pentru asigurarea functionarii Gradinitei Electromagnetica in imobilele C36,
C49, C38 si C38 A (partial), din Bucuresti, Sector 5, Calea Rahovei nr. 266-268, proprietate a
S.C. Electromagnetica S.A.

Cu consideratie,

utiv,

[
alina OPREA

!

fntocmil‘,

Insp. Denisa-Georgiana Bdlde;/ '
R: 1 ex., 04.02.2025 / 7



Anexa 2 la H.C.L. Sector 5nr. 4% /31.03.2025

CONTRACT
Nr. de inregistrare la S.C. Electromagnetica S.A.: / ; 2025
Nr. de inregistrare la Gradinita Electromagnetica: / : 2025

Intre:

ELECTROMAGNETICA S.A. cu sediul social in Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti,

Romania, cu codul unic de inregistrare 414118, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa

Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/19/1991, avand cont virament , deschis la , reprezentata
prin Director General - , In calitate de PROPRIETAR
si

GRADINIIA ELECTROMAGNETICA cu sediul social in Calea Rahovei nr. 266, sector 5, Bucuresti,

cu codul unic de finregistrare 33324720, fnregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langi

Tribunalul ... sub T ik 5 ¢ B AR AL 3 1 = 2 m mmssmmn avand cont
VIPEIIOIIE 1 o550 500 vs e mmamonn s e s omemmnee v as ve deschisla.................... , reprezentatd legal/conventional prin
Director .......ccovvveinnnn.n.. , In calitate de CHIRIAS,

Gradinita Electromagnetica cu sediul in Calea Rahovei, nr. 266 - 268, sector 3, Bucuresti, cu codul unic
de inregistrare 33324720, reprezentatd prin - Director, — Administrator financiar si -
Administrator de patrimoniu, in calitate de CHIRIAS,

au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor clauze:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Proprietarul transferd Chiriasului un drept de folosinta asupra spatiilor si terenurilor situate in Calea
Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, pentru desfésurarea activitdtii Gradinitei Electromagnetica, dupa
cum urmeaza:

- corp 36B avand suprafatade 400,70 mp;

- corp 49 avand suprafata de 13,70 mp;

- corp 38 si corp 38A (partial) avand suprafata totald de 1.054 mp;

- teren in suprafata totala de 600 mp.

De asemenea, Proprietarul transfera Chiriasului un drept de folosinta gratuitd asupra a 4 (patru) Locuri de
Parcare in incinta.

1.2. Spatiile sunt evidentiate in Anexa nr. 1 la prezentul Contract.

1.3. Predarea / Primirea spafiilor inchiriate se face pe baza de proces-verbal semnat de ambele Pérti — Anexa

nr. 2. In procesul-verbal de predare / primire se va mentiona starea in care se preda Spatiul, bunurile care



se predau spre utilizare impreuna cu Spatiul si starea acestora. In cazul in care, pentru orice alte motive
decat un eveniment de fortd majora, Chiriasul nu participa si/sau nu acceptd Spatiul la data mentionati sau
refuza sd accepte Spatiul pentru orice motiv altul decét culpa Proprietarului, Spatiul va fi considerat ca
neavand defecte si fiind conform cu toti termenii si conditiile prezentului Contract, considerandu-se ci nu
au fost formulate obiectiuni de cétre Chirias.

1.4. Traseul de Acces pentru intrare/iesire personal §i vizitatori cu stabilirea usii i a liftului de persoane
este prevdzut in Anexa nr. 3 la prezentul Contract.

1.5. Traseul de Acces pentru intrare/iesire, precum si locul de incircare/descarcare a materiilor prime si
produselor finite cu nominalizarea portii de acces si a liftului care 1i deserveste este previzut in Anexa nr.
4 la prezentul Contract.

1.6. Planul de Evacuare in caz de calamitifi este previzut in Anexa nr. 5 la prezentul Contract.

1.7. Conditiile de Mediu care trebuie respectate, sunt previzute in Anexa nr. 6 la prezentul Contract.

1.8. Protocolul privind obligatiile si raspunderile reciproce asupra masurilor de prevenire a accidentelor de
munci si bolilor profesionale - Anexa nr. 7.

1.9. Sistemul de control acces pietonal si auto se va face cu respectarea Regulamentului de Ordine Interioara
al Electromagnetica.

1.10. Asigurare — Anexa nr. 8.

1.11. Componenta Taxi de Servicii si Intretinere Spatii — Anexa nr. 9
Anexele de la 1 ]a 9 fac parte integranta din prezentul Contract.

2. DURATA CONTRACTULUI
2.1. Contractul se incheie pe o durata de 64 de luni, valabil incepand cu data de 15.04.2025 si pana la data

de 31.08.2030 si nu poate inceta prin vointa Chiriasului inainte de implinirea termenului contractual.

3. CHIRIA SI CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru Spatiile Inchiriate, in suprafata totald de 1.468,4 mp, Chiriasul va pliti Proprietarului o chirie
lunarad de 10 Euro/mp, insuméand 14.684 Euro/luni, la care se adauga TVA.

Pentru terenul in suprafatd totald de 600 mp, Chiriasul va plati Proprietarului o chirie lunard de 1,5
Euro/mp, insumand 900 Euro/luna, la care se adaugi TVA.

Pentru fiecare din lunile ianuarie ale anilor 2026, 2028 si 2030 de Contract, Proprietarul acordi
Chiriasului o scutire de la plata Chiriei, in cuantum de 15.584,00 Euro + TVA pentru fiecare din lunile

aferente.

Chiriasul va plati suplimentar pentru intreaga suprafata inchiriatd o Taxa de Servicii si Intretinere Spatii de
3,7 Euro / mp / lund calendaristicd, la care se adauga TVA — respectiv 5.433,08 Euro / luni

calendaristica, sumai la care se adauga TVA.



Suma totala a costurilor pentru Spatiul inchiriat este de 21.017,08 Euro / luna, la care se adaugd TVA, plus
‘ costul utilitatilor aferente, conform art. 3.2, conform consumurilor inregistrate de contoare de utilitati.
Chiria se va factura in prima zi lucratoare a lunii pentru luna in curs, in lei, la cursul oficial al Bancii
Nationale a Romaniei din data facturarii. Facturile emise Chiriagului vor fi trimise $i se considera primite
prin e-mail conform art.13.2. Chiriagul poate proceda si la ridicarea facturilor fizice de la sediul
proprietarului, insa neridicarea acesteia fizic nu constituie motiv de neplata a facturii emise.
Factura Chiriei va fi achitata In termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la data emiterii ei, prin
ordin de plata in cont bancar. Intirzierea la plati peste acest termen presupune plata unor penaliziri in
valoare de 0,15 % / zi calendaristicd, din valoarea neachitatd si da dreptul Proprietarului la sistarea
furnizarii energiei electrice, dacd intarzierea este mai mare de 20 (doudzeci) zile calendaristice, de la
emiterea facturilor.
Ca urmare, deplin drept, Contractul se considera reziliat fard nici o notificare prealabild din partea
Proprietarului aplicadndu-se implicit i prevederile art. 2.2 aliniatul 2, fara a exonera Chiriasul de plata
datoriilor curente.
3.2. Cheltuielile cu utilitatile aferente Spatiului Inchiriat, furnizate de Electromagnetica S.A. (energie
electricd, energie termicd, apa canal) constituie cheltuieli suplimentare aferente utilizérii Spatiului si vor fi
achitate de Chirias In baza facturii emise de Proprietar.
Utilitatile se vor factura In RON, 1n partea a doua a lunii calendaristice, pentru luna anterioara (curs BNR).
Facturile emise Chiriagului vor fi trimise si se considerd primite prin e-mail / corespondenta electronica
conform art.13.2. Chiriasul poate proceda si la ridicarea facturilor fizice de la sediul proprietarului, insa
neridicarea acesteia fizic nu constituie motiv de neplata a facturilor emise.
Factura pentru furnizarea utilitatilor va fi achitatd in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data
emiterii ei prin ordin de plata. Intarzierea la platd peste acest termen presupune plata unor penalizari in
valoare de 0,15 % / zi calendaristica, din valoarea neachitatd si da dreptul Proprietarului la sistarea
furnizarii energiei electrice, dacid Intirzierea este mai mare de 20 (doudzeci) zile calendaristice, de la
emiterea facturilor.
Ca urmare, deplin drept, contractul se considera reziliat fara nicio notificare prealabild din partea
proprietarului aplicandu-se implicit si prevederile art. 2.2 aliniatul 2, fird a exonera Chiriasul de plata
datoriilor curente.
Pentru utilitati, chiriagul va plati urméatoarele sume, la care se adaugda TVA:
- apa si canalizare, conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de
furnizor;
- energie termica conform consum Inregistrat in contorul individual de mésur la pretul stabilit de
furnizor;
- energie electrica conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de
furnizor.

Aceste prefuri (contravaloare utilitafi) vor fi indexate ori de cdte ori vor avea loc modificdri de

preturi la energie electricd, gaz metan, combustibil lichid ugor, cheltuieli mentenantd si intrefinere spatii,



modificdri de circumstanfe, fard act aditional cu o notificare prealabild facturdrii, comunicatd chiriasului
cu 30 (treizeci) zile inainte de aplicarea modificdrii.
Prin ,,modificarea de circumstante” se intelege:
- aparitfia unor evenimente sau circumstante exceptionale (care includ, fird a se limita la modificari
survenite pe piata energiei electrice si/sau a gazelor naturale, la evenimente de naturd economica, tehnica,
de reglementare sau juridicd) cu efecte economice sau juridice asupra relatiei dintre proprietar si chirias;
- intrarea in vigoare a unor legi/reglementari, precum si modificarea / abrogarea celor existente, ulterior
incheierii prezentului contract;
- modificarea tarifelor reglementate referitoare la energie (transport, distributie, servicii de sistem,
administrare piatd, accize, cota certificate verzi, contributie cogenerare, costuri echilibrare, costuri de
furnizare, taxe, impozite etc.) sau gaz, apa, canal, salubritate, combustibil centrala termici;
- modificari semnificative ale pietei engross de energie electrica, determinate de evenimente care nu puteau
fi prevdzute la Incheierea contractului (cum ar fi, dar fara a se limita la: pandemii, secete prelungite, iesirea
din functiune pe durata indelungata a unor capacititi importante de productie, cresterea pretului petrolului,
gazelor, cresterea certificatelor de carbon etc.), precum si cele apérute in alimentarea cu gaz, ap3, canal,
salubritate.
Energia electricd: va fi furnizata in conditiile de calitate asigurate de reteaua de distributie, administrati de
E-Distributie Muntenia si de reteaua internd Electromagnetica cu respectarea urmatoarelor prevederi:
1. “In cazul in care utilizatorul (chiriasul) detine echipamente sau instalatii la care intreruperea
energiei electrice poate conduce la efecte economice si/sau sociale deosebite (explozii, incendii,
distrugeri de utilaje, accidente cu victime umane, poluarea mediului), chiriasul are obligatia ca, prin
solutii proprii, tehnologice si/sau energetice sa asigure evitarea unor astfel de evenimente in cazurile
in care se intrerupe furnizarea energiei electrice.”
2. “In situatia in care, din cauza specificului activitatilor desfésurate, intreruperea alimentarii cu
energie electricd 1i poate provoca utilizatorului pagube materiale importante si acesta considera ca
este necesard o sigurantd in alimentare mai mare decat cea oferitdi de operatorul de retea,
responsabilitatea pentru luarea méasurilor necesare evitarii acestor pagube, inclusiv pentru analiza si
stabilirea oportunitétii de a se dota cu surse proprii de energie electricd, revine utilizatorului
(chiriasului).”
3. In cazul nerespectarii prevederilor (1) si (2), utilizatorului (chiriasului) 1 revine raspunderea pentru
pagubele produse din acest motiv propriei unititi sau altor utilizatori ai retelelor electrice.
Regularizarea costurilor
a) Proprietarul va recalcula taxa de servicii 1n fiecare an contabil al perioadei (perioadd cuprinsa
intre 01 ianuarie pand la 31 decembrie), iar daca numai o parte a unui an contabil este cuprins in perioada,
atunci taxa de servicii aferente acelui an partial se va calcula prin impéartirea la un numar de 365 sau 366
zile (dupa cum este cazul) si dupa aceea Inmultit cu numarul de zile al respectivului an partial.

b) Calculatia taxa de servicii va fi accesibila fiecarui Chirias, la solicitarea scrisi a acestuia.



c) Pe baza calculirii anuale a taxei de servicii efectuate de citre Proprietar, in cazul in care exista
0 balénté pozitiva, Chiriasul va plati diferenta dintre taxa de servicii achitati si cea calculati. Aceasti
diferenta va fi platitd de citre Chirias in termen de 10 zile de la data emiterii de citre Proprietar a facturii.

d) In cazul in care Contractul inceteaz indiferent din ce motiv (expirare, denuntare, reziliere,
acordul Partilor), in cursul anului calendaristic, Partile stabilesc ca regularizarea privind taxa de servicii
aferenta acestei perioade nu se va efectua.

e) Orice majorare a taxelor publice si/sau a cheltuielilor operationale va fi inclusi automat in taxa
de servicii. Proprietarul are dreptul de a include orice majorare a taxelor sau cheltuielilor operationale in
taxa de servicii din momentul aplicérii lor.

f) Proprietarul este indreptatit si aleagi un alt mod de calcul al taxei de servicii dect cel calculat
pe baza metrilor patrati aferenti suprafetei Spatiului inchiriat, in urma unei estimiri corecte, atunci cand
constatd discrepante vadite intre modul de utilizare a partilor §i suprafetelor comune de citre Chiriasi sau
clientii acestora. In acest caz, noul cuantum al taxei de servicii astfel calculat va trebui achitat de catre
Chirias incepand cu luna urmétoare celei in care Proprietarul il va notifica de noul mod de calculatie al
taxei de servicii.

g) In oricare din situatile descrise mai sus, dac la momentul regularizdrii se constata o diferenti dintre taxa
de servicii platitd si taxa de servicii calculatd in favoarea Chiriasului, atunci Proprietarul va emite o
facturd de regularizare pentru suma in cauzi.

3.2.1. Chiriasul are obligatia transmiterii lunare a indexului de energie electrics, in perioada 1-5 a fiecarei
luni calendaristice cu specificatiile: denumire entitate / societate, corp cladire, etaj si numir cameri
inchiriatd, la adresa contori@electromagnetica.ro.

3.3. Plata Chiriei si a tuturor cheltuielilor suplimentare se va efectua prin banci in contul proprietarului nr.

deschis la sau deschis la

3.4. In cazul in care Chiriasul intarzie la platd mai mult de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la emiterea
facturii, Proprietarul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si de a solicita Chiriasului eliberarea
necondifionatd a Spatiului in termen de maximum 5 (cinci) zile lucratoare.

3.5. In cazul in care Chiriasul nu evacueaza Spatiul in termenul mentionat la art.3.4., nu se prezinti la
solicitarea Proprietarului in vederea eliberarii / predarii Spatiului, Proprietarul are dreptul de a inspecta
Spatiul, de a inventaria bunurile aflate in Spatiul respectiv si de a depozita bunurile intr-un spatiu propriu,
actul unilateral Intocmit in acest sens fiind opozabil Chiriasului, care fie nu s-a prezentat, fie refuzi sia
semneze Procesul-verbal de predare primire a Spatiului. Totodata, Proprietarul are drept de retentie asupra
bunurilor pana la plata integrala a datoriilor Chiriasului.

In acest caz, Chiriasul are obligatia de a pléti taxa de depozitare, reprezentand dublul Chiriei lunare stabilite
la art. 3.1., respectiv 8.014 Euro / luna la care se adauga TVA (pentru corpul 36B), 274 Euro / luni la care
se adauga TV A (pentru corpul 49), 21.080 Euro / luna la care se adaugd TV A (pentru corpurile 38 si 38A),
calculaté de la data inceperii depozitarii si pana la data ridicarii bunurilor de citre Chirias, respectiv pana

la implinirea termenului de 30 (treizeci) zile stabilit ca termen maxim pentru depozitare bunuri.



Inventarierea, realizatd conform Procesului-vVerbal intocmit in acest sens, va fi depusa la dosarul
Chiriasului, aflat la D.D.E.P.

In cazul in care Chiriasul nu ridica bunurile in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data
intocmirii Procesului-verbal de inventariere, Proprietarul are dreptul de a casa /valorifica/ distruge aceste
bunuri, Proprietarul fiind exonerat de orice raspundere cu privire la aceste bunuri imobile si/sau inscrisuri
aflate in Spatiu.

In cazul in care bunul neevacuat il reprezintd un autoturism, Proprietarul are dreptul de a muta bunul mobil
in spatiul public, fiind exonerat de orice raspundere in cazul in care aceasta este zgariat, avariat, furat,
ridicat de autorititi etc.

3.6. Chiriasul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu, in cazul in care fie nu evacueazi in
termenul mentionat mai sus, fie nu se prezinta la data stabilitd pentru predarea Spatiului, fie se prezinti insa
refuza sd semneze Procesul-verbal de predare / primire.

3.7. La expirarea termenului sau la implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului dat in
folosintd devine exigibila, iar Contractul constituie, conform prevederii art. 1816 alin. 3 Cod Civil, titlu
executoriu, cu privire la aceasta obligatie.

3.8. Chiriasul renuntd la notificarea prevazuta de art. 1038 Cod Proceduri Civila, recunoscand dreptul
Proprietarului de a recurge la procedura prevazuta de art. 1040 si urmitoarele din Cod Proceduri Civil.
3.9. Chiriasul recunoaste dreptul Proprietarului de a intra in Spatiu si de a inventaria si depozita bunurile
aflate in Spatiu, respectiv acesta operatiune a Proprietarului datoratd neindeplinirii propriilor obligatii de
catre Chirias intréd sub latura civila si nicidecum sub latura penald, Chiriasul neavind drept de a formula
actiuni in acest sens cu rea-credinta.

4. SERVICII

4.1. Proprietarul va asigura pe cheltuiala sa instalatia de iluminat in limita a 200 luesi, precum si 2 prize
duble la fiecare 25 mp suprafata inchiriats, in limita unei puteri instalate de maximum 7KW. In situatia
In care Chiriagul doreste o altd dotare a instalatiei electrice, aceasta poate fi realizati numai de catre
Proprietar pe cheltuiala Chiriasului. Pentru stabilirea corectd a consumului real de energie electrica, se va /
vor instala pe cheltuiala Proprietarului contor / contoare de masura.

4.2. Inaintea inchirierii Spatiului, Chiriasul va prezenta Proprietarului scopul pentru care doreste si-l
inchirieze §i impreund vor stabili daca activitatea ce urmeaza si se desfdsoare in Spatiul inchiriat are impact
asupra mediului $i masurile ce se pot lua pentru a respecta normativele si legislatia in vigoare pentru
protectia mediului.

4.3. Toate avizele (mediu, PSI, sanitare etc.) revin in sarcina Chiriasului. In cazul in care acestea nu vor fi
obtinute sau Chiriasul i5i desfdsoara activitatea fara aceste avize, responsabilitatea si raspunderea legals
revin exclusiv Chiriasului.

4.4. Masurile §i planurile de evacuare in caz de calamitate sau incendiu se stabilesc impreuni cu
Proprietarul.

4.5. Instalarea de echipamente voce / date se va face pe bazi de cerere, direct citre operatorii aferenti, cu

plata cheltuielilor aferente de catre Chirias (instalare post, intrefinere refea, service, cost aparat etc.). Sunt



prezenti cu retele active in toate spatiile de inchiriat urmatorii operatori: Digi, Vodafone, GTS Telecom,
~ Orange s.a.

Chiriasul poate apela la acestia sau la alt operator, cu precizarea ca oricare va fi alegerea, pozarea cablurilor
de retea se va face prin traseele specifice realizate de Proprietar si puse gratuit la dispozitia chiriasilor.
Solutia de cablare va fi obligatoriu avizata / aprobatd de catre Proprietar, respectiv pot fi contactati

reprezentantii Proprietarului prin solicitari trimise catre administrativ@electromagnetica.ro.

5. FOLOSIREA SPATIULUI, REPARTIZARE SI SUBINCHIRIERE

5.1. Chiriasul va folosi spatiul doar pentru scopuri care au legaturd cu obiectul siu de activitate si
administrarea acestor activitti, respectiv pentru: unitate de Invatdméant prescolar, de stat, cu program
prelungit, cod CAEN 5629 — Alte servicii de alimentatie n.c.a, cod CAEN 8510 — Invatimant prescolar,
cod CAEN — 8891 — Activitéti de ingrijire zilnicd pentru copii. Chiriagul se obligd si foloseascd bunul
Inchiriat conform destinatiei sale, sa nu tulbure linigtea proprietatilor vecine prin folosinta sa. Schimbarea
obiectului de activitate declarat la incheierea prezentului contract se va face cu notificarea prealabila facuti
Proprietarului, cu minimum 10 zile lucritoare inainte de schimbare. Depozitarea bunurilor in Spatiul
inchiriat se va face obligatoriu pe europaleti / rafturi de marf.

5.2. Chiriasul va desfasura in Spatiul inchiriat numai activititi care nu contravin legilor si normativelor in
vigoare din Romaénia.

5.3. Chiriasul va asigura functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si va obtine toate avizele previzute
de lege si normativele in vigoare, necesare normalei utiliziri a Spatiului inchiriat conform obiectului din
Contractul de inchiriere.

5.4. Chiriasul va raspunde de protectia contra incendiilor si va lua masuri pentru stingerea rapida si eficienti
a incendiilor, inclusiv instructajul personalului propriu, in conformitate cu legislatia si normativele in
vigoare, pentru prevenirea si stingerea incendiilor. Chiriasul va fi tras la rdspundere de toate consecintele
rezultate din incapacitatea de a lua si pune in aplicare toate masurile adecvate de protectie contra incendiilor.
In conditiile respectarii prevederilor legale, (Legea 307/2006), Chiriagul are obligatia si asigure
constituirea, conform art.12, alin.(2), art.19, punctul i), cu avizul inspectoratului, a serviciului de urgent
privat, precum si functionarea acestuia conform reglementarilor in vigoare ori si incheie contract cu un alt
serviciu de urgenta voluntar sau privat, capabil sa intervina operativ si eficace pentru stingerea incendiilor.
5.5.In incinta Electromagnetica Business Park, este strict interzis fumatul pe scri, cai acces, holuri, grupuri
sociale. Fumatul este permis numai in locuri special amenajate de catre Chirias, in Spatiul inchiriat sau in
incinta societafii numai in locul precizat de Proprietar in Anexa nr. 4 la prezentul Contract marcat cu
inscriptia "Loc pentru fumat".

5.6. Chiriasul nu va incérca, impovéra structura Spatiului Inchiriat peste limita de 500 Kg/mp si nu va
repartiza sau subinchiria acest Spatiu fara a avea in prealabil consimtdmantul Proprietarului in orice
imprejurare.

5.7. Chiriasul va asigura paza si securitatea bunurilor din Spatiile inchiriate.



5.8. Chiriasul are obligatia s intrefind in deplind stare de functionare toate instalatiile (electric3, apd,
_‘ canafizare, scurgere pluviala, termica etc.) din incinta Spatiului inchiriat. In caz contrar, va fi responsabil
de plata daunelor pentru avariile produse / rezultate in urma unor defectiuni.

5.9. Deseurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija Chiriasului,
neputdnd fi depozitate decit in Spatiul inchiriat.

5.10. Gunoiul menajer se va depune in containere puse la dispozitia Chiriasului, prin grija Proprietarului.
5.11. Deseurile, reziduurile, scurgerile si depunerile de praf sau de pulberi combustibile, precum si
ambalajele, utilizate ori rezultate din procesul tehnologic se indepirteaza ritmic prin metode si mijloace
adecvate, obligatoriu la terminarea fiecarui schimb de lucru.

5.12. Chiriasul va permite, cu minimum 60 zile calendaristice inaintea incetirii Contractului, accesul
neingradit al Proprietarului de a vizita Spatiul inchiriat cu anexele sale, impreund cu reprezentangii
potentialilor chiriasi, fard ca aceste vizite sd conduci la intreruperea activitatii acestuia.

5.13. Chiriasului {i este interzisa intrarea cu animale de companie in incinta Electromagnetica Business
Park.

5.14. Chiriasul declard ca are cunostintele necesare intelegerii clauzelor aferente indexirii preturilor
utilitdtilor ori de céte ori vor avea loc modificari de prefuri la energie electricd, gaz metan, combustibil
lichid usor, cheltuieli mentenantd si intretinere spatii, modificiri de circumstante, eventuale cresteri
salariale impuse prin modificarea legislatiei, precum si a dreptului de retentie prevazut la art 3.5.

S5.15. Chiriasul declara cad a luat la cunostintd de puterea instalati de curent electric si se obligd sd nu
supraincarce instalatia sub sanctiunea acoperirii prejudiciului produs.

Proprietarul are obligatia de a efectua reparatiile uzuale aferente Spatiului inchiriat, necesare, ca urmare a
deteriordrii rezultate din exploatarea Spatiului si a desfasurarii activitatii Chiriasului (ex. si nu numai:
zugraveli, inlocuire corpuri iluminat, prize etc.).

5.16. Chiriasul are obligatia de a nu ingradi si/sau limita accesul Proprietarului si/sau al celorlalti chirasi
sau al tertilor aflati sub diverse motive in trecere in/la Spatiile Comune.

5.17. Proprietarul este exonerat de orice responsabilitate cu privire la:

a) alimentarea discontinua cu apa, curent electric, aer conditionat si a altor utilitati nerezultate din fapta
proprie;

b) furt sau altd actiune daunatoare a unui tert impotriva Chiriasului;

c) evenimente de forta majora.

5.18. Subinchirierea spatiului se va face numai cu acordul scris in prealabil al Proprietarului, in aceleasi

conditii.

6. IMBUNATATIRI SI MODIFICARI INTREPRINSE DE CHIRIAS
6.1. Chiriasul va avea dreptul, cu aprobarea prealabild a Proprietarului, pe cheltuiala proprie, oricand in
perioada de inchiriere, sa faca imbunatatiri si modificari in Spatiul inchiriat, pe care acesta le va considera

necesare, sau de dorit, pentru a-1 adapta la convenientele lui sau la cerintele afacerilor sale, fird a afecta



structura cladirii de care apartine Spatiul, pe baza schitei / proiectului avizat si de Proprietar. Obtinerea
avizelor si autorizatiilor legale necesare modificarilor aferente revin in sarcina Chiriasului.

6.2. Toate mijloacele fixe, instalatiile, echipamentele si alte utilaje aduse de Chirias, necesare desfasurarii
activitdtii acestuia, vor ramane in proprietatea Chiriasului. Imbunatitirile pe care Chiriasul nu le
Indeparteaza inainte de incheierea perioadei de inchiriere vor raméne in proprietatea Proprietarului, fara ca

acesta sa plateasca contravaloarea lor Chiriasului.

7. ACCESUL PROPRIETARULUI N SPATIU
7.1. Proprietarul si reprezentantii Proprietarului au dreptul de a intra in Spatiul inchiriat oricdnd pentru a
face inspectii. Proprietarul va anunta Chiriasul inainte de intrarea in Spatiu si se vor lua masuri rezonabile

pentru a evita Intreruperea activitétii Chiriasului.

8. CAZ DE FORTA MAJORA

8.1. Nicio Parte nu poate fi trasa la raspundere pentru daune cauzate de esecul sau intirzierea in efectuarea
obligatiilor aferente acestui Contract, daca acest esec sau intrziere se datoreaza evenimentelor si motivelor
care Impiedica sau Intdrzie indeplinirea acestui Contract.

Partea afectatd va notifica celeilalte Parti prin telefon, e-mail, fard intarziere, trimitind apoi scrisoare in
termen de 5 zile calendaristice, in care se vor specifica informatii detaliate privind evenimentele si motivele
care Impiedicd sau intirzie indeplinirea acestui Contract. Asemenea informatii vor fi certificate de o
organizatie oficiald competentd sau de Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

8.2. Partile vor decide, dupa o consultare reciproca, daca si suspende sau si anuleze anumite obligatii din
acest Contract, In functie de seriozitatea evenimentelor, numai cu aprobarea Consiliului Local al Sectorului
5.

Daca asemenea evenimente imprevizibile impiedica realizarea acestui Contract pe o perioada mai lunga de
6 (sase) luni, Partile vor decide de comun acord dacd Contractul se va Incheia si in ce conditii poate fi

incheiat Tnainte de termen.

9. REGLEMENTAREA DISPUTELOR

9.1. In cazul unor dispute de orice natur in legaturd cu acest Contract, ambele Parti se vor angaja si rezolve
asemenea dispute sau diferente de opinii in mod amiabil prin dialog.

Incercarea de rezolvare amiabili va fi consideratd esuatd de Indatd ce oricare din Pérti va informa in scris
Partea cealalta despre acest fapt.

9.2. In caz de esuare de a ajunge la o intelegere amiabils, orice disputa, controversa sau pretentie, in legatura
cu acest Contract sau cu derularea lui va fi in cele din urma rezolvata prin judecitorie, in concordanti cu

procedurile de judecatd, conform legislatiei din Romaénia.

10. DENUNTAREA CONTRACTULUI



10.1. Contractul poate fi denuntat unilateral de Proprietar in situatia in care Chiriasul nu respecti vreuna
din clauzele contractuale. in acest caz, Chiriasul are obligatia sa evacueze Spatiul care face obiectul
inchirierii in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data primirii somatiei scrise a
Proprietarului, fard a se inldtura executarea obligatiilor contractuale scadente si angajarea contractual.
10.2. De drept, Contractul poate fi denuntat unilateral de Proprietar, pentru neplata chiriei in termen de 30
zile calendaristice de la emiterea facturii de plati a chiriei/utilitatilor.

10.3. Chiriasul poate denunta Contractul in cazul in care Proprietarul nu isi respecti obligatiile asumate
prin prezentul Contract, cu notificare prealabila facutd de acesta in termen de 60 de zile calendaristice,
inaintea rezilierii Contractului.

10.4. Proprietarul poate solicita incetarea Contractului, cu o notificare prealabila de 60 zile calendaristice,

fara obligatia de a achita daune sau interese.

11. LEGISLATIA
11.1. Legislatia din Roménia se va aplica in formarea, validarea, interpretarea si executarea acestui

Contract, precum si anexelor sale, doar dacd nu se va stabili altfel in acestea.

12. AMENDAMENTE ALE CONTRACTULUI
12.1. Amendamentele sau modificarile prezentului Contract se pot face numai cu acordul scris al partilor

st al Consiliului Local al Sectorului 5.

13. FORMA SCRISA
13.1. Orice declaratie sau aducere la cunostinté de ctre o Parte va fi valida si obligatorie numai daci a fost
confirmatd in scris de cétre functionarii sau reprezentantii autorizati ai acelei Parti, in scris, prin scrisoare
recomandata sau orice alt mijloc care ofera garantia receptionarii si confirmarii comunicérii (e-mail s.a).
13.2. Adresele partilor pentru primirea corespondentei sunt urmatoarele:

Proprietarul: ELECTROMAGNETICA S.A.

Adresa: Bucuresti, str. Calea Rahovei, nr.266-268, sect .5

Telefon: 021 404 21 50

in atentia: Departamentul Dezvoltare Exploatare Proprietati

e-mail: rentals@electromagnetica.ro , administrativ@electromagnetica.ro

Chiriasul: GRADINITA ELECTROMAGNETICA

Adresa: Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5, Bucuresti

Telefon: 021.423.21.10

in atentia: Director -

e-mail: gradielectromagnetica@yahoo.com

13.3. Fiecare Parte se obligd sa comunice, in scris, in termen de cel mult 5 (cinci) zile lucriitoare celeilalte

Parti orice modificare intervenitd in adresa indicatd mai sus sau comunicati ulterior.



'14. ALTE CLAUZE
14.1.Contractul de inchiriere inceteazd de drept cAnd impotriva uneia dintre Parti se deschide procedura de
insolventd, prevazuta de Legea nr. 85/2014, de la data pronuntarii sentintei, respectiv a incheierii de catre
judecatorul sindic. Incetarea Contractului nu exonereaz Partile de plata obligatiilor contractuale asumate,
deja scadente.
14.2. In regim de limitari si restrictii, atunci cand este deficit de putere si/sau de energie in Sistemul
Energetic National, in urma unor actiuni / decizii ale OD-Operatorului de Distributie (e-Distributie
Muntenia) sau OT-Operatorului de Transport (Transelectrica, Retele Electrice etc.) energia electrica se
poate limita/intrerupe. Proprietarul nu va raspunde in niciun fel de actiunile OD sau OT.
In situatia semnalatd mai sus, limitarea/intreruperea energiei electrice va fi facutd cu Instiintare prealabild

catre Chirias in mésura in care aceasta comunicare va fi facuta de catre OD/OT citre Proprietar. "

15. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
15.1 Partile se obligd si respecte intocmai prevederile legale si pe cele ale Regulamentului (UE) 2016/679
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind

libera circulatie a acestor date.

16. INTRAREA IN VIGOARE
16.1. Prezentul contract a fost semnat astizi, ...................... , incheiat In doud exemplare, unul pentru Chirias

si unul pentru Proprietar, si va intra in vigoare de la data semnirii sale de catre parti.

PROPRIETAR: : CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA Director
General, Director,

Administrator de patrimoniu,
Administrator financiar,

PRESEDINTEBE SEDINTA
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Anexa nr. 1 la Contract

Spatii inchiriate de Gradinita Electromagnetica

Corp 38A, parter Corp 38A, et.1
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Corp 36B, parter Corp 36B, et. 1
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PROPRIETAR: 3 CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA Director
General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 2 la Contract

PROCES-VERBAL DE PREDARE / PRIMIRE

a spatiului situat in Corp ...., etaj ........ , avand suprafatade ......... mp

Starea 1n care se preda si se preia:

Pereti / pardoseli / tavan:
Usi / ferestre / jaluzele:

Instalatie electricd (prize, intrerupatoare, iluminat cu tub fluorescent/lampd modulari cu LED

ARIES/ALCOR, tablou electric, contor):

................................................................

Prezentul Proces-verbal a fost Intocmit in data de
parte.

PROPRIETAR:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A.
General,

, In doud exemplare, cite unul pentru fiecare

CHIRIAS:
GRADINITA ELECTROMAGNETICA Director
Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 3 la Contract

Traseul de intrare/iesire a personalului Gradinitei Electromagnetica
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PROPRIETAR: ) CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA Director
Director,

General,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,
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Anexa nr. 4 la Contract

Traseu de intrare/iesire masini (incluzand informatii privind locul de incarcare/descarcare pentru
Gréadinita Electromagnetica)
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PROPRIETAR: 5 CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA Director
General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 5 la Contract

Plan de Evacuare a persoanelor/bunurilor - Gradinita Electromagnetica
dm Corp 38A, subsol . din Corp 38A, parter d1n Corp 38A, et. 1
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PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA Director
General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 6 la Contract

CONDITII DE MEDIU
Gradinita Electromagnetica
Obiectul de activitate: unitate de Invatamant prescolar, de stat, cu program prelungit, cod CAEN 5629 —
Alte servicii de alimentatie n.c.a, cod CAEN 8510 — Invatamant prescolar, cod CAEN — 8891 — Activititi

de Ingrijire zilnica pentru copii

1. Chiriasul are obligatia de a cunoaste si de a respecta prevederile legale specifice:

- OUG 195 /2005 privind protectia mediului

- Legea 265 /2006 de aprobare a OUG 195 /2005 privind protectia mediului

- Legea 211 /2011 privind regimul deseurilor

- toate reglementarile legale cu privire la: protectia apei, solului, aerului, regimul substantelor si
amestecurilor periculoase, regimul deseurilor s.a.

2. La Iinceperea activitatii in spatiul inchiriat si ori de cate ori intervin schimbdri in activitatea desfasurati
in spatiul inchiriat, Chiriasul are obligatia de a identifica aspectele de mediu ale activitatii desfasurate si de
a le pune la dispozitia responsabilului de mediu al Electromagnetica S.A.

3. Chiriasul are obligatia de a gestiona pe cont propriu deseurile provenite din activitatea desfasuratd in
spatiul Inchiriat.

4. Deseurile reciclabile rezultate din activitatea desfésurata se vor valorifica prin unitéti specializate in acest
sens, iar cele nereciclabile se vor preda spre gestionare firmelor specializate.

Se interzice depozitarea la deseuri menajere a altor tipuri de deseuri (ambalaje de hértie, carton, plastic,
sticld, metal, deseuri electrice si electronice, deseuri de tonere si cartuse de imprimanta, substante chimice,
materiale textile imbibate cu substante periculoase s.a. Aceste deseuri se colecteazi separat, conform
prevederilor legale).

Deseurile tehnologice se vor colecta 1n saci sau containere si se vor valorifica prin grija chiriasului.

Este interzisa arderea / neutralizarea si / sau abandonarea deseurilor in incinta societatii.

5. Se interzice deversarea substantelor chimice precum si a deseurilor la canalizarea interioara a societitii.
Chiriasul va detine si va utiliza rezervoare / recipienti etansi pentru depozitarea temporara a materialelor si
amestecurilor periculoase.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor si amestecurilor periculoase (uleiuri, combustibil, vopsele,
diluanti etc).

6. Utilajele si mijloacele de transport folosite de chirias trebuie sd corespunda din punct de vedere tehnic,
pentru a evita poluarea mediului (zgomot, noxe rezultate din combustibil, mirosuri s.a.).

7. Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu din spatiul inchiriat, care pot determina un
impact semnificativ asupra mediului Inconjurator periclitdnd calitatea acestuia, vor fi comunicate In timp

util Responsabilului de mediu al proprietarului.



8. In incinta Electromagnetica S.A., chiriasul nu va introduce mijloace de transport care prezinti scurgeri
de combustibili sau lubrefianti si nici nu va face reparatii la mijloace de transport, in uma cirora pot rezulta
scurgeri de combustibili sau lubrifianti, fard a lua mésurile necesare evitarii poluarii solului (folosirea de
recipienti in care sa se scurga aceste substante si material absorbant corespunzitor).

In cazul producerii accidentale de astfel de scurgeri, chiriasul va lua imediat mésurile necesare indepartarii
acestora si nu va ldsa In incinta Electromagnetica S.A. recipienti cu combustibili, lubrefianti sau deseuri de
materiale absorbante.

9. Caurmare a aplicérii legislatiei si reglementarilor de mediu, Chiriasul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a proteja factorii de mediu din incinta societtii §i pentru a evita orice paguba sau neajuns
provocat persoanelor sau utilitéfilor puse la dispozitie de proprietar, rezultat din poluare, zgomot sau alti
factori generati de metodele sale de lucru.

10. Chiriasul este obligat sa solutioneze orice reclamatie / sesizare rezultata din propria vina si din cauza

nerespectarii legislatiei / reglementarilor de mediu si care se dovedeste a fi intemeiat.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA Director
General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 7 la Contract

PROTOCOL
privind obligatiile si rispunderile reciproce
asupra masurilor de prevenire a accidentelor de munci si a bolilor profesionale, apiarare impotriva
incendiilor si protectie civila

In conformitate cu prevederile Legii 319 /2006 a Securitdtii si Sénatdtii In Muncd si a Normelor
metodologice de aplicare a acesteia art.82.alin.2 s-a incheiat prezentul protocol, anexa la Contractul de
inchiriere nr.

1. Obligatiile chiriasului:

1.1. Sa respecte in spatiile Electromagnetica S.A. prevederile legale cu privire la securitatea si sdnitatea in
munca si situatiile de urgenta. Potrivit Legii 319 /2006, chiriasul raspunde de desfasurarea activitatiilor in
conditii care si asigure evitarea accidentelor de munca si a imbolnavirilor profesionale.

1.2. S& asigure instruirea, Insusirea si respectarea de catre personalul propriu a indicatoarelor de securitate
care reglementeaza circulatia interna in spatiile Electromagnetica S.A.;

1.3. Sa nu creeze blocaje ale cailor de acces si sa asigure permanent eliberarea cailor de circulatie comune,
ocupate cu materiale sau mijloace de transport proprii;

1.4. S& interzicd accesul salariatilor séi in spatiille sau echipamentele tehnice ale proprietarului (tablouri
electrice s.a.) altele decat cele mentionate in contractul de inchiriere. In cazul eventualelor accidente suferite
de salariatii chiriasului pe spatiile proprietarului, chiriasul va suporta in totalitate corisecingele;

1.5. In cazul producerii unui eveniment, in sensul prevederilor legislatiei in vigoare din domeniul securititii
s1 sdndtatii in muncd, in care sunt implicafi reprezentantii sai, sa isi asume responsabilititile ce decurg din
prevederile legale in acest sens si sd-1 comunice institutiilor abilitate;

1.6 .In cazul producerii unui accident / incident in spatiile comune se va proceda astfel:

- se va acorda primul ajutor si se va face transportul accidentatului la primul punct sanitar din partea ambelor
Parti. Se va solicita ajutorul, daca este necesar, la serviciul national de urgenta (112) sau la Cabinetul
Medical al Electromagnetica S.A. (021.4042100 interior 213) intre orele 8 - 16);

- se indeparteaza si / sau se controleaza pericolele in scopul prevenirii de noi accidente / incidente;

- accidentele de muncd se comunicd, se inregistreaza si se raporteaza conform prevederilor legale in vigoare
s1 cu respectarea prezentului protocol;

- In cazul unui accident / incident grav nu se va modifica starea de fapt rezultatd din producerea accidentului
/ incidentului, cu exceptia cazurilor in care mentinerea acestei stéri ar genera alte accidente ori ar periclita
viata accidentului si /sau a altor persone participante la procesul de munci;

- accidentul de muncd cu incapacitate temporard de munca produs pe spatiile comune, in care sunt implicate
ambele parti (chirias si proprietar) se va cerceta in comun de cétre o comisie formata din personal atat de
la proprietar cét si de la chirias, In urma emiterii deciziilor de cercetare de catre conducatorii partilor.
Comisia va intocmi un singur proces verbal de constatare. Inregistrarea si raportarea accidentului /

incidentului va fi facuta de unitatea din a cérei cauza s-a produs evenimentul;



- comunicarea, cercetarea, inregistrarea si raportarea oricirui eveniment de munci se va face in deplind
\ concordanti cu prevederile Legii 319 /2006 si HG 1425 /2006 cu modificirile si completirile ulterioare.
Acelorasi prevederi se supun si accidentele de munci colective, cu invaliditati sau mortale;

- accidentul de munca produs pe spatiile comune in care sunt implicate persoane aflate in interes de serviciu
/ vizitd la chirias se va raporta, cerceta si inregistra de citre chirias, proprietarul fiind exonerat de orice
raspundere.

1.7 . Sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor, stabilite de proprietar prin semnalistica
aferents;

1.8. Sa intretina si sd foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotirile pentru apararea impotriva
incendiilor, puse la dispozitie de proprietar, dupa caz;

1.9. Sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activititilor pe care le organizeaza sau
le desfasoara;

1.10. S& nu efectueze modificari neautorizate si fard acordul scris al proprietarului, asupra constructiei,
instalatiilor din spatiul inchiriat dupa caz;

1.11. Sa coopereze pentru indeplinirea masurilor de protectie civild pentru intregul imobil sau ansamblu de
imobile;

1.12. Sa aduca la cunostinta proprietarului, dupa caz, orice defectiune tehnici ori alti situatie care constituie
pericol de incendiu;

1.13. Prezentul protocol va fi prelucrat si insusit atdt de personalul chiriasului, cit si de personalul

proprietarului.

PROPRIETAR: § CHIRIAS:

S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA Director
General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 8 la Contract
ASIGURARE

1. Asigurarea Chiriasului

Politele de asigurare. Odata cu preluarea spatiului Chiriasul are optiunea, la propria discretie, de a incheia
o politd de asigurare pentru bunurile sale aflate in Spatiul inchiriat. Chiriasul poate decide daci doreste s
asigure aceste bunuri sau sé isi asume riscul aferent.

2. Accidente

In cazul unui incendiu sau al unui alt accident in Spatiul in Locatie, Chiriasul va aduce faptul respectiv
imediat la cunostinta Proprietarului, iar Proprietarul, in cazul in care nu se specifici altfel in cadrul
prezentului contract, va demara si va proceda la executarea reparatiilor necesare. Daca Spatiul in Locatie
va fi partial distrus de foc sau de un alt accident, in asa fel incét acesta sa fie de nefolosit conform destinatiei
sale la data incidentului, valoarea Chiriei va fi redusa proportional cu suprafata ce nu poate fi utilizata pana
cand aceasta va putea fi din nou utilizata la decizia Proprietarului;

Cu toate acestea, valoarea Chiriei nu va fi micsorata in cazul in care incendiul sau orice alt accident va fi
avut loc au fost rezultatul unui act intentionat sau al unei neglijente a Chiriasului sau a unui angajat, agent,
reprezentant, invitat sau oaspete al acestuia.

In cazul in care distrugerile produse (a) vor avea ca rezultat transformarea Spatiului Inchiriat intr-unul in
intregime sau in cea mai mare parte de nefolosit pentru o durati de timp estimata de citre un contractor
responsabil ales de cétre Proprietar a fi de 2 (doud) luni sau mai mare sau (b) vor avea ca rezultat
deteriorarea sau distrugerea totald sau substantiald a Proprietitii, Proprietarul poate alege si nu mai
reconstruiascd Spatiul, caz in care Chiria datoratd pani la data deteriorarii sau distrugerii va fi achitata de
catre Chirias, fapt pentru care prezentul Contract va inceta Proprietarul va transmite Chiriasului o notificare
scrisd contindnd deciziile, estimarile si optiunile sale, in termen de 60 de zile de la producerea deteriorrilor
sau distrugerilor respective. Incetarea in conditiile prezentului articol prin denuntare se poate realiza
inclusiv de cétre Chirias.

In cazul in care din culpa sa, Chiriasul aduce prejudicii imobilului in care se afla spatiul in locatie, Chiriasul
este obligat sa suporte toate cheltuielile de remediere a spatiului avariat precum si lipsa de folosint, tarifele
pentru utilitdti si servicii aferente acestuia, pana la data la care acesta este adus la starea initiald si va putea
fi reutilizat conform destinatiei.

In cazul aparitiei vreunui eveniment asigurat sau neasigurat descris la Articolul de mai sus, Chiriasul se
obligd In mod expres sé actioneze conform urmétoarei proceduri:

(2) sd notifice Proprietarul in legaturd cu producerea unui eveniment asigurat;

(b) sd ia toate misurile necesare pentru a diminua efectele evenimentului cauzator de prejudicii;

(c) sd solicite valoarea pagubelor produse de la asiguratorul cu care a incheiat politd de asigurare;



(d) dacd prejudiciile create sunt mai mari decit suma acordatd Chiriasului de citre asigurator cu
~ titlu de despagubire, Chiriasul va achita Proprietarului diferenta, in termen de 30 de zile calendaristice de
la data solicitérii acestuia in acest sens;

(e) sa nu sisteze plata primelor de asigurare citre asigurator.

3. Asigurarea Proprietarului

Proprietarul va trebui ca pe toatd Durata contractului sa incheie o politd de asigurare pentru imobilele in
care se afld spatiul in locatie, incheiatd anual cu o companie de asigurédri renumiti. Proprietarul isi asuma
raspunderea de a achita la timp primele de asigurare si de a se ocupa ca politele de asigurare si fie reinnoite

si pe deplin valabile pe tot parcursul Duratei contractului si daca este cazul, si in timpul reinnoirii acestuia.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA Director
General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,




Anexa nr. 9 la Contract
TAXA DE SERVICII SI iNTREIINERE SPATII

Taxa de servicii aferentd spatiilor comune este suma tuturor costurilor aferente Spatiilor Comune ale
Proprietdtii, reprezentand contravaloarea serviciilor prestate de cétre Proprietar sau de citre persoanele si
furnizorii de prestéari de servicii, materiale si echipamente, desemnati de acesta, in beneficiul Chiriasului /
Chiriasilor, in legatura cu administrarea, operarea, intretinerea, reparatia, inlocuirea, imbunatatirea starii si
a functionalitatii tuturor Spatiilor Comune (interior si exterior) si pentru orice alte cheltuieli directe sau
indirecte suportate de cétre Proprietar in legaturd cu Proprietatea, care includ, fir a se limita la partea ce
revine Chiriasilor din totalul cheltuielilor, costurilor si comisioanelor suportate de cétre Proprietar pentru:

- proiectarea, executia i toate masurile tehnice si administrative privind inspectia, dotarea,
operarea, administrarea, managementul, reparatiile, intretinerea, inlocuirea, refacerea, extinderea,
completarea, curdtenia / igienizarea, planificarea si executia mentenantei tehnice, controlul si
supravegherea, siguranta / securitatea, asigurarile, punerea la dispozitie si furnizarea utilitatilor in
Spatiile Comune (toate cele mentionate incluzénd si, dar firi a se limita la acestea: materiale,
personal / manoper3, curent electric, gaz, combustibili, apa, canalizare, gestionarea deseurilor,
sisteme si instalatii de IT / telecomunicatii, voce / date, curierat, consultant, servicii publice etc.)
legate de:

- toate sistemele, infrastructura si serviciile care deservesc ciile de acces persoane si vehicule
(interior / exterior), infrastructura electrica, sisteme de iluminat, sisteme de control acces pentru
persoane si vehicule (inclusiv functionarea usilor, rampelor, ascensoarelor, barierelor, a sistemelor
de supraveghere si inregistrare video, carduri acces), serviciile si echipamentele de pazi, protectie
si interventie in caz de urgenta, intretinerea, Inlocuirea si extinderea echipamentelor de securitate
la incendiu, sisteme de aer conditionat, ventilatie, incilzire / ricire, centrale termice si sisteme de
distributie agent termic, toaletare si intretinere spatii verzi, indepartarea zipezii si a ghetii, sisteme
de drenaj / pompare si scurgere ape pluviale si canalizare, prevenirea uzurii tuturor
echipamentelor care deservesc direct sau indirect Spatiile Comune ale Proprietitii, bunul uz si
functionarea acestora, si care asigura conformitatea cu legislatia si normativele in vigoare.

Taxa include costurile serviciilor datorate de Chirias, la care Proprietarul nu va adauga niciun adaos la
facturile de utilitati si/sau prestari servicii si materiale. Procentul achitat de catre Chirias este pro-rata cu
suprafata ocupatd, conform contractelor de inchiriere.

Proprietarul nu are obligatia de ridicare a gunoiului / deseurilor rezultate din activititile Chiriasilor.
Conform legislatiei 1n vigoare, aceasta responsabilitate cade In sarcina Chiriasilor, care au obligatia si
incheie contracte separate pentru colectarea selectiva si ridicarea gunoiului / deseurilor. De asemenea, au
obligatia sd incheie separat si contracte pentru dezinsectie, deratizare si alte asemenea servicii (de ex.
diverse asigurari, consultantd etc.), in conformitate cu specificul activitatii / activititilor pe care o / le

desfasoara in Spatiile inchiriate.



Proprietarul nu garanteaza pentru niciun serviciu public sau media, acestea urmand a fi procurate de catre
Chiriasi direct de la orice furnizor de servicii publice sau media, Proprietarul nefiind raspunzator de niciun
fel de disfunctionalitéti ale serviciilor procurate direct de catre Chiriasi. Totodats, Poroprietarul este
exonerat de orice raspundere rezultatd din disfunctionalititile cauzate de furnizorii de servicii st utilitati
pentru Proprietate si care au contract cu Proprietarul (ex.: electricitate, apa, gaz, gunoi, canalizare etc).
Proprietarul isi rezerva dreptul de a opri, Intrerupe sau reduce orice utilitate, servicii media sau de alt tip,
pentru reparatii, suplimentéri, modificari, inlocuiri, decordri sau imbunétatiri, ce sunt, in conceptia
Proprietarului, necesare, oportune sau in general benefice, pAni in momentul cand respectivele reparatii,
muodificari, Inlocuiri sau imbunatatiri sunt finalizate. Nicio astfel de intrerupere sau suspendare a serviciilor,
sau exercitarea acestui drept al Proprietarului de a suspenda sau intrerupe serviciile, nu va da Chiriasilor
dreptul la niciun fel de despagubire, compensatie si nici la reducerea sumelor datorate in baza Contractului,
nu va scuti Chiriasul de niciuna din obligatiile sale in baza Contractului, si nici nu va impune Proprietarului

sau reprezentantilor acestuia niciun fel de raspundere.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA Director
General, Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator financiar,
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