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HOTARARE

privind aprobarea regulamentului
Comisei de analizi a cererilor si de repartizare a locuintelor

Avind in vedere:
-Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, domnul Vlad Popescu Piedone inregistrat cu nr.
238145/04.12.2024;
-Raportul de specialitate al Directiei Autorizari Comerciale, Patrimoniu si Salubrizare /Serviciul
Relatii cu Asociatiile de Proprietari/Locatari, Spatii de Locuit si Spatii cu alte desctinatii inregistrat
cu nr. DGAP 400/04.12.2024;
-Anuntul nr.13/13.12.2024 si Procesul — Verbal de afisare nr.14/13.12.2024, intocmite conform
prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publics, republicati.
Luénd in considerare:

-Avizul Comisiei Juridice, de Disciplina,Apararea Ordinii Publice si Respectarea Drepturilor si
Libertatilor Cetatenesti;
-Avizul Comisiei pentru Resurse Umane, Protectie Sociald, Munca, Sanitate si Familie.

in conformitate cu prevederile:
Legii locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;
Hotararii Guvernului nr. 1275/2000 de aprobare a Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;
O.U.G nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau
care urmeazd sd fie evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 42/2003 privind Regulamentul de
repartizare a locuintelor si a terenurilor aferente acestora, conform legii, din fondul locativ de stat,
cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotéarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 277/2003 privind transmiterea blocului
53 din Sos. Sélaj nr. 129, Sector 5, din administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
in administrarea Consiliului Local al Sectorului 5 si Protocolul de predare-primire a imobilului din
Sos. Sélaj nr. 129, bl. 53, Sector 5, Bucuresti, inregistrat la Ministerul Apararii Nationale —
Academia Tehnicd Militard cu nr. A7712/18.11.2015 si la Sectorul 5 al Municipiul Bucuresti cu nr.
36927/18.11.2015;
Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicata,
cu modificérile si completarile ulterioare;
HG. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinfe apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitailor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societifilor comerciale, companiilor nationale,
societafilor nationale si regiilor autonome, cu modificarile si completirile ulterioare;



O.U.G nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinta, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.64 din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici, republicata;

Planului strategic de actiuni pentru perioada 2022-2027 din Anexa la H.G. nr. 440/2022 pentru
aprobarea Strategiei nationale privind incluziunea socialad si reducerea siriciei pentru perioada
2022-2027.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1), art. 140 alin.(1), art. 166 alin. (2) lit. p), art 196 alin
(1) lit. &), art. 197 si art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Regulamentul Comisei de analizi a cererilor si de repartizare a locuintelor,
conform anexei, parte integrantd a prezentei hotarari.
Art.2. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, H.C.L. Sector 5 nr. 49/28.02.2023 si H.C.L.
Sector 5 nr. 235/28.11.2023, precum si orice altd prevedere contrari, 1si inceteaza aplicabilitatea .
Art.3. Primarul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti prin aparatul de specialitate, Directia
Autorizari Comerciale, Patrimoniu si Salubrizare si Serviciul Evidents Acte Administrative vor duce
la indeplinire prevederile prezentei hotéréri, conform competentelor legale.

PRESEDINTE'DE SEDINTA,

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar General al Sectorului 5,
Florin MANUC
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Anexa la H.C.L. Sector 5 nr. 7 /27.02.2025

REGULAMENTUL COMISIEI
DE ANALIZA A CERERILOR SI DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR

CAPITOLUL I —- CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 (1) Obiectul prezentului Regulament il constituie reglementarea cadrului general privind
aplicarea modalitatilor, criteriilor de analiza si solutionarea cererilor de atribuire a locuintelor din
fondul locativ de stat, a garajelor, anexelor gospodiresti si aprobarea extinderilor, precum i
inchirierea acestora.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:

a) Legea nr.114/1996-Legea locuintei, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

b) H.G.nr.1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicat, cu modificarile si completirile
ulterioare;

¢) O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare;

d) H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale societatilor comerciale,
companiilor nafionale, societafilor nationale si regiilor autonome, cu modificarile si
completarile ulterioare

e) 0.U.G. nr.74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor
evacuati sau care urmeaza s fie evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari,
cu modificérile si completarile ulterioare;

f) Legeanr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
cu modificarile si completarile ulterioare;

g) Legeanr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificirile si completirile ulterioare

h) HCGMB nr. 42/2003 privind aprobarea regulamentului de repartizare a locuintelor si a
terenurilor aferente acestora, conform legii, din fondul locativ de stat, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

i) Cod civil, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei —locuintele din fondul locativ de stat se repartizeazi pe baza listei de
prioritéfi aprobatd de Consiliul Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, in conditiile
legii;

- principiul egalitdii si nediscrimindrii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecarui cetatean.

Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
* Familie: sotul, sofia, copii necasatoriti precum i parintii sotilor, care locuiesc si se
gospodaresc Impreund. Este asimilatd termenului de familie si situatia persoanei necésitorite
care locuieste Impreuna cu copii aflai in Intretinerea sa.
* Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum
si copilul incredinfat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit



tutela sau curatela.

* Persoand singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si gospodareste singura.
Este asimilata persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se gospodareste
separat.

* Locuinta: constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

* Locuinfa din fondul locativ de stat: locuinta aflati in proprietatea statului/unititii
administrativ-teritoriale, altele decét cele destinate tinerilor construite in conformitate cu
prevederile Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completirile ulterioare. Fondul locativ este
compus din: locuinte sociale, convenabile, de necesitate, de serviciu, de intervetie, de sprijin
sau de protocol, asa cum sunt definite de Legea nr. 114/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.

* Locuinta sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii,

a cdror situatie economica nu le permite accesul la o locuina in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei.
* Locuintd convenabila: locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta
utilizatorului si caracteristicile acesteia, la un moment dat, acopera necesititile esentiale de
odihnd, prepararea hranei, educatie si igiend, asigurand exigentele minimale prezentate in anexa
nr. 1 la Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

* Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinta din
fondul locativ de stat (situatia locativa, situatia familiara, starea de sanitate, vechimea cererii
de locuinta, etc.).

* Lista de prioritdi: act aprobat prin hotarére a Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului
Bucuresti, in care sunt cupringi toti solicitantii de locuintd din fondul locativ de stat care
indeplinesc criteriile, in ordinea descrescitoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si
pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile. Lista de prioritati se
emite anual si cuprinde toate dosarele complete si actualizate

* Repartitie: document eliberat fiecarui beneficiar de locuinta din fondul locativ de stat, garaj,
extindere sau anexa gospodareasca care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei
si ale locuintei repartizate si in baza céreia se va incheia contractul de locatiune.

* Contract de locatiune: actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei din londul
locative de stat.

* Comisia de analizi a cererilor si repartizare a locuintelor: comisie constituita prin hotirare a
Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, cu atributii privind analizarea
solicitérilor de locuinte din fondul locativ de stat, stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor de locuinte, in repartizarea locuintelor, garajelor, anexelor gospodaresti si aprobarea
extinderilor, etc.

CAPITOLUL II - ANALIZA CERERILOR DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR

Art. 5 (1In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea locuintelor, se va constitui prin
hotérére a Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, Comisia de analizi a cererilor
sl repartizare a locuintelor

(2) Comisia constituitd conform alin. (1) va avea, in principal, urmatoarele atributii:

a) analizeazd pand la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru locuintelor;

b) stabileste lista de prioritati cuprinzind solicitantii indreptititi sa primeasca in anul urmétor
o locuintd, listd ce va fi aprobata prin hotarare a Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului
Bucuresti

c) repartizeaza locuintele din fondul locativ de stat

d) repartizeaza garajele, anexele gospodaresti si aproba extinderile, etc.

e) face propuneri de modificarea a actelor normative ce au legatura cu activitatea Comisiei,
daca situatia o impune



f) alte atributii ca urmare a indeplinirii atributiilor pentru care a fost constituita.
(3) Din Comisia constituitd conform alin 1) fac parte:
a) 3 reprezentanti ai Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti
b) 1 reprezentant din cadrul Directiei Juridice
¢) 1 reprezentant din cadrul serviciului de specialitate (spatiu locativ)
d) 1 reprezentant din cadrul Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului
Sector 5
e) 1 reprezentant din cadrul Directiei Economice
(4) Secretariatul Comisiei este asigurat de personalul angajat in cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti nominalizat in hotirarea Consiliului Local de
constituire a Comisiei de Analiza a Cererilor si de Repartizare a Locuintelor
(5) Componenta Comisiei se poate modifica doar prin hotérare a Consiliului Local
(6) Convocarea Comisiei se realizeaza de catre Presedintele acesteia la propunerea
compartimentului de specialitate
(7) Presedintele Comisiei de analiza a cererilor si repartizare a locuintelor este ales din cadrul
membrilor acesteia In cadrul primei sedinte dupa constituire

Art. 6. Cererile Impreuna cu actele necesare pentru o locuinti din fondul locativ de stat, pentru
extinderi, garaje, anexe gospodaresti, etc. pot fi depuse pe toatd perioada unui an calendaristic, la
sediul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti sau transmise prin posta, servicii de curierat sau posta
electronica.

Art.7. Categoriile de persoane indreptatite sd primeascd cu prioritate o locuinti din fondul
locativ de stat si care figureaza pe lista de priorititi aprobati prin H.C.L. Sector 5, sunt urmétoarele:
1. persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele

retrocedate fostilor proprietari; ‘

2. tinerii care au varsta de pana in 35 de ani;

3. tinerii proveniti din institutiile de ocrotire sociala care au implinit varsta de 18 ani;

4. invalizi de gradul I si II, persoane cu dizabilitati;

5. familii monoparentale;

6. pensionari;

7. veterani si vaduve de razboi;

8. beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii-martiri si luptitorii care au
contribuit la victoria revolutiei din Decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care si-au
jertfit viata sau au avut de suferit in urma revolutiei muncitoresti-anticomuniste de la Brasov
din Noiembrie 1987 nr.341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

9. beneficiarii prevederilor Decretului-Lege nr.118/1990, privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurati cu incepere de la 6
Martie 1945, precum si celor deportate in stréinatate ori constituite in prizonieri, republicat cu
modificarile si completarile ulterioare;

10. alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale pe care le stabileste
Comisia de Analiza a Cererilor si de Repartizare a Locuintelor;

11. —beneficiazéd de o locuintd sociald sau o locuinta din fondul locative de stat, care
sunt 1n administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, locuinte de apartin proprietitii
publice a Municipiului Bucuresti, aflate in domeniul public al Municipiului Bucuresti, in
vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoani, realizat in
ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe economie, comunicat de
Institutul National de Statisticd in ultimul buletin statistic anterior lunii in care se analizeazi
cererea , precum si anterior lunii in care se repartizeazi locuinta.La determinarea venitului net
lunar pe membru de familie se iau in vedere toate veniturile realizate de persoana
singurd/familie. Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii;

12. persoanele angajate in cadrul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti si serviciilor
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publice de interes local aflate in subordinea Consiliului Local Sector 5 impreund cu familiile
acestora, cu domiciliul stabil in Municipiul Bucuresti;
13. victimele violentei domestice.

Art. 8. (1)Beneficiaza de o locuintd sociala, familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar
pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe economie,
comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul buletin statistic anterior lunii in care se
analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se iau in vedere toate veniturile
realizate de persoana singurd/familie.

(3)Venitul net lunar pe persoand se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare, potrivit legii;

Art.9. Pentru dosarele depuse in vederea atribuirii unei locuinte din fondul locativ de stat, se va
solicita, daca este cazul, efectuarea unei anchete sociale, anchetd ce va fi realizata de citre Directia
Generala de Asistenta Sociald si Protectia Copilului Sector 5.

Art.10. (1) Comisia de Analiza a Cererilor si de Repartizare a Locuintelor va analiza pani la
data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru locuintele din fondul locativ de stat si stabileste
lista cu ordinea de prioritate.

(2) Lista cu ordinea de prioritate cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca in anul urmétor
o locuinta din fondul locativ de stat, in ordinea de prioritate stabilitd prin punctaj va fi transmisa spre
aprobare Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

(3) La stabilirea ordinii de prioritate a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere
categoriile de persoane indreptétite si criteriile de ierarhizare aprobate prin hotirare a consiliului local

(4) Contestatiile impotriva hotararilor consiliului local cu privire la lista de prioritate privind
repartizarea a locuintelor din fondul locativ de stat, vor fi inaintate instantei de contencios-
administrativ competente, potrivit legii art.21 alin.3 din Anexa — Norme metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii Locuintei nr. 144/1996 — la HG nr.1275/2000, cu modificrile si
completarile ulterioare;

(5) Comisia de Analizi a Cererilor si de Repartizare a Locuintelor va analiza cererile depuse in
perioada 01 ianuarie — 31 octombrie, pana la data de 01 noiembrie a anului in curs si va prezenta spre
aprobare consiliului local, listele curprinzand solicitantii indreptatiti sd primeasca in anul urmétor o
locuinta din fondul locativ de stat, in ordine de prioritate stabilita, prin punctaj.

(6) Cererile depuse dupa perioada prevazuti la alin.5, vor fi analizate de comisie, anul urmator;

Art.11. Listele cu ordinea de prioritate se intocmesc anual si sunt aprobate de Consiliul Local
al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

Art.12. Listele cu ordinea de prioritate pentru persoanele evacuate si persoanele ce solicitd o
locuintd din fondul locativ de stat, conform Legii locuintei nr. 114/1996 — republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare, Intocmite si aprobate in conditiile prezentului regulament, vor cuprinde, in
principal:

a) numarul dosarului (include numele si prenumele solicitantului);

b) anul depunerii cererii, ziua si luna;

¢) structura familiei;

d) total punctaj acumulat;

e) persoane cu probleme de sanatate;

Art.13. Listele cu ordinea de prioritate intocmite conform art. 12 din prezenta hotarare se vor
afisa la sediul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti si pe site-ul www.sector5.ro in termen de 15
zile de la aprobarea acestora si se vor putea consulta in cadrul compartimentului de specialitate.
Publicarea listelor se va realiza cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia
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persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor)

Art.14 Dosarele privind repartizarea locuintelor, garajelor, anexelor gospodaresti si aprobarea
extinderilor vor contine toate documentele necesare conform prevederilor legale in vigoare. Vor fi
acceptate doar dosarele complete.

Art.15. (1) Nu pot beneficia de o locuinti din fondul locativ de stat, persoanele/familiile care
se regasesc intr-una din urmatoarele situatii:
a) detin in proprietate o locuinta;
b) au instrainat o locuinta dupi data 01 ianuarie 1990;
¢) au beneficiat sau beneficiazd de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte;
d) detin, in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat;
e) au definut in calitate de chirias o altd locuinti din fondul locativ de stat si au fost evacuati
sau contractul de locatiune a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplati
chirie/utilitati, parésire de locuinti etc)
(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte din fondul locative de stat existi si in cazul
in care sofii/sotiile sau copiii care locuiesc §i gospodaresc impreuna cu solicitantul se afld in una din
situatiile mentionate la alin. (1)

Art.16. (1) Listele cu ordinea de prioritate se emit anual si cuprind toate dosarele complete si
actualizate;

(2) Dosarele solicitantilor pentru o locuinta din fondul locativ de stat se actualizeazi anual

(3) Dosarele neactualizate nu vor fi incluse pe listele de prioritati

(4) Dosarele pentru repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat care nu au fost
actualizate timp de 5 ani vor fi clasate fara a fi necesare indeplinirea altor formalitti

CAPITOLUL III — REPARTIZAREA LOCUINTELOR, GARAJELOR, ANEXELOR
GOSPODARESTI SI APROBAREA EXTINDERILOR

Art. 17. (1)Locuintele din fondul locativ de stat ce pot fi repartizate de citre Comisie trebuie
sa fie In administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti sau puse la dispozitia Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti de catre Administratia Fondului Imobiliar/Primaria Municipiului Bucuresti

(2)Garajele, anexele gospodaresti si extinderile trebuie sa indeplineasci aceeasi obligatie de
la alin (1) (sa fie in administrarea sau puse la dispozitia Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti).

Art.18. (1)Repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat se realizeaza pe baza listelor de
prioritdti cuprinzéand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuint, liste aprobate de citre Consiliul
Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

(2)Comisia de analiza a cererilor si repartizare a locuintelor stabileste repartizarea locuintelor
in functie de numarul si structura acestora raportat la situatia familiar a solicitantilor indreptatiti.

Art.19. Repartizarea garajelor, anexelor gospodaresti si aprobarea extinderilor se realizeaza
de catre Comisia de analizd a cererilor si repartizare a locuintelor pe baza dosarului solicitantilor,
nefiind nevoie de includerea acestora in lista de priorititi.
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CAPITOLUL IV — INCHIRIEREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV DE
STAT

Art.20. (1)inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat se realizeaza in baza prevederilor
Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare si a HG nr. 1275/2000, cu
modificdrile si completérile ulterioare.

(2)Durata de valabilitate a contractului de locatiune pentru locuintele din fondul locativ de stat
aflate in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti si in administrarea Sectorului 5 al Municipiului
Bucuresti, este de 5 ani de la data Incheierii, cu posibilitatea de prelungire, cu conditia respectarii
tuturor conditiilor prevdzute de normele legale in vigoare.

(3) Locuintele aflate in administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti apartin proprietitii
publice a Municipiului Bucuresti.

Art.21. Prelungirea contractului de locatiune se face doar la cererea scrisi a locatarului
depusd/transmisa, insotitd de urmitoarele documente:

1)cerere de prelungire contract; ;

2)certificat de nastere al solicitantului si al membrilor familiei (daci este cazul);

3)buletin/carte de identitate pentru titular si toti membrii familiei care au implinit varsta de 14
ani (cu domiciliul stabil pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti);

4)certificat de incadrare intr-un grad de handicap (valabil - daca este cazul);

5)declaratie notariald in original, comund pentru titular si toti membrii majori ai familiei din
care sa rezulte:

a) nu au detinut, nu detin si nu au instrdinat o locuintd proprietate personald pe teritoriul
Romaniei dupd data de 01.01.1990;

b)nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

¢) nu detin in calitate de chiriasi o altd locuinta din fondul locativ de stat;

6)hotardre judecdtoreasca definitivi de atribuire a beneficiului contractului de
locatiune/declaratie notariald de renuntare la drepturile locative din contractul de locatiune in caz de
divort (unde este cazul);

7)adeverinta emisa de Directia de Impozite si Taxe Locale din care si rezulte ¢ nu au detinut
s1 nu detin bunuri imobile (sot/sotie si copiii majori-in original);

8) adeverintd de la Directia Generald de Evidenta Persoanelor-, privind domiciliile pe care le-
au avut avut din 01.01.1990 pana in prezent (sot/sotie si copiii majori);

9)adeverinta privind venitul net realizat in ultimele 12 luni pentru toti membrii majori ai familiei
care realizeazd venituri din activitati lucrative, taloane de pensie de orice fel, indemnizatii, adeverinte
de ajutor social sau alte prestatii financiare;

10)adeverintd de venit eliberatd de A.N.A.F., pentru toti membrii majori ai familiei care nu
realizeaza venituri.

Art. 22 (1) Contractul de locatiune se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

b) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricéror bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept parti ale acestora;

c) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea

nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei
luni consecutive;

g) in cazul locuintelor sociale, venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali
consecutivi, depaseste nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, cu
modificarile si completarile ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;
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1) locatarul nu a notificat Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, in termen de 30 de zile, orice
modificare intervenita fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei din fondul
locative de stat.

j) In situatia In care se constatd modificdri fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuinta din fondul locativ de stat;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constata cé locuinta este ocupata
de catre alte persoane decat titularul i persoanele mentionate in contract.

1) locatarul sau un membru al familiei, mentionat in contract, dobandeste bunuri imobile, a
beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, In
calitate de chirias, o altd locuinta din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

m) in termen de 30 zile de la data inregistarii decesului locatarului, dacd membrii familiei
mentionati in contract nu au depus cerere de transcriere a contractului de locatiune.

(2) In cazurile mentionate la alin (1), locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30
zile de la data notificérii de reziliere.
(3) Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

Art. 23 In cazul decesului titularului contractului de locatiune ori a parasirii locuintei de citre ‘
acesta, inchirierea poate continua, dupd caz, cu urmatoarele categorii de persoane:
a) sotul/sotia dacd au locuit Impreuna si au fost inscrisi in contractul de locatiune;
b) descendentii sau ascendentii daci au locuit impreuna cu titularul contractului de locatiune
si au fost Inscrisi in acesta;

Art. 24 (Din caz de neplati a chiriei executarea silitd se va face prin hotirare judecitoresca,
prin care chiriasul va fi obligat sa achite chiria restantd, majorarile de intarziere si cheltuielie de
judecata.

(2)Chiria pe care o suporta chiriagul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor
acestuia.

Art. 25 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta a
acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de
locatiune si a suportérii eventualelor daune aduse locuintei si/sau cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuala, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept
si determind raspunderea celor in culpa.

Art. 26 (1) Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti poate verifica anual sau ori de cate ori este
necesar indeplinirea conditiilor de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuintei din fondul
locativ de stat, precum si starea de fapt a locuintelor inchiriate, pe toatd perioda de valabilitate a
contractului de locatiune.

(2) Titularul contractului de locatiune este obligat s& comunice Sectorului 5 al Municipiului
Bucuresti, In termen de 30 de zile, orice modificare intervenitd fatd de conditiile initiale care au stat
la baza repartizdrii locuintei (modificari venit, numar membrii, etc), sub sanctiunea rezilierii
contractului de locatiune.

Art. 27 (1)Cu cel putin 30 zile Tnainte de expirarea contractului de locatiune, titularul care
doreste sa beneficieze in continuare de locuintd din fondul locativ de stat, va depune la Sectorul 5 al
Municipiului Bucuresti, cererea si actele doveditoare pentru prelungirea contractului.

(2)Comisia de analiza a cererilor si de repartizare a locuintelor va analiza cererile, impreuna cu
documentele depuse, solicitantilor de prelungire a contractului si va decide in consecinta

(3) Prelungirea contractului de locatiune se poate face prin act aditional la contractul initial sau
prin emiterea unui nou contract.

(3) La prelungirea contractului de locatiune sau ori de céte ori situatia o impune se face si
recalcularea chiriei conform prevederilor legale 1n vigoare



CAP. V STABILIREA CHIRIEI

Art. 28 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificarile si completérile ulterioare si H.G. nr. 310/2007, cu modificarile si completarile ulterioare

(2)Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu incheierea
contractului de locatiune.

(3)In cazul locuintelor sociale, nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat
pe ultimele 12 luni, pe familie. Diferenta pana la valoarea minimal a chiriei, calculata potrivit art. 31
din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, va fi
subventionatd de la bugetul local al unitétii-administrativ teritoriale unde este situati locuinta sociala.

(4)In cazul locuintelor convenabile, nivelul chiriei va fi calculat conform prevederilor O.U.G.
nr.40/1999, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr. 310/2007, cu modificarile si
completérile ulterioare

(5) Chiria astfel stabilitd se va recalcula o datd cu prezentarea documentelor privind schimbarea
venitului mediu net lunar al familiei.

PRESEDB’IEFE DE SEDINTA,
ORNEANU




