SECTORUL 5
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti
Cod fiscal: 4433953

www.sectorS.ro o,
E-mail: primarie@sectorS.ro ;’4‘} SMC SR EN ISO 9001:2015 ' o
Tel.: 021.314.46.80 / 021.314.43.18 / 021.311.04.65 T ¢ 1R CERTIFIGAT UIG-1014-8N-996 R, CERTIFCAT 00683

Nr. inregistrare: 214057/18.09.2024

ISO 37001

PROIECT DE HOTARARE
privind darea in folosinta gratuiti a spatiului situat la etajul clidirii din Str. Fabrica de

Chibrituri, nr. 7-9, sector 5, Bucuresti, citre Gridinita Nr. 269, in anul scolar 2024-2025

Avand in vedere:
— Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 214058/18.09.2024;
— Raportul comun de specialitate al Directiei de Invitimant si al Directiei Economice,
inregistrat sub nr. DGICS 313/18.09.2024;
— Raportul Procedurii nr. 212081/12.09.2024;
Luéand in considerare:
— Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si Alte Activitti
Economice;
— Avizul Comisiei pentru Educatie, Tineret si Sport;
in temeiul H.C.GMB. nr. 151/2001, privind trecerea unitdtilor de invatimant
preuniversitar de stat in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6;
In conformitate cu prevederile art. 136, alin. 1, ale art. 139, alin. 1 si ale art. 166, alin 2, lit.
1) si ale art. 243, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari st

completari ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:



Art. 1 — Se aproba darea in folosinta gratuitd a spatiului situat la etajul cladirii din Str. Fabrica de

Chibrituri, nr. 7-9, citre Gradinita Nr. 269, in anul scolar 2024-2025.

Art. 2 — Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti va suporta cheltuielile privind plata chiriei sla
serviciilor de mentenantd/intretinere asigurate de locatori pentru spatiul previzut la art. 1 al
prezentei hotdrari, precum si cheltuielile aferente utilitatilor publice determinate de functionarea

Gradinitei nr. 269 n acest spatiu, proportional cu suprafata dati in folosinta.

Art. 3 — Primarul Sectorului 5, Serviciul Evidentd Acte Administrative, Directia Economica,
Directia de Invatimant, Directia Generala Achizitii si Administrativa si directorul Gradinitei Nr.

269 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Avizeaza,
— Secretar General Sector 3,
Florin Manuc
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Referat de aprobare

Potrivit prevederilor art. 136, alin. 8), lit. (a), fiecare proiect de hotérare inscris pe ordinea
de zi a sedintei consiliului local este supus dezbaterii numai daca este insotit, pe langi celelalte
documente prevazute de legislatia in vigoare, de referatul de aprobare, ca instrument de prezentare
si motivare, semnat de initiator.

Totodata, in conformitate cu prevederile art. 166, alin 2, lit. 1), din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, consiliile locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti asigurd, potrivit competentelor lor, conditiile necesare bunei functiondri
a institutiilor §i serviciilor publice de educatie, sandtate, culturd, tineret si sport, apdrarea ordinii
publice, de interes local; urmdresc si controleazd activitatea acestora.

Autoritatile administratiei publice locale sprijind activ si eficient procesul instructiv-
educativ din cadrul unitatilor de Invatamant din sectorul 5, acordind o atentie deosebitd privind
asigurarea conditiilor materiale necesare desfasurarii optime a acestuia.

Gradinita Nr. 269, situata in Str. Constantin Miculescu, nr. 12, sector 5, Bucuresti, este
inclusa 1n programul de reabilitare a infrastructurii educationale din Sectorul 5, la aceasta dati,
asupra imobilului unitatii fiind executate lucrari de consolidare si modernizare.

incepand cu 2019, in considerarea Hotararilor Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
263/21.11.2019, 29/26.02.2021, 138/18.08.2021, 94/04.08.2022 si 180/31.08.2023, institutia de
invatamant mentionatd mai sus si-a desfagurat activitatea intr-un spatiu privat, inchiriat, situat la
etajul cladirii din Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, in suprafati de 479,25 m?, pentru care Sectorul
5 al Municipiului Bucuresti a suportat cheltuielile privind plata chiriei si a serviciilor de
mentenantd/intretinere asigurate de locatori, precum si cheltuielile aferente utilitatilor publice

determinate de functionarea Gradinitei Nr. 269 in aceasta locatie, proportional cu suprafata



folositd, si in conformitate cu prevederile unor contracte de inchiriere si de administrare incheiate
intre Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia
Copilului Sector 5, S.C. TATI GRUP DDBB S.R.L. si S.C. Oxigen Agro Product Company S.R.L.

Avéand in vedere faptul ca respectivele contracte se apropiau de perioada de expirare a
termenului convenit de parti, in perioada august-septembrie 2024, la nivelul Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti, si-a desfasurat activitatea comisia de negociere a pretului unui contract avand
ca obiect achizitionarea serviciilor de inchiriere-negociere chirie pentru spatiului situat in str. Fabrica
de Chibrituri nr. 7-9, sector 5, prin proceduri proprie, fiind elaborat raportul procedurii nr.
212081/12.09.2024.

In acest context, dat fiind ca, in zona Gradinitei Nr. 269 nu a fost identificat un alt spatiu
propriu desfasurarii activitatilor instructiv-educative, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local al Sectorului 5 proiectul de hotarére privind darea in folosinta gratuita a spatiului situat la etajul
cadirii din Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, sector 5, Bucuresti, cétre Gradinita Nr. 269, in anul

scolar 2024-2025.
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Directia de Invatamdnt
Serviciul Administrare Unitdti de Invatdmadnt si Proiecte Educationale
Directia Economicad

Nr. de inregistrare: DGICS 313/18.09.2024

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind darea in folosinti gratuiti a spatiului situat la etajul cadirii din Str. Fabrica de
Chibrituri, nr. 7-9, sector 5, Bucuresti, ciitre Gradinita Nr. 269, in anul scolar 2024-2025

Potrivit prevederilor art. 166, alin 2, lit. 1), din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, consiliile locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti asigurd, potrivit competentelor lor, conditiile necesare bunei functiondri
a institutiilor §i serviciilor publice de educatie, sdndtate, culturd, tineret si sport, apdrarea ordinii
publice, de interes local; urmdresc si controleazd activitatea acestora si contribuie la organizarea
activitdtilor stiintifice, culturale, artistice, sportive si de agrement.

In conformitate cu prevederile art. 8, alin. (1), din Legea invatamantului preuniversitar nr.
198/2023, cu modificérile si completarile ulterioare, autoritdtile administratiei publice locale
asigurd buna desfasurare a invatdmadntului preuniversitar in unitdtile administrativ-teritoriale in
care acestea isi exercitd autoritatea.

Gradinita Nr. 269, situata in Str. Constantin Miculescu, nr. 12, sector 5, Bucuresti, este
inclusa 1n programul de reabilitare a infrastructurii educationale din Sectorul 5, la aceastd dati,
asupra imobilului unitatii fiind executate lucréri de consolidare si modernizare.

Incepand cu 2019, in considerarea Hotararilor Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
263/21.11.2019, 29/26.02.2021, 138/18.08.2021, 94/04.08.2022 si 180/31.08.2023, institutia de
invatimant mentionatd mai sus si-a desfasurat activitatea intr-un spatiu privat, inchiriat, situat la

etajul cladirii din Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, in suprafati de 479,25 m?, pentru care Sectorul



5 al Municipiului Bucuresti a suportat cheltuielile privind plata chiriei si a serviciilor de
mentenantd/intretinere asigurate de locatori, precum si cheltuielile aferente utilitatilor publice
determinate de functionarea Gradinitei Nr. 269 1n aceastd locatie, proportional cu suprafata
folosita, i in conformitate cu prevederile unor contracte de inchiriere si de administrare incheiate
intre Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, Directia Generald de Asistenti Sociala si Protectia
Copilului Sector 5, S.C. TATI GRUP DDBB S.R.L. si S.C. Oxigen Agro Product Company S.R.L.

Avand in vedere faptul ca respectivele contracte se apropiau de perioada de expirare a
termenului convenit de parti, in perioada august-septembrie 2024, la nivelul Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti, si-a desfasurat activitatea comisia de negociere a pretului unui contract avand
ca obiect achizitionarea serviciilor de inchiriere-negociere chirie pentru spatiului situat in str. Fabrica
de Chibrituri nr. 7-9, sector 5, prin procedurd proprie, fiind elaborat raportul procedurii nr.
212081/12.09.2024.

In acest context, dat fiind ¢4, in zona Gradinitei Nr. 269 nu a fost identificat un alt spatiu
propriu desfasurdrii activitatilor instructiv-educative, considerim oportuni aprobarea, de citre
Consiliul Local al Sectorului 5, a proiectului de hotérare privind darea in folosinta gratuiti a spatiului
situat la etajul cadirii din Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 7-9, sector 3, Bucuresti, catre Gradinita Nr.

269, in anul scolar 2024-2025.

Cu stima,
Directia de Invitimdnt, Direcjtia’@pmicd,
Director Executiv, Director\Exedutiv,

Andreea Catilina Oprea

Intocmit,
Insp. Lavinia Marcu
R.: 3 ex., 18.09.2024
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RAPORTUL PROCEDURII

Refefinte:

Autoritatea contractantii: Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti cu sediul in Strada Fabrica de
Chibrituri nr. 9-11, Sector 5.

Procedura de atribuire: Proceduri operationald proprie privind achizitia serviciilor exceptate de la
aplicarea prevederilor Legii 98/2016 privind achizitiile publice (Legea 98/2016 - art 29).

Contract de achizitie publici - servicii de Inchiriere — negociere chirie pentru spatiul situat in str.
Fabrica de Chibrituri nr. 7-9, Sector 5

Cod CPV: 70310000-7 Servicii de inchiriere sau de vinzare de imobile

Valoarea estimati a achizitiei:

Conform Referatului de necesitate nr. DA 309/07.08.2024 intocmit de Diréctia Administrativa,
Directia Generala de Achizitii si Administrativa - pret unitar servicii de inchiriere 11 euro fara
TVA/mp si pret unitar servicii de administrare 2,5 euro fara TVA /mp.

Sursa de ‘finangare: Bugetul local

CUPRINS:
Capitolul 1- Informatii generale despre procedura de atribuire
1.1. Legislatia aplicabild
1.2. Procedura de atribuire aplicatd
Capitolul 2- Modul de desfésurare a procedurii de achizitie publici
Capitolul 3 - Concluzii §i semn&turi



Capitolul 2- Modul de desfigurare a procedurii de achizitie publici

Capitolul 3 - Concluzii si semnéturi

CAPITOLUL 1
Informatii generale despre procedura de atribuire

1.1. Legislatia aplicabila

Procedura de atribuire s-a organizat in conformitate cu legislatia in vigoare in domeniul achizitiilor
publice/sectoriale in Romania la momentul lansérii procedurii de atribuire, dup cum urmeaza:

(i) Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

(i) H.G. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor

referitoare la atribuirea contractului de achizitie publici/acordului—cadru din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice;
(iii) Legea nr. 101/2016 privind remediile §i ciile de atac in materie de atribuire a contractelor de
achizitie publicg, a contractelor sectoriale §i a contractelor de concesiune de lucriri si concesiune de
servicii, precum i pentru organizarea si functionarea Consiliului National de Solutionare a
Contestatiilor.

EXxceptiri specifice pentru contractele de servicii
(iv)  Art. 29. - (1) Prezenta lege nu se aplici pentru atribuirea contractelor de achizitie
publica/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect: '
) a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clidiri existente, alte

bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora;

1.2. Procedura de atribuire
Procedura de atribuire aplicatd pentru atribuirea contractului de achizitie public#/incheierii acordului

cadru este: ,,Procedura operationald proprie privind achizifia serviciilor exceptate de la aplicarea

prevederilor Legii 98/2016 privind achizitiile publice (Legea 98/2016 —art. 29) ™.

CAPITOLUL 2
Modul de desfisurare a procedurii de atribuire
Comisia de negociere a conditiilor la expirarea contractului de inchiriere
5953/19.07.2019 numita prin Dispozitiile Primarului Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti nr.
2678/21.08.2024 si nr. 2798/27.08.2024 privind constituirea comisiei de negociere a pretului
contractului, avind ca obiect achizitionarea serviciilor de inchiriere — negociere chirie pentru

spatiul situat in str. Fabrica de Chibrituri nr. 7-9, Sector 5, compusi din:



Calitatea
gr' Nume §i prenume Functia/institutia tn cadrul
e comisiei
1. [Pintileasa Bogdan-  [Director Executiv — Directia Administrativi Presedinte
Gabriel
2, Marcu Lavinia [nspector Principal — Serviciul Administrare Unititi de | Membru
Invatimant si Proiecte Educationale — Directia de
[nvitamant
3. [Stefan Ionut Politist Local — Serviciul Protectia Mediului si Ecologie Membru
Urband — Directia Inspectie si Control
4. |[Neagoe Danut Sef Serviciu — Serviciul Patrimoniu — Directia Generald] Membru
de Asistentd Sociald gi Protectia Copilului Sector 5

Avind in vedere :

v" Contractul de inchiriere a imobilului din Str. Fabrica de Chibrituri nr. 7-9, Sector 3, nr.
5953/19.07.2019, contract care a intrat in vigoare la data semnirii, durata inchirierii Jfiind de
5 (cinci) ani dar nu mai tarziu de luna septembrie 2024, data de la care au curs si obligatiile de
platd ale locatarului, conform CAP. 3 alin.3.1 din contract. Valabilitatea contractului expird
in data de 19.07.2024.

v Adresanr. 144/112597 din data de 17.07.2024, emisi de Directia Administrativa catre Directia
Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 5, Directia de Invatamant si directia
Generala de Politie Locala Sector 5 prin intermediul cireia se cere acordul demararii unei
proceduri de negociere chirie/mp, ca urmare a expirarii contractului de finchiriere nr.
5953/19.07.2019 la data de 19.07.2024.

v E-mail-ul din data de 10.09.2024, prin intermediul cireia Directia Administrativa din cadrul
Primdriei Sectorului 5, a transmis SC TATI GRUP DDBB SRL, Convocatorul pentru a
participa la sedinta de negociere a pretului la expirarea termenului de valabilitate a contractului
de inchiriere nr. 5953/19.07.2019, pentru spatiul situat in str. Fabrica de Chibrituri or. 7-9,

Sector 5

La gedintele de negociere a prefului ofertat/mp si a clauzelor contractuale pentru spatiul situat
in str. Fabrica de Chibrituri nr. 7-9, Sector 5, a participat ca reprezentant al SC TATI GRUP DDBB
SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, dl. Alexandru Sorin Dumitru.

Runda 1
Pregedintele comisiei di citire componentei comisiei, declars deschisi sedinfa de negociere a
prefului /mp si a clauzelor contractuale la expirarea termenului de valabilitate a contractului de

inchiriere or. 5953/19.07.2019 pentru spatiul situat in str. Fabrica de Chibrituri nr. 7-9, Sector 5.



Reprezentantul SC TATI GRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT

COMPANY SRL, d-nul Alexandru Sorin Dumitru, propune urmétorul pret:
- Pretul chiriei / mp propus este de: /1,5 euro / mp + TVA.
- Costul lunar pentru serviciile de mentenantd/ intretinere / mp Inchiriabil propus este de: 3 euro/mp +
TVA.

Membrii comisiei iau act de preful propus de d-nul Alexandru Sorin Dumitru, reprezentant al
SC TATI GRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL.

Pentru aceasts rundi de negociere, membrii comisiei propun urmétorul pret:
- Pretul chiriei / mp propus este de: 10,5 euro / mp + TVA.
- Costul lunar pentru serviciile de mentenants/ intretinere / mp Inchiriabil propus este de: 2 euro/mp +
TVA.

Cerinfe din partea autoritifii contractante:
- S& se facd reparatii la parchet, acolo unde este deteriorat;
- Sd se facd reparatii la linoleum;
- Sé se inlocujascd capacele la toalete;
- S se remedieze infiltratiile la sala de sport;
- S& se pund la dispozitie o zoni de parcare.

Reprezentantul SC TATI GRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY
SRL, d-nul Alexandru Sorin Dumitru a luat act de propunerea comisiei §i cere ca termen, data de
09.09.2024, pentru acord / dezacord, sau va prezenta o nous oferts.

Procesul de negociere, Runda 1, se regaseste in Procesul-Verbal nr. 1/205888/27.08.2024.

Runda 2:

Presedintele comisiei di citire componentei comisiei, declars deschisi sedinta de negociére a
prefului /mp si a clauzelor contractuale la expirarea termenului de valabilitate a contractului de
Inchiriere nr. 5953/19.07.2019 pentru spatiul situat in str. Fabrica de Chibrituri nr. 7-9, Sector 5.

In deschiderea sedintei presedintele Comisiei readuce in atentia acesteia preturile ofertate la
Runda 1:

L. - Pretul chiriei / mp propus este de: /1,5 euro/ mp + TVA.

- Costul lunar pentru serviciile de mentenanta/ Intretinere / mp Inchiriabil propus este de: 3
euro/mp + TVA, prin d-nul Alexandru Sorin Dumitry, reprezentantul SC TATI GRUP DDBB SRL si
SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL;

II. - Pretul chiriei / mp propus este de: 10,5 euro / mp + TVA.

- Costul lunar pentru serviciile de mentenantd/ Intretinere / mp Inchiriabil propus este de: 2
euro/mp + TVA, prin membrii Comisiei, din partea Primariei Sectorului 5 ol Municipiului Bucurest,

La aceasta noua runda, d-nul Alexandru Sorin Dumitru, reprezentantul SC TATI GRUP DDBB
SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, propune in cadrul unei noi oferte
urmadtorul pret:

- Pretul chiriei / luna propus este de: 11,00 euro / mp + TVA.

- Costul lunar pentru serviciile de mentenanta/ Intretinere / mp fnchiriabil propus este de: 2,5

euro/mp + TVA.



Membrii comisiei:

Pintileasa Bogdan-Gabriel, Marcu Lavinia, $tefan Ionut si Neagoe Dénut, iau act de pretul
propus de d-nul Alexandru Sorin Dumitru, reprezentant al SC TATI GRUP DDBB SRL si SC
OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL si isi exprima acordul de principiu.

Referitor la Cerinfele din partea autoritdfii contractante mentionate in Procesul-verbal nr. 1,
Comisia de evaluare a constatat remedierea urmatoarelor:

- S-au efectuat Reparafii la parchet, acoio unde era deteriorat;
- S-au efectuat reparatiile Ia linoleum,

urmand ca pana la data semnarii contractului avand ca obiect achizitionarea serviciilor de

inchiriere - negociere chirie :
- S se Inlocuiascd capacele la toalete;
- Sd se remedieze infiltratiile la sala de sport.

Referitor la punerea la dispozitie a zonei de parcare, aceasta s-a stabilit in cadrul prezentei
runde de negociere.

In urma identificarii zonei de parcare, d-1 Alexandru Sorin Dumitru, reprezentantul SC TATI
GRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL si-a exprimat acordul in
vederea punerii la dispozitie, pentru locuri de parcare, a platformei betonate din lateralul cladirii ce
face obiectul negocierii contractului de inchiriere.

Mentiuni:

a) Clauzele contractului privind serviciile de mentenant/ intretinere pentru spatiul situat in Str.
Fabrica de Chibrituri nr. 7-9, Sector 5 sa fie similare contractului de mentenants/ intretinere privind
cladirea in care functioneaza Primaria Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, din Strada Fabrica de
Chibrituri nr. 9-11;

b) Perioada Contractului de inchiriere si mentenantd/ Intrefinere pentru spatiul situat in Str.
Fabrica de Chibrituri nr. 7-9 este similara contractului de mentenant3/ Intretinere privind cladirea in
care functioneaza Primaria Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, din Strada Fabrica de Chibrituri
or. 9-11, respectiv pana la data de 19.09.2028.

Comisia incheie a 2-a runda de negociere, wrmand a prezenta Directiilor de specialitate
rezultatul negocierii, pentru a propune Consiliului Local Sector 5 aprobarea preturilor si modelul de
contract.

Intreg procesul de negociere, runda a 2-a sc;, regaseste in P-V or. 2 /211490/11.09.2024.
CAPITOLUL 3

Concluzii si semnaturi

Membrii comisiei de evaluare au luat act de acceptarea pretului si a clauzelor contractuale fiind

de acord cu incheierea procedurilor de negociere.



N

Drept pentru care s-a incheiat prezentul Raport al Procedurii de Atribuire astizi, 12.09.2024, 1a
sediul Autoritatii Contractante, din Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti si a fost
transmis spre aprobare.

Contractul de inchiriere si contractul de administrare/mentenanta urmand a fi supuse

aprobarii Consiliului Local Sector 5.

Presedinte:

Pintileasa Bogdan-Gabriel

Membrii:
Marcu Lavinia .......... KL 7 e fge e,
Stefan Ionup
Neagoe Dinug D e e e e s



