ANEXA 2 Ia B.C.L. Sector 5 nr. <00 /28.09.2023
CAIET DE SARCINI

Prezentul Caiet de Sarcini std la baza organizirii licitatiei s1 a Incheierii Contractelor de
inchiriere a constructiilor provizorii (chiosc) raportate la amplasamentele stabilite, destinate
comercializirii de presd, carte, flori pe raza Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

Inchirierea constructiilor provizorii (chiosc) raportat la amplasamentul stabilit se va face prin
licitatie publicd, in conditiile legii.

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, inchirierea
bunurilor proprietate publica a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se aprobd, dupi caz,
prin hotérare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului local iar contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturs si asigure exploatarea
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia. De asemenea, se precizeaza faptul ca orice persoani
fizicd sau juridica, romén3 sau strdind, poate incheia un contract de inchiriere cu titularul dreptului
de proprietate.

Autoritatea contractanti este reprezentatd de Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, in calitate
de titular al dreptului de proprietate ( locator), avand codul de identificare 4433953, cu sediul in
strada Fabrica de Chibrituri, nr.9-11, sector 5, Bucuresti, Serviciul Patrimoniu din cadrul Directiei
Generale de Administrare a Domeniului Public si Privat al Sectorului 5, e-mail

patrimoniu@sector5.ro , telefon 021.31443.18 int. 1063.

1. INFORMATII GENERALE

Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul licitatiei este inchirierea constructiilor provizorii (chioscuri), avand caracteristici
tehnice identice, ce au amplasamentele stabilite pe raza Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

Suprafata ocupati la sol de o constructie provizorie (chiosc) este de 4,86 mp si suprafata
amplasamentului (a terenului ocupat ) este de 5 mp, iar suprafata de expunere va fi conform
prevederilor legale.

Valoarea de achizitie a unei constructii provizorii (chiosc) este 62.365,19 LEI cu TVA.

Valoarea de inventar este previzutd in Anexa -Listd amplasamente.

Bunurile supuse inchirierii au destinatia de comercializare de presa, carte, flori in
amplasamentele stabilite conform Anexei 1 1a H.C.L. Sector 5 nr. 73/23.03.2020 , fiind numerotate

de la 1 1a 40 si avind numar de inventar pentru identificare.



Cheltuielile ocazionate de dotarea cu mobilier comercial a constructiilor provizorii (chiosc)
raportate la amplasamentele stabilite vor fi suportate integral de citre agentii economici declarati
cagstigatori In urma licitatiei publice organizate.

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti in calitate de locator este titularul dreptului de proprietate
si pentru utilizarea eficientd a bunurilor aflate in proprietate initiazd procedura de inchiriere a
constructiilor provizorii.

Conditii generale ale inchirierii

Inchirierea constructiilor provizorii (chioscuri) pentru comercializarea de pres, carte, flori se
face doar dupi incheierea unui contract intre parti. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin
contractul de inchiriere.

Constituirea garantiei de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a patru
chirii.

Garantia de participare se constituie integral de citre ofertant in scopul protejarii titularului
dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare este pani la finalizarea procedurii de
atribuire a constructiei provizorii (chiosc).

Ofertantul va da o declaratie pe propria rispundere ci mentine garantia valabild pani la
finalizarea procedurii de atribuire (Formularul nr 6).

In scopul garantarii indeplinirii intocmai a obligatiei de plati a chiriei, precum si a obligatiei de
reparare a oricdrui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea totald si/sau partiald sau
indeplinirea defectuoasa de catre locatar a obligatiilor previzute in contract, locatarul este obligat
sd constituie o garantie de buna executare a contractului si sd mentini aceasta garantie la nivelul
valorii initiale de 4 chirii, conform ofertei cAstigitoare.

In situatia in care garantia a fost executatd in tot sau in parte, locatarul va proceda la reintregirea
sumei pand la echivalentul a patru chirii calculate, conform ofertei castigitoare.

Locatarul este obligat sd reintregeasca garantia, la simpla solicitare a locatorului, in cuprinsul
careia se va indica suma necesara, in termen de sapte zile lucritoare de la primirea notificarii.

Tariful minim de la care porneste procedura pentru licitatiile care se vor organiza, conform legii,
in vederea inchirierii chiogcurilor destinate comercializirii de presa, carte, flori este tariful stabilit
prin Hotérarea Consiliului local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

Ofertantul a carui ofertd a fost declaratd castigatoare in urma procedurii de licitatie devine
titularul dreptului de inchiriere.

Prin Hotérarea nr. 73/23.03.2020 a Consiliului Local al Sectorului 5, s-a aprobat Regulamentul
privind stabilirea amplasdrii constructiei provizorii (chiosc raportat la amplasamentul stabilit)

destinat comercializarii presa, carte si flori pe raza Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.



Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci oferta

Perioada de valabilitate a ofertei este pani la finalizarea procedurii de atribuire a constructiei
provizorii (chiosc).

Ofertantul va da o declaratie pe propria raspundere c& mentine oferta valabila pani la finalizarea
procedurii de atribuire (Formularul nr.7).

Fiecare participant poate depune doar o singura oferts pentru fiecare constructiei provizorie
(chiosc).

Clauze referitoare la incetarea si rezilierea contractului

Contractul de inchiriere inceteaza :
a) prin acordul scris al ambelor parti.
b) la expirarea termenului pentru care a fost inchiriat.
¢) prin denuntarea unilaterald de ciitre locatar, printr-o notificare scrisi si inregistrati, cu
respectarea unui termen de preaviz de cel putin 30 de zile si acordarea despagubirilor citre
locator pentru perioada rimasi neexecutati din contract.
d) la initiativa locatorului in cazul in care interesul local impune, printr-o notificare scrisi,
comunicata cu 30 de zile inainte de data la care are loc incetarea contractului de inchiriere.
in cazul refuzului de primire sau neidentificirii locatarului, preavizul se consideri comunicat
prin afisarea acestuia pe usa constructiei provizorii (chiosc) raportat la amplasamentul
stabilit.
e) atunci cind intervine o cauzi de forti majora constatati si invocati in conditiile legii.
f) la data incetarii de drept a contractului locatarul este obligat sa elibereze bunul inchiriat
iar bunurile proprietatea locatarului riman in proprietatea sa, cu exceptia celor realizate
pentru intretinere si reparatii care vor intra in proprietatea locatorului, fziri nicio
despigubire fati de locatar.

Contractul de Inchiriere se poate rezilia:

a) in situatia neexecutirii sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de citre
una dintre parti, in mod culpabil repetat ( maxim 3 ori), di dreptul celeilalte pirti lezate de a
considera contractul de drept reziliat.

b) in situatia neachitirii chiriei pentru doui luni consecutive.

¢) in situatia in care nu se respecti destinatia spatiului ori a obligatiilor prevazute in contractul
de inchiriere, inclusiv subinchirierea sau cedarea constructiei sau a amplasamentului, cu
daune-interese, potrivit legii.

d) in situatia cind, firi justificare, una dintre pirtile contractului de inchiriere nu isi executa
obligatiile niscute din acest contract, cealalti parte are dreptul de a rezilia contractul, cu plata

de daune-interese, potrivit legii.



Masura rezilierii contractului se va lua in urma unui preaviz adresat locatarului si se va pune
in aplicare dupd 10 zile lucratoare de la data primirii acestuia de citre locatar, in cazul in care situatia
care a impus rezilierea a rimas neschimbata.

Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

La Incetarea/rezilierea contractului, lucrérile realizate pentru Intretinere si reparatii vor intra in
proprietatea locatorului, fara nicio despagubire fatd de locatar.

Incetarea contractului de inchiriere se considers realizati dupa achitarea tuturor datoriilor
financiare existente si predarea spatiului pe bazi de proces verbal.

Locatarul este obligat, fard altd formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a fost
incheiat contractul si elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. In acelasi termen de 5 zile trebuie
eliberat bunul inchiriat si in cazul rezilierii ori expirarii termenului de preaviz de 10 zile acordat de
locator. Dupd expirarea termenului de 5 zile prevéazut, locatorul procedeazi, fara indeplinirea altor
formalitéti, la evacuarea locatarului, pe cheltuiala acestuia, locatarul fiind de drept in intirziere la
expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul.

2. DIMENSIUNILE SI DESTINATIA SPATIILOR

Suprafata constructiei provizorii (chiosc) este de 4,86 mp. Suprafata amplasamentului este de 5
mp iar suprafata de expunere va fi conform prevederilor legale.

Pe toatd perioada contractului este interzisd modificarea destinatiei spatiului si/sau a activititii
pentru care s-a incheiat contractul, fard acordul locatorului.

Zonele A, B, C, D reprezintd zonele fiscale delimitate conform Anexa A la H.C.G.M.B. nr.
143/2003.

3. DURATA DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere va fi incheiat si semnat numai dupi implinirea unui termen de 20
zile calendaristice de la data comunicrii rezultatului procedurii (art. 341 pct. (26) din O.U.G.
nr.57/2019 - Codul Administrativ)

Constructia provizorie (chiosc) raportati la amplasamentul stabilit se inchiriazi pe o perioads
de 3 (trei) ani, cu posibilitatea de prelungire.

La expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, contractul de Inchiriere poate fi prelungit cu
acordul partilor prin act aditional in conditiile legii. In cazul in care locatarul (chiriasul) nu-si
manifesta intentia de prelungire (cu 15 de zile inainte de data expirdrii), acesta are obligatia de a
preda chioscul liber de sarcini.

4. CHIRIA MINIMA -MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Pretul de pornire pentru licitatiile care se vor organiza, conform legii, in vederea inchirierii

chioscurilor destinate comercializirii de presa, carte, flori, sunt :

- 65 lei/mp/lund — ZONA A;



- 40 le/mp/lund — ZONA B;
- 30 lei/mp/ lund — ZONA C;
- 15 lei/mp/ lund — ZONA D.

Pretul chiriei se calculeazd in conformitate cu oferta.

Plata chiriei se achitd lunar pana la data de 20 a lunii urmitoare pentru luna anterioars, la
Directia de Impozite si Taxe Locale Sector 5, cod fiscal 38320436 1in contul
ROI3TREZ70521A300530XXXX (Venituri din concesiuni si inchirieri de citre institutiile
publice), deschis la Trezoreria Sector 5.

Neplata chiriei pana la data stabilitd constituie o incilcare a prezentului contract iar locatarul
datoreaza penalitdti de intdrziere in cuantum de 0,1% din suma datorati pentru fiecare zi de
Intérziere calculate incepand cu prima zi care urmeaza acelei in care suma a devenit exigibila, fara
ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilititi aferente bunului inchiriat si nici taxa de

ocupare a domeniului public, acestea fiind achitate separat de citre locatar.

In caz de neplatd, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar
locatarul va fi obligat si achite chiria restantd, precum si penalitati de intirziere si cheltuielile de
executare.

Chiria stabilitd va putea fi ajustati in situatia In care au loc modificiri legislative adoptate de
autoritatile centrale sau locale.

Neplata chiriei, precum si incalcarea de cétre locatar a oricirei alte prevederi referitoare la
obligatiile contractuale dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii chiriei restante si a
penalitatilor de intarziere din garantie. Locatarul este obligat s reintregeascd garantia, la simpla
solicitare a locatorului, in cuprinsul careia se va indica suma necesard, in termen de sapte zile
lucréatoare de la primirea notificarii.

S. AMENAJAREA SPATIILOR

Lucréarile de amenajare a constructiei provizorii (chiosc) raportatd la amplasamentul stabilit
potrivit destinatiei se pot face fird a afecta, modifica, extinde sau deteriora structura initiald a
acestuia. Este interzisd utilizarea pe amplasament a unui alt tip de constructie provizorie (chiosc
raportat la amplasamentul stabilit) dect cel inscris in contract.

Amenajarea constructiei provizorii (chiosc) raportati la amplasamentul stabilit in vederea
obtinerii avizelor i autorizatiilor necesare desfasurdrii in conditii de legalitate a activititii va fi
suportatd in totalitate de locatar, neputind fi solicitata preluarea cheltuielilor de citre locator sau

scédderea acestora din cuantumul chiriei.



Locatarul are obligatia sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii
normale in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii
contractului.

Locatarul este obligat s exploateze spatiul cu respectarea conditiilor impuse de normele P.S.I.
si celelalte reglementéri legale 1n vigoare.

Locatarul este obligat sd nu efectueze lucréri de amenajare a bunului inchiriat care afecteazi,
modificd, extinde sau deterioreazi structura initiala a acesteia pentru orice amenajare care modifici
aspectul estetic.

Locatarul are obligatia sa achite contravaloarea pagubelor provocate de distrugerile aparute ca
urmare a amenajarii sau utilizarii bunului. Daca aceastd contravaloare depaseste valoarea garantiei
se va proceda la somarea pentru plata diferentei iar in caz de neplati, la executarea silitd a locatarului
pentru diferenta neacoperitd de garantie.

6. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII

La incetarea inchirierii, bunurile proprietatea locatorului si imbunétatirile aduse acestora de
locatar ramén in proprietatea locatorului.

Locatarul este obligat sd obtind, pe cheltuiala proprie, toate autorizatiile necesare functionarii,
eliberate de forurile competente inainte de inceperea activitatii, fiind singurul raspunzitor pentru
respectarea tuturor prevederilor legale in domeniu.

Locatarul nu are dreptul de a subinchiria.

Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a
chioscului, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pani la acea dati.

Schita bunului inchiriat, oferta tehnic#/financiara, procesele verbale de predare-primire,
precum si actele aditionale care se vor incheia, fac parte integranta din contract.

Locatarul isi asumad, in totalitate, responsabilitatile privind protectia mediului pe toatd durata
Contractului.

7. OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Protectia mediului reprezintd ansamblul reglementérilor, masurilor si actiunilor care au ca scop
mentinerea, protejarea si imbunétatirea conditiilor naturale de mediu, ca si reducerea sau eliminarea,
acolo unde este posibil, a poludrii mediului inconjurtor si a surselor de poluare i evitarea aparitiei
unor efecte negative asupra sanatatii umane, biodiversitatii si a calitétii mediului in general.

Locatarul este obligat sd nu aduca prejudicii zonelor verzi si mediului inconjurétor, si pastreze
si sd asigure curdtenia la locul de vanzare pe o razd de cel putin 5 mp, si nu depoziteze produsele
destinate comercializarii direct pe sol; sa respecte ordinea si linistea publici, si pastreze curitenia

in perimetrul amplasamentelor si sa nu creeze disconfort vecinatitilor.



Constituie contraventii si se sanctioneazi cu amenda, pentru persoane fizice si pentru persoane
juridice, incilcarea prevederilor legale cu privire la protectia mediului.

Ofertantul va da o declaratie pe propria raspundere cu privire la respectarea obligatiilor in
raport cu protectia mediului (Formularul nr. 8).

Locatarul este obligat sa exploateze spatiul cu respectarea conditiilor impuse de normele
P.S.I si celelalte reglementri legale in vigoare (Formularul nr. 8).

Dupa incheierea contractului locatarul are obligatia de a obtine Autorizatia de functionare S
in vederea desfasurarii de activitati comerciale pe domeniu public al Municipiului Bucuresti aflat in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 5 (cf. Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr
185/2021 privind procedura de emitere a autorizatiei de functionare pentru terase sezoniere, comert
de intdmpinare, comert ambulant, comercializare presd, carte, flori pe domeniul public al
Municipiului Bucuresti aflat in administrarea Consiliului Local sector 5). In acest sens locatarul se

va adresa biroului Autorizatii Comerciale din cadrul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.
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