PRECIZARI SI INDICATII
PRIVIND iNTOCMIREA DOCUMENTATIILOR DE AVIZARE/APROBARE A
PLANURILOR URBANISTICE DE DETALIU

Documentatiile se vor depune in conformitate cu OPIS DOCUMENTE NECESARE si cu PRECIZARI
SI INDICATII PRIVIND INTOCMIREA DOCUMENTATIILOR DE AVIZARE/APROBARE A
PLANURILOR URBANISTICE DE DETALIU, disponibile pe site-ul Primariei Sectorului 5, 1a adresa
https://sectorS.ro/documentatii-pud/ ; documentatiile incomplete se vor returna, la fel si cele care contin
documentele solicitate, dar care nu sunt intocmite conform legislatiei si normativelor in vigoare (Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu — indicativ G M
009-2000 si Ordin M.L.P.A.T. nr. 91/1991) si care nu tin cont de urmatoarele precizari si indicatii:

- ridicarea topografica cu inventar de coordonate, vizata ANCPI: nu este un Plan de Amplasament si

Delimitare a corpului de proprietate, ci un Plan Topografic suport pentru intocmirea P.U.D., care va ilustra
situatia actualizatd a imobilului si va contine inventarul de coordonate al punctelor de contur, va fi intocmit
de persoana autorizatd A.N.C.P.I. si va fi vizat de A.N.C.P.L;

- plan topografic si proces verbal de transpunere a tramei stradale propuse: in cazul in care terenul este
afectat de propunerea de supraldrgire a tramei stradale — conform Avizului de consultantd preliminara
circulatii — S.P.U. — P.M.B. si/sau conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. - se va intocmi,
de catre persoana autorizatd A.N.C.P.L., un Plan Topografic insotit de Proces Verbal — conform MODEL
disponibil pe site, care va evidentia trama stradald propusa si limitele de proprietate ale terenului astfel
rezultate, si care va contine inventare de coordonate pentru suprafata initiald a terenului, pentru suprafata de
teren afectatd de largirea tramei stradale si pentru suprafata de teren neafectatd de largirea tramei stradale,
ramasa construibila;

- avizele detinatorilor de retele si alte avize solicitate prin C.U. : vor fi obtinute pentru FAZA P.U.D. (nu

sunt valabile cele pe care se specifica doar faza sau scopul construire);

- fotomontaj — prezentarea situatiei existente: se vor prezenta imagini ale vecindtatilor si imagini stradale

de ansamblu, nu doar imagini din interiorul proprietatii;

- studiu_de insorire: va contine planse si memoriu tehnic care va prezenta concluzii formulate conform
reglementdarilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014: va fi verificat tehnic la cerinta ’D”’;

- declaratie notariald privind identificarea vecinilor: fiecare proprietar vecin va fi identificat prin:

vecinatate (ex.: la NV, pe latura dreapta a proprietdtii), adresa postala (ex.: Str. Fericirii nr. 11), nume Si
prenume (ex.: Georgescu George) sau, dupa caz, ’proprietar neidentificat”; declaratia notariala va fi
insotita de extrasele de C.F. prin care s-au identificat proprietarii vecini.




##% Conform articolului 17 din Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. — sector 5, (2) ”In situatia in care imobilul care a generat
P.U.D. se invecineazd pe una/mai multe laturi cu imobile structurate in mai multe apartamente, constituite
in asociatie de proprietari, se va notifica asociatia de proprietari” si (3) In situatia in care imobilul care a
generat P.U.D. se invecineaza pe una/mai multe laturi cu imobile avind functiuni publice, de servicii,
comerciale, etc, se va notifica administratorul cladirii.”

### In_situatia in_care vecinii nu pot fi identificati, se va proceda conform articolului 18 din

Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.,
sl anume:

Art. 18 - (1) ”In cazul in care proprietarii loturilor invecinate nu pot fi identificati, beneficiarul
documentatiei de urbanism va proceda la notificarea acestora prin intermediul unui executor judecdtoresc
- conform MODEL disponibil pe site, concomitent cu citarea lor intr-un cotidian de larga circulatie -
conform MODEL disponibil pe site .

(2) In situatia in care, dupa indeplinirea acestor formalitati, nu se pot identifica proprietarii

vecini, documentatia se poate instrumenta numai cu conditia unei declaratii notariale a beneficiarului,
prin care acesta isi asuma toata raspunderea cu privire la adoptarea acestei documentatii si exonereazd
autoritdtile administratiei publice de orice raspundere.”

- AFISAREA PANOULUI PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI P.U.D.:

NU SE VA AFISA PANOUL iINAINTE DE DEMARAREA DE CATRE ADMINISTRATIA PUBLICA
A CONSULTARII POPULATIEI!

**% Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism tip P.U.D., afisarea Panoului de catre initiator/elaborator se face concomitent cu
debutul etapei de Consultare a Populatiei realizatd de administratia locala, si nu mai devreme; perioada
de min. 15 zile inscrisa pe Panou va fi comunicata elaboratorului dupa verificarea documentatiei.

*** Panoul va fi realizat conform modelului disponibil pe site-ul Primariei Sectorului 5, la
adresa https://sectorS.ro/documentatii-pud/, va fi plastifiat (pentru a nu disparea la prima ploaie) si va
ramane afisat la loc vizibil pe toata durata avizarii/aprobarii documentatiei P.U.D.

- fotografii ce fac dovada amplasarii Panoului in zona studiata: fotografiile se vor trimite pe adresa de e-

mail urbanism-pud@sector5S.ro si se vor depune fizic in completarea documentatiei;

- CD/USB va contine varianta finali a documentatici — SE VA DEPUNE iIN COMPLETAREA
DOCUMENTATIEL, DOAR IN URMA REZOLUTIEI FAVORABILE A COMISIEI SI DUPA
DEFINITIVAREA SOLUTIEI ;




- PARTE SCRISA SI DESENATA:

MODUL DE PREZENTARE (conform Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic de detaliu — indicativ G M 009-2000 si Ordin M.L.P.A.T. nr. 91/1991):

Conditii minime obligatorii:

- Claritate in structurare si coerentd in prezentare;

- Informatiile din partea scrisd sa fie corelate si sa aibd corespondent in partea desenata;
- Grad ridicat de precizie a desenelor;

- Redactare pe suport topografic actualizat.

* Plansele cu situatia existenta, situatia juridica, retele si reglementiri urbanistice vor fi realizate pe
suport topografic actualizat, prezentand vecinatitile reale (atit constructiile intabulate cét si cele
neintabulate) — conform google.maps;

#* Plansa de incadrare in oras/zona si in P.U.G./P.U.Z.: va fi reprezentat amplasamentul studiat in relatie

cu orasul si cu centrul acestuia, cu cdile majore de comunicatie si cu principalele repere ale zonei;

* Plansa cu situatia existenta: va contine inventarul de coordonate al punctelor de contur, sectiuni si profiluri
stradale caracteristice existente, eventualele zone de protectie cf. avizelor; de asemenea, va contine informatii
despre functiunea, regimul de indltime, starea si valoarea constructiilor existente din zona studiata;

* Plansa cu reglementari urbanistice va contine:

- inventarul de coordonate al punctelor de contur; in cazul in care terenul este afectat de largirea tramei
stradale, vor exista inventare de coordonate pentru suprafata initiald a terenului, pentru suprafata de teren
afectata de largirea tramei stradale si pentru suprafata de teren neafectata de largirea tramei stradale, rdmasa
construibild; in cazul existentei zonelor de protectie, va figura si inventarul de coordonate al punctelor de
contur ale acestora.

- sectiuni si profiluri stradale caracteristice — mentinute sau propuse (cf. Aviz Comisia Tehnica de
Circulatie P.M.B.);

- bilant teritorial — existent si propus;

- eventualele zone de protectie cf. avizelor si retragerile fata de acestea;

- retragerile de la limitele de proprietate laterale si posterioare vor fi propuse fata de edificabilul
maxim_al constructiei (incluzind eventualele console ale etajelor); balcoanele vor fi reprezentate
punctat;

- retragerea de la aliniament va fi cea stabilita prin documentatia de urbanism in vigoare (P.U.G.
sau P.U.Z.), iar in cazul largirii tramei stradale, retragerea de la aliniament va fi raportata la noua
trama stradala;

- se vor figura accesele pe teren din drumul public, dar nu se vor reprezenta locurile de parcare
si nici configurarea spatiile verzi, deoarece situatia avizata de principiu la faza P.U.D. se poate modifica
la faza D.T.A.C.;

- spatiile verzi si spatiile rezervate parcérii vor fi prezentate intr-un plan de situatie in cadrul
ilustrarii de tema, care va contine imagini 3D si partiu de arhitectura pentru constructia propusa.




