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DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA
Serviciul Relatii cu Asociatiile de Proprietari/ Locatari
ANEXA NR.4
la Metodologia de organizare §i desfisurare a examenului
pentru obtinerea ATESTATULUI de Administrator de condominii

REGULAMENTUL

privind procedura de atestare a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor
juridice specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor,
pentru obtinerea calititii "Administratorilor de condominii” a asociatiilor de proprietari

1. Pentru atestarea calititii de administrator de condominii a asociafiilor de proprietari,
pot participa la examenul de atestare persoanele fizice, persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice
specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor, care au capacitate deplind
de exercitiu si indeplinesc urmatoarele conditii:
a) au cel pufin invafamant general obligatoriu;
b) nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrére judecitoreascd rdimasa definitivd, pentru o infractiune
de naturd economico-financiard;
¢) au domiciliul stabil pe raza administrativ teritoriald a Sectorului 5, iar in cazul persoanelor juridice,
cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

v si aibi ca obiect de activitate administrarea condominiilor, iar sediul social s fie pe raza
administrativ-teritoriald a Sectorului 5 Bucuresti;

v’ 1isi desfasoara activitatea pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 5 Bucuresti ;

v’ angajatii operatorilor economici cu obiect de activitate administrarea condominiilor s& aibd
domiciliul stabil pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 5 Bucuresti.

2. Documentele necesare in vederea obtinerii calitdfii de administrator de condominii a asociatiilor
de proprietari a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate,
care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.

2.1. Pentru atestarea calitifii de administrator de condominii a asociafiilor de proprietari,
se vor depune intr-un dosar cu §ind urmétoarele documente :

a) cerere de atestare/ reatestare;
b) act de identitate-copie;

¢) Curriculum vitae;

d) Diplomd de studii-copie;

e) Diplomd de absolvire a unui curs de pregdtire profesionald in specialitatea administrator
de condominii (COR-515303) recunoscut de Autoritatea Nationald pentru Calificari- copie;

f) Cazier judiciar in original (in termen de valabilitate la data sustinerii examenului de Atestare);
g) Cazierul fiscal in original (in termen de valabilitate la data sustinerii examenului de Atestare);
h) Adeverintd eliberatd de medicul de familie;

i) certificat de inregistrare fiscald (pentru persoane juridice);

j) adeverinti din care si rezulte obiectul de activitate: administrare condominii(pentru persoane
juridice).
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3. BIBLIOGRAFIE

in vederea sustinerii examenului de atestare a administratorilor de condominiu:

1. Legea nr.196/2018 privind infiinfarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Ordinul nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari
si al regulamentului condominiului;

3. Ordinul nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementdrilor contabile pentru persoanele juridice
fard scop patrimonial - in vigoare de la 01 ianuarie 2018;

4. Ordinul nr. 2634/2015 privind documentele financiar-contabile - in vigoare de la 01 ianuarie
2016; (ANEXA 1; ANEXA 2; ANEXA 3);

5. Legea contabilitaii nr. 82/1991 - consolidata si modificatd in 28 martie 2021;

6. Ordin nr. 163/2007 din 28/02/2007, pentru aprobarea Normelor generale de apdrare
impotriva incendiilor.

4. Extras din legislatia in domeniu

La data de 28 septembrie 2018 a intrat in vigoare Legea nr. 196 privind infiinarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, publicatd in Monitorul
Oficial nr. 660 din 30 iulie 2018.

Atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele fizice
care detin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate de cdtre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea §i controlul asociatiilor de proprietari
din cadrul autoritdfii administratiei publice locale, in baza unei hotardri a consiliului local;

Certificat de calificare profesionald — actul care dovedeste calificarea profesionald a persoanelor
fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu legislatia privind
invétamantul superior sau privind formarea profesionald a adulilor;

Potrivit prevederilor art. 10 alin. (5) din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
cu modificirile si completirile ulterioare, "La propunerea compartimentelor specializate in
sprijinirea, indrumarea si controlul asociafiilor de proprietari din cadrul autoritdfii administrafiei
publice locale, primarul, in baza unei hotdrdri a consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea
dobéndirii calitdfii de administrator de condominii. "

Totodatd, art. 10 alin. (6) din actul normativ mentionat anterior, " Atestatul prevdzut la alin. (5)
se emite in baza urmdtoarelor documente: @) certificatul de calificare profesionald pentru ocupafia
de administrator de condominii, conform prevederilor art. 2 lit. f); b) cazierul judiciar care sa ateste
cét nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrdre judecdtoreascd ramasd definitivd, pentru o infracfiune
de naturd economico-financiard; c) cazierul fiscal. »

in conformitate cu prevederile art. 106 din acelasi act normativ, “persoanele fizice atestate pentru
funcfia de administrator in conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiinfarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
pot indeplini functia de administrator numai dacd, pdnd la data de 1 ianuarie 2021, obfin certificate
de calificare profesionald care dovedesc calificarea profesionald pentru a indeplini ocupatia
de administrator, in conformitate cu prezenta lege.”
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Potrivit prevederilor art. 108 alin. (1) din actul normativ mentionat anterior, " termen de 3 luni de
la data intrdrii in vigoare a prezentei legi, Ministerul Educatiei Nationale si Ministerul Dezvoltarii
Regionale §i Administrafiei Publice, in colaborare cu asociafiile profesionale 5i de reprezentare ale
asociatiilor de proprietari, propun actualizarea standardului ocupational privind ocupatia de
administrator de condominii.”

in aceeasi masurd, tindnd cont de prevederile Ordinului nr. 635 din 7 martie 2019
privind modificarea si completarea Clasificarii ocupatiilor din Roménia - nivel de ocupatie
(sase caractere), aprobatd prin Ordinul ministrului muncii, familiei §i protectiei sociale
si al presedintelui Institutului National de Statisticd nr. 1.832/856/2011 - emis de Ministerul Muncii
si Justitiei Sociale si publicat in Monitorul Oficial nr. 308 din 19 aprilie 2019, s-a redenumit
ocupatia  “administrator imobile” cu  “administrator de condominii” §i s-a pastrat
acelasi cod 515303 in grupa de bazi 5153 — Administratori de cladiri.

De asemenea, prin Decizia Autorititii Nationale pentru Calificiri nr.140/07.05.2019 a fost
aprobat Standardul ocupational Administrator de condominii — cod COR 515303.
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