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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Str. IOSIF NICULESCU nr. 28 - SECTOR §, BUCURESTI

Aviénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 246531/13.12.2022 al Primarului Interimar al Sectorului 5;

- Raportul de specialitate nr. 246534/13.12.2022 al Arhitectului Sef al Sectorului 5;

- Avizul Comisiei Urbanism, Lucrari Publice, Administrarea Teritoriului, Domeniului Public si
Patrimoniului, Fond Funciar;

Tinand cont de:

- Raportul informarii i consultérii publicului nr. 246029/12.12.2022, redactat in conformitate
cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltarii Regionale i Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

Vizind documentele:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 55/246241/13.12.2022 emis de Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulafie PM.B. nr. 64250/27.05.2022;

- Documentele conform Opis — Formular nr. 2, anex3 la Regulamentul de organizare si
functionare a C. T A.T.U. - S5 ;

Tiniind seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile §i completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Regulamentului General de Urbanism aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu modificdrile §i completdrile ulterioare ;

- Ordonantei de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul Administrativ — art. 136, art. 139 alin. (1),
alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j),

Primaria Sector 5 email primarie@sectorS.ro
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5 Tel. 021314 46 80; 021 314 43 18; 021 314 28 37
Cod fiscal: 4433953 Fax: 021 314 49 90; 021 311 04 65 sectors.ro



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI §

HOTARASTE

Art. 1 - Se aprobid Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — Str. IOSIF NICULESCU nr. 28 -
SECTOR 5, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
55/246241/13.12.2022, prezentat in Anexa nr. 1 §i cu Plansa de reglementari vizatd spre
neschimbare, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Anexanr. | §i Anexa nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 3 - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica i nu da dreptul la
construire pand la obfinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil 3 ani, sau pani la aprobarea unui nou plan urbanistic de detaliu cu alte prevederi, ori
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism de rang superior care prevede reglementari
urbanistice modificatoare.

Art. § - Primarul Interimar al Sectorului 5 si Arhitectul Sef al Sectorului 5 vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 5,
MANUC FLORIN




PRIMARIA

sector

Respect pentru

comunitate
ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
ARHITECT SEF
Ca urmare a cererii adresate de . , cu domiciliul/sedis} in Bucuresti,

inregistratd sub nr. 132098/11.02.2022 si completatd cu nr. 187028/24.06.2022 si cu nr. 244620/08.12.2022, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ nr.S55/246241/13.12.2022

pentru
P.U.D. — Str, IOSIF NICULESCU nr. 28

Construire locuinti unifamiliali S+P+2E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 274,00 mp din acte si de 281,00 mp din misurdtori, proprietate privatd conform
informatiilor din Extrasul de Carte Funciara pentru informare nr. . r. cerere 6237/09.02.2022.

INITIATOR:

PROIECTANT: SYKA'Z DESIGN S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R  rb. Oana Georgiana Voicu

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiata prin PUD include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia si este delimitati astfel: N — imobil din Str. Iosif Niculescu nr, 26: V — imobile din Str. Zamfir Olaru
nr. 23, 25. S - imobil din Str. Iosif Niculescu nr. 30; E — strada losif Niculescu,

PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

- U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.G. = M.B., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu modificarile si completarile
ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona urbanistica “L1a™ - locuinge individuale si colective mici cu maxim P2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie.

Regim de construire: continuu (ingiruit} sau discontinuu (cuplat, 1zolat)

Functiuni predominante: locuinte individuale §1 colective mici, echipamente publice specifice zonei rezidentiale; se admit funcfiuni comerciale, servici
profesionale §i mici activit3fi manufacturiere, cu condifia ca suprafata acestora si nu depaseasca 250 mp ADC, si nu genereze transportun grele, s& nu atragd mai
mult de 5 autotunsme, sa nu fie poluante, s nu aiba program prelungit peste orele 22,70 i si nu utilizeze terenul hber al parceler pentru depozitare si productie.
funcpiunile comerciale, servicile complementare locuimi $1 activitdyile manufactunere cu suprafafa desfisuratd peste 250 mp se pot admite cu conditia elabordrii §i
aprobirii unor documentatin P 11D |

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 45%, CUTmax i(pt. P#2) = 1.3; Hmax = P+2(10m), se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acopensului, in suprafai de maxim 60% din ana construitd; se admite o depagire a CUT proporfional cu suplimentarea ariei desfisurate cu maxim 0.6 din aria
construita

Retragerea minimi fat de aliniament: in cazul cladirilor semi-cuplate, ele se vor dispune pe alinlament sau vor respecta retragerea caractenstica sirizii
respective, cu condifia s3 nu se lase calcane vizibile.

Retrageri minime fat de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela al#turatd g1 se vor retrage fafa de cealaltd hmna la
o distanta de cel putin jumatate din inal{imea la comigh, dar nu ci: mai pulin de 3m.

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: retragerea fah de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jum#tate din inAljimea la comiga, masuratd in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0m.

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:
- Retrageri fafi de limitele de proprietate: limita dreaptad (N) — pe limita de proprietate;
limita stanga (S) — min. 3,00 m; limita posterioara (V) — min. 15,00 m.
Constructia se va amplasa cu respectarea plangei de reglementéri anexate, vizate spre neschimbare.
- Circulatii $i accese: parcarea si gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal si cel auto
se vor realiza din Str. losif Niculescu, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr, 64250/27.05.2022.
- Echipare tehnico-edilitars: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinatorii retelelor de utilitagi,
Documentatia este insotita de ilustrare volumetrica si studiu de insorire.
fn urma gedintei Comisiei Tehmice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 5 - nr. 22 / 08.11.2022, se avizeazi
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.
Prezentul Aviz este valabi! numai impreuna cu Planga de reglementiiri anexat $1 vizatd spre neschimbare.
Prezentul Aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Elaboratorul 51 beneficiarul P.L\.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P U.D. care face obiectul prezentului Aviz, in
conformutate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 1 completérile ulterioare
Documentafia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D T.A.C.} se poate intocrm numai dupa aprobarea P11 D. si cu obligativitatea
respectari intocmai a prevederilor acestuia
Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbany F413.10.2021 emis de Sectorul 5 al
Municipiuln Bucuresti.

‘e
RHITECT SEF, 3'-”..
Arh. Al BASC J
intocmit: arh. Irina Popescu .__.LQ W
Primaria Sector 5 ermail: primarie@sectors.ro
Str. Fabrica de Chibrituri nr, 2-11, Sector 5 Tel. 021314 46 80, 021 314 4318, 021314 28 37

Cod fiscal: 4433953 Fax: 021 314 49 90, 021 311 04 &5 sectorS.ro
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PRIMARIA

sector

ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI

Respect pentru
comunitate

Nr. 246531/ 13.12.2022

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotiirare a Consiliului Local al Sectorului 5,
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -
Str. IOSIF NICULESCU nr. 28 - SECTOR §, BUCURESTI :

Avand in vedere Avizul Arhitectului Sef nr. 55/246241/13.12.2022, prezentat in Anexa nr. 1 §i
cu Plansa de reglementdri vizatd spre neschimbare, prezentati in Anexanr. 2 ;

Tinédnd cont de Raportul informirii si consultérii publicului nr. 246029/12.12.2022, redactat in
conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism §i cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a aprobat Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

Luand n considerare prevederile art. 136, ale art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. €) si ale art. 166
alin. (2) lit. j) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Propun dezbaterii i aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuregti
Proiectul de Hotarare alaturat.

Primd&ria Sector 5 email primarie@sector5 ro
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5 Tel. 021314 46 80; 02) 314 4318, 021 314 28 37
Cod fiscal: 4433953 Fax: 021 314 49 90; 021 311 04 &5 sectors.ro



PRIMARIA
Secto r Respect pentru
comunitate

ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
ARHITECT SEF Nr. 246534 / 13.12.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -
Str. IOSIF NICULESCU nr. 28 - SECTOR 5, BUCURESTI

Tinand cont de Raportul informdrii i consultirii publicului nr. 246029/12.12.2022, redactat in
conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

Luénd in considerare rezolutia favorabila datd de Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism a Sectorului 5 in sedinta nr. 22/08.11.2022 in baza documentatiei pentru aprobarea P.U.D.,
prezentatd conform Opis — Formular nr. 2, anexd la Regulamentul de organizare si functionare a
C.T.A.T.U. - Sector 5;

Retindnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare §i ale Regulamentului General de
Urbanism aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

S-a emis Avizul Arhitectului $ef nr. 55/246241/13.12.2022, care este valabil numai impreund cu
Plansa de reglementari vizata spre neschimbare.

in temeiul celor mai sus mentionate, propunem aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Str. IOSIF NICULESCU nr. 28 — SECTOR 5, BUCURESTI.
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Priméria Sector § ermail primarie@sectorSro
Str. Fabrica de Chibrituri nr 9-11, Sector 5 Tel. 021314 46 80, 021 314 4318, 021 314 28 37
Cod fiscal: 4433953 Fax: 021 314 49 90; 021 311 04 65 sectorS.ro




PRIMARIA

sector

ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI

ARHITECT SEF Nr. 246029 /12.12.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare, ale ordinului Ministerului Dezvoliarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si ale Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D., aprobat cu H.C.L. nr. 100 din
18.06.2020, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+2E
Str. IOSIF NICULESCU nr. 28
Initiator:
Elaborator: SIKA'Z DESIGN S.R.L. - urb. Oana Georgiana Voicu

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:
(1.1) Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului:
- Directia Generala Arhitect Sef din cadrul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, prin Secretariatul C.T.A.T.U. S35, a afisat
pe snle ut  Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, in cadrul sectiunii Arhitect Sef - Documentatii P.U.D.
ud/#ICP) etapa Consultiirii populatiei, care a inceput in data de 22.09.2022 si a durat,
conform legii, 15 zile, péna in data de 06.10.2022. Documentele afigate sunt urmitoarele: anuni de intentie, plansa de
reglementdri, declaratie notariala privind identificarea vecinilor, fotografie panou amplasat.

- Initiatorul/elaboratorul a amplasat Panoul la loc vizibil pe teren, in data de 22.09.2022, concomitent cu debutul etapei
Consultarii populatiei.

- Publicul interesat a fost invitat sa transmitd/depund observatii pe adresa de e-mail: urbanism-pud@sectors.ro sau la
registratura Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti - Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5; de asemenea, publicul a
fost invitat si consulte documentatia in cadrul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti — Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5, in baza programului afisat pe site: luni, orele 14.00-
16.00, tel. 021.314.43.18 / int. 1028. Termenul de depunere a observatiilor si/sau de prezentare la sediul institutiei pentru
discutii este de 15 zile calendaristice, din momentul publicarii pe site a documentelor.

- Directia Generald Arhitect Sef din cadrul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, prin Secretariatul C.T.A.T.U. S5, a

intocmit Documentul de planificare a procesului de informare §i consuitare a publicului nr. 216518/20.09.2022, pe care l-a
inmanat elaboratorului documentatiei P.U.D.

Primaria Sector 8 email: primarie@sector5.ro
Str. Fabrica de Chibritur: inr. 9-11, Sector 5 Tel. 021314 46 80, 021314 4318, 021 314 28 37
Cod fiscal: 4433953 Fax 021 314 49 90; 021 311 04 &5 sector5s.ro



(1.2) Conginutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitafii la intdlniri,
buletine informative i alte publicatii:
Vecinii directi au fost notificati de catre Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti cu privire la intentia de elaborare a documentatiei
P.U.D. si cu privire la modalitatile de consultare a respectivei documentatii, de transmitere a observatiilor si propunerilor legate de
aceasta, precum si privitor la termenul de depunere al acestora, cu urmatoarele adrese (trimise prin posta, cu “confirmare de

primire™):
- I: adresa nr. 216507/20.09.2022
- |: adresa nr. 216504/20.09.2022
- i: adresa nr. 216506/20.09.2022

(1.3) Localizarea rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine informative sau alte
materiale scrise:

- Conform declaratiei notariale a initiatorului documentatiei P.U.D., au fost identificati urmitorii vecini directi ai parcelei care a
generat P.U.D..

- proprietar vecin — Str. losif Niculescu nr. 26:°

- proprietar vecin — Str, losif Niculescu nr., 30: .

- proprietar vecin — Str, Zamfir Olaru nr. 25:
Deoarece ceilalti proprietari vecini directi ai parcelei care a generat P.U.D. nu au putut fi identificati {(un imobil neintabulat, vecin
pe latura dreapta i imobilul din Str. Zamfir Olaru nr. 23 — condominiu cu 4 apartamente, avand proprietari neidentificati), Sectorul
5 al Municipiului Bucuresti nu i-a putut notifica in scris referitor la intentia de elaborare a unei documentatii de urbanism tip
P.U.D.. Prin urmare, initjatorul a realizat procedura descrisa in art. 18, alin. (1) si (2) din Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D., si anume: - a notificat respectivii proprietari vecini,
prin intermediul unui executor judecitoresc; - a citat respectivii proprietari in ziarul Adevdrul din data de 22.09.2022; - a depus la
dosar declaratia notariala autentificata cu nr. 5093/13,12.2022 la NP Maria Arsaluis Rasalingam, prin care declara ca “ne asumdm
toatd rdspunderea cu privire la adoptarea documentaties PUD s5i exonerdm autoritdfile administrafiei publice de orice
rdspundere”.
Executoru] judecitoresc Ulman Bogdan Vasile a notificat privind intentia de elaborare a documentatiei P.U.D., cu Procese verbale
de afisare/inmanare a notificarilor, in data de 21.09.2022, pe proprietarii vecini directi ai parcelei care a generat P.U.D. si care nu
au putut fi identificati, si anume: un imobil neintabulat, vecin pe latura dreaptd si imobilul din Str. Zamfir Olaru nr. 23 -
condominiu cu 4 apartamente.

(1.4) Numiirul persoanelor care au participat la acest proces:
- Initiator, elaborator, persoana desemnata din cadrul Directiei Generale Arhitect Sef pentru informarea si consultarea publicului,
Arhitectul Sef al Sectorului 5, persoane interesate, executor judecatoresc: 12 persoane.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare;
(2.1) modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public:

Pe parcursul procesului de informare §i consultare a publicului cu privire la intenfia de elaborare a documentatiei de
urbanism in cauza a fost primitd o adresd de observatii/sesizari de la proprietarul vecin de pe latura dreaptd, care gi-a exprimat
ingrijorarea privind de insorirea'umbrirea casei sale de catre constructia propusi.

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 5, prin Secretariatul C.T.A.T.U., a transmis
elaboratorului documentatiei P.11.D. respectiva adresa de observatii si a soficitat riispunsul argumentat al acestuia, pe care i-a primit si
I-a retransmis ulterior solicitantului.

De asemenea, Secretariatul a adus la cunostinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism observatiile
respective, precum si raspunsul elaboratorului, In urma deliberarilor, Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism a dat
rezolutie favorabila propunerii, apreciind ca propunerea de amplasament s-a facut cu respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 — privind aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viayi al populatiei, iar pentru construire pe
limita de proprietate se va solicita la faza D.T.A.C. acordul notarial al coproprietarilor vecini de pe latura dreapta.

(2.2) probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau
nu e dispus si le rezolve, impreunii cu motivatia acestui lucru:

Nu au existat.

(2.3) alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Nu au existat.

Noté#: la documentatie sunt anexate toate documentele la care se face referire in prezentul raport.
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