Regulamentul de organizare si functionare a C.T.A.T.U. - S5

FORMULAR nr. 3

FISA DE SEDINTA PENTRU ANALIZAREA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM TIP P.U.D.
SEDINTA C.T.A.T.U. nr. 22 din 08.11.2022

Nr. Nr. inreg. Amplasament/Proiect Initiator Observatii Rezolutie comisie
crt. proiectant secretariat/comisie
1 110518/ Adresi: ALEEA SALAJ nr. 3A Initiator: Conform PUG - ”L4a” - locuinte colective inalte cu P+5 — P+10
15.10.2021 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara
. .. . ASOCIATIA PARTIDA zonei protejate — cf. PUZ; P(I))Tlflax=20%, CUTmax = 1.4; enclavele REVENIRE
Pr01.ect: PUD COHStrmre .1.m0b11 ROMILOR ”PRO EUROPA” de lotizdri existente mentinute se vor asimila 1.2: POTmax=45%
100umte colective cu Spati CUTmax (pt. P+2)= 1.3; retragerea de la aliniament: se mentin
comerciale la parter, regim de . retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la lotizare la
inaltime P+4E Proiectant: lotizare, intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3-
’ LARA GREEN DESIGN S.R.L. | 4m.
REVENIRE: Observatii anterioare:
- In functie de concluziile studiului de fnsorire, se va repozitiona
Cu observatii de la asociatiile de clidirea, depirtind-o de venititatea blocului P+10E. fn acest scop,
proprietari din blocurile vecine — ref. se va solicita TEB eliberarea amplasamentului de conductele
la retrageri insuficiente, probleme cu nefunctionale.
iluminare, ISU, locurile de parcare si - Tlustrarea de arhitecturi: se va reveni la varianta initiala ca
spatiul verde amenajate pe terenul imagine si reprezentare (firi coaji distantati de fatadi),
care a generat PUD acoperirea va fi in terasi; se va prezenta studiu de insertie in
existent.
Observatii comisie:
- Studiu de insorire completat cu concluzii grafice, din care si
reiasa amplasarea propusa a constructiei;
- plansa retele;
- ilustrare de arhitectura — conform observatiilor anterioare, se va
reveni la varianta initiald ca imagine si reprezentare (fira coaja
distantatd de fatada), acoperirea va fi in terasid; se va prezenta
studiu de insertie in existent;
- documentatie conforma si completa, conf. OPIS
2 118813/ Adresa: Str. PETRE Inigiator: Conf. PUG - ”L2a” - locuinte individuale si colective mici realizate
14.01.2022 ISPIRESCU nr. 81 DEJANU ADRIAN SI DEJANU | P¢ baza unor lotizari urbane anterioare, cu P- P+2 niveluri situate in FAVORABIL

Proiect: PUD locuinta
unifamiliald S+P+2E

Fara observatii

SIMONA

Proiectant:
B.I.A. STROE DANUT

afara zonei protejate. Hmax = P+2(10/13m); POTmax=45%, CUTmax
(pt. P+2)=1.3; se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construitd in cazul
mansardelor; se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ariei desfasurate cu maxim 0.6 din aria construita.

Observatii comisie:

Favorabil, conditionat de:

- eliminarea locului de parcare de la sol

- completarea documentatiei cu ridicarea topografici cu puncte de
coordonate, vizata ANCPI, conform OPIS




208317/ Adresa: Str. G-ral. ION Initiator: Conf. PUG - ”CA2” — subzona centrald cu functiuni complexe, cu
cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45m, cu regim de
23.08.2022 DRAGALINA nr. 5 ERAUTIS INVEST SRL construire continuu sau discontinuu. b ¢ FAVORABIL
Pentru cladiri cu 6 niveluri si peste - POTmax=70%, CUTmax=3
Proiect: PUD Construire imobil Pentru clidiri sub 6 niveluri - POTmax=60%, CUTmax=2,5.
cu functiunea de locuinte colective .
cu partiu special pentru profesiuni | Proiectant:
liberale, cu regim de inaltime ORO DESIGN PROIECT Observatii comisie:
S+P+1Er+2Er+3,4Er+5Er (etaje SR.L. Favorabil, conditionat de:
retrase succesiv) - refacere plansa de reglementiri — cu indicarea subsolului
- completarea documentatiei conf. OPIS
Cu observatii — de la vecinii din
lateral si vizavi, reclamind
probleme legate de nerespectarea
Hmax a zonei, a volumetriei si
aspectului, a insoririi
vecinatitilor, spatiilor verzi,
locurilor de parcare, legate de
protejarea monumentelor.
132098/ Adresia: Str. losif Niculescu nr. Initiator: Conform PUG - ”L1a” - locuinte individuale si colective mici cu
.02. maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Hmax =
11.02.2022 28 ZAHARIA ADRIAN P+2(10m); POTmax=45%, CUTmaxp(pt. P+2)=1.3; Is)e admite un nivel FAVORABIL
. mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60%
Proiect: PUD Construire din aria construita in cazul mansardelor;
locuintd unifamiliala S+P+2E Aliniament: cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective.
’ Proiectant:
SYKA”Z DESIGN S.R.L. Observatii comisie:
Favorabil, conditionat de:
- refacere plansd de reglementiri — reprezentare mai clara a
Cu observatii de la vecinul din etajului 2 retras
dreapta, ref. la protejarea casei - pentru faza A.C. va fi necesar acordu! proprietarului vecin —
sale in timpul construirii, acordul dreapta - pt. construire pe limita de proprietate
sdu pt. interventii, probleme cu
insorirea
165144/ Adresa: Str. Harpei nr. 27 Inigiator: Conform PUG - ”Lla” - locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Hmax =
20042022 . . CHITU ELENA P+2(10m); POTmax=45%, CUTmaxp(pt. P+2)=1.3; Is)e adntlite un nivel FAVORABIL
Proiect: PUD Construire mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60%
locuinta unifamiliald P+1E din aria construitd in cazul mansardelor;
Aliniament: cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective.
Proiectant:
SPECIFIC URBAN S.R.L. Observatii comisie:

Cu observatii de la un vecin la
calcan, ref. la protejarea casei
sale in timpul construirii si
remedierea eventualelor
probleme aparute

Favorabil, conditionat de:

- modificare solutie — pe aliniament, la calcane — in regim inchis, cu
gang

- modificare plansa aviz CTC, in consecinta

- completarea documentatiei conf. OPIS




208604/
24.08.2022

Adresa: B-dul. TUDOR
VLADIMIRESCU nr. 29A

Proiect: Construire imobil
cu functiune mixta — birouri,
servicii, spatii comerciale si
alimentatie publica, cu regim
de inaltime 2S+P+14E+Ethr

Cu observatii — de la vecini
reclamind probleme legate
de: solutie invaziva fati de
vecinitati, Hmax propus fata
de iniltimea vecinititilor,
probleme cu insorirea,
supraaglomerarea, traficul
intens si existenta spatiilor
verzi, afectarea constructiilor
vecine la calcan

Initiator:
AFI TECH PARK
S.R.L.

Proiectant:
ADEST
ARCHITECTURE
S.R.L.

Conform P.U.Z. ”B-dul. Tudor Vladimirescu nr. 29, sector 5”, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 113/28.05.2015 si Aviz Arhitect Sef nr. 2/05.02.2015:

- Diviziunea terenului in zone:

- LOT A: Subzona mixta de birouri, cu locuinte colective, cu comert si servicii la parter, cu maxim P+14

niveluri.

- LOT B: Subzona mixtd de birouri, cu locuinte colective, cu comert si servicii la parter, cu maxim P+8

niveluri.

- Amplasarea cladirilor fatii de aliniament: LOT A+LOT B: constructiile se vor amplasa la o distantd de
10m fata de limita terenului la str. Progresului si la min. 5m fata de str. Axente Sever si str. Stefan Dinca
(strazi de categoria a IV-a). Alinierea constructiilor va putea fi depasitd cu cel mult 1,5m cu bovindouri sau
balcoane, cu conditia ca prima console sd aiba intradosul la mai mult de 3,0m de la nivelul de calcare.

- Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- LOT A: cladirile ce se vor edifice vor avea retrageri fata de limitele laterale si spre spate ale parcelelor de

min. Sm (accidental 4m) si de min. 10m fatd de limita de proprietate spre locuintele de pe Str. Raditei.

- LOT B: cladirile vor avea retrageri fatd de limitele laterale ale parcelelor de min. 5m, respectiv de 7m pe

latura de N-V si de minim 8m fatd de limita de proprietate spre locuintele de pe Str. Raditei.

- LOT A si LOT B: limita pentru retragerea laterald sau spre spatele lotului nu va putea fi depasita de

balcoane sau bovindouri; nu se vor ldsa calcane vizibile, sau acestea vor fi tratate cu acelasi tip de finisaje

precum fatadele.

- Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

- LOT A si LOT B: cladirile vor respecta intre ele distante egale cu minim jumatate din inltimea la cornisa a

celei mai inalte; distanta dintre cladiri se poate reduce la minim 12m in cazul cladirilor de birouri, in cazul in

care fatadele prezintd ferestre care nu asigura luminaria unor incaperi de locuit, sau cladirile nu se situeaza
fatd in fata.

- iniltimea maximi admisibili a clidirilor:

- LOT A: inaltimea constructiilor nu va putea depasi P+14 niveluri (65 metri);

- LOT B: inéltimea constructiilor nu va putea depasi P+8 niveluri (41 metri);

- LOT A si LOT B: se admite realizarea unui nivel tehnic retras de la fatade cu minim 3m si nu mai inalt de

3m, strict destinat amplasdrii utilajelor tehnice necesare functionarii imobilului respectiv.

- Indicatori urbanistici: P.O.T. max =45% , C.U.T. max =3,6.

Observatii comisie:

Favorabil, conditionat de:

- realizarea unui studiu de insertie — vizind in principal rezolvarea coltului dinspre lotul
vecin din B-dul. Tudor Vladimirescu, cu propunere de reglementare a loturilor vecine.

FAVORABIL




