MUNICIPIUL BUCUREST]I
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PU.D.)

Str. TUDOR ALEXANDRU nr. 20 - SECTOR 5, BUCURESTI

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 184548/17.06.2022 al Primarului interimar al Sectorului 5;

- Raportul de specialitate nr. 184552/17.06.2022 al Arhitectului Sef al Sectorului 5;

- Avizul Comisiei pentru Urbanism, Lucrari Publice, Administrarea Teritoriului, Domeniului
Public si Privat al Sectorului 5, Patrimoniului si Fondului Funciar;

Tiniand cont de:

- Raportul informarii §i consultérii publicului nr. 150864/23.03.2022, redactat in conformitate
cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltérii Regionale §i Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului st de urbanism;

- Prevederile Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.; :

Viazand documentele:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 48/150875/23.03.2022 emis de Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie PM.B. nr. 3015/11.03.2021;

- Documentele conform Opis — Formular nr. 2, anexd la Regulamentul de organizare si
functionare a C.T. A T.U. - S5

Tinidnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Coordonator Sector 5, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 242/18.06.2020;

- Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare — art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e), art.140 alin.(1), art. 166 alin. (2) lit. j), art.196
alin.(1) lit. a) si art. 243 alin.(1) lit.a),



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5

HOTARASTE

Art. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — Str. TUDOR ALEXANDRU nr. 20 -

SECTOR 5, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
48/150875/23.03.2022, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de reglementari vizatd spre
neschimbare, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2 - Anexa nr. 1 i Anexa nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotirare.
Art. 3 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la

construire pana la obfinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este

valabil 3 ani, sau pana la aprobarea unui nou plan urbanistic de detaliu cu alte prevederi, ori
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism de rang superior care prevede reglementari
urbanistice modificatoare.

Art. 5 - Primarul interimar al Sectorului 5 §i Arhitectul Sef al Sectorului 5 vor duce la indeplinire

Nr

prevederile prezentei hotérari.

Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 5
MANUC ELORIN

e

PRESEDINTE DE SEDINTA,

{0 n7.062022
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SECTOR 5
ARHITECT SEF MRIA @#//7"3

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul/sediut in Bucuresti, _inregistrata sub nr.
50106/07.04.2021 si comp etatdi cu nr. 64463/24.05.2021, nr. 116560/11.01 2022 si nr. 146440/14.03. 2022, in conformitate cu
prevedenle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare, se emite

pentru
TR P.U.D. — Strada Tudor Alexandru nr. 20
Construire locuinti unifamiliali P+2E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 225,00 mp (210,00 mp din masuritori), proprietate privatd conform informatiilor
din Extrasul de Carte Funciari nr. 203512,

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. PRO HABITAT 4D S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Cosana Tudor

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiata prin PUD include parcelele
invecinate imobilului care a generat documentatia si este delimitati astfel: N — strada Tudor Alexandru; V — imobil din Str. Tudor
Alexandru nr. 18; S - imobil din Str. Cladova nr. 6; E — imobile din Str. Cladova nr. 2, 4.

PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.Z. Coordonator Sector 5, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 242/18.06.2020, amplasamentul este
cuprins in subzona urbanisticd ”M2” -~ subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si in3ltime

mare §i foarte mare, cu accente inalte.

- Functiuni predominante: functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, comerciale en-detail §i servicii de mari dimensiuni, funcfiuni de
servicii industriale §i cvasi-industriale, functiuni de cult, functiuni din domeniul culturai, functiuni de educatie i cercetare, functiuni de sinatate §i asistentd socials, funcfium
sportive §i de agrement, funcliuni de primire turistica; spafii verzi; functiuni aferente infrastructuni de transport, functiuni de gospodirire comunald; functiuni aferente
echipim tehmico-edilitare; funcpiuni de locuire.

« Indicatori urbanistici reglementati: P.O.T. maxim = 70% ; C.U.T. = 3,5 ; Hmax este calculat in funchie de alinierea corespondent profilului strizii din care terenul are
acces.

- Retragerea minimi fa(d de aliniament: Toate categoriile de cladini se vor amplasa pe alinierea constituit3 in zonele in care aceasta exista sau pe aliniament in cazul in care
alinierea constituiti coincide cu aliniamentul; Pentru zonele care confin strizi existente (asupra carora nu s¢ impun modificiri de profil) si pentru strazile nou propuse in care
nu este constituita alinierea, retragerea fagi de aliniament va fi functic de categoria strazii, respectiv 3m pentru categoria IV i [II, 5m pentru categoria I1, I, cu condifia s nu
lase vizibile calcane ale clidirilor invecinate, calcane propuse a fi mentinute datoritd valorii lor arhitectural'urbamistice sau de intrebuingare; Pentru strazile propuse in vederea
larginii, alinierea poate s3 coincida cu aliniamentul nou format {realiniere) sau sa preia alinien consituite faja de a]lmamentul nou daca acestea existd; Prin excepjie de la alin
(1).02).(3), in cazul terenurilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua aliniere a const Prin ptie de la alm(1),(2),(3}.(4) in cazul
terenurilor cu restnc]n'prolectu interdicfii provenite de la obiective de utilitate publici existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinata de limita acestor zone

- Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea fats de himitele laterale se va stabili dupi cum
urmeaza: a. Pentru cladin avind Hmax< 20.0m retragerea fafd de limitele laterale ale parceler va fi > 5.0m; b. Pentru cl3diri avind Hmax>20.0m §i < 30.0m retragerea faja de
limitele laterale ale parcelei va fi 27.5m; ¢. Pentru clidin avind Hmax=>30.0m retragerea fafa de limitele laterale ale parcelei va fi >10.0m; d. Pentru toate cladirile retragerea
fafa de limita postencar va fi > 5.0m; . Prin excepjie de la retragerile fafa de limitele de propnelale menjionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor gi loglllor deschise
care nu depagesc adancimea de 1.2 m; f. O reglementare detaliati a retragerilor laterale §i posterioarementionate mai sus poate fi obtinuts pnn aprobarea unui P.U.D. si doar
pana la o distanta > 3,0 metri, cu balcoane. logii care respect prevederile Codului Civil. 2. In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rost seismic)
retragerea fafs de limita Iatemla opusi se va calcula in conformitate cu prevederile afin.(1); 3. in cazul cladirilor care se vor amplasa in regim ingiruit, retragerea faja de
limitele laterale va respecta prevederile legale privind proiectarea seismicd, iar fajd de limita posterioara se va calcula in conformitate cu prevederile atin.(1) lit.(d).(e).(): 4.
Prin exceptie de la prevederile de mai sus in suprafata de teren determinatd de retragerea de minim 3,0 m si cele specificate mai sus, respectiv alin | (@), (b}, (¢} de la
limita/limitele de proprietate laterale se pot amplasa cladin/ parti din clidini cu nivelurile retrase succesiv astfel incdt s se respecte in cadrul acestei suprafete distanta de
hmax/4 fatd de limitele de proprietate.

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

- Retrageri fati de limitele de proprietate: limita dreaptd (V) — pe limita de proprietate (in aliniere cu calcanul vecin);

limita stangd (E) — pe limita de proprietate; limita posterioard (S) — min. 3 m.
Constructia se va amplasa cu respectarea plansei de reglementéri anexate, vizate spre neschimbare.

- Circulatii §i accese: parcarea i gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesut pietonal
si cel auto se vor realiza din strada Tudor Alexandru, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr.
3015/11.03.2021.

- Echipare tehnico-edilitari: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de deginétorii retelelor de utilititi.

Documentatia este insofitd de ilustrare volumetrici $i studiu de insorire.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Sectorului 5 - nr. 20 / 02.03.2022, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul Aviz este valabil numai impreunZ cu Planga de reglementari anexatd si vizatd spre neschimbare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului Aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Cemﬂcatu}ui e urbgﬁiqm nr. 1120-T/12.10.2020 emis de
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti.
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