MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului, Caietului de sarcini, Modelului de Cerere de inscriere,
Contractului de inchiriere §i a Procesului verbal de predare-primire, pentru inchirierea
prin licitatie a cisutelor din lemn, situate pe raza Sectorului 5, aflate in proprietatea
Centrului Cultural si de Tineret ”Stefan Iordache”

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5;

- Raportul de Specialitate al Centrului Cultural si de Tineret »otefan JTordache” cu nr.
604/17.03.2021;
Ludnd in considerare:

-  Hotardrea Consiliului Local Sector 5 nr. 131/21.11.2016 privind aprobarea infiintarii
Centrului Cultural si de Tineret ,,Stefan Iordache” si aprobarea Organigramei, Statului de functii
si a Regulamentului de Organizare si Functionare;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 5 nr. 123/18.06.2020 privind asigurarea cadrului
normativ de organizare si functionare al Centrului Cultural si de Tineret ,otefan Tordache”;

- Avizul Comisiei Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si alte activitati
economice;

- Avizul Comisiei Privatizare, comert, protectia consumatorului, relatia cu patronatul si
sindicatele;

In conformitate cu:
In temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. a), art. 140 alin. (1), art. 166 alin. (2) lit. I) si art.
243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd Regulamentul privind inchirierea prin licitatie publica, deschisi, competitiva,
cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit, a spatiilor cu destinatie comerciald (cdsute din
lemn) situate pe raza Sectorului 5, aflate in proprietatea Centrului Cultural si de Tineret ,,Stefan
lordache”, Caietul de sarcini, Cererea de participare la licitatie, Contractul de inchiriere si Procesul
verbal de predare-primire, conform Anexelor 1-5, parte integrantd a prezentei hotirari.

Art. 2 - Veniturile realizate in urma inchirierii acestora, vor fi utilizate numai pentru finantarea
proiectelor si programelor Centrului Cultural si de Tineret *Stefan Iordache”,

Art. 3 - Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate si Centrul Cultural si de Tineret ,,Stefan
Iordache”, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Contrasemneazi pentru legalitate,
p. Secretar General al Sectorului 5
e MANUC Rlprin

Nr. 5£ /31.03.2021



ANEXA nr.1la H.C.L. Sector Snr._ 5 /31.03.2021

REGULAMENT

Privind inchirierea prin licitatie publici, deschisi, competitivi, cu strigare i adjudecare la
cel mai mare pre oferit, a spatiilor cu destinatie comercial: (cdsute din lemn) situate pe
raza Sectorului 5, aflate in proprietatea Centrului Cultural si de Tineret ,,Stefan Iordache”

Preambul

Centrul Cultural i de Tineret ,, Stefan Iordache’” este propietarul exclusiv al cisutelor
din lemn, tip chiogc comercial, dimensiuni 2*3 m s1 Inaltime la coama de 2,40 m, pereti din lemn
masiv asamblat prin chertare, dotate instalatie electrici cu o putere nominald de 2 KW, prizi,
Intrerupétor si bec, lanturi suport pentru obloanele superioare si inferioare i lacite, amplasate pe
raza Sectorului 5.

Propunem spre aprobare prezentul regulament pentru licitatia publicé deschisa,
competitiva, cu strigare si adjudecare a spatiilor cu destinatie comerciali (casutelor din lemn).
Licitatia urméand a se desfisura la o dati ulterioars prezentei date, acesta urméand a se afisa pe
site.

CAPITOLULI
Dispozitii generale

Art. 1.1.- Scopul regulamentului este de a crea cadrul organizatoric si de a asigura metodologia
unitard de desfasurare a licitatiilor pentru inchirierea de spatii comerciale (casute din lemn) si
adjudecarea acestor spatii amplasate pe raza Sectorului 5.

Art. 1.2. — Prin sistemul de licitatie publica, deschisa, competitivd, cu strigare si adjudecare la
cel mai mare pret oferit, se creeaz ofertantilor conditii egale de inchiriere a spatiilor si asigura
comisiei de licitatie posibilitatea de a alege oferta cea mai mare.

Art. 1.3. - In sensul, prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarele
semnificatii:
a) Atribiuirea contractului de inchiriere — etapa in cadrul Procedurii de inchiriere in care se
incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigitor.

b) Chiria —suma de bani care reprezintd preful platit pentru folosinta unui bun imobil,
conform contractului de inchiriere



c) Contract de inchiriere- contractul prin care o parte, numiti locator (titular al dreptului
de administrare), se obligd si asigure celeilalte parti, numiti locatar (chiriag — titular al
dreptului de inchiriat), folosinta unui bun imobil pentru o anumita perioadd, in schimbul
chiriei,

d) Durati — perioada de timp pentru care se incheie contractul de inchiriere stabiliti in ani/

luni in continutul contractului.

e) Licitatie publici — procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul
dreptului de administrare analizeazi si evalueazi ofertele depuse si stabileste oferta
castigétoare.

Capitolul IT

Cerinte privind calificarea ofertantilor

Art.2  Dosarul de inscriere la licitatie trebuie s cuprindd urmatoarele documente:
- Cererea de participare la licitatie;

- Statut si/sau contract de societate, respectiv autorizatia de functionare conform
reglementérilor legale in vigoare — vizatd pentru anul in curs; Documentele se prezinta in
copie certificatd conform cu originalul;

- Certificat emis de Oficiul National al Registrului Comertului — certificat constatator in
original sau copie legalizatd, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data desfasurarii
licitatiei,

- Certificat de Inregistrare fiscal — CUI — copie conform cu originalul;
- Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie — original;

- Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si
taxelor cétre bugetul de stat si citre bugetul local — original sau copie legalizat;

- Documente care s& ateste cd ofertantul nu a suferit condamniri penale (cazier judiciar,
cazier fiscal) — original sau copie legalizat;

- Declaratie notariald pe propria riaspundere care si ateste ci ofertantul nu are datorii la
Administratia Fondului Imobiliar si Administratia Strazilor — original;

- Documente privind situatia de personal a ofertantului.

- Documente si autorizatiile pentru vinzare de produse si bauturi — casi de marcat conform
documentelor fiscale.



In cazul unei asocieri, liderul de asociere va completa si semna cererea de participare la
licitatie. Fiecare asociat va prezenta documentele sus-mentionate.

Cererea de participare la licitatie (Document — Formular nr. 1)

Cererea de participare la licitatie se depune la sediul Centruluj Cultural si de Tineret ,,Stefan
Iordache” cu numdr de inregistrare, pana cel tarziu la data de ... s Offiicscns « (PTIN
semnarea §i depunerea acestei cereri, ofertantul confirma faptul ¢ gi-a insusit cerintele inscrise in
documentatia de licitatie, precum si faptul c este de acord cu acestea.

In mod obligatoriu, reprezentantul legal mentionat in cererea de participare va fi cel care va
participa la data si ora stabilite pentru desfasurare a sedintei de licitafie. Reprezentantul mentionat
in cererea de participare poate fi insotit de o singurd persoani.

Licitatia se va desfésura in functie de incidenta cazurilor de Covid, fie online, fie in locatie/
sediu.

In cadrul sedintei de deschidere si analizare a documentatiei vor fi respinsi din proceduri (cu
consemnarea in procesul-verbal) ofertantii care se incadreazi in una din urmétoarele situatii:

a) Ofertantii care depun cererea de participare la licitatie insotitd de documentele precizate la
capitolul II dupd data si ora limiti stabilite in anunt sau la o alts adresa decat cea stabiliti
in anunt;

b) Ofertantii care nu depun toate documentele precizate;

¢) Reprezentantul desemnat al ofertantului nu este prezent in sala de sedinte/online la data si
ora stabilite in anun pentru desfasurarea licitatiei propriu-zise

Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie bancari sau
virament bancar (cu conditia confirmarii de banci) 10 CONtUL wevvevevosoomooeoooooooo ;
deschis la Trezoreria Sectorului S, pana la data deschiderii ofertelor (exclusiv ziua deschiderii).

Art 2.1 Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere reprezintd cuantumul a 3
(Trei) chirii lunare la valoarea de la care porneste licitatia.

Valabilitatea garantiei de participare este de 30 de zile de la data depunerii documentelor de
eligibilitate. Garantia de participare se retine in urmatoarele cazuri:

- Oferta sa fiind stabilita castigitoare, ofertantul nu a constituit garantia de buni executie in
termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere;

- Refuzul ofertantului declarat c4stigitor de a incheia contractul de inchiriere in termen de 5
zile lucritoare de la data comunicirii rezultatului, in cazul in care nu se depun contestatii
sau de la solutionarea contestatiilor, dupi caz.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a cirui ofertd a fost declarati ca fiind
castigdtoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile lucritoare de la data constituirii garantiei de
bund executie.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a ciror oferts nu a fost stabiliti castigdtoare, se
returneaza acestora, in cel mult 10 zile lucritoare de la semnarea contractului de inchiriere cu
ofertantul declarat céstigator, pe baza unei cereri scrise.



Garantia de bund executie contractuald se constituie prin achitarea in numerar de citre
participant in contul de trezorerie ........coooevveenn.... , deschis la Trezoreria Sector 5, in termen de
3 zile de la semnarea contractului de inchiriere.

Valoarea garantiei de buna executie reprezintd contravaloarea chiriei la care se va incheia
contractul pentru 3 (trei) luni.

Garantia de buni executie se retine:
- In cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

- In cazul in care locatarul nu achiti contravaloarea facturilor pentru utilitdti timp de 60 de
zile;

- In cazul in care se constati deteriorarea stérii fizice actuale a spatiului.

Garania de bund executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise.

Date pentru constituirea garantiilor (de participare si de buna executie) prin ordin de plata:
- Centrul Cultural si de Tineret ,,Stefan Iordache”
- Cod fiscal: 36772516

B N , deschis la Trezoreria Sector 5 Bucuresti,

Capitolul ITI

Constituirea si atributiile comisiei de evaluare

Art. 3 — Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, condusa prin
intermediul unui presedinte care define si calitatea de membru, compusa dintr-un numar impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 3. Fieciruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate
desemna un supleant.

Art.3.1 — Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin dizpozitie a Directorului General al Centrului Cultural si de Tineret ,,
Stefan lordache™.

Art.3.2 - Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de
comisie care nu intrd in componenta acestuia si nu benefeciazi de drept de vot.

Art. 3.3 — Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare benefeciazi de cate un vot.

Art. 3.4. — Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propia raspundere cu obligatia de a pistra
confidentialitatea datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate .In caz de
incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.



Art.3.5 — Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) Intocmirea raspunsurilor la solicitarile de clarificiri privind documentatia de atribuire.

b) Evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in licitatia
publici, deschisa cu strigare.

¢) Elaborarea comunicarii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei documentelor

d) Desemnarea ofertei castigitoare.

Capitolul IV

Organizarea si desfisurarea licitatiei

Art 4 - Pretul de pornire al licitatiei este de 1.200 de Lei/luni. Chiria lunara asumati de
citre ofertantul declarat castigitor se achiti n lei, in contul de ftrezorerie
RO30TREZ70521G300530XXXX, deschis la Trezoreria Sectorului 5.

Artd.1 - Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pe inchirierea spatiului
comercial.

Art 4.2 - Licitatia se va desfisura dupd metoda licitaiei publice, deschisd, competitiva, cu
strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

Pretul de pornire al licitatiei este de 1.200 Lei/lund, iar pasul de licitatie va fi de minimum
200 de lei, in urcare, care se adauga succesiv la pretul de pornire a licitatiei, iar cstigitor va fi
desemnat ofertantul care liciteaza cel mai mare pret.

Art.4.3 - Limba de redactare a documentelor este limba roméana.

Art.4.4 - Documentele de calificare se depun pani cel tarziu la data de ..........oveveveeeveninn ;
ora ........ , In plic sigilat, la sediul Centrului Cultural si de Tineret “Stefan Iordache” situat in Str.
Fabrica de Chibrituri, Nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.



Art.4.5 - Plicul trebuie s4 fie marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului
de administrare) si cu inscriptia “4 nu se deschide inainte de data de ... OB ysiaitan
si va indica bunul imobil pentru care se face ofertarea caisutei din lemn sau a lotului.

Art.4.6 - Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie si fie stampilate si semnate cu
numele in clar de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat si angajeze ofertantul
in contractul de inchiriere si sd aiba trecuts data la care s-a redactat respectivul document. Orice
stersadturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daci sunt vizate de
catre persoana autorizatd si semneze oferta. Nu sunt admise completiri ale documentatiei de
calificare, ulterior depunerii acesteia.

In interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate la Capitolul II ,,Cerinte privind
calificarea ofertantilor”, cu exceptia Scrisorii de inaintare si a dovezii constituirii garantiei de
participare.

In exteriorul plicului vor fi atasate Scrisoarea de inaintare si dovada constituirii garantiei
de participare.

Art.4.7- Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise numai in scris cétre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie inregistrat In momentul transmiterii (Ia ofertant), respectiv in
momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin postd (cu confirmare de primire).
Art.4.8 - Data si ora deschiderii documentatiei de calificare: .................... s DR st arvnsin

Deschiderea plicurilor va avea loc la sediul Centrului Cultural si de Tineret “Stefan
Iordache” situat in Str. Fabrica de Chibrituri, Nr. 9-11, Sector 3, Bucuresti.

Capitolul V

Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

Spatiile sunt situate pe raza Sectorului 5 si dispun de racordare la electricitate.

Art. 5§ - Destinatia spatiilor este exclusiv pentru desfdsurarea de activitati comerciale,
desfasurdrii de activitdti cu scop lucrativ/ comercial. Obiectele de activitate sunt vAnzarea cu
amanuntul de produse alimentare §i non-alimentare, inclusiv bauturi cu exceptia bauturilor
alcoolice gi/sau tutun. Destinatia spatiului nu poate fi modificati pe parcursul deruliirii contractului
de inchiriere.

Art. 5.1 - Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfisuririi activitatilor
specifice vor fi suportate in totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere, dotarile/
amenajérile rimén in proprietatea locatorului, fird vreo pretentie din partea locatarului.

Art. 5.2 - Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive
dependete de locatar nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.



Art. 5.3 - Este interzis locatarului si instriineze dreptul de folosintd prin subinchiriere,
comodat, asociere, colaborare, locatie totald sau partiald, inclusiv cesiunea amplasamentului
inchiriat, unei terte persoane sau s modifice profilul de activitate.

Art. 5.4 - In momentul darii in folosintd a spatiului se va intocmi un proces-verbal de predare-
primire intre locatar si locator la care se vor atasa fotografii ale spatiului la momentului predarii
cdtre locatar ce atestd starea spatiului de tip cisutd din lemn.

Art. 5.5 - Pe parcursul desfasurdrii activititilor specifice, locatarii vor respecta toate
reglementérile in vigoare cu privire la securitatea §i sinitatea in munci, apirarea impotriva
incendiilor si protectia mediului, incluzand firid a se limita:

uuuuu

a) Legea nr. 319/2006 a securitatii si sinitatii In muncs, publicati in Monitorul Oficial al
Romadniei, Partea I, nr. 633 din 26 iulie 2006;

b) Legeanr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicati in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea I, NR. 297 din 17 aprilie 2019;

¢) Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, Partea I, nr. 1.196 din 30
decembrie 2005, aprobatd, cu modificari ulterioare si completiri prin L 265/2006;
OUG 57/2007, OUG 114/2007; OUG 164/2008, OUG 71/2011; OUG 58/2012;
L 187/2012; OUG 9/2016; OUG 75/2018; L 203/2018; L 292/2018; DCZ 214/2019;
L 219/2019; L 123/2020; L 140/2020;

d) Reglementdrile europene referitoare la securitatea si sindtatea in muncd, apirarea
impotriva incendiilor si protectia mediului.

Art. 5.6 - Locatarul este singur rdspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
locatorului ca urmare a desfasurdrii activitatii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despagubirilor aferente.

Art. 8.7 - Locatarul are obligatia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurarii sénatatii i securitétii in munci a personalului propriu, informarii
§i instruirii acestuia in domeniul securitatii si sanatatii in muncd, elimindrii factorilor de risc si
accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie

cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

Art. 5.8 - Incilcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sdndtatea in muncd si
apdrarea impotriva incendiilor, pentru activititile desfasurate de personalul propriu, atrage in
sarcina locatarului intreaga rdspundere administrativa, materiald, civild sau penals, dupi caz.

Art. 5.9 - Locatarul nu poate utiliza, In vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, decat
personal care se afld in raporturi de munci stabilite cu el potrivit legii. Orice inc#lcare a acestei
obligatii atrage rispunderea exclusiva a locatarului.

Art. 5.10 - Utilitafile (apd, céldura, salubritate, climatizare, etc. — dupd caz) vor fi plitite de
catre locatar.

Art. 5.11 - Locatarul are obligatia s& nu incarce instalatia electrica peste puterea de 2KW sau
sd aducd modificdri acesteia, fard acordul prealabil scris al locatorului;



Art. 5.12 - Locatarul trebuie si mentini spafiul oferit spre inchiriere in stare corespunzitoare
de folosinta pe toatd durata inchirierii, inclusiv sd nu schimbe sau si modifice Incuietorile, s3 nu
gaureasca perefii (afisele promotionale vor fi expuse prin lipire cu banda adezivi), acoperisul,
obloanele, sa mentini curdtenia in interiorul si exteriorul acestuia, sd nu monteze accesorii pe bunul
inchiriat (inclusiv prelate), s& nu se extinda pe domeniul public mai mult de 2m in dreptul cisutei.

Art. 5.13 - Locatarul trebuie si aib3 toate avizele/autorizatiile ce tin de desfisurarea activitatii
In spatiul inchiriat, precum si toate documentele ce pun in legalitate comerciantul cu privire la
comercializarea si vanzarea de produse alimentare si non-alimentare.

Art. 5.14 - Cu privire la orice amenajare a spatiului ce va face obiectul inchirierii, locatarul va
solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului.

Art. 5.15 - Locatarului i este interzis si deterioreze starea fizici actuals a spatiului inchiriat
ori sd realizeze modificiri structurale ale acestuia, in caz contrar urmand si suporte toate
cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data
constatdrii unor astfel de situatii.

Capitolul VI

Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchieriere, prin
act aditional i a incetirii contractului inainte de termen

Art. 6 - Durata inchirierii este de 6 (sase) luni, cu posibilitatea de prelungire cu vointa pirtilor
prin act aditional pentru o duratid de maximum 1 an daci sunt intrunite, cumulativ, urmitoarele
conditii:

- Locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fird a avea micar o singura intirziere;
- Locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- Locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurarilor
sociale de stat, bugetele fondurilor speciale, etc.;

- Locatarul nu a fost sanctionat vreodat prin acte ale organelor abilitate sa controleze modul
in care 1si desfdsoari activitatea;

- Locatarul nu se afld in procedura de dizolvare ori lichidare, dupi caz;
- Locatarul nu se afla in procedura insolventei;
- Locatarul prezintd dovada solvabilitatii.
Art. 6.1 - Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii:
a. La expirarea duratei stabilite;

b. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterald de
citre locator;



c. In cazul in care interesul national sau local impune, prin denuntarea unilateral de citre
locator férd plata vreunei despagubiri cu notificare prealabild in termen de 5 zile

d. Deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului impotriva locatarului;
e. Cesioneazi drepturile si obligatiile sale previzute de prezentul contract.

Contractul de inchiriere inceteaza de drept, fird a mai fi necesard interventia unei instante
Judecitoresti, in cazul in care Centrul Cultural si de Tineret ,,Stefan Jordache” hotariste executarea
unor lucrdri de modernizare sau modificare a spatiilor prevézute in contract, locatarul avand
obligatia de a notifica in scris in acest sens locatarul cu cel putin 5 de zile inainte de data incetarii
contractului.

In situatia in care spatiul comercial (cisuta din lemn) este avariati sau prezint3 alte urme in
afard de uzura fizic normald, se va retine locatarului din garantie partea corespunzatoare pentru
procedura de reparare a spatiului comercial ( casutei din lemn) pentru ca acesta si fie adusi la
starea initiala.

La finalizarea contractului de inchiriere locatarul se obligd sa elibereze amplasamentul si si-1
predea locatorului, pe bazi de proces — verbal in stare de functionare, in caz contrar, obligatiile de
platd stabilite prin contractul de inchiriere curg pand la efectiva predare sau evacuare a
amplasamentului.

La finalizarea contractului de inchiriere locatarul va da o declaratie legalizatd notarial
(angajament de evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionatd in situatia
nerespectérii clauzelor contractuale sau in situatia previzuti la art. 9.2. din contract, declaratie care
va constitui titlu executoriu de evacuare, ce se va anexa la contract, facdnd parte din acesta.

In baza angajamentului de evacuare prevazut anterior, in caz de refuz a eliberdrii de buni voie
a amplasamentului inchiriat, locatorul are dreptul si-1 evacueze pe locatar in mod fortat, fara
autorizare judecitoreasci si fird punere in intarziere.




ANEXA nr. 2 la H.C.L. Sector 5 nr._ 5% /31.03.2021

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publicd, deschisi, competitivi, cu strigare si adjudecare
la cel mai mare pret oferit, a spatiilor cu destinatie comerciali (cisute din lemn) situate
pe raza Sectorului 5, aflate in proprietatea Centrului Cultural si de Tineret ,,Stefan
Iordache”

Capitolul I

Prezentul Caiet de Sarcini a fost intocmit in conformitate cu prevederile HCL Sector 5
nr. 9F..... din 3123484/ in vederea organizirii unei licitatii ce are ca obiect inchirierea unor
spatii cu destinatie comerciald, respectiv pentru desfisurarea de activititi in domeniul
comercial, conform codului CAEN.

Organizatorul licitafiei este Primaria Sectorulu 5 prin Centrul Cultural si de Tineret ,,Stefan
lIordache” cu sediul in Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 3, Bucuresti, telefon
0756.144.831, CIF 36772516, cod IBAN nr. RO39TREZ24G670330200109X deschis la
Trezoreria Sector 5.

Spatiile se afld in proprietatea public privatd a Centrului Cultural si de Tineret ,,Stefan
Iordache” conform Codul administrativ din 03.07.2019.

Capitolul 11
Descrierea bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii

Spatiile oferite spre inchiriere sunt situate pe raza Sectorului 5 si au o suprafati utili de
6 mp fiecare.

Capitolul III
Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat
Spatiile sunt situate pe raza Sectorului 5 si dispun de racordare la electricitate.

Destinatia spatiilor este exclusiv pentru desfisurarea de activititi comerciale,
desfasurarii de activitdti cu scop lucrativ/ comercial. Obiectele de activitate sunt vanzarea cu
aménuntul de produse alimentare si non-alimentare, inclusiv bauturi cu exceptia bauturilor
alcoolice si/sau tutun. Destinatia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul derulirii
contractului de inchiriere.

Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfasurdrii activititilor specifice
vor fi suportate in totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere, dotirile/
amenajdrile rdmén in proprietatea locatorului, fard vreo pretentie din partea locatarului.

Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive dependete de
locatar nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

Este interzis locatarului sa instrdineze dreptul de folosintd prin subinchiriere, comodat,
asociere, colaborare, locatie totald sau partiald, inclusiv cesiunea amplasamentului inchiriat,
unei terte persoane sau si modifice profilul de activitate.



fn momentul dirii in folosinta a spatiului se va intocmi un proces-verbal de predare-
primire intre locatar si locator la care se vor atasa fotografii ale spatiului la momentului predarii
catre locatar ce atestd starea spatiului de tip cisutd din lemn.

Pe parcursul defésurdrii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate reglementarile in
vigoare cu privire la securitatea §i sinitatea in munci, apararea impotriva incendiilor si
protectia mediului, incluzind firi a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securititii si sanatatii in munc, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea [, nr. 633 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, NR. 297 din 17 aprilie 2019;

¢) Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, Partea I, nr. 1,196 din 30
decembrie 2005, aprobatd, cu modificdri ulterioare si completiri prin L 265/2006;
OUG 57/2007; OUG 114/2007; OUG 164/2008; OUG 71/2011; OUG 58/2012;
L 187/2012; OUG 9/2016; OUG 75/2018; L 203/2018; L 292/2018; DCZ 214/2019;
L 219/2019; L 123/2020; L 140/2020;

d) Reglementirile europene referitoare la securitatea si sinitatea
impotriva incendiilor si protectia mediului.

A

in muncd, apirarea

Locatarul este singur rispunzitor de eventualele daune provocate tertilor si locatorului
ca urmare a desfagurdrii activititii sale, urménd a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despgubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua mésurile corespunzitoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurdrii sdnatatii si securititii in munci a personalului propriu, informarii si
instruirii acestuia in domeniul securititii si sandtatii in munca, elimindrii factorilor de risc
si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in
materie cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

Incélcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sanitatea in munci si apirarea
Impotriva incendiilor, pentru activititile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
locatarului intreaga raspundere administrativa, materiald, civild sau penald, dupi caz.

Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfisurdrii activitatii in spatiul inchiriat, decat
personal care se afld in raporturi de munca stabilite cu el potrivit legii. Orice incilcare a
acestei obligatii atrage rispunderea exclusivi a locatarului.

Utilitatile (apd, céldurd, salubritate, climatizare, etc. — dupd caz) vor fi platite de citre
locatar,

Locatarul are obligatia sd nu incarce instalatia electricd peste puterea de 2KW sau si
aducd modificdri acesteia, fard acordul prealabil scris al locatorului;

Locatarul trebuie sd mentina spatiul oferit spre inchiriere in stare corespunzitoare de
folosintd pe toatd durata inchirierii, inclusiv sd nu schimbe sau si modifice incuietorile, si
nu gaureascd perefii (afisele promotionale vor fi expuse prin lipire cu bandi adezivi),
acoperisul, obloanele, sd mentin curdtenia in interiorul si exteriorul acestuia, si nu monteze
accesorii pe bunul inchiriat (inclusiv prelate), sd nu se extindd pe domeniul public mai mult
de 2m fin dreptul cisutei.

Locatarul trebuie s& aiba toate avizele/autorizatiile ce tin de desfisurarea activititii in
spatiul inchiriat, precum si toate documentele ce pun in legalitate comerciantul cu privire la
comercializarea §i vanzarea de produse alimentare si non-alimentare.

Cu privire la orice amenajare a spatiului ce va face obiectul inchirierii, locatarul va
solicita n scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului.



Locatarului fi este interzis s deterioreze starea fizicd actuald a spatiului inchiriat ori si
realizeze modificdri structurale ale acestuia, in caz contrar urmand si suporte toate
cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de
la data constatarii unor astfel de situatii.

Capitolul IV
Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este de 1.200 de Lei/luni. Chiria lunara asumati de citre
ofertantul  declarat céstigitor se achiti 1in lei, in contul de trezorerie
RO30TREZ70521G300530XXXX, deschis la Trezoreria Sectorului 5.

Capitolul V
Criteriul de atribuire utilizat
Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pe inchirierea spatiului comercial.

Licitatia se va desfisura dupd metoda licitatiei publice, deschisi, competitivi, cu
strigare gi adjudecare la cel mai mare pret oferit.

Pretul de pornire al licitatiei este de 1.200 Lei/lun, iar pasul de licitatie va fi de
minimum 200 de lei, in urcare, care se adaugd succesiv la pretul de pornire a licitatiei, iar
céstigator va fi desemnat ofertantul care liciteazd cel mai mare pret.

Capitolul VI
Cerinte privind calificarea ofertantilor
Dosarul de inscriere la licitatie trebuie si cuprinda urmitoarele documente:

- Cererea de participare la licitatie;

- Statut si/sau contract de societate, respectiv autorizatia de functionare conform
reglementdrilor legale in vigoare — vizatd pentru anul in curs; Documentele se prezintd
in copie certificatd conform cu originalul;

- Certificat emis de Oficiul National al Registrului Comertului — certificat constatator in
original sau copie legalizati, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data desfasurarii
licitatiei;

- Certificat de inregistrare fiscal — CUI — copie conform cu originalul;

- Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie — original;

- Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor
gi taxelor cdtre bugetul de stat si citre bugetul local — original sau copie legalizati;

- Documente care si ateste cd ofertantul nu a suferit condamniri penale (cazier judiciar,
cazier fiscal) — original sau copie legalizata;

- Declarafie notariald pe propria rispundere care si ateste ci ofertantul nu are datorii la
Administratia Fondului Imobiliar si Administratia Strazilor — original;

- Documente privind situatia de personal a ofertantului.

In cazul unei asocieri, liderul de asociere va completa si semna cererea de participare la
licitatie. Fiecare asociat va prezenta documentele sus-mentionate.

Cererea de participare la licitatie (Document — Formular nr. 1)



Cererea de participare la licitatie se depune la sediul Centrului Cultural si de Tineret
wotefan lordache” cu numar de inregistrare, pand cel tarziu la data de .........ooovvvvvoneoonn ,
i . Prin semnarea si depunerea acestei cereri, ofertantul confirma faptul c# si-a
insugit cerintele inscrise in documentatia de licitatie, precum si faptul ci este de acord cu
acestea.

in mod obligatoriu, reprezentantul legal mentionat in cererea de participare va fi cel care va
participa la data si ora stabilite pentru desfasurare a sedintei de licitatie. Reprezentantul
mentionat in cererea de participare poate fi insotit de o singurd persoand,

In cadrul sedintei de deschidere si analizare a documentatiei vo fi respinsi din proceduri (cu
consemnarea in procesul-verbal) ofertantii care se inadreaza in una din urmdtoarele situatii:

a) Ofertantii care depun cererea de participare la licitatie insotitd de documentele precizate
la capitolul VI dupi data si ora limita stabilite in anunt sau la o altd adresi decét cea
stabilitd in anunt;

b) Ofertantii care nu depun toate documentele precizate;

¢) Reprezentantul desemnat al ofertantului nu este prezent in sala de sedinte la data si ora
stabilite in anunt pentru desfisurarea licitatiei propriu-zise (etapa II).

1. Garantia de participare este obligatorie §i se constituie prin scrisoare de garantie bancar
sau virament bancar (cu conditia confirmirii de bancd) fin contul
.............................................. , deschis la Trezoreria Sectorului 5, pani la data deschiderii
ofertelor (exclusiv ziua deschiderii).

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere reprezintd cuantumul a 3 (Trei)
chirii lunare la valoarea de la care porneste licitatia.

Valabilitatea garantiei de participare este de 30 de zile de la data depunerii documentelor
de eligibilitate. Garantia de participare se retine in urmitoarele cazuri:

- Oferta sa fiind stabilita castigitoare, ofertantul nu a constituit garantia de buni executie
in termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere;

- Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere in termen
de 5 zile lucritoare de la data comunicirii rezultatului, in cazul in care nu se depun
contestatii sau de la solutionarea contestatiilor, dupa caz.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a cirui ofertd a fost declarati ca fiind
castigatoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile lucritoare de la data constituirii garantiei de
buni executie.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a ciror oferts nu a fost stabiliti céstigétoare,
se returneaza acestora, in cel mult 10 zile lucritoare de la semnarea contractului de inchiriere
cu ofertantul declarat castigitor, pe baza unei cereri scrise.

2. Garantia de bund executie contractuald se constituie prin achitarea in numerar de citre
participant in contul de trezorerie ..........o........... , deschis la Trezoreria Sector 5, in
termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere.

Valoarea garantiei de buni executie reprezinti contravaloarea chiriei la care se va incheia
contractul pentru 3 (trei) luni.

Garantia de buni executie se retine:

- In cazul in care locatarul nu achits contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

- In cazul in care locatarul nu achita contravaloarea facturilor pentru utilitati timp de 60
de zile;

- In cazul in care se constatd deteriorarea stirii fizice actuale a spatiului.



Garantia de bund executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise.

Date pentru constituirea garantiilor (de participare si de buna executie) prin ordin de plata:

- Centrul Cultural si de Tineret ,,Stefan Iordache”
- Cod fiscal: 36772516
= CONL ettt cse e e s , deschis la Trezoreria Sector 5 Bucuresti.

Capitolul VIII
Destinafia bunului imobil care face obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfdsurarea de activititi comerciale,
conform codului CAEN.

Capitolul IX
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de
locatiune. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcini si nu poate face
obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat intre locatar

si tert.

Incélcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indati a contractului de inchiriere, fira
indeplinirea vreunei proceduri prealabile ( cu execptia notificarii incetirii contractului prin
executor judecdtoresc) ori a altei formalitati.

Daci una dintre pérti nu isi indeplineste obligatiile mentionate mai sus, contractul de
inchiriere se considerd desfiintat de drept, fird interventia instantelor de judecatd, fard a maij fi
necesard punerea in intdrziere i fird nicio altd formalitate prealabila.

Capitolul X

Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchieriere,
s P P g
prin act aditional §i a incetirii contractului inainte de termen

Durata inchirierii este de 6 (sase) luni, cu posibilitatea de prelungire cu vointa pértilor prin
act aditional pentru o duratd de maximum 1 an daci sunt intrunite, cumulativ, urmitoarele
conditii:

- Locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fird a avea micar o singuri intarziere;

- Locatarul a respectat, fird exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- Locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul
asigurdrilor sociale de stat, bugetele fondurilor speciale, etc.;

- Locatarul nu a fost sanctionat vreodatd prin acte ale organelor abilitate si controleze
modul in care fsi desfasoari activitatea;

- Locatarul nu se afld in procedura de dizolvare ori lichidare, dup caz;

- Locatarul nu se afla in procedura insolventei;

- Locatarul prezintd dovada solvabilititii.

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

a. La expirarea duratei stabilite;
b. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterald
de cétre locator;



c. Incazul in care interesul national sau local impune, prin denuntarea unilaterala de citre
locator fard plata vreunei despagubiri;

d. Deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului impotriva locatarului;

e. Cesioneazd drepturile si obligatiile sale previzute de prezentul contract.

Contractul de inchieriere inceteaza de drept, fird a mai fi necesard interventia unei
instante judecdtoresti, in cazul in care Centrul Cultural si de Tineret »otefan Iordache”
hotdrdste executarea unor lucrdri de modernizare sau modificare a spatiilor previzute in
contract, locatarul avand obligatia de a notifica in scris in acest sens locatarul cu cel putin
30 de zile nainte de data incetdrii contractului.

La expirarea termenului de inchiriere, locatarul se obligi si elibereze amplasamentul si
sd-1 predea locatorului, pe bazi de proces-verbal in stare de functionare, in caz contrar,
obligatiile de platd stabilite prin contractul de inchiriere curg pani la efectiva predare sau
evacuare a amplasamentului.

La finalizarea perioadei contractuale de inchiriere locatarul se obligd si elibereze
amplasamentul i si-1 predea locatorului, pe baza de proces — verbal in stare de functionare,
in caz contrar, obligatiile de plati stabilite prin contractul de inchiriere curg pani la efectiva
predare sau evacuare a amplasamentului.

La finalizarea perioadei contractuale de inchiriere locatarul va da o declaratie legalizata
notarial (angajament de evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionati
in situatia nerespectdrii clauzelor contractuale sau in situatia previzuti la art. 9.2. din
contract, declaratie care va constitui titlu executoriu de evacuare, ce se va anexa la contract,
ficand parte din acesta.

In baza angajamentului de evacuare prevézut anterior, in caz de refuz a eliberirii de
bund voie a amplasamentului inchiriat, locatorul are dreptul si-1 evacueze pe locatar in mod
fortat, fird autorizare judecitoareascs si fird punere in intarziere.

CAPITOLUL XI

Facilititile suplimentare

Nu se acordi facilititi suplimentare.

CAPITOLUL XII

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 30 de zile de la data limita
a depunerii documentelor de eligibilitate.

CAPITOLUL XIII
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Sectiunea 1. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor




Limba de redactare a documentelor este limba romana.

Documentele de calificare se depun pani cel tarziu la data de .......oveevsvsovoeonnn , ora
........ ; in plic sigilat, la sediul Centrului Cultural si de Tineret “Stefan Iordache” situat in Str.
Fabrica de Chibrituri, Nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.

Plicul trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare) si cu inscriptia “4 nu se deschide inainte de datade ... , OFQ v,
si va indica bunul imobil pentru care se face ofertarea.

Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie stampilate si semnate cu numele
in clar de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat sa angajeze ofertantul in
contractul de Inchiriere si sa aibi trecuta data la care s-a redactat respectivul document. Orice
stersaturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daci sunt vizate
de catre persoana autorizatd si semneze oferta. Nu sunt admise completiri ale documentatiei
de calificare, ulterior depunerii acesteia.

fn interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate la Capitolul VI ,,Cerinte privind
calificarea ofertantilor”, cu exceptia Scrisorii de inaintare si a dovezii constituirii garantiei de
participare.

In exteriorul plicului vor fi atagate Scrisoarea de inaintare si dovada constituirii garantiei
de participare.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise
numai in scris citre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie Inregistrat in momentul transmiterii (la ofertant), respectiv
in momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin posti (cu confirmare de primire).

Sectiunea 2. Data, ora si locul deschiderii documentatiei de calificare

Data si ora deschiderii documentatiei de calificare; .................... GOFR connissins

Deschiderea plicurilor va avea loc la sediul Centrului Cultural si de Tineret “Stefan
lordache” situat in Str. Fabrica de Chibrituri, Nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.

CAPITOLUL X1V
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere

Pot participa la sedinta de deschidere numai ofertantii care au dreptul de a licita oferta
sau reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta, la inceputul sedintei,
Imputernicirea scrisd si o copie certificatd de pe actul de identitate.



CAPITOLUL XV
Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexa la contractul de inchiriere care va fi incheiat
cu ofertantul declarat cdstigitor cu ocazia deruldrii procedurii de licitatie publicd si pe care il
completezi in mod corespunzitor.

Se pot solicita, in scris, lAmuriri cu privire la modul in care trebuie elaborate
documentele de calificare, pana cu cel mult 48 de ore inainte de data si ora limitd de depunere
a acestora. Locatorul va raspunde solicitdrilor de ldmuriri, in termen de 24 de ore de la primirea
acestora.

Nu se va riaspunde solicitrilor de ldmuriri care:

- prin modul in care sunt formulate, presupun modificarea prezentului Caiet de sarcini
si/sau a contractului de inchiriere;

- sunt inregistrate cu mai putin de 48 de ore inainte de data si ora limitd de depunere a
ofertelor;

- nu au anexati copia certificatd a dovezii privind achizitionarea Caietului de sarcini.

Prezentul Caiet de sarcini se completeazs, in mod corespunzitor cu prevederile.

---------------- ssnssssssessesnsnssrrenenen
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ANEXA nr. 3 1a H.C.L. Sector 5 nr. f§£ /31.03.2021

Cerere de participare la licitatie

Citre, Centru Cultural si de Tineret,, Stefan Iordache’’
Adresa: Str. Fabrica de Chibrituri, nr 9-11, Sector 5, Bucuresti
Tel. 0756.144.831

OFERTANTUL ..ot e eveeeneens
Adresa: oo

Ca urmare a anunfului privind procedura de licitatie publicd deschisd cu strigare si
adjudecare organizatd pentru inchirierea spatiului comercial ( cdsute din lemn) nr. ........ din
................................................................................................ (locatia), 101 .ecceveeerrercereceeeiens
............................................ (denumirea/numele ofertantului), va transmit aldturat urmatoarele:

Coletul sigilat si marcat In mod vizibil, continind, in original documentele din caietul de
sarcini/regulament,

Avem speranta cd oferta noastri este corespunzitoare si va satisface cerintele dumneavoastr.

Data completrii :
Cu stima,

Nume ofertant

(semnéturd autorizatd)

PRESEDINTE 1

th EDINT
POP CLAUDIA-RAMONA
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ANEXA nr. 4 la H.C.L. Sector 5nr. D¥ /31.03.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE
incheiat astazi, ...............

PREAMBUL

Centrul Cultural si de Tineret ,,Stefan lordache” este proprietarul exclusiv al casutelor din lemn, tip chiosc
comercial, dimensiuni 2/3 m si inaltime la coama de 2,40 m, pereti din lemn masiv asamblat prin chertare,
dotate cu instalatie electricd cu o putere nominala de 2 KW, prizd, intrerupitor si bec, lanturi de suport
pentru olzloane!e superioare si inferioare si lacéte, amplasate pe raza Sectorului 5;

In baza Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. ....voeeovvnn, Prosrvassspmpmonapuns prin care s-a
aprobat inchirierea prin licitatie publici a spatiilor cu destinatie comerciald ( cisute din lemn) precum si
prin urmare a licitatiei publice organizatd si desfisurati la data de ... cdnd SC/PFA.LI
................................................ si-a adjudecat inchirierea spatiului comercial nr, .........., se incheie prezentul

contract de Inchiriere.

Astfel, partile:

1.1. CENTRUL CULTURAL SI DE TINERET »STEFAN IORDACHE?, cu sediul in Bucuresti,
str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sect. 5, IBAN RO39TREZ246670330200109X, deschis la Trezoreria
Sector 5, Cod fiscal 36772516, telefon: 0756.144.831, e-mail: centrulcultural@sector5.ro, reprezentati
legal prin Silviu Cristian VOICU, in calitate de LOCATOR, denumit 1in continuare
»Proprietar”/,,Locator”,

si

o7 T S ,eusediul I oo, B 1 SR BE. oy BY iy 8P
oy sect/jud. ..., CUIL ..o, s Lodon, L , reprezentatd legal Prin wweeseesssssssssssssese , In
calitate de LOCATAR, denumiti in continuare »Chirias”/,,Locatar”,

fiecare denumiti ,,Partea” si/sau impreuna LPartile”,

au decis de comun acord, in baza consimtdmdntului liber §1 neviciat, incheierea prezentului Contract de
inchiriere (denumit in cele ce urmeazd ,, Contractul ), in urmdtoarele conditii:

2. DEFINITI
In afara cazului in care contextul necesiti o alti interpretare, termenii definiti in prezentul articol vor avea
urmétoarele semnificatii:

a) »Chirie” va insemna suma stabilitd si indexati in conformitate cu prevederile
Contractului;

b) »Casuta”™/,,Spatiu” va insemna acel imobil descris in preambulul contractului la
litera a);

c) sContract” sau ,,Contract de inchiriere” va insemna prezentul contract de
Inchiriere incheiat intre Locator si Locatar;

d) »Destinatia conveniti” fnseamni destinatia agreatd de Parti la momentul
incheierii Contractului cu privire la spatiul inchiriat;

e) »Durata initiald” inseamni termenul de zile, care incepe la data incheierii

prezentului Contract;



f) sInchiriere” inseamna inchirierea spatiului inchiriat de citre Locator Chiriasului,
in baza acestui Contract. Orice referire la Inchiriere se va considera o referire la Contract
si viceversa;

g) snProces-verbal de predare - primire a spatiului” inseamni acel document scris,
semnat de Parti sau de reprezentantii/imputernicitii acestora, prin care Locatorul preda, iar
Locatarul receptioneazi efectiv spatiul inchiriat in vederea derulérii inchirierii si respectiv
prin care Locatarul restituie, iar Locatorul receptioneazi efectiv spatiul inchiriat la
incetarea inchirierii;

h) »Taxe" Inseamni toate taxele nationale, regionale, locale, comunale sau orice alte
taxe, contributiile, cheltuielile si impozitele aferente spatiului inchiriat, inclusiv pentru
folosinta, ocuparea sau orice activitate in cadrul acestuia desfasurate de citre Locatar.
Pentru evitarea oricirui dubiu, Taxele nu includ taxe aferente profitului obtinut de Locator
in baza Contractului de inchiriere;

i) »Zi” insemni ziua calendaristici;

j) »Zi lucritoare” insemni fiecare zi, cu exceptia zilelor de simbiti, duminici sia
zilelor de sérbatoare legald din Romania.

3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1.  Locatorul se obliga s inchirieze Locatarului, iar Locatarul se obliga s inchirieze de la Locator
Spatiul, cu respectarea termenilor si conditiilor din prezentul Contract;

3.2, Spatiul inchiriat este reprezentat de spatiul cu numirul ......, asa cum sunt este definit mai sus;

3.3.  Destinatia Spatiului Inchiriat este aceea de comerf cu produse alimentare, bauturi alcoolice/non-
alcoolice si de sezon;

3.4.  Locatarul va utiliza Spatiul inchiriat exclusiv conform mentiunilor de la punctul 3.3. din prezentul
Contract. Locatarul nu va putea schimba destinatia spatiului pe toatd durata Contractului decit cu
consimtdmantul prealabil scris al Locatorului, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a Contractului fird nici
o alta formalitate sau procedurd si fard interventia nici unei instante judecitoresti sau arbitrale, cu daune
interese;

3.5. in cazul in care Locatarul doreste sd schimbe destinatia prevazutd la punctul 3.3. a Spatiului
Inchiriat va trimite Locatorului o notificare in care va preciza noua destinatie doritd. Locatorul va putea
refuza, in mod arbitrar, solicitarea Locatarului de a modifica Destinatia Convenitd. In cazul in care
Locatorul nu raspunde solicitirii de modificare a Destinatiei Convenite in termen de 3 (trei) zile de la
primirea notificarii, lipsa raspunsului nu va putea fi in niciun caz interpretata in sensul unei acceptiri tacite.
in cazul in care Locatarul va proceda la o modificare unilaterala a Destinatiei convenite a Spatiului Inchiriat
in lipsa raspunsului Locatorului, Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral Contractul fir nici o alti
formalitate sau proceduri si fara interventia nici unei instante judecatoresti sau arbitrale, cu daune interese;
3.6.  Locatarul isi va putea stabili in Spatiul Inchiriat punct de lucru numai cu acordul prealabil scris
exprimat de Locator, sub sanctiunea rezilierii Contractului fira nici o alti formalitate sau procedura si fard
interventia nici unei instante judecitoresti sau arbitrale, cu daune interese.

4. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. LOCATORUL declari ca:
a) spatiul Inchiriat este proprietatea sa, este liber de sarcini si nu a mai fost inchiriat nici unei
alte persoane fizice sau juridice;
b) nu are cunostinta la data incheierii Contractului despre existenta vreunor litigii cu privire la
Spatiul Inchiriat care ar putea sd-i afecteze in tot sau in parte dreptul de proprietate;
c) nu dispune de paza si protectia cisutelor de tip chiogc comercial amplasate pe raza Sectorului
5;



d) va garanta Locatarului folosinta linigtitd si utili a Spatiului Inchiriat in conformitate cu
prevederile Codului Civil.

4.2, LOCATARUL DECLARA CA:

a)  functioneazi in mod legal si nu existd nici un impediment de natura juridici sau de orice alt fel
pentru semnarea prezentului Contract;

b)  nu are cunostintd de nici un motiv care nu i-ar permite semnarea prezentului Contract;

¢) afost informat de Locator cu privire la termenii si conditiile contractuale;

d)  va efectua toate demersurile legale necesare pentru a-si desfisura activitatea in Spatiul Inchiriat
in conformitate cu Destinatia Convenit;

e) dispune de toate mijloace financiare necesare care si-i permita derularea Contractului in bune
conditii, indeplinirea obligatiilor contractuale stabilite in sarcina sa, incluzand dar firi a se limita la
achitarea contravalorii chiriei si a tuturor costurilor si cheltuielilor la termenele scadente.
5.GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

5.1.  La3 zile de la data semndrii prezentului contract, Locatarul va achita in numerar garantia de buna
executie in contul de trezorerie ..........ccoceeeene. , deschis la Trezoreria Sector.

5.2. Garantia de bund executie este in cuantum de ........ Lei i reprezinti echivalentul chiriei pe 6 (sase)
luni, plétibila in lei la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata. Locatarul
se obligd sd mentind garantia la valoarea initiald pe toatd durata perioadei contractuale.

5.3. Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei, a utilitatilor si/sau penalitatilor de intirziere vor fi
recuperate din garantia de bund executie pani la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in cazul in
care garantia de bund executie nu acopera cuantumul datoriilor, Locatarul se obligi si pliteascd de indata
diferenta existenti, in caz contrar urménd a fi demarate procedurile judiciare.

5.4. Locatorul va putea executa sumele constituie drept garantie, fird nicio formalitate prealabils, in
cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

5.5. Garantia de bund executie va putea fi eliberatd Locatarului numai dupi verificarea in evidentele
contabile din care si reiasd cd Locatarul nu prezintd debite fatd de Locator, in masura in care nu a fost
executatd in conformitate cu prevederile art. 5.4. din Contract si doar dupd semnarea procesului — verbal
de predare — primire a spatiului, la incetarea Contractului.

6. DURATA CONTRACTULUI

6.1. Contractul este valabil incepand cu data semnérii de citre ambele pirti pand 1a ..........occvcevrvrennnnnn.
Perioada de valabilitate a contractului poate fi prelungita prin act aditional pentru o perioadi de maxim 6
luni;

6.2. Eliberarea si predarea casutelor de citre Chirias Locatorului se va face maxim in termen de 5 zile
de la incetarea prezentului contract;

6.3. In cazul in care Locatarul elibereazi si/sau abandoneazi Spatiul Inchiriat inainte de ajungerea
Contractului la termen, acesta declard ci renuntd la recuperarea oriciirei parti din chiria achitati citre
Locator;

6.4. La data semnirii Contractului, toate indatoririle si obligatiile ce rezulta din cuprinsul acestuia incep
sé-gi producd efectele asupra Partilor, inclusiv rispunderea pentru orice pagubd cauzati de o
actiune/inactiune a Partilor sau a oricdrei persoane actionand in numele acestora.

7. VALOAREA CHIRIEL. MODALITATEA DE PLATA



7.1. Chiria este de ........ LEI/lund, pe toata perioada contractului;

7.2.  Valoarea chiriei va fi platitd de ctre Locatar pana pe data de .......... a fiecdrei luni, pentru luna in
curs. Prima plata va fi efectuati la data semndrii contractului pentru luna in curs;

7.3.  Chiria va fi plititd de cétre Locatar, in numerar, la sediul Locatorului, sau prin transfer bancar in
contul Locatorului. Obligatia de platé a chiriei se considerd executatd in momentul achitarii intregii sume
datorate de Locatar;

7.4.  Factura pentru plata chiriei va fi emisi de cétre Locator in ultima zi lucritoare a lunii, pentru luna
urmétoare,

7.5.  Factura pentru plata penalitatilor se emite la data achitérii cu intdrziere a chiriei. Aceasta se pliteste
in cel mult 10 zile calendaristice de la emitere. Suma calculatd cu titlu de penalititi nu va depasi cuantumul
debitului restant. Depasirea termenului de plata cu mai mult de 30 de zile poate duce la rezilierea
contractului.

8. OBLIGATIILE PARTILOR
8.1. OBLIGATIILE LOCATORULUI:

a) si predea Locatarului Spatiul Inchiriat, in stare corespunzitoare utilizarii acestora;

b) sa asigure Locatarului folosinta linistita si utild a Spatiului Inchiriat pe tot timpul inchirierii,
abtindndu-se de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea folosintd, in afara celor
permise potrivit dispozitiilor prezentului Contract.

8.2, OBLIGATIILE LOCATARULUI:

a) si preia Spatiu Inchiriat impreund cu dotérile sale;

b) si foloseascd Spatiul Inchiriat impreun cu dotirile sale potrivit Destinatiei Convenite si sa
nu modifice Destinatia Convenit a Spatiului Inchiriat in lipsa acordului prealabil exprimat in scris de
Locator;

c) sd detind toate avizele/documentele destinate vanzarii categoriei de produse mentionate la
Cap. 3, art. 3.3 din prezentul Contract;

d) s& detind aparate de marcat electronice fiscale in conformitate cu prevederile legislative in
vigoare;

€) sa plateascd chiria in temeiul contractului, in termenele si conditiile stipulate in acesta,

) sa respecte legislatia in vigoare in materie de protectia mediului, a prevenirii si stingerii
incendiilor si a protectiei muncii, pentru toate activitatile desfasurate in spatiul inchiriat;

g) s& permitd echipelor de salvare sa inspecteze respectarea normelor de prevenire si stingere a
incendiilor, in vederca remedierii eventualelor nereguli si ludrii de mésuri adecvate;

h) si desfisoare activitatea in Spatiul Inchiriat conform legii, in acest sens Locatarul fiind
singurul raspunzitor de nerespectarea reglementarilor legale;

i) si raspundi integral pentru deteriordrile aduse Spatiului Inchiriat de citre persoanele

introduse de cétre Locatar in spatiu, precum: prepusi, persoane tolerate, vizitatori, etc., in conformitate
cu dispozitiile art. 1434 Cod Civil;

1) sd nu incarce instalatia electricd peste puterea instalatd de 2 KW sau sd aducd modificari
acesteia, fard acordul prealabil scris al Locatorului; in cazul in care solicitd un spor de putere din partea
Locatorului, toate cheltuielile vor fi suportate de citre acesta;

k) sd mentind Spatiul inchiriat in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata Inchirierii,
inclusiv sd nu schimbe sau s modifice incuietorile, si nu giureasci peretii (afisele promotionale
vor fi expuse prin lipire cu banda adezivi), acoperisul, obloanele, si mentind curitenia in
interiorul si exteriorul acestuia, sii nu monteze accesorii pe bunul Tnchiriat (inclusiv prelate), si
nu se extindi pe domeniul public mai mult de 2m in dreptul ciisutei;

1) orice sanctiune pecuniard aplicatd Locatorului de cétre furnizori si care se datoreaza culpei
Locatarului va fi suportati de acesta din urma;




m) la incetarea inchirierii, si restituie Spatiul Inchiriat in buni stare, asa cum a fost preluat,
conform procesului-verbal de predare primire, orice modificari sau defectiuni aduse Spatiului inchiriat
vor fi consemnate in procesul-verbal de predare primire care se va incheia la data restituirii Spatiului
Inchiriat;

n) sa respecte toate reglementarile de mediu cu privire la activitatea desfasuratd in Spatiul
Inchiriat i sa achite despagubiri pentru orice prejudicii directe/indirecte cauzate prin incalcarea acestei
obligatii Locatorului si /sau oricdrui tert ce a dovedit o vatamare, precum si beneficiul nerealizat;

0) sd asigure pe cheltuiala sa inspectia, verificarea si intretinerea regulati a tuturor instalatiilor
si echipamentelor tehnice din Spatiul Inchiriat;

p) si depund deseurile si resturile menajere numai in locurile special amenajate;

q) si nu blocheze caile de acces ale Spatiului inchiriat prin depozitare de bunuri;

r) sd nu detind, expund, depoziteze §i comercializeze in Spatiul fnchiriat si in imediata sa
vecinitate bunuri/marfuri interzise, ilegale, inflamabile, toxice sau marfuri care pun in pericol sanatatea
publici;

s) sd nu procedeze la o subinchiriere totald/partiald fara a obtine acordul prealabil exprimat in
scris de Locator;

t) si respecte programul zilnic de functionare a activititii comerciale de minim 8 ore, intre orele

12:00 i 20:00, in fiecare zi a saptimanii. incilcarea conditiilor minime de functionare pentru mai mult
de 3 zile duce la rezilierea prezentului contract;

9. PREDAREA SPATIULUI INCHIRIAT

9.1.  Predarea Spatiului Inchiriat citre Locatar va fi consemnati in scris, printr-un proces verbal de
predare — primire cu fotografii atasate ale spatiului la momentul predarii, semnat de reprezentantii Partilor,
anexi a prezentului Contract;

9.2.  Prinincheierea procesului-verbal, Locatarul confirma ca Spatiul Inchiriat corespunde necesitétilor
sale specifice.

10. NERESPECTAREA CONTRACTULUI SI PENALITATI

10.1. Locatarul este considerat responsabil si va plati daune Locatorului pentru toate actiunile, plangerile,
solicitarile, pierderile, costurile, cheltuielile, pagubele sau obligatiile ( inclusiv orice obligatie si/sau
reclamatie de vatimare aduse vreunei persoane) ce rezulti direct din orice incalcare a oricédror obligatii ale
Locatarului conform prezentului Contract sau privind starea si conditia sau utilizarea Spatiului Inchiriat sau
orice actiune sau omisiune a Locatarului sau a oricérei persoane autorizate a acestuia.

10.2. In cazul in care orice sume datorate de Locatar conform prezentului Contract ai devenit scadente si
nu au rimas neachitate integral sau partial pentru o perioada care depéseste 5 zile lucritoare de la data
scadenti, Locatarul este obligat sa pliteasci la cererea Locatorului o penalitate de 0.5% din sumele datorate
pentru fiecare zi de intirziere, pand cind suma datoratd este plititd in totalitate. Cuantumul penalitétilor
poate depasi cuantumul sumelor datorate.

10.3. Fari a aduce atingere dreptului Locatorului de a-si exercita dreptul de reziliere a Contractului de
Inchiriere si de aplica alte remedii previzute de acesta in cazul rezilierii ca urmare a evenimentelor de
incetare, Locatorul are dreptul si retini cu titlu de penalitate contractuald Garantia si orice alte sume platite
Locatorului decétre Locatar conform Contractului.

11. INCETAREA CONTRACTULUI
11.1. Contractul inceteaza in urmatoarele situatii:
a) prin acordul Partilor;



b) la cererea Locatarului, cu acordul scris al Locatorului, in conditiile prezentului contract;
c) prin ajungerea la termen;
d) urmare a rezilierii unilaterale a Contractului de citre Locator fard nici o altd formalitate sau
procedura si fard interventia nici unei instante judec#toresti sau arbitrale, cu daune interese;
11.2. fincetarea prezentului Contract nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile
contactante.

12. PREDAREA SPATIULUI INCHIRIAT LA INCETAREA CONTRACTULUI

12.1. La incetarea Contractului, din orice cauzi, Locatarul se obligi si predea Spatiul Inchiriat
Locatorului cu toate accesoriile acestuia, in aceeasi stare in care le-a primit;

12.2. Predarea Spatiului Inchiriat se face pe baza de proces-verbal de predare — primire semnat de ambele
parti;

12.3.  In cazul constatirii unor modificari sau deteriordri ale Spatiului inchiriat in momentul predarii citre
Locator, Locatarul este tinut si readucd Spatiul in starea initiald de la momentul preludrii, pe cheltuiala
proprie.

13. ALTE CLAUZE

13.1. Prezentul Contract va fi guvernat si interpretat doar in conformitate cu legea roméana;

13.2. Toate disputele sau pretentiile ndscute sau legate de acest Contract vor fi supuse unei negocieri
amiabile intre Parti;

13.3. Orice modificdri sau completiri la prezentul Contract se fac doar prin act adifional scris, semnat de
ambele Parti;

13.4. Nicio Parte nu va fi consideratd cd a renuntat la orice drept, putere, autoritate sau privilegiu in
temeiul acestui Contract sau la orice prevedere in acest sens, decit dacé renuntarea este realizati in scris si
recunoscuti de citre Partea In cauzi;

13.5. Locatorul transmite Locatarului, in baza prezentului contract §i numai pe durata contractului, un
drept de folosinta a spatiului, iar Locatarul nu poate pretinde i nu poate dobandi nici un alt drept cu privire
la spatiu;

13.6. Orice notificare, adres3, corespondenta a uneia din Parti citre cealaltd se face prin fax, email, prin
postd, prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau poate fi inménatid personal persoanei
insdrcinate cu primirea corespondentei. Corespondenta trimisa prin fax se considerd primita a doua zi dupi
trimitere, cea iInménata personal la data inscrisa pe dovada de primire, iar cea prin scrisoare recomandati la
data nscrisd pe confirmarea de primire.

LOCATOR, LOCATAR,
CENTRUL CULTURAL SIDE TINERET = .viieieene
»STEFAN IORDACHE”

Director General Administrator
Silviu Cristian VOICU

Avizare de legalitate clauze contract
Consilier Juridic
Alina DOMBROVSKI



Sef Compartiment Economic
Georgeta DABIJA

Sef Servicu Administrativ
Marian PAVEL




ANEXA nr.51a H.C.L. Sector Snr. ¥ /31.03.2021

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat intre:

Centrul Cultural si de Tineret »Stefan Iordache”, cu sediul in Bucuresti, Sectorul 5, Strada
Fabrica de Chibrituri, Nr. 9-11, cod fiscal 367725 16, , in calitate de Predator:

........................................................................................................................................................... .
TEPIEZENTALE A€  ovuvviieiieececiceeereniene ettt e , In calitate de
primitor,

Am procedat astzi, ..........cocoueuenn..... la predarea-primirea pentru folosintd a urmétoarelor bunuri

materiale, astfel:

Spatiul comercial ( casuta din lemn ) este amplasatd in zona ........................... cu numirul de
identificare ...........

Prezentul proces verbal de receptie a fost incheiat astizi ... , In doud exemplare
originale, cate un exemplar pentru fiecare parte.

Mentiuni:

AM PREDAT, AM PRIMIT,

.............................................

PRESEDINEE D
POP CLAUDIA-



