: MUNICIPIUL BUCURESTI

SECTOR S
Sir. Fabrica de Chibrituri, nr, 9-11, Sector 5
Tel: 021.314.46.80 021.314.43.18 Cod fiscal: 4433953
Tel: 021.314.49.90 021.311.04.65 E-mail: primariei@sectors. ro

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarca incheierii actului adifional nr. 4 la contractul de inchiriere ne. 39/14.04, 2020
dintre 5.C. Electromagnetica S.A. 5i Gradinifa Electromagnetica

Avind in vedere:

—  Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr, 43983/19.03.2021;

~  Raportul comun de specialitate al Directici Generale Invafman, Culturs gi Sport si al
Directiei Generale Economice, inregistral sub nr. 43990/19,03.2021;

— Hotirfirea Consiliului Local al Sectorului 5 nr, 72/23.03.2020 pentru aprobarea Raportului
privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin HCLS 5 o, 347/17.12.2019
cu reprezentanjii 5.C. Electromagnetica S.A. si peniru aprobarea incheierii contractului de
inchiriere a unui spafiv situal in Calea Rahowvei, nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, corp C38 5
38A (partial), in vederea extinderii spafiului in care igi desfigoard activitatea Gradinija
Electromagnetica;

— Contractul de inchiriere nr. 39/14.04.2020 dintre 5.C. Electromagnetica S.A. si Gradinija
Electromagnetica, modificat prin actele adifionale nr. 1 - 3;

—  Adresa nr. 107/16.02.2021, emisi de Gridinita Electromagnetica si inregistratd la Primiria
Sectorului 5 sub nr. 32790/16.02.2021;

—  Adresele emise de Direclia Generald Invafamint, Culturd 51 Sport si inregistrate la Priméria
Sectorului 5 subnr. 35316 i 35322/23.02.2021;

- Adresa nr. 303/23.02.2021, emisd S.C. Electromagnetica S.A. si inregistrati la Primiria
Sectorului 5 sub nr, 35535/23.02.2021;

~  Adresa nr, 124/24.02.2021, emisd de Gradinifa Electromagnetica si inrepistrati la Primaria
Sectorului 5 sub nr. 35959/24.02 2021

Ludnd in considerare avizul Comisiei Educajie, Tineret st Spont i cel al Comisici Buget,

Finanje, Taxe Locale, Fonduri Europene si Alte Activitifi Economice;



In temeiul FLOC.GMB. nr, 151/2001, privind trecerea unitililor de TaviEmant
preuniversitar de stat in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6, precum $i in cel al
Legii nr. 172011 a educafiei najionale, cu modilicarile 5i completirile ulierioare;

In conformitate cu prevederile art. 136, alin. 1, ale art. 139, alin. 3, lit, a) 5i ale art. 166,
alin 2, lit. 1), precum i ale art. 243, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 5772019 privind Codul
administrativ,

CONSILIUL LOCAL SECTOR 5
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba incheierea actului adifional nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 39/14.04.2020
dintre 5.C. Electromagnetica S.A. §i Gridinijn Electromagnetica, conform anexei la prezenta
hotdrare,

Art. 2 - Se mandateazii Directorul, Administratorul financiar si Administratorul de patrimoniu ai

Gridinijei Electromagnetica si semneze actul adifional menfional lo art. 1,

Art. 3 — Primarul Sectorului 5, Direcfia Asistentd Tehnica si Juridicd - Serviciul Evidenta Acte
Administrative, Direcfia Generald inviifimént, Culturi si Spont, Direcfia Generald Economici,
precum gi Directorul Gradinifei Electromagnetica vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotérir.

Avizal,

p- Secretar General Seetor 5,
Florin Minuc

e

- —




Anexid ta Proiectul de hotdrdre

Act adifional nr. 4
la Contractul de inchiriere nr. 39/14.04.2020
Intre:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A.. cu sediul principal in Calea Rahovel nr. 266-268, scctor
3, Bucuresti, Rominia, cu codul unic de Inregistrare 414118 | orde ordine in  Repistrului
Comerjului J 40/1%/1991, avind cont virament RO19RNCBO0GB004521260001 deschis la BCR
Sucursala Ghencea, reprezentatd prin Director Comercial | in calitate de PROPRIETAR

5i

Gridinifa Electromagnetica cu sediul in Calea Rahovei, nr. 266, sector 5, Bucuresti, cu codul
unic de nregistrare 33324720, reprezentaid prin - Dhrector, — Administrator
financiar gi — Administrator de patrimoniu, in calitate de CHIRIAS,

Prin prezentul Act adifional, Pirjile convin cii art. 3, punctul 3.2, din contractul de inchiriere nr.
39/14.04.2020 se modifica si va avea urmitorul confinut:

3. Chiria i cheltuielile suplimentare:

3.2. Cheludelile cu wiilitagile  aferemte  spafivlui  inchiviar, focturate de S.C
Elecrromagnetica 8.A. (emergic  clecivicd, energie lermicd, apd si canalizare) constituie
cheltwieli suplimentare gi vor fi achitate de chiriay in baza facturii emise de proprietar

Facturile emise chiriagului vor fi trimise yi se considerd primite prin e-matl conform
arf.f3.2.

Chiriagul poate proceda si la ridicarea facturilor fizice de la sedinf proprieiarului

Factura va fi achitaid in termen de 20 fdouwdzeci) zile calendaristice de la data emiterii ef
prin ordin de platd. Intdrzierea la plata peste acest fermen presupune plata unor penalizari in
valoare de 0.1 % / pentru flecare =i colendaristicd de intdrziere, Incepdnd cu ziva wrmdioare
seadenfed, din valoarea neachitard gi dd drepnad propriciarulul la sistarea furnizdrii enereiei
electrice, daca intdrzierea este mai mave de 30 zile calendaristice, de la emiterea focturilor

Ca wrmare, deplin drept, contractal se considerd rezilial frd nici o notificare prealabild
din partea propriefarului, fard a fi exonerat de plara datoriilor curente,

Pentra wiilitap, ehiriagul va pldti urmdtoarele sume la care se adaugd TVA:

- apd §i canalizare, conform consum fnregistrat in comorul individual de médsuwrd, la prepul

stabilit de furnizor,



= energie fermicd, conform consum inregisival in contorsd individual de mdsurd, la preful
stabillt de furnizor,

- energie eleciricd, conform consum invegistrat in contoral individual de masurd, la prejul
stabilit de furnizor;
Aveste prefuri vor fi indexate ori de cdre ori vor avea loc modificdri de prefuri la gaz meran,

combustibil lichid ugor, apd i canalizare,

Celelalie prevederi ale contractului de inchiriere nr. 39/14.04.2020 si ale actelor adifionale
aferente rimin neschimbate.

Prezentul Act adifional a fost incheiat in doud exemplare originale, cite unul pentru ficcare
dintre Piir{i gi intrit in vigoare la data semndrii lui, ciind devine parte integranti din Contraet.

PROPERIETAR: CHIRIAS:
5.C. ELECTROMAGNETICA §.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Director Comercial, Director,
DAEAP, Administrator de patrimoniu,

Oficiul Juridie, Administrator financiar,




MUNICIPIUL BUCURESTI
SECTOR 5

Sir., Fabrica de Chibritun, nr. 9=1 1, Sector 5, Mun. Bucuresti
Cod fiscal: 4433953
Tel: 0213144218, int. 1038 E-mail: primanief@sectors. o

Nr. de inregistrare: 43983/19.03.202]

Referat de aprobare

Potrivit prevederilor art, 136, alin, &), lit, (a), fiecare proiect de hotirire inscris pe ordinea
de #i a sedinei consiliului local este supus dezbaterii numai dacd este insofit, pe linga celelalte
documente previzute de legislajin in vigoare, de referatul de aprobare, ca instrument de
prezentare $i motivare, semnat de inijiator.

Totodath, in conformilate cu prevederile art. 166, alin 2, lit. 1), din OUG nr. 572019
privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare, consiliile locale ale
sectoarelor municipiului Bucuresti asigurd, poirivil competenielor lor, condifiile mecesare hunei
Suncpiondri a institufiilor 5i serviciilor publice de educagie, sdndtafe, culturd, tinerel §i gprenrt,
apdrarea ordinii publice. de interex local; wrmdrese yi controleazd activitatea acestora.

Prin adresa inregistratd la Primiria Sectorulwi 5 sub nr, 32790/16.02.2021, conducerea
Gridinifei Electromagnetica solicitd Consiliului Local al Sectorului 5 aprobarea incheierii actului
adijional nr. 4 la contractul nr, 39/14.04.2020, dintre 5.C. Electromagnetica 8.A. si Gridinita
Electromagnetica. Contractul menjional are ca obiect inchirieren unui spajiu situat in Calea
Rahovei, nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, corp C38 si 38A (parfial), in suprafaja de 1.054 mp si
a terenului in suprafajd de 520 mp, cu destinajia unitate de invaimint preuniversitar de stat,
pentru destisurarca activitifil Gridinija Electromagnetica.

Actul adifional nr. 4 va prevedea cd, pentru utilitd|i, chiriagul va plat, pe toatdi durata
contractului de inchiriere nr. 392020, contravaloarea serviciilor de apd $1 canalizare, energic
termich §i energie clectrich conform consumurilor inregistrate In contoarele individuale de
misurd, la prefurile stabilite de furnizori, la care se adaugh TVA. Tarifele vor i indexate ori de
cilte ori vor avea loc modificiri de prefuri pentru serviciile prestate de fumnizorii de utilitég,

5.C. Electromagnetica S.A. nu va include serviciile de utilizare lifi, salubrizare,
deratizare 5i dezinsectie™ in factura aferentd utilitijilor. Gridinija Electromagnetica, in califatea
sa de autoritale contractantd, va derula procedurile vizind achizifionarea serviciilor de deratizare
51 dezinsectic orl de ciite ori ¢ necesar, precum §i a serviciilor de salubrizare, In timp ce S.C.
Electromagnetica S.A. va asigura mentenanfa, intrejinerea i, dupd caz, reparajiile ascensoarclor
din spatiul inchiriat, Birl ca acestea 53 fie facturate chiriasulul, respectiv unitalii de invajamént.

Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. 39/14.04.2020 si ale aciclor
adijionale aferente rimén neschimbate.

Luind in considerare cele mai sus-m.pusc. supun spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local al Sectorului 5 proicctul de hotd “"""
contractul de inchiriere nr. 391404
Electromagnetica,




MUNICIPIUL BUCURESTI
SECTOR 5

Str. Fabrica de Chibritury, nr, 9-11, Sector 3, Mun, Bucuresti
Cod Mseal: 4433953
Tel.: 021.314.43. 18, int. 1038 E-mail; primariefa sectors. o

Directia Generald Invigdmint, Culturd 5i Sport
Direopla Generald Ecoromicd

Nr. de Inregistrare: 43990/19.03.2021

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind aprobarea incheterit actulul adijional nor. 4 la contractul de inchiriere nr. 39/14,04.2020

dintre 5.C. Electromagnetica 5.A. 51 Gridinija Electromagnetica

Prin adresa inregistrata la Pniména Sectorului 5 sub nr. 32790/16.02.2021, conducerea
Cirddinitei Electromagnetica solicitd Consiliului Local al Sectorului 5§ aprobarea incheierii actului
adijional nr. 4 la contractul de inchiriere nr, 39/14.04.2020.

Gridinija  Electromagnetica, unitale de inviigimint preuniversitar de stat allatd in
administrarca Consiliului Local Sector 3, isi desfisoardi activitatea in doud imobile proprietate a
5.C. Electromagnetica 5.A,

Aflata intr-o zond rezidentiald aglomeratd, la intersectia dintre Calea Rahovei 5i Soseaun
Progresul, institufia funciiona, In anul scolar 2019 - 2020, cu § grupe (2 cu program normal si 6
cu program prelungit) $i se confrunia cu fenomenul suprapopulirii, inregistrind o medie de 29-
31 de pregcolari/grupa de program prelungit. Spatiile in care se desfisura procesul instructiv-
educativ, precum §i cele conexe (un cabinet medical, bucatirie, sali de mese, mapazie de
alimente, toalete) erau insuficiente in raport cu numérul de beneficiari. De asemenca, silile de
grupd erau reduse ca dimensiune $1 aveau dubli functionalitate, fiind destinate atdt activitifi
didactice, cit 5i odihnel, necorespunzind astfel normelor in vigoare,

Extinderea gridinijei era absolut necesard, atit pentru a imbundiili mediul fzic in care se
dezvoltd pregeolanii (prin organizarca spafivlui astfel fel incit si fie evitate aglomerarea si
restricfiile impuse ca urmare a suprapopuliirii}, it §i pentru a putea asigura cuprinderea ciit mai
multor copii de virstd prescolard si anteprescolarsl din sectorul 5 in sistem.

In acest context, prin Hotdrirea nr. 347/17.12.201%, Consiliul Local al Sectorului 5 a

aprobat constituirea unei comisii care $i negocieze cu reprezentantii 5.C. Electromagnetica S.A.



condifille unei posibile extinderi a spajiului in care Isi desfagura activitmtea Gradinija
Electromagnetica, intr-un imobil afiat in proprictatea S.C. Electromagnetica S.A.
Prin Hotdrdrea nr, 72/23.03.2020, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat:
- Raportul privind negocierea purtati de membrii comisiel constituite prin HCLS 5 nor.
347/17.12.2019 cu reprezentangii 5.C, Electromagnetica S.A.;
- incheierea contractului de inchiriere 8 unui spatiu situat in Calea Rahovel, nr. 266-268,
sector 5, Bucuregti, corp C38 si 38A (parfial), intre S.C. Electromagnetica S.A. si
Gridinifa Electromagnetica, in vederen extinderii spafiului in care 151 desfisum activitatea
Girddinia Electromagnetica;
- mandatarea directorulul, a administratorului de patrimoniu si 2 administratorului-
financiar ai Gridinijei Electromagnetica s semneze contractul de inchiriere menjionat.
in acest context, in data de 14.04.2020, intre 5.C. Electromagnetica S.A. si Gridinija
Electromagnetica a fost incheiat contractul nr. 39, avind ca obiect inchirierea unui spatiu situat
in Calea Rahovei, nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, corp C38 si 38A (parfial), in suprafaifi de
1.054 mp i a terenului in suprafatd de 520 mp, cu destinafia unitate de invifimint preuniversitar
de stat, pentru desfaguraren activithiii Gradinija Electromagnetica.

Art. 3, punctul 3.2, din contractul de inchiriere nr. 39/14.04.2020 prevedea urmitoarele:

w2 Cheltuielile cu wiilidfile  aferemte  spafivlui  inchiriat,  furnizate de SO
Electromagnefica S.A. (emergie  electricd, Incilzive centrala, apa, canalizare, salubritate,
deratizare gi dezinsecpie, wtilizare lifl ete.) constituie cheltuiell suplimeniare 51 vor i achitaie de
chiriag fn baza facturii emise de proprieiar

Facturile emise chiviagului vor fi trimise §i se considerd primiie prin e-mail conform
art. 3.2,

Chirtagul poate proceda §i la ridicarea facturilor fizice de la sedivl proprietarului.

Factwra va fi achitatd in termen de 20 fdowdizect) zile calendaristice de la data emirterii e
prin ardin de plata, Intdrzierea la platd peste acest termen presupine plata wnor penalizdri in
varloare de 0.1 % / pentra fiecare =i calendaristicd de imtdrziere, incepdnd cu ziva wrmdtoare
scadengef, din valearea neachitard si da drepial proprietarului o sistavea furnizdrii energiei
elegirice, docd intdrzierea este mai mare de 30 zile calendaristice, de la emiterva facturilor

Ca wrmare, deplin drept, contractul s¢ considerd reziliol férd nici o notificare prealabild
din pariea propriciarulud, jord a fi exoneral de plata datoriilor curente,

Pentrw wilitati, chiriasul va pldti nrmdtoarele sume la care se adaugd TVA ;
-energie lermicd: 8,23 lei/mp/luna in perioada de iarnd incepdnd cu 01,01, 2020,
~tarif salubrizare, apd, canal g intrefinere spafii comune; 21,67 lei/salariat/lund calendaristica
incepdnd ¢ D807 20026,



-energla eleciricd: va fi furnizatd in condifiile de calitate asigurate de refeana de disiributie,
administratd de ENEL Distribugie Muntenia, conform citire contor fa pref de 0,319 leikwh
freful include toate taxele si tarifele reglementate de cdire ANRE | respectiv tariful de transport,
serviefl sistem, disiribufie, contribufie cogenerare, cofa certificate verzi, prefuri echilibrare,
accize, (inclusiv tariful intern de disiribufie joasd renstune, in valoare de 7047 lei / MWh} mai
pufin TVA. Mai multe delalii despre taxele §i larifele reglementare le regdsifl pe adresa
www.electromagretica ro, Incepdnd cu 01012020 pénd la data de 3112, 2020,

Aceste prefuri vor fi indexaie ori de cdte ol vor avea loc modificari de prejuri la paz
metan, combustibil lichid wgor, apa 5i la raxele de salubrizare.”

In cadrul contractului de inchiriere nr. 39/14.04,2020, modificat prin actele aditionale nr.
1-3, pe tot parcursul lucririlor de amenajare a corpurilor C38 si C38 A, proprietarul S.C.
Electromagnetica S.A. nu a [acturat chiragului Gradinija Electromagnetica utilitifile previizule
la Art. 3, punctul 3.2, Astfel, in perioada 14 aprilic 2020 — 14 januarie 2021 au fost solicitate In
plati exclusiv costurile corespunzitoare chiriei spatiilor menfionate. Incepind cu 15 januarie
2021, ulterior incheierii procesului-verbal de receptie a lucririlor de constructii si de amenajiri
interioare, 5.C. Electromagnetica S.A. factureazd wtilitdfile aferente corpurilor C38 51 C38 A
potrivit prevederilor Art. 3, punctul 3.2. din contractul de inchiriere nr. 39/14.04.2020.

Tindnd seama de faptul cd lucririle de constructii 5i de amenajare a corpurilor C38 s C38
A au presupus inclusiv montares contoarelor individuale pentru masurarea consumurilor de api
gi canalizare, energie termici si energie electrich, S.C. Electromagnelica S.A. propunc
modificaren, prin act adifional, a contractului de inchiriere nr. 3972020, in ceea ce priveste
serviclile de salubrizare, pind la 31.12.2021, propretarul a propus tariful de 9,13
lei/persoand/Tund calendaristica,

Prin adresele inregistrate la Primdna Sectorului 5 sub nr. 35316 51 35322/23.02.2021,
Direcia CGenerald Invagimint, Culturd, Tineret 5i Sport a solicitat 5.C. Electromagnetica S.A. si
Gradinijei Electromagnetica puncie de vedere cu privire la varianta de modificare, prin actul
aditional nr, 4, a contractului de inchiriere nr. 392020,

Cele douil entitifi au lormulat adresele nr. 35535/23.02.2021 4i 35959/24,02.202 1, atasate
prezentulul Raport, evidentiindu-se faptul cii. pentru serviciile de salubrizare, prin similitudine, a
fost propus tariful aprobat pentru corpul €36, respectiv pentru imobilul in care si-a desfasurat
inijial activitatea Gridinija Electromagnetica. Totodati, 5.C. Electromagnetica S.A. menfioneazi
¢di este dispusdi 58 renunje la facturarea serviciilor de salubrizare pentru corpul C38 51 C38 A, cu
condifia ca unitatea de invi{dmant s8 incheie contract individual cu un opemator specializat in
colectarea deseurilor,

Aviind in vedere aspectele prezentate, actul adifional nr. 4 va prevedea e, pentru utilitigi,

chiriasul va pliti, pe toatd durata contractului de inchiriere nr. 3%2020, contravaloarea serviciilor



de apd gi canalizare, energic termica i encrgie electricd conform consumurilor inregistrate in
contoarcle individuale de masurd, la prejurile stabilite de furnizor, la care se adawpi TVA.
Tarifele vor fi indexate ori de cite ori vor avea loe modificari de prejuri pentru serviciile prestate
de fumizorii de utilitti.

5.C. Electromagnetica S.A. nu va include _serviciile de utilizare lift, salubrizare,
deratizare 5i dezinsecfie” in factura aferentd wiilititilor, Gridinifa Electromagnetica, in calitates
sa de autoritate contractantd, va derula procedurile viziind achizijionarea serviciilor de deratizare
gi dezinsectie ori de cite ori e necesar, precum gi a serviciilor de salubrizare, In timp ce 8.C.
Electromagnetica S.A. va asigura mentenan|a, intrefinerea si, dupi caz, reparajiile ascensoarelor
din spatiul inchiriat, fird ca acestea =4 fie facturate chiriasului, respectiv unitafii de invifamant.

Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. 39/14.04.2020 si ale actelor
adifionale aferente rAimdn neschimbate,

Luind in considerarc cele mai sus-expuse, supunem spre dezbatere s aprobare
Consiliului Local al Sectorului 5 proiectul de hotirire privind aprobarea incheierii actului
adifional nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 39/14.04.2020, dintre 5.C. Electromagnetica 8.A, i
Gridinifa Electromagnetica, pe care il anexfim prezentului rapor,

Cu stimd,
Directia Generalijinvith t, Culturi si Sport, Directia Generald Economici,
Director Gener %, Director General,
Elena ~ Roxang Nedel Isabe Fit_:n (i Disagila
~3 I| II
I
|
Intocmit, |
Insp. Denisa — Georgiana Balie| R.:3ex., 19.03.202]
A%

7



Anexd la Raportul comun de specialitate nr. 43990/19.03.2021

Act adifional nr. 4
la Contractul de inchiriere nr 39/14.04.2020

Intre:

S.C. ELECTROMAGNETICA S.A.. cu sediul principal in Calea Rahovei nr. 266-268, sector
3, Bucuregti, Romamia, cu codul unic de inregistrare 414118 | orde ordine in  Registrului
Comerjului J 40/19/1991, avind cont virament RO19RNCBO068004521260001 deschis la BCR

Sucursala Ghencea, reprezentatd prin Director Comercial Mihail Stoica, in calitate de

PROPRIETAR

$i

Gridinita Electromagnetica cu sediul in Calea Rahoved, nr. 266, sector 5, Bucuresti, cu codul
unic de inregistrare 33324720, reprezentatd prin - Direclor, — Administrator
financiar gi — Administrator de patrimoniu, in calitate de CHIRIAS,

Prin prezentul Act adifional, Plrfile convin ci art. 3, punctul 3.2, din contractul de inchiriere nr,
39/14.04.2020 se modifica si va avea urmétorul confinut:

3. Chiria gi cheltuielile suplimentare:

3.2, Chelnielile ew  wiilirdagile  aferente  spapivlui  inchiriat, factwrate de SC
Electromagnetica S.A. (energic  eleciricd, energle lermicd, apd i canalizare) constituie
cheltuieli suplimentare §i vor fi achitate de chiriag in baza facturii emise de proprieiar

Facturlle emise chiviaywlui vor fi irimise i se considerd primite prin e-mail conform
ari.13.2.

Chiriayul poate proceda s1 la ridicarca facturtlor fizice de la sediud proprieiaralui.

Factura va fi achitald in termen de 20 fdoudzeci) zile calendaristice de la data emiterii ef
prin ordin de platd. fntdrzterea la platd peste acest termen presupune plata wnor penaliziri in
valoare de 0.1 % / pentru fiecare =i calendaristica de intdrzieve, incepdnd cu ziva urmdtoare
scadentei, din valoarea neachitatd yi o dreptul proprietarulul la sistarea furnizdrii energiei
elecirive, daca Intéirzierea este mai mare de 30 zile calendaristice, de la emiterea facturifor
Ca wrmare, deplin drept. contractul se considerd reziliat fGrd wici o notificare prealabild din
partea proprictarului, fird a fi exonerat de plata datoriilor curenie,

Pentru utilitdggi, chiviayul va plan wrmdtoarele sume la care se adeigd TVA:
- apd §i canalizare, conform consum inregistral in contorwd individual de masard, la prepul

stahilit de furnizor;



- energie fermicd, conform conswm inregistrat In contorad individual de mdardg, la preful

stahilit de furmizor;

- energie electricd, conform consum inregistrat in comforul individual de misurd, Ja prepul

stabilir de furnizor,

Aceste prefuri vor fi indexare ori de cdte orl vor avea loc modificart de prefuri la gaz metan,

combuxtihil lichid ugor, apd yi canalizare,

Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. 39/14.04.2020 si ale actelor adifionale

aferente ramin neschimbate.

Prezentul Act adifional a fost incheiat in doudi exemplare originale, cite unul pentru fecare
dintre Parfi §i intrdl in vigoare |a data semndrii o, cind devine parte integranti din Contract,

PROPRIETAR:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A.
Director Comercial,

D.AEAPR,

Oficiul Juridic,

Direcfia Genera Inva
Director General,

Elena — Roxana cu

nt} Culturd si Sport,

Intocmit,
Insp. Demisa — Georgiana Baliey

.l_.'r
&

i CHIRIAS:
GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Director,

Administrator de patrimoniu,

Administrator Ananciar,

I
Dircefia Generali Economica,
I'H\ | Director General,
ﬁii:uret# Disiigili

Ro3ex, 19.03.2021



Concdy e Efonsreree Jr-:.‘-'i'm_, RS
Kb 13¥ 44,04, 205 | pweiman 904, |

L1. Proprietarul inchiriaza chiriagului un spafiu situat in Calea Rahovei, nr. 266-268, ssctor
3, Bucuregti, corp C38 i 384 (parfial), avind suprafata de 1.054 mp gi teren, cu destinatia
unitate de invitEmint preuniversitar de  stat, pentru desfigurarea  activititii Giridinipei

-tﬂreninﬂupmfawdeﬂﬂmp:
= construefii in suprafatd desfisurati totala de 1.054 mp;
(conform Anexei 1 la prezentul contract),
I.lﬁpuﬁulmeﬁdmﬁathﬂnmnnlhprﬂmhdm‘mui va fi amenajat conform
Anexei or, 8.
I..’!uprﬂdﬂ:ﬂa—pﬁmirnaspaﬁuhﬂ fnchirintsefaccpchﬂzﬂ.deﬁﬂmwﬂmm#
ambele pérgi — Anexa nr, 2.
l.l.'l‘rasm]d:mpmminmmiqhtdﬁﬁwemcmﬁmhﬁnmnnaluprmum
contract,
I.!.Phnuldawminmd:ﬁlamhlﬁeﬂemﬂminﬁnm nr. 4 la prezentul
contract.
L.&. Enndi;ﬁledﬁmmiiutammhaﬁerﬂpecmm Sunt previizute in Anexa nr. 5 la prezentul
contract.
L7. Protocolul privind obligatiile 5i raspunderile reciproce asupra mbsurilor de prevenire a
accidentelor de muned si bolilor profesionale - Anexa nr. 6, .

W\,



1.8. Sistemul de control acces pietonal §i auto — Anexn gr, 7.

Anexele de la 1 |a 8 fac parte integrant din contract.
2. PERIOADA INCHIRIERI)

2.1. Prezentul contract se incheie pentru o perioads de 3 ani, inceplind cu data de 14.04.2020
§i pénd la data de 14.04.2025,
3. CHIRIA SI CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru spafiul inchiriat, chiriagul va Pliti proprietarului o chirie lunarg de 12,5

Emfmhmrseadmgﬁwm respectiv ].SE“WHMPGMWIH care sg
Bdaugi TVA,

Chiria lunari v fi stabilitd dupd cum urmeazi:

a) pentru suprafata construiti desfigurata, respectiv 1,054 mp x 12,5 EUR/mp = 13,175
EUR;
b) pentru suprafafn de teren aferent, respectiv 520 mp x 1,5 EUR /mp = 780 EUR

insuménd o chirie lunari totali de 13.955 EUR, la care se adaugd TV A,

Chiria se va factura in primele 10 zle ale hmii pentru luna in curs, in lei, la cursul oficial
al Béincii Nafionale a Roméniei din data facturlicli. Facturile emise chiragului vor fi trimise 5l se
considerd primite prin fax conform art,13.2, Chiriagul poate proceda §i la ridicarea facturilor
fizice de 1a sediul proprietarului,

Electromagnetica S.A (energie electrics, incilzire centrald, apd, canalizare, salubritate,
deratizare i dezinsectie, utilizare lift eic) constituie cheltuielj suplimentare s vor fi achitate de
chiriag in baza facturii emise de proprietar,
Facturile emise chiriagului vor fi trimise §i se consider primite prin e-mail conform
art.13.2. Chiriagul poate proceda #i la ridicarea facturilor fizice de la sediul proprietaralui.
Fectura va fi achitata in termen de 20 (dondizeci) de zile calendaristice de la data emiterii

scadenfei, din valoarea neachitata gl da dreptul proprietarului la sistarea furnizirii energici
electrice, dacll intirzierea este maj mare de 30 zile calendaristice, de la emiterea facturilor,
Ca urmare, deplin drept, contractu] se constderd reziliat fird nici o notificare prealabila
din partea proprietarului, it a fi exonerat de plata datoriilor curente.
\}\ Pentru utilitagi, chiriagul va plati urmatoarele sume la care se adauga TVA:



-cnergie termicd: 8,25 lei/m p/lani;
~tarif salubrizare, apa, canal §i intrefinere spafii comune: 21,67 lei/salariat/ o calendaristica;
-energia electricd: va f furniznti in condifiile de calitate asigurate de refeaua de distributie,

Aceste prefuri vor i ind:xalnuddecﬂtenﬁvnrm'ﬁalmmudiﬁﬂlﬁdnmtmhgu
metan, combustibil 1i:h£du§m.ﬂp&;iutantlurd=sﬂuhﬁm

3.3. Plata chiriei $i a cheltuielilor mﬁmmuwefnuhmpﬂubmm&hﬂmuu
proprietarului nr, R()| IRNCBOOGS00452 1260001, deschis la BCR Sucursala Ghencea,

3.4.Dm&Bhiﬁ&ﬁﬂiuﬂrzielaplﬂmnimultd:'ﬂ'ﬂdeziiedainﬂmituruﬁmtmﬁ,m

energie electricd suvaiusm]npechc]unalamnpﬂmmhﬂ contor de misurd,
4.2. Toate avizele (de mediu, Pﬂ,wﬂwamjmdinamiuachhiwulul.hﬂmﬂhm

responsabilitatea este exclusiva a chiriagului,
4.3. Masurile g planurile de evacuare in caz de calamitate sau incendiy se stabilese impreuns



UPC, GTS Telecom, Romtelecom s.a, Chiriagul poate apela la neestia sau la alt operator, cu
precizarea o oricare va fi alegerea, pozarea cablelor se va face prin canalizafia realizath de
proprietar 5i pusl gratuit |n dispozifia chiriagilor, Solufia de cablare va § obligatoriu avizati de
proprietar, respectiv la telefon 0755 T06 362,

5. FOLOSIREA SPATIULUI, REPARTIZARE Si SUBINCHIRIERE

5.1. Chiriasul va folosi spafinl doar pentru scopuri care au legiturli cu obiectu] sfiu de
activitate gi administrarea acestor activitiifi, respectiv pentru extinderea activitaii Gradinigei
Ehchnmﬂﬂﬂﬁmunimmdehvﬁﬁmﬂmprmlm de stat, cu program normal i prelungit.

8.2, Chiriagul va desfisura in spafiul inchiriat numai activititi care nu contravin legilor in
vigoare din Roméinia.

3.3. Chiriagul va asigura funcfionarea in deplina sigurantii a instalaiilor §i va obfine toate
avizele previizute de lege $i normativele in vigoare necesare normalei utiliziri a spagiulyj
inchiriat conform obiectului din contractul de inchiriere.

5.4. Chiriagul va rispunde de parm contm incendiilor si va lua masuri de stingere a
incendiilor. Chiriagul va fi tras hrﬁpmdemdutum:nmumiu;clcmzﬂm din incapacitatea de a
lua 5i pune in aplicare toate masurile adecvate de protectie contra incendiilor.

In condifiile respectirii prevederilor legale, (Legea 307/2006 ) chiriasul are obligatia si
asigure constituirea, conform art.12,alin.(2), art.19, punctul 1), cu avizyl inspectoratului, a
serviciului de urgentd privat, precum si funcfionarea acestuia conform reglementérilor in vigoare
ori s incheie contract cuy un alt serviciu de urgentd voluntar sau prival, capabil 53 interving
operativ §i eficace pentru stingerea incendiilar

5.5, In incinta Electromagnetica Business Park, este STRICT INTERZIS fumatul pe
sedri, eai acces, holuri, grupuri sociale. Fumatul este permis numai in locuri special amenajate de
chiriag, in spajiul inchiriat sau in incinta societdfii numai in locul precizat de proprietar In Anexa
nr. 4 la prezentul contract marcat cu inscriptia "LOC PENTRU FUMAT",

3.6. Chiriasul nu va inclires, impoviira spaiul inchiriat peste limita de 500 Kg/mp g nu
va repartiza sau subinchiria acest spatiu firf a avea in prealabil consimiiimintul proprietarulyi in
orice imprejurare,

3.7, Chiriagul va asigura paza gi securitatea bunurilor din spatiile inchiriate.

5.8. Chiriagul are obligatia 51 intrefind in deplind stare de funciionare toate instalafiile
(electrich, apd, canalizare, scurgere pluviall, termica ete.) de pe spafiul inchiriat. in caz contrar,
va plati daune pentru strichiciunile pricinuite.

3.9. Degeurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere §i se vor valorifica prin
grija chiriagului, neputiind fi depozitate decét in spajiul Inchiriat.

5.10. Gunoiul menajer se va depune In containere puse la dispozifia chiriagulu, prin grija
proprietarului.

W



S.11. Chiriagul va permite cu 60 zile inaintea incetiri contractului, accesul neing radit al
proprietarului de a vizita spativl inchiriat cu anexele sale, impreund cu reprezentantii
potentialilor chiriagi f5rd ca sceste vizite 8 conduci la intreruperea activitifii acestuia.

5.12. Chiriagului §i este interziss intraven cu animale de companie in  incinta
Electromagnetica Business Park,

6. IMBUNATATIRI S MODIFICART INTREPRINSE DE CHIRIAS

6.1. Chiriasul va aves dreptul, cu aprobarea prealabils a proprietarului, pe cheltuiala
proprie, oricdnd in perioada de inchiriere, i fac Imbunftifisi # modificsri in spatiul inchiriat,
pe care acesta le va considera necesare sau de dorit, pentru a-1 adapta la convenienjele lui sau la
cerinfele sale, fiirdl a afecta structura cladicii de care aparfine spafiul, pe baza schifei / proiectulu
avizat §i de proprietar. Objinerea avizelor s autorizafiilor legale necesare cad n sarcing

6.2. Toate mijloacele fixe, instalafii, echipamente gl alte utilaje aduse de chiriag vor réimane
hmmmmtubmmlepcmcmﬁqmmkwm:aum
pericadei de inchiriere, vor riméne in proprietatea proprietarului, firf ca aceasta 54 plAteasch
contravaloares lor chiragului.

7. ACCESUL PROPRIETARULUI IN SPATIU

T.L Proprietarul §i reprezentanfii proprietarului au dreptul de a intra in spatiul nchiriat
oricind pentru a face inspectii, Proprietarul va anunfa chiriagul inainte de intrarea in spatin §i se
vor lua masuri rezonabile pentru a evita intreruperea activitfii chiriagului,
8. CAZ DE FORTA MAJORA

8.1. O parte nu poate fi trash la rispundere pentru daune cauzate de eyecul sau Inthrzierea
in efectuarea obligaiilor reiegite din acest contract, dacl acest egec sau Intdrziers se datoreasii
evenimentelor §i motivelor care impiedich sau intdrzie indeplinirea acestui contract,

Partea afectatd va notifica celeilalte parii prin telefon sau fax, fird intfrziere, trimiffing
apol scrisoare in termen de 5 zile in care se vor specifica informatii detaliate privind
evenimentele i motivele care impiedics sau Intirzie indeplinirea acestui contract. Asemenea
informafii vor fi certificate de o organizatie oficiala competentst sau de Camera de Comert si
Indusirie & Roméniei,

8.2, Parfile vor decide, dupdl o consultare reciprocll, dacdl s§ suspende sau s& anuleze
enumite obligaii din acest contract, in funcfie de seriozitatea evenimentelor.
Damnmamdmmtrimnmﬁmﬂamkdicamummmmmpﬁnmwa mai
lunga de gase luni, partile vor decide de comun acord daca contractul va lua sfirsit inginte de
termen.

9. REGLEMENTAREA DISPUTELOR

9.1. In cazul unor dispute de orice naturd in legliturd cu acest contract, ambele pérfi se vor

angaja s rezolve asemenea dispute sau diferenfe de opinii in mod amiabil, prin dialog.



Incercarea de rezolvare amiabila va f consideratd eguatd de indath ce oricare din péri va informa
In scris partea cealalts despre acest fapt,

9.2, In cazul esecului de a ajunge la o infelegere amiabila, orice disputd, controversi sau
pretenie, in legituri cu acest contract san cu derularea lui, va fi in cele din urma rezolvati prin
judeciitoric, in concordantd cu procedurile de judecats, conform legislaiei din Roménia,

10. DENUNTAREA CONTRACTULUL

10.1.Contractul poate fi denungat vnilateral de proprietar in situatia in care chiriagul nu
respecid vreuna din clauzele contractuale, fn acest caz, chiriagul are obligafia si evacuezs spafiul
care face obiectul inchirierii in termen de 30 (treizeci) zile de ln data primiri somatiei scrise a
proprietarului, fird a se inlitura executarea obligatiilor contractuale scadente §i angajarea
contractuali.

10.2.De drept, pentru neplata chiriei in termen de 30 zile calendaristice de |g emiterea
facturii de plati a chiriei.,

183 Contractul se poate denunga gi de chiriag In conditiile in care proprietarul ny igi
respecta obligafiile asumate prin prezentul contract, cu notificare ficut de acesta in termen de
30 de zile, Inaintea rezilierii contractului.

10.4.Chiriasul poate solicita fncetares contractului, cu condifia notificirii scrise adresate
Proprietarului cu cel pufin 60 zile inainte de producerea efectelor de incetare a contractului, in
acest caz, chiriasul urmeaza si achite o penalitate pentry incetarea contractului Inainte de termen,
valoarea penalitafii mpre;;:ntind valoarea a 2 chirii lunare,

10.5 Proprietarul poate solicita incetarea contractului, cu o notificare prealabild des 60
zile, in cazul hcmapamimumstunhnq:tnﬂzum la momentul incheierii contractuluj
11. LEGISLATIA

11.1. Legislafia din Romdnia se va aplica in formares, validarea, interpreterea gi
executarea acestui contract, precum gi anexelor sale, doar daci nu se va stabili altfi in acestes,
12. AMENDAMENTE ALE CONTRACTULUL

13.1. Orice declarafie sau aducere la cunogtingd de ciitre o parte va fi valids 5i obligatorie
uum:ida.dufmtmnﬁlmnmhmmn!mﬁ:mﬁunaﬁj sau reprezentanfii autorizali ai acele;
pmi.hmﬁa,ptinﬁx,mﬁmmmmardaEsmmn]tmﬂ!mmufmigumﬁa
recepfiondrii §i confirmarii comunicarii,

13.2. Adresele pérfilor pentru primirea corespondentei sunt urmaloarele:
Proprietarul: 5.C. ELECTROMAGNETICA S.A.
Adresa Bucuregti, str. Calea Rahovei, nr.266-268, sector 5
Telefon/Fax: 021 404 21 50/ 021 404 21 92. e-mail: maria.rogozi@electromagnetica.ro






GRADINITA ELECTROMAGNETICA Nr. 162/14.04.2020
STR. CALEA RAHOVEI, NR. 256,

SECTOR 5, BUCURESTI

CATRE,

PRIMARIA SECTOR 5,

Direcgia de Invatamant, Tineret si Sport,
Serviciul Administrare Unitd{i de Invitimant,

Prin prezenta va informam o Anexa nr. 2, Procesul verbal de Predare-primire al spratiului
inchiriat de Gradinita Electromagnetica, sector 5, Bucuresti delas.C., Electromagnetica 5.A. Bucurest|,
conform Contractulul de inchiriere nr. 1, aprobat in sedinta Consifiulul Local Sectar 5, Bucuresti cu nr,
72/23/03/2020, va fi transmisd, dupd finalizarea amenajirii spativiui conform anexei 8,
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5,C. ELECTROMAGNETICA S:A. _ " Anexanrd

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE
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ELECTROMAGNETICA S.A, Anexa nr. 5

CONDITI DE MEDU
Gridiniia Electromagnetica

Oblectul de activitate; wndtabe de invigimdnt prouniversitar de stat cu nivel pregcolar (PRE)

Ik spafiul inchiriat so vor desfitgurs urmitoarele activitsy: | (;f...'fofﬁ.r’,..-.ﬁ.l.ff.fb%éﬁ:.ﬁ;ﬁﬂrﬁw‘;‘ﬂ n{ﬁffﬁrfé’f
(birou f depozit ! prestln de ssrvich | producis o ) AL E .

1. Chirmgul are oblgags ds a i de & respacta pravederdia iegale apacifice; F
- CAG 185 12005 privind migdiilul
Leges 285 F2008 de aprobare & OUG 185 2008 privind proteciia imadiubul

:uguzﬂﬂnﬂptdrl;lrlnhnuldqﬂﬂw
-mwmwmL:mh:u;mnmuhu.mu-qmmmqlmmm.wm

urlor .8

z Ll!rl.'qrp:l activia(ll In spafiul inchiriat g orl de ce orl intarvn schimbari Tn activitates desfagurata Tn apaful Tnchiriat, Chirimpid are obii-
galia do a idendifica aspeciele de mediu ale activilddi desfisurate §i da & ke pune la dispozifia responsabilutul do medi al Electromagne -
fica 5.A,

4, Chiriagul ore obligafia de & gestiona pe cant propriu deseuris provanie din sctivitates destgurstd in spajiul inchidat,

4. Degeurda moiclabie rezullsle din acivitaias dasfiguratd ee var valorifica prin unitdl spociafizate in scest sens, lar cels nereciciabile ga
vor preda spew gastonas firmelor specialzaie.
Se inlevzice depozitares k8 degeuri menajere a altor lipuri de degew (ambalage de hrs, carton, plastic, sticld. matal, degeur electrice gl
elecironios, degaun de lonene si caduge do imprimants, substanje  chimice, materlaio tnxtile Imbibate cu substane paroulopse g

Acasio depour se colectear saparal, condorm prevederilor legale),
Degaurile iehnologlcs e wor colacta In sacl sau containsre §i sa wor valodifica prin grija chinagulul.
Este inferzisa ardares | neutralizarea 5 { sau abandonaren degeuriior in incirts socitisi.
8. 5o inferzice deversarea substanieior chimice precum i o desouriior |8 cansrarma imtovicars a socialsiil. Chidagu va defing g va uliliza
rezeevoare / recipian]l efangl pantru depoziianea tamporard a matoripisior gi amestaguriior paniculoass.
S ininzice devessares pe sal & substaniplor 5l amestecuriior periculoase (ulelud, combustibd, vopssts, diluanti stc)
nmgmmmmmnmmmuwmmpmanmw-wmmmmuu

qEgparmal, noooe rerultale din combustibll, miresur g.a),
7. Giluslile speciale, incidentels tehnica 8i accidantele de mediu din apafiul fnchifst, came pot determina un imgact samnificativ &BUpPTA

wmmmmmm,mnmhmmwmmlrpmm

1I|1IrhﬂnhElwh'ul11|nnlﬂ::lB.A..ahkhpﬂwnm“ﬂmﬂd&mwmmw#muuulmhjm
ﬂu'-rlfmMhWﬂﬂmlnmumthmﬂmmmmimn.I'Irlnurrlnu'lanm-
sane evitiril poluarl solulul (folosirea ds fecipianyl In cane 88 se scurgd aceste subatante si material absorbant
hmmmmmhwuw.mmmnm-mmm_mwmmﬂmumm
Incinéa Elsciromagnetica 5.A. mcipianil cu commbusdibill, ubrafian)i 8su desawi do maleriale sbscbante.

ﬂ.l:-l.umlﬂ:ﬂﬂl‘iIllillllliliFnulu'ruﬂtiri:lrdunﬂh.ﬁkﬁﬂlmmhhllumhmw”m-pm
mmmﬁmumuwwammpmuuumjnwmmmlmumnmu
propeietar, razwitat din poluare, rgomot sau alll facion genemsli de metodels ssls de luen.

10 Chirispul sate obligal 88 solufionize orice reclamalie | sesizare rezullatd din praprin vinid §l din caura nerspactlnil legskaliel [
regiaemantariar de mediu gl cam so dovedeghe & i intemsiatd,

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A: GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Director Comergjal, . Director,
Mihail B ,_w}j Maria Berdila
1 T 5 1] = B At
- -
D.A.E.A.P. i Administrator de patrimoniu,
Maria Rogoz Gina Dowy f
Oficiul Juridic Admlnhtratnr‘lﬂnunchn
Daniela Cucu Cristina Georgescu

i

j ~C
pata: .14 .ﬁﬂ.ﬁﬁm /
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ELECTROMAGNETICA 5A Andiram nr, &

PROTOCOL
privind obfigaiiile gi rispondedle moiprocs
asups misurilor de prevenire a accidentelor de munci gi a bolilor profesionale, aparare impotriva incendiilor si pratective civila

aninrrrmwmrhLﬁaiEMamuuﬂﬂmwﬂmumdﬁa Mormaled metadologice do aplicare o acestd
art.82.alin. 2 5-8 Tncheisd prerentul profocal, anexd la Contractul de inchiners. ..., ...
1. Obligatiile chiregulul;
1.1. 5ii respecis In spatile Elciromagnelica 5.A. prevederils legals cu privice |n sscuriabea gi sindtates fn munca §i sihaafiile da urganid
Polrivil Legii 318 /2008, chidagul réspunde de desfigurarea activitd|iior Tn conddi care 83 asigure ovitares sochdentelor da munsi gl 4
imbalnividlor profesianals,
1.2, 548 asigure (msiruiea, T ﬂmmumwﬂdpmlm#nWMmmmmhﬁ
intemd in spajile Elecomagnelica 5.4
1.3. 34 nu ereede blocaje ale cdilor de acoes gl all asigure parmanen! aliberaea clilor de crculalie comune, ccupals cu matedale say
mijlaach de ansport propail;
1.4. 58 inferzicd sccesul salariatilor sill In spafiile sau echipamentale tshrice alo propristarull (sblour alectics §.8.) ollefe docdl pale
mmwmlmm.hm|mﬁuhhuaﬁuﬂunﬂnhnummwmmmhﬂmﬂml.mwl vE
suporia In |otallisie consacinjoie;
1.5.lnmmumiunmmmmmwhnmmanwmndmwglmm I mzings, Tn care sun:
impdica] reprezantantil adi, sa Tyl asume responsabitélile oo decung din pravederile legale In acest sans §i 88- comun ice institufilor atafitate:
1.6 In cazul produser unal sccident | incldent Tn spalille comune sa va procada asifel
- llnm:lln"-‘ruliml:nrﬂunfnhmmm:muiﬂmthmlmmmmdhpmmm.&nm
IF-EHH-LIHHlllhrl-mhr.hlmﬂhhdﬂﬂlnrllduu:w'rhﬁujuuuMWHEmsh:mtmim
intariar 213) ntre orela 8 - 16);
se Indepdidoaci g / sau $0 controleazd paricalele In scopul pravenini de nol accidenta { incidentbo;
accideninle de mwﬂumﬂntumﬂmmwhwu“ﬂwmm
prezenbului pratesel;
in cazul unul sccident |/ incidart grav nu 56 va modiica stares de Fapt rezuliatd din produceres accidentulul / Incidentull, cu axceplia
caruriiar In care menlinensa acestel stan ar panars ahs aocidanss orl ar panclits vista accidaniulul sl fsau @ altor parsons particl-
panie i picossul de muanca;
sacidentul de munca cu incapacitale ismporard de muncll produs po spaliils comane, In care sunt implicate ambele pidi (chirag
propriatar) 88 va cercata In comun de clite o comisie formatd din personal atil de |a proprietar cét gl de |8 chirias, In urma smitari
mummuﬂtmmﬂmﬁm“hﬂmﬂmwuwmwum,mﬂm.
poranea accidantulul | incldentulul va § facuts da niteles din o clved cauzdl s-a produs evenimeandul,
comunicared, corosianes, inregistrares §i mportarea orclnil aveniment de muncd se va facs In deplind concordans cu prevedarils
Liegdl 318 /2006 gi HG 1425 /2006 cu modificarile §i completiriin ullerioans, Acsloragl preveded sa supun i sccidentsle de muncs
colactive, cu irvalidEdf sau mortale,
pccidentul de muncd produs pe spatile comune In care sunt implicate persoane aflate In ineres o8 sanviciu / vizitd & chirias ss va ra-
porta, cercata gi Infegistra de cltre chiney, propristarul find exonarsd de orice rispundens,
1.7 . 5& raspecte misurie do apirarm impolrive incendilor, stabifte de proprietar prin sanrneksbics sterents:
1.8 .54 Intratind 5l 4 foloseasc, In scopul pentr care au fost realizate, dotirie pentry apdranea impotriva incendilor, puse la dispoziie de

peogrisday, CAT

1.8 .54 Hﬂ:rhﬂﬁ'ﬂﬂ de apdrare Impatriva incandilor, specifics scivitifiior po care o organizeszs sau ke desfisoard:

1.10 .58 nu efeciuexe modificlin neautodzate gl fand scordul sers al proprietarulul, asupre consbrecial, instalsfior din spatidl Inchinat duga
Car,

1.11 . 5a coopereze panin indapinios maswilor de prolectie civila pentr Intregul modil sau snsamblu de mmobile;

1,12 .54 aducd |a cuncglinga propristaniui, dupd caz, orce defocfune tehnica orl aith siualie care conatitule paricol de incendi
1.13, Prazantul protoced va B preducrat §i Tnsuslt aght de personalul chiraguiul cit 5i de persanalul propdetaniu

CHIRIAS:
mmqum%%
Administrator de patrimoniu,
Gilna Dogaru tu ™
:m-n-um ! '




S5 CELECTROMAONETICA S.A. ANEXAT
SISTEM DE COMNTROL ACCES PIETOMAL S ALTO
REGULI DE CONDUNTA DBLIGATORIE IN CADRUL ELECTROMAGHETICA BUSINESS PR RK

CAPRL Dispogiili genernle
ALY, Chiriasud pein miprezentsiniul sau legal ans coligstis de & aduce I3 cunostinis buturor angajation, contracioriion, agentiior si visitaionis
sl precum si oricemd Bite parsaans o e legatune cu Acesta, continutul prezentalor regull de conduita. Acashe reguill sunt afieate in mod
vizibil }a poriile de accas,
Art. Acoasul in inciala ELECTROMAGHETICA BUSINESS PARK ufnml‘rldhlﬂlﬂ].ﬂltaﬁuutﬂphtﬂrﬂ.
Artd Mu se lreca do badera fare sa se cieasca Lepitimatis o soces | cardul | .
Artdl Wﬁmfﬂfﬂlﬂ}uﬂhﬁdhhﬁ“ﬁhhﬂm.
Art.5 Tot parsanalubvizitatoni care inirs in Incinta ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK sunt abfigali sa respechs insiructiunis
agansior de paza, semasis Indicatosrs afisale si INSTRUCTIUNILE DE SECURITATE cuprinss in aconsts Anexa
Art8, Agentul de paza poate:
= interzlos scoesul pistonal saufsi sooesuf suta;
5a aslgure evacuarea din incinta a oficarei porsonas muﬂmu.ummﬂuummtmmmiﬁmlpllmthmmum
ril ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK, a chisiasilor sau 3 vizilateeilar acestors, comportamen do natur sa produca proj-
Mﬁnﬁ-fﬂ:lmp&MhﬂMﬂuhﬂuﬂmdhwpﬂmﬂdmtmnmﬂmh crgana|le abilitate;
combravant o

S actionezs pentny pravenirea infractienilor gi ]
Adrape alentia conducatonior sutovehiculsior care Ny eEpsClE regulile do ciroulalis in incinta ELECTROMAGNETICA BUSINESS

PRRHK,

Irdervirs I orice momest panin apiananea aricans cenfiic:

84 suplina ka control continutul bagajelor pe care |e fransporta ( auto sau da mana |,
ALY, Este inlerzisa aruncanaa tigarilor aprinse sau consumate in cosurie ge gunal sau pe carmsabi. Peniru pastranea unul ambient placul sl
evitarea pericaleior mmwmmummmmu-mumwﬂ
Art.B. Esba Inferziza pozarea de cablurl elecirics s| de talocomunicatii, pa acoperisul sautl pe tatada cladiilor, fara instiinims prealahils ai
Bsislanta reprezentaniion desemnat al ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK;
ArtD. Folegrafiatul / fimatul in incinde ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK asts sirict intarzis.

Capll Acsesul pletona

AriA. Chiriasul va iransmds propisiznbl hmuztm::hdnhmwmhmmmﬂmlwm,u.ﬂ
parsanalul propriu, pentn cane, achils (5:xs pandn condium apa, salubrizans i infretinane spali cormuns, Bsa ciam ek Provezul ls art. 3.2 gn
conirasd

Artl. Panlru fiscan persoana nosminalieats | conform Art A, propristanl elboraara o Legitimalie de acces, co va da posibilitaing
Hl:uulnphmmhMlMMMhﬂhﬂhﬂMpﬂtPﬂrﬂﬂhiﬂﬁmﬁmﬂ.

ALY, Legitimafia de lﬂm{ﬂhﬂtﬂpﬁﬂ:mdlunmnﬂﬂr.mmmhdmms.cihﬂu‘mﬂhﬂm
piaTdanaa cardului rebule anuntata imediat la Departamentul Administrativ al 5.C. Eleciromagnetica SA. tal, 0755 TDE 362 Alezxandry

Macu.
.lurbl.mmmuﬂﬂmﬂmlmmmnﬂpm-rldufmmmmhdﬂmmummwu{mmu
mm.m“wmmhme.mﬂuwmwwuwmﬁ.h:mwwﬁm“u
FPasaporiulul | urmaloarsds ;
" mum.mmwmuqmmumpumndurnumnlmummm.c.mm
8.4, 8l 5.0 predea |a plecare , umand oi
reskitiit Ja Pesaportul sau Cartea de Idantitate.
i'.hﬂnrl;-ml“MMDEM&TEuMMWhMmB.G.mm&A
Art B, Chirasul va luea masuri asiguratodi do recuperare a legitimatilior de aocces de b salsfiati cu cars incsleaza coniraciele da munca sl
“hmeHhmerEMMHMMINWHHWHM1|'.‘IELIFH:|H:|'LH:
ﬂ& Fﬂﬁuﬂmﬂhmwwhmmlmmuuwlmﬂd&m.mwnﬂdmdﬂmﬁ,
nwmmnnﬂmun:nmmhpmwudmumﬁu.mw:lmumuumm
Mmmﬂ.mmwmdllum,lullﬂﬂlmmninrl.ﬁ,dmrucuhmurmﬂmmnnulpmﬂimn.
ArLT. Cu Legitimatia de scces | cardul ) pletonal, nu s va puiss sccess portile pravazuls pentru seces awic.
Ar.B hlmlpmuﬁnh:ﬂlmlummmmhpmﬂhmw*hmm1nuhulrhnr.1

CAPIN Accasl suto

Artd. Clroulalia suta in incings ELECTROMAGHNETICA BUSINESS PARK ssls cu sans Urike

Ark 2 Accesul msle panmis pe bazs de Logifmatie oe acces awo Aurmad py Poarta e Jlanga statia bansine OMY | lar iesires nuimai pa
Paarta nr, 2,

Art.d Se circula cu abenbie &) cu vibeza maxima de 10 km ! ora.

Artd. Peniru posesaril de mijloace auto , cu spatil de parcare inchiriale , socesul le esie permis in baza Legitimaiiel de scces awlo o
mmfmhmmm:h:MMIﬂmHﬁﬂmmm:mmﬂhmum;wm
pé carpaabil , cu sigla chirlagull .

ArtE, Chiriasul va trabid sa-6l respecie locurile de parcare oblinute. Orice schimbare va conduce aulomat la Blocanes lesiel din incinta.
ﬂnnmmmaumtlunmuunmmlhmmmunmmnﬂmnﬂmhhmlmpmm

ArLE. Po timp da lama conducatoril aulo / prapeistarii aulovehioulslor vor colaborn oy personalul desamnat de proprislar peaniny creenss cu
oparaiiitais & condtfior do dezapazina .

AFLY. Esba interzisa sln mlmmmmaubhqumwm:ﬂummlmuummm
acces airfo. Eventualoln pagube sduse ssmibariarol sau autolisrudl, pringr-o astiel de maneva, vor il suporiale de conducaton suto

sau chiriesul proprietar al subolurismuls



ArtB Emi'lmuhmu:I-nhrhundnnmnll.l-u,ﬂhtilirtr-mmﬂllhmu.huun:ﬂlmwlﬂ-mmh

| cardul § ; riscatl 8a ramaneti blocati in ncinta ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK: sau riscall g8 Au fal pubsli intra din nou In incintg
ELECTROMAGHNETICA BUSINESS PARK;

Arta, Irrﬂwllrhm-m:muﬁmﬁmmmmultm.ummmupmmnnmnm-nﬂhphm*a incheplini
s Individual , formalilafe de inframe | prevazuse la CAP L |, Art3, 8 A4 In oz gontrar, conducaiond aido si chirasul war il raspuneatos)
da evenlialels sccidents / ncidenta cauzale de sceslia , sau aks canor viclims pat daven| ,

Art10. Posasor de autofurisme ce au caitalsa de vizitalor asa cum sunt descorsl la GAP, IL , ArtA. nu vor primi Lagitirate da acoas
auo . Acesdia var fi invilati sa parcheze autcturismul in Parcarea de Pratocel 8 socletali éin faga niraril peincipals | lmnge Poars ne, 1 ), in

fimign kocurilor disponibils .
Art.11. Posasoni de miflosce aubo cano sunt in retalf comandale cu chiflasul var peirmil Bcoes da he persamalul de paza &l proprietamiul in

urmataarals condilii |
a | cel care domsc inlranea pe terioriul socketatil pantru o descarca marfs , aunl obigat sa preints i parsonalul be paza

atlele do insotire 8 sceatein;

b ) cal care doresc e ridice marfa de la chirias pot priml acces da ln perscnalud de para al propretsmlu rnumial dipa ca
prozinta ecestors sclele da ridicans 8 mari | Aviz de expaditio sau Faclura cu data recents d6 slbesars Pana la ablineraa
Bcestor decumente awovahiculale vor i pavcate fis in Parcansa de Profocol B socistass din fata intrasii primcipals | lengs
Poartanr. 1}, in imita lecurior dispontbile sau in afarm socketati.

e ) toll conducatos] sulo afali in shustia calor nominaszadl Iz alinesisls "a” 8 "b” dupa primins sccesulul pe teriioriul
proprietarulis , sunt obligati 58 parcheze auiovehicolal numal in zona * rampaior de incarcars { descarcare” | a reduca
paricada de dmdrmlﬁ: minimim 8i sa colaboanaes & personalul de para |n efeciusrsa scalor maneyre rmenils 5a nu

articol atage dupa sing raspundares legala prevazuls de legistatia in vigoare |

Art13. Chirlasul se sngajsaza, ca in sihuatia finalizarii contractulud de inchiriere la termen / naintea tsmenului cortractual, sa ny ridice
bunurile din spatiul nchiciat pana nu & semnal sl slampilat la 0.4, E.Du.- Sarvici Administrativ, ,, Procesl warbal do predare primire
&patihu”, avand in veders ca, reprazentanti fimei de sscuritate sunt obligati sa verifics acest documend, ka iesirea din sccistaie cu mobiliar
Art.14. Esbe interzisa parcared autovehiculelar pa ako iocur dacal cele repariizato pein prazeriul comract Ny 5@ panmde stalicnans
imijloacaian de transport pe timped napti decat cu aprobara conducenl ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK.:

ArL16. Esle inbarzisa stationamn pe lmg indelungad, abandanares sau elecluanes de repemil la sulovehiculs pe locurin dlé parcars, aled,

spatil verzi, ar in oricane alf oo din incinta ELECTROMA GNETICA BUSINESS PARK,

ArL.16. Ests indedzisa dapozilanen maleriaselor de orice fal pe spatille dealinate locurilor de parcens .

ArtA7. Toti conducatoril auln / personaiul sunl obigati sa respects indicatoands da circulalie /avartizare, montats in locar; wizibim, ircicatiile
ageniilcr de paza s ale persanakilul ¢u funclil de conducere din ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK,
CAPIV. DAUNE LA VEHICULE

Art.1. Pertru sventualale daune , futur, incendil la vehiculele parcatalstationate in incinta ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARH,
conducares ELECTROMAGNETICA nu esta responsabila civil sau penal

CAPV. REGULILE PROPRIETATI
Artd. Btruca in interiorl ELECTROMAGHETICA BUSINESS PARK Bxila sabem de supraveghare video, arics parscans cane potrunds fn

incinta pascului este de soard cu privirs @ supraveqhema video roalzata de proprietar, precum si cu privie I prelevarsa, siocamnes si
folosirea justificata a imaginilor rezultate in cans apare respectiva persoans

CAPVLSANCTIUNI
Ari. Dacs dupa atertionari din parlea reprazentatilor PROPRIETARULUI, personatyl CHIRIAS ULLN continua sa ignare regulia stablits
prin acest regulament, autovahiculul sau persaana responsabila de incalcama regulamantulul s pot aplca sanctiuni:
-blocanan autcturismuli;
= A wor mal avea accas [n incinta ELECTROMAGHETICA BUSINESS PARIC
CAPVIIL ALTE CAUZE
Art.1. PROPRIETARUL isi rezerva droptul de & modifica , complota sau remunta ks prezsntels regull precum si deeptul de & insBbui si alte

li care, padiodic, pot f necesare pantru sigurania , grfa si curstenta landulul si & persoaralor cane o wilzsaza, ou instiiniarea prealabila
B CHIRIABULLN in sensul modificarior intarsanie. i

e

PROPRIETAR: 5 CHIRIAS: :
8C, A GRADINITA ELECTROMAGNETICA
: aft Director, .
N Blaria Berdild
DAEAP - o T .._-"f' Administrator da patrimoniu,
Maris Rogaz : gmm_.";'_‘.__y—
- i _.n' :
Oficiul Juridie A-:h-lnﬁ-uﬂ.-ml-,
Danipla Cucy 4 Cristina Goaorgescu e
[0 R s / _(.1"-
o



SC ELECTROMAGNETICA SA

Arvexa nr. B

Lucrdri ce urmeazs a fi executate la spatiul inchirat de Gridinita Electromagnetica

Lucriiri executate pe cheltuiala proprietarulul pentru corpul C38 si 38A {partial)

1. Delimitarea claselor, billor copll, personal unitate, cabinetelor, a spatiilor de depozitare,
bloculul alimentar, iesiri de Incendiu, scara de Incendiu, rampd de acces persoane cu
dizabilititi conform planurilor dadirilor ce vor fi executate de arhitect.

Montaj hidranti,

igienizare

Realizat instalatie electricd
Montaj geamuri/usi termopan
Monta| aer conditionat
Montaj jaluzela verticale

P ewN

g0~

Montaj linoleul/parchet ffaiantd, gresie in sili de class, holur, cabinete, bai, bucd tirie, sall

de mese/magazie de alimente, spatii depozitare materiale.

9. Realizat instalatie de canalizare

10. Montaj obiecte sanitare in bal (we, lavoare, cadite o dus)

11. Montaj lift pentru servirea mesei
12. Monta] separator grisini bucitine

13. Monta] chiuvete de bucitarie

14. Montaj instalafie termica (centrald, calorifera)

15. Amenajare curte (tartan, acoperis, Incélzire, gard imprajmultor, etc)
16. Amenajare cii de acces pentru persoane si aprovizionare,

st altele de comun acord cu chirasul,

Termenul de predare al lucrdrilor este 31 fulie 2020,

PROPRIETAR: 21 .
S8.C. ELECTRO | GNETICA S.A.
Director K ",}

Mihail

DAEAP,

Maria Rogoz

Oficiul Juridic, |
Daniela Cucu )

7 E CHIRIAS:
GRADINITA ELEGTROMAGNETICA
' Director,

\ aria Berdila

Administrator de patrimoniu,

IAnEIar,
POrgescy

X

Administrator
Cristina



"' ' ACTADITIONAL NR.
la contractul de inchirfere . 39 /14.04.2020

Incheiat Trre

ELEﬂ'mﬂHMGHETIm S.A., cu sediul principal In Calpa Rahove] nr, 266-268, sector 3, Bucuregs,
Roménia, avind cod unic de i]lreg[stnal'e 414118, nr. de ording i Registrul Comerjulu J40/1.9/1991 5l
cont virament RO19 RNCB 0068 0045 2126 0001, deschis |5 BCR Sucursals Ghences, rEprezentat
min Director Comperria) Mihail Stoica, Tn calitate de PROPRIETAR

|

G!mnIEETAELEETRMHEHCAm sedinl in Calpa Rahovei nr 265 sector 5 Bucuresti |, cpp
33324720, reprezontata prin Petrata Pancy — Director, Cristing Georgescy Administrator financiar s
Gina Pogan —Administrator de patrimoniu, in calitage de Chirias,

Puunmlaﬂldlﬂuuﬂnp&mmmaltimnrﬂde




Anexa 8§

Lucrird ce urmeazi a fi Execulate la spagiul inchira de
GRADINITA ELEE'I‘H.I:}MAGHETIEA
conform Actului Adifional nr, 1 la
Contractul de inchirisre nr. 3% 14.04.2020




495/1% 100040

ACT ADITIONAL NR. 2
la contractul de Tnchirdere nr. 38 M4.04.2020 [

Inchetat Intre |

ELECTROMAGNETICA 8.A., cu sadiyl principal in Calea Rahevel nr 266-268, seclor 5 Bucurest, Roménia,
avand cod unic de Inregistrare 414118, nr, de ordine fn Registrul Comarulul J40/19/1581 $ cont vicament RO1g
RNCB 0088 0045 2126 0001, deschis la BOR Sucursala Ghencea, reprezentats prin Director Comerctal M
Sloica, In calitate de PROPRIETAR -

" |
GRADINITA ELECTROMAGNETICA cu sediul In Calea Rahove! nr 266 sector § Bucuresti , CUI 33324720,
a 1

reprezentata prin Petruta Pancy - Direclor, Cristina Geargescy Administrator financiar si Gin Dog
Administrator de patimoniy, in calitats de Chirias,

Prezentul act aditional actualizeaza Anexa nr. B de lucrari la contraciul sus

prin
lucrarilor de amenajare a cladiril, impusa de norme de functionare ey caracter scolar, respoctiv gradiniay

Prezentul Act Aditional a fost Intocmit tn dous examplare originale, cite unul pentry fiecare dintre Pari si intrs In
vigoare [ data samndil lui, cand devine parte integranta din Contract

ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA
: Director

Potruta Pancy
Administrator de patrimoniu |

Gina Dogaru
Oficlul Juridic Administrator fing

Daniels Cucy Cristina Georgescu [
[ Fia

A - &
'



Ane=xa i

Lucrar ce urmeaza a fi executate la spaliul nchiriat de
GRADINITA ELECTROMAGNETICA
conform Actulul Adifional nr. 2 1a
Contractul de inchirlers nr. 39/ 14.04.2020

Lucrar executate pe cheltuiala proprietarulul pentru corpul CI8 gi C3IBA( partial )

1. Dedimitarea claselor, bailor copii, perscnal unitate, cabinetelor g spatilor de depazitare, blocu| i alimentar,
iesiri de incendiu, scara de incendiv, rampa de acces PefBoane cu dizabilitati conform planurilar cladinior ce vor
fi finadizate de arhitect. 1

2. Montaj hidranti.

3. Iglenizara.

4. Realizat instalatio elecirica,
5. Monta) geamuriiusi

6. Montaj Intalatii climatizare.
7. Monita) jaluzele verticala. (]

8. Mantaj linoleumifalantaigresie in saf de clasa, holur, cabinets, bal, bucatarie, gala da mesa/magazii| da
alimente, spatll depozite materiale, -

9. Realizat sisteme canalizare.

10. Montaj obkects sanitare In bai(WC, lavoare, cadite, cabine de dus).

11. Monta] lift pentru servirea mesai; manntajul unui af doilea It de parsoane.

12, Monta| separator grasimi bucatarie,

13. Montaj chiuvets de bucatarie. (|
14, Monta| Instalatie termical centrala, calorifere);suplimentarea canlralel lermice cu cazan by pass | af |
cazan care porneste automat in cazul defactiuni primului cazan). _ !
15. Amenajare curie ( eover PVC, acoperis refractabiiidemontabll, culoar deschis incalzit bocal ey panouri
radiante, gard imprajmutior, ala),

16. Amenajare spatiu verde / cal de acons persoane [ aujo.

17. Lucrari de consolidare mpaﬂhnmhmmmddﬁmrﬁm tehnica.
18 Inlocuirea amenajarii clasice de tonletaifalants s gresie) ey ispet linoiaur sl pardosela finoletm
antiderapant si hidrofug.

18, Realizat fatade exterioars
20, Realizat toalete su

21. Realizat instalatie IT,

GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Diractor

Petruta Pancu m

Administrator de patrimoniu

Maria Rogoz Gina Dogaru

Oficiul Juridic Administrator finane |

Daniela Cucu Cristina Georgescu :f i)
-l



P
ACT ADITIONAL N ¥ g kil
I "4-3 IED _|: 5 .?::{_E:'_ Fikif %
' ! In contractu] de inchiriere ar. 39 /14.04.2020

mmnmeﬂinmm.. cu sedlul principal in Cales Rahovei nr. 266-268, sector 5,
avind cod unic de fnregistrare 414118, nr. de brdine In Registrul Comerfului J40/19/1991 §i cont vimment RO 9

mcamﬁamumzﬁmhdudmnmnmm:ﬂhum'mpwmpﬂn i Comercial Mihail
Stoica, in calitate de PROPRIETAR
| | |
# - ; -
ERARY ! | - I

GRADINITA ELECTROMAGNETICA cu sediul in Cales Rahovel nr 266 sector 5 Bucuresti , CUI 33324720,
Wmmm-mmnhuuﬂmummﬁm ﬂmnﬂilrﬂﬁimﬂn_gmﬂ—
de patrimoniu, in calitate de Chirias,

Prezentul nct wditional actusliceazn Anexa ur. 8 de lucrari In contractul susmentionat, prin extinderes
IM“HHHIHIM“F&&IM#M“HHMIMIFW
gradinit/cress , : '

Prezentul Act Adijional & fost Enm:nﬂthdmimwlmnﬂgim]qﬁhmulmhﬁmuedm Pargi ¢ inerg
hﬂmm:ndmammrii Iui, efind devine paite integrants din Contract, ||

GRADIN|TA ELECTROMAGNETICA
al Director !
1 | r | .
Petruts Pance =1 lﬁ.?

| jii
YRR ) | |



it “F I ‘ _ i Anexs §
. Lucriiri ce urmeazi u fi exectate la spatiul inchiriat de
'| GRADINITA ELECTROMAGNETICA
conform Actalul Adifional ar, 3 I
Contractul de inchiricre nr, 3 14.04.2020

Lucrari executate p:-r.ltlluhili prn-prhtlrﬂll_mh-n corpul C38 si C38A( partial )

1. Hulimiu:lﬂnm video-interfon; | |
2, izat instalatie carenti stabi;
3. mi ie detectie fum:
| 4. Realizat alormare ;
5. Utilat bucatarie conform cerinte DSP;
6. Utilat spalatorie conform cerinte DSP: | |
7. Realizat bai creda copii 0-3 ani conform cerinte DSP-
&, Intocmires ei/avizelor petitry putorizatii IEU.DSEpn]III&{luﬂ 333720073
9, Intocmire doc evaluare de rsg;

10. Achizifie si montaj televizoars LED si suporti perete in salile de clisa,
Termenul de predare a1 Iugridlor este 11.01.2021 |

YRR Hl'] | | P
ELECTROMAGNETICA S.A GRADINITA ELECTROMAGNETICA

4jmdnr Comercial INrector

Mihail H%J Petruta Pancu W
|
; | Administrator de [mltrllll:nnlnI
;ﬂm ! Gina Dogaru

o]m.:.r.mr:__ ' Administrator financiar
n“m,.c*_. Crisiina Georgescn



NE. 47 IDIN 18.01.202)

’ PROCES VERBAL DE RECEPTIE
MNumarul 28. Data 13.01.2021
Privind lucririle de constructii gi amenajiiri interioare executate conform Contract de prestiri servicii
nr. 39 din 14.04.2020 inchejat Intre SC ELECTROMAGNETICA SA in calitate de proprietar si
GRADINITA ELECTROMAGNETICA in calitate de beneficiar '
l. Lucrarile receptionate au fost exccutate la obiectivul situat in - Corp 38-38A in
perioada I5 03.2020-15.01.2021 si an constat din efectusres vrmatoarelor lucrari: |
a) E:p-nrrh:rp clidire gi consolidare dupi caz
b) Delimitarea claselor, a biilor, a persopalului, a cahinetelor, spatiilor de depozitare, bloc
alimentar, ciii de evacuare, rampe de ACLER persoane cu diuhPii:l]i
) Refacere instalagii hidrangi

id) Refacere Inﬂulifi clectrice,
e} Schimbai ri termopan /ugi de l:Lau conform cerinfelor ISU/DSP .
] Mnntij P.ll'ﬂll!l-lll conform ceringelor beneficiar, linoleum, presic.
g) Montaj jaluzele verticale | l
h) ﬁu talatii sanitare,
Iimtnluq lift pennnuln
j]l Muntuj magini spilat rufe/uscitor rufe
k) Achizifie gi montaj elemente buciitirie,
I} Montaj separator de grisimi
m) Executat centrala termica cu cazan secundar pt situatii de avarii
n) Amenajare ciii de acces/exceutat gard separator griidinifi - parcare o
o) Execuai si moniaj camere frigorifice-2 buc
P} Realizat ventilatic/conditionare aer Tn spafiile create
q) Achizitionat si Montaj televizoare 81 em cu suporti perete
r) Montaj llummll LED/si iluminat sigurnta realizat izolare termica fatada ext
5) Reﬁiml afada cu jmitafie clirimidi refacut terasa Mhidroizolatie co membrans cu l.l‘l:li‘.'ElE
si schimbat ]ghuiuri si burlane
f) Realizat instalafic curenfi slabi realizat instalafie detectie fum fu centrali
proprie gi Iuﬂanu? ln dispeceratul ELECTROMAGNETICA
u) Realizat sistem de interfon- video
2 L-unrﬂni executale respecia pfel.ladmlc reglementarilor in vigoare specifice categoriei de lucrari,

3, S-au constatat urmitoarele: trebuie delimitatii a gasen sald de antepregeolari.
| 4. Perioada de gargntie pentru lucrarile executate este de 172 fgni

Ol + | ﬁfhsemmuii, prin semnared prezentului proces-verbal dr: receptie, confirmam terminarea
lucrarilor gi predarea obiectivului beneficiarului astazi 15.01.2021

I| | CONTOR GAZE: 005682 me
Se admite receptia ENEL: 00294
Prezentul a fﬂm‘ﬁmheiut_!‘n 2 { doud) exemplare APA:D0008 |
|
BENEFICIAR l PROPRIETAR
GRADTNT]"A EI.ECTRGM\GNET]EN ELECTROMAGNETICA SA
FesTllY gl }ﬁé

PAN L FEWH M* .
LOGHRUY C&W‘ﬂ_ #’7 |
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GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Calea Rahovei nr 266

Bucuresti —Sector 5

Tel 021/4232110

Nr. 107/16.02.2021

Ciilre,
PRIMARIA SECTOR 5 BUCURESTI

Directia de fnvagimant, Tineret 5i Sport
Serviciul Administrare Unitiji de inviifmint

Prin prezenta vil supunem aprobirii actul adifional nr. 4 la Contractul e inchiriere nr.
39 din 14.04.2020 unde este previzuti modificarea modului de plata a utilitdfilor pentru
Corpul C38 5i C38A
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Citre, LA 0. AL
Primiiriei Sectorului 5
Directia de invitamalut i Relagii Comanitare
Gradinita Electromagnetica
in aifenifia =
D-nei Director  Executiv - Elens Roxans Nedeleu
D-nei Director - Petruta Pancu

Referitor : wtilitati contractul de inchiriere nr. 391 4042020

Avand in vedere ca In finalizarea lucrarilor de amenajare pentru corpul C 38 5i C 38 A au fost montate contoare de
MRS, s¢ impune semnarea unui act aditional privind modificares modului de plata al utilitatilor si anwme:
Utilitatile -  upa : conform citire contor, In preful din facturs de utilitati lei’ mapd ;
= salubrizare : 9,13 lel/persoaniflund, |x nivelul actual al taxclor de salubrizare pana la 31,12.2021.
- energie lermica : conform citire contor ;

- energie electricd : conform citire contor, la pret de 0,519 lelfowh (preadd include toare taxele si tarjfele
reglementate de caire ANRE , respectiv tariful de transport, servicii sistem, distributie, comributie cogenerare, cofa
cerfificate verzi preturi echilibrare, accize, (inclusiv tarifil intern de diseributie Jomsa tensiune | in valoare de 70,47
lei / MWh) mai putin TVA. Mai multe detalii despre tecele si tarifele reglementate le regasiti pe advesa
www.eleciromagnetica.ro, pana la data de 31.12.2021.

In acest sons va rugam  sa faceti de urgenta demersurile necesirs aprobarii In Consiliul Local al
sectorului 5, Bucuregti a Actulul aditional nr. 4 Ia Contractul de inchiriere nr. S 4.04. 2020

CONFORM cy
Cu stim, 1OINALUL M&,’
Director Comercial of A
Miball Stalea [ @ 5388,

|2 '-.:-" ;
h : -.:-?"..::?';"'I

Capisl pocial FP803470 LEY Cad Unic Inregastrare O 414118 Reqgistul Commstalul JO33E981 Gimhol BVE - ELES
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ACTADITIONAL NR. 4
la contractul de inchiriere nr. 39 /14.04.2020

ELECTROMAGNETICA 8.A., cu sediul principal In Calen Rahovel nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, Rominia,
avilnd cod unic de Inregistrare 414118, or. de ordine in Registnd Comerjului J40/19/199] $i cont virament RO19
RNCB 0068 0045 2126 0001, deschis la BCR Sucursala Ghencea, reprezentatd prin Director Caimercial Mihail
Sioica, Tn calitate de PROPRIETAR

si

GRADINITA ELECTROMAGNETICA cu sediul in Calea Rahove o 266 sector 5§ Bucuresti , CUJ 33324720,
reprezentala prin Petruta Pancu — Director, Cristing Georgescu  Administrator financiar si Ging Dogaru —
Administrator de patrimoniu, in calitate de CHIRIAS,

Prin prezentul Act aditional de comun scord Art. 3, punctul 3.2 se modifica astfed -

3. CHIRIA 81 CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.2, Chelwielile cu utilitiile aferente spafinlui inchirial, fumizate de 5.0 Electromagnetica 5.4, (energie
clectricl, incilzire centrald, apd , canalizare, salubritate, deratizare si dezinsectie, utilizare 1ift, etc) constituie
cheliuieli suplimentare §i vor fi achitate de chiriag Tn bawa facturi] emisa de proprietar,
Facturile emise chiriasului vor fi trimise si se consldera primite prin e-mail conform art.13.2,
Chiriasul poate procedn si 1s ridicaren facturilor fizice de la sediul propristarului,
. Factura va fi achitati in termen de 20 (donfized) zile calendaristica de |a data emiterii ei prin ordin de plath,
Imtiirzierea la plata peste acest termen presupune plata unor penaliziri in valoare de 0,1 % / pentru fiecare zi
calendaristic de intirziere, incepind cu zius urmBtoare scadentei, din valoares neachitsth s dj dreptul
proprietarului la sistarea furniziirii energiei electrice, daca intérzierea este mai mare da 30 zile calendaristice, de Ia
emiterea facturilor, :
Ca urmire, deplin drept, contractul se considerti reziliat fir rici o natificare prealabild din partea proprietarului,
fiird o fi exonerat de plata datoriilor curente.
Pentru utilitati, chiriasul va plati urmatoarele sume 13 care se adapupl TVA :
- apa: conform citire contor, la-preful din factira de utilitati beis mnpa
- energie termica : conform citire contor ;
- salubrizare : 9,13 lei/persoana/lund calendaristica pana la 31.12.2021 ;
= energia clectrica tva fi furnizata in conditiile de calitate asigurate de reteaun de distributie, administrata de ENEL
DISTRIBUTIE MUNTENIA conform citire contor la pret de 0,519 leifkwh (pretud include toate feppele &1 tarifele
reglementate de catre ANRE , respectiv tariful de franspord, servicll sistem, disiributie, cornfributic COgERerare, col
certificate verzi preturi echilibrare, accize. (inclusiv terifid intern de distributie foava tensiine « in valogre de 70,47
lei / MWh) mai putin TVA, Mai multe desalii despre tuxele si tarifele reglementate le regasiti pe adresa
www.electromagnetica ro, pana la data de 31.12.2021.
Aceste prefuri vor fi indexate ori de ciite ori vor avea loc modificas de prefuri la gaz metan, combustibil lichid usor,
apl s ataxelor de salubrizare,
Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere sus mentionat si a acielor aditionale aferente raman in vigoare,
Prezentul Act Adifional a fost intoemit in doud exemplare originale, cdte unul pentru fiecare dintre Pérti 5i intrd in
vigoare la data semndirii lui, cénd devine parte integrantl din Contract.

ELECTROMAGNETICA S A, GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Director Comercial Direetor
Mihail Stoica Petruta Panen
D.A.EAF. Administrator de patrimonin
Maria Rogoz Gina Dogaru
Oficinl Juridic Administrator finenciar _
Dandeln Cuen Cristinn Georgeseu ' P L

st g



MUNICIPIUL BUCURESTI

SECTORUL 5
Strada Fabrica de Chibrituri nr.9-11, Sector 5, Bueuresti Cod fscal: Q4330583
Tel: 0213144518, int. 1038
Tel/Fax: 021.314, 7053 E-mail; imvatamani@se clors,ro

Directia Generald Invigimint, Culturi gi Sport
Serviciul Admintstrare Unitdfi de fnvaidmdni

Nr. de invegistrare PS 5: 554002 2021

Ciifre:
* S.C. Electromagnetica S.A.
In atengia Domnului Director Comercial Mihail Stoica

Aviind in vedere adress dumneavoastrd nr. 260/16.02.2021. Tnaintais institufiei noastre de
Gradinifa Electromagnetica si inregistrati la Primaria Sectorului 5 sub nr. 32790/16.02.2021, prin
care solicitafi realizarea demersurilor necesare dezbaterii g aprobirii, de ciitre Consiliul Local al
Sectorului 5, a actului adifional nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 39/14.04.2020 in forma agreatd de
S.C. Electromagnetica 8.A., prin prezenta, vl adresim rugimintea si argumentafi, in scris, plind cel
tirziu marfi, 23.02.2021, modalitatea de caleul a tarifului de 9,13 leljpersoandTund pentru serviciile

de salubrizare.

Cu stimi,

fn.rﬂcm.fr.
Denisa-Georgiana Baldey R: lex, 22.02.202]
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MUNICIPIUL BUCURESTI
SECTORUL 5

Strada Fabrica de Chibiritari nr.9-11, Sector 5, Bucuresti Cod Mseal; 4433053
Tel: 021.314.43,18, int. 1038
Tel/Fax: 021.314,70.53 E-mail: inyatamantisectors,ro

Direcfia Generali Invigimint, Culturd 5i Sport
Serviciul Administrave Unitdyi de Invédmdns

Nr. de Inregistrare PS §- E 3 *;’r:_-"' _JEL::_ 2021

Cidifre: Griidinifa Electromagnetica
In atenfia:  Doamnei Director Petrufa Pancu
Spre gifinfa; Doamnel Administrator-financiar Cristing Creargescu

Aviind in vedere adresa dumneavoasted nr. 107/16.02.2021, inregistrats Ia Priméria Sectoralui
5 sub nr. 32790/16.02.2021, prin care solicitali realizarea demersurilor necesare dezbaterii si
aprobiirii, de citre Consiliul Local al Sectorului 5, a actului adifional nr. 4 la contractul de inchiriere
nr. 39/14.04.2020 in forma agreatd de S.C. Electromagnetica S.A., prin prezenta, vi adresim
rugimintea de a ne comunica, in seris, pdnd cel tirziu marfi, 23.02.2021, punctul dumneavoastrd de
vedere cu privire la varianta propusi de operatorul economic mentionat,
Reiterim faptul ci, poirivit prevederilor art. 3, punctul 3.2, din contractul de inchiriere nr.
392020, pentru wilitati, chiriasul va plati wrmdtoarele sume la care se adaugd TVA:
= energie termicd; 8,25 lei/mpAund in perioada de iarna incepdnd eu 01,01 2020;
= farif solubrizave, apa, canal si intrefinere spafii  comune: 21,67 leisalariatTund
calendaristica incepand cu 01.01.2020;
= energia electricd; va fi furnizatd in condifiile de calitate asigurate de refeana de disiribuie,
administratd de ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA conform citive contor la pref de 0,519
leikwh (prequl include toate taxele i tarifele reglementate de cétre ANRE, respecily tariful
de transport, servicii sistem, distribufie, contribuie cogenerare, cofa cerlificate verzi preturi
echilibrare, accize, (inclusiv tarifid intern de distribufie joasa tensiune, in valoare de 047 lei
F MWh) mai pufin TVA. Mai multe detalii despre taxele si tarifele reglementate le regdsifi pe
adresa www.electromagneticaro, incepdnd cu 01.01. 2020 pand la data de 31,12 2020
Aceste prefuri vor fi indexate ori de céite ori vor avea loc madificdri de prefuri la gaz metan,
combustibil lichid ugor, apd §i tave de salubrizare.



Prin actul adifional nr, 4 la contractul de inchiriere nr. 39/14.04.2020, apa, ener gia termici gi
energia electricd vor fi achitate la preful stabilit de furnizorii de uti litagi, conform valorilor inregistrate
in contoarele individuale de misuri montate In cadrul lucririlor de amennjare a corpurilor C38 si C38
A, in care iji desfigoard activitatea gridinia pe care o reprezentati.

in acelasi timp, pentru salubrizare, S.C. Electromagnetica S.A. a propus tariful de 973
lei/persoand/fund, la nivelul actual al taxelor de salubrizare,

Tiniind seama de cele mai sus-expuse, in vederea elaboririi documentagiei vizind dezbateres
$i aprobarea actului adifional de clitre Consiliul Local al Sectorului 5, v rugim si argumentali daca
solufia propusi de 8.C. Electromagnetica S.A. este realista in raport cu resursele financ jare estimate
pentru acoperirea necesarului de utilitag,

ADMINISTRATOR [P
IULIAN CONSTANTI

fn focmif,
Deniza- Gm.rg:'una Balaey
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i - Electromsgunatica S.A. cu sedlul princips) In Calea Rahavel . 2641-268, socior 5, Bscuromi, Rominia, cu codyl|

isic de inregistrare 414118, nr. de ondine o Registrolud Comertalui 14071941991, represeniaEl prin Direchir
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Calea Rahovei nr. 266 _ |
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Nr. 124/24.02.2021
{

1 I
Catre, b :

- PRIMARIA SECTOR § BUCURESTI I
Directia de thviigimnt, Tineret 5i Sport '
Enlnriciul Administrare| Unitéfi de invajimént

-

Referitor la adresa dumnesvoastr nr. 35322 din 23.02.2021

I
Pentru ¢orpul C38 i C38A: apa, energin electrich gi energia termicdt vor i achitate la
préjul stabilit de fumizorii de utilitigi anl‘urm consumurilor inregistrate in contoarele
individuale de misurd. |

Corpul C38 5i C3§A inifial nu eran previizute cu contor individual de mésurdi pentru
in termicd gi apdl La datn prezentului act adifional exista individuale pentru
|F : msumﬂﬂ-ruldl:cmh;ielumjﬂqiam. |1

| Pumminﬁ]edtmluhimlﬂiﬂﬂdeﬂ,ﬁlnﬂpﬂmﬁﬂmmmhﬁwﬁd
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|. Dyirectar,
Pancu Petruja
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