MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTOR 5

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Raportului Comisiei de evaluare a ofertelor, constituitd pentru achizifionarea,
prin Procedura operationald proprie, a serviciilor de inchiriere spatiu intr-o cladire de birouri,
dotata cu utilitdti si locuri de parcare, necesar Primériei Sectorului 5

Consiliul Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de
Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea i completarea Legii
nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, intrunit in sedinta din data de 14.05.2019;

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Sectorului 5, precum si Raportul de
specialitate nr.36048/08.05.2019, al Directiei de Dezvoltare — Serviciul Achizitii Publice

In conformitate cu prevederile:

-Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completdrile
ulterioare:

-art. 29 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice. cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legii nr.101/2016 privind remediile si caile de atac in materie de atribuire a contractelor
de achizitie publicd, a contractelor sectoriale si a contractelor de concesiune de lucréri §i concesiune
de servicii, precum si pentru organizarea si functionarea Consiliului National de Solufionare a
Contestatiilor (CNSC);

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (1), art.81 alin. (4) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL SECTOR 5
HOTARASTE:

Art.1 - Se aprobd Raportul nr.36046/08.05.2019 al Comisiei de evaluare a ofertelor
constituitd pentru achizitionarea, prin Procedurd operationald proprie, a serviciilor de inchiriere
spatiu intr-o cladire de birouri, dotata cu utilitati si locuri de parcare, necesar
Primariei Sectorului 5, conform anexei 1 a prezentei hotérari

Art.2 — Se aproba draftul contractului de inchiriere potrivit anexei 2 la prezenta hotarare.

Art. 3 - Se imputerniceste Primarul Sectorului 5 sd semneze contractul de inchiriere previzut
la art. 2.

Art. 4 — Primarul Sectorului 5, prin directiile de specialitate, va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.
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RAPORTUL PROCEDURII

Referinte: - )/

Autoritatea contractanti: Priméria Sectorului 5 cu sediul in Strada Fabrica de CI:I{HI}{U 5. 1, Sector
S, Bucuresti.
Procedura de atribuire: Procedurda operationald proprie privind achizitia serviciilor exceptate de la
aplicarea prevederilor legii 98/2016 privind achizitiile publice (Legea 98/2016- art 29)
Contract de achizitie publica - servicii de inchiriere spatiu intr-o clidire de birouri, dotatid cu
utilitati si locuri de parcare.
Cod CPV: 70310000-7 Servicii de inchiriere sau de vinzare de imobile
Anunt publicitar: - ANUNT PUBLICITAR NR. 23793/27.03.2019 cu deschidere in data de
11.04.2019, ora 12,
Valoarea estimati a achizitiei: 9 EURO/MP.
Sursa de finantare: Bugetul local
CUPRINS:
Capitolul 1- Informatii generale despre procedura de atribuire
1.1. Legislatia aplicabila
1.2. Procedura de atribuire aplicata
Capitolul 2- Modul de desfasurare a procedurii de achizitie publica
Capitolul 3 - Informatii din cadrul ofertelor declarate confidentiale de catre ofertanti
Capitolul 4 - Contflict de interese

Capitolul 5 - Concluzii si semnaturi



CAPITOLUL 1
Informatii generale despre procedura de atribuire

1.1. Legislatia aplicabila

Procedura de atribuire s-a organizat in conformitate cu legislatia in vigoare in domeniul achizitiilor
publice/sectoriale in Romania la momentul lansarii procedurii de atribuire, dupa cum urmeaza:

(i) Legeanr. 98/2016 privind achizitiile publice;

(i) H.G.395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare
la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice;

(iii) Legea nr. 101/2016 privind remediile si cdile de atac in materie de atribuire a contractelor de
achizifie publicd, a contractelor sectoriale si a contractelor de concesiune de lucréri si concesiune de
servicii, precum si pentru organizarea §i functionarea Consiliului National de Solutionare a
Contestatiilor.

(iv)  www.anap.gov.ro.

w) Exceptiri specifice pentru contractele de servicii

(vi) Art. 29. - (1) Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie
publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect:

(vii)  a) cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente. alte
bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora;

(viii)  b) cumpararea, dezvoltarea, productia sau coproductia de materiale pentru programe destinate
serviciilor media audiovizuale, atribuite de furnizori de servicii media, ori contractelor pentru spatiu de
emisie sau furnizarea de programe care sunt atribuite furnizorilor de servicii media:

(1x) ¢) servicii de arbitraj, mediere si alte forme de solutionare alternativa a disputelor;

(x) d) oricare dintre serviciile juridice prevazute la alin. (3);

(xi) e) servicil financiare in legaturd cu emisiunea, vanzarea, cumpararea sau transferul valorilor
mobiliare ori al altor instrumente financiare, in sensul art. 4 alin. (1) din Regulamentul (UE)nr. 575/2013
al Parlamentului European si al Consiliului din 26 iunie 2013 privind cerinfele prudentiale pentru
instituiile de credit si societatile de investitii si de modificare a Regulamentului (UE) nr. 648/2012,
servicii ale bancilor centrale si operatiuni efectuate cu Fondul European de Stabilitate Financiar si cu
Mecanismul European de Stabilitate;

(xit)  f) imprumuturi, indiferent daca sunt sau nu in legatura cu emisiunea, vanzarea, cumpararea ori
transferul valorilor mobiliare sau al altor instrumente financiare:

(xiil)  g) contracte de munca;

(xiv)  h) servicii de aparare civild, protectie civila si prevenirea pericolelor, prestate de persoane fara

scop patrimonial, care fac obiectul codurilor CPV 75250000-3, 75251000-0, 75251100-1. 75251110-4.
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(xv) 75251120-7, 75252000-7, 75222000-8, 98113100-9 si 85143000-3, cu exceptia serviciilor de
ambulanta pentru transportul pacientilor;

(xvi) i) servicii de transport public de cilatori feroviar sau cu metroul.

(xvii) (2) In sensul alin. (1) lit. b):

(xviil) a) nofiunile serviciu media audiovizual si furnizor de servicii media au intelesurile
prevazute la art. 1 alin. (1) pet. 1 si 12 din Legea audiovizualului nr. 504/2002, cu modificarile sl
completarile ulterioare;

(xix)  b) notiunea program cuprinde att programele avand infelesul prevazut la art. 1 alin. (1) pct. 4
din Legea nr. 504/2002, cu modificarile si completirile ulterioare, incluse intr-un serviciu de programe
de televiziune, cét si programele incluse intr-un serviciu de programe de radiodifuziune sl materialele
pentru programe, iar nofiunea material pentru programe are acelasi infeles cu notiunea program.

(xx)  (3) Serviciile juridice care fac obiectul alin. (1) lit. d) sunt urmatoarele:

(xxi)  a) asistenta si reprezentarea unui client de catre un avocat in sensul prevederilor Legii nr.
5171995 pentru organizarea i exercitarea profesiei de avocat, republicatd, cu modificarile ulterioare. in
cadrul unei proceduri de arbitraj sau de mediere ori al altei forme de solutionare alternativi a disputelor
desfasurate in fata unei instante sau altui organism national de arbitraj ori de mediere sau de solutionare
alternativa a disputelor in alta forma din Romania ori din alt stat sau in fata unei instante internationale
de arbitraj ori de mediere sau de solutionare alternativa a disputelor in alta forma:

(xxii) b) asistenta §i reprezentarea unui client de catre un avocat in sensul prevederilor Legii nr.
S1/1995, republicata, cu modificarile ulterioare, in cadrul unor proceduri judiciare in fata instantelor de
Judecatd sau a autoritatilor publice nafionale din Romania ori din alt stat sau in fata instantelor de
judecatd ori a institutiilor internationale;

(xxiii) ¢) asisten{a si consultanta juridicd acordatd de un avocat, anticipat sau in vederea
pregatirii oricareia dintre procedurile previzute la lit. a) si b) ori in cazul in care exista indicii concrete
si o probabilitate ridicata ca speta in legatura cu care sunt acordate asistenta si consultan{a juridica sa
facd obiectul unor astfel de proceduri;

(xxiv) d) servicii de certificare si autentificare a documentelor care sunt prestate de notari publici
potrivit dispozitiilor legale;

(xxv) e) servicii juridice furnizate de fiduciari sau administratori- sechestru ori alte servicii juridice
furnizate de entitafi desemnate de o instan{a judecitoreasca nationald sau care sunt desemnati potrivit
dispoziiilor legale sa indeplineascd sarcini specifice sub supravegherea si controlul instantelor
judecatoresti;

(xxvi) f) servicii prestate de executorii judecatoresti.



1.2.  Procedura de atribuire
Procedura de atribuire aplicata pentru atribuirea contractului de achizitie publicd/incheierii acordului
cadru este: ,,Procedura operationala proprie privind achizitia serviciilor exceptate de la aplicarea

prevederilor legii 98/2016 privind achizitiile publice (legea 98/2016 - art 29) ™.

CAPITOLUL 2

Modul de desfiasurare a procedurii de atribuire

Comisia de evaluare, responsabila de evaluarea ofertelor primite si aplicarea criteriului de atribuire

stabilit in documentatia descriptiva, a fost numita prin dispozitia Primarului nr. 1136/10.04.2019.

Rolul in cadrul comisiei de
No. | Nume si prenume A
1. MARIAN TIGANUS | Presedinte
2. | POPA FLOREA MADALINA IONELA Secretar
3 ZADUF GEORGIAN GABRIEL Membru
4. DIANCA DIANA LUCIA Membru
3 [VANUS LENUTA Membru
6. VASILESCU PETRA Membru

Pana la data si ora limitd de depunere a ofertelor, au solicitat documentatia descriptiva (caietul de sarcini,
fisa de date, formulare ) urmatorii operatori economici:

1 .SC TATI GRUP DDBB SRL, prin adresa inregistrata sub nr. 24166/27.03.2019.

Date de identificare RO 16114702: J40//1628/2004

Adresa: Bdul Tudor Vladimirescu nr 45, Sector 5, Bucuresti
Oferta a fost depusa in termenul limitd de depunere a ofertelor de citre SC TATI GRUP DDBB SR
impreund cu SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, la registratura Primriei Sectorului s ¥
in data 11.04.2019 , ora 09', finsotiti de scrisoarea de inaintare nr. 28902/11.04.2019 si de
imputernicire pe numele domnului Birisiu lonut, legitimat cu CI seria RD 681814, ca urmare a anuntului
publicitar nr. 23793/27.03.2019 publicat pe site-ul Primariei Sectorului 5 la rubrica anunturi.
Perioada de valabilitate a garantiei de participare, egala cu perioada de valabilitate a ofertei este de 120

zile de la data depunerii.



Data/ora depunerii ofertelor Denumirea Observatii
ofertantului/Reprezentantul

ifmputernicit

11.04.2019, ora 11,00 SC TATI GRUP DDBB SRL si | -
SC OXIGEN AGRO
PRODUCT COMPANY SRL

Oferta intarziatd/depusa dupa termenul limita de depunere a ofertelor: Nu este cazul

Garantia de participare

Garantie de | Cuantumul garantiei
Nr. | Operator economic participare de participare,
crt. reprezentand 1% din

valoarea estimata a

contractului

Scrisoare de garantie
de participare emisa de
Unicredit Bank 1n
1 SC TATI GRUP DDBB SRL si SC | valoare de 25.717,50 | 25.717,50 lei
OXIGEN AGRO PRODUCT lei echivalent‘ul a 54.100
euro calculata la cursul
COMPANY SRL BNR de 4,7625 lei din
data de 01.04.2019
depusa de SC TATI
GRUP DDBB SRL si
SC OXIGEN AGRO
PRODUCT

COMPANY SRL
reprezentat legal de dl.
VOCHIN [ONUT
CONSTANTIN in
calitate de
administrator, care il
imputerniceste pe dl.
Birisiu lonut sd
participe la procedura
organizata de Primaria
Sectorului 5.

2.1. Accesarea ofertelor

Pana la data si ora limita, respectiv 11.04.2019, ora 11%, au fost depuse oferte, in doud exemplare
(original si copie), in plicuri separate conform instructiunilor din documentatia descpritiva:

»  SC TATI GRUP DDBB SRL impreuni cu SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY

SRL au depus oferta conform cerintelor autoritdtii contractante, n plic sigilat, marcat cu specificatia
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solicitatd in documentatia descriptiva, inregistrata sub nr. 28902/11.04.2019, ora ora 09*.

Oferta insotitd de Scrisoarea de inaintare, imputernicire pe numele dlui Birisiu [onut legitimat cu
CI seria RD 681814 si dovada constituirii garantiei de participare, au fost depuse la Registratura
Primariei Sectorului 5. cu sediul in Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9 -11, Sector 5, Bucuresti, pana la data
de 11.04.2019, ora 11", respectand termenul limita de depunere a ofertelor.
Plicul exterior este marcat cu adresa autoritdtii contractante si inscriptia: ,,OFERTA PENTRU
PROCEDURA DE ACHIZITIE ORGANIZATA PENTRU INCHEIEREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE SPATIU INTR-O CLADIRE DE BIROURI, DOTATA CU UTILITATI SI LOCURI
DE PARCARE” si mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE 11.04.2019, ORA
12.00
Plicul exterior contine 2 ( doud ) plicuri interioare:
- Plicul nr 1 - inscriptionat - documente originale
- Plicul nr 2 - inscriptionat - documente copie
Plicul nr 1. Inscriptionat - documente originale contine 3 plicuri cu documente:
- Documente de calificare, plic separat marcat ,, DOCUMENTE DE CALIFICARE”( ORIGINAL)
- Oferta tehnica, plic separat marcat ,OFERTA TEHNICA™ ( ORIGINAL)
- Oferta financiara, plic separat marcat ,,OFERTA FINANCIARA™ ( ORIGINAL )
Plicul nr.2, care contine documente in copie, nu se deschide ( SE PASTREAZA CA MARTOR ).
Inventarierea documentelor depuse de SC TATI GRUP DDBB SRL impreund cu SC OXIGEN AGRO
PRODUCT COMPANY SRL pentru achizitionarea serviciilor de inchiriere spatiu intr-o cladire de

29183/11.04.2019.

Procesul de verificare se realizeaza pe baza informatiilor prezentate de ofertant conform documentatiei
descriptive, anexate procedurii si a formularelor specificate. Principalele aspecte ale verificarii

documentelor originale sunt prezentate mai jos.

3. OFERTA FINANCIARA
OPISPG 1-3
. FORMULARUL 10 - FORMULAR DE OFERTA - PG 1 (FATA)
. FORMULARUL 11 - GRAFICUL DE TIMP PENTRU DAREA IN FOLOSINTA - PG 2
(FATA)
. FORMULARUL 12 — OFERTA FINANCIARA DETALIATA PG 3 (FATA)
Evaluarea documentelor de calificare si a ofertei tehnice pentru achizitionarea serviciilor de inchiriere
spatiu intr-o cladire de birouri, dotata cu utilitati si locuri de parcare s-a facut in baza Procesului -

Verbal nr. 2, inregistrat sub nr. 30088/15.04.2019.
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Cerintele solicitate in documentatia descriptiva trebuie sa se regiseascd in documentele de calificare si

oferta tehnica.

Nr. DOCUMENTE DE CALIFICARE | MOD DE INDEPLINIRE
crt SOLICITATE
1. Eligibilitate
Formularul 4 - Declaratie privind neincadrarea | Da Formularul 4 - Declaratie
in situatiile prevazute la art. 164 din Legea | privind neincadrarea in
98/2016 situatiile prevazute la art. 164
din Legea 98/2016
Formularul 5 - Declaratie privind neincadrarea | Da Formularul 5 - Declaratie
in prevederile art. 165 din Legea 98/2016 privind neincadrarea in
prevederile art. 165 din Legea
98/2016
Formularul 6 - Declaratie privind neincadrarea | Da Formularul 6 - Declaratie
in situatiile prevazute la art. 167 din  Legea | privind neincadrarea in
98/2016 situatiile prevazute la art. 167
din Legea 98/2016
2, Evitare conflict de interese
Formularul 7 - Declaratie privind evitarea | Da Formularul 7 - Declaratie
conflictului de interese potrivit art. 59-60 din | privind evitarea conflictului de
Legea 98/2016 interese potrivit art. 59-60 din
Legea 98/2016
& Documente de identificare si inregistrare
Certificatul de inregistrare al firmei si/sau actul | Da Copie legalizata certificat
juridic in  baza caruia s-a  dobandit | de inregistrare Sc Tati Grup
personalitatea juridica, in copie legalizata (ptr. | Ddbb Srl
Societdti  comerciale);  Certificatul — de | 16114702 Seria B nr. 3153495
inregistrare pentru PFA/ II/1F.
Da Copie legalizata certificat
de inregistrare Sc Oxigen Agro
Product Company
26048495 Seria B nr.1999994
Certificat Constatator eliberat de Oficiul | Da Certificat constator Sc Tati
Registrului Comertului de pe langa instanta | Grup Ddbb Srl
competentd (informatiile cuprinse in certificatul | nr189254/03.04.2019
constatator trebuie sa fie reale/actuale la data
limita de depunere a ofertelor), in original - ptr. | Da Certificat constator Sc
Societati comerciale, inclusiv PFA/II/IF. Oxigen Agro Product
Company Srl
nr.191695/04.04.2019
ONRC - furnizare informatii
Sc Oxigen Agro Product
Company Srl
nr.637037/03.04.2019
4. Titlul de proprietate asupra imobilului

Actul juridic prin care se face dovada titlului de
proprietate in copie conform cu originalul,

Da Contract de vanzare -
cumparare - copie legalizati
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insotit de dosarul cadastral.

de notar public Miu Adrian
Claudiu, incheiere
autentificare nr.
1078/19.07.2018

Da ANCPI - extras de carte
funciara la cumpararea
imobilului nr.
32142/20.07.2018

Da ANCPI - extras de carte
funciara  pentru  informare

actualizat nr.
16063/04.04.2019

Actul prin care ofertantul detine dreptul de
folosinta al spatiului oferit spre inchiriere din
care sd rezulte ca acesta are si dreptul de a
subinchiria spatiul respectiv (dacd este cazul),
in copie conform cu originalul.

Da Contract de vanzare -

cumparare - copie legalizata
de notar public Miu Adrian
Claudiu, incheiere
autentificare nr.
1078/19.07.2018

Da  Declaratie pe propia
raspundere dl. Birisiu lonut

autentificata nr.
1257/04.04.2019 , notar public
Andra Astrid

Da  Declaratie pe propia
raspundere dl. Vochin lonut
Constantin  autentificata nr.
1236/03.04.2019 notar public
Andra Astrid

Extras de carte funciara pentru informare (in
original), emis cu cel mult 30 de zile inainte de
data depunerii ofertelor.

Da ANCPI - extras de carte
funciara la cumpararea
imobilului nr.
32142/20.07.2018

Da ANCPI - extras de carte
funciara  pentru  informare

actualizat nr.
16063/04.04.2019

Da ANCPI - extras de carte

funciara  pentru  informare
actualizat nr.
16064/04.04.2019

Declaratie  pe  proprie  rdaspundere a
proprietarului, autentificata de un notar public,
ca imobilul ce va face obiectul inchirierii, nu
este urmarit si nu face obiectul unui litigiu aflat
pe rolul unei instante de judecatd, in original.

Da Angajament Sc Triumf
Construct  Sa  (ipoteca) —
Angajamentul lui Sc Triumf
prin care isi exprima acordul de
inchiriere in favoarea Primariei
Sector 5

Da  Declaratic pe propia




raspundere dl. Birisiu lonut
autentificata nr.
1257/04.04.2019, notar public
Andra Astrid

Da  Declaratie pe propia
raspundere dl. Vochin [onut
Constantin  autentificata nr.
1236/03.04.2019 notar public
Andra Astrid

Certificat de atestare fiscala eliberat de organul
de administrare fiscala al unititii administrativ
teritoriale pe raza céreia societatea are sediul
social privind plata obligatiilor la bugetul local,
in original sau copie legalizati, din care si
rezulte plata obligatiilor catre bugetul local in
luna anterioara celei in care este stabilit
termenul limitd de depunere a ofertelor pentru
persoane fizice si juridice.

Da DITL Sector 5 — certificat
de atestare fiscala Sc Tati Grup
Ddbb Srl nr.
320011/10.04.2019

Da DITL Sector 5 — certificat
de atestare fiscala Sc Oxigen
Agro Product Company Srl nr
320347/10.04.2019

Da DITL Sector 3 - certificat
de atestare fiscala Sc Oxigen
Agro Product Company Srl nr.
1883942/04.04.2019

ANAF certificat de atestare
fiscala Sc¢ Tati Grup Ddbb Srl
nr. 7020228/08.04.2019

ANAF - certificat de atestare
fiscala Sc Oxigen Agro Product
Company Srl nr.
2122258/08.04.2019

In urma analizarii si evaludrii documentelor de calificare depuse de operatorii economici SC TATI
GRUP DDBB SRL impreund cu ~ SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRI. participanti la
procedura operationala proprie a serviciilor exceptate de la aplicarea prevederilor Legii 98/2016 - art

29, privind achizitionarea serviciilor de inchiriere spatiu intr-o cladire de birouri, dotata cu utilitati si

locuri de parcare, Comisia constatd urmatoarele:

SC TATI GRUP DDBB SRL impreuna cu SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, au

depus oferta contindnd documente de calificare si oferta tehnica in conformitate cu cerintele din

documentatia descriptiva si a prevederilor legale.
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A) CONDITII GENERALE MINIME | CERINTA INDEPLINITA
OBLIGATORII (documentatia descriptiva):

Nr.crt. | Specificatii minime solicitate
PROPUNEREA TEHNICA FORMULAR - DA

| Spatiul va fi predat in stare perfecta de | Da, conform Grafic predare
curdtenie, cu toate utilitatile solicitate;

2 Distanta fatd de Primaria Sectorului 5 - Max 2 | Da, mai putin de 100 de mp
km

3 Starea tehnica a imobilului sa fie foarte buna, | Da, conform receptiei la data
atat la interior, cat si la exterior, doveditd cu | vizionarii amplasamentului
ocazia vizionarii de catre comisia de evaluare;

4 Suprafata totalda a spatiului de inchiriat: minim | Suprafata construita totala =
1000 mp si maxim 2000 mp. 1650,50 mp

Suprafata utila totala =
1419,15 mp
Suprafata teren = 2050 mp

5 Spatiul va fi compact (dispus pe un singur etaj | Da, demisol, parter, etaj
sau pe mai multe etaje). Etajele consecutive | ¢ Plan demisol
reprezintd minim 70 % din suprafata totala | o Plan parter
inchiriabila, restul suprafetei putand fi dispusa | -« Plan etaj
pe alte etaje din cladire;

6 Solicitam ca spatiul sa fie liber - sd nu fie | Da, este liber
ocupat partial de alti chiriasi

7 Termen de inchiriere: de la data semnarii | Da
contractului de catre ambele parti pentru o
perioada de 5 ani, cu posibilitatea negocierii
pretului chiriei/mp, dupd implinirea unui termen
de 3 ani de la data intrarii in vigoare a
contractului;

8 Spatii comune: holuri, lifturi, grupuri sanitare | Da, mai putin lifturi avand in
pentru femei si barbati la fiecare etaj, dotate cu | vedere regimul de inaltime
lavoare, oglinzi, suporturi hartie igienica;

9 Grup sanitar adaptat pentru persoane cu | Da
dizabilitati.

10 Rampa acces persoane cu dizabilitati. Da

11 Aparate de aer conditionat; Da, de tip split

12 Camera server Da

13 [luminat natural, 2 cdi de acces, in conformitate | Da
cu normele privind securitatea la incendiu.

14 Parcare proprie amenajata minim 20 de locuri, | Da
situate in parcarea aflatd pe terenul care
imprejmuieste cladirea, respectiv terenul din
jurul cladirii ofertate (aflate in proprietate), nu
in parcarea aferenta altor imobile, locuri ce vor
fi oferite autoritatii contractante cu titlu gratuit
pe intreaga perioada de derulare a contractului;

15 Acces la mijloacele de transport in comun pe o | Da, mijloace de acces -
distantd maxima de 500 m (autobuz, troleibuz, | tramvai 7, 47, autobuz 232
tramvai, metrou).

B) Compartimentare

1 Spatiul ~ pretabil  organizarii de  spatii | Da

multifunctionale
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[nstalatia de detectie si stingere incendiu cu gaz
inert anti-incendiu specializatd dupda caz in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare;

Da. conform normelor ISU

Tabloul si circuitul electric vor fi separate de cel
al cladirii, sistem alternativ de alimentare prin
generator cu automatizare;

Da

Proprietarul va acorda accesul Autoritétii
Contractante in vederea instaldrii tuturor
camerelor de supraveghere necesare. Camerele
de  supraveghere sunt  centralizate  si
monitorizate de catre departamentul  de
specialitate din cadrul Primariei Sectorului 5;

Da

W

Proprietarul va acorda accesul Autoritatii
Contractante in vederea instalarii
echipamentelor de tip wirelles (transmisie date)
care trebuie sa acopere toatd suprafata inchiriatd
de catre Primaria Sectorului 5;

Da

Proprietarul va permite recompartimentarea
spatiului si reconfigurarea infrastructurii pentru
desfasurarea optimé a activitatiilor stabilite ca
fiind necesare de cdtre viitorul chirias si aparute
ulterior inceperii contractului de inchiriere;

Da, cu respectarea normelor in
vigoare

Avand in vedere criteriul de atribuire ,,oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic”,

membrii comisiei de evaluare au intocmit fisele individuale de evaluare tehnica acordand fiecare punctaj

pentru indeplinirea cerintelor soliciate, conform algoritmului de calcul stabilit in documentatia

descriptiva.

CERINTA LIMITE PUNCTAJ
Amplasament | Maxim 2 km fata de Primaria Sector 5 25 puncte
Parcare Amenajata cu capacitate de 20 locuri 25 puncte
Mod de | Cladire individualizata 40 puncte
individualizare

Etaje concecutive 100% 10 puncte
TOTAL 100 puncte

Pondere: 40%

Punctaj maxim factor: 100 puncte

Alooritm de calcul: Oferta tehnica

Ptehnic=Ptehnic total factori de evaluare x 40%



100 x 40% = 40 puncte

In urma evaluarii ofertei tehnice, Comisia de evaluare acordd un punctaj de 100 puncte din punctajul
maxim acordat, avand in vedere fisele individuale de evaluare tehnica ale fiecarui membru in parte,
atasate prezentului proces — verbal.

Evaluarea ofertei financiare pentru achizitionarea serviciilor de inchiriere spatiu intr-o cladire de birouri,
dotata cu utilitati si locuri de parcare s-a facut in baza Procesului -Verbal nr. 3. inregistrat sub nr.
33604/25.04.2019.

Operatorii economici SC TATI GRUP DDBB SRL impreuna cu SC OXIGEN AGRO PRODUCT
COMPANY SRL, au ofertat astfel conform ofertei financiare detaliate.

Cost lunar chirie/ mp inchiriabil = 10 euro/mp.

Cost lunar servicii mentenanté/intretinere/mp inchiriabil = 0,5 euro/mp

Suprafata mp = 1.419,15 mp.

Cost lunar chirie = 1.419,15 mp X 10 euro/mp = 14.191,50 euro fard tva (16.887.88 euro cu tva)

Cost lunar servicii = 1.419,15 mp X 0,5 euro/mp = 709,58 euro fara tva (844.40 euro cu tva)

Avand in vedere criteriul de atribuire ,oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic”,
stabilirea ofertei castigitoare se va realiza in baza unui algoritm de calcul:

a) Oferta financiara

- pentru cel mai mic dintre preturile ofertate se vor acorda 100 puncte:

- pentru alt pret se acorda punctaj astfel: P financiar = (P minim/P ofertant x 100) x 60% .

in urma analizérii si evaluarii ofertei financiare, depusa de operatorul economic SC TATI GRUP DDBB
SRL impreund cu SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, comisia stabileste ca fiind
admisibila oferta acestuia, cu un punctaj de 60 puncte.

Membrii comisiei de evaluare hotérasc de comun acord, ca la o data stabilitd ulterior, sa participe la
vizionarea spatiului pentru verificarea indeplinirii cerintelor din caietul de sarcini.

Avand in vedere faptul cd, la procedura a participat un singur operator economic, respectiv SC TATI
GRUP DDBB SRL impreuni cu SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, comisia stabileste
si solicite operatorului, sd participe pentru negocierea pretului ofertat/mp, la sediul Autoritatii
Contractante, din Str. Fabrica de Chibrituri nr.9-11.

La vizionarea amplasamentului au participat din partea Primdriei sectorului 5, membrii comisiei de
evaluare numiti prin Dispozitia Primarului nr.1136/10.04.2019, iar din partea SC TATI GRUP D.D.B.B.
S.R.L. impreund cu SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, DI. Dumitru Sorin Alexandru
cu imputernicirea nr. 87/07.05.2019.



Nr. | Nume si prenume

Rolul in cadrul comisiei de evaluare

. | MARIAN TIGANUS Presedinte
2. | POPA FLOREA MADALINA [ONELA Secretar
3. | ZADUF GEORGIAN GABRIEL Membru
4. | DIANCA DIANA LUCIA Membru
5. [IVANUS LENUTA Membru
6. VASILESCU PETRA Membru

Membrii comisiei de evaluare au vizionat cladirea ( demisol, parter , etajl ) si au constatat urmatoarele

conform cerintelor din tabel si au incheiat procesul verbal nr. 35572/07.05.2019:

pe o distantd maxima de 500 m (autobuz,
troleibuz, tramvai, metrou).

Nr.crt. | Cerinte de indeplinit Detalii Realizat
R Starea tehnica a imobilului la interior | Compartimentare 80%
(pereti, tavane, usi, etc) interioara conform
proiect.
2 Starea tenhici a imobilului la exterior | Geamuri montate, | 90%
(pereti, geamuri, acoperis, etc) acoperis partial
executat, pereti
nefinisati
3 Spatiul va fi compact (dispus pe un singur | Spatiul oferit cétre | -
etaj sau pe mai multe etaje). Etajele inchiriere este
consecutive reprezintd minim 70 % din | dispus astfel:
suprafata  totala  inchiriabild,  restul demisol, parter,
suprafetei putand fi dispusd pe alte etaje | etaj, conform
din cladire; proiect si
fotografiilor
atasate
4. Aparate de aer conditionat; Aparatele de aer| -
conditionat  sunt
pregatite  pentru
montaj dupa
executarea
finisajelor
S. Distanta fatd de Primaria Sectorului 5 - Indeplineste 5-6 metri fata
Max 2 km( media pe ambele sensuri ) cerinta din caietul g
. de cladirea
de sarcini
Primariei
Sector 5
0. Parcare proprie amenajatd minim 20 de | Parcare asigurata | -
locuri, situate in parcarea aflatd pe terenul | suprateran pe
care imprejmuieste cladirea, respectiv | terenul arondat
terenul din jurul cladirii ofertate (aflate in | cladirii
proprietate), nu in parcarea aferentd altor
imobile, locuri ce vor fi oferite autoritatii
contractante cu titlu gratuit pe intreaga
perioada de derulare a contractului;
7. Acces la mijloacele de transport in comun Indeplineste

cerinta din caietul
de sarcini




8. Grupuri sanitare pentru femei si barbati, la | Sunt executate | 50%
fiecare etaj. dotate cu lavoare, minim doud | urmand — sa  fie
closete, pisoare, oglinzi, suporturi hértie | finisate i apoi
igienica. asamblate/montate
obiectele sanitare.
9. Grup sanitar adaptat pentru persoane cu | Sunt executate, | 50%
dizabilitati. urmand  sa  fie
finisate si  apoi
montate obiectele
sanitare la demisol
si parter.
10. Rampa acces persoane cu dizabilitati. Este prevazutd, | -
urmand a fi
montata.
1. [luminatul natural 2 cai de acces, asigurat | [luminatul natural | -
prin existenta ferestrelor  cu/fard | este asigurat si
posibilitatea de deschidere 1in fiecare indeplinit
diviziune a spatiilor destinate pentru | conditiilor de
birourt. diviziune  pentru
spatiile  destinate
birourilor.
12. Daci spatiul inchiriat se afla la un etaj mai | Avand in vedere | -
mare de 2, asigurarea accesului la lifturi. regimul de indltime
P+1, nu este
necesara asigurarea
liftului.
13 Camera server Este prevazuta cu
sistem de
climatizare,
independent si
surse de energie
electrica sustinuta
de un generator
14 Suprafata totala a spatiului de inchiriat: Suprafata suprafata
minim 1000 mp si maxim 2000 mp. construitd
=1650,50 mp
suprafata utila
=1419,15 mp
15 Instalatia de detectie si stingere incendiucu | Sunt prevazute si

gaz inert anti-incendiu specializata dupa
caz in conformitate cu dispozitiile legale Tn
vigoare;

executate circuite
electrice sustinute
de grup generator

automatizat cu
destinatia-
siguranta evacuarii
(circuite de
siguranta

( iluminat
evacuare,
antipanica)

Constatiiri: Au fost facute fotografii ale sediului, astfel : subsol, parter si etajul 1, fotografii atasate

prezentului proces verbal de constatare a starii fizice a imobilului, din Str. Fabrica de Chibrituri nr.

7-9, Sector 5 Bucuresti.




Recomandari
Presedintele comisiei de evaluare, impreund cu membrii acesteia, au hotarat in urma vizionarii spatiului,
sa invite operatorul economic SC TATI GRUP DDBB SRL impreund cu SC OXIGEN AGRO
PRODUCT COMPANY SRL. sa participe pentru negocierea pretului ofertat/mp la sediul Autioritatii
Contractante din strada Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.
[nvitatia la negociere a operatorilor economici participanti la procedura, SC TATI GRUP DDBB SRL
impreund cu  SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY, s-a facut cu adresa nr. 35608/07.05.2019.
Presedintele informeaza membrii comisiei cd, la sedinta de negociere a pretului ofertat/mp pentru
achizitionarea serviciilor de inchiriere spatiu intr-o cladire de birouri, dotata cu utilitati si locuri de
parcare, participd din partea SC SC TATI GRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT
COMPANY. dl. Dumitru Sorin Alexandru, in baza imputernicirii inregistrata la Primaria Sectorului 5
sub nr.35809/08.05.2019.
Presedintele invitd membrii comisiei s participe la negocierea pretului ofertat de operatorii economici
SC TATIGRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, care s-a desfasurat
astfel:
Runda 1

- Pretul propus de membrii comisiei de evaluare este de 8 euro/mp;

- Pretul propus de DI. Dumitru Sorin Alexandru, in calitate de imputernicit al operatorilor

economici SC TATI GRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, este de

9.5 euro/mp

Runda nr.2

- Pretul propus de membrii comisiei de evaluare este de 8,5 euro/mp
- Pretul propus de DI. Dumitru Sorin Alexandru, in calitate de imputernicit al operatorilor

economici SC TATI GRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, este de

9.5 euro/mp.

Runda nr.3

- Pretul propus de membrii comisiei de evaluare este de 9 euro/mp

- Pretul propus de DI. Dumitru Sorin Alexandru, in calitate de Tmputernicit al operatorilor
cconomici SC TATI GRUP DDBB SRL si SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, este de
9 euro/mp.
Costul lunar pentru serviciile de mentenantd/ intrefinere /mp inchiriabil este de 0,5 euro/mp.
Cost total lunar al chiriei -1.419,15 mp X 9 euro/mp = 12.772,35 euro fard tva (15.199,10 euro cu tva)

Cost total lunar servicii — 1.419.15 mp X 0,5 euro/mp = 709,58 euro fard tva (844.40 euro cu tva)
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COMISIA DE EVALUARE HOTARASTE:

Membrii comisiei de evaluare sunt de acord cu ultimul pret propus de DI. Dumitru Sorin Alexandru,in
calitate de imputernicit al operatorului economic SC TATI GRUP DDBB SRL impreuna cu  SC
OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL , declardnd oferta castigatoare cu pretul de 9 euro/mp si

cu un cost lunar pentru serviciile de mentenanta/ intretinere /mp inchiriabil, de 0.5 euro/mp.

CAPITOLUL 3

Informatii din cadrul ofertelor declarate confidentiale de catre ofertanti

Ofertantii nu au declarat nicio informatie din ofertele prezentate ca fiind confidentiale.
CAPITOLUL 4

Conflict de interese

Pe durata deruldrii procedurii de atribuire nu au fost identificate situatii de conflict de interese.
CAPITOLUL 5

Concluzii si semnaturi

COMISIA HOTARASTE:

Membrii comisiei de evaluare desemneaza oferta prezentatd de SC TATI GRUP DDBB SRL impreuna
cu SC OXIGEN AGRO PRODUCT COMPANY SRL, ca fiind cstigatoare, conform Art. 137 alin. 5)
din HG 395/2016 actualizata, pentru procedura operationald proprie privind achizitia serviciilor
exceptate de la aplicarea prevederilor legii 98/2016 privind achizitiile publice (Legea 98/2016- art 29),
anunt publicitar nr. NR. 23793/27.03.2019, cod de clasificare CPV 70310000-7 Servicii de inchiriere
sau de vanzare de imobile, cu o valoare de 9 euro/mp

Drept pentru care s-a incheiat prezentul Raport al Procedurii de Atribuire astazi, 08.05.2019, la sediul

Autoritatii Contractante, din Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti, si a fost transmis

spre aprobare.

Comisia de evaluare:

[VANUS LENUTA
VASILESCU PETRA
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SECTIUNEA IV

CONTRACT DE INCHIRIERE
[T 7
(MODEL ORIENTATIV)

Tntre:Primaria sectorului S.......c.coooovevvevee...

-,avand functia de ..o , In calitate de LOCATAR

Si

Persoana fizica sau juridica cu sediul in ........ PR nr. ..., bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., jud. ...._.., cont
RO..... TREZ oo, deschis la Trezoreria .............. , reprezentata prin .......ccooeeeennnen. , avand
functia de .....(reprezentant conf. legii)................... , in calitate de LOCATOR,

s-a incheiat prezentul contract de Tnchiriere in baza .....veevveeeieieiiii, o SR [ e,

avand in vedere art. 1777-1823 din Codul Civil,
Art. 1. Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriazd, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat tn .....ccccccevnnn.... , Inscris Tn cartea
funciara cu numarul cadastral/topo de la ..... pana la ...... , format din spatiu de birouri in supra fata de
................. mp (etajele .........) si spatiu Anexa in suprafata de ..................c..cccooco....... mp, den umit in

continuare “spatiul inchiriat”, identificat conform schitei atasate ce se constituie Anexa nr. 1 la
prezentul contract.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea activitatii curente a Primariei Sectoru luj 5.
(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe bazd de procese wverbale
incheiate separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de Tnchiriere.

(4) Spatiul inchiriat, cu toate dotarile aferente, se preia pe baza de proces verbal de predare — primire
intermen de ........... zile calendaristice de la data semnarii de catre parti si se constituie ca Anexa nr. 2
la prezentul contract.

(5) Procesul verbal se va intocmi daca sunt realizate toate dotérile si amenajarile din caietul de sarcini
si oferta tehnica.

(6) Pentru perioada cuprinsd intre data semnadrii contractului si darea efectiva in folosintd (data
semndrii procesului verbal de predare primire), nu se plateste chirie.

Art. 2. Durata contractului

(1) Durata prezentului contract de inchiriere este de la data semnarii contractului de inchiriere de catre
ultima parte pentru o perioada de 5 ani, dar nu maitarziude.........cc.ccooovvenn.. , cu posibilitatea negocierii
pretului chiriei/mp, dupa implinirea unui termen de trei ani de la data intrarii in vigoare a contractului.
(2) Contractul de inchiriere poate fi reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti.

(3) Intentia de refnnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 90 zile inainte de
expirarea duratei de inchiriere.

Art. 3. Pretul contractului si modalitati de plata

(1) Prin prezentul contract Locatarul se obligd sd plateascd Locatorului dupd data semnarii procesului
verbal de predare-primire, pentru spatiul inchiriat, un pret total lunar Tn suma de ......coccoooo i,
euro/mp/luna fara TVA.

(2) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei, la cursul de schimb oficial al BNR in
ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata. Pretul total lunar va fi platit de locatar lunar, intre 24
si 30 ale lunii urmdtoare emiterii facturii.

(3) Pe intreaga perioadd a contractului de inchiriere pretul total lunar nu va putea fi majorat sau
indexat.

(4) Pretul contractului include:

[. Costul lunar al chiriei/mp, in euro, exclusiv TVA (care include costul cu amenajarea si
compartimentarea spatiului de birouri, de arhiva si a spatiilor aferente serverelor)

si

Il. Costurile lunare fixe/mp cu mentenanta/intretinerea, in euro, exclusiv TVA, cuprinzand:

- mentenanta sistem incalzire/climatizare

- revizie lifturi

- mentenanta sistem control acces

- reparatii echipamente/instalatii cladire

- servicii paza si securitate



- servicii curatenie spatii comune/cai de acces, cu exceptia cazului in care cladirea este inchiwiata in
totalitate

- servicii ridicare gunoi menajer.

(5) Tn afara pretului total lunar, Locatarul va plati utilitdtile, in baza consumurilor reale inreg istrate,
aceste cheltuieli suplimentare fdcand obiectul unor contracte separate dupd cum urmeazs: apa,
iluminat, telefonie, incalzire, etc.).

(6) Locatarul nu va pldti chirie in avans si nicio suma in afara pretului total lunar.

(7) Pentru serviciile de curdtenie si pentru gunoiul selectiv, Primaria sectorului 5 (Locatarul) va incheia
propriile contracte.

Art. 4. Obligatiile partilor

4.1. Obligatiile locatorului

(1) S& asigure Locatarul de folosinta netulburatd si utild a spatiului inchiriat pe toatd durata
contractului.

(2) Sd declare si sd garanteze Locatarului ca nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra spatiului
inchiriat si ca pand in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil niciunei persoane fizice sau juridice,
pentru intervalul de timp prevdzut in prezentul contract, si nu o va face nici in viitor, pand la incetarea
acestui contract.

(3) Sd garanteze Locatarului de viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care nu au
putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibild fo losinta
partiald sau totald a bunului inchiriat

(4) Sa garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale a
bunului inchiriat.

(5) Sa declare si sa garanteze Locatarului cd in momentul semnarii contractului nu exista nici un fel de
litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd sau arbitrale cu privire la spatiul ce face obiectul prezentului
contract, care sa pericliteze derularea contractului de inchiriere.

(6) Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normald de folosint, liber (in
conformitate cu cerintele minime stabilite de chiriag/locatar), potrivit destinatiei prevazute in co ntract.
(7) Sa mentind spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat conform
normelor legale in vigoare in Romania pentru clddiri de birouri.

(8) Sd garanteze pe locatar impotriva tulburdrilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si
impotriva tulburdrilor de drept provenite din fapta tertilor.

(9) Sd asigure accesul, inclusiv cu automobilul, permanent, la imobilul de birouri in care se afld spatiul
inchiriat, pentru personalul Locatarului, pe baza legitimatiei de serviciu, precum si a colaboratorilor
Locatarului, pe baza de tabel nominal, elaborat de catre conducerea Locatarului.

(10) Sd obtind pe cheltuiala proprie toate autorizatiile PSI necesare desfdsurdrii activitatii locatarului,
potrivit legislatiei aplicabile, inaintea inceperii activitatii, in spatiul inchiriat .

(11) Sa asigure urmatoarele servicii conexe:

a) asigurarea utilitatilor pentru spatiile de birouri inchiriate si spatiile comune;

b) incalzirea/ climatizarea spatiilor de birouri inchiriate si a spatiilor comune;

c) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuia;

d) functionarea retelelor interioare/ exterioare de apa, canalizare, electricitate si gaze;

e) functionarea retelelor de telefonie, fax, internet;

f) reparatii si intretinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare);

g) intretinerea, ingrijirea si curatenia partilor comune, inclusiv a cdilor de acces.

h) salubritate (serviciul ridicare gunoi);

i) functionarea lifturilor;

j) mentenanta sistemului control acces;

k) paza si securitatea;

(12) Sa execute pe cheltuiala sa lucrdrile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile aferente,
in ziua si la ora stabilita de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii
necorespunzatoare a acestora de cdtre Locatar sau de cétre oaspetii Locatarului.

(13) Sé efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de fortd majora.

(14) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de utilizat
pand la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.



(15) Sa permita instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor, precum si oricdror altor mijloace de
reclama in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, Tn limita spatiului disponibil.

(16) Locatorul isi asuma responsabilitatea deplind a pldtii tuturor taxelor si altor sarcini de naturs fiscals
izvordte din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege Tn sarcina proprie-tarului.
(17)Locatorul are obligatia de a mentine in perfectd stare de functionare pe durata contractulu i, toate
dotdrile si amenajdrile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul inchiriat.

4.2. Obligatiile Locatarului

(1) Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezult at§ din
prez(2) Sd efectueze, in termenele stabilite si in conditiile previzute in contract, platile pentru sumele
la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului. Plata se va face in contul de Tre zorerie

(3) Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistentd a constructiei, sau ale
instalatiilor.

(4) Sd respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia mun cii.

(5) Sa mentina spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta si s predea Locatorului spatiul
in stare bund de folosinta.

(6) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezult3 din contract, respectiv spatiu de
birouri.

(7) Sa elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de .......... de la data Tncetarii
prezentului contract.

Art. 5. Asigurari

(1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate de
inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse.

(2) Locatarul va trebui sd-si asume propria Raspundere Civild fati de terti, inclusiv potentialii
cumpdratori, pentru incidente produse in incinta spatiului inchiriat care au ca urmare avarierea.

Art. 6. Raspunderea contractuald

(1) In cazul neachitarii de catre Locatar a facturilor in termenul previzut la art. 3 alin. (2), acesta are
obligatia de a plati ca penalitate o suma echivalentd cu 0,01% din plata neefectuats pentru fiecare zi
de intarziere.

(2) In conditiile nerespectdrii de citre Locator a obligatiilor prevazute la art. 4.1., Locatarul va putea sd
pldteasca chiria diminuatd cu un procent de 1% din valoarea facturii pentru fiecare zi calendaristics de
neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

(3) Contractul angajeazd raspunderea solidard a Locatorului §i a succesorilor sdi pe de o parte, iar pe
de altd parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

(4) Locatarul este exonerat de orice dobanda ori penalitate in situatia in care sursa de finantare pentru
chiria si costurile adiacente prevazute Tn acest contract este indisponibilizatd/suspendatd de Comisia
Europeana.

Art. 7. Tncetarea contractului

(1) Contractul de inchiriere Tnceteazs:

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

c) in caz de fortd majord conform art. 9 alin. (3).

d) prin denuntare unilaterald la initiativa Locatarului cu un preaviz/notificare prealabild de 120 de zile,
in urmdtoarele situatii, fara plata suplimentara de dobanzi/penalitati/daune interese:

-in caz de reorganizare/a Primariei Sectorului 5;

-in caz de atribuire a unui spatiu drept sediu, printr-un act normativ.

- In situatia unei hotdrari judecatoresti definitive in care se dispun obligatii in sarcina Primariei
Sectorului 5 care sd afecteze executarea prezentului contract.

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa Locatarului
cand:

a) Locatorul nu fsi indeplineste obligatiile asumate la art. 4.1 din prezentul contract prin prezentul
contract sau si le indeplineste in mod necorespunzator;

b) Locatorul se afld in procedura de executare silitd, faliment, reorganizare judiciara, dizolvare, inchidc)
Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt modificate statutul



juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu exceptia cazurilor in care astfel de mo dificiri
sunt acceptate printr-un act aditional la prezentul contract si nu produc consecinte negative asupra
bunului curs al inchirierii;

d) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera incat acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei si se produc disfunctii in activitatea Primériei Sectorului 5.

(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd sum3 in afara celor datorate de
Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu prevederile
contractului.

(4) In situatia de la art. 7, alin. 2, lit. a) Locatarul va fi indreptatit sa ceara de la Locator daune interese,
in cuantum de 0,01% din suma datoratd, pentru fiecare zi raimasa de la data rezilierii contractului pana
la data expirarii contractului.

(5) Contractul de inchiriere inceteazd prin reziliere, cu plata de daune-interese, |a initiativa Locatorului
cand Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le Indeplineste in
mod necorespunzator, cu un preaviz/notificare prealabild de 120 zile.

(6) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio alt3 sum3 in afara celor datorate de
Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate ca fiind in conformitate cu prevederile contractului.
(7) In situatia de mai sus, sumele datorate de citre Locatar cu titlul de daune-interese nu vor putea
depdsi pretul contractului.

Art. 8. Cesiunea

Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzis3.

Art. 9. Forta majora

(1) Forta majord exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutirii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

(2) Partea care invocd forta majord este obligats s notifice celeilalte pdrtiin termen de 5 zile lucr3toare
de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandatd, existenta si data de ince pere a
evenimentului sau imprejurdrile considerate ca fortd major3, fiind obligata sd ia toate masurile posibile
pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(3) Daca forta majord persistd pe o perioada de peste 90 de zile, partile pot solicita incetarea de drept
a contractului, fdra nici o altd formalitate si fiard s3 poatd pretinde daune-interese pentru
neindeplinirea obligatiei contractuale datorata fortei majore pe perioada afectata.

Art. 10. Comunicari

(1) Toate comunicdrile, notificdrile si informarile aferente derulirii prezentului contract, vor
ficonsiderate valabil intocmite daca au fost ficute in scris si expediate la adresele partilorcontractante.
(2) Expedierea notificdrilor se va face personal sau sub semnitura, prin fax, prin scrisoare recomandata
sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmérii de primire.

Art. 11. Legea aplicabilad

Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romanesti.

Art. 12. Solutionarea litigiilor

Pdrtile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind interpretarea,
executarea ori incetarea acestuia sd fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de 15 zile lucritoare de
la intervenirea acestora.ere operational3, lichidare;entul contract si cu prevederile legale in vigoare.
(2) Dacd dupd acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergenta
contractualg, fiecare parte poate solicita ca disputa s3 se solutioneze de cdtre instantele judecatoresti
competente material.

Art. 13. Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada derulirii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Partile se angajeazd si pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in
conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucriri de amenajare si modernizare numai cu
consimtdmantul scris al Locatorului. Orice amenajdri, imbunatatiri si instalatii suplimentare fata de
amenajdrile/compartimentdrile initiale, efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, care sunt incorporate
in structura spatiului ce reprezintd obiectul contractului si care nu pot fi recuperate, vor rimane la
incheierea contractului de inchiriere, cu plata compensatorie, in proprietatea Locatorului,



(4) Acest contract de inchiriere rdmane valabil dacd locatorul vinde sau transfera proprietatea altei
persoane fizice sau juridice.

(5) Tn cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd invalidd sau nelegald, sau nu
poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald sau de ordine publica, toate celelalte
prevederi ale prezentului contract vor rémane totusi in deplind vigoare si efect. ITn momentul s tabilirii
faptului ca una din prevederi este invalida, ilegald sau nu poate fi executata, partile vor negocia, cu
buna credinta, modificarea in cat mai mica mdsura a prezentului contract, astfel incat res pectiva
prevedere sa devina legald, valabild si executorie si sa reflecte cat mai fidel posibil intentia Partilor,
intr-un mod reciproc acceptabil.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ......ccccooeeeeeiviienennnnn, , In 3 (trei) exemplare, unul la Locator si doua
la Locatar.

Locatar, Locator,



ANEXA 1 La contractul de inchiriere nr.............. S
Extras de Carte Funciara pentru spatiul inchiriat
INVENTAR



Anexa 2
La contractul de Inchiriere nr................. [eeens R -

PROCES VERBAL de PREDARE-PRIMIRE

Ca urmare a Deciziei nr. ...../......... , privind numirea comisiei pentru preluarea spatiului cu dotarile si
amenajarile corespunzatoare Caietului de sarcini si Propunerii tehnice, pentru imobilul situat in

SUT ittt SN destinat inchirierii pentru Primaria Sectorului 5, co nform
contractului de inchiriere nr. ......... e Comisia a efectuat inventarul (Anexa 1)
atasat prezentului Proces verbal de predre-primire.

In urma analizei efectuate la fata locului, Comisia a constatat urmatoarele:

1. Starea exterioara a cladirii (pereti, geamuri, acoperis)

[\

. Starea interioara a cladirii (pereti, tavane, usi)

(U8)

. Starea instalatiilor electrice

4. Starea instalatiilor de climatizare( aparate de aer conditionat)

W

. Starea mobilierului si a altor dotari

6. Alte constatari

Daca exista lipsuri atunci Locatorul va remedia inconvenientele aparute in maxim .......... saptamani.
Locatorul va pune la dispozitia Locatarului Cartea tehnica a cladirii(sau copie), o copie dupa avizele
de la Pompieri, precum si planul de alimentare cu energie electricd avizat de o persoani autorizata.
Dupa expirarea termenului mentionat mai sus, Comisia de predare-primire va constata remedierea
inconvenientelor si va intocmi Procesul verbal de predare-primire final.

Incheiat astizi . In doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Membrii Comisiei de predare-primire: LOCATOR:
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DIRECTIA DE DEZVOLTARE Nr.36048/08.05.2019
SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Raportului Comisiei de evaluare a ofertelor, constituitd pentru achizitionarea,

prin Procedurd operationald proprie, a serviciilor de inchiriere spatiu intr-o clddire de birouri,

dotatd cu utilitati si locuri de parcare, necesar Primdriei Sectorului 5

Avand in vedere faptul ca:

- Directia de Evidentd a Persoanelor - Serviciul de Stare Civild, prin adresa nr.
130028/26.02.2019, soliciti relocarea Serviciului de Stare Civila, deoarece in prezent isi desfdsoara
activitatea intr-un spatiu in care functioneaza mai multe servicii din cadrul Primériei Sectorului 5,
iar securitatea documentelor, registrelor de stare civila este periclitatd, intrucat birourile sunt
amplasate de-o parte si de alta a unui hol de trecere, petentii putand avea acces direct la acestea;

- Directia de Transparentd Institutionald, prin adresa nr DT DTI 89/13.03. 2019, a solicitat
punerea la dispozitie a unui spatiu corespunzitor care sd permitd participarea unui numar
reprezentativ de persoane la activitatile de consultare si intdlnire cu asociatiile de proprietari;

- Directia Generala de Politie Locala, prin adresa nr. 39/26.02.2019, a solicitat repartizarea unor
spatii pentru pregitirea fizica a personalului, precum si spatii de birouri in scopul desfasurarii

activitatilor specifice;

In conformitate cu prevederile Legii nr 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completdrile ulterioare si a Procedurii operationale privind achizitia serviciilor exceptate de la
aplicarea prevederilor art 29 din Legea nr 98/2016, s-a realizat selectia de oferte pentru inchirierea
unui spatiu intr-o cladire de birouri, dotata cu utilitati si locuri de parcare, necesar Primariei

Sectorului 5;

n urma evaludrii ofertelor, potrivit Raportului comisiei de evaluare, s-a stabilit inchirierea
imobilului compus din teren i constructie, situat in Str. Fabrica de Chibrituri nr 7-9, sector 5,

Bucuresti;



Motivat de considerentele precizate mai sus, propunem spre aprobare Consiliului Local
Sector 5, Proiectul de Hotarare privind aprobarea raportului Comisiei de evaluare a ofertelor
constituitd pentru achizitionarea, prin Procedurd operationald proprie, a serviciilor de inchiriere
spatiu intr-o clddire de birouri, dotatd cu utilitdfi si locuri de parcare, necesar

Primariei Sectorului 5

SEF SERVICIU =
Aurelia Negru
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere faptul ca:

- Directia de Evidenta a Persoanelor- Serviciul de Stare Civila isi desfasoara activitatea intr-un
spatiu in care functioneazd mai multe servicii din cadrul Primdriei Sectorului 5, iar securitatea
documentelor, registrelor de stare civild este periclitata, intrucat birourile sunt amplasate de-o parte
si de alta a unui hol de trecere, petentii putdnd avea acces direct la acestea,

- Directia de Transparentd Institutionald desfasoard activititi de consultare si intdlnire cu
asociatiile de proprietari, dar nu dispune de un spatiu corespunzator care sd permitd participarea unui
numdr reprezentativ de persoane;

- Directia Generald de Politie Locald nu dispune de spatiu amenajat pentru pregatirea fizica a

personalului, precum si spatii suficiente de birouri in scopul desfasurarii activitatilor specifice;

Tinand cont de cele mai sus mentionate, s-a realizat selectia de oferte, in baza procedurii interne
a Primdriei Sectorului 5 privind achizitia serviciilor exceptate de la aplicarea prevederilor art 29 din

Legea nr 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare faptul cé a fost intocmit raportul comisiei de evaluare a ofertelor i tindnd
cont de raportul de specialitate al Directiei de Dezvoltare, supun spre dezbatere si aprobare proiectul
de hotdrare privind aprobarea raportului privind inchirierea imobilului compus din teren si

constructie, situat in Str. Fabrica de Chibrituri nr 7-9, sector 5, Bucuresti.




