MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Sos. PANDURI nr. 79-81 — SECTOR S, BUCURESTI

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 95229 /4 9. M. 2020 a1 Primarului Sectorului 5;

- Raportul de specialitate nr. 84278/13.10.2020 al Arhitectului Sef al Sectorului 5;

- Avizul Comisiei Urbanism, Lucrdri Publice, Administrarea Teritoriului, Domeniului Public si
Patrimoniului, Fond Funciar;

Tindnd cont de:

- Raportul informirii si consultdrii publicului nr. 84266/13.10.2020, redactat in conformitate
cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

Viziand documentele:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 34/84276/13.10.2020 emis de Priméria Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie PM.B. nr. 16817/27.08.2020;

- Documentele conform Opis — Formular nr. 2, anexd la Regulamentul de organizare si
functionare a C.T.A.T.U. - S5 ;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu modificérile i
completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Coordonator Sector 5, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 242/18.06.2000;

- Ordonantei de Urgents nr. 57/2019 privind Codul Administrativ — art. 136, art. 139 alin. (1)
si art. 166 alin. (2) lit. j),



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5

HOTARASTE

Art. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — Sos. PANDURI nr. 79-81 — SECTOR 3,
BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 34/84276/13.1 0.2020, prezentat
in Anexa nr. 1 si cu Plansa de reglementiri vizats spre neschimbare, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 3 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si nu da dreptul la
construire pan la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior i este
valabil pan3 la aprobarea unor alte reglementiri urbanistice modificatoare.

Art. S - Primarul Sectorului 5 si Arhitectul Sef al Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 5,

ELENA LUMI




MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUI 5
ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. GREEN RESIDENTIAL PARK S.R.L.. cu deseitiud/sediul in Bucuresti, sector 2, Str. Maria
Ghiculeasa nr. 66, parter, inregistratd sub nr. 54966/13.07.2020 si completatd cu nr. 72641/09.09.2020, nr. 79817/30.09.2020 si cu nr.
83612/12.10.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ nr. 3?/3?2%/45/‘7702‘7

pentru
P.U.D. — Sos. PANDURI nr. 79-81
Construire imobil cu spatii de birouri si servicii anexe 3S+P+11E+E12 tehnic partial + E tehnic

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 5347,00mp din acte, proprietate privatd conform informatiilor din Extrasul de Carte
Funciard nr. 236573, eliberat in 08.07.2020, din care 257,84mp sunt propusi pentru transfer in domeniul public, in vederea supralidrgirii
arterei Progresului, iar 5089,16mp reprezinta teren construibil, conform Planului topografic de transpunere a tramei stradale propuse.
INITIATOR: S.C. GREEN RESIDENTIAL PARK S.R.L.

PROIECTANT: S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. Cristina Cioaci (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati prin PUD include parcelele invecinate

imobilului care a generat documentatia si este delimitata astfel: N — Sos. Panduri, V — Str. Razoare nr. 1 ; E si SE — Sos. Panduri nr. 77;

SV — Str. Progresului.

PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

- U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.Z. Coordonator Sector 3, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 242/18.06.2020, amplasamentul este
cuprins in subzona urbanisticd "CB3” — subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si care au fost stabilite si
s-au preluat din P.U.G.

- Functiuni predominante: functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare §i de asigurdri, functiuni de cult — licas de cult, functiuni din
domeniul cultural, de educatie $i cercetare, de sindtate si asistenfd social, functiuni tertiare, comerciale en detail §i servicii de mari dimensiuni, sportive §i de
agreement, funcfiuni de primire turistica, de servicii industrial si cvasi-industriale, incubator de afaceri, functiuni aferente infrastructurii de transport, functiuni de
gospodirie comunala, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, functiuni aferente echipirii tehnico-edilitare; functiuni de locuire, cu obligativitatea ca
parterul orientat spre strada, soseaua, bulevardul existent sau artera de circulatie propusi si prevada cel pulin una dintre functiunile mentionate mai sus; unitifi cu
destinaie speciald. Se admit complexe multifuncfionale ingloband utilizari din categoriile functionale mentionate mai sus §i amenajari aferente.

- Indicatori urbanistici reglementati: P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 4,5 mp. ADC/mp. teren. In CB3 nu se limiteaza regimul de indltime si indl{imea
maximd, fn raport cu distanta intre fronturile existente, incurajindu-se dezvoltarea pe verticali.

- Retragerea minimi fatd de aliniament: Toate categoriile de cladiri se vor amplasa pe alinierea constituitd in zonele in care aceasta existi sau pe aliniament in
cazul in care alinierea constituitd coincide cu aliniamentul. Pentru zonele care contin strizi existente (asupra cdrora nu se impun modificari de profil) si in care nu
este constituita alinierea retragerea va fi de 5 m fata de aliniament, cu condifia s3 nu lase vizibile calcane ale clddirilor invecinate, calcane propuse a fi mentinute
datoritd valorii lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare. Pentru strizile nou propuse, unde nu existd aliniere constituitd, retragerea fald de aliniament va fi
functie de categoria strizii, respectiv 3m pentru categoria IV si I, 5m pentru categoria II, I Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierea poate sa coincida
cu aliniamentul nou format (realiniere) sau si preia alinieri consituite fatd de aliniamentul nou daca acestea existi.

- Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei
este de minim 3m, iar fatd de limita posterioard de minim 3m, dar nu mai putin de 1/4 din inil{imea cladirii masuratd la cornisé. In cazul in care Hmax/4> 10 m,
retragerea fatd de limitele laterale si posterioard va fi de minim 10m indiferent de Hmax. In cazul clidirilor care se vor amplasa in regim insiruit, retragerea va
respecta prevederile legale privind proiectarea seismicd, iar fafd de limita posterioard de minim 5 m, dar nu mai putin de 1/4 din indl{imea cladirii masuratd la
cornisd. In cazul in care hmax/4> 10 m (cu exceptia balcoanelor si logiilor deschise care nu depisesc adancimea de 1.5m), retragerea fata de limita posterioar va
fi de minim 10 m indiferent de Hmax. Prin exceptie de la prevederile de mai sus in suprafata de teren determinati de retragerea de minim 3 m si maxim 10 m de
la limitele de proprietate se pot amplasa cladiri/ parti din cladiri cu nivelurile retrase succesiv astfel incit sa se respecte in cadrul acestei suprafete distanta de
hmax/4 fatd de limitele de proprietate.

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

- Retragere minimai fati de limita NV: la limita domeniului public.

- Retragere minim3i fati de limita SV: 5m, fatd de noul aliniament stradal.

- Retragere minimi fatd de limita NE: 7m; Retragere minima fatd de limita SE: 13m.

Constructia se va amplasa cu respectarea plansei de reglementiiri anexate, vizate spre neschimbare.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal principal
se va face dinspre strada Nicolae Dobrin (propusa spre continuare), iar accesul auto se va realiza din strada Progresului si din Sos.
Panduri, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 16817/27.08.2020.

- Echipare tehnico-edilitari: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinatorii retelelor de utilitati.

Documentatia este insofitd de studiu de insorire si de ilustrare volumetrica.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a sectorului 5 - nr. 16 / 08.10.2020 se avizeazi

favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul Aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de reglementari anexata si vizatd spre neschimbare,

Prezentul Aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului Aviz,

in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii luerarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea

respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 726-P/02.07.2020, emis de Primaria

Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

Intocmit: arh. [rina Popescu
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. 8‘1’&%’ /4%-1‘9'@020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -
Sos. PANDURI nr. 79-81 - SECTOR 5, BUCURESTI

Tinénd cont de Raportul informirii si consultérii publicului nr. 84266/13.10.2020, redactat in
conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si cu prevederile Hotarérii
Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

Luénd in considerare rezolutia favorabild datd de Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism a Sectorului 5 in sedinta nr. 16/08.10.2020 in baza documentatiei pentru aprobarea P.U.D.,
prezentatid conform Opis — Formular nr. 2, anexd la Regulamentul de organizare §i functionare a
C.T.A.T.U. — Sector 5;

Retindnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z. Coordonator Sector 5, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 242/18.06.2020,

S-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 34/84276/13.10.2020, care este valabil numai impreuna cu
Plansa de reglementri vizata spre neschimbare.

In temeiul celor mai sus mentionate, propunem aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
— Sos. PANDURI nr. 79-81 — SECTOR 5, BUCURESTL

intocmit: arh. Irina Popescu



MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5

Nt J5019 4 19 M.2070

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotiirdre a Consiliului Local al Sectorului 5, privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — Sos. PANDURI nr. 79-81 —SECTOR 5, BUCURESTI :

Avand in vedere Raportul de Specialitate nr. 84278/13.10.2020 al Arhitectului Sef al Sectorului
5, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — Sos. PANDURI nr. 79-
81 — SECTOR 5, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 34/84276/13.10.2020,
prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de reglementéri vizatd spre neschimbare, prezentatd in Anexa nr.
2;

Tinénd cont de Raportul informarii si consultarii publicului nr. 84266/13.10.2020, redactat in
conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si cu prevederile
Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a aprobat Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

Luénd in considerare prevederile art. 136, ale art. 139 alin. (1) si ale art. 166 alin. (2) lit. j) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Se propune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti
Proiectul de Hotarare alaturat.

POPESCU//CRISTIAN Vi ' DONE



MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

DIRECTIA ARHITECT SEF . Y UL 1 12.40.10%0
DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, ale ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si ale Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D., aprobat cu H.C.L. nr. 100
din 18.06.2020, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.D. — Construire imobil cu spatii de birouri si servicii anexe
3S+P+11E+E12 tehnic partial + E tehnic
Sos. PANDURI nr. 79-81 - sector 5, Bucuresti
Initiator: S.C. GREEN RESIDENTIAL PARK S.R.L.

Elaborator: S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L. — urb. Cristina Cioaci (RUR)

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:
(1.1) Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitfenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului:

- Directia Arhitect Sef din Primdria Sectorului 5, prin Secretariatul C.T.A.T.U., a afisat pe site-ul Primériei

Sectorului 5, in cadrul sectiunii Arhitect Sef - Documentatii P.U.D. (http://www.sectorS.ro/pagini-
urbanism/documentatii-p-u-d/) etapa pregititoare a Consultirii populatiei, care a inceput in data de
14.07.2020 si a durat, conform legii, 15 zile, pdnd in data de 28.07.2020. Documentele afisate sunt
urmitoarele: anunt de intentie, plansd de reglementari, declaratie notariald privind identificarea vecinilor,
fotografie panou amplasat.

- Initiatorul/elaboratorul a amplasat Panoul la loc vizibil pe teren, in data de 14.07.2020, concomitent cu debutul
etapei Consultarii populatiei.

- Publicul interesat a fost invitat si transmitd/depuna observatii pe adresa de e-mail: urbanism-pud@sectors.ro
sau la registratura Primariei Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti - Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector
5. de asemenea, publicul a fost invitat si consulte documentatia in cadrul Directiei Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului din Primaria Sectorului 5 — Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sector 5, in baza programului afisat
pe site: luni, orele 14.00-16.00, tel. 021.314.43.18 / int. 1028. Termenul de depunere a observatiilor si/sau de
prezentare la sediul institutiei pentru discutii este de 15 zile calendaristice, din momentul publicarii pe site a
documentelor.

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primiria Sectorului 5, prin Secretariatul C.T.AT.U,, a
intocmit Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, pe care l-a inménat
elaboratorului documentatiei P.U.D.



(1.2) Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii:

Vecinii directi sunt Statul Romén si Municipiul Bucuresti.

(1.3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Conform declaratiei notariale a initiatorului documentatiei P.U.D. (S.C. GREEN RESIDENTIAL PARK S.R.L.), au
fost identificati urmatorii vecini directi ai parcelei care a generat P.U.D.:

- proprietar vecin — la Est si Sud-Est — Municipiul Bucuresti ;
- proprietar vecin — la Vest — Statul Romén prin 8.C. Metrorex S.A.

(1.4) Numirul persoanelor care au participat la acest proces:

- Elaborator, persoana desemnati din cadrul Directiei Arhitect Sef pentru informarea si consultarea publicului,
persoane interesate: 2 persoane.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

(2.1) modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

Nu au existat.

(2.2) probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru:

Nu au existat.

(2.3) alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Nu au existat.

Noti: la documentatie sunt anexate toate documentele la care se face referire in prezentul raport.

fntocmit: Irina Popescu Amﬂw



