MUNICIPIUL BUCURESTI ,{,;',(_,r// | ;) o .
PRIMARIA SECTORULUI 5 Pre
ARHITECT SEF /l@,

Septembrie nr. 126A, bloc P43, sc. A, et. 8, ap. 36, cam. 1, biroul 2, inregistratd sub nr. 177_25
28538/06.04.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulii, gi
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ ur. .. 25/999 //%06

pentru
P.U.D. — Str. G-ral. Ion Dragalina nr. 21
Construire imobil 2S+P+5E+6Er cu destinatie rezidentiald/apart-hotel

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 830,00mp (866,00mp din masuratori cadastrale), proprietate privata conform informatiilor

din Cartea Funciara nr. 236245, nr. cerere 9061/25.02.2020.

INITIATOR: S.C. ICD FABRICA DE CARAMIDA S.R.L.

PROIECTANT: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Oana V. Ridulescu (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iIN P.U.D.: Zona studiati prin PUD include parcelele invecinate

imobilului care a generat documentatia si este delimitata astfel: N — str. G-ral. Ion Dragalina nr. 31, str. G-ral. Ion Dragalina nr. 23, V —

Splaiul Independentei nr. 105 ; S — str. G-ral. Ion Dragalina nr. 19; E — artera de circulatie G-ral. Ton Dragalina.

PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

- U.T.R.: Conform RLU aferent PUG — MB, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit, amplasamentul este cuprins in subzona
urbanistica ”CA2” — subzonad centrald cu functiuni complexe, situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri de indltime medie,
mare $i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu.

- Functiuni predominante: functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri: sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
servicii financiar-bancare si de asigurari; servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale); servicii pentru cercetare-dezvoltare; servicii
de formare - informare; biblioteci, mediateci; posta si telecomunicatii; edituri, centre media; activitati asociative diverse; hoteluri pentru turismul de
afaceri si alte spatii de receptie; expozitii, centre si galerii de arta; servicii profesionale, colective §i personale, servicii specializate pentru comerf si
pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi; agentii diverse (imobiliare, de turism etc.); restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri,
terase; centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta etc.; cazino, dancing, cinema; centre de recreere §i
sport in spatii acoperite; mici unitdti productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de funcfionarea zonei centrale; locuinte cu partiu
special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale; parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrald protejata.

- Indicatori urbanistici reglementati: pentru cladiri cu 6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70% , cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitdti comerciale, sali de spectacole etc.; pentru cladirile sub 6 niveluri P.O.T. maxim =
60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole etc.; pentru cladiri cu 6 niveluri si peste, CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren; pentru cladirile sub 6 niveluri, CUT maxim = 2,5 mp.
ADC / mp. Teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade.

- Retragerea minima fatd de aliniament: in zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strdzii existente, cu
urmatoarele conditii: in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi
continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pani la o distantd de maxim 20.00 metri de la
aliniament; in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealaltd latura se
invecineaza cu o cladire retrasd de limita laterala a parcelei $i avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaiperi care necesita lumina naturald, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de
4.00 metri; cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din indl{imea cladirii masurata la cornige, dar nu mai
putin de 5.00 metri.

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

- Retrageri minime fati de limitele laterale: dreapta — 3m; stinga — 4m.

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: Sm fatd de segmentul cel mai indepartat de aliniament, conform plansei
anexe la avizul Ministerului Culturii nr. 342/ZP/12.03.2020.

Constructia se va amplasa cu respectarea plansei de reglementiiri anexate, vizate spre neschimbare.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal si cel
auto se vor face din strada G-ral. lon Dragalina, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 28474/07.01.2020.

- Echipare tehnico-edilitari: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinatorii retelelor de utilitati.

Documentatia este insotitda de studiu de insorire si de ilustrare volumetrica.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a sectorului 5 - nr. 13 / 24.06.2020 se avizeazi

favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul Aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului Aviz,

in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea

respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificaty

Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

ism nr. 1867 D/28.10.2019, emis de Primaria

Verificat: Rodica Palvan ;v'
fntocmit: Irina Popescu



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Str. G-RAL. ION DRAGALINA nr. 21 - SECTOR 5, BUCURESTI

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 55855/15.07.2020 al Primarului Sectorului 5;

- Raportul de specialitate nr. 49985/26.06.2020 al Arhitectului Sef al Sectorului 5;

- Avizul Comisiei Urbanism, Lucréri Publice, Administrarea Teritoriului, Domeniului Public si
Patrimoniului, Fond Funciar;

Tinand cont de:

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 49980/26.06.2020, redactat in conformitate
cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

Vizand documentele:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 33/49984/26.06.2020 emis de Primiria Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Ministerului Culturii nr. 342/7P/12.03.2020;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 28474/07.01.2020;

- Documentele conform Opis — Formular nr. 2, anexd la Regulamentul de organizare si
functionare a C.T. A.T.U. - S5 ;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, cu H.C.G.M.B. nr. 241/2011, cu
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, cu H.C.G.M.B. nr. 224/2015 si cu O.U.G. nr. 51/25.06.2018;

- Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ — art.129 alin.(6) lit.c), art.
139 alin. (3) lit.e), art. 140 alin. (1), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 243 alin (1) lit.a),



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5

HOTARASTE

Art. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — Str. G-RAL. ION DRAGALINA nr. 21
— SECTOR 5, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
33/49984/26.06.2020, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de reglementari vizata spre
neschimbare, prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Anexa nr. | si Anexa nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil pana la aprobarea unor alte reglementari urbanistice modificatoare.

Art. 5 - Primarul Sectorului 5 si Arhitectul Sef al Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL AIASECTORULUI 5,

ELENA LUM

e 100 130072020
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