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1. INTRODUCERE

Cartierul Ferentari este situat in partea de sud-est a
sectorului 5, cu o populatie estimata la aproximativ
75.000 de locuitori. Cartierul se confrunta cu
probleme substantiale cauzate de saracie — peste
20% din populatia sa, adica aproximativ 18.200

de persoane, traieste sub pragul de saraciel™. In
acelasi timp, dispune de atuuri al caror potential
inca nu este valorificat. Pentru solutionarea acestor
probleme si valorificarea atuurilor sunt necesare
solutii punctuale si integrate.

Banca Mondiala coopereaza cu Primaria Sectorului
5 pentru a furniza asistenta tehnica si a sprijini
eforturile acesteia de regenerare a cartierului
Ferentari. Obiectivul general al acestui angajament
este de a ajuta la identificarea de solutii pentru
cresterea oportunitatilor aflate la dispozitia
locuitorilor din Ferentari, luand in considerare:

(i) calitatea locuintelor si a serviciilor urbane;

(ii) calitatea infrastructurii;

(iii) accesul la locuri de munca si la servicii sociale;

(iv) conditiile socioeconomice in care traiesc
locuitorii zonei; si

(V) conturarea unor optiuni de imbunatatire a
cartierului din punctul de vedere al locuintelor,
al serviciilor, al infrastructurii si al posibilitatilor
de angajare, incluzand mobilizarea investitiilor
din sectorul privat in sprijinul transformarii
urbane.

Angajamentul porneste de la eforturile permanente
ale Primariei Sectorului 5, precum si de la alte
strategii si planuri relevante existente, precum
Strategia pentru Regenerare Urbana Ferentari.
Aceste initiative sunt recunoscute si au fost
discutate in cadrul a diverse consultari pe durata
acestui angajament, astfel incat sa asigure o viziune
coordonata privind posibilitatile de dezvoltare a
cartierului Ferentari si o integrare mai armonioasa in
cadrul orasului si al zonei metropolitane mai largi a
municipiului Bucuresti.

1 Venitul zilnic estimat este de 2,8-5 USD pe persoand, fata de
pragul de saracie de 5,5 USD pe zi stabilit de Banca Mondiala pentru
categoria de tdri in care se afld si Romania (tari cu venituri medii spre
ridicate).

1.1 Scop si domeniu de
interes

In procesul de elaborare a angajamentului, s-a
convenit, de comun acord cu Primaria Sectorului
5, sa fie acordata o atentie speciala coridorului
feroviar Filaret-Progresul, in vederea formularii unei
viziuni si unor optiuni de regenerare si dezvoltare
a acestui coridor feroviar, in prezent inactiv, de pe
teritoriul sectorului 5. Abordarea are loc in principal
din perspectiva proiectarii urbane (incepand cu

o analiza de situatie si SWOT a locului, urmata

de stabilirea principalelor oportunitati si conditii
pentru regenerare si, in final, producerea unei

serii de strategii si imagini ilustrative ale viziunii

de regenerare). Lucrarea a presupus analizarea
avantajelor pe care ar putea sa le ofere coridorul
comunitatii din Ferentari, precum modul de
imbunatatire a accesului din ,insulele” de saracie
urbana la acest coridor si conectarea lor la intregul
Bucuresti, dar si modul in care pot aparea facilitati
sau dotari suplimentare (spatii verzi si deschise,
posibilitati de a face comert cu amanuntul etc.) si
beneficii economice.

Acest angajament reprezinta, in esentd, o prima
etapa exploratorie cu rol de punct de plecare pentru
o planificare si implementare pe termen lung.

Ideile continute in aceasta propunere vor trebui
detaliate si elaborate prin intermediul unor viitoare
studii tehnice sau de fezabilitate si al unor proiecte
detaliate, precum si puse in discutie si validate in
cadrul unor consultari mai largi.

Prezentul raport contine un rezumat al constatarilor,
analizei si recomandarilor angajamentului.

Aceasta activitate are rolul unei prime etape n
fundamentarea unui set de investitii integrate pe
termen lung ce urmeaza a fi asumate de Primaria
Sectorului 5 in parteneriat cu actori institutionali,
comunitari si privati, in vederea unei regenerari
sustenabile a zonei.

1.2 Structura raportului

Raportul cuprinde trei parti principale. Prima
sectiune contine o analiza situationala a studiului si
a zonei de interes, pornind de la:

(i) datele colectate in cadrul mai multor activitati



conexe finalizate in cadrul acestui proiect
(prelucrarea datelor de recensamant la nivel
de sectoare de recensamant, ancheta in randul
locuitorilor si 0 harta detaliata a zonelor urbane
marginalizate din sectorul 5; a se vedea si
anexa continand rezumatul raportului intitulat
~Analiza aspectelor demografice, sociale si de
marginalizare in sectorul 5 al Capitalei”),

(i) o analiza rapida a documentelor strategice
relevante existente si a planurilor, programelor
si initiativelor sectorului 5, si

(iii) datele primare si informatiile culese prin
vizite multiple la fata locului si consultari cu
partile interesate.

A doua sectiune prezinta abordarea strategica

a regenerarii cartierului Ferentari, cuprinzand
viziunea generald, obiectivele si modul in care poate
fi realizata regenerarea prin intermediul a doua
prioritati cheie (coridorul feroviar Filaret-Progresul,
precum si insulele de saracie urbana care constituie
principalele obstacole in calea dezvoltarii cartierului).

A treia sectiune se axeaza pe coridorul feroviar
Filaret-Progresul, cuprinzand o potentiala viziune

si strategie de dezvoltare plus recomandari privind
un set de eventuale masuri pentru realizarea
acesteia. Recomandarile subliniaza importanta unei
abordari sistemice pe termen lung a regenerarii
urbane, cu o strategie constand intr-un sir sustinut
de schimbari progresive care vor conduce la
schimbari generationale, recunoscand totodatd

ca interventiile vor trebui etapizate in functie de
realitatile implementarii si de constrangerile privind
resursele. Pentru ca interventiile sa aiba loc si

sa fie incununate de succes, trebuie sa existe o
stransa colaborare intre principalele parti interesate,
care cuprind mai multe autoritati municipale,
comunitatea si partenerii privati.

Acest angajament s-a desfasurat in principal in
perioada februarie-octombrie 2019, In contextul
mai larg al activitatilor prevazute in Acordul
pentru servicii de asistenta tehnica rambursabile
incheiat intre Primdria Sectorului 5 si Banca
Internationala pentru Reconstructie si Dezvoltare
(27293/20.03.2018/P167042).

1.3 Zona studiata

Zona geografica studiata in cadrul acestui
angajament este evidentiata cu portocaliu inchis

in figura 1 si prezentata in raport cu granita
administrativa dintre sectorul 5 si restul municipiului

3 Introducere

Bucuresti. Aceasta este formata in principal

din intravilanul cartierului Ferentari, astfel cum

a fost definit in Strategia pentru Regenerare
Urbana Ferentari, aprobata prin Hotararea nr. 33
/30.03.2017 a Consiliului Local al Sectorului 5.
Zona de prioritate 1 a coridorului feroviar Filaret —
Progresul, care traverseaza cartierul Ferentari, este
de asemenea evidentiata (printr-o linie galbena),
ludndu-se in calcul 0 zona tampon de aproximativ 1
km atat la est, cat si la vest.

Zona studiata este delimitata de strada Spatarul
Preda, strada Fabrica de Chibrituri, Parcul Filaret si
Parcul Carol la nord, urmand indeaproape granita
sectorului 5, dar incluzand toate terenurile dintre
strada Viilor si strada Cutitul de Argint sub forma
unei zone functionale continue aflata in imediata
apropiere a fostei linii ferate. Astfel, zona studiata
include autogara Filaret si fosta gara de la care
pornea coridorul feroviar.

La vest, zona studiata este delimitata de Soseaua
Salaj, granita de vest a cartierului Ferentari.

In aceasta suprafata se regasesc principalele
zona rezidentiale confruntate cu probleme de
marginalizare, care pot beneficia de pe urma
regenerarii si dezvoltarii coridorului feroviar.

La sud, zona studiata propusa se intinde pana la
Gara Progresul, dincolo de granita administrativa

a sectorului 5 si a municipiului Bucuresti, si se
opreste la gara din judetul lifov. Aceasta zona este,
din punct de vedere al transportului si al mobilitatii,
una de importanta strategica pentru toate
autoritatile locale ale caror granite administrative se
intersecteaza aici.

In sfarsit, la est, zona studiata este delimitata de
Soseaua Giurgiului, care marcheaza trecerea catre
alte zone functionale precum zona Progresul si
cartierul Giurgiului din sectorul 4.

Aceasta delimitare a zonei de studiu (figura 2)

se urmareste definirea unui teritoriu functional

care poate beneficia de pe urma unui program
coordonat de regenerare urbana. Mentiunile privind
prelucrarea datelor si anchetele se refera la intreaga
zona studiatd, insa solutiile urbane practice axate pe
coridorul feroviar se limiteaza la Zona de Interventie,
care consta in fostul coridor feroviar (evidentiat cu
verde) si zona tampon a acestuia. Zona studiata
este mai larga si include Zona de Interventie, avand
in vedere ca proiectele si masurile propuse pentru
zona de interventie vor deservi si vor avea urmari
asupra unui numar mare de locuitori.



BUCURESTI SECTORUL 5 ZONA STUDIATA
Suprafata (km?) 228 28 8
Suprafata (%) 100 12.28 3.50
Populatie (locuitori) 1836000 241585 75000 (est)
Densitate medie 8052 8628 9375

Figura 1: Contextul zonei studiate si al coridorului feroviar in cadrul municipiului Bucuresti
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.



Perspectiva aeriana cu situatia in zona studiata > km

Sursa: Google Maps.
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Figura 2: Delimitarea zonei de studiu







2. ANALIZA SITUATIONALA

2.1 Prezentare pe scurt
a strategiilor, planurilor si
programelor relevante

Cateva strategii de dezvoltare nationala si locala
elaborate 1n ultimii ani au vizat direct sau indirect
zona Ferentari si/sau coridorul feroviar. Aceste
documente strategice au evidentiat de comun acord
numeroase obstacole majore in calea dezvoltarii
acestei zone si a sectorului 5, cum ar fi: dotari
publice insuficiente, locuinte degradate, incluziune
redusa pe piata muncii si nivel scazut de educatie

sau competenta profesionala a locuitorilor din
zonele marginalizate ale cartierului. Terenurile
fostelor platforme industriale sunt prezentate ca o
oportunitate de regenerare, favorizata de o serie de
investitii la nivel metropolitan si national despre care
se preconizeaza ca vor creste importanta de nod
feroviar a Garii Progresul.

Strategiile si initiativele vor fi prezentate pe scurt
mai jos, pentru ca prezentul angajament sa
valorifice si sa suplimenteze sau sa completeze
eforturile depuse péna in prezent. Principalele
strategii, planuri si programe relevante analizate,

Tabelul 1: Scurta prezentare a strategiilor, planurilor si programelor relevante pentru Ferentari

STRATEGII S| PLANURI

OBSERVATII PRINCIPALE RELEVANTE

1 Strategia locala de dezvoltare a
sectorului 5, aprobatd in 2016

Prezinta nevoile de dotari publice la nivelul intregului sector,
precum cresterea suprafetelor cu spatii verzi, noi unitati

medicale, sportive si educationale (gradinite si crese, scoli
profesionale) si noi centre comunitare;

Evidentiaza nevoia de a asigura conditii adecvate de locuire

pentru toti;

Promoveaza regenerarea fostelor platforme industriale.

2 Strategia pentru Regenerare
Urbana Ferentari, aprobata in 2017

Recunoaste provocarile create de marginalizarea sociala,
calitatea slaba a locuintelor, nivelul redus de calificare a fortei

de munca si de educatie, numarul insuficient de unitati sportive,
sociale si educationale (in special gradinite si crese), numarul
mic de spatii verzi si intretinerea insuficienta a celor existente,
acoperirea redusa a serviciilor medicale si accesibilitatea si
permeabilitatea redusa a unor zone din Ferentari.

3 Planul Urbanistic General (PUG) al
municipiului Bucuresti (in curs)

PUG se afla in curs de elaborare la momentul redactarii
prezentului raport;

Ofera o oportunitate de a introduce Tn context si de a integra
interventiile de regenerare urband propuse intr-o abordare
generala a planificarii la nivel de municipiu.

4 Planul Urbanistic Zonal (PUZ) al
sectorului 5 (in curs)

PUZ se afla in curs de elaborare la momentul redactarii
prezentului raport;

Ofera o oportunitate de a integra delimitarea zonelor de
regenerare urbana propuse pentru interventii coordonate.

5 Community-Led Local Development
Strategy for Central Area of Sector

Plans for and allocates EU funding for area-based investments
targeted at the Zabrauti urban marginalized area, including:

5 multi-functional community center, improved public space,
educational and labor inclusion activities.




ALTE PROGRAME DE INTERES PENTRU ZONA

6  Planul de amenajare a teritoriului PAT] si SDL se aflau in curs de elaborare la momentul
judetean (PAT)) si Strategia de redactarii prezentului raport;
dezvoltare locala (SDL) a judetului
lifov (in curs) Ofera oportunitatea unei legaturi cu interventiile de

regenerare urbana propuse, in special cu cele privind
redezvoltarea fostului coridor feroviar intr-o noua axa care sa
faca legatura cu zonele periurbane si cu posibilele investitii
de transport/mobilitate.

7 Planul de Mobilitate Urbana Planifica un nou tronson care sa extinda linia de metrou
Durabila 2016-2030 Regiunea pentru a face legatura intre nordul Bucurestiului, Filaret si
Bucuresti-lifov, aprobat in 2017 Gara Progresul mai la sud (capat de linie), un nod intermodal

de transport la Gara Progresul si o conexiune feroviard intre
Gara Progresul si liniile care formeaza centura feroviara a
Bucurestiului.

8 Master Planul General de Transport, Include investitiile preconizate sa contribuie la conectarea
aprobatin 2016 cu Gara Progresul, redeschisa si transformata intr-un nod
de transport intermodal, si anume modernizarea soselei de
centura a Bucurestiului (DN5) si a infrastructurii feroviare de
ocolire (liniille de centura sud si vest).

impreuna cu principalele observatii, sunt rezumate
in tabelul 1. (Pentru mai multe detalii, a se vedea
anexa /.5 ,Compilarea si revizuirea documentelor, a
planurilor si a programelor strategice relevante”).

2.2 Cartierul Ferentari

Atat observatiile de teren, cat si analiza

2 km

sociodemografica efectuata in cadrul prezentului

angajament au dezvaluit o mare eterogenitate in Limite

cartierul Ferentari, vizibila in special de-a lungul axei =« = Bucuresti

Calea Ferentari — Prelungirea Ferentari. —— Sector5
Zona de studiu 15
Fostul coridor de cale ferata I
Zone de Marginalizare Urbana (ZMU)

2.2.1 Scurt profil al cartierului®® Densitatea populatiei

B 33,142 /km?- Densitate maxim, Zona de studiu

ANALIZA DEMOGRAFICA 23,727 [ km? 1

13,587 / km?
Lo . <n < 9,237 / km? - Densitate medie, Bucuresti

Zona studiata este situata intre doua dintre cele 3475 / km? .

mai dens populate zone ale Bucurestiului: cartierele 886 / km? - Densitate minim3, Zona de studiu

Berceni si Rahova. Asa cum se constata in figura . .

3, exista mari diferente de densitate a populatiei in 155,761 Populatie estimata

’ i populat in Zona de studiu si vecinatati imediate 05

(conform datelor existente, precizie de 1km?)

2 Majoritatea informatiilor furnizate in prezenta sectiune 11,125 Densitatea medie a populatiei

sunt obtinute din analiza demografica si sociala detaliata care a fost PR P  eis, .

wn ) 3 < N / km? in Zona de studiu si vecinatati imediate
efectuatad in cadrul prezentului angajament, prezentata pe scurtin v L )
anexa 7.1 si pusa la dispozitie sub forma unui document separat. (conform datelor existente, precizie de 1km?) 0
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Figura 3: Densitatea populatiei (caroiaje de 1 km)

Sursa datelor: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament, pe baza datelor recensamantului.
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interiorul zonei studiate. Partea de nord, dominata
in prezent de foste terenuri industriale, este slab
populata, dar se preconizeaza ca se va aglomera
datorita marilor interese imobiliare din zona. Partea
de mijloc este mai dens populata, cu suprafete
suprapopulate concentrate in Zonele urbane
marginalizate (ZUM)® ale cartierului (detaliate in
sectiunile de mai jos). Partea de sud a zonei studiate
este slab construita, dar incepe sa se extinda din
punct de vedere urban datorita constructiei de
locuinte individuale in ultimul deceniu.

Datele ultimului recensamant® au aratat ca sectorul
5 are cea mai tandra populatie din Bucuresti, varsta
medie a locuitorilor fiind de 38,3 ani, cu 2,1 ani

mai putin decat media pe Bucuresti. Zona studiata
are deosebit de multi tineri si poate fi considerata
ca zona de crestere demografica a Bucurestiului,

o capitala cu o tendinta generala de imbatranire
demografica. Indicele de intinerire demografica, care
ia in calcul numarul de tineri sub 14 ani la fiecare
100 de persoane peste 65 de ani, inregistreaza un
nivel de 130% 1n sectorul 5, comparativ cu o medie
de 85% la nivelul Bucurestiului. Este de remarcat
ca in sectoarele de recensamant adiacente si
suprapuse cartierului Ferentari se atinge un nivel
de 150-180%. Analizédnd zona studiata, figura 4
reflecta raportul intre numarul de tineri si populatia
totala. Partea de nord a sectorului, mai apropiata
de centrul orasului, are un numar mai redus de
tineri (aproximativ 9%), in timp ce partea de mijloc
inregistreaza un procent peste medie de tineri,

care depaseste 16%. Numarul mai mare de copii
cu varste de 0-4 ani si 5-9 ani arata ca populatia
devine tot mai tanara.

Peste jumatate din populatia roma din sectorul

5 locuieste n zone care corespund aproximativ
cartierului Ferentari (figura 5); 51,5% dintre acestia
locuiesc in cele trei sectoare de recensamant din
partea de mijloc a coridorului, care in cea mai mare
parte se suprapun peste cartierul Ferentari.

In concluzie, populatia din partea de nord a

3 Conform Atlasului Zonelor Urbane Marginalizate (ZUM)
publicat de Banca Mondiald in 2016
http://documents.worldbank.org/curated/en/857001468293738087/
pdf/882420WP0P1430085232B000UO0900Atas.pdf

4 Retineti ca prelucrarea datelor culese din recensamantul
national prezinta limitari ca urmare a faptului ca delimitarea sectoarelor
de recensamant nu urmareste granitele cartierului. De exemplu,
sectorul 16 include, n partea de est, insula de saracie urbana dens
populata lacob Andrei, continua cu extinderea urbana cu densitate
mica a populatiei aflata catre granita de sud a sectorului, apoi ajunge
péna la Bd. Salaj. Prin urmare, datele agregate la acest nivel pot masca
disparitatile existente din zonele acoperite.
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sectorului este mai batrana, mai putin densa si cu
un procent mai redus de populatie roma. Catre sud,
de-a lungul zonei de interes a coridorului feroviar,
sectorul are o populatie mai densa, mai tanara si cu
o incidenta mai mare a insulelor de saracie urbana.
Varsta medie mai mica poate sugera si o speranta
de viata mai redusa a persoanelor in varsta, care
se poate corela cu starea de sanatate mai precara
(astfel cum arata informatiile culese din anchetele
desfasurate in insulele de sardcie — a se vedea
sectiunea de mai jos) si stilul de viata mai putin
sanatos.

EDUCATIA SI INCLUZIUNEA PE PIATA MUNCII

Ponderea persoanelor cu studii superioare atinge un
procent mediu de 33,7% in Bucuresti si de 26,3%
n sectorul 5, aceasta fiind cea mai mica valoare

din toate sectoarele Bucurestiului. Datele dezvaluie
disparitati majore n cadrul sectorului. Locuitorii din
unele zone sunt absolventi de studii superioare

in proportie de peste 50% (de exemplu, Panduri
—59% sau Cotroceni — 56%), dar acest procent
coboara pana la 9,7% in sectoarele de recensamant
suprapuse cartierului Ferentari (figura 6 de mai
jos). La cealalta extrema, numarul persoanelor
analfabete urmeaza un model teritorial similar,

dar invers, cu procente mai mari in sectoarele din
Ferentari si mai mici catre nordul sectorului. (Retineti
ca recensamantul national ofera date despre
analfabetismul real, in timp ce analfabetismul
functional ar putea fi mult mai mare).

Fenomenul femeilor casnice este mult mai raspandit
in zona Ferentari (figura 7). In timp ce media pentru
Bucuresti este de 11,4%, sectorul 5 are o medie

de 15,4%, cu valori maxime de 20-29% in unele
zone aflate de-a lungul coridorului feroviar. Aceasta
poate indica o vulnerabilitate crescuta a familiilor

cu o singura sursa de venit si o situatie chiar mai
precara pentru familile monoparentale. Factorii
culturali si nivelul redus de educatie si competente
al femeilor pot contribui de asemenea la aceasta
situatie. Consultarile au aratat ca cresele deschise
de Directia de Asistenta Sociala nu au atins
numarul de inscrieri preconizat, ceea ce inseamna
ca, singura, oferta de servicii de cresa ar putea fi
insuficienta pentru a rezolva miezul problemei.

Toti factorii de mai sus contribuie la ratele reduse
de incluziune pe piata muncii din intregul sector.
Sectorul 5 are o rata medie de incluziune pe piata
muncii de 92,1%, comparativ cu 93,1% pentru
intregul Bucuresti. in cadrul sectorului exista
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Sursa datelor: INS-Recensdmdntul populatier si ol locvintelor 2011

2. Ponderea populatiei rroma din total populatie la nivelul Sectorului 5

sub 0,5%
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4,0%-4,9%
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Sursa datelor: INS-Recensamdntul populatier si ol locuintelor 2011

Figura 5: Ponderea populatiei rome in cadrul populatiei totale a sectorului 5
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Sursa datelor: INS-Recensamantul populatiei si al locuintelor 2011

Figura 6: Ponderea persoanelor cu studii superioare din totalul populatiei de peste 10 ani
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Figura 7: Ponderea femeilor casnice din numarul total de femei active cu vérste intre 15 si 64 de ani
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Figura 8: Rata ocuparii

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.

ZONA DE STUDIU RATA DE OCUPARE
Bucuresti (medie cf. recensamantului din 2011) 93.1%
Sectorul 5 (medie cf. recensamantului din 2011) 92.1%
Zona urbana marginalizata lacob Andrei (valoare 38%
medie conform anchetei locale din 2018)

Tabelul 2: Incluziunea pe piata muncii

disparitati importante. Zonele aflate de-a lungul
coridorului feroviar inregistreaza o medie de 89%,
iar anchetele mai recente efectuate in 2018 in
cadrul prezentului angajament dezvaluie valori
extrem de mici n insulele de saracie urbana (a se
vedea figura 8 privind rata ocuparii si tabelul 2
privind ratele de incluziune pe piata muncii).

Datele recensamantului indica si o rata mult mai
mare a somajului in sectoarele de recensamant din
zona studiata — de 10,9%, comparativ cu o medie
de 7,9% in Intregul sector 5 si de 6,9% la nivelul
intregului Bucuresti. Desi trebuie reamintit cd aceste
date se refera la anul 2011, un an dificil dupa

criza financiara, ele ajuta la ilustrarea unei situatii
caracterizate prin somaj mai puternic si grad mai
redus de incluziune sociala n zona studiata.

Datele mai dezvaluie o predominanta a locurilor

de munca necalificate si prost platite din zona
centrala pana in cea de sud ale coridorului feroviar,
n timp ce spre zona de nord se afld mai multe
locuri de munca ce presupun un grad mai inalt de
cunostinte. Lucratorii necalificati formeaza 4,9% din
locurile de munca din Bucuresti, dar acest procent
este de 6,9% in sectorul 5 si de peste doua ori

mai mare (12,5%) in sectoarele de recensamant
care se suprapun cu zona studiata. In aceste
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zone se observa si cel mai mic nivel de utilizare

a internetului, de catre mai putin de jumatate din
populatie, comparativ cu aproape doua treimiin
intregul Bucuresti (61,8%). Aceasta dezvaluie o
lipsa generala de educatie, calificare si informatii,
care ar putea sugera ca simpla crestere a numarului
de locuri de munca disponibile in zona nu va reduce
disparitatile de incluziune pe piata muncii. Veniturile
mici conduc, la randul lor, la saracie si lipsuri, un cerc
vicios dificil de parasit de generatiile urmatoare.

in general, in sectorul 5 a fost observat un venit
mediu de nivel relativ redus fata de alte sectoare.
Alte disparitati au fost dezvaluite de anchetele
efectuate in insulele de saracie urbang, care au
evidentiat mai multe comunitati cu venituri intre 2,8
si 5 USD pe persoand/pe zi, un nivel apropiat de cel
al limitei de saracie extrema.

LOCUIREA

Datele recensamantului indica o densitate mare

a locuirii (calculata ca pondere a locuintelor in

care locuiesc cel putin 5 persoane). Media pentru
Bucuresti este de 8,5%, dar atinge 12,6% in
sectorul 5. Sectoarele de recensamant care se
suprapun peste Ferentari (de exemplu CR15, care
include zona Aleea Livezilor) arata procente care
ajung pan la 18.7%. in aceeasi zona, peste 14%
din locuinte nu au baie (nici dus, nici cada de baie).

La nivelul datelor de recensaméant, este posibil

sa nu fie vizibile unele disparitati pronuntate

intre diversele portiuni ale zonei studiate. Datele
observate la fata locului arata insa ca structura
urbana consta predominant in case individuale de
joasa inaltime, imprastiate pe o suprafata estimata
la 68% din zona studiata. Acest model este presarat
cu o serie de ,.insule” de blocuri supraaglomerate,
unele dintre acestea fiind identificate ca ZUM.
Aceste ZUM reprezinta, estimativ, 4,2% din
teritoriul locuit total din zona de studiu, in ele
locuind aproximativ 24% (sau aproximativ 20.000
de persoane) din populatia din Ferentari cu venituri
sub pragul de saracie.

Locuintele precare reprezinta una dintre cele mai
vizibile dimensiuni ale saraciei din ZUM, avand in
vedere gradul de degradare al blocurilor si gradul

de supraaglomerare. Suprafata medie se situeaza
intre 4,1-9,2 mp/persoana, care poate fi explicata de
discrepanta intre destinatia initiald a celei mai mari
parti din acest fond locativ (locuinte temporare cu
confort redus pentru muncitori si studenti) si modul
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n care sunt utilizate in prezent (locuinte pentru
familii cu un numar mediu de 3,8-4,1 membiri (a se
vedea tabelul de la sectiunea 2.2.2).

Sectorul 5 sufera un deficit semnificativ de locuinte
sociale alocate de Primaria Generala a Municipiului
Bucuresti, peste 400 de familii aflandu-se pe

lista de asteptare. Solicitarea unei locuinte sociale
este anevoioasa, deoarece familiile trebuie sa fsi
redepuna dosarele complete anual pentru a-si
pastra locul pe lista de asteptare. Conditiile impuse
prin hotararea consiliului local presupun depunerea
a pana la 11 documentel, care trebuie obtinute
de la cateva institutii publice si directii ale primariei,
dar si declaratii notariale. Aceasta inseamna ca
procesul de solicitare a unei locuinte consuma timp
si presupune costuri de aproximativ 15 USD®),
care pot fi prohibitive pentru familiile care traiesc
cu mai putin de 5 USD/persoand/zi. Deoarece la
data acestui raport nu exista locuinte sociale in
curs de constructie sau planificate, este imposibil
de estimat in ce masura cererile depuse au sanse
s3 fie acceptate. In plus, persoanele care detino
locuinta, indiferent de stare si dimensiune, nu sunt
eligibile pentru repartizarea unei locuinte. Toate
aceste aspecte au determinat actorii consultati sa
concluzioneze ca nevoile reale de locuinte sociale
sunt mult mai mari decat sugereaza lista de
asteptare pentru acestea.

Un alt aspect semnalat in timpul consultarilor

este existenta unei puternice preferinte culturale
in favoarea detinerii unei locuinte proprietate
personala, ceea ce poate reduce eficienta
programelor de locuinte sociale oferite in chirie
familiilor defavorizate din punct de vedere locativ.
Mentalitatea pro-proprietate nu este caracteristica
doar cartierului Ferentari, ci se manifesta la nivel
national, fiind reflectata in rata de peste 96% a
detinerii unei locuinte proprietate personalal”.

5 Procesul de solicitare este descris aici: http:/mwww.sectorb.
ro/utile/acte-necesareghid/locuinte-din-fondul-locativ/

6 Costul unei copii autentificate la notar este estimat la 15
USD. In functie de situatia solicitantului, sunt necesare una sau doua
astfel de copii ale unor acte oficiale.

7 Procesul de solicitare este descris aici: http:/Mww.sector5.ro/utile/
acte-necesareghid/locuinte-din-fondul-locativ/



Foto deasupra: tipologie/model urban prevalent in Ferentari — case individuale cu un singur nivel;
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament

Foto deasupra: Blocuri degradate si supraaglomerate, ,insule” de sdrdcie urbana
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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DOTARILE PUBLICE

Cu toate ca au fost inregistrate unele progrese
in asigurarea mai multor dotari publice si servicii
sociale adecvate nevoilor locuitorilor, numarul
dotarilor educationale, medicale si de agrement
(figura 9) ramane insuficient in cartier, asa cum
arata consultarile cu cetatenii si cu autoritatile
publice.

Partea de sud este cea mai deficitara din acest
punct de vedere, lipsita aproape de orice fel de
dotari publice, cu toate ca in ultimii 30 de ani s-au
dezvoltat noi zone rezidentiale care necesita servicii
si facilitati complementare. Partea de nord este, in
prezent, cea mai bine deservita, beneficiind si de
apropierea de centrul Bucurestiului. Noile proiecte
rezidentiale vor creste, la randul lor, cererea pentru
astfel de facilitati.

17 Analiza situationala
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Dotari publice existente:
Scoald/ liceu / gradinita
Servicii sociale / spital
Primarie

Sectie de politie

Parc / gradina publica
Cimitir

Biblioteca

Limite

Bucuresti

Sector 5

Zona de studiu

Fostul coridor de cale ferata

Zone de Marginalizare Urbana (ZMU)

Dotari publice

Liceu

Scoala

Gradinita

Centru comunitar, baie publica comunala,
spalatorie publica, azil pentru persoane fara
adapost, echipa mobila de interventie pentru
persoane aflate 1n stare de risc

Centru comunitar pentru voluntari, centru
maternal, centru de zi pentru copii cu
dizabilitati si fara adapost

Centru de receptii urgenta, centru de zi si
adapost de noapte pentru copii fara adapost
Centru de zi

Spital

Administratie

Sectie politie

Spatiu plantat

2km
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Figura 9: Servicii educationale, medicale si sociale pe o raza de 500 m
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament
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PARCURI SI SPATII VERZI PUBLICE

Deosebit de frapanta este lipsa critica de spatii
verzi si parcuri publice (figura 10) in intregul cartier,
acestea acoperind in prezent doar 1% din zona
studiata. Spatiile verzi si parcurile publice au un rol
important ca spatii sociale si contribuie la calitatea
vietii si la dinamismul unui cartier. Este, prin urmare,
necesara o reexaminare mai atenta a modului de
furnizare, functionare si intretinere sustenabila a
acestora.

2 km

\1%

“‘doar 1% din
suprafata totala a
ariei de studiu consta
fn spatiu verde cu

99% caracter public”

115

Limite
= = = Bucuresti
—— Sector 5
Zona de studiu
Fostul coridor de cale ferata
Zone de Marginalizare Urbana (ZMU)

10.5

Parcuri si spatii publice plantate
Parcuri si spatii verzi
Mediu construit
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Figura 10: Parcuri si spatii verzi publice in cartierul Ferentari
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament
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MOBILITATEA S| CONECTIVITATEA

Zona este relativ bine deservita de transportul
public, in special pe directia nord-sud, de-a lungul
principalelor bulevarde ale cartierului (Calea
Ferentari, strada Salaj, Soseaua Giurgiului) (figura
11). in schimb, avand in vedere numarul relativ
mic al legaturilor in directia est-vest si intreruperea
structurii urbane de parcurile industriale mari,
traversarea coridorului feroviar constituie o
problema majora pentru locuitori.

Consultarile au mai aratat c3, in timp ce transportul
urban este usor accesibil, rutele disponibile nu

sunt neaparat optimizate sau aliniate la nevoile
calatorilor de a accesa anumite destinatii, servicii

si dotari publice. Lipsesc, de asemenea, magistrale
de metrou care sa deserveasca aceasts zona. in
plus, exista putine legaturi cu zonele periurbane, cu
toate ca sunt deja n curs de proiectare unele noi
(catre Magurele si Jilava). Deoarece zona a suferit
restructurari si transformari majore in ultimele
decenii, este posibil ca nevoile de navetism si alte
nevoi ale locuitorilor sa se fi modificat. Prin urmare,
noi studii privind modelele si nevoile de calatorie si
rutele de transport public vor dezvalui acest decalaj
si vor creste eficienta sistemului de transport public
n interiorul cartierului.
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Zona este in prezent deservita de:

8 linii de tramvai:
1,7,8,10, 11,
23, 25,47

11 linii de autobuz:
102,116,117, 139, 141,
173,216, 220, 227,232,323

1 linie de metrou:
M2 - Eroii Revolutiei
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Bucuresti
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Zona de studiu
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Strada tertiara
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Statie de metrou (Eroii Revolutiei)
Statie / linie de tramvai
Statie / linie de autobuz

2km

1.5

10.5




Progresul

D eED D =D a=D
]

Ferentari

L
S

Piata

L)

()
TN
[ )

—— L1 ”
— ~], ~ A A
AN NN ~o s ,
o oy, ~ N N
< 7
/ N \ ~ /
A S \A/A /
~ / N “ / NI
\ ’ SO \ ’ ,
~ ’
~ 4 h ’
1 ~ 1 i
| NN \ ,
’
i N o)
_ N
==\ o T
S \ -
s ~ -

Targul
Pucheni

[
e
[
[
[

| -~
1
1
1
h -
!
1
!
~

1
1
1
1
1
~
.~'~
*

22

studiata

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament

Figura 11: Principalele rute de transport public in zona



DINAMICA IMOBILIARA

Exista disparitati mari in ceea ce priveste interesele
imobiliare la nivelul intregului Bucuresti (figura

12 si tabelul 3). In general, partea de nord Sicea
centrala a Bucurestiului sunt favoritele proiectelor
de constructii rezidentiale si de birouri, in timp ce
partea de sud are preturi considerabil mai mici in
domeniul imobiliar. De exemplu, preturile locuintelor

n zona studiata sunt la jumatate fata de cele din
zonele de nord ale orasului. inchirierile de birouri

in partea de sud a Bucurestiului sunt mai mici
comparativ cu alte zone, dar numarul mare de
spatii disponibile reflecta cererea scazuta din cauza
interesului redus pentru aceasta parte a orasului

(a se vedea tabelul 3 de mai jos). Din cei 356.800
mp de cladiri de birouri care vor deveni disponibili
pana la sfarsitul anului 2019 in Bucuresti, niciunul

REST ) . 1,290 €/sqm
1,270 €/sgm 1,570 €/sgm
AVIATIE!
1ITILS Ad A 1,870 €/sqm ANDROMACHE
2,580 €/sgm
ALk TEl 1,280 €/sqm
RANGAS 1,990 €£/sgm
1,240 €/sgm
REGI PANT
1,090 €/sgm IRCZAVEST
UMINOASA
T
EHN
1,050 €/sgm Bucharest
1,720 €/sqm .
] RE 1 ]
1,300 €/sgm
ITAN
940 €/sqm LCL AN
CAREST
FERE I
940 €/sqm
& RGIULUI BERCENI
"Cn, ECTOF
: 1,040 €/sqm
1,071 €/sgm

Figura 12: Piata locuintelor - preturi medii in Bucuresti
Sursa: Crosspoint Investment Market Overview 2018
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NORD CENTRU SuUD
Spatii de birouri moderne (A), mp 780,000 489,000 48,000
Rata de neocupare 3.8% 6.5% 10.3%
Chiria contractuala (A) EUR/mp/luna 16.5 16.0 10.0

Tabelul 3: Indicatori cheie pentru piata spatiilor de birouri
Sursa: CBRE, 2019, Bucharest Office Market View

nu se afla n interiorul sau in apropierea zonei
studiate®. Studiile pietei imobiliare din Bucuresti
arata ca o buna accesibilitate, inclusiv accesul la
metrou, este un factor esential care atrage interesul
dezvoltatorilor. Accesul dificil la partea de sud

a Bucurestiului, la care se adauga reputatia sa
negativa, contribuie la incapacitatea zonei studiate
de a atrage investitii din partea dezvoltatorilor
privati, in pofida suprafetelor mari de teren
disponibile.

PRIORITA'[I DE DEZVOLTARE PERCEPUTE®™

Crearea de locuri de munca este considerata

o importanta prioritate de dezvoltare de catre
locuitorii sectorului 5, urmatd de investitiile in
facilitati educationale, sociale si de sanatate.
Imbunatstirea colectarii deseurilor este, de
asemenea, una dintre principalele prioritati.

Asa cum este de asteptat, locul de resedinta
influenteaza prioritatile de dezvoltare percepute.
Locuitorii din zonele suprapuse cartierului Ferentari
atribuie o mai mare importanta investitiilor sociale,
in educatie si in sanatate, dar si imbunatatirii
fondului locativ. Locurile de munca sunt prioritizate
mai mult in partea de nord, in timp ce zonele din
sud atribuie o mai mare importanta investitiilor in
drumuri si trotuare (acest lucru poate fi de inteles
deoarece zona s-a extins in principal prin dezvoltare
urbana, iar constructia de case noi nu a fost, de cele
mai multe ori, insotita de constructia de drumuri de
acces si utilitati).

In partea centrala a cartierului Ferentari, in zonele
confruntate cu saracie urbana, locurile de munca ar
putea sa nu fie, In sine, o prima si unica prioritate.

8 Conform Crosspoint Investment Market Overview 2018.

9 Aceasta sectiune se bazeaza pe observatiile rezultate din
analiza demografica si sociala (anexa 7.1) si din diversele consultari
organizate pentru prezentul angajament.

Marea densitate a persoanelor cu educatie precara
si slab calificate, alaturi de locuintele insalubre si
marginalizarea sociala reprezinta dificultati majore
pentru locuitorii care doresc sa acceseze si sa
pastreze locuri de munca stabile. Consultarile cu
ONG-urile active In zona au dezvaluit ca igiena
personala deficitara, abandonul scolar timpuriu,
lipsa de tratament si preventie a imbolnavirilor (chiar
si a unor afectiuni simple precum cariile dentare
cauzate de hrana si igiena deficitare, degradarea
vederii etc.), discriminarea pe criterii etnice si lipsa
sprijinului familial sau a unor modele de urmat
Tmpiedica tinerii sa acceseze locuri de munca ce
ofera un venit stabil. Familiile care traiesc in saracie
tind sa prefere locuri de munca cu plata la zi in
defavoarea celor stabile, deoarece nu au resurse
care sa le permita sa astepte plata la sfarsitul

lunii. Aceasta pare sa contribuie la cercul vicios al
saraciei, pentru ca aceste surse sporadice de venit
provin adeseori din activitati economice informale,
care nu sunt constante si pot lasa familiile expuse
unor perioade lungi fara niciun venit. in plus, locurile
de munca informale si neimpozitate inseamna ca
angajatii nici nu contribuie la servicii sociale precum
asigurarile de sanatate sau planurile de pensii, nici
nu beneficiaza de pe urma lor. Educatia financiara
precara contribuie si ea la acest cerc vicios si se
extinde catre generatia tanara, care nu este expusa
la sau inspirata de modele ocupationale diverse.

Locuitorii din Ferentari acorda o prioritate

naltd si colectarii deseurilor. Spatiile si strazile
acoperite cu deseuri sunt atdt o cauza, cat si un
efect al marginalizarii si reflecta un esec tipic al
masurilor colective. Consultarile au dezvaluit ca
multe persoane ar fi dispuse sa plateasca pentru
colectarea gunoiului, dar numai daca si ceilalti
platesc. De asemenea, in timp ce multe persoane ar
aloca timpul si efortul necesare pentru a depozita
deseurile in locuri special amenajate, nu toti ar
face acest lucru. Astfel, desi este posibil ca doar
un grup mic de persoane sa isi arunce deseurile
in mod inadecvat in locuri publice, situatia este
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exacerbata de sindromul ,ferestrei sparte” si de un
cerc vicios. Aceasta creeaza, la randul sau, un mediu
nefavorabil pentru intreaga comunitate — spatii
publice insalubre, parcuri/locuri de joaca ce nu pot

fi folosite si/sau sunt nesigure pentru copii, intarind
perceptia lucratorilor de la serviciile de salubritate ca
orice efort este inutil.

2.2.2 O privire in detaliu asupra
insulelor de saracie urbana

Una dintre sarcinile acestui angajament consta
intr-o analiza mai detaliata™® a insulelor de

saracie urbana definite in Atlasul Zonelor Urbane
Marginalizate (ZUM), publicat de Banca Mondiala
in 2016MY. Aceasta analiza detaliata a studiat 9
din cele 12 ZUM. Dintre acestea noug, trei se afla
in afara cartierului Ferentari, iar celelalte sase ZUM
sunt grupate geografic in trei zone, anume: (1)
Zabrauti, (2) Radu Constantin — lacob Andrei, si (3)
Aleea Livezilor — Aleea Stogu — Str. Soldat Tunsu
Petre. Tabelul 4 contine un rezumat al indicatorilor
cheie ai acestor ZUM din cartierul Ferentari.

10 http://documents.worldbank.
org/curated/en/857001468293738087/
pdf/882420WP0OP1430085232B000OUOO900Atlas.pdf
http://documents.worldbank.org/curated/en/857001468293738087/
pdf/882420WP0OP1430085232B000UOO900Atlas.pdf

11 Metodologia si indicatorii analizati sunt cei utilizati

pentru aplicarea metodei DLRC (dezvoltare locala plasata sub
responsabilitatea comunitatii) in Romania. Conform acestei metodologii,
0 zona este consideratd marginalizata daca indeplineste cel putin

doua din cele trei conditii principale ale saraciei (definite prin pragurile
indicatorilor): capital uman redus, grad redus de ocupare formald si
calitate slaba a locuirii. Analiza integrala poate fi consultata in raportul
,+Analiza sociala si demograficd” care insoteste prezentul document.
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Tabelul 4: Indicatori cheie ai ZUM din cartierul Ferentari
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2.3 Coridorul feroviar Filaret-
Progresul

2.3.1 Scurta prezentare a
coridorului

Fostul coridor feroviar Filaret - Progresul are o
lungime de aproximativ 5,3 km si traverseaza
sectorul 5 al Bucurestiului incepand de la Gara
Filaret, utilizata in prezent doar ca autogara, pana la
Gara Progresul, in prezent abandonata.

Filaret a fost prima gara de cale ferata din Bucuresti,
construita in 1869, care asigura legatura intre
capitala si rutele comerciale catre sudul Europei si
Asia, prin portul Giurgiu de la Dunare. Era principala
poartd pentru comertul cu marfuri, care in acea
perioadd era Indreptat catre sud, spre Istanbul.
Constructia garii si a liniilor de cale ferata a intarit
pozitia Filaretului ca prima zona industriala a
Bucurestiului, o zona care a avut de suferit de

pe urma restructurarii industriale dupa caderea
regimului comunist.

Pe masura ce orasul s-a extins si industria ramasa

a migrat progresiv spre sud, utilizarea coridorului
feroviar Filaret-Progresul s-a redus. Dupa 1960,
Gara Filaret a fost dezafectata, devenind autogara,
iar utilizarea caii ferate industriale Filaret-Giurgiu s-a
restrans, devenind exclusiv industriala. Dupa 1990,
a fost abandonata complet.

In prezent, coridorul feroviar divizeaza cartierul si
orasul. Permeabilitatea pe directia est-vest este
foarte dificila deoarece exista prea putine treceri
de-a lungul celei mai mari parti a coridorului,
ingreunand astfel accesul locuitorilor la servicii si
dotari. Chiar si acolo unde exista legaturi intre est si
vest, unele dintre ele sunt nefunctionale, nesigure si
inadecvate.
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Foto sus: Autogara Filaret Harta: Coridorul feroviar Filaret-Progresul in 1977. Se observa suprafetele industriale
Foto jos: placa de marmura pe fatada Autogarii Filaret, extinse (cu galben deschis) din partea de nord, majoritar dezafectate in prezent.

cu textul , Aici a fost construitad th 1869 Gara Filaret,

prima gara de cale ferata din Bucuresti”

Foto stanga: Gara Filaret — utilizata in prezent ca autogara pentru rute interne si externe. Foto dreapta: Gara Progresul, in prezent abandonata.
Trecere la nivel cu calea ferata pe strada Zabrautului, ce ilustreaza problemele pe care calea feratd abandonata le ridica locuitorilor: coridorul feroviar
este folosit ca groapa de gunoi, cu traversari nesigure, fara trotuare si fard iluminat stradal.

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament
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2.3.2 Utilizarea terenurilor de-a
lungul coridorului

Ramasitele fostelor zone industriale sunt deosebit
de vizibile de-a lungul intregului coridor feroviar.
Mai multe terenuri virane, abandonate sau utilizate
partial, sunt imprastiate de-a lungul coridorului,
preponderent in partea de nord. Modurile existente
de folosinta a terenurilor (figura 13), cartografiate
prin ancheta la fata locului si prin consultarea
Google Harti, ilustreaza concentrarea terenurilor
industriale de-a lungul coridorului. Restul cartierului
este format preponderent din case mici, cu cateva
enclave de blocuri cu mai multe etaje.

Terenurile industriale si logistice ocupa aproximativ
15,3% din zona studiata. Dintre acestea,
majoritatea sunt abandonate (37%), subutilizate
sau partial convertite (52%), doar 3% din terenurile
industriale pastrandu-si destinatia initiald (figura
14).

Cu exceptia caii ferate, dreptul de trecere de-a
lungul caii ferate si sediul Primariei Sectorului 5,
aceste foste terenuri industriale se afla integral in
proprietate privata (figura 15). Acest factor este
unul important in stabilirea si dezvoltarea unei
viziuni si strategii pe termen lung de regenerare a
zonei in parteneriat public-privat.
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5%
Institutii
deinteres 11.7%
0, orasenesc Rezidential - locuinte colective
I]n.oslljs?;r£+ cu densitate ridicata
Logistica
62.2%

Rezidential - locuinte individuale
cu densitate scazuta

“cartierul este fn mare parte rezidential
dar cu o semnificativa latura industriala/
logistica grupata de-a lungul fostului
coridor feroviar”

2 km

11.5

Limite
= = = Bucuresti
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Zona de studiu

Fostul coridor de cale ferata

Zone de Marginalizare Urbana (ZMU)
Utilizari ale terenului 0.5
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Figura 13: Principalele moduri de folosints a terenurilor in zona studiata
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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“proportia de situri industriale in zona
studiata”

“din aceasta suprafata totala de teren
cu destinatie industriald, jumatate fsi
pastreaza doar partial functiunea initiala
si mai mult de o treime au fost complet
curatate de constructii”

13%

Zone industriale

87%

Zona studiata

2%
1% | 3%
37%

52%

2 km

11.5

Limite

= = = Bucuresti
—— Sector 5
Zona de studiu
= Fostul coridor de cale ferata
------ Zone de Marginalizare Urbana (ZMU)

Situatia actuala a terenurilor industriale
. A - Terenuri care si-au pastrat destinatia initiala
B - Terenuri industriale cu cladiri partial folosite
sau convertite pentru alte utilizari
E C - Terenuri industriale nefolosite, abandonate, 05
cladiri in conservare
. D - Terenuri industriale dezafectate
B - Terenuri fost industriale, cu cladiri care au
trecut prin conversie functionala
E E - Constructii noi pe foste terenuri industriale
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Figura 14: Starea actuala a terenurilor industriale de-a lungul coridorului feroviar

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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i

Limite

Bucuresti

Sector 5

Zona de studiu

Fostul coridor de cale ferata

Zone de Marginalizare Urbana (ZMU)

Regimul juridic *

Detinut de persoane sau companii private
Detinut de catre Stat, prin intermediul
SNCFR SA

Detinut/Administrat de catre:

Primaria Generala

Administrat de Primaria Sector 5

Regim juridic incert

* Pentru terenurile detinute de Stat sau CGPMB,
aceasta clasificare nu preia terminologia privind
statutul juridic al terenurilor publice asa cum este
aceasta stipulata in Legea 213/1998.

2 km

11.5
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Figura 15: Regimul de proprietate al terenurilor industriale

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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2.3.3 Tipologiile subzonelor si SEGMENTUL 1: FILARET - SOSEAUA
segmentelor de coridor PROGRESULUI

Segmentul cuprins intre Filaret si capatul strazii
Dr. Constantin Istrati (figura 17) este cel mai lat
de pe coridor, avand suficient spatiu pentru o
linie de tramvai si 0 sosea cu patru benzi paralela
cu aceasta. Aceasta artera latd este nsa abrupt
intreruptd, deoarece transportul public si traficul
auto se pot deplasa doar catre vest, pe strada
Progresului, sau spre est, pe strada Viilor. Acest
segment prezinta un profil predominant post-

O analiza mai detaliata a coridorului reflecta diferite
caracteristici dominante pe intreaga sa lungime.
Pentru a analiza mai aprofundat caracteristicile
coridorului, acesta este impartit in sase segmente,
grupate intr-o sectiune superioard, una de mijloc si
una inferioara (figura 16). (O descriere detaliata a
acestor segmente este furnizatd in anexa 7.3).

S
=)
g —
o
z
; SEGMENT 1:
S Autogara Filaret > Sos. Progresului
2
(7]
SEGMENT 2:
Sos. Progresului > Blv. Pipetanari
SEGMENT 3:
Blv. Pieptanari > Str. Toporasi.
4 7y
< ;LA
3 N,
w @
=
) SEGMENT 4;
5 Str. Toporasi > Str. Zetarilor
2
wl__
SEGMENT 5:
Str. Zetarilor > Str. Tiparnitei
S
=)
>
()
; SEGMENT 6:
2 Str. Tiparnitei > Gara Progresul
2
wl__

Figura 16: Segmentele coridorului
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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industrial, cu rezerve importante de terenuri
industriale dar care sunt fie abandonate, fie
subutilizate. Terenurile industriale relativ mari
sunt slab deservite de cai de acces secundare
pentru traficul auto si pietonal, ceea ce duce la o
permeabilitate scazuta pe axa est-vest.

Acest segment se bucura de cel mai mare interes
imobiliar din intregul cartier Ferentari. Exista mai
multe planuri urbanistice zonale propuse si chiar
aprobate pentru reconversia terenurilor, in special
catre constructia de locuinte, dar si de birouri si

L
Fost sit industrial, partial abando

spatii comerciale. Pentru numarul actual de locuitori,
acoperirea cu dotari este buna, desi o continuare a
dezvoltarii zonei ar putea impune o reconsiderare a
dimensiunii si amplasarii unor astfel de dotari.

Datele socioeconomice indica o pondere mai mare
a persoanelor mai in varsta si cu nivel mai fnalt de
educatie. Se observa o tendinta de gentrificare in
zonele de locuinte din apropierea Parcului Carol,
reflectata de prezenta unor vile si a unor renovari
care au presupus costuri mai ridicate.

* partial folosit pentru prestare servicii,

ocazional targuri

® folosit; nou plan urbanistic
propus pentru dezvoltare
imobiliara rezidentiala

=

J 3 -
Fost sit industrial, abandonat;
nou plan urbanistic propus =
pentru dezvoltare imobiliara
rezidentiala si comerciala

-

HESPER
fosta intreprindere -
n conservare

Fost sit ind.strial.; abandonat
si acoperit de deseuri
' § -

Figura 17: Segmentul 1: Caracteristici existente pe segmentul Autogara Filaret — Strada Progresului

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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SEGMENTUL 2: $OS. PROGRESULUI - BD.
PIEPTANARI

Segmentul 2 (figura 18) este in prezentin mare
parte inaccesibil, sugrumat si constituie un
important obstacol in calea accesibilitatii pe directia
est-vest. Zonei i lipseste, de asemenea, o legatura
pe directia nord-sud. Predomina depozitele de
deseuri, ceea ce transforma zona intr-una nesigura
si insalubra. Exista un amestec de functii, cu terenuri
industriale subutilizate, locuinte cu unul si mai multe
niveluri, dar si blocuri de proasta calitate precum

o e
g b3
Fost sit industrial, abandonat; »
. nou plan urbanistic propus
pentru dezvoltare imobiliara
‘rezidentiala si comerciald

i - y - .
ELECTROMAGNETICA y

teren de fotbal

- operator privat

intreprindere de | p
textile - functionala

T,

- Storage and sma

- = N o ol
proJuctlon activities

- Case unifamiliale - &
_regimde inéltimea’ecTus

_ materiale de
constructie

agroalimentara * .

Ferentari si parc 4‘ i

cele din Zabrauti. Cele mai mari disparitati din
aceasta zona sunt reflectate de contrastul dinte
ZUM Zabrauti si zona de vile Pieptanari, cu care

se invecineaz3 la o distanta de 1 km. inaintand
spre sud, catre sectiunea de mijloc a coridorului, se
observa o tot mai mare eterogenitate si disparitati
mai pronuntate.

Institut de pneumoftisologie
- "Marius Nasta"- ur)i_tate;.milit;aré

TUBAL
uzind metalurgica - partial g
functionala - depozite,

| Cimitir de masini-
operator privat

=L =

! Zona urband marginalizata -

'Z&brauti - locuire colectiva
% blocuri P+4 Y,

] " L] .

w
F# ROCAR - fosta fabrics de
~ autobuze - demolata

Figura 18: Segmentul 2: Caracteristici existente pe segmentul Strada Progresului - Bulevardul Pieptanari

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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SEGMENT 3: BD. PIEPTANARI - STR.
TOPORASI

Segmentul 3 marcheaza inceputul sectiunii mijlocii
a coridorului feroviar. Este caracterizat de cartiere
eterogene si cateva insule de saracie urbana,

care se Intind in principal in jurul fostelor blocuri
muncitoresti de la marginea cartierului Zabrautj,

la nord de fosta fabrica ROCAR, si in ZUM mai
larga cuprinsa intre Aleea Livezilor — Aleea Stogu

— Str. Tunsu Petre (in partea de sud-vest a zonei,
dincolo de Prelungirea Ferentari). In acest segment

(figura 19), coridorul feroviar este paralel cu strada
Cladova, o strada ingusta cu un singur sens de
circulatie situata intre o zona de case cu un singur
nivel si fostul amplasament al fabricii ROCAR.
Amplasamentul ROCAR, cu o suprafata de
aproximativ 18 ha, este cel mai mare teren propice
dezvoltarii de-a lungul coridorului. Conductele de
termoficare suspendate sunt paralele cu calea
ferata in acest segment, adaugand un nou obstacol
vizual sifizic.

. Zé_b!éuti - locuire colectivain £

S — .- . s
Case unifamiliale -
regim de indltime redus &

Conducta de termoficare
aparenta de dimensiuni mari
de-a lungul fostului coridor
feroviar - o restrictie pentru
permeabilitatea est-vest

- R
~ ROCAR - fosta fabricd de autobuze -
- demolata - potential ridicat pentru
| dezvoltare intr-o posibild viziune

- .
o~
S

public-privata care ar contribui la

- A
. Case unifamiliale - regim
de inaltime redus

Figura 19: Segmentul 3: Caracteristici existente pe segmentul Bd. Pieptanari - Str. Toporasi
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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SEGMENTUL 4: STR. TOPORASI - STR.
ALEXANDRU ANGHEL /STR. ZETARILOR

De la strada Toporasi, linia de cale ferata este
paralela cu Str. Branistari, pana la Str. Zetarilor -
Str. Alexandru Anghel. Conductele de termoficare
suspendate continua de-a lungul acestui segment,
paralel cu strada, cu exceptia intersectiei cu Str.
lacob Andrei si intrarea in zona logistica Baduc,
unde sunt subterane. Segmentul 4 (figura 20)
este relativ lat si neobstructionat, mai accesibil,
ceea ce fnseamna ca are un potential mai mare de

‘Radu Constantin - locuire ¥
-4 colectiva in blocuri P+4

‘Scoala Gimnaziala
nr.134

regenerare intr-un termen scurt. Zonele adiacente
ambelor parti ale coridorului feroviar sunt foarte
eterogene, cu un amestec de case de buna calitate
cu un singur nivel si blocuri in saracie extrema,
alaturi de loturi largi de teren cu diverse utilizari
(cimitire, parcuri logistice, depouri de autobuze
neutilizate/subutilizate etc.).

— _
ROCAR - fosté fabrica de
: autobuze - demolata
o -

Locuire colectiva -
blocuri P+8
construite in anii
§ G070 . =
] L

aparent de dimensiuni mari
*_ de-a lungul fostului coridor
. ferovia:‘—'f) resgils:'ﬁé‘;')enti_’u‘
p ilitatea est-ves

| comerciant mat
de constructi si zo
cu profil logistic

Progresul
,Spartanii”stadion de |
fotbal - operator

Figura 20: Caracteristici existente pe segmentul 4, Str. Toporasi — Str. Alexandru Anghel/Str. Zetarilor

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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SEGMENTUL 5: STR. ALEXANDRU ANGHEL /
STR. ZETARILOR - STR. TIPARNITEI

Segmentul 5 (figura 21) urmeaza Strada Sinei, o
stradd Ingusta cu doua benzi si zone de case cu
un singur nivel, construite de proprietari pe ambele
laturi ale sale.

Singurele zone nerezidentiale sunt statia de
pompare a apei apartinand Apa Nova, situata spre
vest in partea de mijloc a coridorului, si cateva
depozite de marfuri sau zone de servicii situate

<l T A

intre Str. Sinei si Str. Cristian lonescu, in partea de
nord a acestui segment. Din acest punct catre sud,

conductele de termoficare sunt ingropate.

| Gradini de legume amenajate de P ‘Soseaua Giurgiului |
rezidenti de-a lungul fostului % conexiunea principald a
coridor feroviar, in spatiul rezidual | » Bucurestiului cu granita
dintre dous strézi paralele = | sudicd a tarii

Southern water
pumping station
and water reserve

+ Case unifamiliale -
rggm de inaltime redus

| Vegetatie salbatica si garaje/parcaje =
improvizate de rezidenti de-a lungul * %

~ fostului coridor feroviar, in spatiul

! rezidual dintre dou3 strazi paralele

R
| Case unifamiliale - regim de
inaltime redus construite
_recent intr-o expansiune _
4 urbana dezoanizaté_ !
=

(/]
Centru colectare fier
e Vechi- operator privat

=

l(_%...;,jeuhifamiliale- regim -
de inaltime redus

Coridorul este blocatin

‘mod ilegal prin ingradirea

adoud parcele

Figura 21: Caracteristici existente pe segmentul 5, Str. Alexandru Anghel/Str. Zetarilor — Str. Tiparnitei
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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SEGMENTUL 6: STR. TIPARNITEI - GARA invecineaza cu sectorul 5, iar municipiul Bucuresti

PROGRESUL se invecineaza cu judetul lifov (iar in interiorul
judetului lifov, cu unitatile administrative Jilava si
Ultimul segment (figura 22) al coridorului feroviar Magurele).

se suprapune peste un teren abandonat si o zona
industrial-logistica cunoscuta ca Berceni-Progresul-
Jilava. Coridorul traverseaza si granita administrativa
a Bucurestiului.

Acesta este punctul in care se intersecteaza mai
multe jurisdictii administrative — sectorul 4 se

o T A
Centru colectare fier
~ vechi- operator privat -

S|t mdustnal service

auto operator public
construction I}

materlals &

Case unifamiliale - regim de
inaltime redus constrmte
= recentintr-o expansiune
" urbana dezorganlzata R
Statia de tramvai si
= autobuz Progresul - S F
1 PaIcele nestructurate la . - D A ~ Imobile cu profil
intersectia coridorului - : logistic si
feroviar cu aoseaua & B " | constructii -
Glurgu.LIm | . f =8 , operator privat

‘Parc logistic - opera—
tor prlvat }

de inéltime redus constru-
ite recent intr-o expansi-
une urbana dezorgamzata

; Gara “P_rogresul”:'h‘. pe
“ prima cale feratd care
! \ | lega Bucurestiul de

. granita sudica a tarii -

actualmente iesita din uz
datorita prabusirii unui
~ | pod feroviar in timpul
inundatiilor din‘2009

' Imobile cu profil
logistic si
constructii -
operator privat

Imobile cu profil
== logisticsi
~ constructii -
. operator privat

Figura 22: Segmentul 6: Caracteristici existente intre Str. Tiparnitei — Gara Progresul
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.

41 Analiza situationala



Un rezumat al principalelor caracteristici ale celor
trei sectiuni in ceea ce priveste: (i) conectivitatea, (ii)

utilizarea terenuirilor, (i) permeabilitatea si structura
urbanag, (iv) accesul la servicii comunitare, (v) profilul
socioeconomic, (vi) nevoile identificate prin anchete/

Tabelul 5: Rezumat al caracteristicilor sectiunilor coridorului feroviar Filaret-Progresul

consultari, si (vii) oportunitati si provocari de
regenerare urbana este descris in tabelul 5.

Segment Segment Segment Segment Segment Segment
1 2 3 4 5 6
Conectivitate Bune legaturi Cea mai mica conectivitate est-vest; Cel mai mic grad de
cu centrul Conexiuni insuficiente nord-sud. conectivitate.
orasului;
Acces limitat
catre sud.
Utilizarea Predominant Eterogenitate crescuta, rezerve Inalt eterogene, in
terenurilor post- semnificative de terenuri, case cu un principal case cu un
industriale, singur nivel si insule de blocuri. singur nivel amestecate
reconversii cu zone de productie si
planificate sau logistica.
in curs.
Permeabilita- Relativ Constructii multiple cu un singur nivel Relativ bune, cateva
te si structura adecvate pe coridorul feroviar. obstacole pe coridorul
urbanac pentru traficul feroviar, acces pietonal
rutier, mai putin redus.
pentru traficul
pietonal.
Acces la Numar Dotari si servicii publice insuficiente Infrastructura si servicii
servicii suficient de in raport cu scara si complexitatea publice care nu au tinut
comunitare dotari pentru nevoilor comunitatii. pasul cu expansiunea
nivelul actual al urbana.
populatiei
Profil socio Numar mai Eterogenitate mare, disparitati Crestere demografica
-economic mare de semnificative, mai multe insule de bazata pe expansiune
persoane in saracie urbana. urbana; profiluri
varsta; socioeconomice mixte.
Persoane cu
grad mai inalt
de educatie.
Nevoi Este prioritara Prioritizes need for public services: Este prioritara
identificate nevoia de locuri  educational, health and social, infrastructura publica:
prin anchete/ de munca. housing improvements, garbage drumuri si trotuare.
consultari collection;
Oportunitati Interes Zona de crestere demografica; Este asteptata
si provocari imobiliar Reconversia rezervelor de teren ofera o continuare a
deregenerare  crescut; potential pentru dotari care cresc expansiunii urbane si a
urbana Tendinta de calitatea vietii. cresterii populatiei;
gentrificare Suprapunere intre

mai multe granite
administrative.
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2.4 Analiza SWOT

Utilizand analiza situationala de mai sus, in tabelul
6 a fost rezumata o analiza a punctelor tari, a
punctelor slabe, a oportunitatilor si a amenintarilor
pentru zona studiata, cu accent preponderent pe
fostul coridor feroviar Filaret — Progresul.

Tabelul 6: Analiza SWOT pentru Ferentari

¢ Bine amplasat intre centrul orasului si facilitatile
sale (de exemplu, Parcul Carol, Primaria Sectorului
5 la nord), cu rol de punct principal de intrare in
Bucuresti dinspre sudul tarii

e Prezenta transportului public, in special pe
directia nord-sud;

¢ Multiple servicii sociale si educationale dezvoltate

in ultimul deceniu, ale caror efecte pozitive incepe
sa fie observate;

¢ Dezvoltare continua si pozitiva a catorva zone
din vecinatatea zonei studiate (de exemplu,

zona de est a sectorului 5 - zona Antiaeriang,
sudul sectorului 5 - zona Magurele), care sunt
preconizate sa creasca interesul pentru investitii in
sudul sectorului 5/Bucurestiului.
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e Structura urbana fragmentata si lipsa de
conectivitate si accesibilitate (ca urmare a prezentei
unor terenuri/functii cu efect de obstacol sau
incompatibile, precum fostul coridor feroviar,
cimitire, depou de autobuze si depozit etc.);

e Spatii urbane degradate: frecvente cazuri de
depozitare ilegala a deseurilor, spatii publice
neintretinute sau terenuri private nerevendicate;

e Infrastructura publica insuficients, in special
pentru activitati de ingrijire a sanatatii, sociale,
sportive si culturale;

e Spatii verzi si parcuri publice de agrement
insuficiente;

e Fond locativ social redus si in mare parte
ineficient;

¢ Dezvoltare urbana necontrolata (extindere
urbana) in partea de sud a cartierului;

e Terenuri si utilizari ale acestora in prezent
ineficiente sau subutilizate, cu functii caracteristice
periferiilor urbane (ex. cimitire, depou de autobuze
si depozit de mari dimensiuni etc.);

e Fostul coridor feroviar are efect de obstacol,
ingreunand accesul si permeabilitatea est-vest;

e Concurenta teritoriala slaba: alte parti ale orasului
sunt mai atractive pentru investitii private; in
general, interes scazut din partea investitorilor
privati.



e Zona de crestere demografica, in contextul unui
declin demografic general in restul orasului;

e Populatie tanara: pondere mare a tinerilor;

e Rezerve semnificative de terenuri, cu mare
potential de dezvoltare;

e Preturi imobiliare relativ scazute in prezent,
care fac din zona un loc accesibil pentru relocare
sau dezvoltare;

e Sine de cale ferata neutilizate si neintrerupte
pe o distanta semnificativa, ceea ce ofera spatiu
disponibil pentru oportunitati de redezvoltare;

e Predominanta a locuintelor cu un singur nivel, cu
densitate redusa in intreg cartierul, ceea ce ofera un
caracter urban alternativ/reducere a presiunii fata
de alte parti ale Bucurestiului sau oportunitati de
densificare/fredezvoltare;

e Industrii creative noi si o importanta traditie
industriald in partea de nord a cartierului, care pot fi
exploatate;

e Planuri de investitii in conectivitate pe scara larga,
pentru Tncurajarea legaturilor sectorului cu alte parti
ale Bucurestiului;

e Potential de finantare atat din partea UE, cat si
din fonduri private.

e Saracie urbana mare, reputatie negativa generala
asociata cu zonele de saracie urbang;

e Locuinte degradate, nesigure si de slaba calitate;

e Rate mari de infractionalitate si existenta unor
retele infractionale n zonele de saracie urbang;

e Grupuri marginalizate, vulnerabile la excluziune
sociald; rata redusa a incluziunii pe piata muncii, in
special in cazul femeilor si in zonele marginalizate;

e Riscuri naturale majore (ex. cutremure), in special
avand in vedere fondul de locuinte colective
degradate;

e Prioritati politice fluctuante si inconsecventa a
agendei de dezvoltare de la un mandat la altul, care
ngreuneaza implementarea proiectelor pe termen
lung.

44






3. ABORDARE STRATEGICA PENTRU REGENERAREA URBANA A

CARTIERULUI FERENTARI

3.1 Viziune, obiective si
prioritati ale regenerarii urbane

Datorita unei mai bune intelegeri a zonei studiate
si a zonei de interes a coridorului feroviar Filaret-
Progresul, a fost dezvoltata o abordare strategica a
regenerarii urbane a cartierului Ferentari. Aceasta
include definirea obiectivelor cheie si a unei viziuni,
dar si a prioritatilor angajamentului.

Elementul central al viziunii regenerarii Ferentariului
este de a transforma zona intr-un cartier mai
agreabil, o destinatie preferata pentru locuitorii

sai si o locatie atractiva pentru firme si investitori.
Obiectivele propuse pe termen lung sunt:

Obiectivul 1: Combaterea saraciei urbane extreme
si a marginalizarii

Obiectivul 2: Cresterea calitatii vietii pentru toti
locuitorii

Obiectivul 3: Cresterea conectivitatii in interiorul
cartierului si cu zona metropolitana a Bucurestiului

Obiectivul 4: Atragerea de investitii private in
dezvoltarea urbana

Obiectivele de mai sus sunt transpuse intr-un
portofoliu integrat de propuneri de investitii axate
pe doua prioritati principale:

Prioritatea 1: Promovarea fostului coridor feroviar
Filaret-Progresul ca program emblematic si buna
practica de regenerare urbana, cu externalitati
pozitive ce urmeaza a fi generate in beneficiul
intregului cartier.

Prioritatea 2: Solutionarea problemei insulelor de
saracie urbana folosind o abordarea sustenabila,
integrata, pe termen lung si adaptata zonei. Un
prim pas a fost facut in aceasta privinta prin creare
GAL dedicat zonei Zabrauti. Sunt recomandate si
alte masuri de imbunatatire si adaptare a acestei
abordari pentru a se adresa tuturor zonelor sarace
din cartier si a-si continua existenta si dupa
ncheierea perioadei actuale de programare a UE.

Interventiile propuse iau in calcul diverse domenii,
printre care locuirea, mobilitatea si conectivitatea,

dotarile publice (utilitati, educatie, spatii verzi/de
agrement, servicii de sanatate si sociale, sport si
culturd) si incluziunea pe piata fortei de munca.

Aceste obiective si interventii corespund celor
prezentate in documentele de planificare strategica
ale zonei Ferentari, precum Strategia pentru
Regenerare Urbana Ferentari, adoptata in 2017,
Strategia locala de dezvoltare pentru regenerarea
urbana a ZUM din Ferentari (cu accent pe zona
Zabrauti, o strategie a carei implementare este
condusa de Grupul de Actiune Locala - GAL),
precum si ,Diagnostic urban al cartierului Ferentari
in vederea lansarii unui program de regenerare
urbana”, condus de Primaria Generala a Municipiului
Bucuresti™?. Aceasta activitate utilizeaza si incearca
sa completeze si sa adauge valoare eforturilor
anterioare si curente destinate Ferentariului, prin
propunerea de posibile strategii si masuri viitoare in
domeniile prioritare mentionate mai sus, si in special
in vederea regenerarii coridorului feroviar Filaret-
Progresul.

Acest angajament constd, in esentd, intr-o prima
etapa exploratorie, cu rol de punct de plecare pentru
o serie de etape de planificare siimplementare pe
termen lung. Ideile continute in aceasta propunere
vor trebui detaliate si elaborate prin intermediul
unor viitoare studii tehnice sau de fezabilitate si al
unor proiecte detaliate, precum si puse n discutie si
validate in cadrul unor consultari mai largi.

12 Aceasts initiativa este comunicata ca activitate in curs la data
prezentului raport. La 5 august 2019, Primaria Generala a Municipiului
Bucuresti a organizat o consultare publica privind principalele concluzii
ale acestei analize de diagnosticare, cu o participare larga a unor actori
publici si privati. Principalele rezultate prezentate atunci corespund
celor descrise in prezentul raport.
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3.1.1 PRIORITATEA 1.
Dezvoltarea unui program
emblematic: regenerarea
coridorului feroviar Filaret-
Progresul

Fostul coridor feroviar Filaret — Progresul
reprezinta o importanta zona de oportunitate
pentru o schimbare in bine a intregului cartier
Ferentari. Aceasta prima cale ferata din Bucuresti,
construita in 1869, a fost odata coloana vertebrala
a dezvoltarii economice 1n sudul capitalei,
transportand produse industriale catre rutele
comerciale din sud-estul Europei. Din nefericire,
acum este dezafectata si degradata pana la un
stadiu de obstacol prost intretinut in peisajul urban.
Totusi, coridorul include suprafete mari de teren
nedezvoltat sau insuficient dezvoltat, cu utilizari
incompatibile, un procent mare de terenuri libere
invecinate care pot gazdui un mix de dotari in
prezent insuficient deservite, dar si oportunitati

de Tmbunatatire a conectivitatii si a permeabilitatii.
Prin urmare, acesta ofera un potential imens
pentru restructurare economica si reconversie a
terenurilor pe intreaga sa lungime, stimuland astfel
dezvoltarea Ferentariului, pe care il traverseaza, si
oferind beneficii atat pentru sectorul 5, cat si pentru
Bucuresti in ansamblul sau.

Aceasta impune o regandire si planificare strategica
a acestui coridor nord-sud. Aceasta oportunitate
de creare a unei viziune coerente pe termen lung
de regenerare si redezvoltare a coridorului, sub
forma unui proiect emblematic, este motivatia
aflata in spatele acestui angajament. Viziunea
propusa si consideratiile si optiunile de dezvoltare
sunt prezentate in mai multe detalii la capitolul 4 al
prezentului raport.

3.1.2 PRIORITATEA 2:
Regenerarea insulelor de saracie
urbana

In Ferentari, fenomenul de s3racie urbani este cel
mai des Intalnit in trei zone principale: (1) Zabrauti,
(2) Radu Constantin — lacob Andrei, si (3) Aleea
Livezilor — Aleea Stogu — Str. Soldat Tunsu Petre.
Combaterea saraciei urbane este unul dintre

cele mai dificile obiective de dezvoltare, iar orice
progrese necesita planificarea si implementarea
de interventii intr-un cadru pe termen lung si intr-o
maniera sustinuta si integrata. Acestea trebuie sa
includa investitii tangibile, dar care sa fie completate
Si de proiecte nemateriale.

Un important pas Tnainte in aceasta directie a

fost crearea GAL dedicat zonei Zabrauti, bazat pe
abordarea dezvoltarii coordonate de comunitate
care este promovata prin instrumentele de finantare
ale UE. in timp ce activitatea GAL se afl3 de abia la
inceput la momentul redactarii prezentului raport,
functionarea sa va reprezenta o utila oportunitate
de anvata cum se redacteaza o strategie de
regenerare urbana destinata uneia dintre insulele
de saracie urbana ale Ferentariului si de consolidare
a activitatilor public-private de implementare a sa.
O astfel de abordare trebuie continuata dincolo de
perioada actuala de finantare a UE, dar si extinsa
asupra tuturor insulelor de saracie urbana din
Ferentari.

Prin studierea documentelor strategice relevante

si a experientei obtinute n urma consultarilor din
perioada angajamentului, au fost identificate patru
domenii de interventie ca puncte de pornire in
aplicarea unei abordari teritoriale de combatere a
insulelor de saracie urbana in Ferentari. Acestea
sunt: (i) locuintele si mediul fizic, (i) educatia,
sanatatea si asistenta comunitar3, (iii) incluziunea
pe piata muncii, si (iv) combaterea si prevenirea
infractionalitatii. Principalele interventii recomandate
in fiecare domeniu si metoda sugerata de
implementarea a acestora sunt descrise la tabelul
7. (Aceste sugestii trebuie validate in urma unor alte
analize si/sau studii detaliate, care nu fac obiectul
acestui angajament, avand in vedere domeniul de
interes al Prioritatii 1 de mai sus.)
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Tabelul 7: Abordare teritoriala recomandata pentru rezolvarea problemei insulelor de saracie urbana

Domeniul de Interventii

Scurta descriere a abordarii sugerate

interventie  recomandate

Locuinte si Cresterea e Efectuarea unei evaluari a nevoilor de locuinte accesibile, pe baza

mediul fizic  adecvata a de (1) liste de asteptare ale solicitantilor cu cereri de locuinte sociale
fondului de deja depuse de locuitorii din sectorul 5, si (2) numarul de gospodarii
locuinte sociale/  cu probleme locative, precum cele aflate in blocuri supraaglomerate,
accesibile si nesigure si insalubre.

facilitarea relocarii

e |dentificarea de terenuri disponibile si adecvate pentru gazduirea
de noi locuinte, aflate in zone cu un acces facil la facilitati sociale

si publice si la infrastructura publica si de transport; conversia
constructiilor/terenurilor subutilizate/abandonate poate fi luata, de
asemenea, in considerare.

e Construirea de noi unitati locative accesibile, dupa caz, in functie de
evaluarea nevoilor si alte studii tehnice;

e Sprijinirea relocarii familiilor cu probleme locative in locuinte noi. O
relocare facila depinde in foarte mare masura de oferirea de asistenta
famililor in cauza si cooperare cu comunitatea pe durata intregului
proces, in vederea identificarii in comun a celor mai adecvate solutii
de relocare (locatie, apropiere de facilitatile necesare respectivei
familii, dimensiunea locuintei etc.), adaptate nevoilor fiecarei familii.
Relocarea poate avea loc atat in locuinte sociale cu chirie, cat siin
locuinte cu pret de achizitie subventionat, in functie de compensatia
primita pentru locuinta vacantata si existenta programelor de
subventionare a imprumuturilor pentru locuinte accesibile.

e Continuarea sprijinului pentru chiriasi prin servicii de asistenta
complementara: mediere pentru integrarea pe piata muncii, educatie
financiara, igiena si educatie parentala etc., pentru a le permite sa
suporte costurile si eforturile de intretinere a locuintei.

e Simplificarea procedurii de solicitare a unei locuinte si a procesului
de alocare pentru a reduce povara asupra solicitantilor si a creste
transparenta si predictibilitatea
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Domeniul de Interventii Scurta descriere a abordarii sugerate
interventie  recomandate
Locuinte si Renovarea Efectuarea de evaluari detaliate ale starii fondului locativ, cu accent asupra blocurilor
mediul fizic  fonduluilocativ: ~ de apartamente degradate, analizarea sigurantei structurale si a riscurilor la adresa
renovare sanatatii publice etc., precum si starea locativa (profil demografic si social, regim de
completa sau proprietate/conditii contractuale);
redezvoltare, in
functie de gradul  Doua scenarii propuse in functie de starea de degradare identificatd si analiza cost-
de degradare beneficii sunt:
si conform unei
analize cost- 1. Pentru blocurile mai putin degradate: renovare complets, inclusiv izolare
beneficii. termic3, reabilitare seismic si eliminarea constructiilor improvizate nearmonizate
cu restul cladirii, inclusiv instalarea de sisteme individuale de contorizare. Luarea
n considerare a extinderii si/sau repartitiondrii structurilor existente in locuinte mai
mari, atunci cand structura o permite si in stricta conformitate cu cerintele codului
constructiilor;
2. Pentru blocuri foarte degradate: restabilirea regimului de proprietate la
cel integral public prin achizitionarea apartamentelor, relocare si expropriere;
redezvoltarea in locuinte de mai buna calitate si cu dimensiuni adecvate pentru
numarul de membri ai familiilor.
Sprijinirea credrii  Asociatiile de proprietari (AP) sunt esentiale pentru buna intretinere a complexurilor
si dezvoltarii imobiliare, stimuleaza actiunile colective si initiativele comunitare, si asigura o mai
capacitatii buna responsabilitate si raspundere in randul proprietarilor si chiriasilor. Abordarea
asociatiilor propusa:
d? proprietari » Furnizarea de mijloace de informare profesionala a proprietarilor si chiriasilor
din toate . privind obligatia legala de a infiinta asociatii de proprietari si beneficiile si
.Comp.l.e xurile responsabilitatile acestora;
imobiliare . c o Lo PP _ .
» Asistenta juridica si facilitare a infiintarii acestor asociatii, precum si formare a
persoanelor implicate in gestionarea structurilor;
» Stimulente pentru infiintarea si actiunile ale AP, precum oferirea de pachete
de materiale de curatare si constructie pentru intretinerea si renovarea de baza a
spatiilor comune.
Imbunattiri Imbunatatirea spatiilor publice si accesibilitatii pentru toate grupurile din societate,
sistemice la utilizand proiecte universale, atunci cand este posibil, si in functie de toate modurile
scara redusa a de deplasare (pietoni, biciclete, autoturisme etc.), dupa caz. Abordarea propusa
spatiilor publice  include:
$i strazilor, dupa » Modernizarea strazilor, inclusiv a trotuarelor si pistelor de biciclete, si
caz reproiectarea intersectiilor etc,;
» Plantarea de arbori, dezvoltarea de zone verzi si terenuri de joaca, mobilier
stradal si iluminat public modern de-a lungul tuturor strazilor din zonele tinta;
» Marcarea adecvata a spatiilor de parcare;
» Asigurarea numarului necesar de pubele de gunoi si distributia adecvata de-a
lungul strazilor din zonele tinta;
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Area of
intervention

Recommended
interventions

Brief description of suggested approach

Modernizarea
scolilor -
imbundtatirea
scolilor existente
cu echipamente,
personal
suplimentar si
instrumente
educative, dupa
caz, pentru
acoperirea
nevoilor copiilor

Combaterea abandonului scolar timpuriu prin sprijinirea scolilor cu
personal si competente suplimentare, precum si resurse educative si
o mai buna infrastructura si echipamente, dupa caz.

Abordarea propusa:

» Continuarea si extinderea programelor de asistenta pentru
recuperarea deficitelor de cunostinte si competente si facilitarea
integrarii copiilor expusi riscului de abandon scolar;

» Desfasurarea de programe de instruire pentru profesori si
atragerea de profesori de sprijin noi/suplimentari pentru elevii cu
nevoi speciale;

» Modernizarea infrastructurii educative si dotarea scolilor

cu resurse educationale si echipamente pentru a deveni mai
atractive pentru copii;

Programe
educative side
sprijin pentru
combaterea
analfabetismului
in randul adultilor

» Sustinerea implementarii programelor ,,A doua sansa” si a celor
axate pe analfabetismul functional pentru adulti absolventi de

opt clase, dublata de promovarea si oferirea de stimulente pentru
cresterea fnscrierilor in scoli.

Cresterea
participarii la
serviciile sociale
existente

Maximizarea impactului si a raportului calitate-pret generat de
serviciile existente prin concentrare asupra ratelor de participare la
servicii. Abordarea propusa:

» Efectuarea de monitorizari si evaluari de impact pentru a
determina modul de utilizare si beneficiile serviciilor sociale;

» Replicarea serviciilor sociale existente care si-au dovedit
eficienta;

» Adaptarea si reproiectarea serviciilor sociale care nu au fost
bine utilizate de comunitate, prin intermediul unei abordari
participative;

» Promovarea oportunitatii serviciilor existente pe baza
activitatilor de asistenta sociala de teren si altor mijloace de
comunicare;
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Area of
intervention

51

Recommended Brief description of suggested approach
interventions
Tmbunété’girea Scaderea procentului de persoane expuse unui risc extrem de
promovarii marginalizare si excluziune sociala din cauza starii de sanatate, prin
sanatatii prin investitii in programe de promovare a sanatatii, prevenire a bolilor si
programe educative si de screening dedicate urmatoarelor:
educatlve.$| » planificare familiala, educatie sexuald, ingrijire materng;
de screening » educatie parentald; aldptare, ingrijirea copiilor mici, dezvoltarea
dedicate copilului etc,;
» screening pentru bolile cu incidenta ridicata (diabet, cancer
etc.);
» mediere sanitara pentru cresterea eficientei masurilor de
prevenire si educatie.
Extinderea Cresterea accesului si participarii la masuri medicale de preventie
acoperirii in zone defavorizate, prin extinderea serviciilor si infrastructurii
serviciilor si medicale. Abordarea propusa:
mfra_structurn » Dezvoltarea unei policlinici pentru deservirea cartierului,
medicale care sa includa cabinete de medicina generala, stomatologie si
oftalmologie;
» Sprijinirea infrastructurii si programelor de asistenta pentru
abuzul de droguri si alcool.
Cresterea/ Crearea de spatii pentru interactiuni intre membrii comunitatii si
extinderea dezvoltarea de noi centre comunitare si/sau adaptarea celor existente
infrastructurilor pentru a gazdui o varietate de activitati comunitare, proiecte
comunitare: educative, activitati de incluziune sociala si evenimente culturale.
Abordarea propusa:
» Evaluarea posibilitatii pentru infiintarea a cel putin inca un astfel
de centru in apropierea zonei defavorizate lacob Andrei;
» Cooperare stransa cu ONG-urile existente si grupurile civice
active In domeniul infrastructurii comunitare, pentru gazduirea
unei oferte diverse si atractive de activitati si evenimente adaptate
nevoilor comunitatii locale;
Dezvoltarea » Cresterea participarii la activitati sportive deopotriva pentru
de noi facilitati tineri si adulti, ca mijloc efectiv de obtinere a unui stil de viata
sportive in sanatos si oportunitate de promovare a valorilor comune si

ntregul cartier

aptitudinilor practice, dar si de combatere a discriminarii.

» Sports facilities proposed to include a variety of premises both
indoor and outdoor that could accommodate team sports, contact
sports and swimming.
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Area of
intervention

Recommended
interventions

Brief description of suggested approach

Dezvoltarea,
daca este posibil,
a unei scoli
profesionale in
cartier

Cresterea accesului la oportunitati educationale si formare
diversificate pentru locuitorii din Ferentari, in special pentru tineri.
Abordarea propusa:

e Evaluarea posibilitatii de a gazdui o scoala profesionala in sediile
scolilor existente;

e Evaluarea domeniilor de formare relevante pentru nevoile pietei
muncii si asteptarile tinerilor;

¢ Construirea, echiparea si dotarea cu personal a noii scoli
profesionale;

Explorarea
programelor

de formare/
fidelizare alaturi
de companii

Explorarea programelor de formare/fidelizare alaturi de companii
pentru tinerii care frecventeaza scoli profesionale.

e Implementarea/extinderea programelor de scoli in sistem dual
pentru a se adresa cat mai multor companii active din interiorul sau
din apropierea cartierului;

e Promovare sustinuta catre tineri, pentru cresterea atractivitatii si
participarii tinerilor la astfel de programe

Programe de
formare si agentii
de ocupare a
fortei de munca

Tinerii si adultii cu experienta redusa sau fara experienta in munca

se confrunta cu dificultati majore in gasirea si adaptarea la cerintele
unui loc de munca. in plus, acestora le lipsesc adeseori informatiile

si experienta necesare pentru a gasi un loc de munca, contactarea
unui angajator, sustinerea unui interviu sau intelegerea drepturilor

si obligatiilor din contractele de munca. Exista, asadar, o nevoie de
extindere a serviciilor de consiliere in cariera si de intermediere pentru
a ajuta adultii sa dobandeasca aptitudini si sa se adapteze la cerintele
unui loc de munca cu norma intreaga, a facilita tranzitia, a intermedia
ntre solicitantii de locuri de munca si angajatori si a imbunatati
accesul si integrarea pe piata muncii. Abordare propusa:

¢ Dezvoltarea si implementarea de programe de formare, inclusiv
asigurarea de spatii pentru ateliere practice

e Stabilirea si/sau sprijinirea dezvoltarii si functionarii intreprinderilor
sociale in domeniul insertiei profesionale, prin punerea la dispozitie de
spatii, echipamente si cofinantare.

e Asigurarea unui ghiseu unic de asistenta in mai multe centre
comunitare sau a altor spatii publice accesibile pentru oferirea de
servicii de consiliere profesionala si de intermediere;

e Promovarea acestui serviciu pe scara larga, in zonele defavorizate
ale cartierului, unde procentul persoanelor active pe piata formala a
muncii este cel mai scazut;

e Promovarea de studii de caz de succes catre tineri/copii, care sa
ilustreze o varietate de profesii si o reprezentare echilibrata de gen,
organizarea de evenimente si activitati educative (ex. pregatirea de
CV-uri, interviuri pe roluri etc).
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Area of
intervention

Recommended
interventions

Brief description of suggested approach

Promovarea
atractivitatii

Si sprijinirea
inscrierii la
cursurile scolilor
profesionale

Adresare catre tineri adolescenti prin programe dedicate pentru
promovarea atractivitdtii formdrii profesionale si sprijinirea inscrierii
in astfel de programe. Promovarea modelelor de urmat si povestilor
comunitare de succes, cu accent pe o reprezentare echilibrata a
genurilor, facilitarea contactelor si expunerii la diverse profesiuni si
posibili angajati etc.

Programe

de asistenta,
infrastructura de
sprijin si actiuni
coordonate de
combatere a
infractiunilor si
violentei

Diverse provocari majore in ZUM au fost identificate in cursul
consultarilor referitoare la infractionalitate si violenta, principalele
probleme fiind violenta domestica, consumul de droguri, bandele
organizate si reintegrarea fostilor detinuti inapoi in societate si pe
piata muncii. Abordarea propusa:

e Asigurarea de infrastructura si servicii dedicate victimelor sau
posibilelor victime ale violentei domestice (informatii, consiliere
psihologica, grupuri de suport, consiliere juridica etc.).

e Furnizarea de asistenta dedicata, precum servicii sociale si
programe pentru fostii detinuti sau delincventii de mare risc, in
vederea reintegrdrii in societate pentru a preveni discriminarea si a
intrerupe cercul vicios al saraciei.

e Combaterea retelelor de trafic de droguri si a violentei asociate
consumului si traficului de droguri printr-o mai buna implicare a
politiei.

Prevenirea/
combaterea
abuzurilor
retelelor de
proprietari de
locuinte, de
inchirieri si de
speculatii pe
piata locuintelor

Speculatiile si inchirierile abuzive de locuinte au fost identificate ca o
amenintare la adresa familiilor vulnerabile si defavorizate din punct
de vedere locativ. Abordarea propusa:

e Clarificarea regimurilor de proprietate, identificarea si limitarea
ocuparii si locuirii ilegale, furnizarea de asistenta juridica persoanelor
fara titluri oficiale de proprietate;

e Asigurarea de locuinte sociale alternative sigure (pe baza
unui contract) persoanelor care au nevoie de acestea, precum si
furnizarea de informatii privind drepturile si obligatiile pe piata
achizitiilor si inchirierii de locuinte.
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4. VIZIUNEA PROPUSA DE REGENERARE A CORIDORULUI

FEROVIAR FILARET-PROGRESUL

4.1 Potentialul coridorului
Filaret-Progresul: oportunitati
de schimbare

Conform constatarilor si observatiilor colectate Tn
cursul analizelor situationala si SWOT, coridorul
feroviar Filaret-Progresul are un deosebit potential
si multe active de valoare care pot fi exploatate
pentru a initia si stimula regenerarea cartierului
Ferentari si a zonei sale inconjurdtoare. Aceste
functii cheie pozitive includ:

e Un coridor liniar continuu de sine de cale ferata si
drepturi de trecere asociate care ofera oportunitati
pentru o conectivitate nord-sud neintrerupta si
spatii publice accesibile;

e Rezerve de terenuri imediat disponibile, ca
oportunitate pentru redezvoltarea sau reconversia
n utilizari mai productive;

e in prezent, densitatea redus3 de dezvoltare

a cartierului reprezinta o oportunitate pentru
crestere si densificare comparativ cu alte zone
ale Bucurestiului care se confrunta cu saturatie si
aglomeratie;

e O populatie relativ tanara oferd oportunitati
pentru forta de munca, creativitate si dinamism
daca este sprijinita de un mediu favorizant si
resurse adecvate, spre deosebire de alte zone
ale Bucurestiului avand o populatie n proces de
imbatranire;

e Preturi imobiliare relativ reduse, care permit
cartierului sa ramana accesibil sau i ofera
oportunitati viitoare de dezvoltare comparativ cu
alte zone ale Bucurestiului care deja se confrunta cu
deficit de terenuri si preturi prohibitive.

4.2 O viziune pentru
coridorul Filaret — Progresul

Viziunea pentru coridorul feroviar Filaret — Progresul
este de a-| dezvolta intr-un proiect de regenerare
urbana pe termen lung, care ofera conectivitate

si accesibilitate, atragerea de investitii si locuri de
munca din sectorul privat si imbunatatirea calitatii
vietii pentru comunitate (figura 23).
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Figura 23: Exemplu de dezvoltare a coridorului feroviar Filaret-ProgrsuI
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.

57 Viziunea propusa de regenerare a coridorului feroviar Filaret-Progresul






4.3 Strategie pe trei niveluri
pentru dezvoltarea viziunii

Pentru conceptualizarea unei viziuni de dezvoltare
a coridorului dintr-o perspectiva a proiectarii

si planificarii urbane, o strategie pe trei niveluri
(figura 24) a fost considerata esentiala pentru
transformarea coridorului si valorificarea
potentialului acestuia. Aceste niveluri ale strategiei
sunt interconectate si au rol de componente
complementare in formarea unei viziuni de
dezvoltare coerente pentru coridorul feroviar,

care, in cele din urma, va evolua catre un coridor
multifunctional.
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Facilitatorul de Strada pietonala urbana
conectivitate
concentrat pe servicii, dotari
concentrat pe fmbunatatirea si generarea unei experiente
tesutului urban si a urbane vibrante
conectivitatii

Figure 24: Three strategy layers contribute to the rail corridor regeneration and transformation
Source: Compiled by the World Bank team and produced for this engagement

Coridorul verde

concentrate pe parcuri, spatii
publice calitative pentru
relaxare
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NIVELUL DE STRATEGIE NR.1:
Facilitatorul Conectivitate

Acest nivel de strategie vizeaza transformarea
fostului coridor feroviar intr-un factor conector,

care creste mobilitatea si accesibilitatea in cartier

si in partea de sud a Bucurestiului. Aceasta

include deschiderea accesului pe directia nord-

sud de-a lungul coridorului, care va fi completata
de dezvoltarea unei serii de noduri si conexiuni
transversale pentru a consolida permeabilitatea si a
permite cartierului Ferentari sa acceseze acest nou
potential de activitati, servicii si dotari (figura 29), si
viceversa. Elementele cheie (figura 30) implicate in
acest nivel de strategie sunt:

e Explorarea construirii sau modernizarii axei
stradale N-S de-a lungul coridorului feroviar,
inclusiv posibilitatile de a introduce trotuare, piste
de biciclete, elemente de peisagistica si mobilier
stradal;

e Cresterea permeabilitatii est-vest peste coridorul
feroviar, in lipsa careia ar putea constitui un
obstacol pe directia nord-sud, prin identificarea
punctelor de acces si a rutelor curente si potentiale
care traverseaza coridorul si formeaza retele mai
complete;

e Optimizarea rutelor pentru pietoni si de tranzit si
imbunatatirea sigurantei rutiere;

o Conectarea, cresterea accesului si deschiderea
ZUM pentru reducerea izolarii si segregarii spatiale;

e Cresterea potentialului de dezvoltare a terenurilor
aflate pe o distanta mai mare in interiorul cartierului
Ferentari si nedeservite de infrastructura de
mobilitate;

e Facilitarea accesului la serviciile si dotarile de
servicii publice existente si planificate;
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Limite

Bucuresti

Sector 5

Zona de studiu

Zone de Marginalizare Urbana (ZMU)

Propunere
Strazi principale (existente)
Strazi principale (propuse)

Nord - Sud
Strada propusa (de-a lungul fostului coridor)
Pista de biciclete propusa

Est - Vest
Strazi si strapungeri propuse
Strazi existente reconfigurate / reabilitate

Intersectii majore, propuse pentru reconfigurare

Actiune concreta (cod)

Viziunea propusa de regenerare a coridorului feroviar Filaret-Progresul
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Figura 25: Masuri posibile pentru nivelul de strategie nr. 3: Facilitatorul de conectivitate
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Fotografie: Capatul strazii Cladova, paralel cu sinele de cale ferata (pe partea dreaptd, in fotografie) (inainte)

Schita: Intersectie reproiectata si dotari publice noi. Centrul comunitar Pieptanari (dupa)

Figura 26: Idei de posibile modificari ale nivelului de strategie nr. 1: Facilitatorul de conectivitate
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.

63 Viziunea propusa de regenerare a coridorului feroviar Filaret-Progresul



Sursa: Vanke Cloud City Phase 2 Lab D+H
http:/landezine.com/index.php/2016/06/vanke-cloud-city-phase-2-by-lab-dh/

\

Sursa: Poblenou “Superblok"
Barcelona (Spain), https:/Avww.publicspace.org/works/- foroject/k081-poblenou-s-superblock

Exemple de referinta ale acupuncturii urbane pentru reproiectarea strazilor si intersectiilor - colturi de strazi si trotuare imbunatatite ca locuri de
interactiune sociala
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NIVELUL DE STRATEGIE NR.2:
Strada pietonala urbana

Acest nivel de strategie vizeaza transformarea
fostului coridor feroviar intr-un bulevard atractiv,
dinamic, sigur si agreabil pentru pietoni, cu rol

de coloana vertebrala economica si sociala a
cartierului. Aceasta vocatie de ,strada principala”
poate fi explorata in special pentru segmentele de
nord ale coridorului.

Portiunile coridorului sunt activate de spatii publice
si sociale, precum si de dotari publice si private
(figura 25). Elementele cheie (figura 26) implicate
in acest nivel de strategie sunt:

o Definirea portiunilor strategice ale coridorului
care pot fi dezvoltate ca bulevard urban/strada
principal3;

e Activarea bulevardelor prin atragerea de noi firme
si utilizari comerciale, asigurarea de noi servicii si
dotari (pot fi necesare modificari ale planificarii
urbane sau reglementari care sa permita utilizarea
parterelor ca spatii comerciale sau schimbarea
modului de utilizare etc.);

e Planificarea si stimularea dezvoltarii rezidentiale
complementare de-a lungul coridorului, atunci cand
este posibil;

¢ Dezvoltarea de servicii si dotari publice (fie prin
constructii noi, fie prin reproiectarea cladirilor
existente) de-a lungul coridorului pentru a ajuta
la satisfacerea nevoilor locuitorilor, dar si pentru a
creste tranzitul longitudinal si transversal.

e Dotarile publice identificate ca necesare (dintre
care unele sunt deja planificate) includ:
» infrastructura medicala noua (ambulatorie,
inclusiv cabinete medicale pentru medici
generalisti si de alte specializari);
» infrastructura sportiva interioara si exterioara;
» infrastructura pentru gazduirea de activitati
culturale, educationale si comunitare.

e Planificarea si stimularea utilizarilor comerciale si
de agrement sau a initiativelor de creare de situri
publice pentru o atmosfera de dinamism, precum
piete temporare, festivaluri, evenimente culturale
etc,;

e Asigurarea de zone pietonale largi si de inalta
calitate, dar si de spatii publice de-a lungul
coridorului, in special pentru portiunile definite.

Exemple de referinta pentru design urban si ,acupunctura urbana”.

Exemplu de strada pietonala urbana Neue Meile Boblingen de
Bauchplan / Sursa: https:/landezine-award.com/neue-meile-

boblingen/

3 rﬁ

i

Exemplu de centru comunitar si de educatie / Fala Park /
Sursa: https:/mwww.archdaily.com/280739/fala-park-pl-architekci 5 | m

Limite

Bucuresti

Sector 5

Zona de studiu

Zone de Marginalizare Urbana (ZMU)

Propunere
Dotari publice
Cultura
Educatie
Social
Sanatate
Sport

Zone de dezvoltare privata
Uz mixt

Comert

Servicii / afaceri

W01 - W15 Actiune concreta (cod)
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Figura 27: : Posibile propuneri pentru nivelul de strategie nr. 2 - Strada pietonala urbana

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Fotografie: Str. Branistari, de-a lungul conductelor de termoficare (inainte)

Schita: Str. Branistari — exemplu de conversie a infrastructurii existente in locuri de petrecere a timpului liber (dupa)

Figura 28: Idei de posibile modificari ale nivelului de strategie nr. 2: Strada pietonala urbana
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Fotografie: Str. Dr. Istrati, spre intersectia cu Soseaua Progresul (inainte)

Schita: Str. Dr. Istrati, catre Filaret — crearea si activarea unui bulevard urban (dupa)
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NIVELUL DE STRATEGIE NR 3: Coridor verde

Acest nivel de strategie presupune redefinirea
fostului coridor feroviar intr-un parc liniar simbolic,
conectat la o varietate de spatii deschise publice,
semi-publice si private pe intreaga sa lungime.
Acestea vor completa orice dotari sociale, educative,
sportive, de agrement si culturale construite de-a
lungul coridorului si vor transforma Ferentariul intr-
un cartier atractiv si agreabil (figura 27). Elementele
cheie (figura 28) implicate in acest nivel sunt:

e Dezvoltarea si asigurarea unei retele si ierarhii

de parcuri si spatii verzi/deschise pentru cartier,
valorificarea atuurilor existente (ex. Parcul Carol),

si incepand cu zone disponibile si adecvate de-a
lungul coridorului care se extind si se conecteaza cu
intreg cartierul Ferentari;

¢ Crearea de obiective la nivel de oras si de cartier;

¢ Construirea unei retele de cai pietonale si piste de
biciclete si, eventual conectarea acestui coridor la
zona centrala a Bucurestiului in partea de nord si la
ruta de agrement Victoriei-Herastrau;

e Curatarea, intretinerea si exploatarea sustenabild
a parcurilor si spatiilor deschise;

e Promovarea sentimentului de apartenenta

pentru parcuri si spatiile deschise si inspirarea unui
sentiment de comunitate si mandrie pentru locuitorii
Ferentariului;
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GO01 - G10

Limite

Bucuresti

Sector 5

Zona de studiu

Zone de Marginalizare Urbana (ZMU)

Propunere
Facilitati sportive private (existent)
Parcuri si scuaruri plantate (existent)

Parcuri si scuaruri plantate (propus)

Fasie plantata de-a lungul coridorului (propus)
Park memorial (propus)

(cimitir istoric cu acces public)

Actiune concreta (cod)
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Figura 29: Masuri posibile pentru nivelul de strategie nr. 3 - coridorul verde
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Schita: Strada de-a lungul fostei zone industriale Rocar, cu spatii verzi deschise, cai pietonale si piste pentru biciclisti (dupa)

Figura 30: Idei de posibile modificari ale nivelului nr. 3: Coridor verde
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Exemplu de acupuncturgh_r.bané — sine de cale ferata integrate in mediul urban
Sursa: Zollverein Park Essen (Germany), https:/Mmww.publicspace.org/works/-/project/k127-zollverein-park

- ; *"'.f’ TORLS L iy 3 R ;
Exemplu de acupunctura urbana — reutilizarea unor parti ale conductelor existente ca obiective locale
Sursa: Zollverein Park Essen (Germany), https:/Mww.publicspace.org/works/-fproject/k127-zollverein-park
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PROPUNERI PENTRU NODURI CHEIE DE-A
LUNGUL CORIDORULUI

Pe langa nivelurile generale de strategie propuse
pentru coridorul feroviar, au fost selectate, pentru
o analiza mai amanuntita, patru noduri cheie cu
potentialul de a deveni noduri de dezvoltare pilot
in sectiunile de nord, mijloc si sud. Sunt ilustrate
idei conceptuale de dezvoltare a acestor trei noduri
cheie, pentru a demonstra modul in care ar putea fi
redezvoltate.

1. Autogara Filaret si zona inconjuratoare

Ideile cheie asociate de regenerare a nodului Filaret
sunt:

¢ Renovarea si transformarea cladirii de
patrimoniu a Garii Filaret intr-o scena culturala

si sociala importanta pentru intregul oras.
Posibilele utilizari pot include un muzeu al caii
ferate (dupa reconversia sa oficiala™) si ca
destinatie multifunctionala culturala si de agrement/
alimentatie publica/cumparaturi.

e Curtea garii si terenul din imediata sa apropiere,
adica parcul existent si fostele terenuri industriale
vacante/subutilizate pot fi modernizate si deveni
0 scena urbana in aer liber, care sa gazduiasca
diverse functii si evenimente precum piete
agricole, talciocuri, festivaluri si festivitati urbane
etc. Atunci cand zona nu este utilizata in mod
activ pentru evenimente publice, aceasta poate
functiona ca piata publica linistita si spatiu verde
pentru petrecerea timpului liber de catre locuitori si
vizitatori.

e Reproiectarea traficului si tranzitului in zona pe
baza unei documentatii tehnice prealabile si a unor
viitoare investitii pe scara larga (inclusiv viitoare
statie de metrou Filaret). Ar putea fi realizata o noua
pista de mari dimensiuni pentru pietoni si biciclete
pe str. Dr. Constantin Istrati, care sa conecteze
Autogara Filaret si noile cladiri rezidentiale si
administrative la Parcul Carol si centrul cultural si de
evenimente ,Halele Carol”. In continuare, ar putea

fi creata o noua strada, care sa traverseze coridorul
feroviar si sa lege strazile Fabrica de Chibrituri si
Cutitul de Argint, dar si Parcul Carol si amfiteatrul
de concerte Arenele Romane. Aceasta legatura se

13 Conform Hotarérii de Guvern nr. 88/1995 privind
transmiterea Monumentului istoric si de arhitectura ,Gara Filaret” in
administrarea Regiei Autonome Societatea Nationald a Cailor Ferate
Romane.

poate face prin actuala strada Maior llie Ancuta,
traversand si ameliorand aspectul fostelor terenuri
industriale.

e Integrarea zonei Filaret intr-un concept urban mai
larg de parcuri interconectate si trasee pietonale/
pentru biciclisti, anume pista de biciclete Parcul
Herastrau > Bd. Victoriei > Parcul Izvor > Casa
Poporului — pentru a conecta cartierul si sectorul 5
la retelele si legaturile urbane.

2. Zabrauti

Zona Zabrauti reprezinta un exemplu al impactului
negativ pe care linia ferata abandonata o are asupra
comunitatilor urbane marginalizate. Blocurile din
Zabrauti sunt caracterizate de acces blocat pe
intreaga lor lungime, dar si de conditii insalubre, cu
deseuri aruncate pe sinele de cale ferata, fenomene
infractionale si pericole pentru sanatate si siguranta.
Totusi, apropierea sa fata de piata Ferentari si
terenurile fostei platforme industriale ROCAR
constituie avantaje care pot descatusa potentialul
acestei zone de a se regenera intr-un camin sigur

si atractiv pentru locuitorii sai. Propunerea si ideile
posibile de transformare ale acestui nod cheie sunt
ilustrate la figura 32.

Masurile cheie recomandate pentru regenerarea
Zabrauti si a zonei sale inconjuratoare sunt:

e Transformarea coridorului feroviar si a fasiei

de teren subutilizata de-a lungul sau intr-un nou
drum pe directia N-S cu un spatiu verde adiacent,
inclusiv functii de sport si comunitare. (Exista mari
sanse de a realiza aceste investitii cu alocarea UE
aprobata pentru finantarea strategiei GAL). De
exemplu, strada Zabrautului poate fi imbunatatita
cu trotuare mai largi, plantarea de arbori, mobilier
urban, iluminat si spatii de parcare de-a lungul
strazii. Segmentul dintre strada Moruzestilor si
Bd. Pieptanari are, de asemenea, un deosebit
potential de valoare adaugata pentru redezvoltare
si realizarea unei zone verzi, completata de locuri
de joaca si facilitati comunitare si de practicare a
sporturilor.

e Explorarea de interventii zonale destinate ZUM
Zabrauti, inclusiv renovarea si redezvoltarea
fondului locativ si a spatiilor publice degradate (a
se consulta sectiunea 3.2.2 de la Prioritatea nr. 2
Regenerarea insulelor de saracie urbana).
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¢ Reproiectarea drumurilor de tranzit si
traversare dintre Cladova si Pieptanari si

de la Pieptanari la Calea Ferentari, conform
unei viziuni mai largi a mobilitatii pe strazile
importante pentru cartier si pe bulevardele
importante pentru tranzitul urban. Acestea
trebuie sa aiba in vedere noile iesiri planificate
catre zona Magurele (inclusiv extinderea
Prelungirii Ferentari) si planurile de redezvoltare
ale terenurilor ROCAR.

3. Branistari - lacob Andrei

TPartea mediana a fostului coridor feroviar
afecteaza cel mai vizibil tesutul urban pe care-|
traverseaza. Lipsa conectivitatii si izolarea
urbana generate de aceasta stare de fapt a
permis aparitia unor pungi de saracie urbana
care formeaza Zona Urbana Marginalizata lacob
Andrei, cea mai extinsa din teritoriul studiat.
Aceasta zona predominant rezidentiala, cu

o0 acoperire buna de unitati de invatamant si

cu rezervele funciare pe care le prezinta, are
potentialul s3 se transforme intr-un cartier cu o
calitate ridicata a vietii, prin acoperirea nevoilor
familiilor tinere si a celor nou venite in Ferentari.

Ideile propuse pentru a transforma acest nod
cheie intr-un cartier atractiv sunt illustrate in
figura 33. Ideile cheie de regenerare ale acestei
zone sunt:

» Imbunatétirea conectivitatii transversale
dintr-o parte in cealaltd a coridorului feroviar
pentru a conecta strada lacob Andrei cu
Soseaua Giurgiului prin strada Vigoniei. Aceasta
interventie ar putea fi foarte benefica in sensul
scaderii gradului de saracie urbana, prin simpla
creare de noi conexiuni functionale cu tesutul
urban inconjurator

e Relocarea mai la sud a garajelor STB
existente, In vecindtatea nodului multifunctional
de tranzit propus in apropierea garii Progresul,
s-ar putea dovedi nu doar utila pentru
infrastructura de transport public a orasului,

dar ar si elibera suficient teritoriu pentru a
implementa un proiect de regenerare urbana cu
functiuni mixte pentru ZUM lacob Andrei, din
care ar face parte locuinte sociale, un parc si alte
dotari comunitare.

e Regandirea strazii Branistari ca o strada
pietonala urbana va permite crearea de-a
lungul ei a unei serii de spatii publice pentru
comunitatea locala. Acestea pot fi cu usurinta
implementate de autoritatile locale prin proiecte
precise de acupunctura urbana. Simultan,
reproiectarea strazii Branistari va permite si
reevaluarea Cimitirului Evreiesc ca un punct de
atractie cu caracter istoric si cultural de-a lungul
coridorului.

3. Gara Progresul si zona inconjuratoare

Capatul de sud al coridorului are un potential
semnificativ de a se reinventa ca nod de
transport pe termen lung, avand in vedere
infrastructura mare planificata (capatul noii

linii de metrou, centurile feroviara si rutiera).
Aceasta zona are, de asemenea, un potential
semnificativ pentru noi afaceri (inclusiv
industriale si logistice). Totusi, zona a avut

de suferit de pe urma dezvoltarii si extinderii
haotice si se afla la intersectia mai multor
granite administrative — intre sectoarele 4 si

5, intre municipiul Bucuresti cu judetul Iifov si
localitatea Jilava. Propunerea si ideile posibile de
transformare ale acestui nod cheie sunt ilustrate
la figura 34.

Ideile propuse pentru a transforma acest nod
cheie pentru regenerarea zonei Garii Progresul
sunt:

e Dezvoltarea zonei Garii Progresul intr-o
facilitate multimodala si un nod de tranzit
multifunctional pentru deservirea transportului
de navetisti si logistic. Aceasta poate presupune
imbunatatirea fluxurilor de trafic, a intersectiilor
rutiere si a liniilor de transport public.

e Pot fi luate n considerare completarea nodului
de transport, spatii in aer liber si parcuri si alte
dotari comunitare sau publice. Acestea pot fi
construite pe terenuri neutilizate si integrate

in infrastructura adiacenta de transport

si comerciala, pentru a-si stimula reciproc
functionalitatea si atractivitatea.
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Figura 31: Exemplu de posibila transformare a zonei Filaret - Str. Dr. Constantin Istrati (in prezent si, posibil, in viitor)
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Figura 32: Exemplu de posibila transformare a zonei lacob Andrei. (in prezent si, posibil, in viitor)
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Figura 34: Exemplu de posibila transformare a zonei Garii Progresul si a zonei inconjuratoare. (in prezent si, posibil, in viitor)
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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4.4 O viziune integrata
privind regenerarea urbana a
coridorului

Avand in vedere cele trei straturi ale strategiei
prezentate, in figura 35 este ilustrata o viziune
integrata pentru regenerarea coridorului.

Rezumatul actiunilor potentiale pentru o viziune
integrata de regenerare urbana

Tabelul 8 rezuma potentialele actiuni principale
care trebuie intreprinse pentru realizarea viziunii
dezvoltate aici, iar tabelul 9 descrie un cadru

al modului in care acestea ar putea fi realizate

in diferite etape (pe termen scurt-mediu-lung).
Realizarea si implementarea acestor masuri
trebuie sa fie precedate si validate de consultari
aprofundate suplimentare cu partile interesate
relevante, studii de fezabilitate, o planificare urbana
detaliata si o proiectare detaliata. In plus, ar trebui
sa se ia in considerare diversi factori favorizanti

ai implementarii pentru realizarea acestor masuri
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Limite

Bucuresti

Sector 5

Zona de studiu

i Zone de Marginalizare Urbana (ZMU)

Propunere - Facilitator de conectivitate
Strazi principale (existente)
Strazi principale (propuse)

Nord - Sud
E— Strada propusa (de-a lungul fostului coridor)
Pista de biciclete propusa
Est - Vest
Strazi si strapungeri propuse
Strazi existente reconfigurate / reabilitate
Intersectii majore, propuse pentru
reconfigurare
Propunere - Strada pietonala urbana
Dotari publice
B Cultura
#  Educatie
® Social
%  S&natate
A Sport
Uz mixt
Comert
Servicii / afaceri
Propunere - Coridor verde
Facilitati sportive private (existent)
Parcuri si scuaruri plantate (existent)
- Parcuri si scuaruri plantate (propus)
— Fasie plantata de-a lungul coridorului (propus)
E Park memorial (propus)

(cimitir istoric cu acces public)

CO1 - C15 Actiune concreta (cod)
W01 - W15
GO1 - G10
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Figura 35: O viziune integrata privind regenerarea urbana a coridorului Filaret-Progresul

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Tabelul 8: Rezumatul actiunilor potentiale pentru o viziune integrata de regenerare urbana a coridorului Filaret-Progresul

(elaborate in sectiunea urmatoare).

STRATEGII/ TS ™ TL
DOMENII ACTIUNI POTENTIALE termen  termen  termen
PRINCIPALE scurt  mediu lung
Actiuni Elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal de
generale privind  Regenerare Urbana. X
planificarea
implementarii Elaborarea unor studii privind circulatia (in conformitate cu

Master Planul General de Transport urban mai amplu) pentru

a explora oportunitatea deschiderii de noi strazi (treceri peste

calea ferata, precum si cai de acces noi la fostele terenuri

industriale care urmeaza sa fie reamenajate), optimizarea celor X
existente, reproiectarea/imbunatatirea intersectiilor, solutii de
relaxare a traficului in zonele rezidentiale si de imbunatatire a
capacitatii rutiere pe axa N-S.

Crearea unui grup operativ de regenerare urbana. %
Stratul nr. 1 al Explorarea posibilitatii de construire sau modernizare a strazii
strategiei: pe axa N-S de-a lungul coridorului feroviar, prin trotuare, piste % %

pentru biciclete, amenajare peisagistica si mobilier stradal.
Facilitatorul de

conectivitate Imbunatatirea conexiunilor pe axa E-V:

e Modernizarea strazilor existente pe axa E-V pentru a spori
accesibilitatea si a imbunatati siguranta (refacerea suprafetei
strazilor, imbunatatirea iluminatului stradal, trotuare etc.);

e Explorarea posibilitatii de a deschide noi strazi
» - O noua retea urbana pe terenurile din segmentul nordic
(segmentul 1), dupa caz, si, eventual, pe terenul dezafectat
ROCAR (segmentul 4);
» - Strazi noi care sa traverseze coridorul feroviar acolo
unde este cazul (posibil de-a lungul strazii Branistari)

e Explorarea posibilitatii de a imbunatati si/sau reproiecta
nodurile si intersectiile, dupa caz; de exemplu:

» - Str. Dr. Constantin Istrati si Str. Progresului

» - Str. Cladova - Str. Toporasi - Str. Branistari.

» - Str.Inclinat - str. Moruzestilor si axa rutierd nous;

» - Str. Zabrautului si axa rutiera noug;

» - Bd. Pieptanari si str. Cladova si axa rutiera noug;

» - Str. Zetarilor - Str. Alexandru Anghel - noua centura

mediana - axa rutiera noua;

Capatul liniei de tramvai - Soseaua Giurgiului - axa rutiera noua.
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STRATEGII/ s ™ TL

DOMENII ACTIUNI POTENTIALE termen  termen termen
PRINCIPALE scurt  mediu lung
Stratul nr. 2 al Construirea de noi bulevarde urbane/strazi principale de-a

strategiei: Strada  lungul portiunilor viabile.

urbana vibranta
Activarea bulevardelor urbane prin alocarea unor utilizari

adecvate ale terenurilor (de exemplu, comert cu amanuntul,
locuinte, birouri, utilizare mixta), cu atentie speciala la utilizarea
si tratamentul parterului cladirilor.

Organizarea de initiative/eforturi pentru crearea de locuri
emblematice pentru a genera un sentiment de apartenenta si
de vitalitate.

¢ Dezvoltarea de noi servicii si facilitati publice (fie prin
constructii noi, fie prin modificarea destinatiei cladirilor
existente):

e infrastructura medicala noua (ambulatorie, inclusiv
cabinete medicale pentru medicii generalisti si pentru diferite
specializari);

e infrastructura educationala: gradinite (in special de-a lungul
segmentelor 1 si 2); scoli profesionale;

e centre comunitare (in special de-a lungul segmentelor 3-4);

e spatii pentru gazduirea de evenimente culturale (atat
interioare, cat si exterioare);

e centre sportive (atat interioare, cat si exterioare).

Stratul nr. 3 al Crearea de parcuri noi (prin reconversia partiala sau totala a

strategiei: Coridor terenurilor vacante existente) si modernizarea spatiilor deschise

verde existente. Amplasamente potentiale: fostul sit industrial Rocar X X
(permite crearea unui parc de dimensiuni medii) si/sau zona
logistica Baduc (permite crearea unui parc de dimensiuni mici).

Crearea de mici parcuri si locuri de joaca de-a lungul coridorului

(In spatiul pus la dispozitie pe/de-a lungul fostelor sine de cale

ferata si curatarea acestui spatiu); deosebit de relevante pentru X X
segmentele unde exista deja un drum pe axa N-S.

Conectarea zonelor verzi de-a lungul coridorului pentru a forma
o retea de trasee pietonale si pentru biciclete si explorarea
conexiunii la reteaua ampla a orasului spre centru si spre zona
Victoriei - Herastrau.
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STRATEGII/ s ™ TL

DOMENII ACTIUNI POTENTIALE termen  termen termen
PRINCIPALE scurt  mediu lung
Autogara Filaret  Propunerea de modificare a destinatiei zonei Filaret (fosta gara
si imprejurimile si zonele din vecindtatea sa) intr-o dezvoltare urbana integrata
sale cu utilizare mixta.

¢ Renovarea si transformarea cladirii de patrimoniu a Autogarii
Filaret intr-un loc cultural si social

e Crearea unui spatiu public exterior complementar Autogarii
Filaret X % X

e Reproiectarea si imbunatatirea traficului si a tranzitului in
zona

e Integrarea zonei Autogarii Filaret intr-o retea mailarga la
nivelul orasului Bucuresti de parcuri si trasee pentru pietoni/
biciclete

Zona Zabrauti Potentiala zona pilot demonstrativa pentru regenerarea
cartierului Intr-o zona sigura si atractiva pentru locuitorii sai.

e Transformarea culoarului feroviar si a terenului subutilizat
de-a lungul acestuia prin imbunatatirea strazilor si dezvoltarea
de spatii deschise si de facilitati comunitare;

¢ Explorarea interventiilor specifice zonei (a se vedea sectiunea
anterioara);

e Reproiectarea si imbunatatirea tranzitului si a mobilitatii.

Gara Progresul si  Dezvoltarea zonei Garii Progresul intr-o statie multimodala
imprejurimile sale  si un hub multifunctional de tranzit care sa sprijine naveta si
transportul logistic.

e Reactivarea functiei de transport feroviar a garii;

e Imbunatatirea fluxurilor rutiere, a intersectiilor rutiere si a
liniilor de transport public;

e Facilitati de parcare si de tip ,park and ride”;

e Crearea de spatii si parcuri in aer liber suplimentare si de alte
facilitati comunitare sau publice.
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TERMEN SCURT - TERMEN MEDIU - TERMEN LUNG -

1-4 ANI 5-10 ANI 10-20 DE ANI (SAU MAI MULT)
e Efectuarea de studii de e Definirea si demararea lucrarilor e Finalizarea si conectarea
fundamentare, evaluari tehnice si  la nodurile principale de-a lungul  nodurilor principale cu coridorul
planuri suplimentare; coridorului: regenerat functional
» Regenerarea Autogarii
¢ Adoptarea si aplicarea de Filaret si a imprejurimilor; e Flux solid de investitii private
instrumente de planificare » Nodurile din zona Z&briuti ~ Preconizate.
si gestionare a terenurilor (din perspectiva proiectelor
(bazate pe reglementari privind implementate prin GAL) si din
planificarea, transferuri de Str. Anghel (din perspectiva
terenuri, exproprieri si/sau nchiderii inelului median);
mecanisme de cumparare); » Gara Progresul si

) ] imprejurimile sale;
e Continuarea procesului

participativ si consultativ o Definirea si demararea lucrarilor
) ) - ) la initiativele mai complexe de-a
e Discutarea si stabilirea unui lungul intregului coridor:

acord cu privire la capacitatea
de implementare si strategia de e Atragerea si dezvoltarea
finantare intereselor si a investitiilor din

] . sectorul privat.
e Livrarea potentiala de:

» investitii in conectivitatea
de baza;

» dotari publice deja
planificate si finantate;

» mici spatii verzi/publice
de-a lungul coridorului.

Tabelul 9: Cadru pentru realizarea in etape a proiectelor pentru Filaret-Progresul
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5. CONSIDERATII PRIVIND IMPLEMENTAREA

Dupa cum s-a mentionat anterior, acest angajament  eficace a instrumentelor de planificare urbana si a

face parte dintr-o faza initiala de crearea a unei mecanismelor de gestionare a terenurilor. In plus,
viziuni si de definire (figura 36) care contribuie la aspectele legate de planificare si finantare ar putea
regenerarea cartierului Ferentari. fi dificile, deoarece necesita actiuni coordonate si un

set de instrumente care trebuie utilizate in comun in
Valorificarea tuturor beneficiilor potentiale ale diferite jurisdictii. In cazul de fat&, vorbim de peste
regenerdrii cartierului Ferentari si ale coridorului cinci administratii locale, in special pentru partea de
feroviar Filaret - Progresul va depinde de un sud a coridorului care se termin3 in Jilava - Primaria
proces coerent de tranzitie de la viziune la Sectorului 5, Prim&ria Sectorului 4, Prim3ria
actiune. Realizarea si implementarea actiunilor Generald a Municipiului Bucuresti, Priméria Jilava
necesare, de asemenea, necesita diversi factori si Consiliul Judetean lifov. Explorarea modalitatilor
favorizanti, cum ar fi un cadru institutional, juridic potentiale de cooperare intre diferitele administratii
si de reglementare de sprijin, precum si o aplicare este prezentata fn tabelul 10.

— CERCETARE
Nivel micro Nivel macro

PLANIFICARE

Sistem de planificare Crearea unui proces
si instrumente de planificare

Instrumente municipale de finantare

Instrumente locale specifice

IMPLEMEN E

Etapizarea proiectului

Leadership-ul politic

Atenuarea riscurilor

Relatiile si rolurile
dintre sectorul
public si cel privat

Figura 36: Definirea procesului proiectelor de regenerare urbana
Sursa: Diagrama procesului preluata din documentul ,,Regenerarea terenului urban”, seria Dezvoltare urbana, Banca Mondiala, 2016, disponibil |a:
https:/lopenknowledge worldbank.org/handle/10986/24377 9



Tabelul 10: Modalitati potentiale de colaborare institutionala

Modalitate de coordonare

Argumente pro si contra

Acord de parteneriat semnat
de toate partile

+ Util, deoarece clarifica sfera coordonarii, mandatele, rolurile
etc.

- Poate fi insuficient pentru a gestiona planificarea si investitiile
coordonate

Societate pe actiuni

+ O astfel de structura poate coordona atat redactarea unui
document comun de planificare (de exemplu, initierea unui
plan urbanistic zonal) care se intinde peste mai multe jurisdictii
si investitii comune;

+ Intr-o etapa ulterioara, aceasta ar putea actiona si ca un grup
operativ dedicat coordonarii implementarii portofoliului de
proiecte pentru regenerarea coridorului.

- In momentul de fata, nu exista o experienta prealabila de
lucru cu un astfel de instrument institutional in scopuri legate
de regenerarea urbang;

Asociatie dedicata dezvoltarii
inter-municipala® , infiintata
pentru aceasta initiativa

+ Solutia ar putea contribui la 0 mai buna integrare a
coridorului in planul general privind mobilitatea pentru regiunea
metropolitana si ar putea utiliza o capacitate de coordonare
existenta care sa includa toate administratiile implicate;

- Structura are alte prioritati stabilite in mod clar si ar putea sa
nu fie dispusa/capabild sa isi asume un astfel de proiect.

+ Solutia ar putea contribui la evitarea multiplicarii structurilor si
se bazeaza mai degraba pe cadrele de cooperare existente;

- Nu s-au putut obtine informatii cu privire la activitatea
curenta a acestei structuri (daca are o activitate in desfasurare
sau nu).

Folosirea structurilor de
cooperare existente drept
baza, de exemplu

Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitara pentru
Transport Public Bucuresti-
lifov (infiintata in 2017)

Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitara Bucuresti-

+ Solutia ar putea contribui la 0 mai buna integrare a
coridorului in planul general privind mobilitatea pentru regiunea
metropolitana si ar putea utiliza o capacitate de coordonare
existenta care sa includa toate administratiile implicate;

- Structura are alte prioritati stabilite ih mod clar si ar putea sa
nu fie dispusa/capabila sa isi asume un astfel de proiect.

+ Solutia ar putea contribui la evitarea multiplicarii structurilor si
se bazeaza mai degraba pe cadrele de cooperare existente;

lifov (infiintata in 2008) - Nu s-au putut obtine informatii cu privire la activitatea
curentd a acestei structuri (daca are o activitate in desfasurare
sau nu).
1 Tnﬁintarea unei asociatii inter-municipale care ar putea prelua responsabilitatile de planificare a fost posibila recent prin modificarile

legale ale codului administrativ (adoptat in 2019). O initiativa recenta de tipul unui Plan Urbanistic Zonal care s& acopere o zona care strabate
unitatile administrative adiacente este PUZ-ul pentru regiunea de coasta propus sa reglementeze o zona care cuprinde 10 unitati administrativ
teritoriale.
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In plus, potentialul acestor initiative de regenerare
urbana se bazeaza si pe capacitatea si vointa
partilor interesate implicate (publice, private,
comunitare), precum si ale liderilor care ar

putea conduce procesul. Trebuie intreprins un
proces participativ si consultativ pentru alinierea
intereselor si generarea unei implicari pentru actiuni
coordonate. O dezvoltare proactiva si orientata spre
viitor, mai degraba decat una reactiva, ar asigura

0 mai buna maximizare si acumulare a beneficiilor
obtinute din regenerare pentru comunitatea mai
larg3 din Ferentari. In cele din urm3, parteneriatul

si cooperarea dintre sectoarele public si privat sunt
esentiale pentru optimizarea si atragerea resurselor
si asigurarea dezvoltarii durabile pe termen mai
lung a zonei.
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7. ANEXE

7.1 Analiza demografica si
sociala

Analiza demografica si sociala a cartierului Ferentari
include trei sectiuni: analiza demografica, analiza
sociala si analiza marginalizarii din sectorul 5.

o Analiza demografica se concentreaza pe
prelucrarea datelor din recensaméntul persoanelor
si al locuintelor, coordonat de Institutul National

de Statistica 1n 2011. Aceastd sectiune include
prezentarea unei serii de caracteristici particulare
ale zonei din imediata apropiere a coridorului Filaret
- Progresul, o zona care a fost definita drept ,Zona
de proximitate a proiectului” (ZPP).

o Analiza sociala prezinta o parte din datele
recensamantului Tn urma anchetei realizate in 2018
privind prioritatile de dezvoltare ale sectorului 5.

o Analiza marginalizarii prezinta rezultatul
metodologiei calitative si cantitative utilizate

de Banca Mondiala in Atlasul Zonelor Urbane
Marginalizate pentru identificarea si delimitarea
ZUM-urilor din sector.

Un rezumat al constatarilor si al concluziilor acestei
actiuni este prezentat mai jos. Analiza demografica
completa este inclusa ca document complementar
la acest raport.

Reabilitarea coridorului Filaret-Progresul ar putea
fi o interventie majora intr-una dintre cele mai
sarace zone ale Bucurestiului, afectand aproximativ
jumatate din populatia urbana marginalizata a
capitalei (In circumscriptiile de recensamant 9,

14 si 15 din sectorul 5). O treime din populatie
(aproximativ 18.202 persoane) din zona de impact
a interventiei este considerata a fi sub nivelul
marginalizarii sociale, confruntandu-se cu aceasta
problema din punct de vedere al capitalului uman,
al ocuparii fortei de munca, al locuintei si etniei.
Principalele probleme identificate sunt:

1. Prezenta unor insule de saracie in ZUM-uri, cu
deficiente majore in ceea ce priveste conditiile
de viata, nivelul de educatie si gradul de ocupare
a fortei de munca. in cele 6 ZUM-uri identificate
in zona de interventie, se estimeaza o scadere
potentiala a numarului de persoane afectate de

marginalizarea sociala, dar o crestere a intensitatii
acestei marginalizari. Din punct de vedere
demografic si din datele recensamantului din 2011,
populatia din ZUM este intr-o scadere usoara
cauzata de scaderea estimata a numarului de
nasteri din ultimul deceniu. Totusi, datele nu tine
cont de migratia interna in cadrul ZUM, in special
pentru grupurile marginale sau grupurile expuse
riscului de excluziune sociala. Prin urmare, scaderea
populatiei trebuie verificata constant. Tot referitor
la ZUM, s-a constatat ca mai multe generatii raman
n aceste zone (in toate situatiile, au fost identificate
doua sau chiar trei generatii de adulti nascuti/
crescuti in ZUM). Aceasta situatie duce la adancirea
marginalizarii, ceea ce implica un efort suplimentar
pentru a atenua efectele negative, mai ales atunci
cand n zona nu exista interventii sau acestea nu
sunt suficient de coerente.

2. Preturile pe piata imobiliara sunt mici, insa
calitatea locuintelor este scazuta si nu sunt
indeplinite criteriile minime de confort. in toate
ZUM-urile identificate, existau case de vanzare sau
de inchiriat. Aceasta indica faptul ca exista persoane
care pleaca din aceste zone si ca se fac eforturi
pentru Tmbunatatirea calitatii vietii. Existenta acestei
piete imobiliare este un indicator al unei ferestre de
oportunitate sociala pentru interventii menite sa
reduca saracia din zona.

3. Diferentele accentuate intre ZUM-uri si
vecinatatea acestora sunt o sursa de frustrari
sociale. Prin urmare, o mai buna accesibilitate si
conectare fizica a acestor zone cu celelalte zone ale
orasului ar contribui la cresterea accesului pe o piata
a muncii mai mare si la deschiderea potentiala a
oportunitatilor de modernizare sociala.

Cresterea capacitatii administrative la nivel de
sector ar putea implica:

1) dezvoltarea instrumentelor de culegere

a datelor cu un nivel mai mare de precizie si
granularitate spatiala decat cea oferita de

datele recensamantului. Datele utile ar trebui

sa tina seama de zonele cu tipuri de locuinte
similare si care sa furnizeze indicatori utili pentru
monitorizarea dinamica spatiala a caracteristicilor
sociodemografice si locative si a impactului
masurilor administrative si
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2) dezvoltarea metodologiilor de culegere a datelor
sociale care sa furnizeze informatii bazate in mare
masura pe dovezi de pe teren, cum ar fi cu privire
la locuinte (numarul real de persoane existente la
adresa) si etnie etc.

7.2 Lista consultatarilor

Pe parcursul acestei misiuni, au avut loc diverse
consultari. Acestea au cuprins:

intalniri cu reprezentanti ai institutiilor si
directiilor din sectorul public:

» City Manager si Serviciul proiecte al sectorului
5 Arhitectul Sef al sectorului 5

» Directia de Asistenta Sociala a Primariei
Sectorului 5

» Directia Generala Educatie si Cariera a
Sectorului 5

» Politia Locala a sectorului 5

» Directia Impozite si Taxe Locale a sectorului 5
» Responsabilul pentru Fondul Locativ al
sectorului 5

» City Manager si Directia Planificare a
Primariei Generale a Municipiului Bucuresti

Reuniuni cu partile interesate din sectorul privat:

» Grupul de actiune locala mpreun3
dezvoltam sectorul 5”

» World Vision

» Salvati Copiii

» Policy Center for Roma and Minorities

» Asociatia Valentina

» Fundatia Providenta - Scoala Ruth

» Immofinanz (proprietarul amplasamentului
industrial Rocar)

7.3 Analiza detaliata a
coridorului feroviar Filaret -
Progresul

Filaret a fost prima gara din Bucuresti, construita

in 1869, care a asigurat legatura capitalei, prin
portul Giurgiu la Dunare, cu rutele comerciale din
Europa de Sud si Asia. A fost principala poarta
pentru tranzactionarea marfurilor, intrucat comertul
la acea vreme era orientat catre Sud, directionat
catre Istanbul. Constructia garii si a cailor ferate a
consolidat zona Filaret drept prima zona industriala
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a Bucurestiului. Zona a fost completata la acea
vreme de centrala de gaze si centrala electrica din
Bucuresti, aflate in apropiere.

Inflorirea industriald a zonei a fost Insotitd de o
dezvoltare rezidentiala dinamica, densa si foarte
diversificata, atat din investitii publice, cat si private,
si care s-a dezvoltat treptat de la nord la sud.

Toate spatiile industriale construite treptat de-a
lungul acestui coridor foloseau calea ferata pentru

a transporta materii prime si produse finite. Multe
dintre aceste zone industriale pot fi inca vazute

in apropiere. In prezent, majoritatea spatiilor
industriale din partea de nord a coridorului au fost
dezafectate, in timp ce multe altele au fost demolate
si unele reamenajate.

Pe locul unora dintre fostele fabrici se afla inca
cladiri industriale vechi utilizate pentru activitati
de productie (imprimerie de bancnote, unitati

din industria alimentara si textila etc.), sedii ale
intreprinderilor sau au fost dezvoltate in cladiri noi
(rezidentiale, birouri, administrative). De-a lungul
coridorului, exista numeroase parcele de teren
abandonate unde se depoziteaza gunoaie sau pe
care s-au construit structuri informale la scara mica,
precum: parcari, service-uri sau spalatorii auto,
baraci de depozitare etc.

Dezvoltarea zonei Filaret-Progresul s-a extins
treptat spre sud de-a lungul arterelor de circulatie
mari si de-a lungul cdii ferate. La sfarsitul secolului
al XIX-lea, activitatea industriala era concentrata
in zona Filaret, de-a lungul strazilor Fabrica de
Chibrituri si Cutitul de Argint. Pe parcursul primei
jumatati a secolului al XX-lea, zonele industriale
s-au mutat mai la sud, pe Str. Dr. Constantin Istrati,
Str. Viilor si Str. Progresului. A urmat dezvoltarea
zonei Rocar 1n anii ‘50-60, si mai la sud, dupa

anii ‘60, extinderea catre platforma industriala
Progresul-Jilava. Dupa 1960, Gara Filaret a fost
dezafectata, devenind autogara, iar utilizarea

cadii ferate industriale Filaret-Giurgiu s-a restrans,
devenind exclusiv industriala. Dupa 1990, a fost
abandonata complet.

Tipologiile subzonelor si segmentelor de coridor

O analiza mai detaliata a coridorului reflecta diferite
caracteristici dominante pe intreaga sa lungime.
Pentru a analiza mai aprofundat caracteristicile
coridorului, acesta este impartit in sase segmente,
grupate in sectiunile de nord, de mijloc si de sud.



Gara Filaret este in prezent o autogara pentru rute interne si externe. Fotografia din stanga, cu autogara pe fundal, ilustreaza terenurile abandonate
care formau pe vremuri coridorul feroviar. Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.

SEGMENTUL 1:
AUTOGARA FILARET - STR. PROGRESULUI
A. Caracteristici principale

Segmentul cuprins intre Filaret si capatul strazii
Dr. Constantin Istrati (figura 17) este cel mai lat
de pe coridor, avand suficient spatiu pentru o
linie de tramvai si 0 sosea cu patru benzi paralela
cu aceasta. Aceastd artera lata este insa abrupt
intreruptd, deoarece transportul public si traficul
auto se pot deplasa doar catre vest, pe strada
Progresului, sau spre est, pe strada Viilor. Acest
segment prezinta un profil predominant post-
industrial, cu rezerve importante de terenuri
industriale dar care sunt fie abandonate, fie
subutilizate. Terenurile industriale relativ mari
sunt slab deservite de cai de acces secundare
pentru traficul auto si pietonal, ceea ce duce la o
permeabilitate scazuta pe axa est-vest.

Acest segment se bucura de cel mai mare interes
imobiliar din intregul cartier Ferentari. Exista mai
multe planuri urbanistice zonale propuse si chiar
aprobate pentru reconversia terenurilor, in special
catre constructia de locuinte, dar si de birouri si
spatii comerciale. Pentru numarul actual de locuitori,
acoperirea cu dotari este buna, desi o continuare a
dezvoltarii zonei ar putea impune o reconsiderare a
dimensiunii si amplasarii unor astfel de dotari.

Datele socioeconomice indica o pondere mai mare
a persoanelor mai in varsta si cu nivel mai inalt de
educatie. Se observa o tendinta de gentrificare in
zonele de locuinte din apropierea Parcului Carol,
reflectata de prezenta unor vile si a unor renovari
care au presupus costuri mai ridicate.

B. Dezvoltarea zonei

In perioada cuprins3 intre 1869 si 1926, calea ferata
a fost singurul mod de transport din zona. Dupa
1926, o linie de tramvai a fost extinsa de la parcul
Carol pana la statia Filaret, asigurand legatura mai
departe cu Rahova. Ulterior, pe masura ce gara
pierde din importanta (atat in ceea ce priveste
traficul de pasageri, cat si transportul de marfd),
calea ferata din acest segment a fost demontata,

iar linia de tramvai (actuald) a fost construita pe
amprenta vechii cai ferate.

1A Statia Filaret - Str. Viilor, 1B Str. Viilor - Str.
Progresului / 1B: Viilor Street - Progresului
Street

1A: Aceasta zona s-a extins in jurul garii Filaret
de-a lungul strazilor vecine. Prima intreprindere
infiintata aici in 1887 a fost cea care detinea Uzinele
E. Wolff (in prezent Hesper, cunoscute popular

sub denumirea ,Halele Carol”) unde se produceau
articole de uz casnic din metal, instalatii de incalzire
si echipamente hidraulice. Vis-a-vis de gara si
aproape de Str. Viilor se afla o cladire lunga cu un
etaj unde se producea carton asfaltat si bituminat
(Asfaltul Filaret SAR), dar in prezent gazduieste
diferite ateliere de service si depozite, fara activitate
de productie. in aceeasi zona se gésesc si alte
fabrici mai mici care produc proteze ortopedice,
uleiuri vegetale si vopsele, avand iesiri atét la strada
Dr. C. Istrati, cat si Str. Cutitul de Argint.

La vest de coridor, pe ambele parti ale Str. Fabrica
de Chibrituri, exista mai multe unitati de productie.
Unele dintre acestea au o importanta strategica
pentru stat, cum ar fi Monetaria Statului, Fabrica
de timbre, Fabrica de chibrituri (formata din cladiri
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ce fac parte din patrimoniul industrial), Fabrica de
utilaje echipamente chimice si o fabrica de conserve.
Aceasta din urma a fost demolata si inlocuita de
complexul rezidential Serena Residence. La sud

de str. Fabrica de Chibrituri se afla pe vremuri
Tipografia Filaret, In prezent demolata si inlocuita cu
cladiri rezidentiale si administrative (ISG Residence
si birourile Primariei Sectorului 5). In partea de

sud a acestui perimetru se afla fabrica de produse
alimentare Flora si fabrica de calapoade de lemn
D.S. Raftopol, ambele demolate recent (pentru a
adaposti viitorul proiect Metropolitan Residence).
Multe dintre terenurile pe care se aflau aceste
fabrici sunt in prezent lipsite de functii sau utilizate
partial/temporar (de exemplu, piete saptamanale

de vechituri) sau sunt inchiriate pentru activitati

de service si ca garaje pentru companii private de
autobuze care opereaza in zona Filaret.

1B: Mergand spre sud pe acest segment, dincolo
de intersectia cu Soseaua Viilor, exista zone

extinse de terenuri abandonate sau subutilizate

pe ambele parti ale coridorului. Fara indoialg,
aceasta zona a fost cel mai important amplasament
industrial din sudul Bucurestiului, atat in ceea

ce priveste dimensiunea, cat si diversitatea
activitatilor de productie (butoaie si ambalaje

din lemn, incaltaminte, textile si fmbracaminte,
cafea si dulciuri, tapiterie si blanuri sintetice, ulei

si prelucrarea iutei etc.). In plus, aici erau prezente
unitati de comert, depozite logistice si de artizanat
la scara mica intr-un mediu construit foarte divers.
O mare parte dintre aceste spatii sunt in prezent
abandonate sau au fost deja demolate. Doar céteva
unitati de productie sunt inca active in zon3, si
anume Fabrica de ciocolata Kandia (care opereaza
pe locul fostei fabrici de cafea si cicoare Franck) si
Tesatoriile Reunite, o fosta fabrica de covoare si
tapiterii (In prezent, spatiu utilizat pentru service-uri
auto, depozite etc.).

C. Starea actuala si perspective

Avand 1n vedere apropierea de centrul orasului si
prezenta parcului Carol, o zona verde apreciata si
generoasa, acest segment este martor al multor
transformari rezidentiale private planificate

sau actuale. Conform planificarii, cea mai mare
dezvoltare in curs, ISG Ill, ar urma sa aiba 235 de
unitdti locative, in 4 blocuri de 10 etaje. Dezvoltarea
sa este planificata sa fie finalizata in 2019, pe Str.
Fabrica de Chibrituri.

Au existat mai multe initiative care exploreaza
posibilitatea de a transforma Halele Carol in
spatii dedicate activitatilor culturale, proprietarii
fiind deschisi la astfel de idei. Planul urbanistic
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zonal al parcului Carol include halele, permitand

si chiar indicand transformarea acestora in spatii
multifunctionale, de exemplu pentru activitati
sportive, expozitii si concerte. Au fost testate mai
multe evenimente culturale si artistice temporare*4,
iar intr-una dintre hale se afla un pub in mod
permanent.

O propunere de Plan Urbanistic Zonal initiata de
Prasa Romania si aprobata in 2016 pentru zona
delimitata de strazile Progresului, Viilor si Spatarul
Preda a subliniat o dezvoltare rezidentiala cu regim
mare de indltime de 1.800 de unitati locative,
cuprinzand 15 blocuri de 12 etaje si 2 turnuri de
22 de etaje, precum si o zona verde de 7.000 mp
n centrul complexului. In imediata sa vecinatate,
de cealalta parte a Str. Spatarul Preda, au fost
initiate alte doua PUZ-uri care propun dezvoltari
cu utilizari mixte, cu blocuri de apartamente cu

10 etaje, fiind n stadiul de avizare (PUZ Spatarul
Preda 5 si PUZ Soseaua Viilor 42-44 ). Terenul
unde este amplasata fabrica Industria iutei (situat
la intersectia dintre strazile Progresului si Veseliei)
a fost achizitionat in 2017 de catre Dedeman,

cel mai mare retailer dedicat amenajarilor de
locuinte, si este n prezent in proces de demolare
in vederea construirii unui nou magazin, desi sunt
luate in considerare si alte potentiale scenarii de
reamenajarel*®. Un alt Plan Urbanistic Zonal (str.
Inclinata nr. 12) a fost pregétit pentru zona dintre
Str. Doctor Constantin Istrati si Str. inclinat si
este In prezent in faza de avizare. Aici se propune
o dezvoltare cu utilizare mixta cu regim mare de
inaltime, cu cladiri rezidentiale, de birouri si servicii
de 12 etaje.

Per ansamblu, acest prim segment al coridorului
si rezervele sale de teren adiacente constituie
zona cea mai dinamica din punctul de vedere al
proiectelor imobiliare Tn curs de desfasurare sau
planificate, numeroase planuri urbanistice zonale
fiind initiate in ultimii 6 ani pentru transformarea
fostelor amplasamente industriale n spatii cu
utilizare mixta si rezidentiala. Se preconizeaza ca
aceste dezvoltari vor genera un flux ridicat de noi
rezidenti in zona si, astfel, vor crea o cerere din
ce n ce mai mare de servicii publice. Mai mult,
trebuie mentionat ca toate planurile urbanistice
zonale sunt initiate pe loturi individuale mari (foste
amplasamente industriale), dar fara o abordare
coordonata.

14 http://halelecarol.ro/despre-proiect/istorie/

15 https:/Mww.zf.ro/business-construct/dedeman-curata-
terenul-de-la-industria-iutei-din-bucuresti-exploram-mai-multe-
posibilitati-de-dezvoltare-fara-sa-excludem-varianta-unui-nou-magaz-
in-17879895



1B

Fostul teren Flora/D.S. Raftopol, folosit ca parcare si piatd saptdmanala de vechituri. ~ Fostul teren Flora, neutilizat (vedere dinspre Str. Progresului)
Pe fundal, dezvoltarea ISG Residence in curs (vedere din Str. Dr. C. Istrati)

Fostul sediu al Fabricii de chibrituri, listat si inclus Tn patrimoniu industrial, utilizat Parcelarea Str. Invoirii - zon3 interbelicd protejatd, desi stilul
partial de diferite intreprinderi de servicii la scara mica. arhitectural nu este protejat.
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Cladiri industriale abandonate pe Str. Viilor 42-22 din perioada post-comunista: una dintre cladirile fostei fabrici de tricotaje Tanara Garda,

redenumita Trimond. Afisul indicd faptul g, recent, au avut loc consultari cu privire la un plan urbanistic zonal pentru transformarea zonei intr-un

complex rezidential cu regim mare de indltime.
'ulfer),

Amplasament abandonat si acoperit cu deseuri intre Str. Dr. C. Istrati si Str. inclinat3 - parte din fostul sediu al fabricii de incaltdminte Carmen,
planificat sa fie reamenajat in principal in cladiri de birouri.
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Halele Carol - vedere dinspre autogara Filaret

Halele Carol - interiorul uneia dintre hale transformate in pub
Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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D. Prezentare generala a segmentului

e Coridorul de cale ferate este o artera extinsg; e Lipsa de coerenta si coordonare generala a
diferitelor investitii private;
e Profilul post-industrial proeminent;
e Anticiparea si asigurarea cresterii nevoii de
e Interese imobiliare mari; facilitati publice;

e Permeabilitate VE redusa pentru pietoni; e Industrii creative emergente;

e Buna acoperire a facilitatilor, pentru nivelul actual e Resursele patrimoniului industrial ar putea fi
de populatie; valorificate;

e Tendinta de gentrificare;

e Pondere mai mare a persoanelor in varsta, cu
nivel mai ridicat de educatie;

102



Profiluri transversale ale strazilor
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Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.

Servicii publice Situatia curent3 a parcelelor industriale
Sectie de politie Cres3 . Parcele industriale care si-au pastrat destinatia
Parcele industriale cu cladiri partial convertite
Servicii ambulatorii Gradinits Parcele industriale abandonate, cladiri in conservare
Parcele industriale dezafectate
. . . Parcele fost-industriale, cu cladiri reconvertite
Centru de servicii pentru Gimnaziu
adoptie < i AT . .
; Cladiri cu destinatii noi pe foste parcele industriale
Centru Mama si copilul Liceu

Utilizarea terenurilor

» Comert si servicii
Centru familial

Logistica si transport public

Centru pentru schimb de . Parcuri si scuaruri

seringi
g Terenuri de sport

Centru pentru ajutor Sanatorii / Spitale

persoane fard addpost

SOOCROD

Cimitire

® ° Parcelari noi, propuse spre

. o dezvoltare
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cii Mondiale pentru acest angajament.
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Situatia cure
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SEGMENTUL 2:

STR. PROGRESULUI - BULEVARDUL
PIEPTANARI

A. Caracteristici principale

In prezent, segmentul 2 este, in mare masura,
inaccesibil, ,,strangulat”, crednd o bariera
semnificativa de accesibilitate pe axa est-vest. De
asemenea, zona este lipsita de conectivitate pe
directia nord-sud. Incidenta descarcarilor de deseuri
este ridicata, ceea ce face ca zona sa fie nesigura

si insalubra. Zona are un mix de functii, incluzand
parcele industriale neutilizate, locuinte cu regim

mic de indltime si blocuri cu regim mai mare de
inaltime, dar de calitate scazuta, cum ar fi cele din
Zabrauti. Cele mai mari disparitati din aceasta zona
sunt reflectate de profilurile contrastante ale zonei
Zabrauti, o ZUM juxtapusa cu Pieptanari, o zona

de vile, situata la 1 km distanta una de cealalta.
Trecand la sud de acest segment in sectiunea
mediana a coridorului, se observa un nivel ridicat de
eterogenitate si disparitati.

B. Dezvoltarea zonei

Segmentul (2A) incepe de-a lungul strizii Inclinata
pana la capatul sudic si se leaga cu strada
Moruzestilor. in stdnga se afld o zona de unitsti
locative monofamiliale, urmata de fabrica Tubal
(2002: Metalica S.A.) de prelucrare a metalelor,

in timp ce in dreapta sa se afla sediul Rimcor
(2002: Finitex), o fabrica de imbracaminte care
opereaza in sistem lohn pentru renumite marci
occidentale. Calea ferata este vizibild in unele parti,
desi este acoperita cu vegetatie salbatica si gunoi
sau este folositd in mod informal pentru parcare.
Urmatoarele doua sectiuni ale acestui segment (2B),
incepand de la capatul nordic al strazii Moruzestilor,
pana la intersectia cu strada Zabrautului si (2C),

de pe strada Zabrautului pana la strada Pieptanari
sunt inaccesibile, fiind fie ingradite, fie acoperite

cu gramezi din gunoi, dupa cum se poate vedea in
fotografiile de mai jos.

Zonele rezidentiale din acest perimetru s-au
dezvoltat dupa primul razboi mondial in mai multe
etape, fiecare In conformitate cu reglementarile
urbanistice existente si cu modelele impuse (si/
sau finantate) de stat. Incepand cu anul 1919,
constructiile de unitati locative monofamiliale

cu regim mic de inaltime de catre proprietarii de
terenuri si/sau Intreprinderi private sau de stat au
crescut spre sud, atat la est, cat si la vest de calea
ferata.
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O zona cu morfologie si arhitectura urbana distincta
este reprezentata de parcelarea Pieptanari,
construita 1n anii '20 de SCLI - Societatea Comunala
pentru Locuinte leftine, cu unele completari in
perioada 1951-1954, pentru angajatii Cailor

Ferate Romane. Aceasta dezvoltare rezidentiala
interbelica, desi conceputa pe parcele de dimensiuni
reduse, avea strazi care respectau reglementarile
urbanistice Tn ceea ce priveste latimea, prezenta
trotuarelor, obligatia dezvoltatorilor de a realiza
pavaje cu piatra, de a rezerva terenuri pentru
viitoare constructii de parcuri, scoli si alte institutii
publice si pentru sisteme de apa potabila si
canalizare. Cladirile sunt in general bine intretinute,
iar zona pastreaza inca spatii publice de inalta
calitate, care sunt bine conectate la dotarile si
infrastructura publica: transport public, parcuri,
asistenta medicala, scoli si gradinite. Aceasta este
una dintre zonele cu cele mai ridicate niveluri de
calitate a vietii si cu valori imobiliare mai bune din
cartierul Ferentari.

Interventiile ulterioare n aceasta zona sunt limitate.
La inceputul anilor ’60, la nord de amplasamentul
fabricii Rocar, intre str. Zabrautului si Str. Pieptanari,
au fost construite 9 blocuri pentru angajatii
ntreprinderilor vecine (in mare parte, este vorba de
blocuri de garsoniere, nefiind neaparat destinate
familiilor). Acestea formeaza in prezent ZUM-ul ce
cuprinde blocurile din Zabrauti. De-a lungul strazilor
Viilor si Giurgiului exista blocuri cu regim mare de
inaltime care mascheaza parcelarea Pieptanari si
cartierele ridicate pe locul fostului sat Serban-Voda.

C. Starea actuala si perspective

Zabrauti este o zona care inregistreaza niveluri
ridicate de saracie si este considerata o zona de
segregare sociala atat din punct de vedere etnic,
cat si spatial. Zona este izolata de amplul teren
dezafectat ROCAR la sud si de coridorul feroviar
abandonat la vest. La nord si est de aceasta zona
exista cartiere de locuinte (cu densitate joasa de
unitati locative monofamiliale) deservite de putine
servicii publice. Piata si parcul Ferentari sunt relativ
apropiate (<1 km), dar accesibilitatea este scazuta,
nepermitand parcurgerea lor pe jos (nu exista
iluminat public, strazile sunt inguste si nu exista
trotuare).

Zona este formata din 9 blocuri de patru etaje, in
principal de garsoniere confort 3 de 12-14 mp. in
peste jumatate dintre locuintele care fac obiectul
anchetei locuiesc 5 sau mai multe persoane, cu

o densitate de locuire estimata de 4,1 mp/cap

de locuitor, valoare mult sub pragul conditiilor



Vedere a coridorului feroviar de-a lungul str. Inclinaté: gunoi si deseuri de constructii (stdnga) si portiuni de vegetatie sélbatica cu sine vizibile
(dreapta), aproape de intrarea in fabrica Rimcor.

Vedere a coridorului feroviar de-a lungul str. Inclinat. Fotografie stAnga: gunoaie, drum de acces informal si parcare. Fotografie dreapta: intersectie
Str. Inclinata cu Str. Murzestilor Sinele de cale ferata sunt vizibile; accesul la coridor este oprit de un gard privat.

Parcelarea Pieptanari.

Eg

cale ferata vizibile. Cantitati semnificative de gunoi prezente.




ZUM Zabrauti: fatade renovate recent, spatii publice slab intretinute intre blocuri, prezenta a numeroase extinderi informale - extensii suspendate
montate fn consold pe fatade, un indicator comun al supraaglomerarii.

precare de locuit de 15 mp/persoana si considerabil
sub nivelul mediu pentru Bucuresti (21,39 mp/
persoana). Acest lucru a atras, de asemenea, un
numar mare de interventii informale (extensii ale
locuintelor pe fatadele cladirilor, bai construite de
locatari in interiorul locuintelor). Toate blocurile au
fost izolate termic recent (2012-2013), dar numai
cele care se afla la strada principala (Bd. Pieptanari)
se mentin in stare buna. 5 dintre cele 9 blocuri

se confrunta cu inundatii severe la subsoluri din
cauza retelelor disfunctionale de apa si canalizare.
De asemenea, aceste blocuri nu au asociatii de
proprietari.

Zona este locuita de aproximativ 1.836 de
persoane, in 540 de gospodarii. Majoritatea
unitatilor locative (aproximativ 450) sunt private,
in timp ce pentru restul nu se cunoaste situatia
dreptului de proprietate. Initial, aceste blocuri au
fost construite in anii ‘70 ca locuinte temporare
pentru angajatii Metrorex. Dupa ‘89, ele au fost
abandonate si apoi au fost ocupate treptat de
persoane sarace care aveau nevoie de adapost.
Tn anii ‘90, au fost preluate de ICRAL sipuse la
dispozitie pentru vanzare cdtre chiriasi in 2004,
majoritatea devenind proprietati private. Populatia
este relativ stabild si, in prezent, se afla la a treia
generatie. In aceastd zona, nu exista contracte
pentru colectarea gunoiului, iar spatiile publice
dintre blocuri sunt slab ntretinute.

44% dintre locuitorii zonei care au raspuns in
cadrul anchetei s-au declarat a fi de etnie roma.

b

Traversarea coridorului feroviar pe Str. Zabrautului catre piata si parcul

5

Perceptia tuturor rezidentilor chestionati este ca
procentul locuitorilor de etnie roma din zona este
de 50-80%. Venitul mediu pe gospodarie (astfel
cum a fost declarat) era de 1.406 RON sau 356,7
USD. Avand in vedere media de 3,4 persoane

pe gospodarie, nivelul mediu de venit pentru o
persoana este de 414 RON/luna (sau 105 USD/
lun3) sau de aproximativ 14 RON/zi (sau 3,55 USD/
zi). 34% dintre locuitori sunt tineri cu varste sub 17
ani. 39% dintre locuitori au declarat ca au probleme
de sanatate care le limiteaza activitatile zilnice.

Se estimeaza ca aproape jumatate dintre adultii
n varsta de munca din zona (45%) au absolvit
maximum 8 clase de invatamant. Acest lucru se
reflecta intr-o rata de ocupare de 68% (adulti

cu varste cuprinse intre 16 si 64 de ani), fiind
considerabil mai mica decat media orasului
Bucuresti de 93,1%. Dintre cei care lucreaza,
majoritatea locurilor de munca sunt cele destinate
persoanelor slab calificate, in domenii cum ar fi
curatenia si constructiile sau ca zilieri etc.

Chiria medie pe luna este de 600 RON, iar pretul
minim de vanzare pentru un apartament in aceasta
zona este de 750 EUR/mp (9.000 EUR pentru

o garsoniera de 12 mp fara imbunatatiri). Pretul
poate ajunge la 15.000 EUR pentru o garsoniera cu
imbunatatiri.

Nu exista planuri urbanistice zonale initiate pentru
dezvoltarea sau reconversia terenurilor din acest
segment.

Ferentari: gramezi de gunoi, lipsa trotuarelor si a iluminatului stradal, drumuri

fnguste. Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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D. Prezentare generala a segmentului

e Coridorul cdii ferate se ingusteaza si, pe alocuri, e Coridorul are un potential ridicat de imbunatatire

este blocat; a conectivitatii in zona;

e Incidenta ridicata a descarcarilor de deseuri; e Fenomene sociale dificile care impun masuri
sensibile si actiuni pe termen lung; ocuparea ilegala

* Mix de functii: parcele industriale neutilizate, a terenurilor, fond de locuinte insalubre de calitate

locuinte cu regim mic de indltime si blocuri de slab3 si supraaglomerate; numar in crestere de

calitate scazuta cu regim de ?nél’glme mai ridicat persoane expuse riscului de saracie;

(Zabrauti);

e Conversia rezervelor de teren ofera potential
e Permeabilitate redusa N-S si E-V; pentru facilitdti si cresterea calitatii vietji.

o Disparitati semnificative (de exemplu, Zabrauti
fata de parcelarea Pieptanari)

o Nivel ridicat de saracie.
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Profiluri transversale ale strazilor
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Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
Servicii publice Situatia curent3 a parcelelor industriale
Sectie de politie Cres3 . Parcele industriale care si-au pastrat destinatia
Parcele industriale cu cladiri partial convertite
Servicii ambulatorii Gradinits Parcele industriale abandonate, cladiri in conservare
Parcele industriale dezafectate
. . . Parcele fost-industriale, cu cladiri reconvertite
Centru de servicii pentru Gimnaziu
adoptie Cladiri cu destinatii noi pe foste parcele industriale
Centru Mama si copilul Liceu

Utilizarea terenurilor

. Comert si servicii
Centru familial

Logistica si transport public

Centru pentru schimb de . Parcuri si scuaruri

seringi
g Terenuri de sport

Centru pentru ajutor Sanatorii / Spitale
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SOOCROD

Cimitire

Parcelari noi, propuse spre
. o dezvoltare
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SEGMENTUL 3:

BULEVARDUL PIEPTANARI (NORD) > STR.
TOPORASI (SUD). (SEGMENT ADIACENT
AMPLASAMENTULUI DEZAFECTAT ROCAR)

A. Caracteristici principale

Segmentul 3 marcheaza inceputul sectiunii
mediane a coridorului feroviar. Se caracterizeaza
prin cartiere eterogene si mai multe insule de
saracie urbana, extinse in principal in jurul fostelor
blocurilor de muncitori din Zabrauti chiar langa
granitele zonei, la nord de terenul ROCAR si, mai
larg, In ZUM Aleea Livezilor - Aleea Stogu - Str.
Tunsu Petre (la sud-vest de acest teren, dincolo de
Prelungirea Ferentari). In acest segment, coridorul
feroviar se intinde de-a lungul strazii Cladova, o
stradd fngusta cu sens unic si o singurd banda intre
un grup mic de unitati locative monofamiliale cu
un regim mic de inaltime si amplasamentul fostei
fabrici ROCAR. Terenul ROCAR, de aproximativ
18 ha, este cel mai mare amplasament gata de
reamenajare de-a lungul coridorului. Conductele
supraterane ale sistemului de termoficare merg in
paralel cu sinele de cale ferata din acest segment,
adaugand o alta bariera vizuala si fizica.

B. Dezvoltarea zonei

In perioada interbelic3, aceasts zon3 reprezenta
granita teritoriului intravilan al Bucurestiului.

Uzina ROCAR a fost fondata in 1953 la marginea
orasului. Aceasta a avut mai multe denumiri de la
fondare (Tudor Vladimirescu, Autobuzul, respectiv
ROCAR dupa 1990) si a produs o gama variata de
utilaje de-a lungul existentei sale; initial, aici s-au
produs utilaje agricole, apoi uzina s-a concentrat pe

productia de autobuze, troleibuze si autobasculante.

Intreprinderea a trecut printr-un proces de
restructurare severa dupa 1990, dupa caderea
regimului comunist bazat pe planificarea centrala,
si-a incetat activitatea in 2002 si a fost in cele din
urma demolata in 2012. ROCAR avea aproximativ
7.000 de angajati inainte de restructurare, dar
numarul a scazut continuu, ajungand la putin peste
1.000 la momentul inchiderii.

Zonele rezidentiale adiacente aflate de-a lungul
acestui segment au fost construite in etape
succesive si dupa modele diferite. in zona cea mai
apropiata de ROCAR, de-a lungul strazii Cladova,
tipologia predominanta este cea a locuintelor cu
regim mic de indltime construite Tnainte de 1950.
Atat strazile, cat si parcelele au dimensiuni relativ
generoase, intrucat se aflau la marginea orasului
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la acea vreme, unde nu existau presiuni imobiliare.
Conform legislatiei interbelice, era obligatoriu ca
parcelarea sa includa terenuri destinate publicului
(de exemplu parcuri, parcele pentru scoli, gradinite,
biserici). Conform acestor reglementari, strazile au
fost prevazute cu sisteme de alimentare cu apa si
canalizare inca de la inceputul dezvoltarii lor.

Zonele rezidentiale s-au extins rapid dupa 1950,
cand industrializarea si urbanizarea planificata
central s-au accelerat. La vremea respectiva, terenul
urban era nationalizat, iar dezvoltarea urbana era
sub controlul absolut al statului comunist. intr-o
prima etapa, muncitorii din fabricile locale primeau
terenuri pentru a-si construi case. Strazile sunt mai
fnguste, parcelele sunt mai mici, iar densificarea
parcelelor delimitate anterior a fost puternic
incurajata. Sistemele de apa si de canalizare nu

au fost realizate n paralel cu zonarea parcelelor
rezidentiale; de asemenea, nu s-au prevazut rezerve
de teren pentru parcuri si pentru alte institutii
publice. Acestea sunt tipologiile locative ale unor
zone mai indepartate de ROCAR, dincolo de Str.
Prelungirea Ferentari. Locuintele s-au extins treptat
n timp, cu etaje sau anexe noi. Majoritatea acestor
zone sunt mai putin deservite de transportul public,
asistenta medicala, scoli si gradinite.

In perioada 1948-1949 si pana la mijlocul anilor
'70, statul a inceput sa construiasca si blocuri de
locuinte. Intentia a fost atat de a satisface necesarul
de locuinte pentru muncitori (deseori considerate
drept locuinte temporare), cat si de a reloca familiile
ale caror case fusesera demolate si pentru a oferi
spatiu pentru investitii publice pe scara larga catre
nordul sectorului. in aceast3 perioad3, au fost
construite blocurile de locuinte din Ferentari/Aleea
Livezilor, langa Str. Prelungirea Ferentari, Radu
Constantin - lacob Andrei, precum si blocurile aflate
pe Soseaua Giurgiului.

C. Starea actuala

Tn prezent, pe terenul ROCAR nu exist3 cladiri,
ruinele de intrare fiind inca vizibile din str.

Cladova si str. Toporasi. Coridorul feroviar pare

a fi mult mai curat si bine intretinut aici. Zonele
aflatimediat la vest de acest teren au acces

relativ bun la transportul in public (doua linii de
tramvai in apropiere), scoli si gradinite. Partea
estica margineste o zona cu o densitate mai mare
de locuinte. Aceasta zona este afectata de o
conectivitate redusa dintr-o parte in alta. Astfel,
chiar daca facilitatile publice pot fi prezente, acestea
nu sunt usor accesibile. Zonele verzi si facilitatile
de agrement (locuri de joaca, terenuri de sport etc.)



Vedere a coridorului feroviar de la intersectia cu B-dul Pieptanari. Fotografie stanga: vedere spre nord. De-a lungul bulevardului, accesul la coridor

este restrictionat de un gard privat; Fotografie dreapta: vedere spre sud, linii de cale ferata de-a lungul benzii unice a Str. Cladova. Din acest punct,
conductele sistemului de termoficare sunt supraterane si merg in paralel cu coridorul pana la intersectia cu Str. Zetarilor. Sinele de cale feratd sunt

vizibile.

Vedere a str. Cladova de-a lungul coridorului feroviar si al conductelor
sistemului de termoficare, in spatele carora se afla gardurile terenului
Rocar.

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.

pentru diferite grupuri de varsta sunt, de asemenea,
insuficiente. Mai spre vest se afla mai multe insule
de saracie urbana, foste blocuri muncitoresti si
blocuri cu confort scazut construite pentru relocarea
familiilor din cartierele demolate pentru lucrari
publice in perioada comunista.

Cea mai severa marginalizare si saracie urbana se
inregistreaza in zona mai ampla formata din Aleea
Livezilor, Aleea Stogu si Str. Soldat Tunsu Petre,
care formeaza un ZUM contiguu ce porneste din
spatele Scolii 136. Dintre aceste strazi, zona Aleea
Livezilor se confrunta cu cele mai severe provocari.
In aceasta zon3 locuiesc aproximativ 6.468 de
persoane (in 1.540 de gospodarii), o treime dintre
acestea fiind persoane tinere (35%). Locuitorii
chestionati s-au declarat a fi de etnie roma in
proportie de 40%, ponderea persoanelor de etnie
roma estimata in comunitate fiind de aproximativ
60-90%.

Unitatile locative sunt in principal garsoniere
cu confort scazut (15-17 mp) si apartamente

Unitati locative monofamiliale cu regim mic de indltime - tipologia
predominantd a locuintelor in partea de vest a coridorului.

cu 2 camere (35-38 mp). Aceste blocuri au

fost construite in anii 70 pentru muncitorii

din constructii si persoanele relocate in urma
demolarilor. Aparent, multe unitati au fost
abandonate de chiriasii lor initiali si apoi vandalizate,
pentru a fi ulterior ocupate de familii sarace care
aveau nevoie de addpost. Unitatile au fost vandute
chiriasilor n anii ‘90 de ICRAL si transformate

in locuinte proprietate privata. Desi acestea

au bai cu dus si bucatarii, 90% dintre ele sunt
supraaglomerate. Spatiul mediu estimat pentru
fiecare persoana este de 4,6 mp.

Zona este cunoscuta pentru nivelul ridicat de
infractionalitate, violenta domestica si abuzul

de droguri, acesta din urma fiind perceput drept
principala problema si provocare in special de catre
familile cu copii. Abuzul de droguri inseamna si

o incidenta mai mare a bolilor asociate acestuia
(hepatita, HIV, TBC). Reputatia negativa a acestei
zone se reflectd in costul scazut al locuintelor,
probabil cel mai mic din Bucuresti (pretul mediu de
vanzare de 450 EUR/mp sau o chirie lunara de 450
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RON/mp pentru o garsoniera).

Locuitorii din Aleea Livezilor sunt aproape de pragul
de saracie extrema, cu un venit mediu lunar de
1.480 RON (sau 375 USD) pe gospodarie, ceea ce
reprezinta aproximativ 3 USD/persoand/zi. Rata de
ocupare a fortei de munca este cea mai scazuta,
deoarece doar 58% dintre locuitorii in varsta de
munca declara ca au un loc de munca. Aproape
jumatate dintre adulti (42%) au un nivel de educatie
maxim de 8 clase. Nivelul scazut de educatie

si abilitati, combinat cu discriminarea pe criterii
etnice si de adresa, precum si cu istoricul negativ al
ocuparii unor locuri de munca, fac ca incluziunea pe
piata muncii a persoanelor din Aleea Livezilor sa fie
deosebit de dificila.

Zonele dintre blocuri sunt slab intretinute si adesea
acoperite cu gunoaie, fiind raportata frecvent
prezenta seringilor folosite pentru administrarea
drogurilor. Parcul Aleea Livezilor este, de
asemenea, prost intretinut, cu facilitati degradate.
Degradarea mediului construit, precum si perceptia
infractionalitatii si a violentei sunt mai accentuate

in jurul blocurilor sudice ale zonei. Desi perceptia se
Tmbunatateste oarecum mergand spre Aleea Stogu
si apoi catre Str. Tunsu Petre, saracia persista.

ZUM-ul Aleea Stogu are zone cu mai putin gunoi

si blocuri mai bine intretinute, precum si cateva
cladiri izolate termic. in aceste blocuri exist3, de
asemenea, apartamente cu 3 si 4 camere, pe langa
garsoniere si apartamente cu 2 camere. Totusi,
acestea sunt in mare parte locuinte cu confort redus
si supraaglomerate (spatiul estimat/persoana este
de 7,1 mp). Aici locuiesc aproximativ 1.224 de
persoane (360 de gospodarii), dintre care 32% se
auto-declara ca fiind de etnie roma.

La sud, cele 25 de blocuri de pe str. Tunsu Petre
sunt similare in ceea ce priveste tipologia, desi,

in general, sunt mai putin Intretinute si au fatade
mai degradate. Suprapopularea predomina inca.
Comunitatea de aici cuprinde aproximativ 3.286 de
persoane (1.060 de gospodarii), dintre care 18% se
auto-declara ca fiind de etnie roma.

Rata de ocupare a fortei de munca de catre

adultii in varsta de munca este mai ridicata in
aceste zone (72% si, respectiv, 84%), cu toate ca
aceasta valoare este totusi mult sub media orasului
Bucuresti. Nivelul general scazut de educatie al
comunitatii (30% absolventi a maximum 8 clase, in
ambele zone) reflecta faptul ca predomina locurile
de munca cu nivel scazut de salarizare, ceea ce
ngreuneaza eforturile acestor familii de a rupe ciclul
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saraciei.

Salariul mediu lunar este de 450-465 USD sau 4,3-
5 USD/persoana/zi. Peste o treime dintre locuitori
sunt tineri (34-38%).

Preturile de vanzare raportate pentru
apartamentele din aceste zone sunt de aproximativ
750-800 EUR/mp, ceea ce reflecta din nou nevoia
de locuinte accesibile din Bucuresti, precum si
capacitatea de a le plati.

D. Perspective de viitor

Nu exista planuri urbanistice zonale initiate pentru
dezvoltarea sau reconversia terenurilor de-a

lungul acestui segment. Cu toate acestea, terenul
dezafectat ROCAR reprezinta cea mai mare rezerva
de teren detinuta de un singur proprietar pe intregul
coridor si unul dintre cele mai mari din sectorul 5,

cu un potential ridicat de a gazdui investitii mari si
facilitatile necesare in cartier.



E. Prezentare generala a segmentului

e Mari rezerve de amplasamente industriale e Proprietatea privata asupra rezervelor de teren
dezafectate; versus necesitati nesatisfacute de dotari publice;

¢ Unitati locative unifamiliale cu regim mic de e Reputatia negativa ascunde progresele in privinta
indltime predominante; combaterii marginalizarii sociale si impiedica

investitiile private,
¢ Permeabilitatea minima VE; pe directia NS, de
asemenea, limitata; e Ruperea ciclului saraciei pentru zonele urbane

marginalizate.
e Mai spre vest: insule de saracie urbana: Aleea

Livezilor - Stogu - Tunsu Petre;

e Facilitati: cea mai mare nevoie este cea de spatii
verzi si facilitati de agrement.
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Profiluri transversale ale strazilor

3a

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.

SOOCROD

Servicii publice

Sectie de politie

Servicii ambulatorii

Centru de servicii pentru
adoptie

Centru Mama si copilul

Centru familial

Centru pentru schimb de
seringi

Centru pentru ajutor
persoane fard addpost
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Cresa

Gradinita

Gimnaziu

Liceu

Situatia curenta a parcelelor industriale

Parcele industriale care si-au pastrat destinatia
Parcele industriale cu cladiri partial convertite
Parcele industriale abandonate, cladiri in conservare
Parcele industriale dezafectate

Parcele fost-industriale, cu cladiri reconvertite

Cladiri cu destinatii noi pe foste parcele industriale

Utilizarea terenurilor

Comert si servicii

Logistica si transport public
Parcuri si scuaruri

Terenuri de sport

Sanatorii / Spitale

Cimitire

Parcelari noi, propuse spre
dezvoltare






SEGMENTUL 4:

STR. TOPORASI (N) - STR. ZETARILOR/STR.
ALEXANDRU ANGHEL (SUD)

A. Caracteristici principale

De la str. Toporasi, calea ferata merge de-a lungul
Str. Branistari, spre sud, catre str. Zetarilor - str.
Alexandru Anghel. Conductele supraterane ale
sistemului de termoficare continua de-a lungul
acestui segment, in paralel cu strada, cu exceptia
intersectiei str. lacob Andrei si intrarea in zona
logistica Baduc, unde sunt subterane. Segmentul 4
este relativ extins si neobstructionat, mai accesibil
si, prin urmare, are un potential mare de regenerare
pe termen mai scurt. Zonele adiacente de pe
ambele parti ale coridorului feroviar sunt extrem

de eterogene, existand un amestec de locuinte

cu regim mic de Tnaltime si de calitate decents,

si blocuri de saracie extrema, pe langa parcelele
extinse cu diverse utilizari (de exemplu, cimitire,
amplasamente logistice, depouri la capatul liniilor de
autobuz neutilizate/subutilizate etc).

B. Dezvoltarea zonei

Din punctul de sud al zonei ROCAR péna la
BADUC, partea de est a segmentului este formata
din strazi rezidentiale cu regim mic de indltime,

in principal cu unitati locative construite n regie
proprie. Dincolo de acestea si spre est, exista o
concentrare de blocuri cu regim mare de inaltime
construite intre anii ‘60-80 pe strazile Vigoniei -
Podul Giurgiului, pana la Soseaua Giurgiului, cu
zone publice si verzi intre ele. Spre partea vestica

a coridorului, se afla blocurile de pe strazile Radu
Constantin si lacob Andrei. Primul lot al acestor
blocuri, pe str. Radu Constantin, si segmentul nordic
al str. lacob Andrei au fost construite de stat pentru
angajatii Postei Romane si ai Ministerului Apararii
Nationale. In anii ‘60 si ‘70, mai multe blocuri au fost
construite in principal pentru a fi utilizate temporar
de lucratorii din constructii, studenti, precum si

de persoanele relocate din zonele demolate din
sectorul 5. In anii ‘90, pe masura ce companiile

de stat care administrau aceste fonduri au fost
supuse restructurarilor, o parte din acest fond a fost
abandonata si ocupata informal de familii sarace
care aveau nevoie de locuinte. Majoritatea unitatilor
au fost in cele din urma vandute chiriasilor in anii
‘90 sau la inceputul anilor 2000. Spre partea de
sud a acestui segment, de-a lungul coridorului, se
gasesc in prezent mai multe depozite de materiale
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de constructie care functioneaza in prezent in jurul
Cimitirului Evreiesc. Dupa 1990, aceste depozite au
fost privatizate sub denumirea BADUC, activitatea
fiind concentrata si extinsa doar in partea de

est a cdii ferate, in timp ce partea de vest a fost
abandonata.

C. Starea actuala

In prezent, coridorul de cale ferata de-a lungul Str.
Branistari este utilizat in mod informal in principal
pentru parcarea autoturismelor, depozitarea
marfurilor, depozitarea deseurilor, baraci informale
sau locuri de joaca.

ZUM-urile din str. Radu Constantin si lacob Andrei
au cea mai mare nevoie de o abordare integrata
pe termen lung a regenerarii urbane. Acestea
sunt situate chiar langa segmentul 4 al coridorului
feroviar si formeaza o zona contigua. Populatia
estimata a acestor zone este de 2.888 persoane
(sau 760 de gospodarii) pentru Radu Constantin
(RC) si de 2.500 de persoane (sau 580 de
gospodarii) pentru lacob Andrei (IA). Ambele zone
sunt formate din blocuri de patru etaje (plus un bloc
de 10 etaje mai mare in str. Radu Constantin), in
principal cu garsoniere confort scazut (10-12 mp)
si 2 camere (20-23 mp). Densitatea locuirii este
foarte ridicatd, in majoritatea locuintelor cuprinse
n ancheta locuind 5 sau mai multe persoane,
carora le revin in medie 4,5-4,7 mp/persoana.
Infractionalitatea este perceputd a fi mai ridicata in
str. lacob Andrei.

Zonele diferd n ceea ce priveste tipul de proprietate;
n timp ce toate cele 760 de unitati din RC sunt
locuinte proprietate privata, dintre cele 580 de
unitati estimate in 1A, doua treimi sunt proprietate
privata, iar restul sunt inchiriate. Aparent, exista

o puternica retea de influenta in ceea ce priveste
asumarea dreptului de administrare pentru o

parte din apartamentele destinate inchirierii; liderii
informali profita de acest lucru, iar subinchirierile
reprezinta o practica comuna. |A pare, de
asemenea, sa indice existenta unor locuinte de
calitate si mai scazuta, 20% dintre unitati neavand
bai. Adesea, nu exista suficient spatiu pentru dormit
n acelasi timp si nici loc pentru gatit sau mancat
Tmpreuna.

Aproximativ o treime dintre locatarii chestionati
s-au declarat a fi de etnie roma in ambele zone,
desi perceptia generala declarata asupra ponderii
etnicilor romi este de aproximativ doua treimi.
Locuitorii de aici declara ca exista discriminare pe
criterii de etnie si adresa, criteriul din urma fiind



"y N T a7

Coridor feroviar de-a lungul str. Branistari, utilizat ca parcare si ca loc de
joaca

Coridor feroviar de-a lungul str. Branistari, zone imprejmuite si baracide  Coridor feroviar de-a lungul str. Branistari, punct de acces catre zona
uz privat logistica Baduc (spre stanga)

g % : -
- ¥ b 4L & £ e &
Blocuri pe str. Radu Constantin. Deseuri aruncate intre blocuri, sistem de canalizare deteriorat, fatade degradate. Unele blocuri au beneficiat de

lucrari de renovare a fatadelor (vezi dreapta). Pe fatadele blocului locatarii au construit extensii suspendate n consold pentru a spori spatiul de
locuit al apartamentelor lor, un indicator comun al conditiilor de locuire supraaglomerate.

Blocurile de pe str. lacob Andrei.
Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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deosebit de relevant pentru cei care locuiesc in
lacob Andrei.

Venitul mediu pe gospodarie (astfel cum a

fost declarat) era de 1.285 RON sau 326 USD
pentru lacob Andrei si de 1.930 RON pentru

Radu Constantin. Avand in vedere dimensiunea
gospodariei, nivelul mediu de venit/persoana este
de 11 RON (sau 2,8 USD) / zi, respectiv de 17 RON
(4,3 USD)/ zi. in lacob Andrei, aproape jumatate
(48%) dintre rezidentii chestionati au declarat ca
principala lor sursa de venit sunt prestatiile sociale,
iar 18% nu au o surs3 stabild de venit. Tn schimb,
majoritatea gospodariilor din RC au declarat

cel putin o persoana are un loc de munca. Per
ansamblu, aceasta sugereaza o saracie mai severa
concentrata in zona lacob Andrei.

Venitul mediu pe gospodarie (astfel cum a

fost declarat) era de 1.285 RON sau 326 USD
pentru lacob Andrei si de 1.930 RON pentru

Radu Constantin. Avand in vedere dimensiunea
gospodariei, nivelul mediu de venit/persoana este
de 11 RON (sau 2,8 USD) / zi, respectiv de 17 RON
(4,3 USD)/ zi. in lacob Andrei, aproape jumatate
(48%) dintre rezidentii chestionati au declarat ca
principala lor sursa de venit sunt prestatiile sociale,
iar 18% nu au o surs3 stabild de venit. in schimb,
majoritatea gospodariilor din RC au declarat

cel putin o persoana are un loc de munca. Per
ansamblu, aceasta sugereaza o saracie mai severa
concentrata in zona lacob Andrei.

In zona lacob Andrei, aproximativ o treime (36%)
dintre adultii in varsta de munca din zona au
absolvit maximum 8 clase de invatamant. Acest
lucru se reflecta mai departe intr-un grad de
ocupare foarte scazut, de 38%, in randul adultilor
cu varste cuprinse intre 16 si 64 de ani, valoare
aflata sub jumatatea valorii medii pentru Bucuresti
de 93,1%. Ceea ce este si mai frapant este faptul ca
80% dintre cei care declara ca au un loc de munca
nu au putut specifica daca au contract de munca
legal sau nu. Rata de ocupare este mai ridicata in
RC (64%); totusi, aceasta este semnificativ sub
media Bucurestiului. Se estimeaza ca aproape
jumatate dintre adultii in varsta de munca din zona
(46%) au absolvit maximum 8 clase de invatamant.
40% dintre locuitori au declarat ca au probleme de
sanatate care le limiteaza activitatile zilnice.

Gunoiul este o problema, precum si intretinerea
spatiilor dintre blocuri, primul aspect avand o
relevanta deosebita pentru lacob Andrei. Nu
exista contracte pentru colectarea gunoiului, iar
zona existenta de depozitare a gunoiului nu este
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respectata (gunoiul este adesea aruncat de la
ferestre). Acesta este un exemplu clasic de actiune
colectiva nereusita - majoritatea oamenilor doresc
si sunt dispusi sa plateasca pentru astfel de servicii,
dar numai daca toti ceilalti platesc si respecta
regulile de colectare a gunoiului.

Preturile de vanzare pentru apartamente in
aceste zone variaza de la 580-800 EUR/mp sau
mai mare in functie de Tmbunatatiri (mai mare in
RC), iar chiriile lunare sunt de aproximativ 450-
500 RON. Acest lucru poate sugera viabilitatea

si oportunitatea unui fond de locuinte la preturi
accesibile, fie pentru vanzare, fie pentru inchiriere.

Accesul la putinele rute de transport in comun

din zona, in special cele care din dinspre IA, este
dificil din cauza zonelor mari ingradite ale celor
doua depouri/ autobaze (Autobaza STB Ferentari
si Autobaza Sudului), precum si ale Cimitirului
Evreiesc. in mod similar, accesul la gradinite este
dificil. lluminatul public este limitat, precum si
capacitatea de deplasare pe jos, avand in vedere
lipsa trotuarelor sau intretinerea redusa a acestora.

D. Perspective de viitor

Segmentul situat la intersectia dintre str. Zetarilor
si Branistari (str. Zetarilor nr. 33) face obiectului
unui Plan Urbanistic Zonal aprobat in 2019 care
propune construirea de spatii pentru comert,
servicii, birouri si o benzinarie, cu cladiri de maxim
4 etaje pentru birouri. De asemenea, PUZ-ul ia in
considerare si marcheaza in planul regulamentelor
propunerea de extindere si modernizare a profilului
strazilor Zetari si Branistari, conform specificatiilor
tehnice indicate Tn cadrul consilierii preliminare de
Directia de Urbanism a Municipiului Bucuresti nr.
1400192/2016.

In continuare spre strada Silaj, intre Prelungirea
Ferentari si strada Humulesti, este propusa o noua
dezvoltare rezidentiala a terenurilor virgine de

7 hectare printr-un Plan Urbanistic Zonal (PUZ
Humulesti) aprobat in 2013, cu cladiri de 2 etaje

si b etaje. in imediata apropiere, intre Prelungirea
Ferentari si Str. N.D. Cocea, un alt PUZ aflat in
etapa de elaborare vizeaza dezvoltarea a trei cladiri
rezidentiale mixte cu 4 etaje.



E. Prezentare generala a segmentului

e Coridor relativ extins si neobstructionat; e Proprietatea privata asupra rezervelor de teren

versus necesitati nesatisfacute de dotari publice;
e Permeabilitate redus3, in special pe axa V-E;

¢ Reputatia negativa ascunde progresele in privinta
e Zona extrem de eterogena din punct de vedere al - combaterii marginalizarii sociale si impiedica

profilurilor functionale si socioeconomice; investitiile private;

e Insulele de sardcie urbana extinse lacob Andrei + o Ruperea ciclului sdriciei pentru zonele urbane
Tunsu Petre + Aleea Stogu marginalizate.

120



4a
I
1.5m 3.7m 3.7m 23.3m 4.7m
4b
4c
4d
3.5m 3.5m 20.0m
Servicii publice Situatia curent3 a parcelelor industriale
@ Sectie de politie Cres3 . Parcele industriale care si-au pastrat destinatia
Parcele industriale cu cladiri partial convertite
m Servicii ambulatorii Gradinits Parcele industriale abandonate, cladiri in conservare
Parcele industriale dezafectate
. . . Parcele fost-industriale, cu cladiri reconvertite
Centru de servicii pentru Gimnaziu
adoptie Cladiri cu destinatii noi pe foste parcele industriale
Centru Mama si copilul Liceu . .
Utilizarea terenurilor
Comert si servicii
Centru familial
Logistica si transport public
@ Centru pentru schimb de . Parcuri si scuaruri
seringi
g Terenuri de sport
Centru pentru ajutor Sanatorii / Spitale
persoane fard addpost

Cimitire

Parcelari noi, propuse spre
. o dezvoltare
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Situatia curenta a terenurilor industriale si dispersia serviciilor publice

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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SEGMENTUL 5:

STRADA ZETARILOR - STRADA ALEXANDRU
ANGHEL (NORD) >> STRADA TIPARNITEI

- STRADA DUMITRU BADEA - STRADA
ACTIUNII (SUD)

A. Caracteristici principale

Segmentul 5 se intinde de-a lungul strazii Sinei, o
sosea Tngustd cu doua benzi, marginita de cartiere
de case cu regim mic de indltime construite in regie
proprie. Singura zona nerezidentiala este statia

de pompe de apa Apa Nova situata la jumatatea
coridorului spre vest si unele unitati de service

si depozite situate intre str. Sinei. si str. Cristian
lonescu, n partea de nord a acestui segment.
Conductele de termoficare se afla sub pamant din
acest punct spre sud.

B. Dezvoltarea zonei

Zona rezidentiala principala este situata in partea
de est a coridorului feroviar si a fost planificata
initial ca satul Progresul, a carui dezvoltare s-a
extins in cele din urma dincolo de sina feratd, pana
la granitele administrative ale orasului Bucuresti,
pe masura ce orasul s-a dezvoltat treptat spre sud.
Zona este cunoscuta inca drept cartierul Progresul.
Pana in 1990, compania de la capatul sudic al
acestui segment a marcat limita cea mai sudica a
Bucurestiului, iar calea ferata industriala trecea prin
curtea sa.

C. Starea actuala

Pe acest segment se afla portiunea cea mai extinsa
a caii ferate. Sinele de cale ferata sunt acoperite

Vegetable garden arranged on the rail tracks corridor

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Parcari marcate ca ,private” pe coridorul de cale ferata

de garaje ilegale, gradini inchise sau vegetatie
spontana de tipul tufisurilor. Acest segment

se extinde pana la Str. Tiparnitei. / Str. Dumitru
Badea / Str. Actiunii si se opreste brusc in gardul
unei societati comerciale care are ca activitate
recuperarea de fier vechi, amplasata pe sediul unei
foste intreprinderi de stat specializate in depozitarea
de materiale recuperabile si consumabile.

D. Perspective de viitor

Nu exista planuri urbanistice zonale initiate pentru
dezvoltarea sau reconversia terenurilor de-a lungul
acestui segment.




E. Prezentare generala a segmentului

e Predomina unitatile locative monofamiliale cu ¢ Se anticipeaza continuarea extinderii urbane si
regim mic de indltime, rezultate din extinderea cresterea populatiei;
urbana;

e Se planifica o mai buna acoperire a zonei cu
¢ Gradini si garaje informale de-a lungul fostei cai  facilitati publice;
ferate;
o Acces redus la facilitati si infrastructuri publice;

e Coridor relativ accesibil, desi obstructionat spre
sud;
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Profiluri transversale ale strazilor
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Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.

Servicii publice Situatia curenta a parcelelor industriale

. Parcele industriale care si-au pastrat destinatia

Sectie de politie Cresa
Parcele industriale cu cladiri partial convertite
Servicii ambulatorii Gradinits Parcele industriale abandonate, cladiri in conservare
Parcele industriale dezafectate
i . . Parcele fost-industriale, cu cladiri reconvertite
Centru de servicii pentru Gimnaziu
adoptie < i AT . .
; Cladiri cu destinatii noi pe foste parcele industriale
Centru Mama si copilul Liceu

Utilizarea terenurilor

) Comert si servicii
Centru familial

Logistica si transport public

Centru pentru schimb de . Parcuri si scuaruri

seringi
& Terenuri de sport

Centru pentru ajutor Sanatorii / Spitale

persoane fara adapost

SOOCROD

Cimitire

® ° Parceldri noi, propuse spre
. o dezvoltare
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Situatia curenta a terenurilor industriale si dispersia serviciilor publice

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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SEGMENTUL 6:

STRADA TIPARNITEI - STRADA DUMITRU
BADEA - STRADA ACTIUNII (NORD) >> GARA
PROGRESUL (SUD)

A. Caracteristici principale

Ultimul segment al coridorului feroviar se
suprapune cu un teren abandonat si cu o zona
industriala - logistica denumita Berceni-Progresul-
Jilava. De asemenea, coridorul traverseaza granita
administrativa a orasului Bucuresti. Acesta este
punctul in care se intersecteaza mai multe jurisdictii
administrative - sectorul 4 se invecineaza cu
sectorul 5 si Municipiul Bucuresti se invecineaza

cu judetul lifov (si, in cadrul judetului lifov, unitatile
administrative Jilava si Magurele).

B. Dezvoltarea zonei

Zona industriald mai ampla, denumita Berceni-
Progresul-lilava, s-a dezvoltat in mare parte dupa
anii ‘50 in perioada comunista si a avut un profil
dominat de industria constructiilor de masini si a
prelucrarii metalelor. Fabrica de placi prefabricate
de beton Progresul, infiintata in 1954, a concentrat
activele fostelor fabrici germane situate in Soseaua
Giurgiului. Aici se produceau placi prefabricate
pentru blocuri de locuinte si elemente prefabricate
din beton pentru metrou si pentru sistemul de
canalizare de sub raul Dambovita. Dupa 1990, a
fost impartita in 5 companii care au produs o gama
variata de produse, de la pneuri si acumulatori,
pana la garaje de beton prefabricate etc. (Girueta,
Progresul, Procema Steel etc.).

In partea de nord a acestui segment, intre Str. D.
Badea si Str. Carutei, exista un depozit pentru
materiale de constructii detinut de stat, in prezent
partial abandonat si partial ocupat de depozite de
fier vechi si alte materiale recuperate. Dupa 1990,
locuintele situate pe ambele parti ale granitelor
administrative ale sectorului 5/ municipiului
Bucuresti s-au extins catre parcelele agricole,

in mare parte neamenajate si deservite de o
infrastructura si utilitati publice limitate.

C. Starea actuala si perspectivele de viitor

Limita nordica a acestui segment este ocupata
de o companie de recuperare a metalelor, calea
ferata continuand mai departe spre sud, traversand
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Soseaua Giurgiului si pana la zona Garii Progresul.
Punctul final al liniei de tramvai de pe Soseaua
Giurgiului este o zona cu un potential deosebit, desi
in prezent este nestructurata si slab intretinuta.
Drumurile de acces informale acoperite cu namol,
terenurile abandonate pline de gunoaie, constructiile
temporare si cateva case noi - pot sugera, de
asemenea, dificultatea cu care se confrunta
autoritatile locale din cauza suprapunerii frontierelor
administrative si a drepturilor de proprietate asupra
terenurilor si a incertitudinii legate de acestea.

Tipologia predominanta a locuintelor din acest
segment este reprezentata de unitatile locative

cu regim mic de Tnaltime, finalizate dupa 1989,
dezvoltate treptat pe fostele terenuri agricole ca
urmare a extinderii urbane. Configuratia si utilizarea
fostelor loturi agricole au avut ca rezultat strazi
inguste si de calitate slaba, fara acces sau cu
acces deficitar la utilitatile publice (infrastructura
de apa si canalizare, drumuri pavate). Fiind
dezvoltate sporadic, parcelele nu au acces la
facilitatile publice: parcuri, asistenta medicala, scoli
si gradinite; si acces deficitar la transportul public
(desi capatul liniei de tramvai si de autobuz se

afla in apropiere). Spatiile publice sunt in general
slab intretinute si insalubre; multe zone publice
sau nerevendicate sunt utilizate in prezent pentru
depozitarea gunoiului. Populatia care locuieste in
aceasta zona prezinta profiluri sociale mixte, astfel
cum este indicat de calitatea constructiilor (de

la case improvizate, de calitate slaba, construite
din materiale reciclate, pana la locuinte de buna
calitate).

Nu exista planuri urbanistice zonale initiate pentru
dezvoltarea sau reconversia terenurilor de-a lungul
acestui segment.



Terenuri nestructurate in punctul de intersectare a cdii ferate cu Soseaua Giurgiului Sine de cale feratd traversand Soseaua Giurgiului

Gara Progresul si sinele de cale feratd din fata sa, in prezent abandonate, desi in stare relativ buna.

D. Prezentare generala a segmentului

e Zona extrem de eterogena, cu profil industrial si e lesire din Bucuresti si nod de tranzit de
logistic semnificativ; importanta strategica;

e Nod de tranzit strategic; e Punct de conectare la mai multe investitii de
infrastructura la scara larga;

¢ Incidenta ridicata a depozitelor de deseuri si a

spatiilor publice slab intretinute; e Este necesara o actiune de comasare
administrativa;

e Suprapunerea mai multor frontiere administrative;

BUCHAREST;
ILEOV/COUNTyy,
-

A

; ¥ 5 4 4 ¢ ou e ®\ }
Extindere urbana recenta de la granitele orasului Bucuresti catre judetul Iifov (teritoriul administrativ al comunei Magurele), la capatul str. Tiparnitei,
la vest de coridorul feroviar.

Sursa: Google Maps.
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Profiluri transversale ale strazilor
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Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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Servicii publice

Sectie de politie

Servicii ambulatorii

Centru de servicii pentru
adoptie

Centru Mama si copilul

Centru familial

Centru pentru schimb de
seringi

Centru pentru ajutor
persoane fara adapost
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Cresa

Gradinita

Gimnaziu

Liceu

22.5m 7.5m

Situatia curenta a parcelelor industriale

Parcele industriale care si-au pastrat destinatia
Parcele industriale cu cladiri partial convertite
Parcele industriale abandonate, cladiri in conservare
Parcele industriale dezafectate

Parcele fost-industriale, cu cladiri reconvertite

Cladiri cu destinatii noi pe foste parcele industriale

Utilizarea terenurilor

Comert si servicii

Logistica si transport public
Parcuri si scuaruri

Terenuri de sport

Sanatorii / Spitale

Cimitire

Parcelari noi, propuse spre
dezvoltare



Situatia curenta a terenurilor industriale si dispersia serviciilor publice

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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7.4 Studii de caz
internationale privind
conversiile coridoarelor
feroviare

STUDIULDECAZ 1

PROIECTUL ,,CORIDORUL VERDE":
REGENERAREA FOSTEI CAl FERATE A
PACIFICULUI. SANTIAGO DE CALI, COLUMBIA

Scurta descriere

Orasul Cali din Columbia (2,4 milioane de locuitori)
se afla in plin proces de implementare a unui proiect
de reinnoire urbana - intitulat ,,Coridorul verde” (,El
corredor verde”) - care presupune reconstructia
unei fasii lungi de 22 km in inima orasului, de-a
lungul fostei cai ferate a Pacificului®.

Cali poarta si denumirea de ,,cele doua orase”, fiind
impartit de ramasitele vechii cai ferate, cunoscute
anterior ca ,Ferrocarril de Occidente”. Conexiunea
feroviara a fost inaugurata in 1915 si a functionat
pana in 1990 ca principal sistem de tranzit in

masa atat pentru pasageri, cat si pentru marfuri
comerciale. Functionarea sa a incetat, avand in
vedere concurenta transportului rutier. Pe axa vechii
cai ferate, eterogenitatea socioeconomica este
semnificativa, la fel si asezarile informale.

Proiectul ,,Coridorul verde” include urmatoarele
interventii:

e Constructia si imbunatatirea de trotuare si
scuaruri,

e Constructia de benzi pentru biciclete;

e Dezvoltarea zonelor prioritare pentru pietoni si
pentru transport nemotorizat; in intersectii, se va
acorda prioritate mai intai pietonilor, apoi biciclistilor,
transportului public si apoi transportului privat;

16 Informatiile furnizate fn acest studiu de caz sunt

preluate din brosura ,Result Based Finance supporting Sustainable
Development Goals: The Green Corridor, Cali, Colombia” (,Finantare
bazatd pe rezultate in sprijinul obiectivelor de dezvoltare durabila:
Coridorul Verde, Cali, Columbia”), elaborata pentru Banca Mondiala
de The Gold Standard Foundation, South Pole Group, WWF, ICLEI,
n 2016, disponibila la: http:/local.climate-kic.org/wp-content/
uploads/2016/04/160401_LoCal_Green-Corridor_Cali.pdf
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e Rute alternative pentru mobilitatea vehiculelor
private;

¢ Implementarea unui sistem de metrou usor si de
piste pentru biciclete pentru a satisface cererea de
transport public;

e Parc liniar cu rute pitoresti pentru biciclete si dotari
publice cu poduri peste rauri si canale care vor
conecta punctele cu activitate intensa;

e Coridor ecologic intre rauri pentru a permite
imbunatatirea biodiversitatii;

e Facilitati culturale, sportive si de alta natura, care
vor fi conectate cu parcurile de afaceri.

Procesul de implementare

Proiectul a fost demarat in 2016 si se preconizeaza
ca va fi finalizat In trei etape pana la sfarsitul anului
2022.

Acest proiect a fost evaluat pe baza principiilor
~standardului de aur” pentru a asigura rigurozitatea
proiectarii, transparenta, implicarea partilor
interesate, respectarea dispozitiilor legale si
asigurarea unei contributii pozitive nete la
dezvoltarea durabila, in lumina obiectivelor de
dezvoltare durabili (ODD)2 In acest sens, a fost
stabilita o evaluare detaliata de referinta si indicatori
cheie de rezultat pentru toate dimensiunile
dezvoltarii durabile abordate.



FAZA S| DURATA COSTUL ESTIMAT

ACTIUNI PLANIFICATE

Fazal: 2016 10 milioane USD

Demarcari pentru trecerile de pietoni, pistele
pentru biciclete, extinderea zonelor verzi si a
spatiilor publice

Fazall: 2017 - 2019 110 milioane USD

Dezvoltarea unui parc liniar de 17 km care va avea
trotuare pietonale, trasee pentru biciclete, dotari,
rauri, zone verzi si spatii publice.

Fazalll : 2017 - 2022 780 milioane USD

Figura 37: llustratie a Coridorului verde
(Sursa citata: Espacio Coletivo si Opus)

Mecanism de finantare

Proiectul utilizeaza instrumente financiare
inovatoare, precum finantarea bazata pe rezultate
si abilitarea guvernelor locale pentru a dezvolta
propuneri bancare pentru finantarea actiunilor
transformatoare. Astfel, investitiile in infrastructura
vor fi responsabilitatea sectorului public, in timp ce
investitiile private vor viza materialul rulant si alte
echipamente.

Impactul preconizat

e Generarea de locuri de munca: proiectul prevede
crearea de locuri de munca formale pentru
comunitate in cadrul schemelor de imbunatatiri
comunitare, incluzand gestionarea si operarea

mai multor servicii de mobilitate, spatii colective si
facilitati publice.

e Costuri sociale reduse - Coridorul Verde fsi
propune sa aiba potentialul de a reduce semnificativ
costul social al transportului pentru intregul

Dezvoltarea unui sistem de transport de trenuri
electrice cu o lungime de 22 km n orasul Cali,
planificat a fi extins suplimentar in orasele vecine.

municipiu Cali, prin reducerea externalitatilor
negative precum blocajele, poluarea, zgomotul si
accidentele.

¢ Accesibilitate imbunatatita pe axa est-vest - in
prezent, infrastructura principala de sanatate este
situata in partea de est a orasului, ceea ce implica
faptul ca accesul la aceste servicii ar putea sa nu

fie la fel de bun pentru persoanele care locuiesc in
vest. Se preconizeaza ca implementarea Coridorului
va contribui la Tmbunatatirea accesului la aceste
facilitati, precum si la alte institutii de invatamant,
centre sportive si de agrement si restul orasului.

¢ Restaurarea habitatelor si a biodiversitatii: se
preconizeaza ca proiectul va consolida zonele
degradate cu multa vegetatie si ca spatiile verzi din
centrul orasului vor fi extinse.

¢ Valoarea crescuta a terenului: Se preconizeaza ca
implementarea proiectului va genera o evaluare mai
mare a terenurilor pentru acele zone in care preturile
terenurilor sunt in prezent mai mici.
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STUDIUL DE CAZ 2

PROIECTUL QUEENSWAY: TRANSFORMAREA
TRONSONULUI ROCKAWAY BEACH DIN NEW
YORK AL CAIll FERATE LONG ISLAND iNTR-UN
PARC LINIAR

Rezumat

QueensWay reprezinta un efort plasat sub
responsabilitatea comunitatii de a transforma o
portiune de cale ferata abandonata de 3,5 mile
din Central Queens, New York, intr-un parc liniar
destinat familiilor si un drum verde cultural .

De mai bine de 50 de ani, vechea linie a tronsonului
Rockaway Beach este abandonata. Nebeneficiind
de gestionare si ingrijiri suficiente, depozitarea
ilegala de deseuri a devenit o problema din ce in ce
mai mare. Multi locuitori din zona au inceput treptat
sa vada acest teren ca pe o potentiala amenintare
noua pentru Queens, in special pentru cartierele
adiacente. In 2011, s-a format un grup de sprijin
denumit Friends of the QueensWay pentru a
promova transformarea terenului intr-un parc liniar
modern in beneficiul orasului.

Friends of the QueensWay s-a aliat cu The Trust
for Public Land, o institutie nationala non-profit
dedicata pastrarii spatiilor deschise si crearii de
parcuri pentru oameni, in special in orase si in jurul
acestora. Cu finantare din partea statului New York,
The Trust for Public Land a comandat elaborarea
planului QueensWay pentru a evalua provocarile

si oportunitatile asociate cu transformarea acestui
teren intr-un parc public nou.

Viziunea pentru QueensWay a rezultat in urma

a cinci reuniuni publice majore, 30 de ateliere si
intalniri cu grupuri comunitare si a sute de discutii
cu partile interesate. Ideile care au decurs din
aceste sesiuni, precum si analiza amplasamentului
au contribuit la stabilirea unui set de obiective
considerate de initiatori ca fiind ambitioase, dar
realizabile:

e Un nou tip de parc de cartier care va asigura o
legatura sigura cu Forest Park si 1l va imbunatati;

e Promovarea zonei Queens prin evenimente
culturale si oportunitati pentru intreprinderile locale;

¢ O modalitate de a conecta copiii cu natura side a
crea noi spatii de joaca atat de necesare;

133  Anexe

e O cale catre Vision Zero, cu trasee sigure pentru
plimbari pe jos si cu bicicleta catre scoli, magazine si
locul de muncs;

¢ Spatiu deschis nou pentru cartierele care nu au
suficiente parcuri;

¢ Restaurarea sistemelor ecologice sanatoase si
productive.

Implementarea

Planul QueensWay este finantat de State of NY
Office of Parks, Recreation & Historic Preservation
(Biroul statului New York pentru parcuri, recreere

si conservare istorica), The Governor’s Regional
Economic Development Council (Consiliul de
Dezvoltare Economica Regionala al Guvernatorului),
NYC Department of Environmental Protection
(Departamentul NYC pentru Protectia Mediului) si
o serie de alte entitati cu finantare privata, printre
care Citi Foundation, The Tiffany & Co. Foundation,
Tiger Baron Foundation, Booth Ferris Foundation,
Scherman Foundation si Lily Auchincloss
Foundation. A fost elaborata o estimare detaliata

a costurilor pentru constructia QueensWay, care a
inclus costuri pentru situatii neprevazute si costurile
de proiectare, ajungéandu-se la un cost total de 150
milioane USD.

Impactul preconizat

Se estimeaza ca proiectul QueensWay va avea
multiple efecte benefice asupra comunitatilor
vecine, in domenii precum sanatatea si bunastarea,
conectivitatea, ecologia si educatia, siguranta si
confortul, cultura si dezvoltarea economica. in plus,
planul QueensWay estimeaza ca preturile caselor
din zonele adiacente QueensWay ar creste cu
5-7%.



Exemplu de spatii pentru exercitii fizice de-a lungul coridorului transformat

Exemplu de modificare a destinatiei structurilor industriale pentru a gazdui evenimente comunitare

Sursa: Material realizat de echipa Bancii Mondiale pentru acest angajament.
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7.5 Compilarea si revizuirea
documentelor, a planurilor

si a programelor strategice
relevante

Exista mai multe strategii dezvoltate in ultimii ani
de Primaria sectorului 5 sau alte entitati principale
care activeaza in zond care recunosc nevoile si
provocarile principale cu care se confrunta populatia
din sectorul 5 si care propun noi investitii ce
urmeaza sa fie realizate in urmatorii ani pentru a
satisface aceste nevoi. Aceasta sectiune analizeaza
pe scurt cele trei strategii principale aprobate si
avizate de Primarie si Grupul de actiune locala si
legaturile potentiale cu eforturile de regenerare
urbana de-a lungul fostului coridor feroviar.

STRATEGIA LOCALé DE DEZVOLTARE
URBANA DURABILA A SECTORULUI 5

Strategia locala de dezvoltare urbana durabila

a sectorului 5 (sau Strategia S5), aprobata in
2016 (figura 38), stabileste obiective strategice
pe termen mediu si lung pentru dezvoltarea
intregului sector. Principalele provocari ale
sectorului 5 evidentiate in strategie includ: zone
verzi insuficiente (cel mai scazut nivel dintre toate
sectoarele orasului Bucuresti, atdt din punct de
vedere al suprafetei totale, cat si al zonei verzi pe
cap de locuitor), gestionarea deseurilor, calitatea
aerului, acces redus la serviciile medicale, accesul
la serviciile prescolare (avand in vedere capacitatea
insuficienta a gradinitelor, a creselor si a structurilor
»~after-school” si/sau costurile ridicate asociate
acestora), infrastructura sportiva insuficienta,
necesitatea dezvoltarii educatiei tehnice si
profesionale in sector, locuinte inadecvate sau de
calitate slaba si zone marginalizate in unele parti
ale sectorului, accesibilitate si mobilitate reduse
n cadrul sectorului si disparitati semnificative in
dezvoltarea socioeconomica la nivelul intregului
sector 5.

Obiectivele strategice aprobate de strategia
actuala includ reducerea saraciei prin dezvoltarea
de programe de sanatate si protectie sociala.
Imbunatétirea starii de sanatate a locuitorilor
sectorului 5 este una dintre principalele prioritati
ale actualei administratii publice. Strategia S5
recunoaste ca acest obiectiv trebuie atins atat
prin: 1) un acces mai bun la servicii si facilitati
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de sanatate, cat si prin 2) conditii adecvate de
locuire. Astfel, Strategia S5 propune investitii

n modernizarea structurilor medicale existente

si crearea de noi unitati medicale, precum sin
facilitarea constructiei de noi locuinte de necesitate
si sociale si modernizarea fondului locativ existent.

Un alt obiectiv principal sustinut de Strategia S5
este dezvoltarea capitalului uman prin educatie

si sport. Unele dintre investitiile propuse pentru
atingerea acestui obiectiv se refera la constructia de
noi facilitati sportive (cum ar fi terenuri de sport si
bazine de inot), noi complexe sportive polivalente
si a infrastructurii educationale necesare (inclusiv
crese si centre ,,after-school” noi).

Strategia S5 vizeaza, de asemenea, constructia

de noi facilitati care sa sprijine integrarea sociala

a grupurilor marginalizate si sa faciliteze accesul
acestora la educatie si piata muncii. Aceasta
urmareste diversificarea serviciilor de asistenta
sociala si construirea a cel putin 3 centre comunitare
pentru grupurile vulnerabile. Crearea de spatii
pentru interactiune sociala si de noi centre de
cartier, atat ca facilitati construite, spatii publice
regandite in Intregul sector, fie prin dezvoltarea de
noi zone centrale secundare in interiorul sectorului,
reprezinta investitii prioritare. In acest sens, Priméria
Sectorului 5 isi propune sa sprijine regenerarea
fostelor zone industriale, 1n special prin industrii
creative care reprezinta o tendinta emergenta

n nordul sectorului. Acest lucru se poate realiza
prin atragerea de noi activitati economice si, de
asemenea, prin consolidarea unei identitati locale
mai puternice, atat la nivel de sector, cat si pentru
spatiile publice locale.

STRATEGIA DE REGENERARE URBANA A
CARTIERULUI FERENTARI

Strategia de regenerare urbana a cartierului
Ferentari (sau Strategia Ferentari) a fost adoptata
in 2017 si se concentreaza asupra cartierului
Ferentari. Aceasta recunoaste provocarile deosebite
cu care se confrunta Ferentari in ceea ce priveste
marginalizarea sociala, locuintele de calitate

slaba, forta de munca cu nivel redus de calificare
si niveluri scazute de educatie, infrastructura
sportiva, sociala si educativa (in special gradinite
si crese) insuficienta, numarul redus de spatii verzi
si intretinerea redusa a celor existente, acoperirea
scazuta a serviciilor medicale si accesibilitatea
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Figura 38: Prioritati de dezvoltare aprobate de Strategia locala de dezvoltare urbana durabila a sectorului 5

deficitara si permeabilitatea unor zone din Ferentari.

Interventiile de regenerare urbana prevazute de
Strategia Ferentari se concentreaza n special pe
zonele rezidentiale cu locuinte de calitate scazuta si
cu vulnerabilitate crescuta (respectiv zonele Livezilor
si lacob Andrei), fostele amplasamente industriale
care sunt propuse pentru reconversie functionalg,
precum si pe transformarea spatiilor publice pentru
a sprijini interactiunile sociale. Strategia Ferentari
subliniaza necesitatea furnizarii de unitati locative
adecvate pentru persoanele care locuiesc in prezent
in cladiri improprii, insalubre si supraaglomerate.

De asemenea, subliniaza necesitatea imbunatatirii
transportului public si a conexiunilor pietonale

din sectorul 5 si citre zonele exterioare. In plus,
propune continuarea investitiilor in construirea unui
centru multifunctional care sa includa ateliere de
lucru, cursuri de pregatire tehnica si profesionala,
pentru a facilita diversificarea activitatilor economice
si a oportunitatilor de munca pentru locuitorii din

Ferentari.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA
PLASATA SUB RESPONSABILITATEA
COMUNITATII PENTRU ZONA CENTRALA A
SECTORULUI 5 (SDLRC)

Strategia de dezvoltare locala plasata sub
responsabilitatea comunitatii pentru zona centrala
a sectorului 5 (sau SDLRC) a fost elaboratd in 2017
de Grupul de actiune locala Jmpreun3 dezvoltam
sectorul 5", o asociatie de parteneri publici si
privati (inclusiv Primaria Sectorului 5) dedicata
interventiilor integrate multisectoriale bazate pe
zona pentru a satisface nevoile insulelor de saracie
urbana. Strategia a urmat metodologia Uniunii
Europene privind ,,Dezvoltarea locala plasata sub
responsabilitatea comunitatii”®” si include 18

17 A se vedea detalii suplimentare despre abordarea DLRC
la adresa: https:/fec.europa.eu/regional_policy/sources/docgener/
informat/2014/community_ro.pdf
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interventii privind infrastructura, interventii sociale,
educationale, de mediu, de implicare comunitara

si sociomedicale in Ferentari, axate pe cartierul
Zabrauti si zona sa mai larga de influenta (sau zona
centrala a sectorului 5). Se preconizeaza ca aceste
interventii vor fi implementate in perioada 2019-
2023, cu cofinantare din fonduri UE de pana la 7
milioane EUR.

Cea mai complexa investitie propusa de SDLRC
in imediata apropiere a blocurilor din Zabrauti
vizeaza crearea unui nou centru multifunctional
pentru gazduirea de servicii educationale, sociale,

sociomedicale, culturale, comunitare si de agrement.

Se preconizeaza ca aceasta cladire va gazdui cea
mai mare parte a interventiilor nemateriale propuse
de strategie, si anume activitati pentru a sprijini
cresterea ratei de participare la educatie pentru
copiii expusi riscului de abandon scolar, oferind
servicii de incluziune pe piata muncii, cum ar fi
activitati de informare si consiliere si cursuri de
calificare, servicii de mediere, servicii de sprijinire a
antreprenoriatului si evenimente comunitare care
sa urmareasca cresterea coeziunii si diminuarea
segregarii comunitatii.

SDLRC propune, de asemenea, reabilitarea spatiilor
publice si crearea/reabilitarea/modernizarea
zonelor verzi, crearea, amenajarea si dotarea
acestora cu mobilier urban sau de agrement sau

a locurilor de joaca atat pentru Zabrauti, cat si
pentru zona functionala mai ampla, si asigurarea
de servicii sociale si/sau sociomedicale printr-o
structura mobila de interventie. Se planifica, de
asemenea, crearea unei spalatorii sociale si a unui
magazin social pentru deservirea blocurilor din
Zabrauti, operationalizate printr-un sistem de plata
per serviciu bazat pe ore de munca in interesul
comunitatii.

Printre interventiile nemateriale propuse pentru
intreaga zona functionala sunt planificate mai multe
campanii, precum o campanie de imbunatatire a
conditiilor de locuit prin activitati educationale si

de sensibilizare cu privire la mediu, o campanie

de sensibilizare si de promovare a importantei
participarii comunitatii la dezvoltarea teritoriului,
programe de sprijin intre copii/tineri si pensionari si
un concurs de idei pentru imbunatatirea conditiilor
de locuire din zona, prin solutii privind peisajul si de
planificare.
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PLANURI URBANE
Planul Urbanistic Zonal al Sectorului 5

Planul Urbanistic Zonal al sectorului 5 (sau PUZ
S5) este un plan urbanistic coordonator, care
permite realizarea unei imagini de ansamblu
asupra dezvoltdrii sectorului pana la elaborarea

si aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti (care intarzie in prezent). La
momentul elaborarii prezentului raport (octombrie
2019), PUZ S5 era in curs de elaborare.

Proiectul de PUZ S5 contine cateva reglementari
principale care vizeaza studiul si zona coridorului
feroviar, preconizate sa produca un impact in ceea
ce priveste regenerarea sa. In ceeace priveste
destinatia terenurilor, se propune ca cele mai multe
parcele industriale aflate de-a lungul coridorului sa
devina zone cu utilizare mixta, caracterizate de o
mare flexibilitate In acceptarea diverselor functii de
interes general si public, cu segmente comerciale si
de servicii de-a lungul principalelor artere. in ceea ce
priveste infrastructura, PUZ S5 include dezvoltarea
unei noi linii de metrou, partial de-a lungul fostului
coridor feroviar, care se intersecteaza partial cu
aceasta, cu doua statii de metrou de-a lungul
coridorului: una situata la intersectia dintre strada
Progresului si Str. Doctor Constantin Istrati si alta n
Gara Progresul (astfel incat sa se alinieze prioritatilor
din Master Planul General de Transport descrise in
sectiunea de mai jos). Se prevede, de asemenea,

ca fostul coridor feroviar sa se intersecteze in viitor
cu o sosea de centura exterioara nou propusa de-a
lungul strazii Alexandru Anghel. De asemenea, sunt
prevazute trei noi drumuri de iesire din Bucuresti in
partea de vest a zonei care face obiectul studiului.

Alte planuri sau strategii urbane care vizeaza zona
ce face obiectul studiului sau legatura acesteia

cu zonele Inconjuratoare sunt Planul Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, Planul de
amenajare a Judetului lifov si Strategia locala de
dezvoltare a judetului lifov, toate fiind in curs de
elaborare la momentul redactarii prezentului raport.
Din acest motiv, echipa implicata in elaborarea
raportului de fata s-a intalnit in sedintele de
coordonare cu echipele implicate in elaborarea
planurilor si strategiilor mentionate mai sus, pentru
a asigura alinierea viziunii si a investitiilor.
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Figura 39: Dezvoltarea liniei de metrou M4 aprobata. Sursa: PMUD Bucuresti - lifov
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ALTE PLANURI, STRATEGII S| PROGRAME
CARE VIZEAZA ZONA

Planul de Mobilitate Urbana Durabila Bucuresti-
lifov 2016-2030

Planul de Mobilitate Urbana Durabila Bucuresti-
Iifov 2016-2030 (sau PMUD) cuprinde strategiile
si prioritatile pentru un transport durabil in sprijinul
dezvoltarii durabile economice, sociale si de mediu
a regiunii Bucuresti-lifov. Acesta este un document
strategic aprobat la 29 martie 2017 de Consiliul
General al Municipiului Bucuresti si la 26 aprilie
2017 de Consiliul Judetean lIfov. Se preconizeaza ca
studiile de fezabilitate ale investitiilor propuse vor fi
realizate in faza de implementare, pentru a detalia
amplasamentele exacte si solutiile tehnice optime
ale investitiilor propuse.

Investitiile planificate in cadrul PMUD, relevante
pentru studiu si pentru zona de interes, sunt:

e In ceea ce priveste sistemul de transport subteran,
este propusa o noua linie de metrou M4: tronsonul
Gara de Nord - Gara Progresul (figura 39). Statiile
de metrou de-a lungul coridorului sau in apropierea
coridorului in cauza sunt planificate a fi amplasate n
Gara Filaret, intersectia dintre str. Doctor Constantin
Istrati si strada Viilor, pe strada Toporasi, la Cimitirul
Evreiesc, pe str. Alexandru Anghel si la Gara
Progresul — capat de linie. Studiul de prefezabilitate
al acestei investitii a fost finalizat, si se preconizeaza
ca studiul de fezabilitate va fi finalizat pana la
sfarsitul anului 2019. in conformitate cu indicatorii
tehnici si economici ai studiului de prefezabilitate,
noua linie de metrou va avea o lungime de
aproximativ 11 km, va include 14 statii si un depou,
si va ajunge la un cost investitional estimat de

1,12 miliarde EUR. Ambele studii sunt finantate
prin Programul de cooperare Romania-Elvetia.

Se preconizeaza ca viitoarea implementare a
coridorului liniei de metrou Nord-Sud va avea un
impact puternic asupra dezvoltarii zonei de sud a
orasului Bucuresti. Se preconizeaza ca proiectul va
fi gata pentru implementare in 2019 si va fi finalizat
panain 2026.

e inceeace priveste la transportul public si
transportul feroviar local, inclusiv aspectele legate
de intermodalitate si multimodalitate: se propune
construirea unei parcari de tip park&ride in Gara
Progresul, In legatura cu extinderea liniei de metrou
mentionata mai sus.

PMUD propune, de asemenea, evitarea
suprapunerii modurilor si a modalitatilor de
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transport si asigurarea unei complementaritatii
adecvate a transportului de suprafata prin
optimizarea retelei existente de tramvaie care
circula pe str. Prelungirea Ferentari si Soseaua
Giurgiului.

e Se propune un nou serviciu de cai ferate urbane
(In interiorul orasului si In exteriorul orasului), care
sa asigure legatura dintre Gara Progresul si reteaua
feroviara inter-oraseneasca care deserveste partea
de vest a orasului Bucuresti (Inelul Feroviar Vest).
Proiectul va fi implementat in mai multe faze
incepand cu 2017 si va deveni operational in 2030.
Prima etapa a proiectului a fost testata in 2017 pe
ruta Gara de Nord - Domnesti - Magurele - Gara
Progresul (ca faza a proiectului pilot). Cea de a
doua etapa a proiectului va consta in realizarea

de conexiuni feroviare cu reteaua de metrou (M1
Preciziei si M2 Berceni). De asemenea, cea de a
treia linie feroviara Berceni - Bucuresti Sud - Pod
Branesti este prevazuta sa functioneze din nou
pentru a inchide inelul feroviar din sudul orasului
Bucuresti.



Master Planul General de Transport

Master Planul General de Transport (sau Master
Planul GT) este un instrument de planificare la nivel
Tnalt aprobat la 14 septembrie 2016 de Guvernul
Romaniei (figura 40). Acesta defineste obiectivele
majore ale sistemului national de transport.

Master Planul GT este un instrument strategic
pentru planificarea investitiilor majore in Romania,
analizeaza problemele majore ale infrastructurii de
transport si justifica necesitatea proiectelor majore
de investitii.

Investitiile relevante pentru studiu si zona de interes
a acestui angajament includ infrastructura rutiera

si feroviara planificata pentru conectarea Garii
Progresul cu infrastructura de transport national:

e Reabilitarea drumului national DN5 Bucuresti

- Adunatii Copaceni a fost planificata pentru
implementare la inceputul anului 2016. Se
preconiza cd aceasta va imbunatati legatura
dintre Bucuresti Sud si zona de Sud a Romaniei si,
mai departe, cu punctul de frontiera cu Bulgaria,
prin cresterea accesibilitatii rutiere si eliminarea
blocajelor rutiere in partea de sud a Bucurestiului.

L& .

e Modernizarea infrastructurii feroviare de ocolire, si
anume a liniilor de cale ferata ale inelului de sud si
vest, prin electrificarea tronsonului Chiajna - Giurgiu,
planificata pentru implementare in perioada 2021-
2025. Acest proiect ofera o solutie de transport
catre zona periurbana, eliberand transportul public
urban de necesitatea de a asigura tranzitul pe axa
NS prin oras.

MPGT - Rutier_Autostrada_prolect

MPGT - Rutier_Drum_Expres_proiect

MPGT - Rutier_Trans_Regio_proiect

MPGT - Rutier_Euro_Trans_prolect

MPGT - Fereviar_CF_glactrificare

MPGT - Feroviar_CF_viteza_sporita
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Figura 40: Reabilitarea drumului national DN5 si modernizarea proiectelor de infrastructura feroviara ocolitoare conform Master Planului

General de Transport
Sursa: Harta adaptata din Master Planul GT.
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